Signature reference: 70cad4a4-85c8-40e2-a93b-d81a760450c2

b

Ystads kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Myndighetsnamnden 2026-10-20

Plats och tid Sessionssalen, Nya Radhuset, Osterportstorg, Ystad klockan 13:00

Beslutande Se sidan 2
C")“vriga Anna Sj éland (SD)
nirvarande Dennis Sandell (M)

Ann-Chrestin Saedén (8)

Emelie Stenborg, térvaltningschef

Henrik Olsson, bygglovschet

Pernilla Theselius, statsarkitekt och avdelningscehf §§119-152
Tobias Gustafsson, gatu- och trafikinjengor §§114-118
Magdalena Svensson, byggnadsinspektor §§119-152
Tiia Torekull, byggnadsinspektor §§119-152

Johan Andersson, byggnadsinspektér §§119-152
Oliver Aldrin, bygglovshandliggare §§153-157

Lizette Séderbetg, bygglovshandliggare {§153-157
Josetina Vega Ezpeleta §§153-157

Viggo Forssblad, nimndsekreterare

Utses att justera Anders Malmquist (S)

Dugtal qustering 2026-10-27 10:00

Paragrafer: 114-161

OFdIEEIRAE  san o o moeees 16 B RIS 0 I T SOEREE 16 B RSN 1 I T SR T MRS
Stefan Engdahl (M)

JUsterare e e

Anders Malmquist (S)

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Organ Myndighetsnimnden
Sammantridesdatum 2026-10-20
Datumn da anslaget sitts upp 2026-10-28
Datumn nir anslaget tas ned 2026-11-19

Forvaringsplats for protokollet  Stadsbyggfadsavdelningen, Tobaksgatan 11, Ystad
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Ystads kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Myndighetsnimnden Sammantridesdatum
2026-10-20

Beslutande Stetan Engdahl (M)
Ola Pantzar (M)
Lena Lovén Andersson (5)
Peter Lindhe (SD)
Marck Hansen (SDD)
Anne Landin (C) §§114-118, 120-161
Ann-Chrestin Saedén (8) §119
Anders Malmgquist (8)

Signhature reference: 70cad44a4-85c¢9-40e2-a93b-d81a760450c2

Justerares
signatur
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Ystads kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Myndighetsnimnden Sammantridesdatum

2026-10-20

Arenden vid dagens sammantride

Paragraf Arende Diarient  Sida

§ 114

And.n.ng av foéredragslistan 6
Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter om

3412 patkering pa Vistetrleden, Ystad ARG é=%
Ystads kommuns lokala tratiktéreskrifter om
§ 116 forbud mot trafik med cykel pa 2026/16 9-10
Gjuteripromenaden
Ystads kommuns lokala trafikforeskrifter om
§117 patkering f61 rérelsehindrad pa Vistra Vallgatan 2026716 H-15
Ystads kommuns lokala trafikforeskrifter om
§ 118 térbud mot tratik med cykel pa grusgangen vid 2026,/16 14 - 15
reningsverket
§ 119 -—Anlnalan om atgird pabérjad mnan 2026,/10425 16 - 19
startbesked
g120 -~ Bodan om Bghic paliced  pppiuprg 90.. 98
innan startbesked
5121 - Ansokan om utdsmande av vite 2025/10522  24- 26
5122 |- 0lovligt Boende i strid med DP 2026/66  27-34
5123 - olovtigt boende i strid med DP 2026/71  35-42
5124 [ o1ovtigt boende i strid med DP 2026/72  43-50
5125 - olovtigt boende i strid med DP 2026/73  51-59
5126 - 0lovigt boende i strid med DP 2026/74  60-68
5127 |- Olovligt boende i strid med DP 2026/75  69-77
5128 - O1ovtigt boende i strid med DP 2026/76  78-86
5129 - Olovtigt boende i strid med DP 2026/77  87-95
. . 96 -
5130 - 0lovtigt boende i strid med DP 2026/78 o,
. .y 105 -
5131 [ olovtigt boende i strid med DP 2026/79
. o 114 -
5132 - 0lovigt boende i strid med DP 2026/80 7
Justerares
signatur
3
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b

Ystads kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

. o 125 -
5133 - olovtigt boende i strid med DP 2026/81
. o 132 -
5134 - 01ovigt boende i strid med DP 2026/82 o
. . 141 -
§ 135 - - Olovligt boende i strid med DP 2026,/83 149
. o 150 -
5136 - olovtigt boende i strid med DP 2026/84 2
. o 159 -
§ 137 - Olovligt boende 1 strid med DP 2026/85 167
. o 168 -
5138 - 0lovigt boende i strid med DP 2026/86 07
. .y 177 -
5130 - olovtigt boende i strid med DP 2026/87 o
. o 186 -
5140 [ olovtigt boende i strid med DP 2026/88 o
. o 195 -
5141 - 0lovligt boende i strid med DP 2026/89 >
. o 205 -
5142 [ o1ovigt boende i strid med DP 2026/90 -3
. o 214 -
5143 - o1ovtigt boende i strid med DP 2026/91 -
s144 - 01ovtigt boende i strid med DP 2026/92 2
231
5145 - olovtigt boende i strid med DP 2026/93 2
240
5146 - 0lovligt boende i strid med DP 2026/94  Sii”
249
5147 - 0lovligt boende i strid med DP 2026/95 220
258
. o 259 -
5148 - 0lovtigt boende i strid med DP 2026/96
. o 268 -
5149 - olovtigt boende i strid med DP 2026/97 ¢
. o BT -
§ 150 - - Olovligt boende 1 stridd med DP 2026/98 85
. o 286 -
§ 151 - - Olovligt boende 1 strid med DP 2026,/99 204
. o 295 -
5152 - olovtigt boende i strid med DP 2026/100 5
Hasselbacken 30 - Bygglov {61 fasadiindring av 304 -
§ 199 rad/kedjchus 2026,/10410 307
Urmakaren 24 - Bygglov £61 nybyggnad av 308 -
§ 154 fletbostadshus (4 hus, 70 1gh) 20186 1038 310
Justerares
signatur
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Ystads kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

§ 155 Edvinshem 2:1 - Bygglov fér nybyggnad av mast  2026/10242 2131) i
Folkestorp 3:25 - Férhandsbesked tor nybyggnad 314 -
3426 av enbostadshus RSB 10ME 317
§ 157 Mazsvinsholm 1:9 - Bygglov £61 visentlig indring 2026,/10314 318 -
av mast 320
§ 158 Redovisning av delegeringsbeslut 2026 2026/2 321
§ 159 Redovisning av meddelanden 2026 2026/3 322
§ 160 Sammantridesdagar 2027 2026/15 g;i i
§ 161 Information fran férvaltningen 325
Justerares
signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 114 Dnr

Andring av féredragslistan

Myndighetsnamnden beslutar
Med strykning av punkt 7 faststiller myndighetsnimndens féredragslistan

Sammanfattning av drendet

Punkt 7 Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter om partkering pa Viistra Vallgatan stryks
med anledning av att drendet t6rlorat relevans efter nimndens beslut § 117.

Beslutsgang

Ordfoérande Stefan Engdahl (M) f6reslar att myndighetsnimnden med strykning av punkt 7
faststiller foredragslistan.

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 115 Dnr 2026/16

Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter om parkering pa
Véasterleden, Ystad

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 16 och 17 samt 3 §
forsta stycket trafikférordningen (1998:1276) att pa Vistededen i Ystad pa den sdtskilda
anordnade parkeringen séder om vigen far fordon, med avvikelse fran Ystads kommuns
lokala tratikforeskrifter (1286 2020:90) om f6rbud att parkera pa Visterleden, parkeras.
Parkering ir dock tillaten mot avgift.

Avgiften ir enligt Taxa 4 med alternativet 100 kronor per avgiftshelagd 24 timmars period,
enligt bestimmelserna om avgifter f6r parkering i Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter
(1286 2025:152) om parkeringsavgifter i Ystads kommun.

Sammanfattning av arendet

Séder om Visterleden vid reningsverket finns en parkering som ir mycket populir som
husbilsparkering. Dir idag avgift fran den 1 april till den 15 september. Det blir vanligare att
patkeringen anvinds aret runt vilket gor att kommunen har kostnader {61 6vervakning under
hela aret och inte bara under den nu avgiftsbelagda perioden.

Férvaltningen foreslar myndighetsnimnden att besluta att pa Visterleden i Ystad pa den
sarskilt anordnade parkeringen séder om vigen far fordon, med avvikelse fran Ystads
kommuns lokala trafikféreskrifter (1286 2020:90) om férbud att parkera pa Viisterleden,
patkeras. Parkering dr dock tillaten mot avgift.

Avgiften ir enligt Taxa 4 med alternativet 100 kronor per avgiftshelagd 24 tmmars period,
enligt bestimmelserna om avgifter for parkering i Ystads kommuns lokala trafikforeskrifter
(1286 2025:152) om parkeringsavgifter i Ystads kommun.

Polisen i Ystad har hotts. Polismyndigheten har ingen erinran mot féreslaget.

Beslutsunderlag

¢ Ystads kommuns lokala trafikféteskrifter (INFO 2026:139) om parkering pa
Visterleden, Ystad.

® Traﬁkingenjijr Tobias Gustafsson tjinsteskrivelse daterad den 18 september 2026.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 115 Dnr 2026/16

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 16 och 17 samt 3 §
térsta stycket trafikférordningen (1998:1276) att pa Vistededen i Ystad pa den sdtskilda
anordnade parkeringen séder om vigen far fordon, med avvikelse fran Ystads kommuns
lokala trafikforeskrifter (1286 2020:90) om t6érbud att parkera pa Visterleden, parkeras.
Parkering ir dock tillaten mot avgift.

Avgiften ir enligt Taxa 4 med alternativet 100 kronor per avgiftsbelagd 24 timmars period,
enligt bestimmelserna om avgifter f61 parkering i Ystads kommuns lokala trafikfreskrifter
(1286 2025:152) om parkeringsavgitter i Ystads kommun.
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Foredragande

Tobias Gustafsson, gatu- och trafikingenjor

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 116 Dnr 2026/16

Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter om forbud mot trafik
med cykel pa Gjuteripromenaden

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 9 samt 3 § torsta
stycket trafikforordningen (1998:1276) att pa Gjuteripromenaden i Ystad far inte cykel foras.

Sammanfattning av arendet

Pa Gjuteripromenaden ir det sedan linge skyltat med vigmairket for forbud att cykla.
Férbudet saknar dock stéd av en lokal trafikforeskrift. Forvaltningen foreslar dirtor
myndighetsnimnden att besluta att pa Gjuteripromenaden i Ystad fa cykel inte foras.

Polisen i Ystad har hotts. Polismyndigheten har ingen erinran mot féreslaget.

Beslutsunderlag

e  Ystads kommuns lokala trafiktéreskrifter (INFO 2026:144) om térbud mot tratik
med cykel pa Gjuteripromenaden i Ystad

¢ Trafikingenjor Tobias Gustafsson tjansteskrivelse daterad den 18 september 2026.

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 9 samt 3 § forsta
stycket trafikférordningen (1998:1276) att pa Gjuteripromenaden i Ystad far inte cykel foras.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 116 - ‘ Dnr 2026/16

sak g
I~

— Stracka med foérbud att fora cykel

| 100 m |

Foredragande

Tobias Gustafsson, gatu- och trafikingenj6r
Hit himtas text fran ”Beslut skickas till:” i tjinsteskrivelse.

Justerares signatur

10



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 117 Dnr 2026/16

Ystads kommuns lokala trafikforeskrifter om parkering for
rorelsehindrad pa Vastra Vallgatan

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att det fortsatt ska vara tillatet att parkera i 30 minuter pa
patkeringsplatsen séder om Gamla Kyrkogarden i enlighet med gillande lokala
trafikforeskrifter. Skyltningen ska aterstillas sasom den var innan skylten med
patkeringstorbud sattes upp. Triden ska skyddas med limpligt skydd. Det eftersom
patkeringen anvinds flitigt och ir en viktig funktion for tillgingligheten i bade parken och
tér besokare till kyrtkogarden.

Sammanfattning av arendet

Séder om Gamla kyrkogarden finns en grusyta dir det idag ir tillatet att parkera under hogst
30 minuter i foljd. Parkering 4r i férsta hand till t6r de som ska besdka kyrkogarden. Det har
vid ett flertal tilltdllen inkommit klagomal pa att detta inte £6ljs utan parkering sker under
lingre tid 4n 30 minuter. Nu under sommaren har dven &vernattning med husvagn skett.
Kommunens parkavdelning har 6nskemal om att parkeringen ska upphoéra da man kér och
patkera pa ett sitt som ir skadligt for triden med risk att triden dor. Férvaltningen foreslar
ddrtor att tllatelsen att parkera pa ytan ska upphivas. For de som ir rérelsehindrade f6reslas
att det skyltas 1 parkering i norra delen av grusytan

I samband med ombyggnationen av Sjémansgatan och Karl ITX:s gata planeras for
parkeringsfickor pa Karl ITX:s gata for korttidsparkering. Meningen ir att dessa da kan
nyttjas f6r besokare till kyrkogarden. Fram tillsdess dessa ar byggda finns méjlighet att
parkera pa Kyrkogardsgatan eller Klintehusgatan.

Férvaltningen foreslar myndighetsnimnden att besluta att pa 1 sirskilt utmarkt
patkeringsplats pa grusytan séder om Gamla kytkogarden far endast fordon parkeras som
anvinds £6r befordran av térelsehindrad med parkeringstillstand enligt 13 kap. 8 §
trafikférordningen (1998:1276) eller utlindskt parkeringstillstand som ger samma ritt att
patkera. Parkering ar dock tillaten under hégst 3 timmar i f6ljd.

Myndighetsnimnden fSreslds dven besluta att Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter (1286
2011:0160) om parkering tillaten 30 min pa parkeringsplatsen s6der om Gamla Kyrkogarden
ska upphora att gilla.

Polisen i Ystad har horts. Polismyndigheten har ingen erinran mot foreslaget.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 117 Dnr 2026/16

Beslutsunderlag

Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter INFO 2026:148) om parkering f6r rorelsehindrade
pa Vistra Vallgatan, Ystad. Trafikingenjér Tobias Gustatsson tjinsteskrivelse daterad den 18
september 2020.

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med st6d av 10 kap. 1 § andra stycket 16 och 17 samt 3 §
forsta stycket trafikférordningen (1998:1276) att pa Vistra Vallgatan 1 Ystad pa en sirskild
plats pa grusytan séder om Gamla kyrkogarden far endast sadant fordon parkeras som
anvinds f6r befordran av rérelsehindrad med parkeringstillstind enligt 13 kap. 8 §
trafikférordningen (1998:1276) eller utlindskt parkeringstillstind som ger samma ritt att
patkera. Parkering dr dock tillaten under hégst 3 timmar i foljd. Myndighetsnimnden beslutar
aven att Ystads kommuns lokala trafikf6reskrifter (1286 2011:0160) om parkering tillaten 30
min pa parkeringsplatsen séder om Gamla Kyrkogarden ska upphdéra att gilla.

~ w, ¥ / X

.\_‘ ‘H P 7 /_s“’ "_., R
ke A ™ 4 / 4 Y .-7 l‘-v.,
. N N, ‘.‘/’ e ‘ :/: ; lr, lj '-.‘ 0 ;J
-, . = ;
;_ \ﬁ C!' " o A—j
/ w_J :
i -
/s O
v { = { "ﬁ\
Vs sl ‘\_ J
e
u'y R I " e
/ * J ™~ L
/« . 4 - ’j
y " J P
e 7 s ) ™
,«/ 7&7)’ — ‘—r-'J ) & |
f’/ . ‘7‘/!) L,_}. : ‘\“1 ‘:'_‘VJ
. 7 ; N A N
N - |
. . A / “-.‘l‘ ™
. y A
- s e
g
” h"‘.,
N e \ ,'"J
. A :
G f
'\1* e 2 . . " 2
0 ~ En parkeringsplatser for rérelsehindrade med parkeringstillstand
m I‘w
Foredragande

Tobias Gustafsson, gatu- och trafikingenjor

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 117 Dnr 2026/16

Forslag till beslut under sammantradet

Marck Hansen (SD) yrkar pa att fortsatt ska vara tillatet att parkera i 30 minuter pa
patkeringsplatsen séder om Gamla Kyrkogarden. Skyltningen ska aterstillas sasom den var
mnan skylten med parkeringstérbud sattes upp med tillagget att husbilar inte far parkera pa
platsen. Triden ska skyddas med lampligt skydd. Det eftersom parkeringen anvinds flitigt
och ir en viktig funktion for tillgingligheten i bade parken och fér besckare till kyrkogarden.

Beslutsgang

Ordtérande stiller férslag till beslut mot férvaltningens och finner att myndighetsnimnden
antar Marck Hansens (SD) férslag,

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 118 Dnr 2026/16

Ystads kommuns lokala trafikféreskrifter om forbud mot trafik
med cykel pa grusgangen vid reningsverket

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 9 samt 3 § torsta
stycket trafikférordningen (1998:1276) att pa grusgangen s6der om Visterleden 1 Ystad far
inte cykel foras.

Sammanfattning av arendet

Pa grusgangen séder om Viisterleden vid reningsverket ir det sedan linge skyltat med
vigmirket férbud att cykla vister ifran men inte &ster ifran fér. Férbudet saknar dock stéd
av en lokal trafiktéreskrift. Férvaltningen féreslar dirtér myndighetsnimnden att besluta att
pa grusgangen séder om Visterleden vid reningsverket i Ystad fa cykel inte féras.

Polisen i Ystad har hotts. Polismyndigheten har ingen erinran mot féreslaget.

Beslutsunderlag

e  Ystads kommuns lokala trafikforeskrifter (INFO 2026:149) om férbud mot trafik
med cykel pa Visterleden i Ystad

e Trafikingenjor Tobias Gustafsson tjansteskrivelse daterad den 7 oktober 2026.

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 10 kap. 1 § andra stycket 9 samt 3 § térsta
stycket trafiktérordningen (1998:1276) att pa grusgangen séder om Visterleden 1 Ystad far
inte cykel foras.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
Dnr 2026/16
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| — Stracka med férbud att fora cykel

I 0.3 km

Foredragande

Tobias Gustafsson, gatu- och tratikingenjér
Hit hiamtas text fran ”Beslut skickas till:” i tjinsteskrivelse.

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 119 Dnr 2026/10425

I - Anmalan om tgard paborjad innan startbesked

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Deltar inte i beslut
Anne Landin (C) deltar inte 1 handliggning eller beslut i drendet pa grund av jiv.

Jav

Anne Landin (C) anmiler jiv och limnar sammantridet.

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 17 § plan- och byoolagen, PBL. f6reliooa
tastighetsigaren att

senast fyra veckor efter delgivning av detta beslut ansdka om bygglov 1 efterthand t&r visentligt

dndrad anvﬁndning av byggnad.

Myndighetsnimnden beslutar att, med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL, och plan-
och bygetdrordningens 9 kap. 8 § 2 p, PBI, ta ut byggsanktionsavgitt av fastighetsigaren, med 23
591 kronor for visentligt dndrad anviindning av byggnad innan meddelat startbesked.

Om ett Sreliiggande enligt 17 § inte £&ljs, far bygenadsnimnden besluta att pa dgarens bekostnad
lata uppritta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder 1 dvrigt som dr nddvindiga f&r

att préva frigan om lov, enligt 11 kap. 27 § PBL

Beslutsmotivering
Enligt 9 kap. 15 § PBL keiivs det bygglov f6r annan dndring av en byggnad om byggnaden helt

eller delvis tas 1 anspfﬁk f5r ett viseﬁtligen annat dndamal dn det som byggﬂaden senast har
anviints tor eller enligt senast beviljade bygglovet.

Atgéifdef som kriver bygglov tar inte pabdrjas innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.

En visentligt indrad anvindning har skett 1 byggnaden utan att bygglov har sdkts och
startbesked har meddelats. En byggsanktionsaveft ska dirfér tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 119 Dnr 2026/10425

Av plan- och fasadntningen fran bygglovet 2012 framgiar att den upptérda byggnaden har matten
15 meter x 7,5 meter (112,5 kvm).

Enligt 9 kap. 8 § 2 p PBF ir byggsanktionsavgiften f&r att pabdtja en lovpliktig indring av en
komplementbyggnad som avser dndrad anvindning f&re startbesked 0,0625 prisbasbelopp med
ett tilliige av 0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som dndongen avser.

Byggsanktionsavgiften f6r dndrad anvindning av byggnaden ska dirmed beriknas tll 23 591 kr
[(0,0625 = 59 200) + (0,003 x 59 200 x 112)) = 23 591].

Enligt 9 kap. 2 § PBF framgar att om en byggsanktionsavgift har beslutats {51 en Svertridelse
och rittelse direfter inte vidtas ska en ny aveaft 8¢ dvertridelsen tas ut med dubbla beloppet.
Byggsanktionsavgiften ska med stdd av 11 kap 57 § 1-3 PBL tas ut av fastighetsigaren som har
beretts tillfille att yttra sig:

Rittelse har inte skett (se Mark- och miljédverdomstolens dom den 8 januart 2014 1 méal nr P

7235-13).

Rittelse sker genom att det olovligt utfdrda upphér, det vill siga att verksamheten upphdr pa
fastigheten innan drendet behandlas vid nimndssammantridet den 20 oktober 2026.

Det kan inte anses oskiligt att ta ut byggsanktionsavgiften och det har inte heller framkommut
skil till nedsittning av denna.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

En anmilan inkommer till bygglovsenheten den 6 augusti 2026 via e-post. Enligt anmailan
ska milj6férbundet fatt in klagomal fran grannar till verksamheten Ostedens bilvard AB i
Léderup.

Vid en granskning av beviljade bygglov pa fastigheten hittas inget gillande
bilvardsverksamhet. I drende BLE 2012-000012 beviljades bygglov t6r nybyggnad av garage
samt tivning av befintligt garage den 7 februari 2012. Inget bygglov avseende dndrad
verksambhet hittas, ett tillsynsirende pabérjas.

Justerares signatur

17



\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 119 Dnr 2026/10425

Information om att en anmailan har inkommit skickas ut till fastighetsigaren den 14
september. Tid £61 platsbesok foreslas till den 21 september.

Ett platsbestk genomtérs den 21 september tillsammans med fastighetsigaren.

Vid besoket gas garagebygenaden igenom. Fastighetsigaren berittar att verksamheten
Osterlens bilvird AB har vuxit fran verksamhet i mindre skala (ca 1 dag i veckan) till att
fran november 2025 ske som en heltidssysselsittning £61r honom sjilv och en anstilld.

Verksamheten sker mellan ca kl 7,30 — 15,30 och antalet bilar som tviittas/poleras ir i snitt
8 /vecka. TWvittningen av bilar sker med hégtryckstvitt utanfor pa asfalterad yta,
oljeavskiljare ir installerad. En ny byggnad med tvittmaskiner f6r verksamheten,
hogtryckstvitt med kompressor samt férrad har uppférts under 24-25. Byggnaden saknar
bygglov men anses kunna utgéra en bygglovsbefriad komplementbyggnad efter dndringen
av PBL 1 dec 2025. Ett grannmedgivande ska inkomma fran berérd granne eftersom
byggnaden it uppfoérd inom 4,5 meter fran fastighetsgrinsen.

Bedémningen gors att verksamheten kriver bygglov £6r dndrad anvindning men att bygglov
sannolikt kan beviljas i efterhand.

Fastigheten ligger inom stadsplan Léderup 12. Laga kratt 1984-09-27.

Beslutsunderlag

Epostmeddelande, 2026-08-06

Epostmeddelande, 2026-08-06

Anmilan, 2026-08-06

Epostmeddelande, 2026-08-07

e Fotografi, 2026-09-21

e Fasadntning, 2026-09-22

e Tjinsteskrivelse av Magdalena Svensson, 2026-10-01
e Fotografi, 2026-10-20

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 17 lan- och byoolagen, PBL., f&religoa
tastighetsigaren att

senast fyra veckor efter delgivning av detta beslut anséka om bygglov 1 efterhand {5r viisentligt

dndrad anvﬁndning av byggnad.

Myndighetsnimnden beslutar att, med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL, och plan-
och bygotdrordningens 9 kap. 8 § 2 p, PBI, ta ut byggsanktionsavgitt av fastighetsigaren, med 23
591 kronor for visentligt dndrad anviindning av byggnad innan meddelat startbesked.

Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 119 Dnr 2026/10425

Om ett Sreliggande enligt 17 § inte £8ljs, far bygenadsnimnden besluta att pa dgarens bekostnad
lata uppritta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder 1 Svrigt som dr nédvindiga tor

att prova frigan om lov, enligt 11 kap. 27 § PBL.

Foredragande
Magdalena Svensson, byggnadsinspektor

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med delgivning

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 120 Dnr 2026/10278

1 - Anmalan om atgérd pabdrjad innan

startbesked

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsagarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att, med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL, och
plan och byggtérordningens 9 kap. 10 € 1 p, PBE, ta ut byggsanktionsavoift av

fastichetsigarna

Ystad med 4380 kronor £6r fasadindring av
enbostadshus genom uppsittning av solceller pa tak innan meddelat startbesked.

Beslutsmotivering

Myndighetsnimnden anser att byggsanktionsavgiften bor sittas ned till hilften med stéd av
11 kap. 53 a § PBL. Fastighetsidgarna har uppgett att solcellerna monterats efter tidigare
muntlig information fran kommunen om att bygglov normalt inte krivs f6r denna typ av
anlidggning. Solcellerna har dessutom monterats utan att paverka byggnadens hojd eller
volym, och bygglov med startbesked har senare beviljats efter Férsvarsmaktens medgivande.
Mot denna bakgrund kan 6vertridelsen anses vara av mindre allvarlig art och en full
byggsanktionsavgift sti i bristande proportion till Svertridelsen.

Bygglovsenhetens bedémning:

Enligt 9 kap. 36 § 2 p PBL kriivs det bygglov inom eller 1 anslutning till omraden som &r av
riksintresse pa grund av att de behdvs 61 totalfdrsvarets anliggningar {6r fasadindning som
tnnebir att en solenergianléiggning sétts upp eller Vésentligt indras 1 ett omrade som omfattas av
en detaljplan.

Atgéifdef som kriver bygglov tar inte pabdrjas innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.
Solceller har satts upp pﬁ taket till ett enbostadshus inom ett omrade som ir av riksintresse £6r
Férsvarsmakten utan startbesked. En byggsanktionsaveift ska dirfor tas ut enligt 11 kap. 51 §
PBL.

Av inkommen ansdkan framgar det att solcellerna tillsammans har en yta av 46 kvin.

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 120 Dnr 2026/10278

Enligt 9 kap. 10 § 1 p PBF iir byggsanktionsavgiften for att pabdrja en lovpliktig fasadindring av
ett en- eller tvdbostadshus: 0,125 prisbasbelopp med ett tillige av 0,0005 prisbasbelopp pet

kvadratmeter av den area som indringen avser.

Byggsanktionsavgiften {6 uppsatta solceller ska dirmed beriknas tll 8 761 kr [(0,125 x 59 200) +
(0,0005 x 59 200 x 40)) = 8 761.

Av 9 kap. 2 § PBF framgir att om en byggsanktionsavgift har beslutats fr en dvertridelse och
rittelse direfter inte vidtas ska en ny avgift t6r Svertridelsen tas ut med dubbla beloppet.
Byggsanktionsavgiften ska med stdd av 11 kap 57 § 1-3 PBL tas ut av fastighetsiigarna som har
beretts tillfille att yttra sig.

Rittelse har inte skett (se Mark- och muljédverdomstolens dom den 8 januar 2014 1 mal ne P

7235-13).

Rittelse sker genom att det olovligt utférda tas bort, det will siga att solcellerna tas bort fran
fastigheten innan nimndssammantridet den 20 oktober 2026.

Det kan inte anses oskiligt att ta ut byggsanktionsavgiften och det har inte heller framkommit
skill till nedsittning av denna.

Hur du éverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av drendet

Den 5 maj 2026 inkommer en ansékan om bygglov f6r redan uppsatta solceller pa taket till
. Enligt ansékan ir solcellerna monterade i linje med takets lutning utan att
paverka byggnadens héjd, volym eller birande konstruktion. Atgirden ska ha utférts efter

tidigare muntlig information frin kommunen om att solceller av denna typ normalt inte

kriver bygglov.

Ett tillsynsirende pabétjas den 11 maj. Information om att ett drende pabotjats och ett
térslag pa tid tor platsbesdk skickas ut till fastighetsigarna den 8 juni.

Ett platsbesok genomtsrs den 18 juni tillsammans med en av fastighetsigarna. Vid besoket
fotograferas uppsatta solceller. Information lamnas om att fastigheten ligger inom
riksintresse f6r Férsvarsmakten och att bygglov da krivs for uppsittande av solceller.

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 120 Dnr 2026/10278

Medgivande f6r uppsittning av solceller pa taket till _ inkommer fran
Férsvarsmakten den 24 augusti 2026.

Bygglov inklusive startbesked beslutas den 26 augusti 2026.

Solcellerna har en yta pa 46 kvm.
Fastigheten ingar i detaljplan £61r Nybrostrand 19:10 m.m. Laga kraft 2010-09-22

Beslutsunderlag

e Anmilan (inkommen ansékan), 2026-05-11

¢  Brev, 2026-06-08

e TFotografi, 2026-06-18

e Bygglovsbeslut inklusive startbesked i drende BLE 2026-000265, 2026-08-26
e Tjinsteskrivelse av Magdalena Svensson, 2026-10-01

e Bemétande, 2026-10-16

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar att, med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL, och
plan och byggtérordningens 9 kap. 10 § 1 p. PBE. ta ut byggsanktionsaveift av

fastichetsigarna

med 8 761 kronor f6r fasadindring av
enbostadshus genom uppsittning av solceller pa tak innan meddelat startbesked.

Foredragande
Magdalena Svensson, byggnadsinspektdr

Forslag till beslut under sammantradet

Anders Malmquist (S) yrkar pa att byggsanktionsavgiften bér sittas ned till halften med stod
av 11 kap. 53 a § PBL. Fastighetsigarna har uppgett att solcellerna monterats efter tidigare
muntlig information fran kommunen om att bygglov normalt inte krivs for denna typ av
anliggning. Solcellerna har dessutom monterats utan att paverka byggnadens héjd eller
volym, och bygglov med startbesked har senare beviljats efter Forsvarsmaktens medgivande.
Mot denna bakgrund kan 6vertridelsen anses vara av mindre allvarlig art och en full
byggsanktionsavgift sta i bristande proportion till 6vertridelsen.

Beslutsgang

Ordtérande stiller térslag till beslut mot térvaltningens och tinner att myndighetsnimnden
antar Anders Malmquists (S) f6rslag,

Justerares signatur
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b

Ystads kommun

Myndighetsnimnden

MYN § 120

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med delgivning

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2026-10-20

Danr 2026,/10278

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 121 Dnr 2025/10522

- - AnsOkan om utdomande av vite

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att avsta fran att anséka om utdémande av vite hos mark- och

miljsdomstolen. Arendet avskrivs dirmed.

Beslutsmotivering

Nimnden beslutar att inte utdéma vite eftersom vitet har férlorat sin betydelse da tillrickliga
atgirder har vidtagits.

Bygglovsenhetens bedémniﬂg:

Fullgrandetiden har bedémts vara ullricklig da fastighetsigaren har getts tva veckor att vidta
f('jrelagda ﬁtgéirder, vilka kan anses vara av enkel art, efter beslutet vunnit laga kraft eﬁligt beslut
MYN § 15. Fastighetsiigaren bedéms ha savil faktisk som rittslig f5rmaga att fullfolja
téreliggandet och det kunde antas att ett féreligpande térenat med vite skulle t6rma
tastighetsdgaren att vidta atgirder 1 enlighet med t&reldggandet. Vitesbeloppets storlek har satts
till ett fast belopp om 30 000 kronor och ett 16pande om 15 000 kr da fastighetsigarens
ekonomiska stillning och omstindigheter 1 &vrigt 4r sddana att vitesbeloppet inte kan anses vara
t5r hogt eller oproportionerligt.

Hur du éverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

éverklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Justerares signatur

24



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 121 Dnr 2025/10522

Sammanfattning av arendet

Myndighetsnimnden beslutade den 24 febmari 2026 att foreligga fastighetsiigaren _
_ att, senast tva veckor efter beslutet vunnit laga kratt, klippa
ner den vixtlighet som &verstiger 0,8 meter 1 hdjd inom sikttriangeln, samt klippa in den
vixtlighet som befinner sig utantdr fastighetsgrinsen.

Beslutet férenades med ett fast vite om 30 000 kronor om fastighetsigaren underlit att f5lja
ovanstaende beslut. Vidare fSrenades beslutet dven med ett [8pande vite om 15 000 kronor f&r
vatje ny perod om tva veckor under vilken féreliggandet inte har 3ljts, fran det att
tastighetsigaren senast skulle ha vidtagit atgdrderna, det vill siga tva veckor efter den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Myndighetsnimndens beslut om atgirdstéreldggande, MYN § 15, delgavs fastighetsigaren
genom stimningsman den 19 maj 2026 och beslutet vann dirmed laga kraft den 10 juni 2026.
Saledes skulle atgiirderna ha vidtagits senast den 24 juni 2026.

Den 30 september 2026 genomtérde Bygglovsenheten ett platsbesék vid fastigheten tér att
kontrollera om ﬁtgirdsféreléiggandet f('iljts.

Vid platsbesket den 30 september 2026 konstaterades det att atgiirdsforeliggandet inte hade
efterlevts. Fastighetsiigaren hade térvisso klippt in vixtligheten si att den inte lingre befann sig
utanfdr fastighetsgriinsen, men den var fortsatt dver 0,8 meter 1 hdjd inom sikttriangeln.

Det kan konstateras att det dven fortldpt sju perioder om tva veckor vardera sedan da
fastighetsigaren senast skulle ha vidtagit atgirderna.

Ett nytt platsbessk dr planerat till den 20 oktober 2026, pa férmiddagen innan

nimndssammantridet, &1 att se om atgird har vidtagits innan beslut fattas.

Beslutsunderlag

e  Beslut, 2026-02-24
e Fotografi, 2026-02-24

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 121 Dnr 2025/10522

e Delgivningskvitto, 2026-05-28

e Fotografi, 2026-09-30

e ‘ljinsteskrivelse av Johan Andersson, 2026-10-01
e Bemétande, 2026-10-08

e Totografi 2026-10-20

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden anséker om utdémande av vite hos Mark- och miljddomstolen med stéd av

11 kap. 19 och 37 §§ plan- och bygglagen, PBL, 1 enlichet med myndighetsnimndens beslut den
IR TN ez

enligt téljande:

- Ett fast vitesbelopp om 30 000 kronor (trettiotusen kronor) t&r att ha underlatit ate
klippa ner den vixtlighet som &verstiger 0,8 meter 1 héjd mom sikttriangel markerad med

rddstreckad linje pa karta upprittad av kommunens Kart- och mitenhet den 2 december

2025,

- Ett [3pande vitesbelopp, som vid tidpunkten f6r denna ansdkan, uppgar tll 105 000
kronor (etthundrafem tusen kronor) t&r att ha underlatit att uttéra ovan nimnda
atgirder.

Foredragande
Johan Andersson, byggnadsinspektor

Forslag till beslut under sammantradet

Anders Malmquist (S) yrkar pa att nimnden ska avsta fran att anséka om utdémande av vite

hos mark- och miljédomstolen med féljande motivering:

Vibedémer att vitet har f6rlorat sin betydelse da tillrickliga atgirder har vidtagits.

Beslutsgang

Ordforande stiller forslag till beslut mot férvaltningens och finner att myndighetsnimnden
antar Anders Malmquists (S) f6rslag.

Beslut skickas till:
Fastighetsigaren med delgivning
Anmilaren fér kopia

[ -
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 122 Dnr 2026/66

I - Oloviigt Boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byoolagen

2010:900), PBL. att {5religoa fastichetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt
2. férbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt — aretruntboende -
utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa Kaninvigen 1 kan féreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskriviningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress Kaninvigen 1 har dgaren varit folkbokférd sedan 2025-
04-17, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokford pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakerunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte har fémekat.

Justerares signatur
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\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 122 Dnr 2026/66

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4r det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomridet dir fastigheteng- ingar. Planomradet 4r
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10.) Att omradet inte 4t planlagt
tér permanentboende, men inda nyttjas t6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktérhiallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkoloniféreningen Klondyke férvirvade marken 2020
velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfort sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den ildre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga marktérhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
indring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser fér Oja 1:10 m.fl, skapa tydligare férutsittningar fér
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett f6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren har
trots det varit bosatt och folkbokford pa sin fastighet sedan 2025-04-17. Agaren har férklarat
i det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare dialog med
kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /225) samt genom
lantmiteritérrittning och ettertéljande bedémning om att blir limpliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Agaren framfér dven att lydelsen
“koloniomradet inte dr avsett for permanent vistelse™ inte ér att férbjuda aretruntboende.
Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som téljer av faktisk vistelse och folkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt

vistelse far {érstas permanent vistelse /boende.
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Byggnadsnamnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foteskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett téreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabdrjades fran och med dagen {61 anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och
de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av £6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbesknvnmg (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre in det enskilda intresset av att i bositta sig permanent pa fastigheten

Atgirden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till staind. Bygglov kan inte beviljas {61 detta indamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt £61 att férhindra framtida olyckor pa grund
av radande markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r ékad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseforeliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillridckligt att ett vite férenas med forbudet mot att Gvertriadelsen
utfors pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kt framstar som rimligt med hinsyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att £6lja féreldggandet och att inte
upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden finner att det finns skil att t6rbjuda att den olovliga itgirden utférs pa
nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i 6vrigt anforts
i ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan bedémning
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Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pi fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd fér
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet £61r byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'ér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med L.d betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ir cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgifter om folkbokfori i aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighetrﬁ har fastichetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktérd sedan 2025-04-17. Platsbesék har inte ansetts vara meningstullt att
genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosiittning / aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsigare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, se Bilagor
11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
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inslag av kontor och koloni. Avsikten med indringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser f6r C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugort, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god milj6 f6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men
anvinds aret om for att se till djuren.”

Planbesked och markférhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den betintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning foreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersékning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omridet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan éver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads
kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens
vattenforhallanden f6r att géra marken limplig £6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat
sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https:/ /www.lansstyrel sen.se /skane / miljo- och-vatten / atgarder-och-verksamhete r-i-

vatten/markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4).
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Ovemattnjng och vistelse i omradet har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen
1§ 2 mom. b och féreningens stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av toreningen. Syftet
med djurkoloniomridet dndrades inte i och med térvirvet 2020. Diremot har féreningens
mal t61 omradet vatit och ir att skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent,

(se Bilagor 5 och 0).

Gemensamt yttrande, bemétande av forslag till beslut samt egen forklaring

De fastighetsigare som ir féremal tor tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreninoen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. En férklaring fran dgaren il
imkom 2026-06-26. Ett gemensamt yttrande genom ombud inkom 2026-07-29. Till yttrandet
har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga fastighetsigare till (Bilaga
11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande med bilagor av ginsteskrivelsen. (Bilaga
13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stod for att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer “av faktiskt vistelse och
folkboktéringsreglerna.” Med faktiskt vistelse far forstas permanent vistelse /boende. Det
framtors i yttrandet bland annat att det inte ar tillricklist att ligga folkbokforingsadressen till
grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen har skett.
Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det foreslagna
beslutet om rittelse och f6rbud mot att den olovliga atgirden att vistas
permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (se Bilaga 13).

Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa sin fastighet

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
tastighetsindelning och att * blir limpliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r tunktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktigt limpade som bostadstastighet” enligt
IFBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL.
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Plan- och bygglagen prévar vid all planlaggning och préovning av bygglov bland annat
markens limplighet fér indamalet, 2 kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte
befunnits limpad {61 permanent vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet for
permanent boende hade keivts vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifrin aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning t6r fritidshoende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med
daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked
om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandldggare om markférhallandena och forutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad t6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad tor fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dar: SAM
2021/187
Stadgar f6r Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

~Ne R
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8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen
Skane och ordtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andrjng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Foérslag till beslut
Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byvpolagen

2010:900), PBL. att {6religoa fastighetsidgaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt — aretruntboende -

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantor Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan toreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Féredragande
Tiia Torekull, byggnadsinspektor

Beslut skickas till;
Fastighetsigaren med forenklad delgivning
Anmalaren
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byoolagen

2010:900), PBL. att {5religoa fastigchetsidgaren “
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt
2. férbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —
utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskriviningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten -Ined adress _ har dgaren varit folkbokf6rd sedan 2024-

02-05, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokford pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakerunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte fomekar.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4r det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomridet dir fastigheteng- ingar. Planomradet 4r
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
tér permanentboende, men inda nyttjas t6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktérhiallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkoloniféreningen Klondyke férvirvade marken 2020
velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.
Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfort sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den ildre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga marktérhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
indring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser fér Oja 1:10 m.fl, skapa tydligare férutsittningar fér
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett f6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren har
trots det varit bosatt och folkbokford pa fastigheten sedan 2024. Agaren har forklarat 1 det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och eftertéljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadstastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stod £6r att
omradet kan anvindas fér boende i den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent

vistelse /boende.
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Byggnadsnamnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foteskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett téreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabdrjades fran och med dagen {61 anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och
de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markforhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olamphga marktérhillanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten

Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anviints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stind. Bygglov kan inte beviljas t6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfallig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt £61 att férhindra framtida olyckor pa grund
av radande markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utfdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett féreliggande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det 4r tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hinsyn tll
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att f6lja féreliggandet och att inte
upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skl att forbjuda att den olovliga atgirden utfors
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
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anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du éverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I éverklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitfoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

éverklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djutkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm imom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet for byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas fér allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. F'ér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokté a aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fasdghet%ax fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokférd sedan 2024-02-05. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att
genomfora utifran svarigheten att rent visuellt avgora om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berdrda folkbokfdrda fastishetsigare térnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt t6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) térvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har féreningen
mstallerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad tll samtliga
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tomter. Foreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att "gillande detaljplan har inget uttalat sytte men huvudindamalet 4r industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser f6r C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurthallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillrdcklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet 4r inte avsett tor permanent vistelse, men
anvinds aret om for att se till djuren.”

Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. UndersSkningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads
kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud

och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig t6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat
sig 1 térevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad £6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning. html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet
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Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av toreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal f6r omradet varit och ir att
skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).

Gemensamt yttrande och bemdotande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Lill yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga
tastighetsidgare till * (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokfoéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkboktéringsadressen till grund fér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden t6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas
permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).

Folkbokféring och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebérden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning
Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Justerares signatur

40



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 123 Dnr 2026/71

Lantmiteriet bedomer att det ir en lamplig fastighetsindelning och att _ blir
limpliga som bostadsfastigheter. Bedémningen gbrs utifran FBL:s mening som ir
funktionellt och rér fastigheternas tekniska /funktionella limplighet, innefattandes vig, VA,
gemsamhetsanliggningar men inte boendeformen permanent eller fritid. Boendetorm och
tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad 149, planbeskrivningens uttalanden om omradets
markanvindning samt kompletterande egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktigt
limpade som bostadstastighet” enligt FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt
PBL. Plan- och bygglagen prévar vid all planliggning och prévning av bygglov bland annat
markens limplighet £6r indamalet, 2 kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte
befunnits limpad {61 permanent vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61
permanent boende hade krivts vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck f6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning f6r fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti £ér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med
daliga markférhallanden som inte lampar sig £6r permanent boende utan vidare

undersokningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked
om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad f6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07

3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
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Stadgar f6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08

Motion Aretruntboende 2021-01-31

Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)

Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

ek

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan fér Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjansteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden beslutar med st6d av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byeglagen

2010:900), PBL ., att foreliooa fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Féredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliaggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigaren med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byeolagen,
2010:900), PBL, att {6religoa fastichetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt pa fastigheten - samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt pa fastigheten -

upprepas pa nytt.

Genom uppvisande av en annan folkbokfoéringsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Féreliggandet enligt punkt 1 férenas med stéd av 11 kap. 37 § PBL ett fast vite om 200 000
kr (tvahundratusen kronor) ifall atgirden inte har upphort senast inom sex (6) manader fran
det att beslutet fatt laga kraft.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt vidtas.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enliot 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren varit folkboktérd sedan 2022-

02-01, enligt uppgitt fran Skatteverket. En person som ir folkboktoérd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmaissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som fdgaren ocksa har tillstatt.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa sin fastighet sedan 2022-02-01. Agaren har férklarat
i det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare dialog med
kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /225) samt genom
lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Agaren har aven framfért att hon har sin mesta dygnsvila pa _ och trodde att det
”ir ok att vara bosatt pa omradet...anser att kommunen har vilselett oss...”. Detta
sammantaget har uppfattats som stéd fér att omradet kan anvindas £6r boende i den
omfattning som téljer av faktisk vistelse och folkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far {6rstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller féreskrifter eller beslut som har

meddelats med stéd av lagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett foreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behéver ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkoloniféreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 fér att andra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att forhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4in det enskilda intresset av att i bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den

avsedda anvindningen kommit till stind. Bygglov kan inte beviljas t6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen tér den enskilde vid ett rittelsetéreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt £61 att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markforhallanden, narhet tll industriomrade och den allminna risken f6r ckad
brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utf6rs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enlist 20 § och f6rbud enligt 32 a § far

térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseforeliggandet inte behéver férenas
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med ett vite utan att det dr tillrdckligt att ett vite férenas med forbudet mot att Gvertradelsen
utférs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastishet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet il
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smiindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféri a aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktétd sedan 2022-02-01. Platsbesdk har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som

permanent boende eller endast som temporirt boende.
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Diremot da en person folkbokf6r sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent
vistelse /bosittning /aretruntboende. Berrda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte
heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
mstallerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad tll samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att "gillande detaljplan har inget uttalat sytte men huvudindamalet 4r industri med
mslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar tér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djuthallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader 61 djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillracklig yta och
dirmed en god miljé f6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men
anvinds aret om for att se till djuren.”

Planbesked och markférhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads
kommun.
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Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens
vattentorhallanden f6r att géra marken limplig £6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat
sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning.htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler t6r djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att
skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).

Gemensamt yttrande och bemdotande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella firenden. Agaren inkom med egen forklaring 2026-
06-17 och ett gemensamt yttrande genom ombud 2026-07-29. 'Lill yttrandet har bilagts en
formell gruppskrivelse fran samtliga fastighetsigare till d (Bilaga 11). Den 11
september 2026 inkom ett bemdtande med bilagor (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas 61 boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
tolkboktéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pd en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det dr mot den bakgrunden det kan antas att 4garen ir
permanent boende pa sin fastighet
Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade for boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning
Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.
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Lantmiteriet bedomer att det ir en lamplig fastighetsindelning och att _ blir
limpliga som bostadsfastigheter. Bedémningen gbrs utifran FBL:s mening som ir
funktionellt och rér fastigheternas tekniska /funktionella limplighet, innefattandes vig, VA,
gemsamhetsanliggningar men inte boendeformen permanent eller fritid. Boendetorm och
tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad 149, planbeskrivningens uttalanden om omradets
markanvindning samt kompletterande egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktigt
limpade som bostadstastighet” enligt FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt
PBL. Plan- och bygglagen prévar vid all planliggning och prévning av bygglov bland annat
markens limplighet £6r indamalet, 2 kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte
befunnits limpad {61 permanent vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61
permanent boende hade krivts vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck f6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning f6r fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti £ér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med
daliga markférhallanden som inte lampar sig £6r permanent boende utan vidare

undersokningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked
om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad fér bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07

3. Planbeskrivning — indring av stadsplan for C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
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Stadgar f6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08

Motion Aretruntboende 2021-01-31

Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)

Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

ek

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan fér Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjansteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden beslutar med st6d av 11 kap. 20 och 32 a lan- och bvoolagen,

S ban BT i Gt NN
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt pa fastigheten samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt pa fastigheten -
upprepas pa nytt.

Genom uppvisande av en annan folkbokfoétingsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa toreliggandet anses vara upptyllt.

Féreliggandet enligt punkt 1 férenas med stéd av 11 kap. 37 § PBL ett fast vite om 200 000
kr (tvahundratusen kronor) ifall atgirden inte har upphort senast inom sex (6) manader fran
det att beslutet fatt laga kraft.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt vidtas.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enliot 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsidgaren med férenklad delgivning
Anmilaren
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byeolacen

5010006 Tt rlisgadtiohstsimerecr
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt

2. f6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

tolkbokférda sedan 2023-12-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir
folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa
adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa
den fastighet dir han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan
antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att
dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen , Ystad, nagot som dgaren

inte bestrider.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktérda pa fastigheten sedan 2023. Det ir

dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten.
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Agaren har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom
tidigare dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt
genom lantmiteriforritining och efterféljande bedémning om att _ blir
limpliga som bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget
har uppfattats som stdd fér att omradet kan anvindas £6r boende i den omfattning som
téljer av faktisk vistelse och folkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far

{61stas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett téreliggande om det
har férflutit mer dn tio ar fran Svertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfért
sig pa sin fastighet indikerar att 6vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan tll

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid préovningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att forhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga marktérhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgiirden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal dn det som byggnaden
senast har anviints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dandamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt £61 att f6rhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet tll industriomrade och den allminna risken fér kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utfors pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2023-12-01. Platsbesok har inte ansetts vara

meningsfullt att genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byeonaden

Justerares signatur

54



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 125 Dnr 2026/73

anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning /aretruntboende. Bertrda folkbokférda fastighetsigare f6tnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan éver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomridet ligger inom bitnadsmark pa gamla Oja Mosse, idag tordagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som f6rindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig £6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 f6revarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete r-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det f5rhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). OVematmjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med f6rvirvet 2020. Diremot har féreningens mal 61 omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De tastighetsigare som ir féremal tor tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stod for att omradet kunde
anvindas f61r boende i den omfattning som foljer "av faktiskt vistelse och
folkboktoéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkboktéringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-1

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
i2010:900 il PBLI att foreligga fastichetsidgaren Nils Arne Ingemar Akesson, 19480930-9315,

271 39 Ystad, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft
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1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantor Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byoolacen,

510000 . vt iclisge e sngncecy R
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in
nuvarande pa kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten -Ined adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2023-08-15, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2023, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till

Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastichetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2023-08-15. Platsbes6k har inte ansetts vara meningstullt att
genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig

pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
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Berorda folkbokférda fastighetsidgare fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt f6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
mstallerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad tll samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 mfl., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhéllningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna dr bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomftérbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Detledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning toreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).
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Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
mte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd f6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat ate det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
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Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdxden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1impad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dindrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med
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daliga markférhallanden som inte lampar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusindamal

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmalan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~Noe ok

Skane och ordférande i Djutkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjansteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byoolacen,
IZDIO:QOOII PBLI att fijreliiiia tastighetsigaren !

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten
samt

2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten C")ja 1:22.

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I O/oviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a
2010:900), PBL. att f51eliooa fastichetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

lan- och bygelagen

samt

2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2026-01-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktoéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte har fémekat.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10.) Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2026, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktétd sedan 2026-01-01. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokférd
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning, aretrunthoende.
Diremot da en person folkbokfér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent
vistelse /bosittning/aretruntboende.
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Berorda folkbokférda fastighetsidgare fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som dr planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har féreningen
mstallerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad tll samtliga
tomter. Foreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet 4r industri med
mslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser f6r Oja 1:10 m.fl., skapa tydligare férutsittningar fr
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {61 djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ér
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillrdcklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked 61 att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska fértsittningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den betintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning freslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).
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Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
mte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd f6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat ate det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).

Folkbokforing och fastichetstaxering
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Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir

permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det 4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
IFBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen provar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens lamplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad tér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning fér fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

understkningar.
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Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féteningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om marktérhallandena och férutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
mnte verkar lampad f6r fritidshusindamal

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmalan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan fér Oja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1LSTs arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemoétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och bygolagen
2010:900), PBL, att t6religoa fastighetsigaren %
ﬂ att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt
1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt

2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten
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Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan féreliggandet anses vara uppiyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enliot 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas ill;
Fastighetsigare med f6renklad delgivning
Anmalare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigarna

senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan forelaggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgarna varit folkbokférda sedan

2022-09-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att

Justerares signatur

78



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 128 Dnr 2026/76

regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att 4garna faktiskt ar

permanent bosatta pa adressen Hamsterviigen 1, Ystad, nagot som 4dgaten inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgama har
trots det varit bosatta och folkbokférda pi fastigheten sedan 2022, Agarna har forkarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigarna (nedan dgarna)
och varit folkbokférda sedan 2022-09-01. Platsbesék har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byveenaden anvinds som
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permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
Berérda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _(Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

PPY‘I"nQﬂPf‘If aretmnthoende nifiirsg Pffl nyit efter att rittelse har ckett (Rﬂ aga 12)
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Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdxden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det dr mot den bakgrunden det kan antas att 4garna ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1impad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dindrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med
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daliga markférhallanden som inte lampar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusindamal

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan fér Oja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

=Nk

Skane och ordtérande i Djutkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastishetsigarna

senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft
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1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten .

samt
2. {fotbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toéreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. f6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet upptyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2023-08-07, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmaissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att 4garen faktiskt ar

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2023, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till

Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastichetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2023-08-07. Platsbes6k har inte ansetts vara meningstullt att
genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig

pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
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Berorda folkbokférda fastighetsidgare fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt f6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
mstallerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad tll samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 mfl., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhéllningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna dr bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomftérbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Detledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning toreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).
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Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
mte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd f6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat ate det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).

Folkbokforing och fastichetstaxering
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Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det 4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
IFBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen provar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens lamplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad tér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning fér fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

understkningar.
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Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féteningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om marktérhallandena och férutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
mnte verkar lampad f6r fritidshusindamal

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmalan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan fér Oja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1LSTs arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemoétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
: N , att toreligoa fas etsioaren

2010:900), PBL toreligga tastighetsig
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten
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Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandlaggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmiilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphoért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten-
samt
2. f6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet upptyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten- med adress _ har dgaren och en familjemedlem wvarit

tolkbokférda sedan 2024-01-16, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir
folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa
adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa
den fastighet dir han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan
antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila.
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Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen
_Ystad, nagot som igaten inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktérda pa fastigheten sedan 2024. Det ir

dgarens ansvar att se till att ingen person ar bosatt permanent pa fastigheten.
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Agaren har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom
tidigare dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt
genom lantmiteriforritining och efterféljande bedémning om att _ blir
limpliga som bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget
har uppfattats som stdd fér att omradet kan anvindas £6r boende i den omfattning som
téljer av faktisk vistelse och folkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far

{61stas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett téreliggande om det
har férflutit mer dn tio ar fran Svertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfért
sig pa sin fastighet indikerar att 6vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan tll

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid préovningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att forhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga marktérhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgiirden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal dn det som byggnaden
senast har anviints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dandamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt £61 att f6rhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet tll industriomrade och den allminna risken fér kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utfors pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighel- har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2024-01-16. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byveenaden anvinds som
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permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
Berérda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga
fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende.
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Det framférs i bemdotandet bland annat att det inte 4r tillrickligt att ligga
folkboktéringsadressen till grund tér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det
ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
tastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _blix limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som dr funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planlaggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f&rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet ar avsett £61r boende och

bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
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en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet 4t batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ook

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa an foreliggandet anses vara uppiyllt

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med f6renklad delgivning
Anmalare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare/Stkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga

kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten
Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan foreliggandet anses vara uppiyllt.
Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr

(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem wvarit

tolkbokférda sedan 2023-04-28, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

I, Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
familjemedlem har trots det varit bosatta och folkboktétda pa fastigheten sedan 2023. Det ir
dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren har
torklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats térvintningar genom tidigare dialog
med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /223) samt genom
lantmiteritérrittning och eftertsljande bedémning om att _ blir liampliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod f6r att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
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Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgitter om tolkboktéring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2023-04-28. Platsbesdk har inte ansetts vara
meningsfullt att genomtora utifran svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden
anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktor sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning/aretruntboende. Berrda folkbokférda fastighetsigare f6rnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt for djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Diretter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhéllning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugort, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklis yta och
dirmed en god miljé tér djuren. Koloniomradet 4r inte avsett tor permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhiallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
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framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, T Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig £6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad f6r dndamalet
fntldsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www .lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamhete1-i-

vatten/markavvattning. htmlPutm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkolonitéreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse 1 omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitféreningen
fullmakt att toretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemé&tande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).
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Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d for att omradet kunde
anvindas 61 boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokforingsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett.

Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det foreslagna
beslutet om rittelse och f6rbud mot att den olovliga atgirden att vistas
permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).

Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det dr mot den bakgrunden det kan antas att dgaren och ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade for boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade
eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig

fastighetsindelning och att blir lampliga som bostadsfastigheter.

Bedémningen gors utifran FBL:s mening som dr funktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes viig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
IFBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen provar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte betunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.
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Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgiitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett f6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck 61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning 61 fritidshoende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti £ér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersékningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markforhallandena och forutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad tor fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan for C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftviixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023
9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04
10. Andring av Stadsplan fér Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160
11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29
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12. SORF's remissvar 2026-09-07
13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11
14. Tjansteskrivelse 2026—08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

. - att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga
kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. térbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa kan féreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas ill:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. f6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet upptyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2022-03-24, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som dgaren inte har férnekat.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten -ingftr. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2022, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktétd sedan 2022-03-24. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som

permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsidgare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.
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Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. 'éreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m1l., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklie yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.
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Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig t6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamhete r-i-

vatten/markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken Oja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med djurkoloniomridet indrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £f6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att toretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemé&tande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas f6r boende i den omfattning som féljer "av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemotandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebotden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att 4garen ir
permanent boende pa fastigheten
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Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planldggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1ampad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett f6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck 61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
hindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersékningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att foreningen kinde till markférhallandena —
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att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna for att mark ska kunna anses
vara limpad t6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad tor fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmalan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~Ne ok

Skane och ordtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L5Ts arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet in

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.
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Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Féredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliaggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare/Stkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan féreliggandet anses vara uppiyllt

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _har agaren varit folkbokf6érd sedan 2022-

09-26, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
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regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen , Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit hosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2022, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2022-09-26. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byveenaden anvinds som
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permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
Berérda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

PPY‘I"nQﬂPf‘If aretmnthoende nifiirsg Pffl nyit efter att rittelse har ckett (Rﬂ aga 12)
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Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdxden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1impad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dindrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med
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daliga markférhallanden som inte lampar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan fér Oja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

=Nk

Skane och ordtérande i Djutkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigare
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
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2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa _ 11 kan féreldggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet upptyllts pa nytt uttérs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas ill:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare/Stkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att térelidggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - har dgaren varit folkbokférd pa _ sedan 2023-11-15,

enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress indikerar att
personen vistas /bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
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regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir
permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som fdgaren inte har férnekat.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fa,stigheteﬂ- ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10.) Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa sin fastighet sedan 2023-11-15. Agaren har férklarat
i det gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med
kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /225) samt genom
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lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stéd for att omradet kan anvindas for boende 1 den omfattning som foljer av faktisk
vistelse och tolkbokféringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far t6rstas permanent
vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny stadigvarande bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen

uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet il
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet £61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med L.d betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom

Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2023-11-15.
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Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att genomfora utifran svarigheten att rent
visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt
boende. Diremot da en person folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig
permanent vistelse /bosittning /aretruntboende. Berérda folkbokférda fastighetsigare
fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt tiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser f6r Oja 1:10 med flera, skapa tydligare
forutsittningar £61 kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen
djurkolonitridgard samtidigt som kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att
underlitta byggprocessen. Med djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss
djurhallning, Djurhallningen inriktar sig mot mindte djur, exempelvis kaniner och héns.
Kolonitomterna ir bebyggda med stugor, térrid och mindre byggnader tér djurhallning av
mindre djur. Tomterna i omradet ir stérre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att
sikerstilla en tillricklig yta och dirmed en god milj6 t6r djuren. Koloniomradet it inte avsett

fo1r permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markférhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga marktérhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. T stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning freslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskatfenhet i omridet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk

undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hog grundvattenniva. For
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Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens
vattenforhallanden f6r att gbra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat
sig i férevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atoarder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse med mera, och vilka
regler som inforts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évematmjng och vistelse 1
omradet har pagatt under alla ar 1 enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och
foreningens stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med
djurkoloniomradet dndrades inte i och med férvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r

omradet varit och ir att skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se

Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande fran kolonisterna samt bemotande av forslag till beslut

De tastighetsigare som dr féremal tor tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande inkom 2026-07-
29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga fastighetsigare tll .
- (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemotande med bilagor av

tjinsteskrivelsen.

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d for att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
tolkboktéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far t6rstas permanent

vistelse /boende. Det framférs bland annat att det inte ir llrickligt att ligga
folkboktoringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfatiningsvis ifragasitter fastichetsigarna den rittsliea grunden {61 det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (se Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa sin fastighet -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

att senast
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1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 §{ PBL

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigarna

att senast sex (6)
manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. térbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgarna varit folkbokférda sedan 2025-

10-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
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regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att 4garna faktiskt ar
permanent bosatta pa adressen , Ystad, nagot som fdgaren inte har férnekat.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgama har
trots det varit bosatta och folkbokférda pi sin fastighet sedan 2025-10-01. Agarna har
forklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare dialog
med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom
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lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stéd for att omradet kan anvindas for boende 1 den omfattning som foljer av faktisk
vistelse och tolkbokféringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far t6rstas permanent
vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigarna (nedan dgarna)
varit folkbokforda sedan 2025-10-01. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byveenaden anvinds som
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permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
Berérda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande inkom genom
ombud 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga
fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett.

Justerares signatur



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 135 Dnr 2026/83

Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det foreslagna
beslutet om rittelse och t6rbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgarna ir
permanent boende pa sin fastighet -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en lamplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen goérs utifran FBL:s mening som ir funktionellt och ror fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planldggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {1 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifrin aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
hindande.

Justerares signatur



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 135 Dnr 2026/83

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att forelagga fastighetsigarna Orapin Sangwong, 19660306—3725, och Erik
Tage Henry Thoring, 196007253518, ||| 271 30 YsTAD, att senast sex (6)
manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. fotbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I: - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten-
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem wvarit

folkbokférda sedan 2022-08-31 respektive 2024-12-01, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och folkboktétda pa fastigheten sedan 2022
respektive 2024. Det dr dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa
fastigheten. Agaren har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats
forvintningar genom tidigare dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25,
Dnar: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att .
blir lampliga som bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11.
Detta sammantaget har uppfattats som stéd £6r att omradet kan anviindas t6r boende i den
omfattning som féljer av faktisk vistelse och folkbokféringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt

vistelse far f8rstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse

sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med

Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).

Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17.
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Av planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r
byggnadskvarter 1 § 1 mom. a) -d) endast far anviindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal,
industri- och smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt
1§ 2 mom. b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast for
djurkoloniindamal” (Bilaga 2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den
smaindustri som finns i norr ir cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgitter om tolkboktéring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastichetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2022-08-31 respektive 2024-12-01.
Platsbesck har inte ansetts vara meningsfullt att genomféra utifran svarigheten att rent
visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt
boende. Diremot da en person folkboktor sig pa en adress indikerar detta en varaktig
permanent vistelse /bosittning/aretruntboende. Betérd folkbokférd fastighetsigare fGrnekar
inte heller att man ir dretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.fl., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
mriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
strre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj& £6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
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Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hog grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning féreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersékning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omridet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvatining, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattentorhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 térevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad £6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete1-i-

vatten /markavvattning. html?utm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkolonitéreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av toreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).

Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna
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De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtiga
tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas f6r boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pd en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa sin fastighet -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en lamplig

tastighetsindelning och att blir limpliga som bostadsfastigheter.

Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella lamplighet, innefattandes vag, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1ampad f6r permanent
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vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifrin aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning fér fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgdr inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kiinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked
om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad f6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — indring av stadsplan for C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar f6r Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

e ok
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8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen
Skane och ordtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andrjng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Mpyndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
, att senast sex (6) manader efter beslutet tatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan féreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsidgare med forenklad delgivning
Anmiilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten-
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastighete

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkboktérda sedan 2024-09-27, enliot uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

.Ystad, nagot som igaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
familjemedlem har trots det varit bosatta och folkboktétda pa fastigheten sedan 2024. Det ir
dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren har
torklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats térvintningar genom tidigare dialog
med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /223) samt genom
lantmiteritérrittning och eftertsljande bedémning om att _ blir liampliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod f6r att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
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Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgitter om tolkboktéring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2024-09-27. Platsbes6k har inte ansetts vara
meningsfullt att genomtora utifran svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden
anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktor sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning/aretruntboende. Berrda folkbokférda fastighetsigare f6rnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt for djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Diretter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhéllning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugort, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklis yta och
dirmed en god miljé tér djuren. Koloniomradet 4r inte avsett tor permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhiallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
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framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, T Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig £6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad f6r dndamalet
fntldsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www .lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamhete1-i-

vatten/markavvattning. htmlPutm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkolonitéreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse 1 omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitféreningen
fullmakt att toretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemé&tande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).
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Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d for att omradet kunde
anvindas 61 boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokforingsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden t6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att 4garen ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r tunktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktigt limpade som bostadstastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse
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Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £61r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig f6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att foreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och fémtsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad 6t bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~es ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L.STs arende Dnr 25502-2023
9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04
10. Andrjng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160
11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29
12. SORFs remissvar 2026-09-07
13. Bemdértande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11
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14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att t6religga fastighetsigaren
, att senast sex (0) manader efter beslutet fattlaga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet in

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till;
Fastighetsidgaren med t6renklad delgivning
Anmalaren
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Oja 1:51 - Olovligt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkboktérda sedan 2023-08-21, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

.Ystad, nagot som igaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten -ingfn:. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
familjemedlem har trots det varit bosatta och folkboktétda pa fastigheten sedan 2023. Det ir
dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren har
torklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats térvintningar genom tidigare dialog
med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /223) samt genom
lantmiteritérrittning och eftertsljande bedémning om att _ blir liampliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod f6r att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
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Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgifter om folkbokfori a aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighetrﬁ har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2023-08-21. Platsbesok har inte ansetts vara
meningsfullt att genomféra utifran svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden
anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en petson
tolkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning/ aretruntboende. Berdrda folkbokférda fastishetsigare f6rnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhéllningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugort, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklis yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
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av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk

undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 f6revarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var 6verens om regler tor djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och téteningens
stadgar innan marken Oja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med djurkoloniomridet indrades
inte 1 och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De tastighetsigare som dr féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
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anvindas f6r boende i den omfattning som féljer “av faktiskt vistelse och
folkboktéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en Svertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokféring och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med inneb6rden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det dr mot den bakgrunden det kan antas att dgaten ir

permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en lamplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som ir funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen provar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte betunnits limpad t6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.
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Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgiitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett f6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck 61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning 61 fritidshoende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti £ér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersékningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markforhallandena och forutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad tor fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan for C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t6r Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftviixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023
9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04
10. Andring av Stadsplan fér Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160
11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29
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12. SORF's remissvar 2026-09-07
13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11
14. Tjansteskrivelse 2026—08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

, att senast sex (6) manader efter beslutet tatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet in

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmiilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar med st6d av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byegglagen

010:300, PBL. st frelies onighersigeccn N
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten

samt
2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa an foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 ke
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enliot 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2022-09-07, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen , Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.
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Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2022, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktétd sedan 2022-09-07. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som

permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsidgare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.
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Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. 'éreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m1l., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklie yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Justerares signatur



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 139 Dnr 2026/87

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig t6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamhete r-i-

vatten/markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken Oja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med djurkoloniomridet indrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £f6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att toretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemé&tande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas f6r boende i den omfattning som féljer "av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemotandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebotden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att d4garen ir
permanent boende pa fastigheten
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Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planldggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1ampad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett f6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck 61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
hindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersékningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att foreningen kinde till markférhallandena —
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att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna for att mark ska kunna anses
vara limpad t6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad tér tritidshusindamal

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14

1. Tillsynsanmilan 2026-02-27

2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07

3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dor: SAM
2021/187

4. Stadgar f6r Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08

5. Motion Aretruntboende 2021-01-31

6. Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)

7. Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

8. Skxiftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen
Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a lan- och byoolagen
i2010:900 il PBLI att féreliﬁa fastighetsigaren

, att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten
samt

2. férbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —
utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan forelaggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utférs.
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Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Féredragande
Tiia T'orekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsidgaren med térenklad delgivning
Anmilaren fér kopia
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkboktérda sedan 2023-08-20 respektive 2023-09-01, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

. Ystad, nagot som dgaren inte férnekar.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten- ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
familjemedlem har trots det varit bosatta och folkboktétda pa fastigheten sedan 2023. Det ir
dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren har
torklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats térvintningar genom tidigare dialog
med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /223) samt genom
lantmiteritérrittning och eftertsljande bedémning om att blir liampliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod f6r att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som i4r endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund
av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken £6r 6kad

brandrisk.
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Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover térenas
med ett vite utan att det 4r tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hinsyn tll
omstindigheterna i évrigt och kan antas t6rma dgaren att t8lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skal att forbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ir cirka 60 meter.
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Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2023-08-20 respektive 2023-09-01.
Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att genomtéra utifran svarigheten att rent
visuellt avgdra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt

boende.

Diremot da en person folkbokfér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent
vistelse /bosittning/aretruntboende. Berrda folkbokférda fastighetsigare férnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och idgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
mslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att underditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhéllning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugort, forrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tilltacklig yta och
dirmed en god miljé t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett tor permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning foreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).
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Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomridet ligger inom bitnadsmark pa gamla Oja Mosse, idag tordagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att géra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad f6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete r-i-

vatten /markavvattning. htimlPutm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évemattnjng och vistelse 1 omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och téteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med f6rvirvet 2020. Diremot har féreningens mal t6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
mkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokféringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent
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vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tilleicklige att ligga
folkboktéringsadressen till grund tér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det
ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
tastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som dr funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planlaggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f&rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet ar avsett £61r boende och

bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
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en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet 4t batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ook

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

3. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

4. fotbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fastighete

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan forelaggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaingsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Féredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliaggare

Beslut skickas ill:
Fastighetsigaren med térenklad delgivning
Anmailaren
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastjgheten-
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten
Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan foreliggandet anses vara uppfyllt.
Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.
Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkbokférda sedan 2023-06-05 respektive 2026-05-01, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

.Ystad, nagot som igaren inte fornekar.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och en
familjemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktétda pa fastigheten sedan 2023
respektive 2026. Det dr dgarens ansvar att se till att ingen person idr bosatt permanent pa
fastigheten. Agaren har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats
forvintningar genom tidigare dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25,
Dnar: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att .
blir lampliga som bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11.
Detta sammantaget har uppfattats som stéd £6r att omradet kan anviindas t6r boende i den
omfattning som féljer av faktisk vistelse och folkbokféringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt

vistelse far f8rstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse

sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med

Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).

Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17.
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Av planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r
byggnadskvarter 1 § 1 mom. a) -d) endast far anviindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal,
industri- och smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt
1§ 2 mom. b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast for
djurkoloniindamal” (Bilaga 2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den
smaindustri som finns i norr ir cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgitter om tolkboktéring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastichetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2023-06-05 respektive 2026-05-01.
Platsbesck har inte ansetts vara meningsfullt att genomféra utifran svarigheten att rent
visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt

boende.

Diremot da en person folkbokfér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent
vistelse /bosittning/ aretruntboende. Berrda folkbokférda fastighetsigare f6rnekar inte
heller att de ar aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan téreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Direfter har toreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber frin Oppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och idgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare térutsittningar tér
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare tegleringar f6r att underitta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tilltacklig yta och
dirmed en god miljé tér djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
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Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hog grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning féreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersékning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omridet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvatining, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattentorhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 térevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad £6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete1-i-

vatten /markavvattning. html?utm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkolonitéreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av toreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).

Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

Justerares signatur

20



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 141 Dnr 2026/89

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtiga
tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas f6r boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktéringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pd en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det dr mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en lamplig

tastighetsindelning och att blir limpliga som bostadsfastigheter.

Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella lamplighet, innefattandes vag, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1ampad f6r permanent
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vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifrin aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning fér fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgdr inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kiinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked
om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad f6r bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad tor fritidshusindamal

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — indring av stadsplan for C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar f6r Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

e ok

Justerares signatur

20



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 141 Dnr 2026/89

8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen
Skane och ordtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andrjng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan féreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandlaggare
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Beslut skickas ill:
Fastighetsigaren med férenklad delgivning
Anmailaren
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kratt

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten
Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn
nuvarande pa kan téreliggandet anses vara uppfyllt.
Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr

(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och tva familjemedlemmar

varit folkbokférda sedan 2022-09-10, enligt uppgift fran Skatteverket.
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En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor

stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en
person anses vara bosatt pa den fastighet dér han eller hon regelmiissigt tillbringar eller, nir
byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den
bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt dr permanent bosatt pa adressen

. Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17, 4t det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dix fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t61 djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande” geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad {61 bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men 4inda nyttjas 61 aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfor storre risker f6r mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa markforhallanden har varit kinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkolonidndamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anviindas
for djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfért sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten C")ja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslat i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man for nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tillfillic 6vernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare f6rutsittningar f6r

kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet ir inte avsett for
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permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). Agaren och tva
familjemedlemmar har trots det varit bosatta och folkbokférda pa tastigheten sedan 2022.
Det ir dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren
har térklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare
dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom
lantmiteritérrittning och eftertsljande bedémning om att _ blir liampliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod f6r att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokforingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far f6rstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f61eligga en fastighetsidgare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebiir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
mntresset av att féthindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreldggande blir att aterga till tillfillig vistelse

sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med

Ystads kommun (Bilaga 4).
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Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig proportion till nyttan av att
uppritthalla stadsplanens syfte och dndamal som ir endast tér djurkoloniindamal inom
Klondykeomradet samt £6r att forhindra framtida olyckor pa grund av radande
markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken t6r okad brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetdreliggandet inte behdver térenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att vertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 30 000 kr framstar som rimligt med hiansyn till
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas f6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden utférs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan
bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsndmndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Over_klagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen dr marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
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Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet f6r byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgifter om folkbokforing pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och tva familjemedlemmar varit folkboktérda sedan 2022-09-10. Platshbesdk har inte ansetts
vara meningsfullt att genomtéra utifran svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden
anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktor sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning/aretruntboende. Berorda folkbokférda fastighetsigare férnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planférhiallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt 61 djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och idgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet ir industri med
mslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att underditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhéllning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
stérre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett tor permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
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daliga markfoérhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning tSreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersékning av K-konsult 1970. UndersSkningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan éver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 férevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atparder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkolonitéreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovematmjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken Oja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med djurkoloniomridet indrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal f6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtiga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av jinsteskrivelsen (Bilaga 13).
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Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d for att omradet kunde
anvindas 61 boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokforingsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden t6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att 4garen ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r tunktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr varaktigt limpade som bostadstastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse
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Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £61r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig f6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att foreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och fémtsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad 6t bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~es ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L.STs arende Dnr 25502-2023
9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04
10. Andrjng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160
11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29
12. SORFs remissvar 2026-09-07
13. Bemdértande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11
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14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att t6religga fastighetsigaren
, att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till;
Fastighetsidgare med férenklad delgivning
Anmilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,

(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
, att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkboktérda sedan 2022-11-14, enligt uppgitt fran Skatteverket. En petson som ir
folkbokférd pa en adress indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa
adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa
den fastighet dir han eller hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan
antas komma att regelmdssigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att
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agaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen_ Ystad, nagot som dgaren

inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktérda pa fastigheten sedan 2022, Det ir

dgarens ansvar att se till att ingen person ar bosatt permanent pa fastigheten.
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Agaren har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom
tidigare dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt
genom lantmiteriforritining och efterféljande bedémning om att _ blir
limpliga som bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget
har uppfattats som stdd fér att omradet kan anvindas £6r boende i den omfattning som
téljer av faktisk vistelse och folkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far

{61stas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett téreliggande om det
har férflutit mer dn tio ar fran Svertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfért
sig pa sin fastighet indikerar att 6vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan tll

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid préovningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att forhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga marktérhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgiirden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal dn det som byggnaden
senast har anviints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dandamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt £61 att f6rhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet tll industriomrade och den allminna risken fér kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden far i samband med ett f6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utfors pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2022-11 -14. Platsbesok har inte ansetts vara

meningsfullt att genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avedra om byeonaden
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anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning /aretruntboende. Bertrda folkbokférda fastighetsigare f6tnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett.
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Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det foreslagna
beslutet om rittelse och t6rbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir

permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en lamplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen goérs utifran FBL:s mening som ir funktionellt och ror fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planldggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {1 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifrin aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
hindande.

Justerares signatur

22



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 143 Dnr 2026/91

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft
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1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantor Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med térenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren
Zg tighetsag
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

tolkbokférda sedan 2022-09-30, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir
folkboktérd pa en adress indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa
adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa
den fastighet dir han eller hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan
antas komma att regelmaissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att
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agaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen _ Ystad, nagot som dgaren

inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktérda pa fastigheten sedan 2022, Det ir
dgarens ansvar att se till att ingen person ar bosatt permanent pa fastigheten. Agaren har

forklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare dialog
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med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /225) samt genom
lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod 161 att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokfoéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 £6r att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidshoende ansags inte vara
genomforbart pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre dn det enskilda intresset av att ta bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett viisentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till staind. Bygglov kan inte beviljas {61 detta indamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som i4r endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r ékad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6reldggande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgarden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen

uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom

Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2022-09-30.
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Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att genomfora utifran svarigheten att rent
visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt
boende. Diremot da en person folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig
permanent vistelse /bosittning /aretruntboende. Berérda folkbokférda fastighetsigare
fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt tiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for Oja 1:10 m.fl., skapa tydligare férutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djuthallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj& t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga marktérhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. T stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning freslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskatfenhet i omridet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk

undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hog grundvattenniva. For
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Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i férevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet

fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

vatten/markavvattning, htn]l;utm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd £6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund fér antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft
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1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantor Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren
Zg tighetsag
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. Ett ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten .
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

beslut om rittelsetéreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11 kap.
40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan

2026-05-25, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress
indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkbokforingslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila.
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Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen

_J nagot som 4garen inte férnekar.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2026-05-25. Agaren har férklarat i
det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare dialog med
kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020 /225) samt genom
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lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadstastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stéd for att omradet kan anvindas for boende 1 den omfattning som foljer av faktisk
vistelse och tolkbokféringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far t6rstas permanent
vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplancindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas £6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustriindamal enligt dir angivna beteckningar. Fér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestaimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell tastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokférd sedan 2026-05-25. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att
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genomfdra utifran svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berdrda tolkboktdrda fastighetsigare térnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt tiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for Oja 1:10 m.fl., skapa tydligare férutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djuthallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj& t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga marktérhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. T stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning freslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskatfenhet i omridet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk

undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hog grundvattenniva. For
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Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i férevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet

fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

vatten/markavvattning, htn]l;utm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd £6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund fér antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemdtande av tjdnsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft
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1. Ett ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten .

samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

uttérs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantor Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11 kap.
40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsigare med f6renklad delgivning
Anmalare
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I Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
: N , att foreligoa fas etsigaren
2010:900), PBL foreligga fastighetsig
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har agaren varit folkbokférd sedan 2023-02-
28, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att

personen vistas /bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastichet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila.
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Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen
- Ystad, nagot som dgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2023. Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pi fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomride,
faststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for Oja industriomride mm inom det omrade som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas fér allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {61 djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smiindustri som finns i norr

ir cirka 60 meter.
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Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2023-02-28. Platsbes6k har inte ansetts vara meningstullt att
genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsigare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt t6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att "gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet 4r industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med indringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 mfl., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {61 djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj6 f6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Detledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).
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Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomridet ligger inom bitnadsmark pa gamla Oja Mosse, idag tordagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att géra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad f6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete r-i-

vatten /markavvattning. htimlPutm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évemattnjng och vistelse 1 omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och téteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med f6rvirvet 2020. Diremot har féreningens mal t6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
mkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokféringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent
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vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tilleicklige att ligga
folkboktéringsadressen till grund tér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det
ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
tastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som dr funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planlaggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f&rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet ar avsett £61r boende och

bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
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en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet 4t batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t61 Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026—08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga tastighetsigaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa _ kan foreliggandet anses vara uppiyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas férbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att féreliggandet uppfyllts pa nytt utférs.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivaningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas ill:
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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I - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. torbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara uppfyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att téreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har agaren varit folkbokférd sedan 2025-09-
01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar att

personen vistas /bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktéringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastichet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila.
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Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen
_ Ystad, nagot som fdgaren inte férnekar.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2025. Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i évrigt
anférts i ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) f6ranleder ingen annan
bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeddagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av Oja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomrade mm inom det omrade som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dandamal, kontorsindamal, industrd- och
smaindustridindamal enlipt dir angivna beteckningar. I'6r specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr

ar cirka 60 meter.
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Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkbokford sedan 2025-09-01. Platsbes6k har inte ansetts vara meningstullt att
genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgdra om byggnaden anvinds som
permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsigare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planférhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt t6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att "gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet 4r industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med indringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 mfl., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgard samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar t6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader {61 djurhallning av mindre djur. T'omterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj6 f6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomforbart. 1 stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Detledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).
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Det dr markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomridet ligger inom bitnadsmark pa gamla Oja Mosse, idag tordagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att géra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad f6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamhete r-i-

vatten /markavvattning. htimlPutm_source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). évemattnjng och vistelse 1 omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och téteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte 1 och med f6rvirvet 2020. Diremot har féreningens mal t6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
mkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjdnsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en upptattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkbokféringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent
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vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tilleicklige att ligga
folkboktéringsadressen till grund tér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det
ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
tastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som dr funktionellt och 61 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planlaggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad fér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f&rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet ar avsett £61r boende och

bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
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en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet 4t batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £6r permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna f6r att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t61 Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~e ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026—08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan torelaggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas ill:
Fastighetsigaren med térenklad delgivning
Anmailaren

Justerares signatur

25



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 148 Dnr 2026/96

B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren
Z2g tghetsag
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten -med adress _ har dgaren varit folkbokférd sedan 2021-

05-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
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regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ar

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som idgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2021, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen
uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i évrigt
anférts i ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) f6ranleder ingen annan
bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till

Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeddagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smiindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats.
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Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren) wvarit folkbokférd sedan
2021-05-01. Platsbesok har inte ansetts vara meningstullt att genomféra utifran svarigheten
att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som
temporitt boende. Ditemot da en person folkboktér sig pa en adress indikerar detta en
varaktig permanent vistelse /bositining/aretruntboende. Berérda folkbokférda
fastighetsigare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt tiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser f6r C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare f&rutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj& t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markférhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska fértsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. T stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning foreslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gir att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet

finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. Fér
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Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i férevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet

fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

vatten/markavvattning, htn]l;utm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd £6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund fér antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet hatt en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markforhallandena och forutsittningarna fér att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan fér Oja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar f6r Djurkoloniférening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

=N ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, LSTs irende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan fér Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORF's remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga tastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till:
Fastighetsidgare med férenklad delgivning
Anmiilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren
Z2g tghetsag
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utantér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL forenas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren varit folkbokf6rd sedan 2021-

10-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som it tolkboktérd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
tolkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
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regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ar

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som idgaren inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2021, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6tbud enligt 32 a § far

térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behéver térenas —
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med ett vite utan att det dr tillrdckligt att ett vite férenas med forbudet mot att Gvertradelsen
utférs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i 6vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det finns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
antérts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) téranleder ingen annan
bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitfoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

éverklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

'Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
faststalld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
for C")ja industriomride mm inom det omrade som 4t markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt dir angivna beteckningar. F'ér specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast {6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmalningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet
varit folkbokford sedan 2021-10-01.

har fastighetsigaren (nedan dgaren)

Justerares signatur

27



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 149 Dnr 2026 /97

Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att genomfora utifran svarigheten att rent
visuellt avgéra om byggnaden anvinds som permanent boende eller endast som temporirt
boende. Diremot da en person folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig
permanent vistelse /bosittning /aretruntboende. Berérda folkbokférda fastighetsigare
fornekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt f6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977.
Dijurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten Oja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagfaren dgare 2020-01-31. Direfter har foreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt tiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvin (enkel och dubbeltomter) tll
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for Oja 1:10 m.fl., skapa tydligare férutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar f6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djuthallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och héns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, torrad och mindre byggnader t6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillticklig yta och
dirmed en god milj& t6r djuren. Koloniomradet ir inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
tritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga marktérhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsittningar och
framtida 6versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. T stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde tll att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning freslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det dr markens beskatfenhet i omridet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbesktivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk

undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
tinns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hog grundvattenniva. For
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Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grund av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som férindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken lamplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i férevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet

fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

vatten/markavvattning, htn]l;utm source=chatgpt.com).
Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhillande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med térvirvet 2020. Diremot har téreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd £6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund fér antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
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foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdrden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade £6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jtr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det i4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadstfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ar varaktigt limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad {61 permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck t6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.
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Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa indra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markférhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar téreningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att féreningen kinde till markférhallandena —
att det var ett “vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t61 att mark ska kunna anses
vara limpad 61 bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken
inte verkar lampad for fritidshusidndamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststdlld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar £61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

~oe ok

Skane och ordférande i Djurkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.STs drende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomride, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga tastighetsigaren
att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till;
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren Ul
Zg tighetsag
att senast sex (6) minader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan féreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren varit folkboktérd sedan 2024-

11-22, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkboktérd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkboktoringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir

permanent bosatt pa adressen Ystad, nagot som igaren inte har férnekat.

Justerares signatur

27



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 150 Dnr 2026/98

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ir
planlagt sedan tidigare t6r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
"utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
fér permanentboende, men dnda nyttjas 61 aretruntboende, 6kar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet 4r vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att f6rhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker f61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet far endast anvindas
tér djurkoloniindamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat indra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Hlertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov {61 en- eller tvabostadshus har inte heller under dren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tillit
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser tér C")ja 1:10 m.fl, skapa tydligare témtsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett 6
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit bosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2024, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats f6rviintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriférrittning
och efterfoljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11.
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Detta sammantaget har uppfattats som st6d f6r att omradet kan anvindas f6r boende i den
omfattning som foljer av faktisk vistelse och folkbokfétingsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt
vistelse far férstas permanent vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det

pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har f6rflutit mer 4n tio ar fran vertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen f6r anmilan till

Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 61 att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och dndrad markanvindning som tillit fritidshoende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férthindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre 4n det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgirden att ha bosatt sig permanent pé fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas {6t detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
propottion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt f6r att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r 6kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6religgande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgirden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.

Awv 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
forenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelseféreliggandet inte behover forenas
med ett vite utan att det 4r tillrickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertridelsen
utférs pa nytt.
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Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med hansyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att télja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden bedémer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttérs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i &vrigt
anforts 1 ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) féranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeﬂdagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som ir markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att ”Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smaindustei som finns i norr
ar citka 60 meter.

Till anmailningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom
Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktétd sedan 2024-11-22. Platsbesck har inte ansetts vara meningsfullt att

genomfdra utifrin svarigheten att rent visuellt avgéra om byggnaden anvinds som

permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkbokfér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning /aretruntboende.
Berorda folkbokférda fastighetsidgare férnekar inte heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Justerares signatur

28



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-09-22
MYN § 150 Dnr 2026/98

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ir planlagt £6r djurkoloniindamal togs forst i ansprak 1977.
Djurkolonitéreningen (nedan féreningen) forvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. 'éreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kv (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att ”gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m1l., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar fér att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
inriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hoéns. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugor, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomraden med avsikten att sikerstilla en tillricklie yta och
dirmed en god milj6 £6r djuren. Koloniomradet dr inte avsett £6r permanent vistelse, men

anvinds aret om for att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av térbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida éversvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet provades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att 1 detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen indrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskatfenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersokning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager grovmo (finsand).

Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.
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Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markatgirder som férindrar markens

vattenférhallanden f6r att géra marken limplig t6r ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane / miljo-och-vatten / atgarder-och-verksamhete r-i-

vatten/markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kint sedan koloniomradet Klondyke togs 1 ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var éverens om regler tér djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féreningens
stadgar innan marken Oja 1:10 képtes av féreningen. Syftet med djurkoloniomridet indrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £f6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemdétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att toretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemé&tande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd for att omradet kunde
anvindas f6r boende i den omfattning som féljer "av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far forstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemotandet bland annat att det inte ir tillrickligt att ligga
folkbokféringsadressen till grund for antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).
Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebotden att det
ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att 4garen ir
permanent boende pa fastigheten
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Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ér en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadstastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktiot limpade som bostadsfastichet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planldggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1ampad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett f6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck 61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
hindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dndrades planen pa grund av att omradet dr batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

undersékningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar f6reningens mal
att gora Klondyke till ett fritidshusomrade och att foreningen kinde till markférhallandena —
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att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens

vattenhandliggare om markférhallandena och fémtsittningarna fé1 att mark ska kunna anses

vara limpad for bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad tor fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14

1. Tillsynsanmailan 2026-02-27

2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07

3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187

4. Stadgar t61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08

5. Motion Aretruntboende 2021-01-31

6. Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)

7. Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10

8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen
Skane och ordférande i Djutkoloniféreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L8Ts arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemétande av tjansteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026-08-21, reviderad 2026-09-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga tastighetsigaren

att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
férbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten
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Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan tételiggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandliggare

Beslut skickas till;
Fastighetsigare med férenklad delgivning
Anmilare
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsagare

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a §§ plan- och bygglagen,
2010:900), PBL, att forelagea fastichetsigaren
Zg tighetsag
att senast sex (6) minader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan féreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL férenas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL

Beslutsmotivering

Pa tastigheten - med adress _ dgaren varit folkboktérd sedan 2026-

01-01, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ir folkbokférd pa en adress indikerar
att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa adressen eftersom det av
folkbokforingslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa den fastighet dir han eller
hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan antas komma att
regelmissigt tillbringa sin dygnsvila.
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Mot den bakgrunden kan det antas att dgaren faktiskt ir permanent bosatt pa adressen
- Ystad, nigot som fdgaren inte férnekar.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10.) Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren har
trots det varit hosatt och folkbokférd pa fastigheten sedan 2026, Agaren har forklarat i det
gemensamma yttrandet att det har skapats férvintningar genom tidigare dialog med kommun
och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom lantmiteriforrittning
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och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som bostadsfastigheter och
beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats som stéd tor att
omradet kan anvindas fér boende 1 den omfattning som féljer av faktisk vistelse och
tolkboktéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far térstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnimnden far téreligga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgird i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett t6religgande om det
har t6rflutit mer 4n tio ar fran évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkbokfort
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades frain och med dagen f6r anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
propottionalitetshedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 for att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planirendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidsboende ansags inte vara
genomfdrbart pa grund av f6rbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
markférhallanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allméinna
intresset av att térhindra olyckor som &versvimning pa grund av olimpliga markférhallanden
viger tyngre 4dn det enskilda intresset av att fa bositta sig permanent pa fastigheten -
Atg%irden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning f6r ett visentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast hat anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till stand. Bygglov kan inte beviljas f6r detta dndamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseforeliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djutkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som ir endast fér
djurkolonidndamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markférhallanden, nirhet 6ll industriomrade och den allminna risken f6r kad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnamnden far i samband med ett féreliggande
enligt 20 § térbjuda att den olovliga atgirden uttdrs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen

uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i évrigt
anférts i ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) f6ranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till

Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeddagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smiindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom

Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
varit folkboktérd sedan 2026-01-01. Platsbesok har inte ansetts vara meningsfullt att

genomIora utifran svangneten att rent visgiellt avgora om byggnaden anvands som
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permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person folkboktér sig
pa en adress indikerar detta en varaktig permanent vistelse /bosittning/aretruntboende.
Berérda folkbokférda fastighetsigare fornekar inte heller att de dr aretruntboende, Bilagor 11
och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy.
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Under dyn finns ett 1,6-2,4 meter tjockt lager av gyttja, och under gyttjan finns ett lager
grovmo (finsand).
Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av ldg terring, Marknivin éver havet ligger

mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topografiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning, I Skane rader idag ett generellt markavvattningstérbud
och det krivs savil dispens som tillstand vid markatgirder som férindrar markens

vattenfoérhallanden f6r att géra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig 1 forevarande drende om planbesked att marken inte verkar lampad f6r dndamalet
tritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten / atearder-och-verksamheter-i-

vatten /markavvattning htmlPutm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det férhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkelonitéreningen och
kommunen var &verens om regler £or djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i foreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Overnattning och vistelse i omridet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av téreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
inte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir minniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemoétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som 4r féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkolonitéreningen
fullmakt att foretrida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
inkom 2026-07-29. 'Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

fastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdétande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan foreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns st6d £or att omradet kunde
anvindas {61 boende i den omfattning som féljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framfors i bemétandet bland annat att det inte ir tilleickligt att ligga
tolkboktéringsadressen till grund toér antagandet att en &vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden for det
téreslagna beslutet om rittelse och térbud mot att den olovliga atgirden att vistas

PPY‘I"nQﬂPf‘If aretmnthoende nifiirsg Pffl nyit efter att rittelse har ckett (Rﬂ aga 12)
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Folkbokforing och fastighetstaxering

Nir en person folkboktér sig pa en adress anses personen bosatt diar med innebdxden att det

ar dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgar fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir inrittade t6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillitet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjalvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jfr MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (drende nr M22882) utgar fran
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det ir en limplig
tastighetsindelning och att _ blir limpliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och 161 fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendetormen permanent eller fritid. Boendetorm och tilladighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter dr "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
FBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen prévar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens limplighet {61 indamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits 1impad f6r permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet £61 permanent boende hade krivts
vidare och storre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar férda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgirder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet dr avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £6r att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning for fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgér inte en garanti for att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, intiktning och omfattning under
processen. I det hir fallet dindrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med
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daliga markférhallanden som inte lampar sig £61 permanent boende utan vidare

undersdkningar.

Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade limnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féreningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna £6r att mark ska kunna anses
vara limpad fér bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag
Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmailan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dor: SAM
2021/187
Stadgar t61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandliggare vid linsstyrelsen

N ok

Skane och otrdtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1.8Ts arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andﬂng av Stadsplan for C")ja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjinsteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-07

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -

samt
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2. forbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - atetruntboende —

utférs pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa téreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas térbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet uppfyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseforeliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tillsynshandlaggare

Beslut skickas till:
Fastighetsidgaren med férenklad delgivning
Anmilaren
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B - Oloviigt boende i strid med DP

Fastighetsdgare/Sdkande

Fastighetsdgarens adress

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsidgaren
att senast sex (0) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphort med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt
2. f6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fastigheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan toreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL t6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt utfors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Beslutsmotivering

Pa fastigheten - med adress _ har dgaren och en familjemedlem varit

folkbokférda sedan 2024-04-26, enligt uppgift fran Skatteverket. En person som ar
folkboktérd pa en adress indikerar att personen vistas/bor stadigvarande /permanent pa
adressen eftersom det av folkbokféringslagen 7 § framgar att en person anses vara bosatt pa
den fastighet dir han eller hon regelmissigt tillbringar eller, nir byte av bostad har skett, kan
antas komma att regelmaissigt tillbringa sin dygnsvila. Mot den bakgrunden kan det antas att
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agaren faktiskt ir permanent bosatta pa adressen _ Ystad, nagot som dgaren

inte bestrider.

Enligt gillande detaljplan Del av C")ja industriomrade i Ystad (Ystad 149), faststilld 1983-10-
07, med dndring, antagen av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kratt 2026-03-17, ir det inte
tillatet att bo permanent i Klondykeomradet dir fastigheten - ingar. Planomradet ér
planlagt sedan tidigare t61r djurkoloniindamal. Pa grund av hég grundvattenniva,
“utmanande™ geologiska forutsittningar och framtida éversvimningsrisk har omradet inte
betunnits limpad £6r bostadsbebyggelse (se Bilagor 2, 3 och 10). Att omradet inte dr planlagt
for permanentboende, men 4dnda nyttjas £6r aretruntboende, Skar den allminna brandrisken.
Detta pa grund av att omradet ir vildigt sammanbyggt och pa flertalet stillen understiger
avstanden mellan olika byggnader det gingse avstandet om 8 meter f6r att férhindra
brandspridning mellan byggnader. Detta medfér storre tisker 61 mer omfattande
brandspridning i hindelse av att brand utbryter (se Bilaga 12).

Dessa marktorhallanden har varit kiinda dnda sedan omradet togs i ansprak for
djurkoloniindamal. Det har ocksa varit kint sedan tidigare att omradet fir endast anviindas
for djurkoloniandamal. Tidigare arrendatorer och flertalet av nuvarande fastighetsigare till de
avstyckade tomterna har sedan Djurkolonitéreningen Klondyke férvirvade marken 2020

velat dndra markanvindningen till fritidshusomrade med permanent aretruntboende.

Flertalet kolonister har trots att syftet med djurkoloniomradet inte har dndrats sedan
Stadsplanen Ystad 149 faststilldes 1983 folkbokfo1t sig pa sina lotter. Detta redan innan
fastigheten Oja 1:10 styckades av i 70 enskilda fastigheter 2024-07-11 och innan beslut i
arendet om detaljplaneindring antogs 2025-10-31, SAMBN § 160 (irende Dnr: SAM
2021/187). Bygglov fér en- eller tvabostadshus har inte heller under aren beviljats inom
djurkoloniomradet. Fér att kunna bevilja en bygglovsansékan anséker man fér nybyggnad av

kolonistuga med djurhallning,

En indrad anvindning fran tllfillig évernattning i kolonistuga till permanent vistelse /boende
motverkar syftet med planen som ir djurkoloniindamal (Ystad 149 1 § 2 mom. b) och kriver
bygglov, enligt den dldre 9 kap 2 § och den nya lydelsen 9 kap 15 § PBL.

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende. Férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga markférhallanden och hég
grundvattenniva ledde till att detta inte ansags vara genomférbart. I stillet provades en
andring av befintlig stadsplan. Avsikten med dndringen av detaljplanen var att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al, skapa tydligare férutsittningar f6r
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen. ”Koloniomradet dr inte avsett £6r
permanent vistelse, men anvinds aret om for att se till djuren.” (Bilaga 3 s 5). f."xgaren och en
tamiljemedlem har trots det varit bosatta och tolkboktérda pa fastigheten sedan 2024-04-26.
Det dr dgarens ansvar att se till att ingen person ir bosatt permanent pa fastigheten. Agaren

har férklarat i det gemensamma yttrandet att det har skapats forvintningar genom tidigare
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dialog med kommun och planarbete (planbesked 2021-02-25, Dnr: 2020/225) samt genom
lantmiteriférrittning och efterféljande bedémning om att _ blir limpliga som
bostadsfastigheter och beslut om avstyckning 2024-07-11. Detta sammantaget har uppfattats
som stod 161 att omradet kan anvindas tér boende i den omfattning som féljer av faktisk
vistelse och folkbokfoéringsreglerna (Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende.

Byggnadsnamnden far f6religga en fastighetsigare att vidta rittelse inom en viss tid om det
pa fastigheten har vidtagits en atgitd i strid mot PBL eller toreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod avlagen. Byggnadsnimnden far inte besluta om ett féreliggande om det
har térflutit mer 4n tio ar frin évertridelsen. Den omstindigheten att dgaren har folkboktért
sig pa sin fastighet indikerar att &vertridelsen pabérjades fran och med dagen {61 anmilan till
Skatteverket om ny bostadsadress.

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § PBL. Det innebir att det behover ske en
proportionalitetsbedémning av om det finns en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och

de konsekvenser som beslutet far for motstaende intressen.

Djurkolonitéreningen hade ursprungligen sékt planbesked 2021 £6r att dndra
markanvindning som tillit fritidsboende. En intresseavvigning har skett i planidrendet Dnr:
SAM 2021/187 och indrad markanvindning som tllit fritidshoende ansags inte vara
genomforbart pa grund av férbud mot avvattning inom batnadsmark, daliga
marktérhillanden och hég grundvattenniva, se planbeskrivning (Bilaga 3 s 14). Det allminna
intresset av att férhindra olyckor som éversvimning pa grund av olimpliga markforhallanden
viger tyngre dn det enskilda intresset av att ta bositta sig permanent pa fastigheten -
Atgéi,rden att ha bosatt sig permanent pa fastigheten i strid med stadsplanen kriver bygglov
da det ir en dndrad anvindning tér ett viisentligt annat dndamal 4n det som byggnaden
senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvindningen kommit till staind. Bygglov kan inte beviljas {61 detta indamal i
efterhand.

Konsekvensen for den enskilde vid ett rittelseféreliggande blir att aterga till tillfillig vistelse
sasom det tidigare var reglerat i Djurkoloniféreningens stadgar i 6verenskommelse med
Ystads kommun (Bilaga 4). Den konsekvensen att aterga till planenlig vistelse star i rimlig
proportion till nyttan av att uppritthalla stadsplanens syfte och indamal som i4r endast for
djurkoloniindamal inom Klondykeomradet samt fér att férhindra framtida olyckor pa grund

av radande markforhallanden, nirhet till industriomrade och den allminna risken f6r ékad

brandrisk.

Av 11 kap 32 a § PBL framgar att byggnadsnimnden fir i samband med ett t6reldggande
enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgarden utférs pa nytt, om den kriver bygglov.
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Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett f6religgande enligt 20 § och f6rbud enligt 32 a § far
térenas med vite. Myndighetsnimnden finner att rittelsetéreliggandet inte behover férenas
med ett vite utan att det dr tilleickligt att ett vite férenas med forbudet mot att Svertriadelsen

uttérs pa nytt.

Det bestimda vitesbeloppet om 50 000 kr framstar som rimligt med héinsyn tll
omstindigheterna i §vrigt och kan antas t6rma dgaren att t5lja téreldggandet och att inte

upprepa den olovliga atgirden pa nytt.

Myndighetsnimnden beddmer att det tinns skil att férbjuda att den olovliga atgirden uttdrs
pa nytt att vistas permanent - vara aretruntboende - pa aktuell fastighet. Vad som i évrigt
anférts i ingivna yttranden och bemétande (Bilagor 11 och 13) f6ranleder ingen annan

bedémning,

Hur du dverklagar

Om du vill éverklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till

Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tor drendet.

OVeddagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Till bygglovsenheten inkom tillsynsanmilningar under perioden februari - juni 2026 om
olovligt boende pa 32 fastigheter inom Djurkoloniomradet Klondyke. Anmilningarna giller
permanent vistelse /boende pa fastigheterna i strid med Stadsplan del av C")ja industriomrade,
taststilld 1983-10-07. Stadsplanen giller som detaljplan. Enligt planen ir marken avsedd for
koloniomrade, djurkoloni. Detaljplanen ersitter genom detaljplaneindring del av Stadsplan
fér Oja industriomride mm inom det omride som 4r markerat pa plankartan (Bilaga 9).
Detaljplaneindringen antogs av SAMBN 2025-10-31, § 160, laga kraft 2026-03-17. Av
planbestimmelserna till Stadsplan Ystad 149 framgar att planomradet {61 byggnadskvarter 1
§ 1 mom. a) -d) endast far anvindas f6r allmint dndamal, kontorsindamal, industri- och
smaindustridindamal enligt ddr angivna beteckningar. For specialomraden enligt 1 § 2 mom.
b) giller att "Med Ld betecknat omrade far anvindas endast t6r djurkoloniindamal” (Bilaga
2, Bestimmelser s 1). Avstandet mellan koloniomradet och den smiindustri som finns i norr
ar cirka 60 meter.

Till anmilningarna har uppgifter om folkbokféring pa aktuella fastigheter inom

Klondykeomradet bifogats. Pa aktuell fastighet - har fastighetsigaren (nedan dgaren)
och en familjemedlem varit folkbokférda sedan 2024-04-26. Platsbesok har inte ansetts vara

memngsru.ut att genomiora utifran SV&I’_lg eten att rent visuellt avgora om byggnaden
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anvinds som permanent boende eller endast som temporirt boende. Diremot da en person
folkboktér sig pa en adress indikerar detta en varaktig permanent

vistelse /bosittning /aretruntboende. Bertrda folkbokférda fastighetsigare f6tnekar inte
heller att de ir aretruntboende, Bilagor 11 och 13.

Planforhallanden

Djurkolonin Klondyke som ér planlagt £6r djurkoloniindamal togs férst i ansprak 1977,
Djurkoloniféreningen (nedan féreningen) férvirvade marken - fastigheten C")ja 1:10 - av
Ystads kommun 2019-11-03 och blev lagtaren dgare 2020-01-31. Diretter har téreningen
installerat kommunalt vatten och avlopp samt fiber fran C")ppet Stadsnit Ystad till samtliga
tomter. Féreningen har tidigare hyrt ut tomter pa 400 - 800 kvm (enkel och dubbeltomter) till
66 arrendatorer. Under 2025 avstyckades tomterna och dgs nu enskilt.

Av planbeskrivningen (Bilaga 3, s 5) for indring av stadsplanen (Dnr: SAM 2021/187)
framgar att “gillande detaljplan har inget uttalat syfte men huvudindamalet dr industri med
inslag av kontor och koloni. Avsikten med dndringen av detaljplanen ir att, genom
kompletterande egenskapsbestimmelser for C")ja 1:10 m.Al., skapa tydligare forutsittningar for
kolonins medlemmar och sikerstilla markanvindningen djurkolonitridgird samtidigt som
kommunen ser ett behov av tydligare regleringar £6r att undeditta byggprocessen. Med
djurkolonitridgard avses ett koloniomrade med inslag av viss djurhallning, Djurhallningen
imnriktar sig mot mindre djur, exempelvis kaniner och hons. Kolonitomterna ir bebyggda med
stugot, forrad och mindre byggnader 6r djurhallning av mindre djur. Tomterna i omradet ir
storre dn brukligt inom koloniomriden med avsikten att sikerstilla en tillricklig yta och
dirmed en god miljé fér djuren. Koloniomradet ar inte avsett for permanent vistelse, men

anvinds aret om f6r att se till djuren.”
Planbesked och markforhallanden

Féreningen sékte ursprungligen planbesked for att dndra till markanvindning som tilldt
fritidsboende och Samhillsbyggnadsnimnden (nedan SAM) beslutade om positivt
planbesked 2021-06-17 § 15 men pa grund av t6rbud mot avvattning inom batnadsmark,
daliga markforhallanden och hég grundvattenniva, utmanande geologiska férutsattningar och
framtida &versvimningsrisk ansags det inte vara genomférbart. I stillet prévades en dndring
av den befintliga stadsplanen (Bilaga 3, s 5). Det ledde till att i detaljplanen hanterades endast
beslut om dndring av detaljplan, da ingen dndrad anvindning f6reslogs. Endast reglering av
utformning och omfattning av byggritter (Bilaga 3 s 15).

Det ir markens beskaffenhet i omradet som gor att det inte gar att tillata ett boende av
permanent karaktir. Av planbeskrivningen, s 19, framgar att det har gjorts en geoteknisk
undersdkning av K-konsult 1970. Undersékningen visar att det inom det aktuella omradet
finns mossmark med ytliga organiska jordlager. Omradet har en hég grundvattenniva. For
Klondyke giller att det 6versta lagret bestar av 1-1,5 meter dy. Under dyn finns ett 1,6-2,4
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Omradet har en hég grundvattenniva pa grand av lag terring, Marknivan 6ver havet ligger
mellan + 2 och + 4 meter, enligt den topogratiska kartan som visat marknivaer inom Ystads

kommun.

Klondykeomradet ligger inom batnadsmark pa gamla C")ja Mosse, idag torrlagd mosse genom
historisk dikning/markavvattning. I Skane rader idag ett generellt markavvattningsférbud
och det krivs savil dispens som tillstind vid markitgirder som térindrar markens

vattenforhallanden f6r att gbra marken limplig for ett visst dndamal. Linsstyrelsen har uttalat

sig i forevarande drende om planbesked att marken inte verkar limpad t6r indamalet
fritidsboende (se Bilaga 8, e-post 2023-08-08 och link:

https: / /www.lansstyrelsen.se /skane /miljo-och-vatten /atearder-och-verksamheter-i-

vatten/markavvattning.html?utm source=chatgpt.com).

Syftet med djurkoloniomradet

Det fsrhallande att permanent vistelse /boende inte har varit syftet med djurkolonitridgard
har varit kiint sedan koloniomradet Klondyke togs i ansprak 1977. Djurkoloniféreningen och
kommunen var 6verens om regler for djurhallning, typ av bebyggelse m m, och vilka regler
som inférts i féreningens stadgar (se Bilagor 2 och 4). Ovemattnjng och vistelse i omradet
har pagatt under alla ar i enlighet med planbestimmelsen 1 § 2 mom. b och féteningens
stadgar innan marken C")ja 1:10 képtes av foreningen. Syftet med djurkoloniomradet dndrades
mte i och med férvirvet 2020. Diremot har féreningens mal £6r omradet varit och ir att

skapa ett omrade dir méinniskor kan leva och bo permanent, (se Bilagor 5 och 6).
Gemensamt yttrande och bemétande fran kolonisterna

De fastighetsigare som ir féremal for tillsyn har givit ordféranden i Djurkoloniféreningen
fullmakt att téretriida dem i deras aktuella drenden. Ett gemensamt yttrande genom ombud
imkom 2026-07-29. Till yttrandet har bilagts en formell gruppskrivelse fran samtliga

tastighetsigare till _ (Bilaga 11). Den 11 september 2026 inkom ett bemdtande
med bilagor av tjinsteskrivelsen (Bilaga 13).

Féreningens medlemmar (nedan féreningen) anser i huvudsak att dialogen med Ystads
kommun, beslutet om positivt planbesked och lantmiteriets beslut om fastighetsbildning har
skapat en uppfattning hos berérda medlemmar att det fanns stéd f6r att omradet kunde
anvindas for boende i den omfattning som téljer ”av faktiskt vistelse och
folkboktoringsreglerna.” (se Bilaga 11). Med faktiskt vistelse far férstas permanent

vistelse /boende. Det framférs i bemétandet bland annat ate det inte ir tillrickligt att ligga
tolkbokféringsadressen till grund for antagandet att en 6vertridelse av plan- och bygglagen
har skett. Sammanfattningsvis ifragasitter fastighetsigarna den rittsliga grunden f6r det
foreslagna beslutet om rittelse och férbud mot att den olovliga atgirden att vistas

permanent/ aretruntboende utférs pa nytt efter att rittelse har skett (Bilaga 13).

Folkbokforing och fastichetstaxering
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Nir en person folkbokfér sig pa en adress anses personen bosatt dir med innebdrden att det

ir dir den mesta dygnsvilan sker. Det ir mot den bakgrunden det kan antas att dgaren ir
permanent boende pa fastigheten -

Fastighetstaxering utgir fran en virderingsenhet och i det hir fallet smahusenhet som bland
annat inbegriper kolonistugor om de ir intittade f6r boende och uppgar till minst 12
kvadratmeter uttryckt i boarea. Taxering enligt reglerna om fastighetstaxering har ingen
paverkan pa bedémningen huruvida det ir tillatet att bo permanent inom ett omrade

eftersom reglerna inte har nagon sjilvstindig paverkan pa det regelverk som féljer enligt
PBL, jft MMD P 2058-14.

Lantmiiteriets beslut om fastighetsindelning

Lantmiteriets beslut om avstyckning 2024-07-11 (irende nr M22882) utgar fran
tastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Lantmiteriet bedémer att det 4r en limplig
fastighetsindelning och att _ blir lampliga som bostadsfastigheter.
Bedémningen gors utifran FBL:s mening som 4r funktionellt och r6r fastigheternas
tekniska/funktionella limplighet, innefattandes vig, VA, gemsamhetsanliggningar men inte
boendeformen permanent eller fritid. Boendeform och tillatlighet styrs av Stadsplan Ystad
149, planbeskrivningens uttalanden om omradets markanvindning samt kompletterande
egenskapsbestimmelser. Att fastigheter ir "varaktigt limpade som bostadsfastighet” enligt
IFBL innebir inte att permanentboende ir tillatet enligt PBL. Plan- och bygglagen provar vid
all planliggning och prévning av bygglov bland annat markens lamplighet {61 dndamalet, 2
kap 5 § PBL. Klondykeomradets mark har inte befunnits limpad tér permanent

vistelse /boende. Fér att bedéma markens limplighet {61 permanent boende hade krivts
vidare och stérre utredningar.

Att fastighetsindelningen i det hir fallet inte strider mot stadsplan Ystad 149 innebir inte att
ett permanentboende ir limpligt utifran aktuell detaljplan och PBL.

Dialogen med kommun och linsstyrelse

Av minnesanteckningar f6rda 2022-09-22 och 2026-06-10 samt en av kommunen
sammanstilld anteckning om hantering av lovpliktiga atgitder inom Klondyke 2022-06-01
framgar att kommunen inte har uttryckt att djurkoloniomradet 4r avsett £6r boende och
bostadshus (Bilaga 7). Ett positivt planbesked ir ett uttryck £61 att kommunen sag positivt pa
en indrad markanvindning fér fritidsboende. Ett positivt planbesked ir inte juridiskt
bindande.

Ett planbesked innebir att planarbetet startar men utgor inte en garanti fér att en plan kan
antas och planarbetet med en ny plan kan ocksa dndra form, inriktning och omfattning under
processen. I det hir fallet indrades planen pa grund av att omradet 4r batnadsmark med

daliga markforhallanden som inte limpar sig £61 permanent boende utan vidare

understkningar.
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Av flera tidningsartiklar i Ystads Allehanda — 2021, 2023 och 2024 - framgar féreningens mal
att géra Klondyke till ett fritidshusomrade och att téreningen kinde till marktérhallandena —
att det var ett "vattensjukt” omrade - samt att kommunen redan 2023 hade lamnat besked

om att omradet inte far bli ett fritidshusomrade (Bilaga 6).

Féteningen och planarkitekten har under planarbetet haft en dialog med linsstyrelsens
vattenhandliggare om markférhallandena och férutsittningarna t6r att mark ska kunna anses
vara limpad fér bostider (Bilaga 8). Linsstyrelsen uttalade sammanfattningsvis att marken

inte verkar limpad for fritidshusindamal.

Beslutsunderlag

Bilagor 1-14
1. Tillsynsanmilan 2026-02-27
2. Stadsplan Ystad 149, faststilld 1983-10-07
3. Planbeskrivning — dndring av stadsplan f6r C")ja industriomrade mm, Dnr: SAM
2021/187
Stadgar t61 Djurkolonitérening Klondyke 2019-11-08
Motion Aretruntboende 2021-01-31
Ystads Allehanda — artiklar 2021, 2023 och 2024 (3)
Sammanstillning av koloniomradet och hantering av lovpliktiga atgirder 2022-06-01,
Minnesanteckningar 2022-09-22, Minnesanteckningar 2026-06-10
8. Skriftvixling per e-post mellan planarkitekt, vattenhandlaggare vid linsstyrelsen

~Ne ok

Skane och ordtérande i Djurkolonitéreningen den 7—8 augusti, den 4 september
2023, 1L.STs arende Dnr 25502-2023

9. Plankarta med dndring — granskningshandling 2025-03-04

10. Andring av Stadsplan for Oja Industriomrade, antagen 2025-10-31, SAMBN § 160

11. Gemensamt yttrande inklusive en formell gruppskrivelse 2026-07-29

12. SORFs remissvar 2026-09-07

13. Bemotande av tjinsteskrivelse (4 bilagor) 2026-09-11

14. Tjansteskrivelse 2026—-08-21, reviderad 2026-09-11
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Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar med stéd av 11 kap. 20 och 32 a {§ plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, att foreligga fastighetsigaren
, att senast sex (6) manader efter beslutet fatt laga kraft

1. ha upphért med att vara permanent bosatt - aretruntboende - pa fastigheten -
samt

2. t6tbjuda att den olovliga atgirden att vara permanent bosatt - aretruntboende —

utfors pa nytt pa fasticheten

Genom uppvisande av en annan bestyrkt fast bostadsadress utanfér Klondykeomradet dn

nuvarande pa kan foreliggandet anses vara upptyllt.

Med stéd av 11 kap 37 § PBL f6renas forbudet enligt punkt 2 med ett vite om 50 000 kr
(femtiotusen kronor) om atgirden efter att foreliggandet upptyllts pa nytt uttors.

Ett beslut om rittelseféreliggande ska genast skickas till inskrivningsmyndigheten enligt 11
kap. 40 § PBL.

Foredragande
Tiia Torekull, tllsynshandliggare

Beslut skickas till:
Pastighetsigare och samboende med tdrenklad delgivning
Anmalare
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Hasselbacken 30 - Bygglov for fasadandring av rad/kedjehus

Sokande

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att avsla ansékan om bygglov tér tasadiandring av
rad/kedjehus.

Beslutsmotivering

Byegglov ska ges f6r en atgiird 1 ett omrdde som omfattas av en detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
a) dverensstimmer med detaljplanen,
b) avviker frin detaljplanen men detaljplanens genomfdrandetid har gatt ut f&r minst femton
ar sedan, eller
c) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovspfévning
eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgiirden inte strder mot detaljplanen,
3. atgdrden inte maste avvakta att genomtérandetiden t6r detaljplanen bérjar [&pa, och
4. atgirden upplyller de krav som f&ljer av 2 kap. 6 § fSrsta stycket 1 och 5 och tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1§, 2 § fGrsta stycket, 3,6, 7 och 9-11 §§, 12 § fSrsta stycket och 13, 17 och
18 §§ och fragan inte redan iir avgjord genom detaljplanen.

Vid bedémningen enligt tSrsta stycket 1 a och 2 ska hinsyn inte tas till atgirder som enligt 10
kap. 2a§ far strida mot en detaljplan. Lag (2025:974).

Det innebiir att atgiirden inte far strida mot detaljplanen och att den ska upptylla de krav som
téljer av bland annat § kap. 13 och 17 §§ PBL.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska en dndring av en byggnad utféras varsamt sa att man tar hinsyn till
bygenadens karaktirsdrag och tar till vara bygenadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,

mﬂjt')mﬁssiga och konstnﬁdigﬂ virden.

Sékande dnskar byta samtliga befintliga fonster, fénsterddrrar, forradsdSrrar och entréddrren pa
tastigheten Hasselbacken 30. Fénster, tdnsterdderar och entréddrren beddms vara ursprungliga.
De nya ténstren och onsterddrramna utférs 1 vitmalat trd, men innebir forindnngar av
profilernas dimensioner, proportionerna mellan glas och tri samt ppningsfunktionen. Den nya
entréddrren uttdrs 1 lackat trid och avviker fran den befintliga genom annat trislag,
glaséppningens proportioner och detaljutformning.
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Bygenaden #r upptsrd under 1950-talet och utpekad som kulturhistoriskt virdefull. Den mgar
dven 1 kvarteret Hasselbacken, som 4r utpekat som en sirskilt virdetull kulturmilis. Bebyggelsens
viirden #r bland annat knutna tll dess enhetliga utformning, de vitmalade fénstren och
ytterdt')ffarna 1 trid, vars utforrnning och detaljer bidrar till byggnadens tidstypiska karaktir.

Sskande betonar att de nya fdnstren behaller matenal, firgsittning och placering och att
bygenadens huvudsakliga uttryck dirmed bevaras. Bygglovsenheten bedémer dock att dven
t3nstrens proportioner, profilernas dimensioner, glasyta, dppningsfunktion och detaljutformning

har stor betydelse t&r byggnadens arkitektoniska uttryck.

De beﬁntliga fénstrens karm- och bigpfoﬂlef ir cirka 45 mm vardera, vilket sammantaget ger en
bredd om cirka 90 mm. De nya fénstrens karmbredd dr 57 mm och bagbredden 65 mm, vilket
ger en sammanlagd bredd om 122 mm. Profilerna blir ddrmed 32 mm bredare, vilket minskar
glasytan 1 tSrhallande till tripartierna och ger ténstren ett grévre uttryck dn de ursprungliga,
smickra pfofilefna som kinnetecknar bebyggelsen fran den hir tiden. Dirtill dndras
dppningstunktionen 61 vissa fonster fran sidohiingda tll fasta. Sammantaget innebir detta att
f3nstrens ursprungliga proportioner, funktion och detaljering férindras.

Sskande uppger att den befintliga ytterdérren sviller under sornmaren och det da blir sa svar att
oppna ddrren. Bygglovseﬂheten har férstaelse att det dédrfér kan vara motiverat att byta doérr.
Samtidigt behdver en ny dérr utformas med hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virden. Den
foreslagna dérren utfors 1 trd och har ett glasat parti, men avviker fran den befintliga genom
dndrade dimensioner, t3rindrad proportion pa glaséppningen och en enklare detaljering. Vid ett
eventuellt byte bar dirfér ddrrens urspfuﬁgliga utforrnniﬂg och detaljefiﬂgsgrad sa langt som

mdijligt bevaras, sa att byggnadens tidstypiska karaktir bibehalls.

Syttet med atgirden dr enligt sdkande att torbittra energiettektiviteten och atgirda problem med
att fonsterna drar kallt. Bygglovsenheten har f&rstdelse for dessa behov, men bedémer att
itgiirden behdver utformas med hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virden. T ménga dldre
bygonader med sjilvdragsventilation kan otitheter 1 t&nster och dérrar bidra tll luftvixlingen.
Byte och tétning kan dicfér pﬁvefka ventﬂationsfiifutsittningafna.

Sskande hinvisar dven till fSnster- och dérrbyten pa liknande hus 1 omradet. Tidigare utférda

byten pa andra byggnader innebir inte 1 sig att den sdkta atgirden upptyller kraven 1 PBL.

Sgrnmantaget bedémer bygglovsenheten att de f&')feslagna éindfingarna innebir att flera av
bygenadens viktiga karaktirsdrag fSrsvagas. De befintliga fonstren har en smiicker utformning
dir forhallandet mellan triprofiler och glas bidrar till bygenadens uttryck. Den sammanlagda
bredden pa karm och bage &kar frin cirka 90 mm till cirka 122 mm. De bredare protfilerna
innebir att tfﬁpaftiefna blir mer framtridande och att glasytaﬁ minskar, vilket f&rindrar fénstrens
proportioner och ger dem ett grévre uttryck dn de ursprungliga ténstren. Att vissa Sppningsbara
t3nster dessutom [Sreslis ersiittas med fasta fénster innebiir en {&rindring av bygenadens
ursprungliga fénsterutformning.

Aven entrédérrens dndrade dimensioner, glaséppningens proportioner och detaljutformning
paverkar bygegnadens karaktir. Dérrens utformning och detaljer samverkar med fSnstren och

dvriga byegnadsdelar och bidrar till den arkitektoniska helheten.
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Att de nya bygenadsdelarna utférs 1 samma material och kuldr som de befintliga dr dirtdr inte

tillrickligt t6r att byggnadens ursprungliga uttryck ska bevaras.

De ft')reslagna féonstren, fBnsterddrrarna och entrédérren beddms inte uppfylla varsamhetskravet
1 8 kap. 17 § PBL och indringen bedéms medféra en risk £6r f8rvanskning av
bebyeggelseomridets kulturhistonska virden enligt 8 kap. 13 § PBL. Bygglovsenheten {&reslar

darfsr att ansdkan avslas 1 dessa delar.

Bygglovenheten beddmer att bytet frin befintliga térradsddrrar mot tSreslagna nya inte kriver
bygelov och dirfér kan bytas utan att det paverkas av detta beslut.

Hur du éverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av darendet

Sskande dnskar byta samtliga trifdnster och ytterddrrar pa fastigheten Hasselbacken 30
(Hasselgatan 1C). De nya ténsterna och entréddrren innebir bland annat dndrad hingning, profil,
dimensioner och utformning jimfdt med de befintliga.

Fastigheten ligger inom detaljplan t&r Hasselbacken, 1954-06-05, och atgiirden ir planenlg.
Bygonaden ir kulturhistoriskt virdefull och fastigheten ingar 1 ett sdrskilt virdetulle
bebyggelscomride. Atgiifden ska dirtdr bedémas utifrin varsamhetskravet 1 8 kap. 17 § och
forvanskningsférbudet 1 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL). Kommunens stadsantikvarie har
limnat erinran mot atgirden och bed&mt att befintliga t8nster och ddrr bér bevaras och 1 fSrsta
hand restaureras.

Sgrnmantaget g('ir bygglovsenheten bedémningen att ﬁtgéifden strider mot varsamhetskravet 8
kap. 17 § PBL och att dndringarna riskerar att férvanska bebyggelseomradets kulturhistoriska
viirden enligt 8 kap. 13 § PBL.

Byeglov foreslas dirfér att avslis

Beslutsunderlag
e Fotografi - befintligt fonster allrum /matdel, 23 juli 2026

Justerares signatur
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 153 Dnr 2026/10410

e TDotografi - befintligt altanparti, 23 juli 2026

¢ Fotografi - befintligt kékstonster, 23 juli 2026

¢ Fotografi - befintligt toalettfénster, 23 juli 2026

e Fotografi - befintlig ytterdorr, 23 juli 2026

e Ansokan, 23 juli 2026

¢ Produktinformation - matt, 18 augusti 2026

¢ Produktinformation - uppdaterad produktbeskrivning, 20 augusti 2026
e Information, 24 augusti 2026

e Remissvar, 14 september 2026

¢ Produktinformation - produkinformation férradsdérrrar, 01 oktober 2026
e Dotografi - bild pa térradsdérr, 01 oktober 2026

e  Opvrigt - synpunkter pa forslag till beslut, 08 oktober 2026

e ‘ljinsteskrivelse av Josefina Vega Ezpeleta, 12 oktober 2026

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for fasadandring av
rad/kedjehus.

Foredragande
Josetina Vega Ezpeleta, bygglovshandliggare

Beslut skickas till:

Sékande med delgivning
Fastighetsigare med delgivning
Berorda grannar

PBL-avgift:
Avgitten dr 5 913 kr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige.

Justerares signatur
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MYN § 154 Dnr 2026/10393

Urmakaren 24 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus (4
hus, 70 Igh)

Sokande

Riksbyooen ekonomisk férening
Att:

Fack 97800130, R 879

106 37

Stockholm

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar att bevilja ansékan.

Beslutsmotivering

Med stéd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bevilja bygglov fér nybygenad
av flerbostadshus (4 hus, 70 1gh) pa fastigheten Urmakaren 24.

Beslut att godkinna Paul Johansson (SC1325-11) som kontrollansvarig tér detta drende.

Tekniskt samrad

Efter det att bygglov beviljats ska Myndighetsnimnden, bygglovsenheten, kalla till tekniskt
samrad sa snart som méjligt, enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Kallelse till tekniskt samrad samt begiran om de handlingar som krivs for att kunna ge
startbesked, skickas separat inom kozt.

Byggnationen far inte pabérjas utan att startbesked meddelats! Startbesked meddelas separat
da tekniskt samrad hallits och nédvindiga handlingar har kommit in och godkints.

Startbesked far inte ges f6r byggnad férrin markférotening avhjalpts, vilket giller for hela
kvarteret.

Startbesked far inte ges f6r byggnad térrin radonmitning gjorts, vilket giller f6r hela
kvarteret. Nya byggnaders grundliggning skall vid behov uttéras radonskyddande (vid virde
mom normalintervallet) eller radonsikert (vid hogradonintervallet).

Byggnationen far paborjas tidigast nér startbesked har getts. Om byggnationen
paborjas efter startbesked getts men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa egen risk
eftersom beslutet kan komma att upphivas om det 6verklagas.

Justerares signatur
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 154 Dnr 2026/10393

Arendet avslutas och slutbesked meddelas da de kompletteringar, vilka begirts vid tekniskt
samrad, inkommit och godkints samt nédvindiga kontroller gjorts och slutsamrad hallits.

Observera att byggnaden inte far tas i bruk innan slutbesked meddelats.
Bygglovet har dnnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande &verklagas.
Tillstand kan krivas fran andra myndigheter.

Bygglovet upphér att gilla om byggnationen inte pabérjas inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran den dag da beslutet fatt laga kratt.

Arbetena ska planeras och utféras med aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas
och sa att minsta méjliga obehag uppstar

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla &verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.

Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt

bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av drendet

Sskande dnskar uppfora fyra flerbostadshus pa fastigheten Urmakaren 24. Det dr den viistra
delen av fastigheten som ska bebyggas med totalt 1 845,1 kvm byggnadsarea och 7 120,2 kvm
bruttoarea. Ansékan ir planenlig, upptyller dvrig relevant lagstftning och sdkande upptyller de
krav som stillts av remissinstanser under handliggningsprocessen.

Regelverket Sﬁger att en 21’1561{21’1 ska bEVﬂjElS U.I’ldef dESSZ Pfel’l'liSSEf.

Sammantaget gér bygglovsenheten bedémningen att ansdkan uppfyller 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen.

Bygglovsenheten téreslar dirfdr att ansdkan beviljas.

Beslutsunderlag

e ‘Tillginglighetsbeskrivning , 07 juli 2026
e Dasadritning - Hus 3, 07 juli 2026

Justerares signatur
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e Tasadritning - Hus 1, 07 juli 2026

e Planritning - Hus 4, ovanvaningar, 07 juli 2026

e Planritning - Hus 3, ovanvaningar, 07 juli 2026

e Planritning - Hus 1, ovanvaningar, 07 juli 2026

¢ DPlanritning - Hus 1, Killare och Bottenvaning, 07 juli 2026

e Ansdkan, 07 juli 2026

¢  Anmilan om kontrollansvarig, 17 augusti 2026

e Karta, 19 augusti 2026

e Sektionsritning , 19 augusti 2026

e Planritning - Hus 2, ovanvaningar, 19 augusti 2026

¢ Planritning - Hus 2, Killare och Bottenvaning, 19 augusti 2026
e Remissvar - SORF, utan erinran, 27 augusti 2026

e Remissvar - Tekniska avdelningen, med erinran, 03 september 2026
e Remissvar - Miljostrateg, med erinran, 03 september 2026

e Markplaneringsritning , 01 oktober 2026

e Bemdétande - Respons pa remissvar, 01 oktober 2026

e Fasadritning - Hus 4, 01 oktober 2026

e [asadritning - Hus 2, 01 oktober 2026

e Planritning - Hus 4, Killare-Bottenvaning, 01 oktober 2026

¢ Planritning - Hus 3, Killare-Bottenvaning, 01 oktober 2026

¢ Planritning - Killare-Bottenvaning, Hus 2, 01 oktober 2026

¢ Planritning - Markplan, &versikt, 01 oktober 2026

e Planritning - Killarplan, éversikt, 01 oktober 2026

e ‘ljinsteskrivelse av Astrid Steen, bygglovsarkitekt, 12 oktober 2026

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden beslutar att bevilja ansékan.

Féredragande
Astrid Steen, bygglovsarkitekt

Beslut skickas till:
Sékande
Fastighetsigare
Kontrollansvarig
Berérda grannar

PBL-avgitt:
Avgiften dr 923 497 kronor i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige.

Justerares signatur
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 155 Dnr 2026/10242

Edvinshem 2:1 - Bygglov for nybyggnad av mast

Sokande

NetdMobili
o
Box 1107

164 22, Kista

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att bevilja ansékan.

Protokollsanteckning

Anders Malmquist (S) och resterande ledaméter i myndighetsnimnden limnar f6ljande
anteckning i protokollet:

Vi beklagar att det inte har varit méjligt att finna en mer limplig placering tor den f6reslagna
masten. Vi har forstaelse 61 behovet av en vil fungerande mobil infrastruktur, men anser

samtidigt att hinsyn till kulturmiljon och den visuella paverkan ska tillmitas stor betydelse.

Mot bakgrund av omradets virden, inte minst i anslutning till Nya kyrkogarden och kapellet,
hade vi giirna sett att en alternativ placering kunnat identifieras som i hégre grad tillgodoser
bade behovet av mobil infrastruktur och intresset av att virna kulturmiljén.

For Socialdemokraterna,
Anders Malmquist, Lena Lovén Andersson och Ann-Chrestin Saedén.
Resterande ledaméter i myndighetsnimnden stiller sig bakom protokollsanteckningen.

Beslutsmotivering

Sékande dnskar upptdra en mast samt teknikskap t&r att sikerstilla en god tickning och
kapacitet £&r det allminna mobilnitet. Det har {51ts en dialog mellan sdkande och kommunen
kring alternativa placefinggr och denna placefing anses vara bist 1éimpad. Master dr en viktiga
samhillsviktig funktion som maste finnas nigonstans. Att uppféra masten med den tinkta
placeringen fr ett bittre alternativ in att masten behdver upptéras inne 1 den gamla stadskiirnan.

Allmiinna mtressen #r sambhillets gemensamma mntressen som ska beaktas och tillgodoses. Den
nya kyrkogﬁfden och I<apellet ir ocksa ett allmint intresse men bygglovsenheten gir
beddmningen att viirdena pa och runt om kyrkogirden inte kommer paverkas negativt.

Sammantaget gét bygglovsenheten bedémningen att ansdkan upptyller 9 kap. 2 och 57 §§ plan-
och bygglagen, PBL. Bygelovsenheten {Sreslar dirfér att ansdkan beviljas.

Justerares signatur
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 155 Dnr 2026/10242

Enkelt atende
Avrendet ir av enkel art.

Enligt 9 kap. 40 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska av beslut om bygglov framga om
det ska finnas nigon kontrollansvarig. I aktuellt drende krivs ingen kontrollansvarig.

Startbesked meddelas hirmed.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett byggnadsverk som omfattas
av ett startbesked inte tas i bruk férrin nimnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte
beslutar om annat.

Du far ditt slutbesked och ditt drende avslutas efter att du har skickat in téljande:
- Ifylld och signerad kontrollplan med tillhérande dokumentation.

- Foto pa utférd atgird.

- Ansdkan om slutbesked.

Bygglovet har 4nnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande &verklagas.
Tillstind kan krivas fran andra myndigheter.

Bygglovet upphér att gilla om byggnationen inte pabérjas inom tva ir och avslutats inom
fem ar fran den dag da beslutet tatt laga kratt.

Arbetena ska planeras och utféras med aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas
och sa att minsta mdéjliga obehag uppstar.

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla verklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in éverklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Sékande dnskar upptéra en mast med ett teknikskap pa tastigheten Edvinshem 2:1. Masten tar
en hégsta héid om 30 meter samt teknikskapet som placeras ntill masten far en byggnadsarea
om ca 0,5 kvadratmeter och en hégsta héjd om ca 2 meter. Den tinkta placenngen dr utmed

Visterleden wid infarten till nya lﬂrf‘l{ﬁgarHPﬂ

Justerares signatur
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Myndighetsnimnden 2026-10-20
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Beslutsunderlag

° Oversikt—yttrande, bemdotande fran sokande, 2026-09-07

o Remissvar, Luftfartsverket - utan erinran, 2026-07-17

® Yttrande, Ystads- och Sévestads férsamling — erinran, 2026-07-10

e Remissvar, Mark- och exploateringsenheten — utan erinran, 2026-07-03
¢ Dotomontage, 3 dok. 2026-07-02

e [Kontrollplan, 2026-06-22

e Detaljritning, 2 dok. 2026-05-29

e Situationsplan, 2026-05-29

e Ansokan, 2026-04-16

e Situationsplan, 2026-04-16

e ‘ljansteskrivelse av bygglovshandliggare Lizette Séderberg, 2026-09-24

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar att bevilja anstkan.

Foredragande
Lizette S6derberg, bygglovshandliggare

Beslut skickas till:
Sokande
Fastighetsigare
Berorda grannar
Grannar med erinran

PBL-avgitt:
Avgiften dr 9 198 kr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktig

Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 156 Dnr 2025/10718

Folkestorp 3:25 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Sokande

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnimnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked.

Beslutsmotivering

Enligt kommunens éversiktsplan ingir fastigheten 1 omradestypen landsbyed. Fér denna
omradestyp ska bl.a. riktlinjer 61 byggande pa landsbygden beaktas. Den sékta atgiirden bedéms
vara térenlig med Sversiktsplanens riktlinjer och intentioner tér byggande pa landsbygden, bl.a.
med hiinsyn till jordbruksmark, lokal bebyggelsestruktur samt risken f6r dversvimning.

Risken t3r dversvimning beddms vara lag pa den yta som fSreslas att bebyggas. Det tramgér bla.
av kommunens kartverktyg t6r ldgpunkter och ninnviigar samt av det remissvar som limnats av
milj&strateg.

Vid prévningen har kommunen beaktat paverkan pa omgivande bebyggelse och nirmuiljs,
trafikférhallanden, terriingens nivaskillnader samt att den aktuella marken utgdr brukningsvird

jordbruksmark.

Den fsreslagna bebyggelsen ir lokaliserad till en mindre, avgrinsad yta som utgdr en lucka 1
befiﬁtlig bebyggelsestfuktuf. Platsen omges av beﬁntlig bebyggelse och utgt')r inte en del av ett
sarmmmanhiingande, obebyggt jordbruksomride. Atg'érden innebir ddrmed att
bebyggelsestrukturen kompletteras snarare dn att ett nytt bebyppelseomride etableras pa
jordbruksmark. En lokalisering pa annan plats skulle riskera att 1 stdrre utstriickning ta
sarnfnaﬂhiﬂgandeJ obebyggd mark 1 anspf&k och dirmmed medf&ra en stdrre piverkan pa
jordbruksmarkens langsiktiga anvindning. Inget allmint intresse har bedémts £a sta ullbaka for
att tillgodose den enskildes mtresse 1 detta fall.

Den f5reslagna bygenationen bedéms kunna placeras och utformas pa ett siitt som ir vill
anpassat till den befintliga bebyggelsen och platsens férutsittningar. Fastigheten ligger 1
anslutning till befintlig bebyggelse och den tillkommande byggnaden beddms inte innebira en

sadan f&rindring av omradets karaktir eller ndomiljd att platsen kan anses olimplig f6r

bebyggelse.

Platsens naturliga nivaskillnader har ocksa vigts in 1 bedémningen.

Justerares signatur
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Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 156 Dnr 2025/10718

Férutsatt att byggnaden anpassas till den befintliga terriingen och att stérre ingrepp 1 marken
undviks bedéms placeringen kunna genomtdras utan att medféra en orimlig paverkan pa
landskapsbilden eller omgivande bebyggelse.

Kommunen har vidare beaktat att fastigheten norr om kommer till viss del att gﬁ miste om den
befintliga utsikten till £8ljd av den nya bebyggelsen. Utsiktst&rlust som uppkommer bedéms vara
begrinsad och endast avse en mindre del av den befintliga utsikten.

Vad giller trafik bedéms den tillkommande bebyggelsen endast medféra en begrinsad Skning av
trafiken 1 ornradet. Den sdkta dtgiirden avser ett enbostadshus, vilket innebir en begriinsad
trafikgenerering. Befintligt vignit beddms kunna hantera den begrinsade tratikdkning som
atgirden medfér.

Sammanfattningsvis gor bygelovsenheten att den foreslagna bebyggelsen #r limplig eftersom den
placeras 1 en befintlig lucka mellan bebygeda fastigheter. Detta g1 att betintlig infrastruktur kan
nyttjas och minskar risken t&r att bebyggelsen sprids ut dver det ppna jordbrukslandskapet.
Aven om byggnationen mnnebir viss pﬁvefkan pﬁ grannars utsikt och siktférhallanden, beddms
paverkan vara begrinsad och acceptabel. Kommunen har diven beaktat trafik, terriing och
paverkan pa nirmuljén. Atgiifden innebir inte nigon betydande oligenhet och fSrutsittningarna
tér ett positivt térhandsbesked anses didrtér vara upptyllda. Detta upptyller relevanta krav 1 plan-
och bygglagen och dirfér bedémer bygglovsenheten att anstkan om tSrhandsbesked ska beviljas.

Sammantaget gdt bygglovsenheten bedémningen att ansdkan uppfyller bland annat 9 kap. 41 §, 2
kap. 2 §, 2 kap. 5 § samt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen, PBL (2010:200).

Ett positivt férhandsbesked dr bindande vid den kommande bygglovsprévningen om
ansdkan om bygglov g&rs inom tva ir frin den dag da t&rhandsbeskedet vann laga kraft.
Inkommer inte ansdkan om bygglov inom den tiden upphor beslutet att gilla.

Forhandsbeskedet har #innu inte fatt laga kraft och kan fortfarande dverklagas.

Tillstdnd kan krivas frin andra myndigheter

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som éverklagas samt datum och paragrat.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse tér drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillshyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Justerares signatur
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Sammanfattning av arendet
Ansdkan giller f8rhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Folkestorp 3:25.

Den bersrda fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och inom riksintresse tér naturvard
och har en yta om ca 21 000 kvadratmeter, varav 1 800 kvadratmeter f6reslas styckas av och bl
en villatomt.

Mitt pé fastigheten finns ett befiﬁtligt enbostadshus och komplementbyggﬂad. Den féreslagna
atgiirden placeras 1 den viistra delen av fastigheten. Fastigheterna som griinsar mot norr och
viister it bebyggda. Landskapet ir kuperat och ganska Sppet.

Under handliggningen har berdrda grannar fatt méjlighet att yttra sig, varav tre fastigheter
motsitter sig den sdkta itgéfden.

Sammantaget gdr bygglovsenheten bedémningen att ansdkan uppfyller bland annat 9 kap. 41 §, 2
kap. 2 §, 2 kap. 5 § samt 2 kap. 9 § plan-och bygglagen, PBL (2010:900).

Féreslagen atgiird beddms vara fSrenlig med éversiktsplanens riktlinjer och intentioner £ér
byggande pa landsbygden. Den f&reslagna bebyggelsen dr limplig ettersom den placeras i en
betintlig lucka mellan bebygeda tastigheter. Detta gir att betintlig infrastruktur kan nyttjas och
minskar risken f&r att bebyggelsen sprids ut dver det éppna jordbmkslandskapet.

Beslutsunderlag

e [Dasadritning, 15 december 2025

e Ansokan, 15 december 2025

o Karta - Karta Skanova, 22 december 2025

o Karta - Karta VA, 23 december 2025

e Situationsplan, 23 december 2025

° Ovﬁgt, Ledningskollen, 05 januari 2026

e  Ovrigt, Karta fiber, 05 januari 2026

¢ Yttrande, bilder, 4 dok., 20 januari 2026

e Remissvar, Folkestorp 3:19 — erinran, 20 januari 2026

e Remissvar, Tekniska avdelningen- utan erinran, 21 januari 2026
e Remissvar, Folkestorp 3:22 - erinran, 29 januari 2026

e Remissvar, Ystad- ésteﬂenregionens miljéférbund- utan erinran, 30 januari 2026
e Remissvar, Folkestorp 3:24 - erinran, 30 januari 2026

¢ Remissvar, Kommunekolog- utan erinran, 02 februari 2026

e Remissvar, Miljostrateg- utan erinran, 02 februari 2026

e Tjinsteskrivelse av bygglovshandliggare Lizette Séderberg, 2026-09-24

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked.

Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2
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Ystads kommun

Myndighetsnimnden

MYN § 156
Foredragande

Lizette S6derberg, bygglovshandliggare

Beslut skickas till:
Sokande
Fastighetsigare
Berérda grannar
Grannar med erinran

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2026-10-20

Danr 2025,/10718

Justerares signatur
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Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 157 Dnr 2026 /10314

Marsvinsholm 1:9 - Bygglov for vasentlig andring av mast

Sokande

Telia Towers Sweden AB
Att:

Stjarntorget 1

169 94, Solna

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov tér visentlig dndring av
anldggning (torn).

Beslutsmotivering

Under handldggningen av drendet har bl.a. berérda remissinstanser sa som Luftfartsverket
samt Malmé och Kiistianstad flygplats givits mojlighet att yttra sig om den lovsékta atgirden.
Ingen av instanserna har motsatt sig den 6kade totalhdjden pa det befintliga tornet. Den
tilltinkta atgirden far dirmed anses vara limplig pa platsen, bl.a. med hinsyn till fragor som
ror minniskors hilsa och sikerhet och risken f6r olyckor. Inget allmint intresse kan sigas fa
sta tillbaka f6r den enskildes intresse i detta fall.

Sammantaget gér bygglovsenheten bedémningen att ansékan uppfyller 9 kap. 28, 2 kap. 57 §
samt 2 kap. 5 § och de &vriga krav som f6ljer av plan- och bygglagen. Bygglovsenheten

foreslar darfor att myndighetsnimnden beviljar ansékan om bygglov f6r visentlig dndring av
anliggning (torn).
Enkelt dtende

Avrendet ir av enkel art.

Enligt 9 kap. 40 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska av beslut om bygglov framga om
det ska finnas nagon kontrollansvarig. I aktuellt drende krivs ingen kontrollansvarig,

Startbesked meddelas hirmed.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett byggnadsverk som omfattas
av ett startbesked inte tas i bruk f6rrin nimnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte
beslutar om annat.

Justerares signatur
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Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 157 Dnr 2026 /10314

Du far ditt slutbesked och ditt drende avslutas efter att du har skickat in f6ljande:
- Itylld och signerad kontrollplan med tillhérande dokumentation.

- Foto pa uttérd atgiird.

- Ansokan om slutbesked.

Bygglovet har dnnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande &verklagas.
Tillstand kan krivas fran andra myndigheter.

Bygglovet upphér att gilla om byggnationen inte pabérjas inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran den dag da beslutet fatt laga kratt.

Arbetena ska planeras och utféras med aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas

och sa att minsta mdéjliga obehag uppstar

Hur du dverklagar

Om du vill 6verklaga myndighetsnimndens beslut ska du stilla éverklagandet till
Linsstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bitoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

OVeddagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av drendet

Ansékan giller bygglov t6r visentlig dndring av ett betintligt fackverkstorn tér
telekommunikation inom aktuell fastighet. Andringen giller en forindrad totalhojd pa tornet
som utékas fran 42 meter till 48 meter genom tillskapande av en ytterligare sektion lingst
upp pa konstruktionen.

Beslutsunderlag

¢ Ansokan, 03 juni 2026

¢ Potografi, 03 juni 2026

e Detaljritning, 03 juni 2026

e Situationsplan (2 dok.), 03 juni 2026

e Dimensioneringskontroll, 12 augusti 2026

e ‘Tjinsteskrivelse av bygglovshandliggare Oliver Aldrin, 29 september 2026

Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2
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Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 157 Dnr 2026 /10314

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov for visentlis dndring av
anliggning (torn).

Foredragande
Oliver Aldrin, bygglovshandliggare

Beslut skickas till:
Sékande
Fastighetsigare
Berorda grannar

PBL-avgitt:
Avgiften dr 6 570 kr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige

Justerares signatur
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Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 158 Dnr 2026/2

Redovisning av delegeringsbeslut 2026

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden godkinner redovisning av delegationsbeslut f6r perioden 2026-09-01 —
2026-09-30.

Sammanfattning av arendet

Myndighetsnimnden har éverdatit sin beslutanderitt enligt myndighetsnimndens
delegationsordning den 17 november 2020.

Dessa beslut ska redovisas till myndighetsnimnden. Redovisningen innebir att
myndighetsnimnden omprévar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far
myndighetsnimnden aterta limnad delegation eller féregripa ett beslut i ett sirskilt drende av
den som fatt beslutanderitten genom att sjilv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegationsbesluten ska redovisas myndighetsnimnden vid nirmast patéljande
namndsammantrade.

Beslutsunderlag
¢ Delegationsbeslut - bygglov, anmilan och OVK under petioden 2026-09-01 — 2026-
09-30,
¢ Delegationsbeslut - tillsyn under perioden 2026-09-01 — 2026-09-30,
e Delegationsbeslut - trafikirenden under perioden 2026-09-01 — 2026-09-30,
e Delegationsbeslut — anstillningar under perioden 2026-09-01 — 2026-09-30,
e Delegationsbeslut — 6vriga under perioden 2026-09-01 — 2026-09-30,
e ‘ljinsteskrivelse av nimndsekreterare Viggo Forssblad den 1 oktober 2026.

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden godkinner redovisning av delegationsbeslut £6r perioden 2026-09-01 —
2026-09-30.

Foredragande
Hentik Olsson, bygglovschef

Justerares signatur

32



Signature reference: 70ca44a4-85c9-40e2-a93b-d81a760450¢2

\}f/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 159 Dnr 2026/3

Redovisning av meddelanden 2026

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden tar del av rapporten med redovisning av meddelande {61 perioden

2020-09-14 — 2026-10-13.

Sammanfattning av arendet

Meddelande till myndighetsnimnden redovisas 1 en rapport.

Beslutsunderlag

¢ Rapport med redovisning av meddelande £61 myndighetsnimnden 2026-09-14 —
2026-10-13,

e Tjinsteskrivelse av nimndsekreterare Viggo Forssblad den 1 oktober 2026.

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden tar del av rapporten med redovisning av meddelande {61 perioden

2026-09-14 — 2026-10-13.

Féredragande
Henrik Olsson, bygglovschef

Justerares signatur
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b

Ystads kommun

Myndighetsnimnden

MYN § 160

Sammantradesdagar 2027

Myndighetsnamnden beslutar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2026-10-20

Dnr 2026/15

Mpyndighetsnimnden beslutar att faststilla upprittat forslag till sammantridesdagar 2027.

Sammanfattning av arendet

Myndighetsnimnden ska halla ordinarie sammantriden varje manad pa de dagar och tider

som nimnden bestimmer varje ar.

Beredning

Torsdagen den 14 januari
Torsdagen den 11 februari
Torsdagen den 11 mars
Torsdagen den § april
Torsdagen den 13 maj
Torsdagen den 3 juni
Torsdagen den 19 augusti
Torsdagen den 9 september
Torsdagen den 7 oktober
Torsdagen den 11 november

Torsdag den 2 december

Namnd

Tisdagen den 26 januari
Tisdagen den 23 februari
Tisdagen den 23 mars
Tisdagen den 20 april
Tisdagen den 18 maj
Tisdagen den 15 juni
Tisdagen den 31 augusti
Tisdagen den 21 september
Tisdagen den 19 oktober
Tisdagen den 23 november
Tisdagen den 14 december

Bade beredningssammantriden och nimndssammantriden borjar Klockan 13:00.

Lokal f6r namndssammantriden: Sessionssalen, Nya radhuset, sammantridesrummet pa

andra vaningen

Lokal fér beredningssammantriden: Kaseberga, Tobaksgatan 11, sammantridesrummet pa

tredje vaningen.

Beslutsunderlag

e ‘Tjinsteskrivelse av nimndsekreterare Viggo Forssblad den 5 oktober 2026.

Forslag till beslut

Mpyndighetsnimnden beslutar att faststilla upprittat férslag till sammantridesdagar 2027.

Justerares signatur
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Ystads kommun
Myndighetsnimnden

MYN § 160
Foredragande

Viggo Forssblad, nimndsekreterare

Beslut skickas till:
Kansliet

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2026-10-20

Dnr 2026/15

Justerares signatur
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Ystads kommun

Sammantriadesdatum
Myndighetsnimnden 2026-10-20
MYN § 101 Dnr

Information fran férvaltningen

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning av drendet

Information om:
o Akmell samverkan inom kommunen
e DPersonal och arbetsmiljé
o Intressanta rattsfall
e  Ovrigt
e Delegationsbeslut under september 2026
¢ Beslut sammantaget 2026
e Aktuellt administrativt

¢ Pagiende drenden

Foredragande

Emelie Stenborg, férvaltningschef
Henrik Olsson, bygglovschef

Justerares signatur
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