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VBAB § 119
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 120
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande
Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Tomas Sundell

Krister Ornfjader
Thorbjérn Backrud
Kenneth Lind

Anders Bjorlin

Marcus Sundell

Andreas Horste

Fredrik Borg Dunge
Linnéa Nilsson

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 121
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Kenneth Lind som justerare till dagens styrelsemoéte.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 122
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Sida 6 av 21



2t BOSTADS Visterviks Bostads AB
=) BO LAGET Styrelsemoétesprotokoll

2026-09-30

VBAB § 123

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2026/8

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 124
Uppfoljning av aktivitetsplan

Sammanfattning av drendet

Pa styrelsemotet 2025-03-27 gav styrelsen forslag om att lagga till arendepunkt
"Uppfoljning av aktivitetsplan” pa drendelistan, detta for att kunna félja upp
arenden som ligger utanfor arshjulet.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att inga nya aktiviteter har tillkommit
sedan foregaende styrelsemote. Aktivitetsplanen ar darmed oférdandrad.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 125
Delarsbokslut 2026-08-31- Tertial 2 - Beslut

Diarienummer: 2026/9

Sammanfattning av arendet

Ekonomi- och utvecklingschef Fredrik Borg Dunge redovisar ekonomiskt utfall
samt arsprognos per den 31 augusti 2026. | genomgangen presenteras det
ekonomiska utfallet for perioden samt en bedémning av bolagets prognostiserade
resultat for helaret. Vidare redovisas de faktorer som bedéms paverka ekonomin
under resterande del av aret.

Resultatet efter finansiella poster dverstiger budget med 4 miljoner kronor for
perioden. Det forklaras framst av hogre hyresintakter till f6ljd av en storre
hyreshdjning an budgeterat samt en lagre vakansgrad. Samtidigt har arbetet med
kostnadskontroll fortsatt att ge effekt, och de totala driftskostnaderna ligger under
budget. Sarskilt positiv ar utvecklingen inom kdépta tjanster, dar kostnaderna nu
minskar pa arsbasis.

Heldrsprognosen beddms na budget bade exklusive och inklusive reaférlusten
avseende Syrenen 4. Prognosen visar ett rorelseresultat pa 94,3 miljoner kronor
och en avkastning pa 4,4 %, vilket innebar att avkastningskravet pa 4,3 % uppnas.
Sjalvfinansieringsgraden prognostiseras till 97 %, vilket dverstiger malet om minst
75 % med god marginal.

Beslutsgang

Ordférande Roger Axmon podngterar att ett omfattande arbete har genomforts
inom hela bolaget for att forbattra verksamhetens resultat och skapa positiva
effekter. Han framhaller att arbetet inte har initierats genom nagon specifik
instruktion fran styrelsen, utan bygger pa ett brett engagemang och ett stort
ansvarstagande i organisationen. Medarbetarna arbetar aktivt med att identifiera
forbattringsmojligheter, effektivisera verksamheten och bidra till battre resultat,
vilket skapar en stor trygghet och visar pa ett starkt engagemang for bolagets
fortsatta utveckling.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor och tackar for

en givande och intressant redovisning.

Styrelsen beslutar

Att godkanna delarsbokslut samt arsprognos per den 31 augusti 2026 och
overlamna handlingarna till kommunstyrelsen.
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§ fortsattning

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Delarsbokslut samt arsprognos 2026-08-31
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VBAB § 126
Teckningsratt for fastighetscheferna - Beslut
Diarienummer: 2026/235

Sammanfattning av arendet

Med anledning av den nya lagen om utdkat tjanstemannaansvar finns behov av att
tydliggora ansvar och mandat vid tecknande av hyresavtal.

Bobutiken ansvarar for att hantera och selektera kommande hyresgaster. | vissa
situationer kan det uppsta arenden dar Bobutiken inte kan sta bakom valet av
foreslagen hyresgast, men dar bolaget anda vill ga vidare med uthyrningen. | dessa
fall behover det finnas en tydlig ordning fér vem som har mojlighet att fatta beslut
och teckna hyresavtalet.

For att skapa en tydlig ansvarsfordelning foreslas darfor att fastighetscheferna far
teckningsratt att teckna hyresavtal i de fall dar Bobutiken inte kan tillstyrka den
foreslagna hyresgasten.

Forslag till beslut

VD foreslar

Att ge fastighetscheferna Pelle Svensson, Mattias Pettersson och Fredrik
Andersson teckningsratt att, for bolagets rakning, teckna hyresavtal i de fall dar
Bobutiken inte kan tillstyrka den foreslagna hyresgasten, samt

Att teckningsratten ska utovas inom ramen for bolagets gallande uthyrningspolicy,
riktlinjer och 6vriga beslutade regelverk.

Styrelsen beslutar

Att ge fastighetscheferna Pelle Svensson, Mattias Pettersson och Fredrik
Andersson teckningsratt att, for bolagets rakning, teckna hyresavtal i de fall dar
Bobutiken inte kan tillstyrka den féreslagna hyresgasten, samt

Att teckningsratten ska utdovas inom ramen for bolagets gallande uthyrningspolicy,
riktlinjer och Ovriga beslutade regelverk.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Marknadsavdelningen
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Handlingar i arendet
Teckningsratt for fastighetscheferna - Forslag till beslut
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VBAB § 127
VD informerar

Systematisk hyressattning

VD Andreas Horste informerar styrelsen om arbetet med den systematiska
hyressattningen och redogor for genomférda och kommande aktiviteter. Arbetet
sker tillsammans med Hyresgastforeningen och utgar fran en poangmodell dar
bland annat ligenhetens storlek, ldge och standard végs in. Aven férandringar av
lagenhetens standard samt jamforelser med likvardiga lagenheter i det
omkringliggande bestandet beaktas vid hyressattningen.

Andreas Horste informerar dven om den fortsatta dialogen med
Hyresgastforeningen och de utmaningar som finns kring de samlade
hyresforandringarna. Malsattningen ar att na en éverenskommelse om den
fortsatta hyressattningen.

Psykisk ohdlsa del 2

Styrelsen informerar om att en uppféljning av genomford utbildning inom psykisk
ohdlsa har agt rum. Utbildningen har gett medarbetarna en gemensam grund och
okad trygghet i hur psykisk ohédlsa kan uppmarksammas och hanteras, bade i
kontakten med vara hyresgaster och internt bland medarbetarna. Framdver
kommer bolagets bosociala samordnare att fungera som ett stod och en
sammanhallande funktion i det fortsatta arbetet.

Oversiktsplanen 2050

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att férslaget till Oversiktsplan 2050
har publicerats. Vid nastkommande styrelsemote kommer de delar och fragor som
beror bolaget att lyftas narmare.

Hasseld

VD Andreas Horste informerar styrelsen om det aktuella laget i processen kring
Hasseld och den pagaende dialogen med Skargardsforeningen. Styrelsen ser
positivt pa att arbetet drivs vidare och betonar vikten av att processen halls aktiv.
VD Andreas Horste fortsatter dialogen med Skargardsforeningen och styrelsen
kommer I6pande att informeras om den fortsatta utvecklingen.

SKAL-foretag

Vid styrelsemdtet den 27 augusti §105 informerade marknads- och
kommunikationschef Annika Kadllmark om att bolaget skulle bli ett SKAL-féretag.
Styrelsen informeras vid dagens styrelsemdte om att arbetet nu har kommit igang
och att den forsta traffen har genomforts. Barnen fick prova pa olika aktiviteter
tillsammans med medarbetarna. Traffen blev mycket uppskattad och upplevdes
som lyckad av bade barn och medarbetare.
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Moms pa parkering

VD Andreas Horste informerar styrelsen om de férandrade momsreglerna
avseende parkering och vilka konsekvenser detta far for bolaget. Bolaget har ett
stort antal parkeringsplatser som hyrs ut och som omfattas av momsplikt, vilket
innebér en okad kostnad for bolaget.

Bolaget kommer att folja drendets utveckling och styrelsen kommer l6pande att
informeras om hur processen fortskrider.

Lagen om offentlig sdljverksamhet

VD Andreas Horste informerar styrelsen om den nya lagen om offentlig
saljverksamhet och vad den innebar for bolaget. Bland annat behover bolaget se
over och kunna motivera den externa uthyrningen av lokaler samt varfor
verksamheten bedrivs pa det satt som den gor.

Bolaget kommer att arbeta vidare med att kartlagga och se 6ver berérda
verksamheter under hésten. Styrelsen kommer [6pande att informeras om
arbetets utveckling och hur processen fortskrider.

Vagledning for arsforhandling
VD Andreas Horste informerar styrelsen om att bolaget arbetar med vagledningen
infor den kommande arsforhandlingen.

Forsakringsforutsattningar

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att forsakringsforutsattningarna for
vissa typer av byggnationer har forandrats och att fragan behover beaktas vid
framtida projekt. Forsakringsmaojligheter och villkor a@r darfor en del som behéver
finnas med tidigt i planeringen, bland annat vid val av byggnadsteknik och
material.

Kompassen 4

VD Andreas Horste informerar styrelsen om det fastighetsforvarv som gjorts
avseende Kompassen 4. Genom ett samlat dgande av fastigheter i omradet skapas
battre forutsattningar for att se utvecklingen av kvarteret ur ett helhetsperspektiv
samt att pa ett mer andamalsenligt satt planera och genomfora framtida atgarder.
Forvarvet ger samtidigt bolaget battre forutsattningar att langsiktigt utveckla
omradet och ta tillvara den utokade markytan.

Sveriges Allmannyttans utemiljonatverk

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att bolaget nyligen hade besdk av
Sveriges Allmannyttans utemiljonatverk. Ett 45-tal representanter deltog och fick
ta del av bolagets arbete med utemiljéer samt besdka olika omraden i kommunen.
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Studiebesoket blev ett bra tillfalle for erfarenhetsutbyte och gav maojlighet att
inspireras av varandras arbete med utemiljofragor.

Styrelsen tackar for givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 128
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson, informerar styrelsen om energigruppens arbete,
uppdrag och organisation. Styrelsen far en inblick i hur energigruppen arbetar for
att samordna och utveckla bolagets insatser inom energiomradet, med fokus pa
att skapa ett langsiktigt och hallbart arbetssatt.

Under presentationen lyfts vikten av att energieffektivisering blir en naturlig del av
det dagliga arbetet i hela organisationen. Arbetet handlar inte enbart om tekniska
atgarder utan dven om att 6ka kunskapen och engagemanget hos medarbetarna
for att skapa ett gemensamt ansvar for energifragorna.

Styrelsen informeras vidare om de resultat som energigruppens arbete har
bidragit till, bland annat i form av minskad energianvandning, lagre kostnader och
ett mer effektivt resursutnyttjande. Aven de positiva effekterna fér bolagets
ekonomi, hallbarhetsarbete och langsiktiga verksamhetsutveckling redovisas.

Avslutningsvis beskriver Fredrik Johansson hur energigruppen avser att fortsatta
utveckla arbetet framat for att ytterligare starka bolagets energieffektivitet och
bidra till att uppna uppsatta mal inom energi- och hallbarhetsomradet.

Vidare informerar Teknikchef Fredrik Johansson styrelsen om Wikells modell och
hur den anvands vid projektkalkyler. Arbete pagar med att se 6ver kopplingen till
projektmodulen i Insikt och hur kalkylarbetet kan struktureras pa ett enhetligt
satt. Genom att arbeta med modellen skapas forutsattningar for ett mer effektivt
och tidsbesparande kalkylarbete.

Styrelsen informeras om projektet Vikenslund, dar ett nytt LSS-boende haller pa
att byggas. Arbetet flyter pa bra och projektet foljer den planerade tidsplanen. |
nulaget ligger projektet bra till och arbetet fortsatter enligt plan.

Styrelsen informeras om de pagaende projekten och hur arbetet fortskrider. En
kort genomgang gors av projektens aktuella lage och hur de ligger till i tidsplanen.
Styrelsen kommer att fa [6pande information om den fortsatta utvecklingen av

projekten.

Teknikchef Fredrik Johansson ger styrelsen en kort uppdatering om pagaende
projekt inom TjustFastigheters AB fastighetsbestand.

Styrelsen ges mojlighet att stalla fragor och tackar for informationen.
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Styrelsen beslutar
Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 129
Rapporter

Inga Gvriga rapporter fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 130
Ovriga fragor

Krister Ornfjader lyfter fragan om méjligheten att delta vid Allmannyttans
konferens den 1-2 december. Styrelsen stéller sig positiv till att de som dnskar
delta ges mojlighet att gora det.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 131
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum torsdag den 22 oktober.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 132
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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