VASTERAS STAD PROTOKOLL 1(2)
Kommunstyrelsen 2026-03-18

§125 Dnr KS 2026/00187-3.1.2

Beslut - Antagande av detaljplan i kommunfullmaktige for
Markorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009

Beslut

Forslag till kommunfullmaktige:

Detaljplan for Markorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009,
antas.

Reservation

Elisabeth Unell (M), Eleonore Lundkvist (M) och Anna Nordin (M) reserverar sig
mot beslutet till forman for Elisabeth Unells (M) forslag enligt foljande:

"Moderaterna anser fortsatt att platsen inte ar lamplig for bebyggelse da det
handlar om ett gronomrade som anvands av ndrboende. | samradsredogorelsen ar
det ocksa tydligt att narboende ar oroliga 6ver parkeringsplatserna som forsvinner.
Det finns omkring 5 forskolor inom 800 meters radie fran den utpekade platsen,
samtidigt som barnafédandet minskar."

Caroline Frisk (SD) och Ingmarie Bjurstedt (SD) reserverar sig mot beslutet till
forman for Caroline Frisks (SD) forslag.

Roger Haddad (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 19 februari 2026 att hemstalla att
kommunfullméktige antar detaljplanen for Markérvallen 2 samt del av Vasteras
3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009.

Syftet med planen &r att mojliggdra uppférandet av en forskola. Planen syftar
ocksa till att bevara de storre inmétta traden och naturkaraktaren i gardens norra
del. Vidare syftar planen till att mojliggéra en utbyggnad av den befintliga
gangbanan langs Markoérgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Detaljplan for Markoérvallen 2 samt del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009,
antas.

Yrkanden

Elisabeth Unell (M), Caroline Frisk (SD) och Roger Haddad (L) yrkar avslag pa
forslaget.

Thomas Karlsson (S) yrkar bifall till stadsledningskontorets forslag.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut, dels avslag pa
stadsledningskontorets forslag fran Elisabeth Unell (M) med flera, dels bifall till
stadsledningskontorets forslag fran Thomas Karlsson (S). Ordféranden féreslar en
beslutsgang dar de tva forslagen stalls mot varandra. Kommunstyrelsen godkanner

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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foreslagen beslutsgang varvid den genomfors. Ordféranden finner att
kommunstyrelsen beslutar i enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Beslutet ska skickas till

Byggnadsnamnden

Fastighetsnamnden

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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'y i Datum Diarienr

Lt VASTERAS STAD 2026-02-20 KS 2026/00187- 3.1.2
Informationsklass
PUBLIK

Stadsledningskontoret

Marie Nystréom Skarin

Epost: marie.nystrom.skarin@vasteras.se

Kopia till Kommunstyrelsen

Byggnadsnamnden
Fastighetsnamnden
Tekniska namnden

Tjansteutlatande - Antagande av detaljplan for Markérvallen 2 samt
del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009

Forslag till beslut

Forslag till kommunfullmaktige:

Detaljplan for Markorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009,
antas.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 19 februari 2026 att hemstalla att
kommunfullméaktige antar detaljplanen for Markorvallen 2 samt del av Vasteras
3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009.

Syftet med planen ar att mojliggoéra uppférandet av en forskola. Planen syftar
ocksa till att bevara de storre inmatta traden och naturkaraktaren i gardens norra
del. Vidare syftar planen till att méjliggéra en utbyggnad av den befintliga
gangbanan langs Markorgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Detaljplan for Markorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009,
antas.

Beslutsmotivering

Detaljplanen innebér att en ny férskola med fyra avdelningar for cirka 70 barn kan
uppféras inom planomradet. For att skapa en sdkrare och tryggare koppling till
forskolan planeras en bredare gang- och cykelvag langs Markorgatan. De storre
inmatta traden i vaster samt skogsdungen i norra delen av garden ska bevaras,
eftersom dessa bland annat ger skugga pa garden och bidrar till platsens
upplevelsevarden.

Inkomna synpunkter pa detaljplanen har framst handlat om gestaltning, trafik,
parkering samt synpunkter mot att parken tas i ansprak. Det finns ocksa fragor och
synpunkter pa behovet av en férskola i stadsdelen.

Efter granskning har sddra delen av ytan for park lyfts ur plankartan och
planomradet har ddrmed minskat. Denna yta ar redan i gillande detaljplan
planlagd som parkomrade och behéver darfor inte hanteras inom den hér
detaljplanen.
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Motiv till planbestammelsen dike har kompletterats sa att det framgar att dven en
vall ska anlaggas for att leda om vattenflodet. Genomférandetiden har dndrats till
tio ar.

Juridisk bedémning

Byggnadsnamnden har enligt § 3 i reglementet delegation fran
kommunfullmaktige att anta detaljplaner som inte ar av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt. Detaljplaner som handlaggs med utdkat forfarande
anses alltid vara av principiell beskaffenhet och ska darfér antas av
kommunfullmaktige.

Den aktuella detaljplanen beror allméan platsmark (park) med ett betydande
intresse for allmanheten, som delvis kommer att ianspraktas. Planen ska darfor
handliggas med utokat forfarande. Aven detaljplaner som innebar stora och
langsiktiga ataganden for staden, till exempel planer med férskolor eller skolor, ska
enligt byggnadsnamndens reglemente antas av kommunfullmaktige.

Ekonomisk bedémning

Detaljplanen kan med den nuvarande utformningen vantas medféra féljande
kostnader och intakter:

e Investering i allman plats i form av ombyggnad av gang- och cykelvag och
vandplan samt ekologiska kompensationsatgarder.

e Investering i samhallsfastigheter i form av uppférande av ny forskola,
forskolegard och parkering samt ekologiska kompensationsatgarder.

Om detaljplanen vinner laga kraft kommer ett investeringsprojekt att skapas.
Slutligt beslut om genomfdérande av investeringen samt efterféljande drift- och
underhallskostnader fattas inom ramen for beslut om investeringsplan fér 2029-
2033.

Hallbarhets- och néringslivsbedomning
Social héllbarhet

Detaljplanen innebér en paverkan pa ekosystemtjanster da parkmark minskar och
majligheter till rekreation, spontanidrott och lek darmed ocksa blir mindre.
Detaljplanen mojliggor en forskolegard som bidrar till ett varierat utbud av
lekmiljéer i omradet.

Ekologisk hdllbarhet

Detaljplanen innebéar en paverkan pa omradets ekosystemtjanster da en gronyta
foreslas tas i ansprak. En stor del av befintliga trdd bevaras och detaljplanen
mojliggor fortsatt omhandertagande av dagvatten och skyfall. Planen innebér en
paverkan pa den gréna infrastrukturen i staden och ekologiska
kompensationsatgarder ska genomforas for att mildra paverkan.

Néringslivsbedémning
Perspektivet ej relevant med anledning av drendets karaktar och innehall.

Bedbémning av barnets bdésta

Detaljplanen innebar uppférandet av en ny férskola i direkt anslutning till gronska
och med en tillrackligt stor forskolegard. Dessutom skapas en séker trafikmiljé med
sakra kopplingar till forskolan. Forskolegarden kommer dven att kunna anvéndas
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ovrig tid, vilket bidrar till ett mer varierat utbud av lekmiljéer pa platsen. Samtidigt
innebar detaljplanen en minskning av parken Ostra utmarken och att en éppen
gronyta i stadsdelen minskar.

Totalforsvarsbedémning
Planférslaget bedoms inte paverka totalforsvarets funktioner.

Helene Ohrling Isabell Lundberg

Stadsdirektor Enhetschef mark och exploatering
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8§44 Dnr BN 2022/00685-3.1.2

Detaljplan for ny forskola pa Markorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12
och 3:2, Haga, Dp 2009

Beslut

1. Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen hemstélla att kommunfullmaktige
antar detaljplanen for Markorvallen 2 och del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga,
Vasteras, daterad 2025-10-22 Rev. 2026-02-10, och betecknad Dp 2009.

Reservation

Eleonore Lundkvist (M) och Frank Pettersson (M) reserverar sig mot beslutet med
foljande motivering:

"Moderaterna anser fortsatt att platsen inte ar lamplig for bebyggelse da det
handlar om ett grénomrade som anvands av narboende.

| samradsredogérelsen ar det ocksa tydligt att narboende &r oroliga 6ver
parkeringsplatserna som forsvinner.

Det finns omkring 5 forskolor inom 800 meters radie fran den utpekade platsen,
samtidigt som barnafédandet minskar."

Elias Norgren (SD) och Christer Geijer (SD) reserverar sig mot beslutet med
foljande motivering:

"Vi ser fortfarande inte skal att undvara grénomraden for en férskola som det inte
finns tydlig efterfragan pa."

Sarskilt yttrande

Anna Nordanberg (L) lamnar foljande sarskilda yttrande:

"Liberalerna motsatter sig att denna detaljplan antas och har gjort sa under hela
processen. Forskolan placeras pa ett gronomrade som ar vdlanvant och uppskattat
av narboende. Det dr mycket tveksamt om det ens behovs en forkola i omradet.
Om sa ar fallet behéver man hitta en battre plats for den."

Arendebeskrivning

Syftet med planen ar att mojliggora en forskola. Planen syftar ocksa till att bevara
de storre inmatta traden och naturkaraktdren i gardens norra del. Vidare syftar
planen till att mojliggora en utbyggnad av den befintliga gangbanan langs
Markorgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Planen innebar att en ny forskola med fyra avdelningar for cirka 70 barn kan
uppforas inom planomradet. For att skapa en sdkrare och tryggare koppling till
forskolan planeras en bredare gang- och cykelvag langs Markorgatan. De storre
inmatta traden i vaster samt skogsdungen i norra delen av garden ska bevaras,
eftersom dessa bland annat ger skugga pa garden och bidrar till platsens
upplevelsevarden.

Inkomna synpunkter har framst handlat om gestaltning, trafik, parkering samt
synpunkter mot att parken tas i ansprak. Det finns ocksa fragor och synpunkter pa
behovet av en forskola i stadsdelen.

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Efter granskning har sédra delen av ytan for PARK lyfts ur plankartan och
planomradet har darmed minskat. Denna yta ar redan i géllande detaljplan
planlagd som PARK och behover darfor inte planldggas inom den har detaljplanen.

Motiv till planbestammelsen dikel har kompletterats sa att det framgar att dven
en vall ska anlaggas for att leda om vattenflodet. Genomforandetiden har dndrats
till 10 ar.

Stadsbyggnadsforvaltningen har till byggnadsnamnden l[amnat féljande forslag till
beslut:

1. Byggnadsnamnden foéreslar kommunstyrelsen hemstalla att kommunfullmaktige
antar detaljplanen for Markérvallen 2 och del av Vasteras 3:12 och 3:2, Haga,
Vasteras, daterad 2025-10-22 Rev. 2026-02-10, och betecknad Dp 2009.

Yrkanden

Eleonore Lundkvist (M) och Elias Norgren (SD) yrkar avslag till férvaltningens
forslag till beslut.

Vicktoria Bagi (V) yrkar bifall till forvaltningens férslag till beslut.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut, Eleonore Lundkvists (M) och
Elias Norgrens (SD) forslag till beslut, och forvaltningens forslag till beslut med
bifall fran Vicktoria Bagi (V).

Ordféranden foéreslar en beslutsgang dar forslagen stalls mot varandra. Namnden
godkdnner och genomfoér beslutsgangen.

Ordféranden finner att namnden beslutar enligt férvaltningens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till

Sokande
Fastighetsnamnden
Tekniska namnden

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum Diarienr

2026-02-10 2022/00685

Viasteras
stad

Byggnadsnamnden DP 2009

Detaljplan Dp 2009 for
Markorvallen 2 och del av Vasteras
3:12 och 3:2, Haga, Vasteras
GRANSKNINGSUTLATANDE

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggéra en forskola. Planen syftar ocksa till att bevara
de storre inmétta traden och naturkaraktéren i gardens norra del. Vidare syftar
planen till att mojliggéra en utbyggnad av den befintliga gangbanan langs
Markérgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Hur granskningen har bedrivits

Planen har varit utstalld for granskning fran 10 november till 1 december 2025.
Information om granskningen skickades till berérda remissinstanser, myndigheter
och sakagare/privatpersoner. Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida och pa stadsbiblioteket.

Sammanfattning
INKOMNA SYNPUNKTER

Under granskningstiden skickades 15 yttranden till Byggnadsnamnden. 11 av de
inskickade yttrandena innehdll inga synpunkter pa planforslaget.

Inkomna synpunkter har framst handlat om gestaltning, trafik, parkering samt
synpunkter mot att parken tas i ansprak. Det finns ocksa fragor och synpunkter pa
behovet av en forskola i stadsdelen.

FORANDRINGAR
e Den sbdra delen av ytan fér PARK har lyfts ur plankartan och planomradet
har darmed minskat. Denna yta ar redan i gallande detaljplan planlagd som
PARK och behoéver darfor inte planldggas inom den har detaljplanen.
e Motiv till planbestammelsen dike; har kompletterats sa att det framgar att
aven en vall ska anlaggas for att leda om vattenfldet.
e Genomférandetiden har dndrats till 10 ar.
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas synpunkter som inkommit under granskningstiden samt
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer.

Med anledning av dataskyddsférordningen (GDPR) redovisas inkomna synpunkter
fran privatpersoner utan namn eller andra personuppgifter. Yttranden fran
privatpersoner redovisas med numret som de fatt i stadens
drendehanteringssystem.

Foljande har yttrat sig under granskningstiden men inte haft nagra synpunkter:
e Forskolendmnden
e Fastighetsnamnden
e Utbildningsnamnden
e Kulturndmnden
e Kommunala lantmaterimyndigheten
e  Milj6- och konsumentndamnden
e Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen
e Svenska kraftnat
e Vafab Miljo
e Polismyndigheten i Vastmanlands lan
e Region Vastmanland

Nedan presenteras alla synpunkter som lamnades pa granskningshandlingen.

N I 1 Ty AV =Y 1YY o PSP 2
2. FOrskolen@mNden ......oooooiiiiiieiee et 3
TR U o 1o [ a1 0¥ =<y g ¥ 1 o TaTo =] o ISP 4
4. FastighetSNamMNAEN.......cooiiiii i e st e e e e 4
5. KURUINEMNAEN .t 4
6. Kommunala lantmaterimyndigheten..........ccccvveiioiiiiiiccie e 4
7. Miljo- och konsumentnamMNAEN.........cococcuiiieeiiiiee et 4
8.  Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen ..........cccccceeeeennennn. 5
9. SVENSKA KraftNat......ooiieieeeee e 5
10. Vafab IMJO..c..eeeeeiirieeeee ettt 5
11. NaturskyddsfOreniNGEN ......ccvviieeeciiie e e 5
12. Polismyndigheten i Vastmanlands 18n..........ccocoeeeiiieciiiec e 7
13. Y 1 LT =T o 4 1A = SRR 7
14. Region VAstmanland.........coovciiiiiiiiiie et 7
15. SAKAZAIE 98U0......eeeiiieiieee ittt e e e et e e e nbae e s e sarae e e enraeas 7

1. LANSSTYRELSEN

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med utokat
forfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planférslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att nagon
av 6verprovningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande med dnr 6774-
2024, daterat den 17 januari 2025.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en forskola. Planen syftar ocksa till att
bevara de storre inmétta traden och naturkaraktaren i gardens norra del. Vidare
syftar planen till att mojliggéra en utbyggnad av den befintliga gangbanan langs
Markorgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allmdnna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai
11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Upplysningar

Gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen vill fortsatt understryka vikten av att kommunens intentioner for
detaljplanen dven genomsyrar efterfoljande projektering. Kommunen bor plocka
upp detaljer, formsprak och kulérer fran den omkringliggande bebyggelsen i
utformningen av den nya forskolan. Lansstyrelsen anser darfér att formuleringen
"och med omsorgsfull gestaltning avseende material och detaljer” bér aterinforas i
bestammelsen f.

Kommentar: Bestdmmelsen édndrades till granskning for att uppfylla
tydlighetskravet i Plan- och bygglagen. Detaljer kring bebyggelsens utformning
kommer att hanteras i bygglovs- och genomférandeskedet.

2. FORSKOLENAMNDEN

Forskolendmnden staller sig positiv till att platsen planlaggs for placering av en ny
forskola. Det ar viktigt att det finns ytor i staden reserverade for framtida behov av
forskolelokaler. Den aktuella platsen ar strategiskt lamplig da det inte finns annan
kommunal férskoleverksamhet i ndromradet. Vissa av stadens kommunala
forskolor ar av aldre karaktar och uppfyller inte dagens kriterier for en modern
forskolemiljo. Den aktuella platsen har goda forutsattningar att mojliggora
byggnation av en modern dandamalsenlig forskola i en bra miljo, enligt de
rekommendationer som finns. Det &r en del i en positiv utveckling, som kan framja
barns livsvillkor och ratt till larande och rekreation enligt barnkonventionens
intentioner.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.
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3. UTBILDNINGSNAMNDEN
Utbildningsnamnden avstar fran att yttra sig over remiss angaende detaljplan 2009.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

4. FASTIGHETSNAMNDEN

Fastighetsnamnden staller sig positivt till att platsen planlaggs for mojlig placering
av en ny forskola. Den aktuella platsen &r strategiskt lamplig da det inte finns annan
kommunal forskoleverksamhet i naromradet. En kommunal férskola pa den har
platsen blir darfor ett bra komplement till den kommunala forskoleverksamheten.
Den aktuella platsen har goda forutsattningar att kunna erbjuda en bra miljo fér en
forskola enligt de rekommendationer som finns.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

5. KULTURNAMNDEN

Kultur-, idrotts och fritidsférvaltningen har ingen ytterligare asikt om rubricerade
detaljplan an den som avgivits tidigare.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

6. KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

Efter genomgang av detaljplanens granskningshandlingar har
lantméaterimyndigheten ingen att erinra.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

7. MIUO- OCH KONSUMENTNAMNDEN

Namnden konstaterar att byggnadsnamnden tagit hansyn till de synpunkter vi
framfort under samradsskedet.

Ovrigt

Milj6- och konsumentnamnden stéller sig positiv till att mojligheten till en forskola
med tillrackligt stora ytor for barnen tas fram. Dock kan man fundera 6ver de 12
parkeringsplatser for personalen som ”stjal” yta fran garden nér det finns tva
busslinjer inom 250 meter fran planomradet.

Information

Anmalan om forskola ska goras till miljo- och konsumentnamnden enligt 38 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd minst sex veckor
innan verksamheten startar. Blankett fér anmalan finns pa www.vasteras.se. Om en
fororening i mark, vatten eller byggnad som kan ge skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon upptacks ska miljé- och konsumentnamnden genast
underrattas.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.
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8. MARK- OCH EXPLOATERINGSENHETEN UNDER KOMMUNSTYRELSEN

Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen har inget att erinra i
granskningen for detaljplan for ny férskola pa Markorvallen 2 samt del av Véasteras
3:12 och 3:2, Haga, Dp 2009.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

9. SVENSKA KRAFTNAT

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsldget inga anlaggningar eller intressen som berérs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss. Vid eventuella fragor ar ni
valkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se. Ange drendenummer Svk
2024/5617 For 6vergripande information rorande Svenska kraftnats framtida planer
for transmissionsnatet for el hanvisar vi till natutvecklingsplanen 2024-2033
Natutvecklingsplan | Svenska kraftnat (svk.se).

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

10. VAFAB MILIO

VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter pa
planférslaget. Avfallshanteringen ska folja kommunens renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Handbok for avfallsutrymmen - Avfall Sverige
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. Infor
projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sakerstalla
forslaget till utformning. VafabMilj6 har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

11. NATURSKYDDSFORENINGEN

Naturskyddsféreningen i Vasteras har tagit del av granskningshandlingarna for
detaljplan Dp 2009 och lamnar foljande granskningsyttrande. Fortsattningsvis
forkortas Naturskyddsforeningen i Vasteras enbart som Naturskyddsforeningen.

Naturskyddsforeningen pladerar for att inget natur- eller gronomrade ska bli
hardgjord yta och/eller sparras av fér allménheten. | ett férandrat klimat &r det
dessutom av betydelse att dagens gronytor finns kvar som svalkande lungor i
staden och dven som recipient av de regnmassor som kan férvantas oka i
klimatférandringens spar. Vi hdavdar fortfarande att det ar fel att ta grénytor i
ansprak for byggnation och lamnar foljande motivation for vart stéllningstagande.

GRONYTA PER INVANARE BEFARAS MINSKA | FRAMTIDEN

Vésteras ar en stad som vaxer med dartill 6kande fortatning. Fler manniskor ska bo
pa samma yta. Detta innebar att dagens gronomraden kommer att fa ett annu
storre tryck i framtiden, da antal kvadratmeter gronyta per invanare kommer att
minska. vilket ger storre slitage pa de grona ytor som finns kvar (Gronstrukturplan s.
83).

Att kunna vistas utomhus i en park eller ett naturomrade goér att vi mar battre, som
det konstateras i Gronstrukturplanen. Darfor ar det viktigt att vasterasare kan
uppleva stadens gronomraden som tillgdngliga. Redan idag ar det bara 63 procent
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av den totala gronytan per person som ar allmant tillganglig gronyta for
titortsbefolkningen i Sverige (SCB, Gronytor och gronomraden i tatorter 2015, s.
16).

| Gronstrukturplanen, under avsnittet "Tillgdnglighet och bestkstryck pa grona
ytor”, ser man belastningen pa grannskapsparker och stadsdelsskogar. |
Gronstrukturplanen (Karta 34 pa sida 86) ldser man att Ostra Utmarken
grannskapspark har ett mycket hogt tryck, med 444 pers/ha (hogt tryck ar mer an
200 pers/ha). Trycket pa de grona ytorna har raknats fram utifran
befolkningsstatistik for de boende i omradet. Med utgangspunkt i riktlinjen att
boende ska ha tillgang till 50 kvadratmeter friyta per person i grannskapspark eller
stadsdelsskog inom 300 meter fran boendet, dr Ostra Utmarken redan idag mycket
belastad.

Med den aktuella planen ar det inte bara parken som blir mindre utan dven de
anvandbara 6ppna gronytorna for rekreation forsvinner, eftersom detta ar den
enda 6ppna gronytan pa planmark for rekreation, lek och spontanidrott i
naromradet. Att forskolans gard kan anvandas nar forskolan ar stangd presenteras
som en mojlighet, vilket ar en vacker tanke, men troligtvis kommer detta att ta slut
nar personalen pa forskolan anser att forskolans gard slits for mycket. Da &r det for
sent att aterstdlla marken som allmant tillganglig och da kommer de befintliga
Oppna ytorna som medger spontana aktiviteter med boll etc. vara borta. Detta i en
stadsdel dar det finns manga boende i flerbostadshus som i naromradet bara har
tillgang till den aktuella grénytan.

Lansstyrelsen skriver i Handlingsplan for gron infrastruktur i Vastmanlands lan, s 81,
att man ska forbéttra tillgdngligheten till titortsndra natur och grénomraden. Aven
detta motarbetas i Dp 2009. Darfor vikten av att bevara den lilla gronyta som
kommunen nu gor ansprak pa for bygget av forskolan.

FORSKOLA | PARKEN

Naturskyddsféreningen har inte kompetens nog att bedéma om det finns ett behov
av fler forskoleplatser i omradet men det blir lite oklart att pa Vasteras stads
hemsida, under "Det har dr Haga-Malmaberg”, star det att ”for narvarande finns
det fa barn i omradet”.

Aven om Naturskyddsféreningen kan stélla sig positiv till utformningen av en ny
forskola anser vi det forkastligt att man nu foreslar att ytterligare ett gronomrade i
staden naggas i kanten och minskar stadens totala gronyta. Gronytor som ar viktiga
for manniskors valbefinnande och som blir mer viktiga i ett férandrat klimat. Vi ser
darfor helst att den foreslagna planen inte blir verklighet.

Kommentar: Parken fortsdtter norr om planomrddet och pa andra sidan
Hdsthovsgatan finns ytor fér rekreation. Enligt grénstrukturplanen ska
kompensationsatgdrder goras utifran skadelindringshierarkin fér att mildra
effekterna av att en del av parken tas i ansprdk, bade ur ett socialt och ekologiskt
perspektiv.

Behovet av férskoleplatser 6kar och minskar om vartannat éver tid och detaljplanen
innebdr en méjlighet att bygga en forskola pG platsen och bidrar till att sékra en
Idngsiktig planering av férskoleplatser.
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12. POLISMYNDIGHETEN | VASTMANLANDS LAN
Lokalpolisomrade Vasteras har ingen erinran.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

13. MALARENERGI AB

ME Marknad och Forsaljning:
Inget att erinra.

ME Varme:
Inget att erinra. Fjarrvarme finns utanfor fastigheten och mojlighet att ansluta till
fjarrvarmenatet ar mycket god.

ME Vatten AB:

Dagvatten:

Behover den foreslagna vallen planldggas di plankartan om den behdvs for att
skyfallslésningen ska fungera?

VA-ledningar:

Observera att det inte finns ndgon vattenledning i Markdrgatan och att det darfor
inte finns ndgon mojlighet att anlagga eventuell brandpost om det behdvs.
N&rmaste brandpost finns i norra delen av planomradet vid Hasthovsgatan.

Fibra AB:

Fibra har ledningar och en kabelbrunn/skarv inom planomradet som paverkas av
planforslaget. Dessa bor flyttas och kostnader fordelas enligt avtal. [karta i stadens
diarium]

ME Elnat AB:

Maélarenergi Elnat har i enlighet med planbeskrivningen en lagspanningsledning
som paverkas av planférslaget. Denna behover flyttas om planforslaget fastslas och
kostnaderna férdelas da enligt samverkansavtalet. Anslutning kommer sannolikt att
goéras fran Norr.

Kommentar: | planbeskrivningen finns motiv till planbestdmmelser beskrivna dér
det har kompletterats med information om att en vall ska anldggas.

Fragan om vattenledning tas vidare i genomférandeskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar 6vriga delar i yttrandet och informationen har
vidarebefordrats till fastighetsdgaren/exploatéren.

14. REGION VASTMANLAND
Kollektivtrafikforvaltningen har inga synpunkter pa forandringarna i detaljplanen.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

15. SAKAGARE 980

Nér jag tittar igenom detalplanen igen efter att ha fatt information om att det skett
en del fordndringar i detaljplanen, har jag svart att se vad dess forandringar ar nar
jag tittar i detaljplanen. Darfor aterupprepar jag delar av de synpunkter jag lamnade
i januari i ar.
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Enligt detaljplanen finns det ett behov av forskoleplatser och en forskola med fyra
avdelningar for 72 barn planeras uppforas. | ett omrade med nyetablerad
bebyggelse dar det ofta flyttar in manga barnfamiljer kan det eventuellt bli fragan
om nya efterfragade forskoleplatser, men detta omrade &r inte ett sddant omrade.
Dessutom stangs ett antal forskolor i staden darfér att det saknas barn. Hur stort ar
da bet verkliga behovet att bygga denna forskola?

| planforslaget star ocksa hur férskolan knyter an till befintlig bebyggelse genom
placeringen mot Markorgatan. Endast lamellbebyggelsen utmed Markorgatan
namns, men ingenting om fastigheterna vid Hagalidsvagen, framfor allt de radhus
som gransar mot cykelvag och parkomrade. Att byggnaden byggs i tva vaningar for
att ge sa mycket lekyta som majligt utomhus for barnen ar positivt for barnen, men
byggnaden kommer att kdnnas stor och inkrdktande for de boende pa
Hagalidsvagen som idag ser ut over befintligt gronomrade. De boende dar kommer
ocksa att paverkas av mangden trafik vid hamtning och Iamning av barnen och
ljudnivan fran lekande barn under dagtid kan komma att uppfattas storande da
manga aldre bor i just det omradet

Planforslaget innebar att parken minskar vilket ar negativt for de barn som idag
anvander parken star det i planforslaget. Parken anvénds inte enbart av barn i
omradet. Sommartid ar det valdigt vanligt att manga vuxna befinner sig dar och
agnar sig at olika aktiviteter eller bara ligger och solar eller laser en bok. Jag brukar
se fler vuxna déar an barn.

Parkeringsplatser som forsvinner utmed Markdrgatan innebar att bilar kommer att
parkeras pa andra stallen som negativt kan paverka boendemiljon pa andra stallen.
Det ar fastighetsagarens ansvar att finna I6sningar, star det i planforslaget. Fragan
ar hur?

Det ar min forhoppning att detta forslag ses 6ver dan en gang, framfor allt med
utgangspunkt att férskolor stéangs ner da det inte finns tillrackligt med barn.

Kommentar: En detaljplan som ger férutsdttningar att bygga en férskola innebdir
att den kan byggas nédir behovet uppstdr. Planférslaget bidrar ddrmed till att sdkra
en langsiktig planering av férskoleplatser pd Haga.

Planférslaget har anpassats utifran platsens férutsdttningar, bland annat den
O6ppna karaktdren och de olika byggnadsvolymerna i omgivningen.

I och med att parkmark tas i ansprdk ska kompensationsatgdrder genomféras, bdade
ekologiska och sociala med flera mdlgrupper i gtanke, bdde dldre och barn. Detta
ska genomféras i samband med en utbyggnad av férskolan.

Fér att underldtta och stédja ett resande med gdng och cykel planléggs fér en gang-
och cykelvdag till férskolan.

Fastighetsdgarna har ansvar att ordna med skdélig parkering och det éir upp till
fastighetsdgarna att ordna det inom sina respektive fastigheter.

Kvarstaende synpunkter
Detaljplanen lamnas till antagande med kvarstaende synpunkter.
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REMISSINSTANSER SOM HAR KVARSTAENDE SYNPUNKTER FRAN SAMRADET
OCH/ELLER GRANSKNINGEN:
Samrad
e Tekniska ndmnden
e Naturskyddsféreningen
Granskning
e Naturskyddsforeningen

SAKAGARE SOM HAR KVARSTAENDE SYNPUNKTER FRAN SAMRADET OCH/ELLER

GRANSKNINGEN:

Samrad
e Sakdgare 410
e Sakagare 420
e Sakagare 450
e Sakagare 490
e Sakagare 550
e Sakagare 560
e Sakagare 580
e Sakagare 600
e Sakagare 650

Granskning
e Sakagare 980
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allméinna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det 4r plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nigra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar ldmpligt for en viss
anvindning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Planférfarande
Detaljplanen planldggs med utokat forfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika 14ng tid. Under processen vigs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

SAMRAD
Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

myndigheter
hamtas in.

GRANSKNING
Omarbetad detaljplan
stélls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och
myndigheter
hamtasin.

ANTAGANDE
Politikerna i
byg%nadsnémnden,
eller i vissa fall
kommunfullméktige
beslutar om att anta
detaljplanen.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen overklagan
inkommit.

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
overklaga

Mojlighet att
lamna synpunkter

Mojlighet att
lamna synpunkter
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en forskola.
Planen syftar ocksa till att bevara de storre inmétta

traden och naturkaraktéren i gérdens norra del. Vidare
syftar planen till att mojliggora en utbyggnad av den
befintliga gangbanan langs Markdrgatan till en bredare
ging- och cykelvig.

Huvuddrag

Planen innebér att en ny forskola med fyra avdelningar for cirka 70 barn kan
uppforas inom planomradet. For att skapa en sékrare och tryggare koppling till
forskolan planeras en bredare gang- och cykelvég lings Markorgatan. De
storre inmatta traden i vister samt skogsdungen i norra delen av garden ska
bevaras, eftersom dessa ger skugga pa garden och bidrar till platsens
upplevelsevarden.

Agofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Markorvallen 2 samt del av Visteras 3:12
och 3:2 som 4gs av Visteras stad.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-10-24, rev. 2025-10-07
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e Trafikutredning, VAP, 2024-10-21

e Miljoteknisk utredning, Structor, 2024-12-16

e Barnkonsekvensanalys, Visterds stad, 2024-10-29
e Parkeringsutredning, Visterds stad, 2024-10-24

Politiska beslut

Byggnadsnimnden beslutade 14 december 2023, att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pd uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Michaela Woltter i samarbete med kompetenser fran Vésteras stad.

Lage
Planomrédet ar cirka 6200 kvm och beldget pa Haga, cirka 2,5 kilometer fran
Visteras centrum.



Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla

2022-11-01.

Anvandningsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

GATA Gata Mojliggor utbyggnad av vandplan enligt
dagens standard, samt angdring for
lastfordon och sopbil. Regleras med
hinvisning till 2 kap 5§ 3p. PBL

GCVAG Gang- och Mojliggor en utbyggnad av gdng- och

cykelviag cykelvig enligt dagens standard. Regleras
med hinvisning till 2 kap 5§ 3p. PBL

PARK Park Séakerstaller att ett dike for

Regleras med hanvisning till 2 kap. 5 §
5p. PBL

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

omhindertagande av skyfall kan anldggas.

Si Anvindningen uppfyller detaljplanens syfte.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 4 § PBL
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Egenskapsbestammelser allman plats

PLANBESTAMMELSE MOTIV

dike;

Dagvattendike Sékerstéller att ett dike, med en upphojd vall i
kanten av diket mot forskolegérden, for
omhindertagande av skyfall kan anlaggas.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 5 § Sp.
PBL

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

01

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad
och ovrigt
komplement som
behovs for gardens
funktion

Sékerstéller att det pa forskolegérden
ges mojlighet att uppfora
komplementbyggnad samt komplement
som t ex lekutrustning. Regleras med
hénvisning till 2 kap. 7§ PBL.

02

fi

Marken fir endast
forses med
parkerings- och
angoringsytor

Fasad mot
Markorgatan ska
utformas som
framsida

Mgjliggor endast parkering for
personal samt hdmtning och ldmning.
Ytan &r placerad i sydostra delen av
planomrédet och speglar befintlig
parkering pa grannfastigheten.
Placeringen av parkeringsytan
sikerstiller en sammanhingande och
lamplig friyta i anslutning till férskolan
med hénsyn till 2 kap. 7 § PBL

Sakerstéller att den nya bebyggelsens
fasad mot Markdrgatan utformas med
en bearbetad gestaltning avseende bl.a.
entréer, fonster och inlastning. Syftet ar



f,

h,

h,

Taket ska vara av
vegetationsklatt
material

Hogsta nockhojd ar
9 meter

Hogsta nockhdojd ir
3,5 meter

Triden far endast
fallas om det ar
sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

att utforma fasaden som en tydlig och
vilkomnande entré till bade forskolan
och som en del av parkens entré.
Regleras med hanvisning till
stadsbilden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6§ 1p. PBL

Som komplement till hantering av
dagvatten pa allmén platsmark behover
det dven fordrdjas inom kvartersmark
for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna foljas, i enlighet med
2 kap. 10 § PBL. For att uppné detta
ska byggnadernas tak vara
vegetationsklddda. Det bidrar dven till
att minska risken for 6versvimning i
enlighet med 2 kap. 5 § 5 p. PBL.

Mojliggor en forskolebyggnad i tva
vaningar. Nockhojden begréinsas for att
inte skapa en for storskalig byggnad
med hénsyn till stads- och
landskapsbild och god helhetsverkan 2
kap. 6 § PBL. Samtidigt innebér
nockhojden att en lamplig storlek pa
friyta kan skapas nér fotavtrycket pa
byggnaden kan minskas.

Nockhojden begrinsas for att inte f& en
for storskalig byggnad med hansyn till
stads- och landskapsbild och en god
helhetsverkan, 2 kap 6 § 1p. PBL.

Sakerstéller att inmétta trdd inom
omradet inte falls. Regleras med
hénvisning till 2 kap. 7 § 1p. PBL.
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n;

by

€1

€2

€3

a1

Vegetation ska
bevaras

Lagsta niva for
fardigt golv ska vara
0,2 meter 6ver
angriansande
skyfallsviag

Storsta
byggnadsarea ir 650
m2

Storsta
byggnadsarea ar 30
m2

Storsta
byggnadsarea ar 20
m2

Startbesked far inte
ges for byggnad
forrin fororeningar
i mark, vatten,
grundvatten,
byggnad eller
anliggning har
avhjélpts eller

Sékerstéller att den inmétta
skogsdungen inom omradet bevaras.
Regleras med hénvisning till 2 kap. 7 §
1p. PBL

Nivan for fardigt golv regleras for att
siakerstilla att byggnaden inte
oversvammas vid ett 100-arsregn,
enligt 2 kap. 5 § 5Sp. PBL

Sékerstéller att det finns tillrdckligt
med yta for forskolegérd, parkering
och angoring. Regleras i enlighet med
2 kap. 5§ PBL och 2 kap. 6 § 1p. PBL

Sakerstaller att det finns tillrackligt
med yta for forskolegérd, parkering
och angoring. Regleras i enlighet med
2 kap. 5§ PBL och 2 kap. 6 § 1p. PBL

Byggnadsarean for
komplementbyggnaden nirmast
Markorgatan begrénsas till 20
kvadratmeter for att sikerstilla en
andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelsen i
enlighet med 2 kap. 3 § 1p. PBL.

Krav pé atgirder innan startbesked
infors for att sdkerstélla att marken &r
lamplig med hansyn till manniskors
hilsa, 2 kap. 5 § 1p. PBL.



a2

a3

byggnadstekniska
losningar kommit till
stand

Marklov krivs dven
for fillning av trad.
Tridet ska i

det fallet
aterplanteras.

Marklov krivs dven
for schaktning samt
fillning av

trad. Trid ska i det
fallet aterplanteras.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar

Sékerstéller tillsammans med
bestimmelsen n; att inmétta trad inom
omradet inte falls. Regleras med
hénvisning till 2 kap. 7 § 1p. PBL.

Sékerstéller tillsammans med n; att den
inmétta skogsdungen inom omradet
bevaras. Regleras med héanvisning till 2
kap. 7 § 1p. PBL.

Reserverar yta for befintliga ledningar
samt sikerstiller plats for att
ledningarna ska kunna fungera, fornyas
och repareras enligt 2 kap. 5 § 3 p PBL
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Bilden illustrerar ett av flera mojliga scenarion for hur férskolegdrden kan utformas.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen mojliggdr en forskola i tva vaningar med tillhérande forskolegard
som vinder sig mot parken Ostra Utmarken. Forskolan placeras i ett lugnt och
gronskande omrdde dér platsens grona kvaliteter kan tas tillvara och bli en
naturlig del av forskolegarden. Platsen innehaller flera ekosystemtjénster som
ar viktiga att bevara som till exempel skugga frén traden, gronskans
omhéndertagande av dagvatten och boplatser for faglar. P4 forskolegérden ska
dven fler ekosystemtjénster tillféras som en del av de kompensationsatgarder
som krdvs i och med att parkmark tas i ansprak.

Forskolan placeras mot Markorgatan framfor forgdrdsmark som utformas som
ett entrétorg. Entrétorget ska gestaltas vilkomnande med gronska och en
tydlighet i hur barn, fordldrar och personal kan rora sig in till férskolans
entréer och gérden. Det ska dven vara tydligt var inlastning och sophantering
sker. Fasaden mot Markorgatan ska samtidigt utformas som en tydlig framsida
och med omsorgsfull gestaltning avseende material och detaljer. Byggnadens
fasad, entréer, fonster och inlastning ges ddrmed en bearbetad gestaltning och
kan tillfora nya upplevelsevirden till platsen.

Langs Markdorgatan foreslds en utbyggnad av den befintliga trottoaren till en
bredare gang- och cykelvig vilket ger béttre forutsattningar for att ta sig till
forskolan till fots och med cykel. Den foreslagna gang- och cykelvigen innebar
en sékrare och tryggare koppling till férskolan for bade barn, fordldrar och
personal.

Bebyggelse

Bebyggelse

Forskolan placeras vid Markorgatan och foreslas uppforas i tva véningar.
Byggnadens fotavtryck blir d& mindre &n om den uppfors i en véning och en
storre sammanhéngande forskolegard kan skapas. Komplementbyggnad ar
mojlig att uppfora pa garden.
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Storsta byggnadsarea for forskolan dr 650 kvm och hogsta nockhdjd dr 9 meter
vilket motsvarar tva vaningar. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
pa garden &r 30 kvm och hogsta nockhdjd ér 3,5 meter. Utdver det kan
komplementbyggnad uppforas i anslutning till parkeringen till hdgst 20 kvm
och hogsta nockhojd 3,5 meter.

Kulturmiljo

Platsen ar inte utpekad som vérdefull kulturmiljo. Bebyggelsen langs
Markoérgatan uppfordes under 1940-, 50-, och 60-talen i tre vaningar samt
kallare/parkeringsgarage. Bostadshusen ar byggda som lameller som orienterar
sig med gaveln ut mot Markorgatan och skapar ett gardsrum mellan varje
byggnad. Pa gardarna mellan bostadshusen finns natur bevarad och flera éldre
trdd och delvis hardgjorda ytor for bilparkering.

Byggnaderna ar uppforda i gult och orange tegel samt ljus puts med grona,
orangea och bla detaljer pa gavlar och balkonger. Byggnaderna har sadeltak.

Pé andra sidan Markorgatan vid vandplanen finns en nyare byggnad uppford i
ljus puts och ljust tegel med gula fonsterdetaljer. Byggnaden har en viss
forskjutning i fasaden.

Forskolan foreslas uppforas i ett omrdde med en tydlig bebyggelsestruktur
vilken har varit utgdngspunkt i planforslaget. Forskolan knyter an till befintlig
bebyggelse fraimst genom placeringen mot Markorgatan. I och med att
byggnaden har en annan anvéndning adn bostadshusen far den en annan form
och uttryck, framfor allt for att kunna skapa en s stor och sammanhédngande
gardsyta som mojligt.

Mark och vatten

Huvudmannaskap
Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.



Naturmiljo

Det finns tva storre trad i véstra delen av planomradet, en ek och en 16nn, som
bevaras som en del av forskolegarden. Skogsdungen i norra delen av
planomradet blir en del av garden och ekosystemtjénster och ekologiska
varden kopplade till vegetationen bevaras.

En tall i mitten av planomradet behdver tas ner for att mojliggora for den nya
forskolebyggnaden.

Forskolegard

Planforslaget innebér att en forskolegard om cirka 3200 kvm friyta kan ordnas
vilket innebér 44 kvm friyta per barn. Detta innebér att Boverkets samt stadens
riktlinjer gillande friyta uppfylls. Gérden innehaller bade 6ppna ytor som kan
programmeras for bade aktiv och lugnare lek samt en vildare zon i
skogsdungen i omradets norra del. P4 garden ska blommande och barande trad
och buskar av inhemsk sort planteras, for att gynna insekter och faglar. Det
bidrar dven till den visuella upplevelsen av gérden och blir en del av den
pedagogiska verksamheten.

Rekreation

Planforslaget innebir att en del av parken Ostra Utmarken tas i ansprak for
forskola. Det kommer fortsatt att vara mgjligt att rora sig langs med géng- och
cykelbanan pé planomradets véstra sida genom parken.

Forskolans gard kan anvdndas som lekplats for barn som bor eller besoker
omradet nér forskolan ar stangd.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco, 2024-10-24,
rev. 2025-10-07). Inom omrédet lutar marken fran norr till sydvést och bestér
av sandig mordn som beddms ha en medelhdg mojlighet till infiltration till
underliggande mark. Planomradet ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Anslutningspunkt kommer att uppréttas till
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ledning i sydostra delen av planomradet. Den ytliga avrinningen fran omradet
sker at sydvast.

Berédkningarna i utredningen har gjorts utifrdn Svenskt Vattens publikation
P110. Berdkningar redovisar att bade floden och samtliga fororeningar
kommer att 6ka i samband med exploateringen. Den totala
fordrojningsvolymen som kravs for att utflodet vid ett 10-arsregn inte ska
overstiga VA-huvudmannens riktlinje blir cirka 65 m?® for hela planomrédet.

Péa forgardsmarken foreslés planteringsytor i form av nedsédnkta véxtbaddar for
rening och fordrojning av dagvatten, ytorna har en total area av ca 160 m?.
Dimensioneras dessa ytor med ett 0,2 meter djupt ytmagasin och underjordisk
magasinering med djup pa 0,45 meter med en porositet pa 30 % kan
vixtbdddarna ta om hand 56 m’.

For att hjilpa dagvattnet att ta sig till vaxtbdddarna inom omréadet kan
dagvattenridnnor anldggas inom forskolegérden. Rannorna kan bidra till ett fint
och lekfullt inslag i forskolans utegard, de kan dven anvéndas till vattenlek for
forskolebarnen.

Forskolan och komplementbyggnad pa parkeringen ska anldggas med
vegetationsklatt tak. Fordrojningsbehovet for takvattnet fran vegetationsklatt
tak dr cirka 9 m®. Kan vixtbiddarna i anslutning till fasaden utokas foreslés
takvattnet tas omhand i dessa. Ar inte en utdkning av vixtbiddarna méjligt
foreslas dagvatten fran taket att kopplas till stuprér med anslutning till ledning
for vidare avledning till ett underjordiskt magasin (kassettmagasin). Magasinet
foreslas att anldggas under parkeringsytan i sydostra delen av planomradet, sa
att de efter fordrojning av dagvattnet kan anslutas till forbindelsepunkten i Gst.

Dagvatten fran parkeringen ger ett fordrjningsbehov pé cirka 21 m* och
foreslas ledas till en vaxtbadd i 6st, alternativt vister om parkeringen om detta
inte dr mdjligt med tanke pé befintliga ledningar inom u-omrade.



Delar av forskolans utegard kommer bevaras som gronomraden, vilket bidrar
till en trogare avrinning. Dagvatten fran vdgarna inom omradet foreslas avrinna
till vaxtbaddar i anslutning till dessa.

For att sékerstélla att dagvatten avrinner till foreslagna vixtbaddar kan de med
fordel placeras som utloppspunkt for dagvattenrdnnor, med nollad kantsten
eller med en inloppsbrunn. Foreslagna anldggningar forses med strypta utlopp
med hénsyn till utflodeskravet pa 15 1/s, ha.

I utférd markundersdkning inom planomradet patréiffades halten olja i
grundvattnet i sydvéstra delen av planomradet. Foreslagna anlédggningar inom
omrédet kan darfor behdva anldggas téta for att minska spridningsrisken.

Detaljprojektering i framtida skede far utreda utformningen av foreslagna
véxtbaddar och kassettmagasin inom omréadet, samt exakta placeringar utifran
mojlig avrinning till féreslagna anlédggningar och mgjlig avledning till
anslutningspunkt.

Féroreningar

Fororeningsberékningar har gjorts fér &mnen som vanligen férekommer i
dagvatten. Efter rening i foreslagna dagvattenanldggningar ar berdknade halter
lagre 4n de som Visteras stad satt som riktvirden. Exploateringen av
planomradet anses inte paverka mojligheten for recipienten att uppna MKN.
Utformningen av foreslagna anldggningar behover utredas vidare vid
detaljprojektering efter platsens specifika forutséttningar. I utford
markundersokning inom planomradet patraffades halten olja i grundvattnet i
planomradets sydvéstra del. Foreslagna anldggningar inom omradet kan dérfor
behova anldggas téta for att minska spridningsrisken.

Skyfall

En oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts med hjilp av verktyget
SCALGO Live (Sweco, 2025) Analysen visar att det finns en lagpunkt i
planomrédets norra del dir vatten kan bli stdende upp till 20 cm. Det stdrsta
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flodet till Iagpunkten kommer fran befintligt bostadsomrade norr om
planomrédet.

Inom planomradet foreslas planerade gator och parkering utgora lagstrdk och
hojdsattas sé att vatten vid skyfall avrinner till Markorgatan séder om
planomrédet. Forskolan och tillhérande byggnader ska hojdséttas hogre dn
lagstraken for att byggnaderna inte ska riskera att skadas vid hoga floden. En
planbestdammelse anger att fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter dver
angransande skyfallsvég.

Omledning skyfall

Ett avrinningsomrade med en storlek pa cirka 18 hektar avvattnas norrifrén via
planomradet idag. Skyfallsvigen foreslas att ledas om. Idag finns en lagpunkt
inne pa fastigheten men en volym om 50 m®. Vid exploatering ska lagpunkten
fyllas igen. Genom att anlidgga ett dike eller 14gstrdk inom omrade som
planldggs som Park kan flodesvéigen styras om samtidigt som volymen
kompenseras. Diket anldggs mellan gangbanan och forskolegarden med en
langd om cirka 60 meter. Nar kapaciteten i diket 6verskrids kan dagvattnet
rinna vidare pd gdngbanan. For att sdkerstélla att dagvattnet inte rinner in pé
forskolegirden foreslas en mindre upphdjning/vall anlédggas lings med Ostra
sidan av diket.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Planomradet angdrs via Markorgatan som &r en atervindsgata. Pa bada sidor
om gatan finns smala trottoarer. Belysning och mojlighet till parkering finns
langs en sida av gatan. Under vintern sndrdjs inte trottoarerna eftersom de ar
smala vilket betyder att gdende och cyklister samsas med motorfordon under
den tiden. Cykling sker i blandtrafik 4ven p& sommarhalvaret.

For att forbattra mojligheten att nd den nya forskolan till fots eller med cykel
aret runt foreslds en utbyggnad av befintlig trottoar till en gang- och cykelvig
med god standard. Den nya géng- och cykelvigen ger en bra koppling till



omkringliggande géng- och cykelvagnit. Forslaget innebér att mojligheten att
parkera ldngs Markorgatan forsvinner.
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Befintligt och forslag till nytt gang- och cykelndt

Den trafik som forvéntas genereras av forskolan bedoms inte paverka utfarten
frdn Markorgatan mot Hasthovsgatan kapacitetsmaissigt. Detta beror delvis pa
att all langsgédende parkering (22 platser) foreslas tas bort i samband med
anldggning av planerad gang- och cykelbana. Dessa parkeringsytor bidrar idag
med ett visst antal trafikrorelser. Med det nya forslaget kan cirka 70 av dessa
trafikrorelser rdknas bort fran den trafik som forvéntas genereras av forskolan,
vilket innebar att den totala trafikokningen blir cirka 80 trafikrorelser.

En potentiell viganslutning mot Hasthovsgatan har undersokts, men beddms
inte vara rimlig med tanke pa de &tgérder som skulle krévas, och har dérfor
valts bort.

Forutsattningar for parkering

Gallande krav och mojligheter for parkering framgér i sin helhet av Visterés
stads dokument “’Riktlinjer for parkering i Vésterds” (version 2023-06-02).
Planomradet tillhor zon 4 enligt géllande zonkarta.

Cykelparkering

Tillrackliga ytor finns inom planomrédet for att ordna cykelparkering i
anslutning till férskolans entréer samt oster om byggnaden.

Bilparkering

Berdkningar gjorda utifran planerad byggnation resulterar i ett krav pa minst
12 bilparkeringsplatser. Tillrdckliga ytor finns for att ordna bilparkering i
denna utstrackning.

Parkering for forskolans personal samt platser for himtning och ldmning av
barn 16ses pa kvartersmark inom den syddstra delen av planomradet. Att
anldgga parkeringsplatser i detta ldge ger forutsittningar for att skapa en sa stor
forskolegird som mojligt.

Planforslaget innebér ett borttagande av den befintliga gatuparkering som finns
langs med Markdrgatan och en parkeringsutredning har ddrmed tagits fram
(Vasteras stad, 2024-10-24). Ett genomforande av detaljplanen skulle innebdra
att de som idag parkerar pd Markorgatan behover hitta andra
parkeringsldsningar.

Om parkeringsplatserna lings med Markorgatan tas bort for att kunna anlédgga
en ny gang- och cykelvag bor respektive fastighetsdgare se over
parkeringssituationen for besokande, med syfte att tillgodose
parkeringsmdjligheter fér dem inom sina egna fastigheter. Det handlar séledes
om en omfordelning av yta for att inrymma de olika behov av parkering som
finns for bostadsfastigheter.

Aven de boende som #ger bil paverkas av borttagandet av parkeringsplatserna
langs med Markorgatan eftersom det da finns férre tillgdngliga



parkeringsmdjligheter i niromradet dn vad det gor idag. Utifran den, 1
parkeringsutredningen, genomforda berékningen av fordon sa framkom att det
handlade om ett tiotal boende som frekvent anvinde Markorgatan for

parkering. De parkeringsplatser som i dagsldget finns inom de respektive
bostadsfastigheterna kan anses vara parkering i skélig utstrackning utifran att
det &r dldre fastigheter som haft andra parkeringstal 4n de som &r gillande idag.

I parkeringsutredningen ges forslag pé alternativa parkeringslosningar for att

mojliggdra for parkering som samnyttjas av samtliga boende och besdkare i
omradet mot avgift. Avseende besdksparkering i omradet s& kommer

forskolans parkeringsplatser dven att kunna anvidndas av besokare till omridet
pa kvillar och helger.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger inom 250 meters avstdnd frén busshéllplatserna
Bjorskogsgatan, Skjutbanegatan, Akarhagsgatan och Hagalidsviigen som
trafikeras av linje 4 och 14.

Teknisk férsorjning

Avfallshantering planeras ske i miljobod inom kvartersmark och angéring for

sopbil planeras vid en lastzon langs Markorgatan. Avfall ska hanteras enligt
Visterés stads lokala renhéllningsordning och de rekommendationer som
anges 1 Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for

utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Infér projektering

av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme

ska kommunalférbundet Vafab Miljo kontaktas for att sékerstélla forslaget till
utformning.

Risker och storningar

Buller

Planomradet utsitts inte for trafikbuller som Sverstiger Naturvardsverkets

riktvarden for buller pa forskole- och skolgérdar, enligt Visteras stads
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Befintlig bullersituation lings Markérgatan (Viisterds stads bullerkartliggning, 2022).
Férorenad mark

bullerkartldggning (2022). I dagsldget ar det relativt laga trafikméngder pa
Markdrgatan och den forvédntade trafikokningen beddms inte innebéra att

bullernivén lidngs gatan och vidare pé forskolegirden 6verstiger riktvirden for
trafikbuller. Inga bullerskyddsatgérder behdver darfor vidtas.

.....

>50dBA
> 55dBA
> 60 dBA
> 65 dBA
>70dBA

>75dBA

Det har utforts en 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning (Structor, 2024)
inom planomradet. Undersékningen indikerade att det skulle kunna finnas
oljedmnen i grundvattnet. Dérefter har det utforts en grundvattenundersékning

(Structor, 2024). Undersdkningen tyder pa forekomst av oljeférorening i det
djupa grundvattnet.

I grundvattnet har det patraffats flyktiga &mnen som skulle kunna dverga fran
vattenfas till &ngfas, som sedan transporteras in i byggnader via otétheter i
grundkonstruktionen. Risken for spridning av dnga i markens porluft bedoms



dock vara begriansad i och med att grundvattnet generellt dverlagras av lera.
Dock finns det osdkerheter kring om det forekommer ett titt lerlager 6ver hela
planomradet eller om det finns ett omride dar det kan ske spridning fran
grundvattnet till atmosféren. I utomhusmiljon antas totalutspéddning med
atmosfarsluft vilket medfor att ingen oacceptabel exponering sker.

Fororeningen i grundvatten beddms enligt utredningen inte harstamma frén
planomradet utan har spridits dit fran annan kélla, sannolikt en nérliggande
fore detta drivmedelsstation. Avseende grundvattnet beddms uppmatta halter
av alifater -C10-C12 marginellt 6verskrida riktvérdena avseende intringande
angor i byggnader i en av provpunkterna. Sannolikt finns det &tminstone 2—3
meter lera mellan grundvattnet och markytan i den aktuella provpunkten, vilket
bedodms hindra spridning fran grundvatten till inomhusluft.

Utifrén utford riskbedomning bedoms det osannolikt, men inte uteslutet att
uppmaitta halter av alifater C10-C12 inom planomrédet skulle kunna medfora
risker for inomhusluften pa den planerade forskolan. Om det finns ett
skyddande lerlager mellan fororeningen i grundvatten och den planerade
forskolebyggnaden bedoms det inte finnas behov av ndgon riskreducerande
atgard, men om det saknas kan behovet av riskreducering inte uteslutas. Det
finns flera olika &tgéirdsalternativ som bedoms kunna ge tillrackliga
riskreducerande effekter om det skulle finnas ett behov av det. Den enklaste
metoden beddms vara att bygga forskolan med en gastit bottenplatta, till
exempel radontit.

En planbestimmelse finns darfor pa plankartan som reglerar att startbesked for
byggnad inte far ges forrén fororeningar i mark, vatten, grundvatten, byggnad
eller anlaggning har avhjalpts eller byggnadstekniska l6sningar kommit till
stdnd. Exempel pa sadan atgérd dr gastit radonsédker bottenplatta.

Det bedoms, enligt utredningen, inte finnas nagot atgiardsbehov i grundvattnet
for genomforande av planen. Det bedoms inte heller finnas nagot behov av
kompletterande undersdkningar i samband med exploateringen om byggnaden
uppfors med radontét bottenplatta eller annan riskreducerande atgérd. I
samband med projekteringen bedoms det dock 1ampligt att se dver risker

14 (22)

kopplade anldggandet av dricksvattenledningar till den nya forskolan sé att det
inte kan se intrédning av oljedmnen i ledningarna.

I mark har det inte patréaffats nigon fororeningshalt som bedéms medfora
oacceptabla risker. Barn och vuxna kommer kunna exponeras for den ytliga
jorden inom planomrédet. Exponeringen av denna bedéms, enligt utredningen,
motsvara Naturvardsverket generella antaganden for KM (kénslig
markanvindning), exklusive intag av dricksvatten. Aven spridningen fran
halter i jord beddms motsvara Naturvardsverkets generella antaganden for KM.

Enligt utredningen bedéms det inte foreligga behov av riskreducering i mark
inom planomradet.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad har ritt att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for allméin plats med kommunalt huvudmannaskap
eller allmén kvartersmark, avsedd for annat dn enskilt byggande (6 kapitlet 13
§ plan- och bygglagen). Vésteras stad ska dven 16sa in marken om
fastighetsdgaren begér det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Inom denna detaljplan &r det dock inte aktuellt med markinldsen da all mark
inom planomradet redan dgs av Visteras stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgors av fastigheterna Markorvallen 2 och del av Visteras 3:12
samt del av Visteras 3:2 som dgs av Visteras stad. Planen medfor att
fastigheten Markorvallen 2 kan utokas med mark for forskoledndamal.



Fastighetsindelningsbestammelser

For Markorvallen 2 finns fastighetsindelningsbestdmmelser registrerade i form
av tomtindelning fran 1959 (1980K-104/1959). Tomtindelningen upphér att
gélla inom planomradet nér detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut

Inom planomradet finns inte ndgra befintliga servitut och det beddms inte
heller behovas négra nya servitut.

Ledningsratter

Det finns inte ndgra ledningsrétter inom planomradet idag, ddremot finns

allménna ledningar i Ostra delen av planomridet som markerats som u-omrade.

Dessa behover sikerstillas med ledningsriétt. Ledningsdgaren (Mélarenergi)
ansoker om ledningsritt vid Lantméterimyndigheten.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Det finns inte ndgra arrenden eller nyttjanderatter som berdrs av detaljplanen.
Det bedoms inte behdvas négra nya upplatelser for planens genomférande,
varken tillfilliga eller permanenta.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Markorvallen 2 Utokas genom fastighetsreglering fran Visteras
3:12. Fastigheten far genom detaljplanen en

dndrad markanvindning till ”Forskola”.

Visteras 3:12 Avstar mark genom fastighetsreglering till

Markorvallen 2.

Visteras 3:2 Oforiandrad.
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Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visteras stad ansvarar for och bekostar utbyggnad och framtida drift av allmén
platsmark. Atgérder som ir aktuella att utfora dr utbyggnad av gingbana till
fullvirdig gang- och cykelvig lings med Markorgatan samt anpassningar av
gata och vindplan som det medfor. Atgirderna finansieras av Visteras stad.
Forskoleprojektet ska utfora och bekosta ekologiska kompensationsdtgirder
inom och i anslutning till planomradet. Budget och val av atgérder faststélls i
senare skede.

Utbyggnad kvartersmark

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av byggnader och anldggningar inom
kvartersmark dé forskolan planeras att utforas i egen regi.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Mailarenergi tillhandahaller anslutningspunkter for teknisk

forsorjning. Forskoletomten ansluts till det kommunala V A-nétet och planeras
fé sin uppvarmning genom fjarrvirme. Milarenergi ombesorjer och bekostar
omlédggning av fjarrvirmeledning i samband med gatuarbeten pd Markorgatan.
Flytt av befintlig elledning (lagspinning) behdver initieras av exploatdren,
kostnader for flytt av elledningen regleras enligt samverkansavtalet mellan
ledningsédgaren och Visteras stad. Elnétet kommer att behdva forstirkas fran
befintlig nétstation till tinkt anslutningspunkt innan anslutning av foérskolan
kan ske.

Fibra har ledningar och en kabelbrunn/skarv inom planomradet som paverkas
av planforslaget. Dessa bor flyttas och kostnader fordelas enligt avtal.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Detaljplanen medfor att befintlig yta for allmént &ndamaél (A) kan utokas till en
storre yta for forskoledindamal, vilket innebér en vardehojning pa marken.

Eftersom staden avser att bygga forskolan i egen regi sker inte ndgon
forsdljning av marken och ndgra externa intdkter fran markforsiljning uppstar
inte.

Visterds stad finansierar genomforandet av detaljplanen i sin helhet, dvs.
utbyggnad av savil allmin platsmark som kvartersmark. Finansiering sker
genom medel fran stadens ordinarie investeringsbudget. Kostnader for
utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att finansieras
genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjénster.

Totalt sett bedoms detaljplanen ge en samhéllsekonomisk vinst genom att nya
efterfragade forskoleplatser kan skapas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
exploatdren for anmélan till 1dnsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljdlagen.

Férorenad mark

Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med exploatering méste
arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Avseende miljokvalitetsnormer for utomhusluft 4r bedomningen att
kombinationen av den laga trafikméngden och omradets 6ppna karaktér
innebdr att koncentrationerna inte blir s& pass hoga att det skulle vara risk for
att miljokvalitetsnormerna skulle 6verskridas. Normerna for luftkvalitet for
2030 enligt EU:s nya luftkvalitetsdirektiv (antaget 2024) bedoms klaras.

Fororeningsberdkningar har gjorts fér &mnen som vanligen forekommer i
dagvatten. Efter rening i foreslagna dagvattenanldggningar &r berdknade halter
lagre 4n de som Visteras stad satt som riktvirden. Exploateringen av
planomradet anses inte paverka mojligheten for recipienten att uppna MKN.
Utformningen av foreslagna anldggningar behover utredas vidare vid
detaljprojektering efter platsens specifika forutsittningar.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Berékningar i dagvattenutredningen visar att bade floden och samtliga
fororeningar kommer att 6ka i samband med exploateringen. Planforslaget
mojliggdr att dagvattnet omhéndertas och kommer dven i fortséttningen att
omhéndertas lokalt pd forskolegarden. De foreslagna atgdrderna inom
planomradet bidrar till fordr6jning och rening av dagvattnet.

Fororeningsberdkningar har gjorts for amnen som vanligen forekommer i
dagvatten. Efter rening i féreslagna dagvattenanldggningar &r berdknade halter



lagre d4n de som Visteras stad satt som riktvarden. Exploateringen av
planomrédet anses inte paverka mojligheten for recipienten att uppna MKN.

Riksintresse

Planf6rslaget pdverkar inget riksintresse.

Natur och park

Planen mdjliggoér en ny forskola i parkmiljo dér platsens grona kvaliteter kan
tas tillvara och bli en naturlig del av férskolegarden. Planen péverkar dock ett
omrade som &r utpekat i gronstrukturplanen och ett genomforande av
detaljplanen innebér att parkmark tas i ansprak. Den tillgéngliga parkmarken
for allménheten minskar och mojligheten till spontanidrott, rekreation och lek
minskar. Forskolegdrden kommer att kunna anvidndas av barn utanfor
forskolans vistelsetider.

Ekosystemtjanster

Platsen innehéller flera ekosystemtjinster som kommer att bevaras, till
exempel de storre trdden i sydvéstra delen av omradet samt skogsdungen i
omradets norra del. Bland annat ger triden skugga och gronskan bidrar till att
omhénderta dagvatten, dessutom bevaras mojliga boplatser for faglar i
skogsdungen. En tall i sydostra delen av planomradet behover dock tas ner for
att kunna uppfora forskolebyggnaden.

Planforslaget innebér en paverkan pa reglerande ekosystemtjanster i och med
att en del av befintlig gronyta ianspréktas, vilken idag fungerar
tempereraturutjamnande samt for omhéndertagande av dagvatten. Som en
kompensationsétgird ska forskolan och komplementbyggnader uppforas med
vegetationsklatt tak vilket bedoms mildra effekterna av denna paverkan.
Dagvatten och skyfall kommer att ledas om s att vattnet tas omhand i ett dike
pa parkmark i stéllet for pa garden. Det blir dock ingen paverkan pa
funktionen.
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Platsen innehéller dven kulturella ekosystemtjénster och fungerar som en
allmén motesplats och &r en plats for motion och rekreation. Planforslaget
innebér att denna ekosystemtjdnst minskar och det dr inte mojligt att
kompensera for den minskade ytan som ianspraktas. Det kan ddremot finnas
sdtt att hoja kvaliteten och forutséttningar for ekosystemtjanster i andra delar
av parken, exempelvis plantering av véxtlighet, tillskapande av sociala ytor
som grillplats eller liknande.

Planomrédet har forutsittningar for stodjande ekosystemtjanster avseende
biologisk méngfald och utgdr en del av ett gront samband, vilket paverkas av
planforslaget. Inom planomrédet finns dven forutséttningar for att utveckla
forsorjande ekosystemtjénster, vilket minskar i samband med planforslaget.

Det finns ett behov av forskoleplatser i stadsdelen och en avvéigning mellan en
minskning av ekosystemtjdnster, som till exempel minskad parkyta, har vigts
mot behovet av fler forskoleplatser. Beddmningen ér att det i det hér fallet ar
en acceptabel paverkan.

For att minska de negativa konsekvenserna pa ekosystemtjénster samt en
minskning av parkytan kommer det vid ett genomférande av detaljplanen
krévas kompensationsatgirder, i enlighet med skadelindringshierarkin i
Gronstrukturplanen. Kompensationsatgarder ska genomforas bade inom
kvartersmark och pa allmén plats.

Andra moéjliga kompensationsatgérder &r att skapa rumsbildningar med bénkar
och belysning samt utvecklad gestaltning av entréerna till parken, plantering av
frukttrad, barbuskar och robusta perenner med lang blomningstid, bade pé
forskolegarden och i parken. Infér genomférandet av planen kommer lampliga
véxter att viljas ut.

En atgird som regleras pa plankartan dr vegetationskldadda tak pa ny
bebyggelse inom planomradet.



Markhushallning

Planf6rslaget bidrar till funktionsblandning som 6kar den grundldggande
samhillsservicen i stadsdelen. Forslaget innebér att befintlig infrastruktur kan
anvindas. Parkmark tas i ansprak och minskar den tillgingliga parkytan for
allménheten.

Halsa och sdkerhet

Bullernivaerna bedoms ligga under riktvérden dé det redan idag 4r laga
bullernivéer. Den totala trafikokningen med planforslaget blir cirka 80
trafikrérelser. Okningen beddms inte innebira att bullernivan lings
Markdrgatan dverstiger riktvarden for trafikbuller.

En centralt beldgen forskola som mojliggor att barn och deras foréldrar kan
cykla och ga till forskolan &r positivt for att begrénsa transporterna inom
staden samt positivt for folkhilsan.

Det har utforts en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Structor, 2024)
inom planomradet. Undersdkningen indikerade att det skulle kunna finnas
oljedmnen i grundvattnet. Darefter har det utforts en grundvattenundersékning
(Structor, 2024). Undersdkningen tyder pé forekomst av oljeférorening i det
djupa grundvattnet.

I mark har det inte patréaffats nigon fororeningshalt som bedéms medfora
oacceptabla risker. Barn och vuxna kommer kunna exponeras for den ytliga
jorden inom planomradet. Exponeringen av denna bedéms, enligt utredningen,
motsvara Naturvardsverket generella antaganden for KM, exklusive intag av
dricksvatten. Aven spridningen fran halter i jord bedéms motsvara
Naturvardsverkets generella antaganden for KM.

Sociala konsekvenser

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under planarbetet (Vasteras stad,
2024-10-29). Bedomningen ér att tillrdckligt stora friytor pa forskolegérden
som klarar riktvarden for trafikbuller kan skapas inom planomradet.
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Det finns en mélkonflikt mellan pagdende markanvandning och foreslagen ny
markanvandning for forskola. Planforslaget bidrar delvis till barnets bista da
en ny forskola kan uppforas i ett lugnt och gronskande omréade. En tillrdckligt
stor forskolegérd och en séker trafikmiljo med sikra kopplingar till forskolan
kan skapas. Dock innebér planforslaget att parken minskar vilket dr negativt
for de barn som idag anvinder parken. Det finns ett behov av forskoleplatser 1
stadsdelen vilket i det hér fallet har vagt tyngre 4n andra intressen av att bevara
den hér delen som parkmark. Det &r viktigt att sdkerstélla genomforandet av
kompensationsétgirder i genomforandeskedet for att mildra konsekvenserna av
att parken minskar. Férskolegarden kommer dven kunna anvindas 6vrig tid
vilket bidrar till ett mer varierat utbud av lekmiljoer pa platsen.

For att skapa en trafiksdker miljo i omradet rekommenderas det att separera
olika trafikslag. Enligt forslaget har fordonstrafik en egen infart, medan gods-
och varutransporter angdr via en sarskild vagficka (lastzon) ldngs gatan. Detta
bidrar till att minimera onddiga backrorelser kopplade till tunga transporter.
Det dr positivt ur ett barnperspektiv att gdende och cyklister inte behdver korsa
trafikerade gator narmast planomradet.

En utbyggd gang- och cykelvidg som kopplas ithop med 6vrigt gdng- och
cykelnét i omgivningen skapar béttre forutséttningar for barn att ta sig till bade
forskolan och parken till fots eller med cykel.

Stadsbild och kulturmiljo

Siktlinjer genom parken paverkas delvis nér en forskola placeras inom det som
idag utgors av parkmark.

Trafik och mobilitet

For att skapa en trafiksdker milj6 i omradet rekommenderas det att separera
olika trafikslag. Enligt forslaget har fordonstrafik en egen infart, medan gods-
och varutransporter angdr via en sarskild vagficka (lastzon) ldngs gatan. Detta
bidrar till att minimera onddiga backrorelser kopplade till tunga transporter.
Det ar positivt ur ett barnperspektiv att gdende och cyklister inte behdver korsa
trafikerade gator ndrmast planomradet.



Planforslaget innebér att 22 langsgaende parkeringsplatser utmed Markorgatan
tas bort och ersitts av en gang- och cykelvég. Ur ett barnperspektiv ar det en
positiv effekt dd fordonstrafiken utmed gatan minskar och bidrar till en mer
trafiksdker milj6. En utbyggd géng- och cykelviag som kopplas ihop med 6vrigt
gang- och cykelnit i omgivningen skapar béttre forutsattningar for barn att ta
sig till bade forskolan och parken till fots eller med cykel.

Forutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntickande oversiktsplan ”Vésteras 2026
Syftet med detaljplanen stimmer dverens med Oversiktsplanens strategier
“hilsa, vilbefinnande och jamlika forutséttningar”, ”enkelt att g och cykla”
och “’balanserad komplettering” i och med att en forskola placeras inom ett

befintligt bostadsomréde och som kan nés till fots och med cykel.

Samtidigt avviker detaljplanen delvis mot dversiktsplanens strategier
“balanserad komplettering” och ”grén och bla identitet” avseende att tillgingen
till parker och ytor for lek ska sikerstéllas, samt hilsa, vélbefinnande och
jamlika forutséttningar” avseende tillgang till utemiljoer som inbjuder barn till
lek, aventyr och spontanidrott, vilket minskar genom planforslaget.

Den samlade bedomningen ar att detaljplanen 6verensstimmer med
Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Delar av marken &r idag planlagd for allmént &ndamal (A) samt park eller
plantering (indring av stadsplanen for del av Akarhagsgatan m.m., faststilld
1974).
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Utsnitt ur gdllande stadsplan (faststilld 1974) som medger en byggrditt for allmdnt dndamal (A)
i dstra delen av aktuellt planomrdde.

Norra och dstra delen av planomradet ar planlagd som allmén plats for park
eller plantering respektive gata (dndring och utvidgning av stadsplanen for del
av omrade kallat Norra Haga, faststélld 1958).

Niér en detaljplan vinner laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gélla inom
planomrédet.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Visteras stad bedomer att detaljplanen inte innebér en sddan betydande
miljopaverkan som avses i MB 6 kap. 3 §. En strategisk miljobedomning med

tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behdver dirfor inte upprittas enligt
kraven i PBL 4 kap. 34 §.



Detaljplanen kommer att innebéra en viss negativ paverkan pa miljon da
omradet 4r en del av en grannskapspark samt rekreationsstrak i den hir delen
av staden. Del av omrédet &r utpekat i skyfallskarteringen och en
dagvattenutredning har tagits fram. I mark har det inte patréffats ndgon
fororeningshalt som bedéms medfora oacceptabla risker. Barn och vuxna
kommer kunna exponeras for den ytliga jorden inom planomrédet.
Exponeringen av denna bedoms, enligt utredningen, motsvara
Naturvérdsverket generella antaganden for KM, exklusive intag av
dricksvatten. Aven spridningen fran halter i jord beddms motsvara
Naturvérdsverkets generella antaganden for KM. Det pagér en kompletterande
grundvattenprovtagning da det pétréffats olja i grundvattnet. Beroende pa vad
som framkommer vid provtagningen kan det komma att krévas atgérder.

Konsekvenserna beddms sammantaget bli relativt smé och dérfor bedoms
detaljplanen inte ge en betydande miljopaverkan.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Platsanalys

Omradet utgdrs av an del av grannskapsparken Ostra Utmarken. Den hir delen
av parken bestar av en 6ppen grasyta med en gang- och cykelbana som korsar
omréadet. Omrédet anvénds for bland annat solbadning, picknick, lek och
rastning av hundar. Det finns flera storre triad, bland annat ek, 16nn och tall,
samt en mindre skogsdunge med bade 16v- och barrtrdd. Platsen ligger vid en
atervindsgata och lings med en géng- och cykelbana som leder vidare genom
parken. Den hér delen av parken har ingen moblering eller aktiva ytor utan kan
anvindas pd ménga olika sitt.

Bebyggelse

Bebyggelse

Bebyggelsen i omgivningen dr uppford i lameller i tre vaningar samt
kéllare/parkeringsgarage. Byggnaderna orienterar sig med gaveln ut mot
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Markorgatan och skapar ett gardsrum mellan varje byggnad. Pa andra sidan
Markorgatan vid vandplanen finns en nyare byggnad uppford i ljus puts och
ljust tegel med gula fonsterdetaljer. Byggnaden har en viss forskjutning i
fasaden.

Kulturmiljo

Omrédet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljovirden.

Mark och vatten

Naturmiljé

Det finns en skogsdunge i norra delen av planomradet samt att omridet
innehaller flera storre trad.

Rekreation

Till platsen kommer man till fots eller med cykel. Platsen ligger vid en
atervéndsgata och har angoring fran Markorgatan. Det gér en gdng- och
cykelbana genom omradet som sneddar 6ver parken och ansluter till parkens
huvudstrak. Norr om omradet gér Hésthovsgatan och gang- och cykelbanan
ansluter till huvudcykelstraket som gér langs denna gata.

Manga promenerar, cyklar, rastar hunden och gar med barnvagn eller rollator
genom det hir omradet och vidare genom parken Ostra Utmarken.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet av sandig
moran.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Recipienten for omradet 4r Vésterds Hamnomréde. Den ekologiska statusen i
recipienten dr bedomd till dalig och den kemiska statusen uppnar ej god.

Morénen har i SGU:s kartvisare for genomslépplighet bedomts ha en medelhog
genomslépplighet, vilket betyder att dagvatten till viss del bedoms kunna



infiltrera i mark. Platsen &r relativt plan och i mitten av omrédet finns en
lagpunkt dir vatten samlas vid ett skyfall.

30 Meter

Teckenforklaring

[ Plangrins
— Naturlig flodesvag

Légpunkter (cm)
<20cm

I 20 - 60 cm

I 60 - 140 cm

Vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbord (68 mm, motsvarande ett 100-drs regn med
60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25 %) (Sweco). Observera att planomrddet har utokats
sedan dagvattenutredningen togs fram och inkluderar dven del av Markérgatan.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar péatréaffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvdgar

Planomradet angdrs via Markdrgatan som dr en mindre lokalgata (sdckgata),
cirka 11 meter bred. Norr om planomradet angransar Histhovsgatan som &r en
storre lokalgata, vilken Markorgatan ansluter mot i en fyrvagskorsning
reglerad med véjningsplikt.

Alla vdgar inom planomradet 4&r kommunala. Reglerad hastighet utmed
Markorgatan dr 30 km/h och Hasthovsgatan ér reglerad med 40 km/h.

Cykelparkering
Det finns inga cykelparkeringar inom omradet idag.

Bilparkering
Norra sidan av Markorgatan ar forsedd med avgiftsbelagd langsgéende
parkering.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats finns utmed Malmabergsgatan och Rekylgatan. Fran
Malmabergsgatan kan linje 4 och 14 nés. Pa Rekylgatan trafikerar linje 14.

Teknisk forsorjning

Det finns teknisk forsorjning utbyggd samt i anslutning till planomrédet;
vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvérme, tele, bredband, avfall.
Elnitet kommer att behova forstarkas fran befintlig nitstation till tankt
anslutningspunkt innan anslutning av forskolan kan ske.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.



Risker och storningar

Buller

Buller 2022
Trafik, ekvivalent
Ljudniva 2 m éver mark

>50 dBA

>55dBA

> 60 dBA

> 65dBA

B -0aea

B >7548a

Trafikbuller ekvivalent nivd

Delen av planomradet som planeras for forskola och forskolegéard &r inte utsatt
for trafikbuller som Overstiger Naturvardsverkets riktvarden for buller pa
skolgérd. Omrédet ndrmast Markorgatan har bullernivéer som ar hogst 50
dBA. Léngs Markorgatan &r bullernivén 55 dBA.

Férorenad mark

Ar 1901 invigdes skjutbanan p4 Malmaberg/Haga i Visteras. Enligt den
héradsekonomiska kartan fran 1907 har det funnits skjutpaviljonger direkt
sydvist om planomrédet och pi ett historiskt flygfoto fran 1959 noteras synliga
spar av skjutbaneverksamheten. Utifran flygfotot bedoms det framst vara den
norra delen av planomradet som dr paverkad av skjutbaneverksamheten.

1959 uppfordes en skolkdkspaviljong pa Markorvallen 2. Byggnaden
uppfordes pé betongplintar med prefabricerade betongbalkar. I yttervéiggarna
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eternit. Enligt ritningar fanns kok, ytor for hemvard, tvittavdelning och
omkladningsrum med mera. Bygganden virmdes upp med fjarrvarme.
Byggnaden revs 1996. Enligt rivningsplanen avldgsnades allt fran platsen och
grasmattan aterstélldes. Det framgar dock inte av rivningsplanen hur
inkommande ledningar till byggnaden slopades.

Utover detta finns det, enligt 1dnsstyrelsens EBH-stdd, i parkmarken en inert
avfallsdeponi for schaktmassor. Objektet dr endast identifierat sa det finns
ingen ytterligare information om objektet. Inert avfall innebér generellt massor
med lag risk for spridning, det dr dock oklart vad materialet innehaller. I
fyllnadsmassor foreligger generellt risk for forekomst av metaller, PAH och
PFAS. Enligt ldnsstyrelsens EBH-stod ska omréadet kring den fore detta
drivmedelsanldggningen i korsningen Lugna gatan och Hasthovsgatan ha
sanerats till MKM-niv4.
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-

Flygfoto over planomrddet och dess ndromrade (Lantmdteriet). Undersokningsomraddet dr
inringat med rétt och den f.d. drivmedelsanldggningen har markerats med en lila symbol dir det
star MKM (Lénsstyrelsen). (Utdrag ut éversiktlig miljoteknisk markundersékning, Structor,
observera att planomradet har utdkats med gatumark lings Markérgatan sedan utredningen

togs fram).
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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Markens anordnande och vegetation
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Utformning
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Utférande
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angransande skyfallsvag
Utnyttiandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 650 m2.
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Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en forskola. Planen syftar
ocksa till att bevara de storre inmatta traden och naturkaraktaren
pa garden. Vidare syftar planen till att m&jliggéra en utbyggnad av
den befintliga gangbanan langs Markdrgatan till en bredare gang-
och cykelvag.
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Information

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900
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2022-11-01.
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SAMRADSREDOGORELSE
Datum Diarienr
2025-10-22 2022/00685

Byggnadsnamnden DP 2009

Detaljplan Dp 2009 for Markaorvallen 2 och del av
Vasteras 3:12 och 3:2, Haga, Vasteras
SAMRADSREDOGORELSE

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en férskola. Planen syftar ocksa till att
bevara de storre inmétta traden och naturkaraktaren pa garden. Vidare syftar
planen till att mojliggéra en utbyggnad av den befintliga gangbanan langs
Markorgatan till en bredare gang- och cykelvag.

Hur samradet har bedrivits

Planen har varit utstalld for samrad fran 4 december 2024 till 10 januari 2025.
Information om samradet skickades till berérda remissinstanser, myndigheter och
sakdgare. Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens hemsida, i
stadshusentrén och pa stadsbiblioteket.

Ett 6ppet hus holls den 9 december 2024 i Malmabergsskolans matsal dar tva
personer deltog utdver representanter fran staden.

Sammanfattning
INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden skickades 32 yttranden till Byggnadsndmnden. 16 av de
inskickade yttrandena innehdll inga synpunkter pa planforslaget.

FORANDRINGAR

e Syftet med detaljplanen har justerats till att dven inkludera att de storre
inmatta traden och naturkaraktidren pa garden ska bevaras

e Utokat skyddsavstand for de tva storre traden

e Plangrdnsen har justerats sa att gang- och cykelvagen ansluter till
korsningen Markdrgatan/Hasthovsgatan

e Bestammelse om vegetationskladda tak har lagts till i plankartan

e En mindre yta langs den del av garden som ansluter till parken planlaggs
som Park for att mojliggora dike fér uppsamling av dagvatten och skyfall
inom allman plats

e Endel av plangransen i vaster planlaggs som Park for att mojliggora fortsatt
skotsel av parken i den delen
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e Garden planlaggs med 6-bestammelse i stallet for med korsmark men
innebdrden ar densamma

e Parkeringen planldaggs med 6-bestdammelse i stallet fér med prickmark men
innebdrden ar densamma

e Planbestammelser om andrad lovplikt har lagts till i plankartan avseende
fallning av trad och aterplantering

e Planbestammelse om utformning av fasad har tydliggjorts

e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran andringarna som gjorts i
plankartan

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de synpunkter som skickades in skriftligt under samradstiden,
samt stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer.

Med anledning av dataskyddsférordningen (GDPR) redovisas inkomna synpunkter
fran privatpersoner utan namn eller andra personuppgifter. Yttranden fran
privatpersoner redovisas med numret som de fatt i stadens
arendehanteringssystem.

Foljande har yttrat sig under samradstiden men inte haft nagra synpunkter:
e Bostads AB Mimer
e Polismyndigheten
e Friluftsframjandet

e Vafab Miljo

e Vattenfall Eldistribution
e Skanova

e Svenska kraftnat

e PostNord

e Kollektivtrafikforvaltningen

e Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen
e Individ- och familjendmnden

e Kulturndmnden

e Namnden for idrott, fritid och férebyggande

e Fastighetsnamnden

e Grundskolendmnden

e Forskolendmnden

Nedan presenteras alla synpunkter som lamnades pa samradshandlingen.

3 I 1 T2y AV =Y Y= o LT PO PPN 4
b RN o131 1 U=T 4 = o T o =T o 7
3. Grundskolendmnden ........ccccccceeeiiiiiiiiienreeiiiiere e 7
P D = T3 T4 aT=Y €3 0 =1 0T Ue 1= o TR N 7
5. Namnden for idrott, fritid och forebyggande ..........ueeeeeeeeeeereeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeneee. 7

6. KURUINAMNAEN.....oiiiieeeecieeeirieteeeieeeeeeeeeeenseeeeteeesensssseseseessnnssssssssesssnnssssssssssssnnnnsnnnns 7
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7.  Lantmaterimyndigheten ..........ooooiiiiiiiiiiiiiieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesssssssssssssssssssssssssssnnns 8
8. Miljo- och konsumentNAMNAEN .........ccceeeeeeeeieieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesssessssssssssssssssssnne. 9
9. Individ- och familjenamnden ...........ccceieiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeersases s aaaa_. 9
10. Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen...........ccceeeviiiiiiiiiiiiiiinnnnnns 9
11. Tekniska NAMNAEN c....uueeeeiiiiiiiiirett s s 9
R (V- 1 = V=T - N 12
13. Kollektivtrafikforvaltningen .........cccccevriiiiiiiiiirrrccccrrrrrrrcrsssss s nnns 12
T ] o 13
15.  Svenska Kraftnat ........ccoveiiiiieeiiiieiiiniieiitenneee e 13
TR (& o Vo - 13
17. Vattenfall Eldistribution.........ccccoeveiiiieiiiiiiniiiiiiiinitcinreee e 13
18. Vafab MIlJO .....cccovvviiiiiiiiiinrinnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 14
19.  Friluftsframjandet..... ..o s 14
20. NaturskyddsfOreningen...........cueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesmeeessessesessssssssssssen.. 14
b 3 R o 11 4 V7 o 114 1 11 =T 3 RSN 17
22. sakdgare bostads ab MIMEer ........cceeiiieiiiiiieiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssss 17
23, SaAKAZAre 390....cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietiiiieitetettttttttttttttsttttttsssstsstssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 17
b Y- 11 1= 1 = 5 0 N 18
25. SAKAZAre 420........cccerrieemmenniiiriireennnsieesrireennnsssssssesesnnssssssssssesnnnssssssssseennnnsssssssssennnnes 18
26. SAKAZAr@ 450........ccoiiiieeeeeieiiiiiieeneneeeerreeennnssssesseeesnnnsssseesaaeennnsssssesseeennnnsssssssseennnnes 19
27. SAKAZAre 490........cccorrieemmenniieirirennnnseeesrieeennnnsssessesesnnssssssssssesnnnsssssssssesnnnnsssssssssennnnes 20
b A T 1 & - - 1 11 o N 20
29, SAKAZAre 560....cccceiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeeeeiiieieeteetetttsttttsstesssstsssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssnnns 22
30. SAKAZAre 580 ...cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieieeeteeeeeeeeeeeseeseeteestssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssnnnnns 22
31. SaK3EZAre 600........ccceeeeeemmnneeirrreeennnseaeerrerenmnsssesssseeeennnssssaeseeesnnnssssssssesennnnsssssssesennanns 23

32, SAKAZAre 650 ........cceriieeeeeeceeiriieeieneeeerreeennan e e s s eeernnnssaeeraeeennnsssaaeeeeennnnsssnaeaeeennanes 24
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1. LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen fér samrad i enlighet med 5 kap. 11
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-12-03.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa eller sdakerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en forskola. Planen syftar ocksa till att
moijliggdra en utbyggnad av den befintliga gangbanan till en breddad gang- och
cykelvag.

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden att fragor som ror miljokvalitetsnormer och halsa och
sakerhet ska I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan.
| annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Av planbeskrivningen framgar att planens genomférande inte bedéms medféra
negativ paverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Lansstyrelsen
anser att kommunen ska redovisa utifran vilket underlag kommunen drar denna
slutsats, liksom huruvida det avser de kommande, reviderade, gransvardena for
utomhusluft. Detta ar sarskilt angelaget eftersom planen avser en foérskola.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Structor
miljoteknik AB. Lansstyrelsen haller med om Structors bedomning att det inte gar
att utesluta att det finns oljeférorening i grundvattnet i ndromradet med en
pagaende spridning till detaljplaneomradet. Det gar inte heller att utesluta att
spridningen kan foréndras pa lang sikt vid exempelvis klimatférandringar. Pa
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rekommendation av Structor pagar en kompletterande grundvattenundersokning.
Resultat, riskbedomning och berdkning av kostnader for eventuella atgarder finns
darfor inte inarbetat i planhandlingarna. Lansstyrelsen vill poangtera vikten av att
fororeningar ska vara tillrackligt utredda for att kunna hantera riskerna och
sakerstalla lampligheten for 6nskad markanvandning.

Kommunen redovisar i planbeskrivningen exempel pa atgardstekniker om resultatet
av den kompletterande undersdkningen skulle visa pa behov av riskreducerande
atgarder. Lansstyrelsen vill podngtera att radonsakert byggande inte &r en
atgardsteknik for fororenade omraden eftersom det inte ar en langsiktig bestandig
atgard. Det &r ocksa riskabelt att forlita sig pa lerans skyddsformaga da variationer
kan finnas inom omradet. En atgérdsutredning bor visa vilken atgérd som ar mest
lamplig om riskreducerande atgarder behovs. Lansstyrelsen kommer att félja upp
kommunens hantering av féroreningar i granskningsskedet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Kommunen skriver i planbeskrivningen att forskolegarden inte ar utsatt for
trafikbuller 6ver riktvarden. Detta styrks av kartbild fran bullerberdkning.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga vilka riktvdarden som avses samt
fran vilken bullerberdkning som kartbilden ar hamtad.

Oversvdamning och skyfall

Lansstyrelsen har tagit del av utférd dagvattenutredning, daterad 2024-10-25, och
instdmmer i det som utredningen konstaterar, namligen att for att undvika skador
pa bebyggelse till foljd av dversvamning bor kommunen arbeta med en genomtankt
hojdsattning av planerad byggnation och lagstrak samt anlagga ytliga
avrinningsvagar. Lansstyrelsen anser dven att kommunen bér, i enlighet med
rekommendationer i utredningen, se 6ver mojligheten att féra in lamplig
planbestammelse i plankartan avseende fardig golvhojd.

Gron infrastruktur

Det omrade som tas i ansprak for forskola ar till stora delar planlagt som park eller
plantering sedan tidigare. Omradet utgoér saledes en viktig lank i den grona
infrastrukturen i Vasteras. En exploatering pa parkmark kan alltsa leda till att [ankar
i den grona infrastrukturen bryts eller forsvagas vilket i sin tur paverkar
ekosystemtjanster negativt.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att kommunen arbetar med
kompensationsatgarder bade inom planomradet och i naromradet for att minska
den negativa paverkan som en fortatning medfor. Kommunen har i planbeskrivning
gett nagra exempel pa vad sadana atgarder skulle kunna vara. Lansstyrelsen ser
fram emot att fa ta del av kommunens faktiska planer pa kompensationsatgarder i
en framtida granskning av planen.

Né&r framtida kompensationsatgarder beskrivs ar det bra om det framgar hur dessa
bidrar till den grona infrastrukturen i staden och pa vilket satt atgarderna bidrar till
skapandet av ekosystemtjanster. Lansstyrelsen anser ocksa att det ar viktigt att den
gronstruktur som planeras inom omradet gar i linje med de arter som finns i
naromradet och ar avinhemsk harkomst.
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Att arbeta med gron infrastruktur bidrar till att na miljomalet ett rikt vaxt- och
djurliv. Syftet med malet stammer val verens med de avsikter som ligger bakom
flera av hdnsynsparagraferna i PBL samt hushallningsbestammelserna i miljobalken.
Bestammelser som ska beaktas i den fysiska planeringen.

Mistel
Lansstyrelsen anser att kommunen ska géra en mistelinventering for omradet och
presentera utfallet av denna i granskningen av planen.

Gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har intentioner att mojliggéra mycket
gronyta inom férskoleomradet samt anvanda sig av dagvattenhantering for
vattenlek. Det ar positivt om allmanheten far tillgang till lekomradet nar inte
verksamheten &r i gdng da parkens yta minskar om en férskola etableras i omradet.
Vad géller utformning av ny férskola bor kommunen plocka upp detaljer, formsprak
och kulérer som finns i den omkringliggande bebyggelsen for att koppla samman
nytt med befintligt. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att kommunens
intentioner for detaljplanen daven genomsyrar efterfoljande projektering.

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Kommunen beddémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar: PG Markérgatan dr det en g trafikméngd, inklusive Idga hastigheter,
for att det skulle innebdra en negativ pdverkan. Férskolan placeras i ett relativt
6ppet gaturum och parkomrade ddr det inte blir sG pass héga koncentrationer att
det skulle vara risk fér att gdllande samt framtida MKN 6verskrids. Det gar ocksa att
utlésa fran underlag fran SMHI: Nationell modellering av luftkvalitet 2023.

Mellan samrdd och granskning har kompletterande undersékningar av féroreningar
i grundvattnet gjorts. | genomférd utredning anges att det finns enkla
atgdrdstekniker som ger tillréicklig riskreducering fér att det inte ska uppsta risk for
mdnniskors hdlsa och sékerhet vid omstdllning till férskoleverksamhet.
Bedémningen dr att det inte finns ndgot behov av kompletterande undersékningar i
samband med exploateringen om byggnaden uppférs med radontdt bottenplatta
eller annan riskreducerande Gtgdrd. Detta dr avstdmt med Lidnsstyrelsen infor
granskningen som delade kommunens bedémning att pdtrdffade féroreningar inte
bedéms utgéra hinder fér planen.

En planbestdmmelse har lagts till pa plankartan som reglerar att startbesked fér
byggnad inte fdr ges férrén féroreningar i mark, vatten, grundvatten, byggnad eller
anldggning har avhjdlpts eller byggnadstekniska I6sningar kommit till stand.
Exempel pa sadan atgdrd dr gastdt radonséker bottenplatta.

Planbestdmmelse om ldgsta niva for fdrdigt golv har lagts till i plankartan.

I plankartan finns bestéimmelser som syftar till att bevara tréiden och
naturkaraktéren inom planomraddet. | genomférandeskedet kommer
kompensationsdtgdrderna att preciseras och féljas upp enligt
skadelindringshierarkin i stadens grénstrukturplan. Utformning av den nya
bebyggelsen samt gdrden kommer att féljas upp i genomférandeskedet.
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Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn évriga synpunkter. Planomrdadet har
inventerats avseende mistel i juni 2025 och inga fynd av mistel hittades.

2. FORSKOLENAMNDEN

Forskolendmnden staller sig positiv till att platsen utreds for majlig placering av en
ny forskola. Den aktuella platsen ar strategiskt [amplig da det inte finns annan
kommunal forskoleverksamhet i naromradet. En kommunal férskola pa den har
platsen blir darfor ett bra komplement till den kommunala forskoleverksamheten.
Den aktuella platsen har goda forutsattningar att kunna erbjuda en bra miljo fér en
forskola enligt de rekommendationer som finns. Vissa av stadens kommunala
forskolor ar av aldre karaktar och uppfyller inte dagens kriterier fér en modern
forskolemiljo. Mojligheten till en ny modern forskola pa den har platsen bedéms
darmed som en del i en positiv utveckling, som kan framja barns livsvillkor och ratt
till larande och rekreation enligt barnkonventionens intentioner.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

3. GRUNDSKOLENAMNDEN
Grundskolendamnden avstar fran att yttra sig 6ver remiss angaende detaljplan 2009.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

4. FASTIGHETSNAMNDEN

Fastighetsnamnden staller sig positivt till att platsen utreds fér mojlig placering av
en ny forskola. Den aktuella platsen ar strategiskt lamplig da det inte finns annan
kommunal férskoleverksamhet i ndromradet. En kommunal forskola pa den héar
platsen blir darfor ett bra komplement till den kommunala forskoleverksamheten.
Den aktuella platsen har goda forutsattningar att kunna erbjuda en bra miljo for en
forskola enligt de rekommendationer som finns. Vissa av stadens kommunala
forskolor ar av aldre karaktar och uppfyller inte dagens kriterier for en modern
forskolemiljo, dessa forskolor kan behdva ersattas. Samt att vi i omradet har
forskolor som ar i inhyrda lokaler som vi kan behéva flytta ifran, vilket gor att vi
behover denna plan for att sdkerstalla mark for forskola i detta omrade i Vasteras.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

5. NAMNDEN FOR IDROTT, FRITID OCH FOREBYGGANDE
Vi avstar fran att svara pa drendet eftersom vi inte har nagon erinran.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

6. KULTURNAMNDEN

Enligt gillande kunskapsunderlag paverkas inga kulturmiljévarden men
forvaltningen vill patala att en ny utvardering av kulturmiljon pa Haga pa sikt bor
komma till dar bebyggelseomraden boér utvarderas tillsammans med de ytor som
finns mellan husen och inom omradena ska inga (det som kan vara en del av det
grona kulturarvet). | 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.
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7. LANTMATERIMYNDIGHETEN
Vid genomgang av detaljplanens samradshandlingar, har féljande noterats:

Planomrade

Plangransen mot Markérvallen, ligger nara befintlig fastighetsgrans som ar
bagformad. Den nya plangransen bor inte avvika mer ar 0,1 fran. Vidare bor
generalisering av plangransen goras sa att det inte finns fler brytpunkter an
nodvandigt.

Plankartan
Bestdmmelsernas placering bor justeras pa plankartan da det ar svart att se ul.

Bestammelser som avgransas av Sekundara egenskapsgrans

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta
gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: ”“Varken egenskapsgrans eller den
sekundéara egenskapsgransen ar pa forhand knuten till ndgon eller nagra
egenskapsbestammelser utan kan anvandas for den egenskapsbestammelse det
behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundara egenskapsgransen
anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar.
Detta kan framga av listan med planbestammelser.” Ett exempel dar detta I6sts pa
ett fungerande satt &r i en plankarta fran Dorotea kommun — Detaljplan for del av
Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekunddra egenskapsgranser.

Motiv till planbestdammelser

| texten om motiven till bestammelsen h2 ar det felaktigt information.
Byggnadshdjd regleras inte med bestammelsen, utan det dr endast nockhdjd som
regleras med bestammelsen.

Fastighetsbildning

Texten bor justeras sa den dverensstammer vad som star vid konsekvenserna for
fastigheterna. Planen medfor att fastigheten Markaorvallen 2 kan utdékas med mark
for forskoleandamal. Nagon ny fastighet avses inte bildas. Vidare omfattas planen
del av Vasteras 3:2.

Fastighetsindelningsbestammelser

| planbeskrivningen framgar det "Fér Markoérvallen 2 finns
fastighetsindelningsbestammelser registrerade i form av tomtindelning fran 1959
(1980K-104/1959). Tomtindelningen upphor att galla inom Markérvallen 2 nar den
nya detaljplanen vinner laga kraft men fortsatter att galla i de delar som inte
omfattas av ny detaljplan." Efter kontroll av tomtindelningen kan
lantmaterimyndigheten konstatera att bestimmelsen endast omfattar denna
fastighet. Texten bor justeras till att hela tomtindelningen ska upphéavas

Kommentar: Planbeskrivningen och plankartan har justerats utifrdn synpunkterna.
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8. MILO- OCH KONSUMENTNAMNDEN

Markféroreningar

Kompletterande undersdkningar av fororeningar i grundvattnet har gjorts under
remisstiden. Utifran resultatet har konsulten rekommenderat att byggnaden utfors
med radonsaker grundlaggning for att sdkerstalla att inga flyktiga fororeningar
tranger in i byggnaden fran grundvattnet. Detta behover regleras i
planbestammelse.

Information

Anmalan om undervisningslokal ska goras till miljo- och konsumentnamnden enligt
38 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd minst sex
veckor innan verksamheten startar. E-tjanst for anmalan finns pa www.vasteras.se.
Om en fororening i mark, vatten eller byggnad som kan ge skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon upptacks ska miljo- och konsumentnamnden genast
underrattas.

Kommentar: En bestdmmelse om att startbesked inte gadr ges for byggnad férrin
byggnad férrin féroreningar i mark, vatten, grundvatten, byggnad

eller anldggning har avhjdlpts eller byggnadstekniska I6sningar kommit till stand
har lagts till i plankartan.

9. INDIVID- OCH FAMILIENAMNDEN

Individ- och familjeférvaltningen kommer inte utifran ndmndens ansvarsomrade
[amna nagra synpunkter pa remissen. Galler bade for IFN och AMN

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

10. MARK- OCH EXPLOATERINGSENHETEN UNDER KOMMUNSTYRELSEN

Mark- och exploateringsenheten under kommunstyrelsen har inget att erinra i
samradet for detaljplan for ny forskola pa Markaorvallen 2 samt del av Vasteras 3:12
och 3:2, Haga, Dp 2009.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

11. TEKNISKA NAMNDEN

Park och natur

- Det handlar ur park- och natursynpunkt om att anlagga en férskola, férskolegard
och parkeringar p& en del av parken Ostra Utmarken, som dd kommer att minska i
yta. Tidigt i planarbetet lyftes att detta ar en park dar det redan idag ar hogt
besokstryck och att det ar brist pa parkyta i omgivningarna. Det ar darfor inte
[ampligt att exploatera parkmark i detta omrade.

- Att kompensera for yta som férsvinner genom att skapa ny parkyta inom planen ar
inte mojligt, men det kan finnas satt att hoja kvalitet och forutsattningar for
ekosystemtjanster pa kvarvarande ytor, som plantering av vaxtlighet, sociala ytor
etc.

- Fordelen med att anldgga forskola pa ytan jamfort med annan typ av exploatering
ar att en betydande del av ytan utgor forskolegard dar gronyta bibehalls i stor
utstrackning.

- Parken ar utpekad i Grénstrukturplanen som ett natverk mellan grona omraden. -
Enligt nya analyskartor finns det pa gransen till for lite gronyta per person pa Haga
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(mellan 30-50 kvm/pers), malet dr 50 enligt gronstrukturplan. | soder ar omradena
roda och pa Finnslatten i norr kommer det bli mer hardgjort.

- Omradet har pa gransen till fér Iag andel krontdckning (20-30%), enligt
analysmaterial som tagits fram som underlag till OP. Det &r alltsa viktigt att inte
forlora krontéackning/trad pa platsen.

- Enligt planbeskrivningen ska endast ett trad behdéva tas ner. Det ar positivt att
man ser vardet i att bibehalla sa mycket av befintliga trad.

- Forslag pa kompensationsatgarder inom kvartersmark ar att forskolebyggnaden
forses med gront tak som kan kompensera for den grasyta som ianspraktas. For att
Oka takytans varde for biologisk mangfald och ekosystemtjanster sa bor det ha ett
tjockare vegetationstacke, som biotoptak eller kanske majliggora for odlingsbaddar.
Pa den sydvastra delen av skolgarden som ar grasyta idag kan fler trad- och buskar
planteras (av inhemsk sort), gdrna blommande och barande, for att gynna insekter
och faglar.

- Pa den allménna platsen skulle fler trad av inhemsk sort kunna planteras, sarskilt
pa de mer ensartade grasytorna i nordvast. Garna olika sorter som blommar vid
olika tidpunkter for att gynna nektar och pollensdkande insekter under en langre
period.

Trafik och mobilitet

- En forskola enligt planforslaget innebar att Markorgatan far nya behov for
trafiken. De behov som férskolan har (parkering och ytor for hamtning och lamning)
ska i forsta hand l6sas pa kvartersmark. Till exempel kan en lastplats 6ver tid
komma att regleras om till annat andamal vilket gor att féreslagen l6sning for
leveranser till forskolan inte kan ses som en langsiktig l6sning. Utéver detta kraver
en losning med lastplats i gata att verksamheten staller krav pa sina leverantoérer att
fordon ska stéllas upp korrekt och sakert eftersom det ofta forekommer felaktig
uppstallning pa platser med liknande I6sning. Backning 6ver gang- och cykelbana
tillats inte.

- Befintlig gang- och cykelbana vaster om planomradet behéver fortsatt kunna
skotas och tas om hand aven efter byggnation av forskolan och férskolegard. Det
behover darfor finnas en buffert om ca 1 m langs gc-banans 6stra sida mot
forskolegarden for god framkomlighet och vid behov snéupplag. Gang- och
cykelbanan ska inte smalnas av.

- | plankartan dar yta anges for byggnad behdver hornet mot parkeringsytan och gc-
banan fredas fran byggnad for att inte riskera att skymma sikt vid utfart fran
parkering.
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- Det &r positivt att den idag smala trottoaren breddas upp till en gang- och
cykelbana langs Markorgatan. Strackan ar en saknad lank i dagens gang- och
cykelvagnat.

- Gang- och cykelbanan bor forlangas i plankartan sa att den méter upp befintlig gc-
bana vid Hasthovsgatan.

- Planférslaget innebar ett dtagande for Tekniska namnden omkring &r 2030 med
cirka 3 miljoner kronor i investeringsbudget samt utdokad driftskostnad om 0,03
mnkr per ar fran det ar gang- och cykelbanan byggs. Det star felaktigt beskrivet i
planbeskrivningen att det ar Gatu- och parkavdelningens ordinarie budget som
belastas.

- Under sociala konsekvenser framgar att en barnkonsekvensanalys har tagits fram.
Det beskrivs pa tva stallen att utbyggnaden av gc-banan ger en positiv effekt
eftersom fordonstrafiken utmed gatan minskar. Samma sak anges dven under
avsnittet Trafik och mobilitet. Detta ar delvis missvisande eftersom férskolan i sig
genererar fordonstrafik. Daremot ar det korrekt att den trafik som parkeringen nu
alstrar kommer att forsvinna vilket ger en pa totalen mindre trafikbkning pa grund
av forskolan.

Kommentar: Det har bedémts som méjligt att préva platsen i en planprocess da det
finns behov av en ny férskola i stadsdelen. Under planarbetets gang har Idimpliga
kompensationsdtgdrder studerats i samarbete med Teknik- och
fastighetsférvaltningen. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer
kompensationsatgdrder att féljas upp fér att sdkerstdlla att de genomfors.
Detaljplanen har utformats fér att kunna bevara befintliga naturvérden och grénska
som ger upplevelsevérden och férutsdttningar fér ekosystemtjénster. En
planbestimmelse om vegetationskldtt tak har lagts till i plankartan.

Det har inte varit méjligt att ordna yta fér lastning inom kvartersmark da det skulle
innebdra att friytan fér barnen minskar. Att ordna en lastzon Iéings gatan innebdr

att befintlig vindplan pa Markérgatan kan nyttjas.

Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn évriga synpunkter.



VASTERAS STAD

12 (25)

12. MALARENERGI

ME Marknad och Forsaljning:
Inget att erinra.

ME Varme:

Fjarrvarmen finns i de sédra delarna av aktuell fastighet och bor beaktas, det ser
inte ut som det blir ndgon konflikt med kommande byggnation. Om fjarrvarmen
behover flyttas sa bekostas det av exploatoren och dialog med Mélarenergi ska ske i
tidigt skede for att kunna ge ratt forutsattningar i projektet. Mojligheten att ansluta
till fjarrvarme ar goda och basta placering av UC ar i de sddra delarna av
fastigheten. | dvrigt inget att erinra.

(Se nedan bild) [i stadens diarium]

ME Vatten AB:

Dagvatten:

Pa sida 11 i planbeskrivningen beskrivs figur som visar vattenansamling vid skyfall.
Figuren saknas dock i planbeskrivningen. | planbeskrivningen, sida 9, namns att
"anslutningspunkt till ledningsnét finns i soder och i 6stra delen av omradet” |
dagslaget finns inga anslutningspunkter utan endast kommunala ledningar. Vill
ocksa fortydliga att anslutningspunkt for skolfastigheten kommer att upprattas till
den 6stra ledningen, pa grund av alldeles for dalig kapacitet i den vastra ledningen.
Det later nu i planbeskrivningen som om bada alternativen ar mojliga.

VA-ledningar:
Inget att erinra.

Fibra AB:
Fibra har ledningar och en kabelbrunn/skarv inom planomradet som paverkas av
planférslaget. Dessa bor flyttas och kostnader fordelas enligt avtal.

ME Elnat AB:

Mélarenergi Elnat har i enlighet med planbeskrivningen en lagspanningsledning
som paverkas av planférslaget. Denna bor flyttas om planforslaget fastslas och
kostnaderna fordelas da enligt samverkansavtalet. Det som saknas i
planbeskrivningen ar att elndtet kommer att behdva forstarkas fran befintlig
natstation till tankt anslutningspunkt innan anslutning av férskolan kan ske. Det
behover saledes foranmalas och samordnas i tidigt skede da elanslutningen kraver
en langre schakt. Detta skulle kunna fortydligas pa s.15 under "Utbyggnad och drift
av teknisk forsorjning” samt s.20 under "Teknisk forsorjning”. Pa s.20 star det i
planbeskrivningen att det finns elledningar i anslutning till planomradet, det
stdmmer, men de ar dimensionerade utefter den lasten som ar i ndromradet idag
och klarar inte den tillkommande lasten som en forskola bidrar till.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats enligt synpunkterna.

13. KOLLEKTIVTRAFIKFORVALTNINGEN

Omradet har kollektivtrafikforsorjning genom linjerna 4 och 14. Narmaste
busshallplats finns inom 250 meters rackhall utmed Malmabergsgatan (linje 4) och
utmed Rekylgatan (linje 14). Det ar positivt att gang- och cykelvdagen breddas for en
sakrare anslutning till férskolan. Kollektivtrafikférvaltningen har inga 6vriga
synpunkter pa planforslaget.
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Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

14. POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behover
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen
ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte ar godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

15. SVENSKA KRAFTNAT

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. Vi har i
dagsldget inga anlaggningar eller intressen som berérs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

16. SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for
att infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Ledningarna bedéms inte paverkas av planférslaget.

17. VATTENFALL ELDISTRIBUTION

Vattenfall Eldistribution har inget elndt som paverkas av detaljplanen och har
darmed inget att erinra i arendet.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

18. VAFAB MILUO

VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

19. FRILUFTSFRAMJANDET

Friluftsframjandet i Vasteras har granskat dp 2009 Markdrvallen. Vi har ingen
verksamhet i omradet som paverkar oss och har darfor ingen asikt om dp 2009.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

20. NATURSKYDDSFORENINGEN

Naturskyddsféreningen i Vasteras har tagit del av samradshandlingarna for
detaljplan Dp 2009 och anser att det ar helt fel att bygga pa ett gronomrade och
hdrmed foreslar vi att planen rivs upp. Vi motiverar vart stallningstagande med
nedanstaende synpunkter. Fortsattningsvis forkortas Naturskyddsforeningen i
Vésteras enbart som Naturskyddsféreningen.

1. GRONYTA PER INVANARE BEFARAS MINSKA | FRAMTIDEN

Viasteras ar en stad som véxer fort. Aven fortatningen inom tatorten gér fort. Detta
innebar att dagens gronomraden kommer att fa ett annu storre tryck i framtiden,
da antal kvadratmeter grényta per invanare kommer att minska. Dessutom ger fler
boende i forhallande till parkytor ett 6kat tryck pa gréna omraden, vilket innebar
ett storre slitage pa de ytorna som finns (Gronstrukturplan s. 83). Att kunna vistas
utomhus i en park eller i ett naturomrade gor att vi mar battre, som det
konstaterats i Gronstrukturplanen. Darfor ar det viktigt att vasterasare kan uppleva
stadens gronomraden som tillgdngliga. Naturskyddsforeningen pladerar for att
inget natur- eller grénomrade ska bli hardgjord yta och/eller spérras av for
allmanheten. Dagens gronytor kommer att vara annu mer nédvandiga i framtiden.
Redan idag ar det bara 63 procent av den totala gronytan per person som ar
allmant tillgdnglig gronyta for tatortsbefolkningen i Sverige (SCB, Grénytor och
grénomraden i tatorter 2015, s. 16). Med den aktuella planen &r det inte bara
parken som minskar utan daven de anvandbara 6ppna gronytor for rekreation
forsvinner, eftersom denna ar den enda 6ppna gronytan pa planmark for
rekreation, lek och spontanidrott i ndromradet. Att férskolans gard kan anvandas
nar forskolan ar stangd presenteras som en mojlighet, men man vet att en
inhagnad forskola inte ar inbjudande och da kommer de befintliga ppna ytorna
som medger spontana aktiviteter med boll etc. vara borta

Att forbattra tillgangligheten till tatortsnara natur och gronomraden presenteras
som en utmaning i Lansstyrelsens Handlingsplan for gron infrastruktur i
Vastmanlands lan. Den bebyggda miljon paverkar hur manniskan kan ta del av
naturen och miljon omkring sig, sdsom for rekreation och fritidsaktiviteter. Ett
inhagnat omrade forhindrar den vardagsrekreation som vi utévar for att aterhamta
oss, exempelvis spontan lek, traning eller en enkel promenad. Grénytor i tatorten
nyttjas i hog grad av manga olika grupper for olika sorters aktiviteter och darfér
finns det ett behov av en variation i de miljéer som tatortsnara natur erbjuder.
Vardagsrekreationen sker framst i den tatortsnara naturen da vi inte har sarskilt
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mycket tid att ta oss ut i skog och mark under vardagarna (Handlingsplan for gron
infrastruktur i Vastmanlands lan, s. 81). Darfor ar vikten stor att bevara den lilla
grényta som kommunen nu gor ansprak for att bygga pa. Naturskyddsforeningen
haller inte med den samlade bedémningen som Stadsbyggnadsforvaltningen gor.
Allmanheten och ndrboende stangs ute fran gronytan i en stadsdel dar det finns
manga boende i flerbostadshus.

2. OSTRA UTMARKEN GRANNSKAPSPARK HAR STOR BELASTNING IDAG

| Gronstrukturplanen, under avsnittet "Tillgdnglighet och bestkstryck pa grona
ytor”, ser man belastningen pa grannskapsparker och stadsdelsskogar. |
Gronstrukturplanen (Karta 34 pa sida 86) ldser man att Ostra Utmarken
grannskapspark har ett mycket hogt tryck, med 444 pers/ha (hogt tryck ar mer an
200 pers/ha). Trycket pa de grona ytorna har riknats fram utifran
befolkningsstatistik for de boende i omradet. Med utgangspunkt i riktlinjen att
boende ska ha tillgang till 50 kvadratmeter friyta per person i grannskapspark eller
stadsdelsskog inom 300 meter fran boendet, dr Ostra Utmarken redan idag mycket
belastad. En del av vasterasarnas livskvalitet ar just den fria tillgangen till sina
gronomraden. Detta stod klart i en studie (Medina 2016) som undersdkte hur
parker och naturomraden brukades av invanare i flera gronomraden i Vasteras. |
stadsdelen Haga studerades ett skogsomrade, tva narparker och tre
grannskapsparker, bland dem det aktuella detaljplanomradet. Resultatet visade att
det aktuella omradet anvindes av de narboende for att sola och picknicka.
Observationerna fran omradet visade bruksvarden som genomfartsled, utevistelse
for promenad, utevistelse for solbadning och hundrastning. | studien framgar ocksa
att hela 83% av de som intervjuades i Hagas gronomraden bodde i lagenhet, nagot
som visar att det sociala vardet av det aktuella planomradet &r stort. Det
gronomradet som planen gor ansprak pa har inte hoga ekologiska varden, men med
grasmattorna och de fa traden som finns har detta grénomrade héga sociala
varden. Vasterasarna behover alla gronomraden som finns idag och detta behov
kommer att bli annu stérre nar staden vaxer. Darfor anser Naturskyddsféreningen, i
en strategisk och langsiktig strategi, att ingen yta som idag ar grénomrade ska bli en
inhdgnad och/eller en hardgjord yta.

3. GRONSTRUKTURPLANEN SOM ETT REDSKAP VID STADSPLANERING
Gronstrukturplanens 6vergripande mal ar, bland annat, att “parker och
gronomraden ska sadkerstallas for att tillgodose vasterasarnas behov av rekreation
och friluftsliv, dar gronomraden fungerar som offentliga métesplatser och dar barn
kan leka i en stimulerande miljé” (s. 19). | relation till detta mal klingar den aktuella
planen riktigt daligt, eftersom citatet dterspeglar val Ostra Utmarken.
Naturskyddsféreningen anser dock att planen har gett utrymme till en positiv
utveckling: det ar mycket bra att man bygger en gang- och cykelvag langs
Markoérgatan, dar det idag bara finns en gangvag. Det skulle sakerligen 6ka
bruksvarden av gronomradet Ostra Utmarken som genomfartsled.
Naturskyddsféreningens forslag ar att utveckla gronomradet Ostra Utmarken till ett
battre omrade for rekreation, avkoppling, omhéndertagande av dagvatten
(dagvattenfordrojning med eventuellt dagvattenanlaggning), battre
temperaturutjamnande mm.

4. BEHOVS DET FLERA FORSKOLEPLATSER?

Vi har i media under hésten 2024 tagit del av beslut av Vasteras stad att lagga ner
fyra befintliga forskolor. Vi har dock inte kunskaper for att avgéra om flera
forskoleplatser behdvs, sa att vi lamnar denna fraga till experter och politiker. Men



VASTERAS STAD 16 (25)

om det ar sa att flera forskoleplatser verkligen behovs pladerar
Naturskyddsféreningen for att, i stéllet for att ta i ansprak gronomraden, anpassa
befintliga lokaler eller bygger pa redan hardgjorda ytor.

5. RETORISKA FORMULERINGAR Som vanligt under de senaste aren skrivs planerna
med retoriska formuleringar for att mala dem som positiva och skapa ett positivt
mottagande av dem. Detta med mal att 6vertala invanarna eller att minska kritiska
roster eller motstand. Att forskona férsvinnandet av gronytor med ljuva uttryck
utgor onekligen greenwashing.

| Samradsinformation fér Dp 2009 (”Vet du vad som planeras for Markorvallen”)
beskrivs planen med féljande mening: ”Vi tittar nu pa mojligheten att utveckla
platsen genom att mojliggdra for en férskola i tva vaningar. Vi tittar dven pa att
utoka trottoaren till en gang-och cykelvag langs Markérgatan” (var kursivering).
Utveckla platsen? Ordet "utveckla” ger en positiv klang till meningen. Man kunde
vél ha skrivit avveckla platsen, alltsa avveckla gronomradet och bygga en inhdgnad
fastighet. Genom att presentera det som en utveckling férséker man paverka
mottagandet i en positiv riktning. Vi som ar kritiska infor planen skulle kunna
beskriva det i stéllet som att “utplana det 6ppna grénomradet”.

Utoka trottoaren? Ja, ordet utdka har ocksa en positiv klang.
Naturskyddsforeningen anser att det ar bra att trottoaren utokas med en cykelvag,
men det vi pekar pa nu ar att formuleringen som Stadsbyggnadsférvaltningen gor
kan hjalpa att uppfatta planen som generellt positiv.

Ett annat exempel: "Detaljplanen innebar att parkmark tas i ansprak till férman for
en forskola” (Detaljplan s. 16). Ordet forman har ocksa en positiv klang och detta
exempel visar att man férsdker reparera det negativa med att parkmark tas i
ansprak. Och texten fortsatter: "Parkmarken foér allmdnheten minskar men
samtidigt finns det majlighet att uppféra en férskola i ett lugnt och gronskande
omrade dar platsens grona kvaliteter kan tas tillvara och bli en naturlig del av
forskolegarden” (var kursivering). Det negativa med att ta parkmark i ansprak vands
om till positivt med ordet mojlighet, som pekar pa potentiella bra alternativ.

Ett annat exempel pa detta ar att i planen havdas att fler ekosystemtjanster ska
tillféras som en del av kompensationsatgarder (s. 8), och en av
kompensationsatgarderna som namns ar att “utveckla entréer till parken”. Vad
menas? Har inte parken entréer idag? De 6vriga namnda atgarder som att skapa
rumsbildningar med bankar och belysning valkomnas av Naturskyddsféreningen.
Man kan val gora dessa atgarder utan att bygga en forskola pa platsen?

| relation till att en storre tall behovs tas bort vid ett eventuellt bygge gar vara
tankar till tidigare detaljplaner, dar det hdvdas att tradstammar som
lekplatsutrustning pa forskolegardar bidrar till ekosystemtjanster, eftersom dessa ar
"dod ved”. Dessa avbarkade stammar ar inte den sorters déd ved som gynnar den
biologiska mangfalden, eftersom de inte ruttnar och det ar just
nedbrytningsprocessen som ger upphov till positiva ekosystemtjanster.

Dessutom formuleras dessa atgarder just som “kompensation”, nar de ej hjalper
allmédnheten och ndrboende som blir av med delar av grénytan i sitt ndromrade.
Gar det att "kompensera” 6verhuvudtaget for ett gront omrade som forsvinner?
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| denna uppradning av exempel lyfter vi upp ett sista: “Planférslaget bidrar till
funktionsblandning som 6kar den grundlaggande samhallsservicen i stadsdelen” (s.
16). Denna ganska oklara mening ar byggd med bara positivt laddade ord: ”bidrar”
(positivt), “funktionsblandning” (later invecklat), "6kar” (positivt), “grundlaggande”
(ger intryck av djupet), “samhallsservicen” (det som gynnar oss alla). Det ar kanske
inte manga som forstar meningen (om nagon ens gor det), men det ger 4nda ett
positivt intryck.

Naturskyddsféreningen staller sig kritisk infér denna nya modalitet som
Stadsbyggnadsférvaltningen anvander sig av for att forséka paverka mottagandet
bland medborgarna, genom att férskona presentationen av de negativa aspekterna
i planerna.

Kommentar: Det finns brist pa forskoleplatser i stadsdelen och staden har dérfér
undersékt flera platser som tédnkbara Iéigen fér att uppféra en ny férskola. Staden
har idag forskoleverksamhet i inhyrda lokaler och behéver kunna séikerstdlla att det
finns férskoleplatser pd kommunal mark i omrddet. Férskolan behéver ocksd vara
av en viss storlek inklusive krav pd friytor samt med mdjlighet till angéring.

Stadsplanen fran 1974 medger redan en byggriditt fér allmént dndamdl i den éstra
delen av planomrdadet. Utifran detta samt ovan ndmnda kriterier, som till exempel
krav pa friytor och angéring/parkering dr det detta ldge som har bedémts mest
ldmplig for en ny férskola i stadsdelen.

Planférslaget innebdr att de tvd storre trdden i omrddets vdstra del samt
skogsdungen skyddas genom planbestéimmelser vilket dr i linje med
skadelindringshierarkin i Grénstrukturplanen. En konsekvens av planférslaget dr att
parkmarken minskar éven om de upplevelsemdssiga och visuella virdena finns kvar.
Det dr inte mdéjligt att kompensera fér den minskade tillgéingliga parkytan.
Bedémningen dr dock att behovet av fler férskoleplatser i omrddet viger tyngre i
det hdr fallet. Det ska genomféras kompensationsatgdrder fér att héja kvaliteten pa
parken. Exempelvis genom fler sittplatser, grillplats och plantering av trdd och
blommande vdxter.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende konsekvenserna av planférslaget.

21. POLISMYNDIGHETEN
Lokalpolisomrade Vasteras har ingen erinran.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

22. SAKAGARE BOSTADS AB MIMER

Hej,

Inkommer har med svar fran Mimer om rubricerat drende.
Mimer ser positivt pa forslaget.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar yttrandet.

23. SAKAGARE 390

Hej! Jag ar boende pa [i stadens diarium]. Jag tycker det &r bra att ni bygger en
forskola da vi ar manga barnfamiljer som saknar en férskola. Jag har ett par
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synpunkter. Det ar att behalla de trad som star langst med cykelbanan och den lilla
skogsdunge som ar ndarmast viadukten. Ni far gdrna planera in mer vegetation och
buskar. Gront behéver vi runt omkring oss for att ma bra. Det finns mycket olika
faglar har som trivs i traden. Aven andra djur som harar och ekorrar som bor vid
traden. Bifogar bild déar jag ringat in omradena med traden jag tycker &r viktiga att
behalla. Tack for att jag fick lamna mina synpunkter.

Kommentar: | detaljplanen finns planbestémmelser som reglerar att de tva stérre
trdden i vdstra delen av planomrddet ska bevaras liksom skogsdungen i norra delen.
Pa forskolegdrden kommer det finnas plats fér trédd, buskar och blommor. Fler
vdxter, trdd och blommor kommer ocksd planteras i parken som en del i de
kompensationsdtgdrder som ska genomféras i projektet.

24. SAKAGARE 410

Hej

Jag har sett detaljplanen for Markorgatan och bygget av nya forskolan... och dven
om jag ser poangen med en till forskola, sa kan jag inte forstd varfor man ska bygga
den pa det enda gronomradet i omradet?

De kommer dven 6ka faran for vara barn i omradet med en kraftigt 6kad trafik
lagom till nar barnen i omradet ar pa vag till och fran skolan nar stressade foraldrar
ska in pa markoérgatan for att Ilamna sina barn.

Det finns en stor ful grusplan pa andra sidan hasthovsgatan som kommunen anda
inte skoter! som mycket val skulle passa for andamalet med nérhet till lekparken pa
andra sidan kullen... de kommer inte forstéra gronomradet i omradet och de ar en
yta som dnda inte anvands (férutom delen med hundhagen som dnda skulle passa
mycket battre nere vid tagrélsen vid hagaparkgatan)

Sa i stallet for att forstora ett gronomrade som anvands under hela sommaren sa
kan man antligen riva de fula stangslet och fa bort den graa fula grusplanen och fa
nagon anvandning av av det i stallet.

Kommentar: Det finns ett behov av en férskola i stadsdelen da det saknas idag.
Staden har studerat olika alternativ och féreslaget Idige bedéms ldmpligt utifran
bland annat tillgdnglighet och mdéjlighet till angéring samt behovet av friyta. En del
av planomrddet dr redan idag planlagt fér allmdnt éndamdal i den gdllande
stadsplanen fran 1974.

Det bedéms inte Idmpligt att uppféra en férskola i parken norr om Hésthovsgatan
av flera orsaker. Eftersom det saknas angéring fran allmén gata skulle en ny gata
behéva anléggas in i parken. Det dr ocksa en héjdskillnad mellan Hésthovsgatan
och grusplanen samtidigt som en lokalisering i mitten av parken skulle bryta upp
strukturen av ett sammanhdngande parkomrdde tydligare.

25. SAKAGARE 420

Hej

Jag bor pa [i stadens diarium] och 6nskar Iamna in synpunkter for detaljplan for
Markérvallen 2 och del av Vasteras 3:12, Haga, dp 2009.

Mina synpunkter ar som foljer: (dessa synpunkter delas med manga andra
hyresgaster via var facebook dar detta framkommit.
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- Manga hyresgaster har inte tillgang till egen parkeringsplats pga utrymmesbrist
och darfér anvands i stort sett alla parkeringsplatser utefter gatan dagligen. Detta
skapar stora problem néar de forsvinner da det handlar om 20-30 bilar varje dag som
nu ska fa plats ndgon annanstans. Plats som EJ finns.

- Det kommer férsvinna mojlighet att som hyresgast ha gaster pa besok da de
gasterna inte heller kommer kunna ha parkering for sina bilar. Det finns inga andra
alternativ till parkering da de som finns i narheten ocksa alltid &r fulla.

- Det &r ocksa mycket otrygghet i omradet och det finns risk att forskolan kommer
bli vandaliserad.

- Parkering forsvinner ocksa for de som vill kunna dka hem och &ta lunch med sin
jobbil, en bil som man EJ da hyr plats till. Da kan man inte géra det. - Man blir alltsa
tvingad att Inte ha gaster pa besok, att salja sin bil da det INTE finns tillrackligt med
parkering for hyresgaster hos kvarnvreten och de som ager lagenhet via HSB
kommer ocksa fa problem. Detsamma de som hyr via Mimer.

- Vi har EJ fatt tillgang till detta mote som har varit. INGEN hyresgédst inom
kvarnvreten har fatt nagon information om detta mote vilket bryter mot vara
demokratiska principer och mot chansen att fa ge synpunkter. Detta fick jag reda pa
ENBART for att en person laste VLT men alla vi som inte laser VLT, vi far inte reda pa
det alls. Odemokratisk

Kommentar: Parkeringssituationen har utretts under planarbetet, bdade fér
besékande och boende. Samtidigt har respektive fastighetsdgare ett ansvar att
kunna tillgodose parkeringsplatser inom sina egna fastigheter. De parkeringsplatser
som i dagsldget finns inom bostadsfastigheterna anses vara i skdlig utstréckning
eftersom det dr dldre fastigheter som haft andra parkeringstal én de som dr gdller
idag.

Information om detaljplanen och 6ppet hus har skickats till fastighetséigare som
grdnsar till planomrddet som anger att staden 6nskar hjélp med att sprida
informationen till sina hyresgdster och bostadsrdttsinnehavare.

26. SAKAGARE 450

Hejsan!
Jag hade tankt Iamna mina synpunkter fér det planerade bygger pa Haga dp2009
dar ni hade tankt bygga upp en forskola.

Jag har en negativ syn pa att bygga pa denna grényta da den anvands av manga
olika individer, olika aldrar, med olika djur och pa olika arstider.

Denna relativt platta gronyta anvands av manga och ar en punkt dar folk métes upp
for att antingen njuta i solen eller ta en fika tillsammans pa den banken som finns.

Att bygga upp en forskola pa den gronytan skulle paverka de boende runt negativt,
men aven de som foéljer att spendera sin fritid pa gronytan nar tiden tillater. Att
dven vagen skulle bli hart trafikerad paverkar alla i omradet negativt, dven ifall
planen ar att ta bort parkeringsmojligheten pa gatan skulle trafiken utanfér 6ka sa
pass att inte endast narliggande omraden kommer paverkas, utan resterande gator.

En forskola skulle inte vara basta sattet att utnyttja gronytan pa. Enligt manga
forskningar men dven uttalanden av SCB gar anda barnafédelsen nerat i landet, och
tycks fortsatta sjunka for varje ar som gar. Att spendera pengar pa en helt ny



VASTERAS STAD 20 (25)

byggnad kan darav ses som lite onddigt, och istéllet spendera pa att kopa den lokal
som en forskola hyres sig in pa kan ses som mer gynnsamt bade fran en ekonomisk
perspektiv, men dven ekologisk synvinkel.

Jag som har denna asikt heter [i stadens diarium,] och bor pa [i stadens diarium]
sedan nagra ar tillbaka och har sett hur effektivt och gladjefullt denna lilla grasplatt
har varit for manga under framst sommar, men dven pa vintrarna. Att férlora den
lilla grasplatten och lugnet skulle paverka manga. Tack for er tid! Hoppas ni far en
trevlig helgtid!

Kommentar: En konsekvens av planférslaget ér att parkytan minskar. | det hdr fallet
har behovet av férskola i stadsdelen bedémts viga tyngre da det saknas andra
platser att uppféra en férskola med tillrdckligt stora friytor pd. Planférslaget tas
fram fér att sékra en langsiktig I6sning for befintliga férskoleplatser som idag ér
inhyrda pd privat mark.

Kompensationsatgdrder fér att hdja kvaliteten i andra delar av parken ska dock
genomfdras dven om det inte kommer att ga att kompensera for att parkytan
minskar. Befintlig vegetation inom omrdadet ska bevaras och skyddas i plankartan
med planbestéimmelser och upplevelsevdrdet av grénskan kommer att besta.
Férskolegdrden kommer ocksd kunna anvdndas utanfér férskolans vistelsetider.
En trafikutredning har tagits fram under planarbetet och bedémningen dr att
kapaciteten pd gatorna dr tillrdcklig.

27. SAKAGARE 490

Hej!

Vi protesterar med bestamdhet mot planerad dndring av detaljplanen vid
Markorvallen, Vasteras. Det &r i nuvarande lage fin parkmark som anvands av de
familjer som bor i narheten.

Vi som har ldagenheten med sovrumsfonster mot Markdrgatan ser det som ett
mycket storande moment om en forskola ska uppforas pa Markérvallen eftersom
trafiken till och fran den planerade férskolan kommer att 6ka. Barn i en planerad
utemiljo pa platsen blir ocksa ett stérande inslag pa vardagar.

Vi anser att miljopaverkan blir negativ med 6kad bebyggelse sa ndra Hagalidsvagen
dar vi bor.

Kommentar: Grénskan pa platsen, i form av tréden i véister och skogsdungen i norr,
kommer att bevaras och fortsatt bidra till upplevelsemdssiga och visuella vérden.
Kompensationsdtgdrder for att héja kvaliteten i andra delar av parken ska
genomfdras dven om det inte kommer att ga att kompensera fér att parkytan
minskar. Platsen bedéms Iémplig att uppféra en férskola pé och det saknas andra
ytor i stadsdelen att uppféra en férskola pd. En trafikutredning har gjorts som visar
att Markérgatan idag har Iaga trafikméngder och att kapaciteten pa gatorna dr
tillrdcklig for den tillkommande trafiken.

28. SAKAGARE 550

Overklagan/synpunkterna

Ett antal insamlade synpunkter fran boenden pa HSB Malmaberg angaende det
foreslagna bygget av en forskola i narheten av vara bostader. Vi anser att forslaget,
som innebdr borttagning av parkeringsplatser samt en fin gronyta, inte ar lampligt
av foljande skal:
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1. Brist pa parkeringsplatser
Parkeringarna som foreslas tas bort ar viktigt for boende och deras géaster.

Omradet har redan en begrédnsad tillgang till parkering, vilket skapar stora
utmaningar for oss boende i omradet och vara gaster. HSB Malmaberg inkluderar
112 lagenheter, och det finns dven andra bostadsféreningar och hyresfastigheter i
narheten som ocksa ar beroende av dessa parkeringsmojligheter. Borttagning av
parkeringsplatser ar bekymmersamt, sarskilt eftersom tillgangen redan ar begransad
i omradet, och manga boende ar beroende av dessa.

2. Forlust av en uppskattad gronyta
Den gronyta som forslaget skulle ersatta ar en viktig plats for samvaro och rekreation.

Ytan anvands flitigt av boende for aktiviteter som hundrastning, picknick och vila.
Gronytan har en betydande funktion for omradets trivsel och livskvalitet, och dess
forlust skulle paverka bade naturvarden och manniskors mojlighet till avkoppling.

3. Fragor kring behovet av en ny forskola

Det ar oklart varfor en ny forskola behover byggas nar det redan finns befintliga
férskolor i Visteras, inklusive férskolan “Lilla Aventyret” som &r ca 500 meter bort
fran foreslagen nybygge.

Att bygga en ny forskola innebar stora kostnader, medan andra forskolor i
kommunen redan stangs ner. Vi anser att det vore mer ansvarsfullt att satsa resurser
pa att forbattra och bevara de befintliga forskolorna snarare an att paborja nya
projekt.
(Kalla:https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vastmanland/vasteras-tur-att-stanga-
forskolor-klarat-oss-lange-anda)

Vart 6nskemal

Vi uppmanar kommunen att -

Omvaérdera beslutet att ta bort parkeringsplatser som ar viktiga for de boende i
omradet.

Bevara den gronyta som idag ar en viktig resurs for rekreation och social samvaro.
Prioritera att forbattra befintliga forskolor istéllet for att genomféra kostsamma

nybyggen.

Vi hoppas att ni tar vara synpunkter i beaktande och vdarnar om de boendes intressen
i omradet.

Kommentar: Alla fastighetsédgare har ett ansvar att ordna med parkering i skdlig
utstréckning inom sina fastigheter. Parkeringarna Iéngs Markérgatan féreslds tas
bort och ersdittas med en gdng- och cykelvig for att skapa bra férutsdttningar for
barn och férdldrar att ta sig sékert till férskolan. En bredare gdng- och cykelvig gér
ocksa att allménheten mer ett mer tryggt och sdkert sdtt kan ga och cykla till parken
via Markérgatan.

Planférslaget innebdr en minskning av parkytan och i det hér fallet har behovet av
férskola bedémts viga tyngre. For att mildra de negativa effekterna ska
kompensationsatgdrder genomféras fér att héja kvaliteten pa andra delar av parken.


https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vastmanland/vasteras-tur-att-stanga-forskolor-klarat-oss-lange-anda
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Staden har idag inhyrda forskolelokaler i en privat fastighet. Det saknas en kommunal
férskola pa Haga och detaljplanen méjliggér en langsiktig 16sning fér férskolan pa
kommunaldgd mark.

29. SAKAGARE 560

Till Vasteras stad, Byggnadsnamnden.

Har emottaget ert forslag avseende forskola pa Markorvallen 2, Haga. Vi motséatter
oss bestamt den foreslagna planen av féljande orsaker: Ett fint grénomrade
forsvinner som vi nyttjar dagligen for promenader. Vi ar hemma dagligen och
inforskaffade vart radhus for vi ville bo pa ett lugnt omrade.

Vill ej ha storande moment som trafik, barnskrik, hdmtande och lamnande dagligen
samt utokad livlighet pd omradet.

Aven vardet p& var fastighet kan man anta sjunker.

| en stor stad som Vasteras bor ni finna andra ytor for detta andamal istallet for att
tranga in forskolan i ett befintligt bostadsomrade. Sarskilt nar den planerade
forskolan inte dr avsedd for de barn som finns pa omradet utan frén andra
omraden. Slutsatsen ar ett bestamt nej till era planer.

Kommentar: Det saknas en kommunal férskola pG Haga och inriktningen i
oversiktsplanen dr att det ska finnas tillgang till férskola i alla stadsdelar. Staden
har idag en férskola i inhyrda lokaler pa privat mark i en grannstadsdel men
planerar nu fér en Iangsiktig I6sning for dessa befintliga férskoleplatser. Flera ldgen
har studerats utifran krav som bland annat tillréickligt stor friyta fér barnen,
tillgdnglighet, naturvidrden och méjlighet till angéring. Det féreslagna planomrdadet
har bedémts vara mest ldmpligt utifrdn detta.

Kompensationsatgdrder ska genomféras i andra delar av parken, till exempel
plantering av tréd och blommande perenner samt fler sittplatser. Att kompensera
for att parkyrkan minskar ér dock inte méjligt. Férskolegarden kommer fortsatt ha
en grén karaktdr da trdden och skogsdungen bevaras samt att fler vixter och
gronska ska planteras.

Fastighetsvdrden kan pdverkas pa olika sétt nér staden utvecklas.

30. SAKAGARE 580

Vi bor pa Hagalidsvagen 19, Vasterds och nedanfor huset dar vi bor, vill de styrande
politikerna lata bygga en forskola for 76 barn pa ett gronomrade, som vi 6nskar ha
kvar som det ar utan nagon bebyggelse pa. Det ar ett omtyckt omrade fér bade
boende och andra for olika aktiviteter pa, bollspel osv. Dar har vi lugnt och utan en
massa trafik som stor. Vi behdver denna avkopplande yta i vart ndromrade for
avkoppling. Det kommer inte att fungera med 76 barns foraldrars fordon och
dessutom personalens fordon att varje vardag morgon och eftermiddag aka har pa
bl a Urhagsgatan och andra smagator. D3 blir det kaos. Detta ar inte val
genomtankt. Detta forslag godtar min man och jag ej. For 12 ar sedan pa varen sade
en personal pa stadshuset i Vasteras till mig, innan vi bestamde oss for att kopa vart
hus, att det inte skulle byggas nagot alls dar pa gronomradet nedanfor vart hus,
som ligger 31 m harifran och det kandes bra.

Kommentar: | stadsdelen finns behov av en férskola da det saknas i dagsldget och
flera platser har ddrfér studerats utifran krav som tillréickliga friytor, tillgédnglighet,
naturvdrden och angéring. Aktuellt omrdade dr den plats som bedéms mest limplig
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utifran de platser som studerats. Planférslaget innebdr att parkytan minskar men
det kommer fortsatt vara méjligt att réra sig genom parken via gdng- och
cykelvdgen i vister. Kompensationsatgdrder kommer att genomféras men det
kommer inte vara méjligt att kompensera fér att ytan minskar.

Planférslaget innehdller dven en utbyggnad av en gdng- och cykelvdg for att skapa
bdttre férutsdttningar for barn, férdldrar och personal att ta sig till férskolan till fots
och med cykel. Trafikutredningen som gjorts visar samtidigt att Markérgatan idag
har ldga trafikmdngder med Idg hastighet och att gatorna i omradet har tillrdcklig
kapacitet fér den kommande trafiken.

31. SAKAGARE 600

Enligt detaljplanen finns det ett behov av forskoleplatser och en forskola med fyra
avdelningar for 72 barn planeras uppféras. Den har stadsdelen har inte nybyggda
bostadsomraden som kan tankas attrahera manga barnfamiljer och i VLT har det
statt att ldsa att ett antal forskolor stangs ner pga barnbrist. Varfor behover staden
da bygga en ny?

| planforslaget star ocksa hur férskolan knyter an till befintlig bebyggelse genom
placeringen mot Markorgatan. Endast lamellbebyggelsen utmed Markorgatan
namns, men ingenting om fastigheterna vid Hagalidsvagen, framfor allt de radhus
som gransar mot cykelvag och parkomrade. Att byggnaden byggs i tva vaningar for
att ge sa mycket lekyta som mojligt utomhus for barnen ar positivt for barnen, men
byggnaden kommer att kdnnas stor och inkraktande fér de boende pa
Hagalidsvagen som idag ser ut 6ver befintligt grénomrade.

De boende dar kommer ocksa att paverkas av mangden trafik vid hamtning och
[dmning av barnen och ljudnivan fran lekande barn under dagtid kan komma att
uppfattas stérande da manga aldre bor i just det omradet.

Planférslaget innebar att parken minskar vilket ar negativt for de barn som idag
anvander parken star det i planforslaget. Parken anvands inte enbart av barn i
omradet. Sommartid ar det valdigt vanligt att manga vuxna befinner sig dar och
agnar sig at olika aktiviteter eller bara ligger och solar eller laser en bok. Jag brukar
se fler vuxna dar dn barn.

Parkeringsplatser som forsvinner utmed Markorgatan innebar att bilar kommer att
parkeras pa andra stéllen som negativt kan paverka boendemiljén pa andra stéllen.
Det ar fastighetsagarens ansvar att finna I6sningar, star det i planférslaget. Fragan
ar hur?

Det dr min forhoppning att detta forslag ses 6ver an en gang, framfor allt med
utgangspunkt att férskolor stangs ner da det inte finns tillrdackligt med barn.

Kommentar: Det saknas en kommunal férskola pd Haga. Staden har idag en
foérskola i inhyrda lokaler pd privat mark i en grannstadsdel. Det handlar inte om en
utékning av antalet férskoleplatser utan om att planera for en langsiktig 16sning fér
dessa befintliga férskoleplatser. Flera ldgen har studerats i stadsdelen och det
aktuella omradet har bedémts mest Idmpligt utifran kriterier som tillgéinglighet,
angéring och krav pa friytor. Fastighetsdgare har ansvar att ordna med parkering i
skdlig utstrdckning inom den egna fastigheten.
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32. SAKAGARE 650

Foljande punkter bor beaktas:

1. Sviktande underlag pa barn som redovisats i massmedia om nedlaggning av
minst 4 forskolor. Det gar emot forslaget till nybyggnad av forskola for drygt
70 barn.

2. Naromradets boende ar till storsta delen pensionarer eller yngre méanniskor
som inte paborjat familjebildning.

3. Trafikbelastning Okning pa Hasthovsgatan och Markdrgatan. Aven
belastning pa Hagalidsvagen och andra gator i narheten. Stérande
transporter under byggtiden med tung trafik. Aven efter start av forskolan
kommer trafiken att 6ka pa Markorgatan da 70 st barn hamtas och lamnas
morgon och kvall.

4. Parkering Da parkeringsplatserna pa gatan kommer att tas bort till férman
for gang och cykelbana kommer nérliggande gator att belastas med
parkerade bilar.

5. Boendet pa Markoérgatan 2 for personer med beroendeproblematik och
psykiska funktionsnedséattningar ar inte sa lampligt att ha i narhet av en
forskola. D3 det figurerar olika klientel i och omkring dess néarhet.

6. Parkomradet har ett stort varde for de boende pa hela Haga som anvands
sommartid till picknic och bollspel under var och sommar. Vintertid
anvands parken till diverse vinteraktiviteter. Promenadstrak fér gamla och
unga och hundpromenader.

7. Vérdet pa vara fastigheter pa Hagalidsvagen kommer att paverkas negativt.
Pastdendet att samtliga bostadsrattsforeningar fatt uttalat sig. Till Brf
Hagastaden har ingen information inkommit.

8. 70 st ar hogljudda under utomhus vilket kommer att upplevas som
storande.

9. Kungorelsens tidpunkt var ytterst olamplig i samband med helgerna.

Kommentar: Planférslaget innebdr inte ndgon utékning av forskoleplatser utan ska
ersdtta befintliga platser som idag dr inhyrda i privata lokaler. Staden vill
sdkerstdlla en langsiktig I16sning foér dessa pd kommunal mark. En trafikutredning
har gjorts i samband med planarbetet som visar att befintliga gator har tillréicklig
kapacitet for den férvintade trafiken till och fran férskolan. Alla fastighetségare har
ett ansvar att ordna med parkering i skdlig utstrédckning pd sina respektive

fastigheter.

Planférslaget innebdr att parkmarken minskar, det har dock gjorts en bedémning
att behovet av férskola véger tyngre i just det hdr fallet. Kompensationsdtgdrder
kommer genomféras fér att mildra den negativa paverkan som uppstar. | alla
stadsdelar behéver det finnas plats fér en blandning av olika funktioner och
mdnniskors behov, till exempel olika former av bostdder, férskolor och skolor.
Fastighetsvdrden kan pdverkas pa olika sétt nér staden vixer och utvecklas.

Samrad pdgick mellan 4 december och 10 januari for att ha méjlighet att ta del av
handlingarna bdde fére och efter helgerna.
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Kvarstaende synpunkter
Detaljplanen lamnas till granskning med kvarstaende synpunkter.

Remissinstanser som har kvarstaende synpunkter fran samradet
e Tekniska ndamnden
e Naturskyddsféreningen

Sakagare som har kvarstaende synpunkter fran samradet:
e Sakagare 410
e Sakadgare 420
e Sakagare 450
e Sakagare 490
e Sakdgare 550
e Sakagare 560
e Sakagare 580
e Sakagare 650

Michaela Woltter
Planarkitekt
Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Vésteras

Telefon direkt: 021-39 21 34
michaela.woltter@vasteras.se
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