VASTERAS STAD PROTOKOLL 1(1)
Kommunstyrelsen 2026-06-03

§ 258 Dnr KS 2023/00127-3.3.5

Beslut - Overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av
Brunnby 2:1 och del av Ullvi 3:640

Beslut
Forslag till kommunfullmaktige:

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640 och del av
Brunnby 2:1 godkanns.

Arendebeskrivning

Forslag till overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640
och del av Brunnby 2:1 har tagits fram efter forhandling med
Hushallningsséallskapet som ager Brunnby 2:1. Bakgrunden till denna
Overenskommelse &r stadens langsiktiga behov av att sakerstalla mark for framtida
verksamhetsetableringar.

Under arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har staden haft kontinuerliga
dialoger med Hushallningssallskapet som &r en stor markagare inom omradet.
Dialogen har utgatt fran stadens behov av verksamhetsmark och
Hushallningssallskapets behov av langsiktiga férutsattningar for sin verksamhet vid
Brunnby gard. Den foreslagna éverenskommelsen &r resultatet av dessa
diskussioner och utgér en gemensam losning som tillgodoser bada parters behov.

Overenskommelsen innebér att cirka 640 000 kvm mark éverférs fran stadens
fastighet till Hushallningssallskapet fastighet och cirka 485 000 kvm mark overférs
fran Hushallningssallskapets fastighet till stadens fastighet. Utover ovan beskrivna
markoverforingar ska staden erldagga 43 miljoner kronor i ersattning till
Hushallningssallskapet for denna éverenskommelse.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640 och Brunnby
2:1 godkanns.

Yrkanden

Samuel Stengard (KD) yrkar bifall till stadsledningskontorets forslag.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut, stadsledningskontorets
forslag, och att kommunstyrelsen beslutar enligt detta.

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet



Stadsledningskontoret
Magnus Karlsson
Epost: magnus.karlsson@vasteras.se
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Kommunfullmaktige

Tjansteutlatande - Overenskommelse om fastighetsreglering avseende
del av Ullvi 3:640 och del av Brunnby 2:1

Forslag till beslut
Forslag till kommunfullmaktige:

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640 och del av
Brunnby 2:1 godkanns.

Arendebeskrivning

Forslag till verenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640
och del av Brunnby 2:1 har tagits fram efter forhandling med
Hushallningsséallskapet som ager Brunnby 2:1. Bakgrunden till denna
Overenskommelse &r stadens langsiktiga behov av att sdkerstalla mark for framtida
verksamhetsetableringar.

Under arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har staden haft kontinuerliga
dialoger med Hushallningssallskapet som &r en stor markagare inom omradet.
Dialogen har utgatt fran stadens behov av verksamhetsmark och
Hushallningssallskapets behov av langsiktiga forutsattningar for sin verksamhet vid
Brunnby gard. Den foreslagna 6verenskommelsen ar resultatet av dessa
diskussioner och utgér en gemensam |I6sning som tillgodoser bada parters behov.

Overenskommelsen innebér att cirka 640 000 kvm mark éverfors fran stadens
fastighet till Hushallningssallskapet fastighet och cirka 485 000 kvm mark overfors
fran Hushallningssallskapets fastighet till stadens fastighet. Utover ovan beskrivna
markdoverforingar ska staden erldagga 43 miljoner kronor i ersattning till
Hushallningssallskapet for denna éverenskommelse.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende del av Ullvi 3:640 och Brunnby
2:1 godkanns.

Beslutsmotivering

For att mojliggora en 6verenskommelse med Hushallningssallskapet om forvarvet
av den strategiskt viktiga marken inom den férdjupade Gversiktsplanen for avfart
Irsta har det varit nddvandigt att inte enbart erbjuda ekonomisk ersattning, utan
att dven tillhandahélla ersattningsmark. Overenskommelsen bygger darfér pa en
helhetslosning dar markoverféring och ekonomisk ersattning tillsammans skapar
forutsattningar for bada parters langsiktiga behov och utveckling.

Overenskommelsen innebér att del av Ullvi 3:640 om cirka 640 000 kvm som idag
dgs av Vasteras stad regleras till Hushallningssallskapets fastighet Brunnby 2:1. Det
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Figur 2 Del av Ullvi 3:640 som staden sdljer

Vidare innebar 6verenskommelsen att del av Brunnby 2:1 som idag ags av
Hushallningssallskapet overfors till stadens fastighet Ullvi 3:640. Detta
markomrade ar utpekat som framtida verksamhetsomrade och naturomrade
enligt antagen oversiktsplan.

Utover ovan beskrivna markodverforingar ska staden erlagga 43 miljoner kr i
ersattning till Hushallningssallskapet for denna éverenskommelse.
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Figur 3 Del av Brunnby 2:1 som staden képer
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Figur 4 Del av Brunnby 2:1 som staden képer

| syfte att fortsatta den paboérjade utvecklingen av den férdjupade 6versiktsplanen
for avfart Irsta, som antogs av kommunfullmaktige den 5 december 2019, foreslas
att overenskommelsen om fastighetsreglering godkdnns. Genom den foreslagna
overenskommelsen har staden forvarvat samtliga utpekade byggratter for
verksamheter inom den férdjupade 6versiktsplanen for avfart Irsta.

Den del av Brunnby 2:1 som staden férvarvar ar cirka 485 000 kvm och omfattar
cirka 220 000 kvm mark som ar utpekad som framtida verksamhetsmark.

Det framtida verksamhetsomradet bor framst inrymma lattare industri med
begransad omgivningspaverkan om maximalt 200 meter pa grund av narheten till
befintliga och planerade bostdder i Irsta enligt fop 70.

Forvarvet av markomradet innebar dven att staden kan utveckla ytterligare 15 000
kvm mark som ligger i direkt anslutning till det markomrade som staden férvarvar.
For att mojliggora en framtida exploatering av omradet krédvs dven att en
kilometerlang vag med tillhérande infrastruktur anlaggs inom omradet som
kopplas ihop med Narlundagatan.
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Foreslaget
verksamhetsomrade
om 220 000 kvm
(avgransad med bla
linje)

Foreslagen vag
om en kilometer
(svar linje)

J Foreslaget
Markomrade om verksamhetsomrade om
485 000 kvm 15 000 kvm som ligger pa
(avgransad med rod stadens fastighet idag
linje) (avgransad med gron linje)

Figur 5 Urklipp fran fép 70 avfart Irsta som visar féreslagen markanvéndning

| kopet ingar ocksa en sommarbostad som staden férvarvar. Bostaden ska dock
avvecklas pa sikt enligt den férdjupade Oversiktsplanen.

Lantmateriforrattning bekostas av staden.

| samband med att staden séljer del av Ullvi 3:640 kommer samtliga
jordbruksarrenden att sdgas upp. Vid ndgon parts begaran ska parterna dven
underteckna servitutsavtal eller medge ledningsratt for befintliga diken, ledningar
eller tillbehor som ar nédvandiga for diken eller ledningars funktion inom
respektive markomrade.

Véarderingar har genomforts infér denna éverenskommelse om fastighetsreglering.
Den externa varderingen av markomradet som staden férvarvar indikerar ett lagre
marknadsvarde dn den ersattning som anges i foreslagen 6verenskommelse.
Stadens bedémning ar dock att det faktiska vardet for markomradet som staden
forvarvar i detta sammanhang kraftigt 6verstiger den externa varderingen. Denna
beddmning grundar sig pa erfarenheten fran den tidigare exploateringen av
detaljplan 1918 vid avfart Irsta dar staden har konkreta uppgifter pa faktiska
kostnader, intdkter och férutsattningar. Dessa erfarenhetsuppgifter ger ett mer
rattvisande beslutsunderlag an den oversiktliga externa varderingen.

Den genomforda varderingen av markomradet som staden forvarvar ar av enklare
karaktar och tar inte hansyn till de platsspecifika forutsattningarna eller den
strategiska betydelsen av denna 6verenskommelse for den langsiktiga
exploateringen. Staden gor darfor bedomningen att den avtalade
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Overenskommelsen battre motsvarar markens verkliga varde och projektets
genomfoérbarhet an den externa varderingen.

Juridisk bedémning

Kommunfullmaktige ar behorig att fatta beslut enligt stadens reglemente och
kommunallagen.

Ekonomisk bedémning

Overenskommelsen bedéms vara ekonomiskt férdelaktig for staden. Genom
overenskommelsen skapas forutsattningar for framtida exploatering, vilket
innebar mojligheter till positiva exploateringsvinster genom forsaljning av mark
och att foretag tillats vdxa och utvecklas i den 6stra delen av Vasteras.

Sammantaget bedoms affaren bidra till ett langsiktigt positivt ekonomiskt utfall for
staden.

Hallbarhets- och néringslivsbhedomning

Overenskommelsen sker i enlighet med stadens program fér naringsliv.
Overenskommelsen méjliggér fér Hushallningssallskapets att utdka sin verksamhet
vid Brunnby gard och ger staden mdjlighet att utveckla avfart Irstas
verksamhetsomrade i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen.
Overenskommelsen innebéar dven att jordbruksmark av hogsta klass tillférs en
stabil aktér som utvecklar det gréna naringslivet.

Beddémning av barnets bdsta

Perspektivet ej relevant med anledning av drendets karaktar och innehall.

Helene Ohrling Isabell Lundberg
Stadsdirektor Enhetschef
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Stadsledningskontoret

OVERENSKOMMELSE
om fastighetsreglering

Parter;
Visterds kommun genom dess kommunstyrelse, org nr 212000-2080, 721 87 Vasteras,
nedan kallad Staden, dgare till fastigheten Ullvi 3:640.

och

Viastmanlands Lins Hushallningssillskap, org nr 262000-0196, Brunnby
725 97 Visterds, nedan kallad Hushallningssallskapet, dgare till fastigheten Brunnby
2:1.

Mellan ovan namnda parter har traffats foljande dverenskommelse om
fastighetsreglering.

1. Bakgrund och syfte

Staden har genomfort en fordjupad dversiktsplan (FOP 70) i syfte att utveckla ett
omrade sdder om E18 vid avfart Irsta for industriellt och logistiskt andamal. Staden har
i sammanhanget visat intresse att forvarva del av fastigheten Brunnby 2:1, dgd av
Hushallningssallskapet. Efter diskussioner mellan parterna éverenskommer parterna
att del av Brunnby 2:1 regleras till Ullvi 3:640 och del av Ullvi 3:640 regleras till Brunnby
2:1.

2. Markoverféring

Del av fastigheten Brunnby 2:1 avgransad med linje nedan och markerad med sneda
streck, i det foljande benamnt markomrdade 1, ska genom fastighetsreglering dverforas
till fastighet Ullvi 3:640. Slutgiltig storlek pa och granserna for markomrade 1 bestams i
samband med lantmateriforrattning.
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Figur 1 Markomrdde 1

Markomrade 1 6verfors i befintligt skick

Del av fastigheten Ullvi 3:640 avgransad med linje och markerad med sneda streck
nedan, i det féljande benamnt markomrade 2, ska genom fastighetsreglering 6verféras
till fastighet Brunnby 2:1. Slutgiltig storlek pa och granserna for markomrdade 2 bestams
i samband med lantmateriforrattning.

==
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Markomrade 2 overfors i befintligt skick

Tyrvdgen och Stockholmsvdgen med tillhorande cykelvag och de anlaggningarna som
behdvs fér dess funktion (vdganordningen) samt 2 meter kantremsa fran
vdganordningens yttersta del ska fortsatt tillhora stadens fastighet Ullvi 3:640 efter
avslutad forrattning.

Fram till dess att fastighetsregleringen vunnit laga kraft far ingen av parterna vidta
atgarder som vasentligt fordandrar markens varde utan motpartens skriftliga
godkdnnande.

?%
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3. Ersdttning

Utdver markbytet ska Staden till Hushallningssallskapet erldgga 43 000 000 kr for
markomrade 1 som staden ska erhalla genom fastighetsregleringen till Ullvi 3:640.
Ersdttningen ska erldggas senast 30 dagar efter lantmateriférrattningen vinner laga
kraft. Ersdttning ska sattas in pa Hushallningssallskapets bankgiro: 685-5035

4. Tilltrade
Formellt tilltrade till de genom fastighetsreglering 6verférda markomradena sker nar
forrattningen har vunnit laga kraft.

5. Avtal

Samtliga jordbruksarrenden inom markomrade 2 sdgs upp av Staden néar samtliga
parter undertecknat denna overenskommelse.

Arrendeintdkter och kostnader hanforliga till tiden fram till tilltradesdagen
tillkommer/belastar Staden.

Arrendeintdkter och kostnader hanférliga till tiden fran och med tilltradesdagen
tillkommer/belastar Hushallningssallskapet.

Hyresavtal

Det hyresavtal for bostadslagenhet som belastar markomrdde 1 ska forordnas att gélla
efter fastighetsregleringen. Staden intrader fran och med tilltrddesdagen i
Hushallningssallskapets stalle som hyresvard och Gvertar samtliga réttigheter och
skyldigheter hanforliga till hyresavtalet.

Hushallningssallskapet forbinder sig att:

-inte sdga upp eller @ndra hyresavtalen fére tilltrddesdagen utan Stadens skriftliga
godkdnnande.

-senast vid tilltradesdagen till Staden dverlamna all relevant information,
dokumentation och material som behovs for att Staden ska kunna ta 6ver och fullgdra
férvaltningen av bostadsldgenheten i enlighet med gallande hyresavtal.

Hyresintdkter och kostnader hanfdrliga till tiden fram till tilltradesdagen
tillkommer/belastar Hushallningssallskapet.

Hyresintakter och kostnader hdnfdrliga till tiden fran och med tilltrédesdagen
tillkommer/belastar Staden.

Servitutsavtal fér gang-och cykelvdg

Hushallningsséllskapet & medvetna om att del av Ullvi 3:640 ar belastad med ett
servitutsavtal som ger dgaren till fastigheten Badelunda-Tibble 3:15 ratt att anlagga,
underhalla och férnya en gang-och cykelvag langs med Tyrvégen.
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6. Lantmateriforrattning

Staden ska ansoka om fastighetsbildning i enlighet med denna éverenskommelse.
Hushallningsséllskapet bitrader med ansokan om fastighetsbildning genom underskrift
av denna 6verenskommelse samt alla dvriga atgéarder for fullfoljandet av denna
overenskommelse.

For samtliga uppkomna forrattningskostnader svarar Staden.

Parterna ar skyldiga att tala de skéliga jamkningar som kan beslutas i samband med
lantmateriforrattningen. Om avvikelsen dverstiger 10 % fran avtalat markomrade ska
denna overenskommelse upphora att gdlla, om inte parterna skriftligen kommer
Overens om annat. Motsvarande géller saval vid positiv som negativ avvikelse.

Ett officialservitut som ger dgaren till Ullvi 3:640 ratt att nyttja den del av befintlig vdg
(rod linje) som l6per pa Brunnby 2:1 fran Tyrgatan till bostadsldgenheten (rod ring)
enligt karta nedan, ska bildas.
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7. Ledningar och diken
Vid nagon parts begdran ska parterna, utan ratt till ersattning, underteckna
servitutsavtal eller medge ledningsratt for befintliga diken, ledningar eller tillbehdr som

ar nodvandiga for diken eller ledningars funktion inom markomradena.
Ledningshavaren eller dikeshavare svarar for och bekostar dessa atgarder.
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8. Giltighet

Denna dverenskommelse galler endast under forutsattning;
- att overenskommelse godkdnns av behdrig instans inom Staden, samt
- att fastighetsbildning enligt punkt 6 ovan kan genomforas
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For de fall ovan namnda forutsattningar inte uppfylls annulleras dverenskommelsen till
alla delar utan erséttnings- eller skadestandskrav fran nagon av parterna.

Denna dverenskommelse dr upprattat i tre (3) likalydande exemplar varav parterna

tagit varsitt och ett exemplar 6verldamnas till den kommunala lantmaterimyndigheten i

Visteras.

Viasteras den

Visteras Stad
genom dess kommunstyrelse

Vastmanlands Lans
Hushallningsséllskap
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