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Beslut - Aterrapport av uppdrag, genomfor en forstudie for ett
kallbadhus

Beslut

Forslag till kommunfullmaktige:

Aterrapporten laggs till handlingarna och uppdraget avslutas.

Arendebeskrivning

| september 2022 gav kommunfullmaktige tekniska ndmnden i uppdrag, att i
samrad med ndmnden for idrott, fritid och forebyggande, byggnadsnamnden,
fastighetsnamnden, kulturndmnden samt milj6- och konsumentndmnden
genomfora en forstudie for ett kallbadhus. Forstudien skulle innefatta:

- Lokaliseringsutredning utmed Malarens strand.
- Forslag pa kallbadhusets funktion och innehall.
- Ekonomiska forutsattningar for investerings- och driftkostnader.

Teknik- och fastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie om kallbadhus i
samverkan med berérda forvaltningar och tekniska ndmnden behandlade drendet
vid sitt sammantrade i december 2025. | och med att forstudien ar genomford
vilken innehaller en lokaliseringsutredning, forslag pa kallbadhusets funktion och
innehall samt ekonomiska forutsattningar, bedémer stadsledningskontoret att
uppdraget dr genomfort och kan avslutas.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Aterrapporten laggs till handlingarna och uppdraget avslutas.

Yrkanden
Anna Maria Romlid (V) yrkar bifall till stadsledningskontorets forslag.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det endast finns ett forslag till beslut,
stadsledningskontorets forslag, och att kommunstyrelsen darmed beslutar i
enlighet med detta.

Beslutet ska skickas till

Tekniska namnden, namnden for idrott, fritid och férebyggande,
byggnadsnamnden, fastighetsndmnden, kulturndmnden, miljé- och
konsumentnamnden

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet



Sida
TJANSTEUTLATANDE 1(2)

:5&5: VASTERAS STAD ;a('tJuZm6-02—09 DKiaSriQZn(r)ZZ/01196— 7.4.1

Informationsklass

PUBLIK
Stadsledningskontoret
Lina Dahlstrom
Epost: lina2.dahlstrom@vasteras.se
Kopia till Kommunstyrelsen

Tekniska namnden, ndmnden for idrott, fritid och
forebyggande, byggnadsnamnden, fastighetsnamnden,
kulturnamnden, miljé- och konsumentnamnden

Tjansteutldtande - Aterrapport av uppdrag - Forstudie for ett
kallbadhus

Forslag till beslut

Forslag till kommunfullmaktige:
Aterrapporten laggs till handlingarna och uppdraget avslutas.

Arendebeskrivning

| september 2022 gav kommunfullmaktige tekniska namnden i uppdrag, att i
samrad med namnden for idrott, fritid och forebyggande, byggnadsnamnden,
fastighetsnamnden, kulturndmnden samt milj6- och konsumentnamnden
genomfora en forstudie for ett kallbadhus. Férstudien skulle innefatta:

- Lokaliseringsutredning utmed Malarens strand.
- Forslag pa kallbadhusets funktion och innehall.
- Ekonomiska forutsattningar for investerings- och driftkostnader.

Teknik- och fastighetsférvaltningen har genomfort en forstudie om kallbadhus i
samverkan med berérda forvaltningar och tekniska namnden behandlade drendet
vid sitt sammantrade i december 2025. | och med att forstudien ar genomford
vilken innehaller en lokaliseringsutredning, forslag pa kallbadhusets funktion och
innehall samt ekonomiska forutsattningar, bedémer stadsledningskontoret att
uppdraget dr genomfort och kan avslutas.

Stadsledningskontoret har till kommunstyrelsen lamnat féljande forslag till beslut:
Forslag till kommunfullmaktige:

Aterrapporten laggs till handlingarna och uppdraget avslutas.

Beslutsmotivering

Forstudiens lokaliseringsutredning har undersokt flera mojliga placeringar vilka ger
olika forutsattningar. De mest lampade platserna for ett kommunalt kallbadhus &r
Svartans mynning och Bjornébron, men mindre anlaggningar kan dven etableras
vid Johannisberg/Lovudden, Logarangen, Framnés och Bjérnon.

Gallande funktion och innehall sa visar undersokningar att olika grupper har olika
prioriteringar. Nyborjare efterfragar centralt lage, laga avgifter och
kompletterande service som café, medan mer erfarna kallbadare prioriterar
avskildhet, hogre standard pa bastu-och hygienutrymmen samt ar beredda att resa
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langre och betala mer. Dessa skillnader ger viktiga insikter for det fortsatta arbetet
med att utreda kallbadhusets utformning, placering och innehall.

Juridisk bedémning

Kommunstyrelsen ar behorig att fatta beslut i enlighet med reglemente och
kommunallagen.

Ekonomisk bedémning

Enligt forstudien blir de ekonomiska konsekvenserna for staden blir olika beroende
pa vilken typ av anlaggning, dgandeskap och driftform som viljs.

Hallbarhets- och néringslivsbhedomning

Kallbadhus kan bidra till positiva fysiska och psykiska halsoeffekter fér invanarna.
Ett kallbadhus skulle ge férutsattningar for en halsosam livsstil genom majlighet till
fysisk aktivitet aret runt, vilket kan motverka olika former av halsohot.

Beddémning av barnets bdsta

Barn och unga har ratt till lek, vila och fritid och ett kallbadhus kan bidra till att
uppfylla detta genom rekreation och fritidsaktiviteter. Det blir viktigt att
sdkerstalla att kallbadhuset blir tillgdngligt for alla barn oavsett ekonomiska
forutsattningar, funktionsnedsattning eller vilket omrade de bor i.

Helene Ohrling Katarina Thorsell

Stadsdirektor Administrativ direktor






Omvarldsspaning
Kallbadhus
Vasteras

Sverige



Ribersborgs Kallbadhus, Malmo
1898 (renoverades 2009)

Sex olika bastur, separata avdelningar och gemensama.
Restaurang. Soldéck och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet.

Agare: Stadsfastigheter Malmo (kommunal)
Drift: Hekajo AB (privat)

Entré:

Dagskort vuxen 90 kr
Halvarskort 1700 kr
Helarskort 3200 kr

Besokersantal: 210 000 (2019)
Bastukapacitet: 60 personer




Kallbadhuset Varberg
1903 (renoverades 1997)

Tva bastuavdelningar. Servering och bageri. Soldack och trap-
pa till vattnet.

Placering i Kattegatt, byggd pa vattnet.

Agare: Varbergs Fastighets AB (Kommunal)
Drift: Handelsbolag Kallbadhuset i Varberg (Privat)

Entré:

Dagskort barn -15 ar 75 kr
Dagskort vuxen 100 kr
Halvarskort bara bada 2000 kr
Halvarskort 2600 kr

Helarskort 5200 kr
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Lysekils Kallbadhus
1906

Tva bastuavdelningar. Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Skagerrak, byggd pa landet.

Agare: Lysekils Kommun
Drift: Foreningen Kallbadhusets Vanner i Lysekil

Entré: kod
Bada (15 juni - 31 augusti) gratis
Dagskort bastu 100 kr

Bastu (2 timmar, max 12 pers) 300 kr
Bastumedlem 400 kr




Nynas Havsbad, Nynashamn
1907 (renoverades 2003)

Spa anldggning, tio olika bastu, behandlingar, bryggbad

Placering i Ostersjon, byggd pa landet.

Agare och drift: Sodexo (Fr)

Bara i kombination med hotell (73 rum), konferens och varmbad
Vilka besokare: Géster som bo pa hotellet

Extra: Hotell, restaurang, konferens

Bastukapacitet: 36 personer




Palsjobaden, Helsingborg
+/- 1915 (renoverades 2015)

Tva bastuavdelningar med fukt- och torrbastu och inglaat café
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet.

Agare och drift: Helsingborg stad

Entré:

Dagskort barn 13-15 ar 40 kr
Dagskort vuxen 85 kr
Halvarskort 1600 kr
Helarskort 2600 kr

Besokersantal: 34 000 (2018)

Bastukapacitet: 48 personer




Saltsjobadens friluftsbad, Stockholm
1925 (renoverades 2006)

Tva separata byggnader fér méan och kvinnor.
Placering i Saltsécken, byggd pa landet.

Agare och drift: Foreningen Saltsjobadens Friluftsbad

Entré:
Dagskort vuxen 90 kr
Helarskort 1500 kr

Besokersantal: 5000 till 8000
Storlek: 600 + 250 kvm
Arsomsattning: 1,5 Mkr
Driftskostnader: 1,5 Mkr
Renoveringskostnader: 1,8 + 2,3 Mkr

Extra: Restaurang



Bjerreds Saltsjobad
2004 - Oliver Luhr / Dreem Arkitekter

Kok, servering, tva bastuavdelningar och en mindre relaxdel.
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet vid en 500 m lang brygga.

Agare och drift: Foreningen Bjerreds Saltsjobad

Entré:
Dagskort vuxen 100 kr
Helarskort 1500 kr

Besokersantal: 55 558 (2024)
Arsomsttning: 4,0 Mkr
Driftskostnader: 1,1 Mkr
Byggkostnader: 5,0 Mkr
Storlek: 200 kvm

Extra: Restaurang och konferens
Bastukapacitet: 16 personer
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Bjerreds Saltsjobad
2004 - Oliver Luhr / Dreem Arkitekter

Utbyggnad pagar. Bastus kapacitet utoker
fran 16 till 30 pers / bastu och extra relax-
rum for var sin sida.

Antal medlemmar
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Kok, servering, tva bastuavdelningar och en mindre relaxdel.
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet vid en 500 m lang brygga.

Agare och drift: Foreningen Bjerreds Saltsjobad

Entré:
Dagskort vuxen 100 kr
Helarskort 1500 kr

Besokersantal: 55 558 (2024)
Arsomsttning: 4,0 Mkr
Driftskostnader: 1,1 Mkr
Byggkostnader: 5,0 Mkr
Storlek: 200 kvm

Extra: Restaurang och konferens
Bastukapacitet: 16 personer




Stromstads Kallbadhus
2005

Tva bastuavdelningar och omkladningsrum
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Kosterhavet, flyttande.

Agare: Stromstadslokaler (kommunal)
Drift: Stromstads Badanstalt (kommunal)

Entré:
Dagskort vuxen 60 kr
Helarskort 1050 kr

Besokersantal: 100 000 (varm- och kallbadhus!)

Extra: Det finns ocksa et varmbadhus.




Ulricehamns Kallbadhus
2008 - Torbjorn Isaksson

Tva bastuavdelningar, massageavdelning och en lounge.
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Asunden, byggd pa vattnet vid en brygga.

Agare och drift: Ulricehamns Kallbadhusforening
(500 mediemmer)

Entré: Bankkort vid dérren
Dagskort vuxen 85 kr
Helarskort 1300 kr

Besokersantal: 16 300

Bestallare: Ulricehamns Kallbadhusforening
Arsomsttning: 1,06 Mkr

Kostnad: 13 Mkr

Storlek: 434 kvm

Extra: Extern foretag for friskvard och massage, och en restaurang
Bastukapacitet: 24 personer

“Av vara intakter utgér forséljning av arskort 250 000 kr och
engangsbad 300 000k r. Dérutdver bl a hyresintakter med 250 000
kr och sponsorbidrag med 130 000 kr. Féreningen har god ekonomi
~fnfinns ca 1,7 Mkr pa kontot.”



Kallbadhuset Bastad
2009 - Bjare Bygg Konsult

Tva bastuavdelningar, massageavdelning och en lounge.
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Kattegatt, byggd pa vattnet vid en 60 m lang brygga.
Agare och drift: Bastad Tennis & Hotell AB (privat)

Entré: Gratis for boende pa hotell med spapaket. Boende som har
bara boende och frukost: 95 kr

Dagskort vuxen 130/175 kr
Halvarskort 1700 kr
Helarskort 2800 kr

Bestallare: Skansen Bastad
Kostnad: 8 Mkr
Storlek: 200 kvm

Extra: Hotell, konferens, tennis centercourt, spa,
Bastukapacitet: 30 personer




Kallis, Helsingborg
2012 - Horisont

|

Tva bastuavdelningar och en mindre relaxdel.
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa landet.

Agare och drift: Helsingborg stad

Entré:

Dagskort barn 13-15 ar 40 kr
Dagskort vuxen 85 kr
Halvarskort 1600 kr
Helarskort 2600 kr

Besokersantal: 30 000 (2018)
Bestallare: Karnfastigheter (Kommunal)

Kostnad: 14 Mkr



Bastun i Jubileumsparken, Goteborg
2014 - raumlabor

En bastu med omklddningsrum, flytande pool i dlven

Forst tempordr, nu ersatt med en permanent som ser likadant
ut.

Placering i Gota alv, byggd pa vattnet

Agare och drift: Goteborg Stad

Entré: Gratis att boka pa hemsidan

Besokersantal: 7100

Bastukapacitet: 25 personer

Bestéllare: Alvstranden Utveckling AB

Kostnad: 7 Mkr (Den nya permanenta)

Driftskostnader: 15 Mkr for hela parken inkl. bastu



Kallbadhuset Karlshamn
2015 - White arkitekter

Tva bastuavdelningar och en lounge.
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Karlshamnsfjorden, byggd pa vattnet

Agare och drift: Forening Kallbadhusets vanner (450 medlem-
mer) + olika partners

Entré: Engang med tagg

Dagsbiljet 100 kr
Halvarskort 1000 kr
Helarskort 1400 kr

Bestallare: Kallbadhusets Vanner
Kostnad: 8 Mkr
Storlek: 200 kvm

Bastukapacitet: 20 personer




Arctic Bath, Harads
2018 - Bertil Harstrdom och Johan Kauppi

Olika bastur, spa treatment rum, lounge, shop, bar, restaurang
Placering i Lule v, flyttande.

Agare och drift: Arctic Bath AB

Entré: Egentligen bara for hotellgéster. Bara spa &r mojligt, men
bara nar hotellet ar inte fullbokad for att garantera lugnet. Hotellet
har 12 rum.

Bestéllare: Arctic Bath AB

Besokersantal: 4000

Storlek: 500 kvm



Skanor Falsterbo Kallbadhus
2020 - New Line Arkitekter

Tva bastuavdelningar och en mindre relaxdel.
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Arkonahavet, byggd pa kuststraket

Agare och drift: Skanér Falsterbo Kallbadhus AB med nagra
partners (privat)

Entré: Engangskoden genom mail eller sms
Dagskort vuxen 195 kr
Helarskort 2495 kr
Bestallare: Skanor Falsterbo Kallbadhus

Arsomsttning: 1,7 Mkr

Extra: Separat restaurang i samma byggnad




Stalbad, Inre Hamnen, Norrkoping
2023 - Nyréns Arkitektkontor

En bastu, tre bassdnger. Soldack och trappor till vattnet.
Placering vid Motala strém.

Agare: Norrkdping Kommun
Drift: Klatterhallen i Norrképing AB (privat)

Entré:
Dagskort vuxen 170 kr

Besokersantal: 70/dygn
Storlek: 135 + 178 kvm

Bastukapacitet: 30 personer



Umea Kallbad
2025

Bastu med omkladningsrum och trappa till vattnet.
Placering vid Umealven, byggd pa en vagn.

Agare och drift: Forening Massvis

Entré:
Dagskort vuxen 200 kr
Arskort 3000 kr

Besokersantal: 6ppnad i februari 2025

Bastukapacitet: 10 personer




Kallbadhus Landskrona
2025 - Magasin A

Tva bastuavdelningar och en mindre relaxdel.
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet vid en 300 m lang brygga.
Agare och drift: Landskrona stad

Entré: Engangskoden genom app eller tag

Dagskort barn 13-17 ar 40 kr
Dagskort vuxen 85 kr
Halvarskort 1600 kr
Helarskort 2500 kr

Besokersantal: éppnad i mars 2025

Bastukapacitet: 30 personer

Bestallare: Landskrona Stad och Treano Bygg AB
Kostnad: uppskatad i 2021: 37 Mkr (varav brygga 10Mkr)

Storlek: 244 kvm
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Kastrup Havsbad, Kopenhamn, Danmark
2005 - White Arkitekter

ot

Omkladningsrum, duschar, toaletter och hopptorn
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Oresund, byggd pa vattnet vid en brygga.
Agare och drift: Tarnby Kommun
Bestallare: Tarnby Kommun

Storlek: 1100 kvm



Hasle Havsbad, Bornholm, Danmark
2013 - White Arkitekter

Omkladningsrum, bastu, duschar, toaletter och hopptorn
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Arkonahavet, flyttande konstruktion

Agare och drift: Hasle Badeklub

Entré: Hasle badeklub driver bastun. Bara fér medlemmer + event.
gast (DDK 50)

Helarskort 5000 DKK (7 404 SEK)

Bestallare: Bornholm Regionkommune

Storlek: 960 kvm



Faborg Havnebad, Faborg, Denmark
2015 - CREO ARKITEKTER A_S, JDS, URBAN AGENCY
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Bastur, duschar, toaletter, gemenskapsrum och hopptorn
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Balthavet, flyttande konstruktion

Agare och drift: Faaborg Municipality

Entré: Bada gratis

Omkladningsrum + Dusch + Toalet + Kok: 100 DKK
Gemenskapsrum + Bastu + omkl. 40 DKK
Bestallare: Faaborg Municipality

Kostnad: 19,6 min DKK

Storlek: 2100 kvm

Extra: Kajak uthyrning




Sgrengas Badstue- og Helars badeanstalt, Oslo, Norge
2015 -

24 bastur, duschar, toaletter, gemenskapsrum och hopptorn
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Oslofjord, flyttande konstruktion

Agare och drift: Oslo Badstuforening

Entré:

Dagskort icke-medlem NOK 220/260  (203-240 SEK)
Medlemskap NOK 400 (370 SEK)
Dagskort medlemmer NOK 125/150  (115-139 SEK)

Besokersantal: 260 000 (2024)
Storlek: olika

Extra: Tre olika platser i Oslo




Allas Sea Pool, Helsingfors, Finland
2016 - Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkitekter

fem bastus, inomhuspool, utomhus pool, café, restaurang,
konferens.

Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Ostersjon, byggd pa land och flyttande bassanger.

Agare och drift: Helsinki Allas Oy (privat)

Entré:
Dagskort 18 Euro (199 SEK)
Helarskort 696 Euro (7 700 SEK)

Besokersantal: 750 000 (2024)
Kostnad: 9 min Euro

Storlek: 1800 kvm




Loyly, Helsingfors, Finland

2016 - avanto architects

Bastu och restaurang
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Ostersjon, byggd pa land

Agare och drift: Loyly (privat)

Entré:

Dagskort 26 Euro
Besokersantal: 200 000 (2018)
Bastukapacitet: 40 personer

Kostnad: 6 min Euro

Storlek: 1071 kvm

(288 SEK)



Soria Moria Sauna, Dalen, Norge
2018 - Feste Landscape * Architecture

En bastu, omkladningsrum. Toaletter pa fastland
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Bandak flodet, byggd pa vattnet vid en brygga.

Agare och drift: Telemarkskanalen regionalpark i samarbete
med Tokke kommune

Entré:
1-5 pers: NOK 400 (370 SEK)
6-10 pers:  NOK 700 (647 SEK)
11-15 pers:  NOK 1000 (925 SEK)
Medlemskap: NOK 100/manad (92 SEK)




Arhus Havnebadet, Arhus, Denmark
2018 - Bjarke Ingels Group

Olika utomhuspool, tva bastur, toaletter, omkladningsrum.
Soldack och trappa till vattnet.

Placering i Arhus bukt, byggd pa vattnet.
Agare och drift: Arhus Kommun

Entré: Gratis

Bastu for medlemmer.

Medlemskap: 600 DKK

Géstbiliet: 40 DKK

Bestallare: Arhus Kommun

Kostnad: 40 min DKK

Storlek: 2600 kvm



Saana Sauna & Spa, Kuopio, Finland
2019 - QVIM Arkkitehdit

Olika bastur och pool, restauranger, omkladningsrum. Soldack
och trappa till vattnet.

Placering i Kallavesi sjo, byggd pa land.
Agare och drift: Kuopion Saana Oy (privat)

Entré:
Dagsbiljet fran 13 euro

Kostnad: 4 min Euro
Storlek: 1 000 kvm

Bastukapacitet: 38 personer



Isfuglen Winter Bathing House, Hvidovre, Denmark
2020 - Matters architects

Omkladningsrum, bastu, duschar, toaletter och kok/relax
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i Kégebukten, byggd pa landet

Agare: Brandby Kommun
Drift: Bifrost winter bathing club (600 medlemmer)

Entré: Bifrost Vinterbadelauget driver bastun. Bara fér medlemmer
+event. géast

Helarskort 500 DKK

Vilka besdkare: medlemmer och eventuela géster

Bestéllare: Brandby kommun

Kostnad: DKK 5.400.000

Storlek: 110 kvm




Saunaravintola Kiulu Wellness, Etseri, Finland
2020 - Studio Puisto

Tva bastuavdelningar och restaurang. Soldack och trappa till
vattnet.

Placering i Pilkkaselka sjo, byggd pa landet
Agare och drift: Ravintola Kiulu Oy

Entré:
Dagsbiliet: 10 Euro

Storlek: 325 kvm
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Det Bla Rum, Herning, Danmark
2021 - Sweco Architects
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Tre byggnader med kok, gemensamhetslokal, omkladnings-
rum och toaletter. Bastu for 15 personer, eldstad, utekok, Sub
uthyrning. Forrad for kayakker

Placering i Fuglsang sjo, byggd pa landet och vattnet

Agare och drift: Herning kommun

Entré:
Bastubiliet: 50 DKK

Kostnad: 16,3 min DKK
Storlek: 250 + 300 kvm

Bastukapacitet: 15 personer




Serlachiusmuseernas Art Sauna, Mantta, Finland

2022 - Héctor Mendoza, Mara Partida and Boris Bezan

Bastuavdelning, lounge och restaurang. Soldéck och trappa
till vattnet.

Placering i Melasjarvi sjo, byggd pa landet
Agare och drift: Gosta Serlachius Konststiftelse

Entré:
Dagsbiliet: 14 Euro

Storlek: 310 kvm




Badhus, Amsterdam, Nederlanderna

Omkladningsrum, tva bastur, duschar, toaletter och lounge
Soldack och trappor till vattnet.

Placering i het IJ, byggd pa land
Agare: Badhus (privat)

Entré:

Dagbiljet 20 euro

Medlemskap 60 euro/manad

Bastukapacitet: 12+8 personer
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Badeschiff, Berlin, Tyskland

2005 - Wilk-Salinas Architekten




Self-sustainable Floating Pavilion, Rotterdam, Nederlanderna
2009 - Deltasync




Bois-Vieux beach and floating pool, Serre-Poncon, Frankrike
2015




Floating Office, Rotterdam, Nederldnderna

2021 - Powerhouse Company




Big Branzino Sauna, Stockholm
2022 - Sandellsandberg
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Platsanalys Kallbadhus Vasteras




Johannisberg

5,6 km till Resecentrum
‘ 17 min pa cykel

T™T"T Johannisbergs
=~~~ brygga for
Elbaférjan

. NG

Kayakomat

100m 500m



Johannisberg




Johannisberg

Naturskont.lage vid naturreservatet.

Existerande brygga och sandstrand som
granne.

Grillplatser och toaletter finns
tillgangliga.

Mindre trangsel an vid mer centrala
badplatser.

Méjlighet till samarbete med
campingplatsen.

Goda P- méjligheter inom niromradet.

Vacker vy 6ver Vasteras.

Otrygg cykelvig genom hamnomrade pa
kvalistid.

Tilltrade till stranden genom campingen
kanns som intrang.

Vattenkvaliteten har tidigare visat
“tjanligt med anmarkning”.

Delvis begransad kollektivtrafik.

Ingen egentlig narliggande restaurang
eller cafe.

Delvis valdigt lugnt — kan upplevas som
isolerat, lever upp pa sommartid.

Omojlig utan samarbete med
campingen.




Skiss Small / Medium




Lovudden Strand

5,1 km till Resecentrum
16 min pa cykel

Finska Foreningen
Katajaiset

Boulebana

ommmm LOvudden Strand AB
Bistro, Hotell & Konferens

/— Utomhus kyrka

p.—— T
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Naturreservat




Lovudden Strand




Lovudden Strand

Natursként lage vid Vasterasfjarden med
narhet till rekreation.

Vacker kulturmiljo vid platsen kring
Finska Foreningen.

Existerande brygga och sandstrand som
granne.

Grillplatser och toaletter finns
tillgangliga.

Mindre triangsel an vid mer centrala
badplatser.

Mojlighet till samarbete med Lovudden
Strand Bistro, Hotell & Konferens.

Narhet till hotell och vandrarhem.

Goda P- méjligheter inom niromradet.

Otrygg cykelvig genom hamnomrade pa
kvalistid.

Byggnaden av Finska Féreningen har
manga stora las, kinns som en otrygg
stille pa kvallarna.

Vattenkvaliteten har tidigare visat
“tjanligt med anmarkning”.

Delvis begransad kollektivtrafik.

Risk for'paverkan fran nirliggande
smabatshamn.

Delvis valdigt lugnt — kan upplevas som
isolerat, lever upp pa sommartid.




Logarangen

1,4 km till Resecentrum
4 5 min pa cykel

Beachvolley

Strandpromenad

&
g
i

Tranellska
Hotellskola

100m 500m



ogarangen
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Logarangen

Centralt lage med god tillgang till
kollektivtrafik och gangavstand fran
centrum.

Tradition och historia med
badverksamhet.

Narhet till Nya moderna Logarangsbadet.

Stora grasytor och promenadstrak langs
Malaren.

Stor mojlighet till okat utbud av caféer
och restauranger.

Flera evenemang halls har, vilket kan
locka besokare.

Mojlighet till samarbete med befintliga
faciliteter.

Goda maojligheter till samordning av
P-platser.

Redan manga olika badméjligheter.
Kallbadhus blir bara-en facilitet till.

Tidigare rapporter om dalig
vattenkvalitet.

Hog efterfragan pa omradet.

Risk for trangsel under evenemang och
hoégsasong.

Méjlig negativ paverkan fran narliggande
smabatshamn och hamnverksamheter.




Svartans Mynning

0,6 km till Resecentrum
( % 3 min pa cykel
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Gasthamnloch
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e
Skridskorbana ———.

100m 500m



Svartans Mynning




Svartans Mynning

Historisk betydelsefyll platsdar det fanns
kallbadhus mellan 1853 och 1948.

Spannande och vackert lage vid svartans
utlopp-

Centralt, kan samla manga.

Stor mojlighet till okat utbud av caféer
och restauranger.

Flera evenemang halls har, vilket kan
locka besokare.

Mojlighet till samarbete med befintliga
faciliteter.

Goda madjligheter till samordning av
P-platser.

Strategiskt lage i Vasteras
stadsbyggnadsutveckling.

Utmarkt plats for ett ikonsikt smycke.

Tidigare rapporter om dalig
vattenkvalitet, sarskild i Svartan mynning
sjalv.

Tidigare kallbadhus brann ned.

Hoég efterfragan pa omradet.

Risk for trangsel under evenemang och
hogsasong.

Méjlig negativ paverkan fran narliggande
hamnar.




Svartans Mynning




Notuddsparken

1,2 km till Resecntrum
4 min pa cykel

L EVELCINE

aldied
Skridskorbana ———— %

100m 500m



Notuddsparken




Notuddsparken

Avskilt lage med naturskona omgivningar
med urban narhet.

Lugnare miljo jamfort med mer centrala
omraden.

Stort upptagningsomrade i ny stadsdel.
Ganska bra tillganglighet.

Kopplar till t.ex. Steam och
strandpromenad.

Skulle kunna kopplas till narliggande

infrastruktur (café, restaurang, toaletter).

Manga potentiela kallbadare bor i
naromradet.

Begransad tillgang till och parkering,
trangt.

Risk fér paverkan pa kansliga ekosystem.

Mojlig paverkan fran narliggande
smabatshamn och reningsverket.

Strandskydd
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Vagholmen

2,5 km till Resecentrum
8 min pa cykel ‘

aldied
Skridskorbana ——— %

100m M 500m



Vagholmen
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Vagholmen

Synlig plats mitt i Mélaren. Mojlig paverkan fran narliggande
smabatshamn, segling etc.

Faciliteter vid Lasse Farnlofs plats i

narheten. Avstand till centrum och tillgang.till
kollektivtrafik.

Avstand till traffikbuller.

Skyddat bakom piren.

Finns redan tillgangliga
parkeringsplatser.

Friskt vatten i rorelse.




Framnas

3,1 km till Resecentrum
10 min pa cykel

aldied
Skridskorbana ——.

? | Cheers Restaurang

Skridskor uthyrning

Jollekappseglarna Vasteras

Vasteras Sjoscoutkar

100m M 500m



Framnas




Framnas

Brygga, sandstrand och omkladningsbas Mojlig paverkan fran narliggande
finns tillgéngliga. smabatshamn, segling etc.
(Trevligt ocksa)
Hundbad finns i narheten.
Avstand till centrum och tillgang till
Grillplats med sittbankar finns tillganglig. kollektivtrafik.

Mindre trangsel an vid mer centrala Stingd omrade behévs oppnas upp-

badplatser.

Skulle kunna kopplas till narliggande
infrastruktur (café, restaurang, toaletter).

Stort upptagningsomrade och tradition
med Malarnara fritidsaktivitet.

Bygga om ekonomisksvar restaurang till
kallbadhus?

Ideell plats for att kombinera kallbadhus
med Vatten Arena.




Bjorndbron

5,8 km till Resecentrum
18 min pa cykel ‘

.

Vasteras
. Kanotforening
e 4
Skridskorbana
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Bastun pa Granbo

100m M 500m



jornobron
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Bjorndbron

Bra kollektivtrafik &ven om det ar en bit
bort.

Kanotklubben med faciliteter etc. kan
samverka.

Hog synlighet och tillgéanglighet kopplat
till friluftslivet i omradet.

Bra bilparkering

Ideell plats for att kombinera kallbadhus
med Vatten Arena.

Vacker vy éver Vasteras.

Entré till Bjorno.

Begransad tillgang till naturliga
badmodjligheter, mycket vass och dy.

Méjlig paverkan pa narliggande
ekosystem.

Begransad infrastruktur; inga toaletter
eller kiosker i direkt anslutning.

Avstand till centrum och tillgang till
kollektivtrafik.

Nara Granbo bastun, men den ar for
grupper, inte samma malgrupp.




Bjorndbron




Norra Bjorno

5,9 km till Resecentrum
18 min pa cykel ‘

‘b / : o
Skridskorbana

Véasteras
Kanotforening

Bastun pa Granbo

100m M 500m
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Norra Bjorno

Bra kollektivtrafik &ven om det ar en bit
bort.

Naturskont lage med klippor och en liten
sandstrand.

Mindre trangt én Bjérnébadet, vilket kan
ge en mer avskild upplevelse.

Narhet till Bjornogarden och dess
faciliteter.

Bra bilparkering

Vacker vy éver Vasteras.

Friskt vatten

Klippor kan innebara utmaningar for
tillganglighet och sakerhet.

Méjlig paverkan pa narliggande
ekosystem.

Begransad infrastruktur; inga toaletter
eller kiosker i direkt anslutning.

Promenad med viss svartillgénglighet i
narmiljon.

Avstand till centrum och tillgang till
kollektivtrafik.

Nara Granbo bastun, men den ar for
grupper, inte samma malgrupp.




Norra Bjorno




Bjornosundet

6,3 km till Resecentrum
‘ % 19 min pa cykel

S\ ;
\ ¥=_ = 'Bjornégarden T‘

4— Skridskorbana
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Bjornosundet

Lugnt och skyddat vattenomrade, vilket
kan vara fordelaktigt for kallbad.

Méjlig koppling till Bjérnogarden.

Naturskont lage med rik vaxtlighet och
fagelliv.

Begransad allman tillgang; omradet ar
inte utvecklat.

Ingen direkt infrastruktur sasom toaletter
eller parkering.

Avstand till centrum och tillgang till
kollektivtrafik.

Mycket alg och insekter.
Vattnet ar valdigt grunt.
Stor hojdskillnad till Bjérnégarden.

Riktat till norr.




Bjornosundet




Bjornobadet

7,2 km till Resecentrum
23 min pa cykel »




Obadet

jorno

B




Bjornobadet

Valetablerad badplats med 350 meter
lang sandstrand, brygga, toaletter,
lekplats och kiosk.

EU-klassificerat bad med utmarkt
vattenkvalitet.

Hog besoksfrekvens, vilket kan bidra till
okad synlighet och intakter.

Bra P och busskommunikation
Camping blir friluftscamping med stugor.

Naturreservat

Hog trangsel under sommarmanaderna,
vilket kan paverka upplevelsen.

Konkurrens med andra etablerade
verksamheter i omradet.

Avstand till centrum

Camping blir friluftscamping med stugor
och egen bastu.




Sodra Bjornobadet

10,7 km till Resecentrum
‘ (% 33 min pa cykel




Sodra Bjornobadet




Sodra Bjornobadet

Langgrunt och barnvanligt, vilket gor det
attraktivt for familjer.

Stor grasyta som kan anvandas for
rekreation och evenemang.

Hundvanlig strand, vilket kan attrahera
hundagare.

Bro till Gaddeholm i framtiden.

Naturskont lage

Mindre utvecklat an Bjornobadet; farre
faciliteter och servicepunkter.

Lagre besoksfrekvens, vilket kan paverka
ekonomisk barkraft.

Avstand till centrum och tillgang till
kollektivtrafik.

Small vag

Isolerat

Inget kvallslage




Gaddeholm

12,3 km till Resecentrum
38 min pa cykel ‘

100m M 500m
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Gaddeholm

Mangsidig anldggning med sandstrand,
stora grasytor, lekplats, volleyboliplan,
utegym, toaletter och café.

Tillgangliga gang- och cykelvigar,
inklusive traspangar for rullstolsburna.

Hundbad cirka 200 meter norrut.

Ny del av Vasteras, kan bli viktig offentlig
attraktion.

Bro till Bjorno i framtiden.

Ligger cirka 12 km utanfér Visteras;
vilket kan paverka tillgéngligheten for
besokare.

Tillgang till kollektivtrafik.

Foér langt fran staden att profilera sig som
Kallbadhus Vasteras.




Gaddeholm




Placeringsforslag Variant Omkladningsbas

Faciliteter:

Omkladningsbas
. Brygga med trappa



Placeringsforslag Variant Small

Faciliteter:

Bastur _

Omkladningsrum

Toaletter och duschar
-7 Brygga med trappa




Placeringsforslag Variant Medium

Faciliteter:

Bastur

Lounge
Omkladningsrum
Toaletter och duschar
Brygga med trappa




Placeringsforslag Variant Large

Faciliteter:

Restaurang
Lounge
Konferens

3 Hotel
Bastur
Omkladningsrum
Toaletter och duschar
Brygga med trappa



Bilaga 1. — Enkatsvar om kallbadhus i Vasteras

Som en del av forstudien genomfordes under varen 2025 en enkatundersokning riktad
tillinvanare i Vasteras kommun. Syftet med enkéaten var att skapa en fordjupad
forstaelse for invanarnas intresse for kallbad, deras erfarenheter, preferenser kring
placering och funktioner samt betalningsvilja for ett framtida kallbadhus. Enkaten
genererade omkring 400 svar, vilket ger ett robust underlag for analys och ger en
mangsidig bild av malgruppen.

Erfarenhet av kallbad

Resultaten visar att deltagarnas erfarenheter varierar stort. Ungefar halften har kallbadat
i upp till tre ar, vilket tyder pa en relativt ny men vaxande grupp av utdvare. Ungefar en
fiardedel har fyra till tio ars erfarenhet, medan cirka tio procent har mer an tio ars vana.
Samtidigt uppger nastan en fjardedel att de aldrig provat kallbad tidigare. Denna
spridning innebar att svarsmaterialet fangar in bade etablerade kallbadare och individer
som ar nyfikna p4 att borja.

Betalningsvilja och foredragna betalningsformer

De mest uppskattade betalningsformerna ar engangsavgift per besdk och klippkort om
tio tillfallen. Dessa alternativ efterfragas av samtliga grupper oavsett erfarenhet.
Analysen visar dock att betalningsviljan generellt 6kar med erfarenhetsniva: personer
som kallbadat i manga ar ar mer benagna att betala for hogre kvalitet eller mer
omfattande utbud, inklusive &rsmedlemskap. Respondenter med kortare erfarenhet
foredrar lagre kostnader och mer flexibla betalningsldsningar.

Onskad placering och tillganglighet
Onskemal om platsens karaktér visar tydliga skillnader mellan erfarenhetsgrupperna.

 Nya eller oerfarna kallbadare: Foredrar en central placering med narhet till
stadens puls. De anger oftare att de kan ta sig till anlaggningen till fots eller med
cykel.

o Mer erfarna kallbadare: Prioriterar en mer avskild miljo, garna i nara anslutning
till natur. For denna grupp ar bilen ett mer vanligt fardsatt, och de mest erfarna
accepterar aven langre restider, upp till cirka 30 minuter enkel vag.

Dessa skillnader tyder pa att kallbad upplevs av nya utévare som en aktivitet kopplad till
vardagsliv och enkel tillganglighet, medan erfarna kallbadare séker en mer rofylld och
naturnara upplevelse.



Funktioner och faciliteter

Bastun ar det mest efterfragade inslaget och betraktas av de flesta som en central del av
upplevelsen. Dartill efterfragas omkladningsrum, toaletter och duschar.
Kommentarerna visar ocksa pa tydliga preferenser kring utformningen av bastun, sdsom
onskemal om vedeldning, separata avdelningar (dam, herr och mix), mojlighet till
nakenbad samt tillgang till isvak under vinterhalvaret.

Stegar ned i vattnet lyfts fram som en grundlaggande funktion oavsett anlaggningens
ambitionsniva. For enklare och mer 0ppna anlaggningar efterfragas dessutom
vindskyddade ytor for ombyte.

Hopptorn ar den funktion som flest uppger att de inte vill se i anslutning till ett
kallbadhus.

Kompletterande utbud

Generellt sett ar café eller enklare servering inget prioriterat inslag. Daremot ar intresset
tydligt storre bland dem som &nnu inte provat kallbad. Detta kan indikera att ett café kan
sanka troskeln for nya besdkare, som kan se vardet i att kombinera aktivitet och socialt
umgange, medan mer vana kallbadare har ett mer renodlat fokus pa bastu och bad.

Sammanfattande slutsatser

Enkatsvaren visar att det finns ett brett och vaxande intresse for kallbad i Vasteras, men
ocksa att behoven varierar mellan olika grupper av utdvare. Nyborjare efterfragar
centralt lage, lag kostnad och kompletterande service, medan erfarna kallbadare
prioriterar avskildhet, naturmiljd, valutrustade bastu- och hygienutrymmen samt ar
beredda att betala mer och resa langre.

Dessa variationer ger ett viktigt beslutsunderlag infor det fortsatta arbetet med att
utreda mojlig lokalisering, utbudsniva och driftmodell for ett framtida kallbadhus.



Hur lange har du sysslat med kallbad?

100%
80%
60%

40%

31.9%
24.6% 24.1%
20%
11.8%
- =

Har inte borjat an Mindre an 1 ar 1-3 ar 4-10 ar Mer an 10 ar

Om du provat pa kallbad, var skedde det? (Valj ett eller flera alternativ)

100%
80% 77.6%
60%

37.1%

19.4% 18.2%
14.3%
4'7% -

Vid en sjo/i Malaren Vid havet | en kommunal bassang| ett kallbadhus (ange...| en pool/badtunna/b... Annat

40%

20%

0%



Vad ar viktigt for dig nar du kallbadar? (Valj max tre alternativ)

100%

89.4%

80%

60%

39.8%

37.3%

40%

25.8%

20%

0% —

Vindstilla Bra sollage Djupt vatten Kunna sta pa botten Kunna kliva i vattnet fran .

Under vilka sasonger och hur ofta skulle du anvanda ett kallbadhus om
det fanns ett sadant i Vasteras?

Var (mars-maj)

HoRE (September_november) _ ¥
Aret ot _ 3.7
|

Medelvarde



Vinter (december-februari)

Dagligen

Flera ganger i veckan

En gang i veckan

Nagra ganger i manaden

Ndagra ganger per ar

Mer sallan

Aldrig

Var (mars-maj)

Dagligen

Flera ganger i veckan

En gang i veckan

Néagra ganger i manaden

Nagra ganger per ar

Mer sallan

Aldrig

1.7%
17.7%
27.8%
26.3%
15.7%
6.6%
4.2%
0% 10% 20% 30% 40% 50%
22.1%
25.1%
26.3%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

60%

60%

70%

70%

80%

80%

90%

90%

100%

100%



Sommar (juni-augusti)

Dagligen | 7.4%
Flera ganger i veckan 27.0%
En gang i veckan 13.5%
Nagra ganger i manaden 19.9%
Nagra ganger per ar 10.6%
Mer sallan 15.5%
Aldrig FIIII 6.1%
0% 10% 20% 30% 40% 50%
Host (september-november)
Dagligen 2.5%
Flera ganger i veckan 21.9%
En gang i veckan 25.3%
Nagra ganger i manaden 25.3%
Ndgra ganger per ar 16.0%
Mer sallan 6.1%
Aldrig 2.9%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

60%

60%

70%

70%

80%

80%

90%

90%

100%

100%



Aret runt

Dagligen 2.0%

BL_B

Flera ganger i veckan

8

En gang i veckan 21.9%

Nagra ganger i manaden 31.0%

Nagra ganger per ar 16.2%

Mer sallan 7.1%

Aldrig

*
8

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Om du angivit séllan eller aldrig i fraga ovan, vad &r skalet? (Ange ett
eller flera val)

100%
80%
60%

39.3% 39.3%
40% 36.4%

20%
7.5%
4.7%
. == - e

Jag gillar inte kallbadhus Jag vill inte betala entré fo._.. Jag vill hellre bada i en sjo...Jag vill hellre bada hemma... Annat




Om vi bygger ett kallbadhus, vilka funktioner skulle du vilja ha? (Ange ett
eller flera val)

100%
85.7% o o
92.9%
74.9%
75% 70.5%
50%
36i1% 32.4%
25%
15.5% 11.3%
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Vilken typ av miljé féredrar du for ett kallbadhus? (Ange ett val)

100%
80%
60%
40% 37.3%

17.2%

8.1% 10.3%

Lugn och tyst naturm__. Centralt lage med uts__. Avskild plats, men m_.. Nadra andra aktiviteter. .. Ingen asikt Annat

20%

0%




Vilken typ av entréavgift féredrar du? (Ange ett val)

100%
80%
60%
A% 35.4%
20% j —L 1 6.2%
) 4-

Engangsavgift per besok Klippkort (10 besok) Lopande manadsmedlems. Arsmedlemskap Jag skulle inte vilja betala ..

Hur vill du helst ta dig till kallbadhuset? (Ange ett val)

100%

80%

60%

43.2%
40%

28.5%

20% 17.4%

0%
Ga Cykel/elsparkcykel Kollektivtrafik Bil



Hur I1&ng restid (enkel resa) ar acceptabel for dig till ett kallbadhus?
(Endast ett val)

100%

80%

63.1%
60%
40%
20.6%
20%
11.8%
3.7%
1%
0% - - |
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Sammanfattning

Forstudien utreder forutsattningarna for att uppféra ett kallbadhus i Vasteras vid
Malarens strand. Uppdraget gavs till tekniska namnden 2022-09-01 (§276) att i
samarbete med berdrda namnder ta fram en forstudie for ett kallbadhus. Ett
kallbadhus definieras har som en byggnad som majliggor bad i icke-uppvarmt
vatten och som t ex kan innehalla omkladning, dusch och bastu.

| en lokaliseringsutredning har tolv platser studerats, varav sju bedomts som mest
intressanta: Johannisberg, Légarangen, Svartans mynning, Notudden, Framnis,
Bjornon och Gaddeholm. De mest [ampade platserna for ett kommunalt
kallbadhus ar Svartans mynning och Bjérnébron, men mindre anldaggningar kan
dven etableras vid Johannisberg/Lovudden, Logardngen, Framnas och Bjornon.

Fyra storlekar har definierats — XS, S, M och L — med varierande innehall och
bekvamlighet. Storlek XS och M bedéms mest aktuella for kommunen. Ett
kallbadhus i mediumstorlek uppskattas kosta 50—-100 miljoner kronor att bygga
och ha en driftkostnad pa 6ver 6,5 miljoner kronor per ar exklusive intakter.

Forstudien beskriver sex mojliga inriktningar:

1. Det smaskaliga alternativet for vinterbadare
Bastuflottar for bastuféreningar och event
Bastu som komplement till befintliga bad
En publik anldggning for kalla bad
Friluftsgarden for vattenanknutna verksamheter
Destination kallbadhus

o Uk wnN

Av dessa beddéms 1, 4, 5 och 6 vara mest genomférbara for kommunen eller
kommunala bolag. Ett beslut om genomférande kraver dock vidare utredningar
och prévningar. Ett kallbadhus i mediumstorlek beréknas ta cirka fem ar fran
beslut till fardigstallande, medan smaskaliga anlaggningar (XS) kan genomféras pa
kortare sikt.
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1. Syfte och bakgrund

Denna forstudie syftar till att undersoka forutsattningarna for att bygga ett
kallbadhus i Vasteras utmed Malarens strand. Tekniska namnden fick 2022-09-01
§276 i uppdrag att i samarbete med namnden for idrott, fritid och férebyggande,
byggnadsnamnden, fastighetsndmnden, kulturnamnden samt milj6- och
konsumentnamnden gora en forstudie for ett kallbadhus. Beslutet fattades efter
att Vansterpartiet lamnat in en motion 2021 om ett nytt kallbadhus i Vasteras
samt ett e-forslag i samma fraga. Forstudien ska omfatta en lokaliseringsutredning
utmed Malarens strand, forslag pa kallbadhusets funktion och innehall samt
redogorelse for ekonomiska forutsattningar (investerings- och driftkostnader).

2. Kallbadhus

2.1. Vad ar kallbad och kallbadhus?

Badkulturen vaxte fram under upplysningstiden pa 1600-1700-talet, inspirerat av
medicinska idéer fran Tyskland och England. Det ansags starka nervsystem och
blodcirkulation och blev populéart i Sverige under 1800-talet, da kallbadhus
byggdes pa flera platser — exempelvis i Vasteras dar det forsta stod klart 1853.
Under 1900-talets mitt minskade intresset och manga kallbadhus forsvann, men
idag okar aterigen intresset for kalla bad med fokus pa vdlmaende, mental hélsa
och livsstil.

Kallbad handlar om att bada i kallt vatten. Det kan ske under alla arstider men
vattnet ska vara kallt nog for att ge en tydlig kéldupplevelse. Temperaturen
behover generellt vara under 15 °C. En variant av kallbad ar vinterbad vilket
betyder att badet sker under vinterhalvaret och oftast med en temperatur runt
noll eller nagra plusgrader. Kallbad och vinterbad kan ske i 6ppet vatten, bassang
eller i en isvak om det ar riktigt kallt.

Nyborjare pa kallbad rekommenderas att bada i temperaturer mellan 10-15°C.
Det innebar att anlaggningar som inriktar sig mot kallbad, kommer att na en
bredare del av Vasteras invanare, an de som enbart inriktar sig pa vinterbad.
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vy ’ .7 3 -
Figur 1 Vinterbad i isvak Kélla: Mostphotos

Sa kallade kallbadhus har funnits sedan 1800-talet och ar en typ av badinrattning
som dven har en byggnadskonstruktion som majliggor bad i ett icke-uppvarmt
vatten. Badhuset gor ocksa att badet kan ske pa ett bekvamt och skyddat sétt.

| denna forstudie kommer ett kallbadhus att definieras som en
byggnadskonstruktion som mojliggdr badande i ett icke-uppvarmt vatten. Det vill
sdga en anlaggning som inte enbart ar en brygga utan daven en byggnad som
exempelvis kan innehalla dusch, omkladningsrum och bastu. Utover det kommer
rapporten innehalla en del beskrivningar av atgarder som aven mojliggor kall-
och/eller vinterbad utan att en permanent byggnad uppfors.

2.2. Funktion och innehall

2.2.1. OMVARLDSANALYS

White arkitekter (White arkitekter, 2025) har genomfort en omvarldsstudie som
omfattar 32 olika anldggningar for kallbad varav 18 i Sverige. Darutover ar 13 i
ovriga Norden (6 i Danmark, 5 i Finland och 2 i Norge) och 1 i 6vriga Europa
(Nederlanderna).

Anlaggningarna ar byggda fran 1898 till 2025 och har en storlek som varierar
mellan 25-2 600 m?. En majoritet av anldggningarna ar placerade i vattnet (19),
men aven en stor andel aterfinns pa land. Det ar nio anlaggningar for kallbad som
ar privata och 15 som ar i offentlig dgo (region eller kommun). Nagot farre drivs av
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foreningar eller stiftelse (8). | princip har alla anldggningar soldack och
bastumaijlighet darutdver har ungefar en tredjedel café eller restaurang och/eller
lounge/relaxavd/spa.

De anlaggningar som ar i offentlig dgo ar ofta av mindre storlek med
omkladningsrum, dusch och bastu och i nagra fall dven café eller restaurang samt
relax. Nagra av dem har dven pool och hopptorn.

De privata anlaggningarna ar ofta storre dar kravet verkar vara minst en
kompletterande kommersiell verksamhet som restaurang, hotell och/eller
konferensverksamhet. De ar antingen centralt belagna dar manga passerar eller
vid en naturskon plats dar ett hotell finns. Kompletterande pooler ar vanliga i de
privata anlaggningarna.

De foreningsdrivna anlaggningarna ar av en mindre storlek med omkladningsrum
och bastu. Vissa av de féreningsdrivna anlaggningarna har dven café, spa eller
konferensdel. Dessa kallbadhus aterfinns bade i lugna och naturskona platser eller
de mest centrala och urbana lagena.

2.2.2.  VAD EFTERFRAGAS AV ETT KALLBADHUS | VASTERAS?

Som en del av forstudien genomférdes under varen 2025 en enkatundersokning.
Syftet var att fa en bild av hur intresset ser ut bland invanarna, vilka funktioner
och placeringar som efterfragas samt hur betalningsviljan varierar. Enkaten fick in
cirka 400 svar, vilket ger en god grund for analys.

Resultaten visar att erfarenheten av kallbad skiljer sig mycket mellan deltagarna.
Nastan en fjardedel svarade att de dnnu inte har provat kallbad, nastan halften
har kallbadat i upp till tre ar, ungefar fjardedel mellan fyra och tio ar och ungefar
tio procent i mer an tio ar. Spridningen gor att resultaten speglar bade nyfikna
nyborjare och erfarna kallbadare.

Nar det kommer till betalningsformer foredrar de flesta engangsavgift per besok
eller klippkort med tio besok. Dessa alternativ ar populara i alla grupper. Samtidigt
syns en tydlig skillnad kopplad till erfarenhet: ju langre tid man kallbadat, desto
storre betalningsvilja. Nyborjare vill halla nere avgiften, medan mer erfarna ar
beredda att betala mer. Arsmedlemskap framstar som sarskilt intressant bland
dem som har kallbadat i fyra till tio ar.
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Plats och omgivning ar ocksa viktiga fragor. Nya kallbadare foredrar oftare en
central placering med utsikt 6ver stad och folkliv och kan i storre utstrackning
tanka sig att ta sig dit till fots eller med cykel. Mer erfarna kallbadare prioriterar
daremot en avskild plats med lugn naturmiljo, dit bilen oftare ar det primara
fardsattet. Bland de mest erfarna, med mer an tio ars erfarenhet, finns ocksa en
storre acceptans for langre restid, upp till 30 minuter enkel vag.

Nér det géller funktioner och innehall i ett kallbadhus &ar bastu det mest
efterfragade inslaget, foljt av omkladningsrum, toalett och dusch. Hopptorn
framstar ddremot som minst attraktivt och dr nagot flera vill undvika. |
kommentarerna framkommer dven olika dnskemal kring bastun, till exempel att
den ska vara vedeldad, att det ska finnas dam-, herr- och mixavdelningar, samt att
mojligheten till nakenbad och bad i isvak ska ges. Stegar ner till vattnet lyfts fram
som en viktig aspekt, och for enklare anldggningar efterfragas dven vindskyddade
platser for ombyte.

Nar det géller kompletterande funktioner ar café eller matstélle inte sarskilt
efterfragat generellt, men de som dnnu inte provat kallbad ar 6verrepresenterade
bland dem som vill ha denna mdjlighet. Detta kan tyda pa att en kombination av
kallbadhus och café i férsta hand lockar nyfikna eller nya besékare snarare an de
mer etablerade kallbadarna.

Sammanfattningsvis visar enkadten att det finns ett brett intresse for ett
kallbadhus i Vasteras, men att olika grupper har olika prioriteringar. Nyborjare
efterfragar centralt lage, laga avgifter och kompletterande service som café,
medan mer erfarna kallbadare prioriterar avskildhet, hogre standard pa bastu-
och hygienutrymmen samt ar beredda att resa langre och betala mer. Dessa
skillnader ger viktiga insikter for det fortsatta arbetet med att utreda
kallbadhusets utformning, placering och innehall.
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2.2.3. KALLBADHUS KAN VARA OLIKA STORA

Omvarldsanalysen och enkaten visar att ett kallbadhus kan ha olika storlek,
funktion och innehall. Kallbadhusets funktion och innehall paverkar vem som kan
driva anldggningen och vilka malgrupper som nas. Ett kallbadhus storlek dr ocksa
nara kopplat till dess placering; vissa platser [ampar sig for stora anlaggningar och
pa andra platser fungerar endast mindre. Om platsen tillater kan det dven finnas
mojlighet att utveckla anldggningen senare om behov uppstar.

Denna forstudie har valt att jobba utifran fyra olika storlekskategorier av
kallbadhus och anldggningar for kallbad: extra small (XS), small (S), medium (M)
samt large (L).

2.2.3.1. Extra small

Det minsta anldggningen for kalla bad aret runt &r en enkel inrattning som haller
vattnet Oppet aret runt, dar det gar att hdnga av kldderna och latta komma i och

ur vattnet. En eller flera anldggningar av denna storlek

Funktioner
tillskapas utmed Malarens strander. o Brygga med stege
Ombkladningshytterna kan med férdel ha en likartad e Anordning for att hélla vattnet
arkitektonisk utformning for att skapa enhetlighet. Gppet med luftpump eller
omrorare

e Omkladningsbas
e Sittplats
o Parkering for cykel

: = ] Malgrupp
i I H i Nérboende och kallbadare samt
il vinterbadare som séker en lugn och
| 1 TR — tyst naturmiljo eller avskild plats
f_:\": —— - | med god tillgdnglighet.

Ell == = Kapacitet

; Kapaciteten ar relativt stor, men for
att det inte ska upplevas obekvamt
I och trangt kan ca 50 personer
vistas har samtidigt.

Figur 2 Bild som visar omklddningsbds och brygga med stege for kallbad i Skanér
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2.2.3.2. Small

Detta ar ett smaskaligt kallbadhus som mojliggor lite
bekvamare kallbad med tillgang till dusch, toalett och
bastubad. Anlaggningen skulle om den placeras ratt
dven kunna nyttjas av andra vintersporter till exempel
skridskoakning.

Figur 3 Bastun vid Jubileumsbadet i Géteborg dr gratis och har blivit
mycket populdr hos invénarna

Funktioner

o Brygga med stege

e Anordning for att halla vattnet
Oppet med luftpump eller
omrorare

e Byggnad med omkladningsrum,
dusch, WC och bastu

e Yta for solbad t ex solddck med
sittplats

e Handikapparkering och
parkering for cykel

Malgrupp

En anlaggning av det har slaget
riktar sig mot de som vill prova pa
kallbad och vinterbad under
bekvdama former. Det kan dven
nyttjas av en bredare allmanhet fér
bad under sommarhalvaret.

Storlek och kapacitet
Anlaggningen kraver en mark- och
vattenyta om minst 500 m?2, varav
ca 50-100 m2for byggander, for att
rymma de funktioner som behdovs.
Byggnaden ar dimensionerad for ca
15 personer i bastu respektive
omkladningsrum vilket innebar att
200-300 personer skulle kunna
utnyttja anlaggningen varje dag
utan att trangsel uppstar. Det &r en
kapacitet pa ca 75 000 besokare
per ar.
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2.2.3.3. Medium

Ett kallbadhus av mellanstorlek innehaller férutom
hygienutrymmen dven nagon form av service som
gemensamhetsytor med pentry eller kiosk, café eller
restaurang.

Figur 4 Kallbadhuset i Karlshamn drivs av en férening, men dven
icke-medlemmar kan képa ett engdngsbesdk.

Funktioner

e Brygga med stege

e Anordning for att halla vattnet
Oppet med luftpump eller
omroérare

e Byggnad med separata
omkladningsrum, dusch, WC och
bastuavdelningar

e Mindre gemensamhetsyta ute
och inne t ex relaxavdelning

e Service i form av kiosk, café eller
restaurang

o Yta for solbad t ex soldack med
sittplats

o Parkering for bil och cykel

Malgrupp

En anldggning av det har slaget kan
drivas aret runt och riktar som till
en bred allmdnhet med god
simkunnighet.

Storlek och kapacitet

Anldggning kraver en markyta om
minst 2000 m2, varav ca 200-500
m2for byggander, for att rymma de
funktioner som behdvs. Byggnaden
ar dimensionerad for ca 30
personer i bastuavdelningar
respektive omkladningsrum vilket
innebar att 500-600 personer skulle
kunna utnyttja anldggningen varje
dag utan att trangsel uppstar. Det
ar en kapacitet pa ca 150 000
personer per ar.

10
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2.2.3.4. Large

Den storsta typen av kallbadhus har manga olika typer av
funktioner och en bred service. Det kan handla om SPA-
avdelning med massage och varmbad, hotell,

konferensanlaggning samt café eller restaurang.

Figur 5 Arctic bath i Lule dlv, Harads, dr ett kallbadhus med tillhérande
stugor pd land och vatten

Funktioner

e Brygga med stege

e Anordning for att halla vattnet
oppet med luftpump eller
omrorare

e Byggnad med separata
omkladningsrum, dusch, WC och
flera bastuavdelningar

e Yta for solbad t ex solddack med
sittplats och bassang eller
badtunnor

o Parkering for bil och cykel

e Café eller restaurang

o Hotell- eller
konferensanlaggning

Malgrupp

Ett storre kallbadhus med
konferens och hotellverksamhet ar
ett besdksmal som riktar sig till
turister, konferensgaster och i viss
man allmanheten.

Storlek och kapacitet

Anldggning kraver en markyta om
minst 3000 m?, varav ca 500-1000
m2for byggander, for att rymma de
funktioner som behovs. Byggnaden
har manga besokare pa grund av de
ovriga funktioner som ar knutna till
en storre anlaggning. Hur manga
besodkare ar svart att bedéma innan
sjalva anlaggningen ar planerad.

11
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2.3. Placering

Ett kallbadhus kan placeras pa land eller i vatten, antingen palad eller flytande.
Placeringen avgor vilken typ av konstruktion som ar [amplig. | analysen utférd av
White arkitekter kan byggnation av samma byggnad pa land vara upp till 10%
billigare an pa vatten. (White arkitekter, 2025)

Det beror pa:

1. Grundlaggning och palning ar billigare och enklare pa land.

2. Byggarbetsplatsen ar mer tillganglig, vilket forenklar logistik, transportlosningar
och installationer.

3. Mindre utsatthet for vader och naturkrafter som isrorelser och
vattennivaférandringar. Det ger en enklare konstruktion och minskar slitage samt
billigare underhall. Pa land &r det enklare att utféra inspektioner, reparationer och
uppgraderingar.

2.4. Agande-, drift- och upplatelseformer

Agande- och driftformen for ett kallbadhus p&verkar hur anldggningen planeras,
byggs, finansieras och drivs. Vanliga modeller ar ideell féorening, kommun, bolag
eller privat dgande, ofta i kombination. Exempelvis kan en férening driva
anldggningen medan kommunen bidrar med driftstod eller underhall. Valet av
form bor utga fran syfte, ekonomi, langsiktiga mal och platsens férutsattningar.

2.4.1. AGANDEFORMER

e Kommunalt dgt
Kommunen dger kallbadhuset direkt eller genom ett kommunalt bolag. Det kan édven
kombineras med kommersiell drift genom arrende, vilket krdver tydliga avtal fér att
sdkerstdlla allmdn tillgénglighet och underhdll.
+ Stabilitet, Idngsiktighet, tillgdngligt
- Ldnga beslutsvdgar, administrativa krav

e Privat dgande
Ett foretag eller hotellkedja driver kallbadhuset som kommersiell satsning.
+ God investeringsférmdaga, méjlighet till snabba beslut
- Begrdnsad tillgénglighet fér allménheten

o Foreningsagt
Ett féreningsdgt kallbadhus bygger pa frivilligt engagemang och finansieras via
medlemsavgifter, bidrag, sponsring eller crowdfunding. | dagslédget finns inga
registrerade féreningar fér bastu-, kall- eller vinterbad som kan dga eller driva ett
kallbadhus.
+ Lokal férankring, medlemsengagemang
- Begrdinsade resurser, risk for exkludering

12
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2. DRIFTFORMER

Kommunal drift

Om kallbadhuset drivs och férvaltas av kommunen ligger ansvaret fér daglig drift,
bemanning, underhdll, bokningssystem, éppettider, prissdttning och marknadsféring
pd staden. Driften kan dven upphandlas genom ett sa kallat koncessionsavtal da en
aktér handlas upp som férvaltar de tjéinster som staden vill erbjuda.

+ Kontroll 6ver verksamheten, tillginglighet for manga grupper, mdéjlighet till styrning
via tjéinstekoncession

- Begriinsad flexibilitet, hGga driftskostnader, risk att konkurrera med annan
kommunal verksamhet om resurser

Privat drift

En privat aktér kan driva ett kallbadhus utifran vinstintresse eller avtal med
kommunen.

+ Professionell drift, h6g serviceniva

- Risk fér minskad tillgénglighet fér allménheten, drivs av vinstintresse

Féreningsdrift

Ett féreningsdrivet kallbadhus innebdr att en ideell férening skéter driften, ofta genom
frivilliga insatser och eventuella deltidsanstdllda. Finansieringen bygger pa
medlemsavgifter, biljettintékter, bidrag och sponsring.

+ Ldg kostnadsnivd, lokal férankring

- Kontinuitet, Idngsiktighet, kompetens

3.  UPPLATELSEFORMER
Forsaljning
Marken avyttras till en privat aktér, férening eller kommunalédgt bolag.

+ Ger en intdkt till staden, inga fortsatta driftforpliktelser
- Staden férlorar inflytande éver framtida anvédndning

Tomtratt

Om marken uppldts med tomtrdtt betyder det att den dgs av staden men upplates till
privat aktér, férening eller kommunaldgt bolag.

+ Ldngsiktig intdkt, inget driftsdtagande fér staden

- Mindre flexibelt én arrende eller hyresavtal, staden tappar radigheten Gver
anvdndningen

Arrende

Ndr kommunal mark arrenderas ut till privat aktér, férening eller kommunaldgt bolag.
I avtalet férhandlas vad som ingdr i avtalet och vilken del av driften som dligger
staden samt vilka delar som dligger arrendatorn.

+ Ger viss flexibilitet och insyn i verksamheten

- Kan innebdra otydlig ansvarsférdelning, viss drift kan dligga staden, staden tappar
rddigheten 6ver anvdndningen. Staden har svdrt att styra verksamhetens inriktning
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e Hyresavtal
Ett kallbadhus kan uppldtas med hyresavtal till privat aktér, férening eller
kommunalégt bolag.
+ Tydligt regelverk, méjlighet till viss insyn och kontroll av verksamheten
- Viss drift kan dligga staden, staden har svdrt att styra verksamhetens inriktning

e Koncessionsavtal
Ett koncessionsavtal dr ett avtal ddr Visterds stad éverldter ett ansvar, kostnader och
verksamhetsdrift till en leverantér som driver och tjénar pengar pa ett kallbadhuset.
Visterds stad kvar ansvaret och kostnaderna for den tekniska driften och
investeringar.
+ Staden har kvar radigheten éver anldggningen da den kan i detalj styra innehdllet i
verksamheten via avtalet.
- Viss teknisk drift kan dligga staden vilket kan innebdra otydlig ansvarsférdelning
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2.5. Ekonomiska forutsattningar

| det har avsnittet beskrivs de ekonomiska forutsattningarna for den kommunala
organisationen. Kommunal drift bedéms mojlig for alla storlekar av kallbadhus,
fran de minsta (XS) till de storsta (L). For de storre anlaggningarna (M-L) kan
driften ske i egen regi eller genom ett koncessionsavtal med extern aktor. De
mindre anldggningarna XS och S kan ocksa skotas genom foreningar eller andra
ideella krafter. Det &r bra att skapa en anlaggning for aktivitet aret runt da det &r
lattare att fa battre ekonomiska forutsattningar, huset kostar i form av ranta och
kapitalkostnader dven nar det star tomt.

Storlek Investeringskostnad | Driftkostnad Intakter
Small 2-3 Mkr 2,2-3,7 Mkr Kraver en
marknadsanalys
Medium 50-100 Mkr >6,5 Mkr Kraver en
marknadsanalys
Large >75 Mkr >7,5 Mkr Kraver en
marknadsanalys

Investeringskostnaden baseras pa en grov kalkyl utifran Whites underlag till
forstudie till kallbadhus (White arkitekter, 2025). Dar en grov schablonkostnad har
lagts pa da projekterings- och byggherrekostnader samt VA- och elanslutningar
inte ingar. Osdkerheten i kostnaden ar mycket stor i det har skedet nar en plats
inte har valts, varfor investeringskostnaden ges i ett spann for att ge en
uppfattning av investeringens storlek.

| driftkostnaden ingar drift for sjalva huset men ocksa verksamhetsdrift.
Driftkostnaden for huset baseras pa fastighetsnamndens ”Riktlinjer for
internhyra”, reviderad 2017-01-24. Hyran for storre investeringar tas fram fér en 5
arsperiod. Driften for verksamheten har har berdknats utifran en kommunal drift i
egen regi med en 6ppettid pa atta timmar under alla arets dagar samt
driftkostnad for el, vatten och reparationer (0,7 Mkr). De stérre anldggningarna
kan dock behdva ha ytterligare personal vilket gor att kostnaden anges i en
formodad lagsta kostnad.

Eventuella intakter ar svara att berdkna och beror mycket pa hur vélbesokt
kallbadhuset blir samt pris for intrade. De stérre anldaggningarna medium eller
large kommer sannolikt drivas via ett koncessionsavtal eller liknande.
Intaktsnivaerna behoéver darfor undersokas ytterligare i en
marknadsundersokning.
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2.6. Andra viktiga aspekter att ta hansyn till

Ett kallbadhus kan utformas och se ut pa manga olika satt. For att vara ett
attraktivt kallbadhus behoéver vissa aspekter fa storre fokus &n andra.

Tillganglighet

Den har aspekten ar viktig for att det ska bli ett kallbadhus som far en hog
nyttjandegrad och ar tillgangligt for alla. Mgjlighet till angoring enligt gallande
normer aven for rérelsehindrade, tillganglighet med kollektivtrafik, gang- och
cykelavstand samt mojlighet att anordna parkering ar viktiga fragor att ta stéllning
till om ett kallbadhus byggs.

Badbarhet

For att kallbadhuset ska vara attraktivt och halsosamt behover det vara mojligt att
bada bekvamt och sdkert. En utmaning ar den algblomning som sker i
Vasterasfjarden. Manga delar av Malarens strandomraden ar dessutom
fororenade i olika grad. Fororeningarna kommer ifran utslapp fran
avloppsreningsverket, dagvattensystemet och fran tidigare industriella
verksamheter. En god vattenkvalitet ar en viktig fraga att 6vervaga. Till det
kommer andra aspekter som bottenmaterial, vagférhallanden och vattendjup. Pa
de platser dar det finns storre problem med fororeningar kan det kravas
byggnation av en nedsankt bassadng eller liknande dar vattnet renas for att klara
en jamn vattenkvalitet.

Nakenbad/separata avdelningar

Med separata avdelningar eller tillracklig avskildhet for att den som badar utan
klader kan nakenbad ske. Det innebdr att det kan behdvas minst tva basturum for
moijlighet till kdnsuppdelat bastubad. Detsamma galler omkladningsrum dar minst
tva storre omkladningsrum bor finnas. For att ytterligare mojliggéra nakenbad kan
dubbla ytor for avkoppling och njutning finnas bade ute och inne.

Kompletterande kommersiell verksamhet

En attraktiv kafé- och restaurangdel dar ett unikt lage har tagits tillvara kan ge
goda forutsattningar att bedriva l6nsam verksamhet aret och dygnet runt.
Verksamheten ska bedrivas i ett prissegment som ar tillgangligt for manga.

Islage

Is i sjdar har en enorm kraft som kan orsaka skador pa flytbryggor, fasta bryggor
och annan vattennara egendom nar isen ror pa sig. En plats ar mer utsatt for is om
den har langre till ndrmaste strand och i Vasteras har vi dven stora fartyg vintertid
som paverkar isen och da dven de anlaggningar som ar byggda i Malaren. Det
medfoér att om man bygger ett kallbadhus i Malarens vatten behéver
konstruktionen klara de pafrestningar som isen ger.
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3. Lokaliseringsutredning

Forstudien har undersokt flera maojliga placeringar, som ger olika forutsattningar.
Kallbadhuset behéver anpassas till platsens forutsattningar vilket innebar att vissa
val enbart ar mojliga pa en viss plats.

3.1. Mojliga lokaliseringar

Figur 6 Karta som visar de sex platser som har utretts i lokaliseringsutredningen
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3.1.1. JOHANNISBERG

Johannisberg ar naturskont beldget 5 km vaster om Vasteras resecentrum. Det ar
ett storre omrade som omfattar delar av Johannisbergs naturreservat liksom
Lovudden. Har finns badplats med bade brygga och strand, grillplatser och toalett.
Vid Lévudden finns ocksa vandrarhem, hotell och konferensanlaggning.
Cykelvagar fran centrum finns och nas inom 20 minuter fran centrala Vasteras.
Manga vasterasare kommer dock behdva passera genom hamn- och
industriomraden, vilket kan minska attraktiviteten. Omradet har kollektivtrafik,
men med lagre turtathet. Under sommaren finns battrafik till Johannisberg. Det
finns goda bilparkeringsmojligheter. De stora batarna som angor hamnen kan ge
otrevligt svall och undervattensstrommar, vilket paverkar sékerhet och
badupplevelse. Det finns inga kdnda féroreningar som paverkar vattenkvalitén.
Smabatshamnen kan ha bidragit med féroreningar fran batbottenfarger vilket bor
undersokas infor en eventuellt anordnande av kallbad.

Platserna kan upplevas nagot ddsliga, sarskilt pa vintern. Ett genomfdérande i
Johannisberg kraver samarbete med campingen och kan vara svarare att
genomfora eftersom det ligger inom naturreservatet.

3.1.2. LOGARANGEN

Logarangen ligger ungefar 1,5 km fran resecentrum och ar redan i dag ett omrade
for fritid, rekreation och evenemang. Har finns sandstrand, tradack, lekplats, stora
grasytor, volleybollplaner och bathamn i 6ster. | vaster ligger Logarangsbadet med
inom- och utomhuspooler. Langs stranden I6per Malarpromenaden med gang-
och cykelvag. Platsen ligger centralt med mycket god tillgang till gang- och
cykelvagar, kollektivtrafik och bilparkering. Omradet nas av manga dar gang- och
cykelavstandet fran resecentrum &r 5-10 minuter.

Platsen har lang badtradition och ett kallbadhus ligger i linje med den
handlingsplan som tas fram for omradet. Risken finns dock att anldggningen
forsvinner i mangden av aktiviteter och darfor inte utvecklar platsen i nagon
storre utstrackning. Marken ar tidigare utfylld industriyta och saneringsatgarder
har redan gjorts. Beroende pa placering kan ytterligare atgarder kravas.
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3.1.3.  SVARTANS MYNNING

Svartans mynning ligger mycket centralt, endast 600 meter fran resecentrum.
Platsen har historiskt haft kallbadhus, 1853-1948, med brygga, omkladningshytter
och simundervisning. Idag nas platsen latt med cykel och kollektivtrafik av manga
vasterasare, men bilparkering &r begransad.

Det centrala laget kraver en val gestaltad byggnad som tar hansyn till riksintresse
for kulturmiljo och siktlinjer mot slottet. En arkitekttavling kan vara lamplig for att
fa fram béasta |6sning. Sedimenten vid mynningen ar kraftigt férorenade fran
tidigare verksamheter och dagvatten, vilket gér att omfattande sanering blir
nodvandig. Ett alternativ ar bassangbad med rent vatten om vattenkvalitet inte
kan uppnas i Malaren. Ett genomfdrande av ett kallbadhus bedéms krava manga
utredningar kopplade till gestaltning, kulturmiljé och halsoaspekter innan det kan
uppforas.

3.1.4. NOTUDDEN

Notudden ligger 1,2 km fran resecentrum langs Méalarpromenaden nar
bostadsomraden och Steam hotell. Denna plats nédra skog och vatten hyser en del
naturvarden, vilket ett kallbadhus behdver ta hansyn till. En utveckling har kan ge
omradet nya rekreationsmaojligheter. Platsen nas latt med cykel (5 minuter fran
resecentrum) och kollektivtrafik, men bilparkering ar mer begransad.
Vattenkvaliteten paverkas av utslapp fran avloppsreningsverket och tidigare
industriverksamhet. Sanering av mark har gjorts, men féroreningar finns kvar i
sedimenten. Vid etablering kravs utredning av vattenkvalitet och sannolikt
saneringsatgarder. Ett alternativ kan vara att anldgga en bassang med rent vatten.

3.1.5. FRAMNAS

Framnas ligger drygt 3 km fran resecentrum och har en befintlig badplats med
sandstrand, brygga, omkladningsbas, lekplats och grasytor. Omradet nas enkelt
via det rekreationsstrak som stracker sig langs 6stra Malaren. Det tar cirka 10-15
minuter att ta sig platsen med cykel. Det finns kollektivtrafik med begransad
turtathet och viss mojlighet till bilparkering.

Hér finns inga kdnda féroreningar som paverkar vattenkvaliteten, men
smabatshamnen kan ha bidragit med utslapp fran batbottenfarger vilket bor
undersokas infor ett kallbad.
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3.1.6. BJORNON

Bjornon ligger cirka 6 km 6ster om Vasteras resecentrum och ar ett valbesokt
friluftsomrade. Har finns goda majligheter till rekreation aret runt med
badplatser, bryggor, lekplatser, grillplatser och. Omradet har god tillgang till
kollektivtrafik, cykelvagar och bilparkeringar, men avstandet till centrum och
storre bostadsomraden ar langre an for 6vriga alternativ.

Sediment i Hasslosundet visar mattliga féroreningar fran industri och dagvatten,
men situationen vid aktuella platser pa 6n ar inte fullt utredd och behéver
undersokas vidare. Eftersom delar av omradet ligger inom skyddszon for
ytvattentakten kravs dessutom tillstand for arbeten i vatten.

Ett kallbadhus pa Bjérnon skulle kunna integreras i den redan etablerade
rekreationsmiljon och bidra till att starka omradet som ett centrum for friluftsliv
och vattensport.

3.1.7. GADDEHOLM

Gaddeholm &r en vaxande bostadsort 12 km sydost om centrala Vasteras. Har
finns befintlig badplats med sandstrand, grasytor, lekplats, volleybollplan, utegym,
café, smabatshamn och wc. Omradet &r del av ett kulturreservat med fokus pa
rekreation och natur. Ett kallbadhus har kan starka ortens attraktivitet och bidra
till besdksnaringen.

Platsen har gang- och cykelvdgar men det tar 40 minuter att cykla fran centrala
Vasteras. Kollektivtrafik finns men med begransad turtdthet och bilparkering finns
vid badet. Avstandet fran Vasteras centrum kan paverka tillgangligheten for ovriga
véasterasare. Det finns inga kdnda fororeningar, men smabatshamnen kan ha
bidragit med batbottenfarger som bor undersdkas infor ett kallbad. (White
arkitekter, 2025)
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Figur 7 Karta som visar de fem platser som har studerats i ett inledningsskede, men som inte har
studerats ytterligare

3.2.1.  TROSSON

Ett kallbadhus pa Trosson skulle kunna vara en del i framtida utveckling av
Kvicksund. Det skulle kunna vara en attraktion som ett nytt bostadsomrade kan
dra nytta av. Utveckling och exploatering av Trosson har i den har forstudien dock
bedomts ligga for langt fram och ddarmed inte utretts ytterligare.

3.2.2.  VAGHOLMARNA

Vagholmarna och omradet innanfér ar skapade for fler och djupare batplatser i
Vésteras, nagot som det rader stor brist pa. Den ar dven till for ett stadsnara
friluftsliv. En badplats &r svar att forena med smabatshamnen. Laget innebar dven
utmaningar kopplade till battrafik, tillganglighet, parkering och kollektivtrafik. Ett
kallbadhus skulle upplevas privatiserande och darmed motverka syftet med
Vagholmarna som en 6ppen plats for alla vasterasare, dirmed bedoms ett
kallbadhus som olampligt pa platsen.
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3.2.3.  OSTRA HAMNEN

Ostra hamnen dr en mycket central plats i Vasteras. Vattenkvaliteten har har
tidigare visat sig vara problematisk, vilket skulle kunna I6sas med nedsankta
bassanger. Planering pagar i Malarporten med planprogram och markanvisning av
silokvarteret. Det centrala laget innebar konkurrens kring markanvandning och
onskan om utbredd allman vattennarhet i Malarporten. Platsen bedéms vara mer
lamplig for en traditionell badplats eller bassdangbad och har darmed inte utretts
ytterligare. Detta kan om sa 6nskas utredas i kommande detaljplan fér omradet.

3.2.4. SUNDANGEN

Sundangen, i kommunens Ostra delar, ar ett naturreservat med badplats sedan
1959. Det ar dock langt ifran centrala Vasteras och med samre tillgédnglighet med
kollektivtrafik. Detta tillsammans med svarigheter att exploatera i naturreservatet
har gjort att alternativet inte utretts ytterligare.

3.2.5.  OSTRA HOLMEN

Ostra holmen ar en naturskon plats dir ett kallbadhus kan stirka beséksnéringen
och tillgdngliggora skargarden. Det skulle dock stélla krav pa en utvecklad och
turtat kollektivtrafik pa vattnet under en storre del av aret. Alternativet har
sammantaget bedomts som svaratkomligt for manga vasterasare och innebara
hoga driftkostnader for kollektivtrafik pa vatten. Alternativet har darmed inte
utretts ytterligare.
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3.3. Utvardering
Parameter/ Johannis- | Légar- | Svartans | Notudden Framnas Bjornon | Gadde-
lage berg dngen | mynning holm
Tillganglighet

Vision, varumarke,
landmarkespotential

Omgivningspaverkan

Ekonomi
Badbarhet

Byggtekniska
foérutsattningar
Juridiska och
administrativa
foérutsattningar

Tillganglighet

Bedomer hur latt platsen kan
nas till fots, med cykel,
kollektivtrafik och bil, samt
mojligheten till parkering och
angoring.

Skala: Mycket god
tillgénglighet - Mycket
begrédnsad tillganglighet

Ekonomi

Avser investerings- och
driftskostnader samt
affarsmassighet, det vill saga
hur ekonomiskt hallbart
projektet ar utifran férvantade
besokare och kommersiellt
underlag.

Skala: Laga kostnader >
Mycket stora kostnader

Juridiska och administrativa
forutsattningar

Bedomer regelverk som paverkar

Vision, varumarke och
landmarkespotential

Varderar hur val platsen och ett
kallbadhus bidrar till Vasteras
vision, varumadrke och att skapa ett
arkitektoniskt landmarke som
starker platsens identitet.

Skala: Mycket stort bidrag till vision
och varumarke - Motverkar vision
och ingen landmaérkespotential

Badbarhet

Varderar vattenkvalitet, djup,
fororeningar, vag-, vind- och
solférhallanden — faktorer som
paverkar hur latt det ar att skapa
hdlsosamma och trivsamma
badférhallanden.

Skala: Latt att astadkomma goda
badférhallanden - Svart att
astadkomma goda badférhallanden

genomfdrandet, exempelvis strandskydd,

riksintressen, skyddade omraden eller

behov av plandndring

Skala: Férhallanden som mojliggdr snabbt
och enkelt genomforande - Forhallanden

som forsvarar genomforande

- Mycket god maluppfyllelse mm

se beskrivning till respektive aspekt

nedan fér mer ingaende beskrivning

- Mycket dalig maluppfyllelse mm

Omgivningspaverkan

Beddmer kallbadhusets paverkan pa
kultur- och naturmiljoer, stads- och
landskapsbild samt hur val
byggnaden kan anpassas till platsens
kanslighet for forandring.

Skala: Mindre kénslig miljé dar
genomfdrande ar enklare - Mycket
kanslig miljo som kraver stor
anpasshing

Byggtekniska forutsattningar
Beddmer praktiska och
ekonomiska férutsattningar for
byggnation, sdasom
isforhallanden, geologi och samt
avstand till vatten och avlopp.
Skala: Enklare byggtekniska
forhallanden - Svarare
byggtekniska férhallanden
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3.3.1.  BEDOMNING AV DE OLIKA PLATSERNA

Johannisberg

Johannisberg nas med cykel, bil och kollektivtrafik med begrdnsad turtathet.
Manga behover passera ett industriomrade, vilket minskar attraktiviteten. Det
naturskona laget bidrar till Vasteras profil som Malarstad, men platsen ligger
nagot avsides och har lag potential for ett landmaérke. Eftersom omradet delvis
ligger inom naturreservat kravs sarskild hansyn till naturvarden och
tillstandsprovning, vilket kan forlanga processen. Platsen bedoms krava relativt
stora investerings- och driftskostnader. Badférhallandena ar goda men paverkas
av farledstrafik. Sammantaget bedéms platsen lampad fér ett mindre kallbad.

Logardngen

Légardangen har mycket god tillganglighet med gang-, cykel- och kollektivtrafik
samt goda parkeringsmajligheter. Den centrala placeringen och narheten till
andra aktiviteter starker Vasteras varumarke som Malarstad, men samtidigt finns
en risk att ett kallbadhus upplevs som en i mangden av anlaggningar. Omradet
anvands redan intensivt for bad och rekreation men tillkommer i en kanslig
kulturmiljo vilket kraver anpassning. Kostnaderna bedéms som medelhdga, men
narheten till befintlig kommunal infrastruktur ger driftsfordelar. Badbarheten ar
god med lang strand och lugnt vatten, och de byggtekniska férutsattningarna ar
gynnsamma med stabil mark och narhet till VA-ledningar och el. Ett
genomforande bedéms vara medelsvart pa grund av de kulturhistoriska vardena,
stadbildspaverkan och samordning med pagaende utvecklingsplaner.
Sammantaget lampar sig Logarangen val for ett kommunalt kallbadhus i
storleksordningen S—M som komplement till befintliga bad.

Svartans mynning

Svartans mynning har ett mycket centralt Iage och ar latt att na till fots och med
cykel, aven om parkeringsmojligheterna ar nagot begransade. Platsen har en
tydlig historisk koppling till bad och erbjuder hog potential som nytt landmarke
som kan starka Vasteras profil som Malarstad. Samtidigt 4r omgivningen kéanslig ur
bade kulturmiljo- och stadsbildsperspektiv och kraver stor arkitektonisk hansyn.
Kostnaderna for sanering, gestaltning och byggnation bedéms som hdga, medan
badbarheten begrédnsas av férorenat sediment och dalig vattenkvalitet. De
byggtekniska forutsattningarna ar komplexa med behov av palning och
konstruktion i vatten, och juridiskt kravs omfattande provningar kopplade till
strandskydd, siktlinjer mot slottet och riksintresse for kulturmiljo. Sammantaget
beddms Svartans mynning som lamplig for ett representativt kallbadhus av storlek
M med hog arkitektonisk kvalitet och tydlig varumarkesprofil.

24



VASTERAS STAD Forstudie Kallbadhus

2025-11-18

Notudden

Notudden ligger ndra centrum och &r latt att na till fots och med cykel, men har
nagot begransade parkeringsmojligheter och langre avstand till busshallplats. Den
naturnara miljon ger en attraktiv inramning men vattenkvaliteten paverkas av
narliggande reningsverk. Investeringskostnaderna bedéms som medelhéga pa
grund av behov av marksanering och vattenkvaliteten. De byggtekniska
forhallandena bedoms som battre med gott isldge och geotekniska férhallanden,
men med nagot langre avstand till teknisk forsorjning. Juridiskt kravs
miljoprovning och dispens fran strandskyddet. Sammantaget bedéms Notudden
mindre lamplig for kommunal anldggning men majlig for en mindre
foreningsdriven |6sning av storlek S.

Framnas

Framnas har god tillgdnglighet via gang- och cykelvagar, men kollektivtrafik med
lagre turtathet. Ett kallbadhus pa platsen bidrar inte starkt till Vasteras varumarke
men starker det lokala friluftslivet och kan bli en uppskattad motesplats for
narboende. Omgivningen ar robust och paverkas i liten grad av ny bebyggelse.
Platsen bedoms krava relativt stora investerings- och driftskostnader och ligger i
ett omrade dér det inte finns ett sa stort beséksunderlag under hela aret.
Badbarheten ar god, dven om smabatshamnen kan medféra viss risk for
fororeningar. Byggtekniskt ar forutsattningarna goda med bra isldge och narhet till
teknisk infrastruktur. Det finns fa juridiska hinder. Sammantaget lampar sig
Framnas val for ett smaskaligt kallbad.

Bjornon

Bjornén bedoms ha begransad tillganglighet baserat pa avstand till busshallplats
och ett nagot langre gang- och cykelavstand till Vasteras centrala delar. Ett
kallbadhus pa platsen kan starka Vasteras friluftsprofil och komplettera befintliga
aktiviteter. Kostnaderna beddms krava relativt stora investeringskostnader medan
det ar enklare att genomfora driften genom samordning med befintliga
verksamheter och service. Har finns skyddat vatten och trivsam miljo dock finns
fragetecken kring bottenforhallanden och vassforekomst. De byggtekniska
forutsattningarna ar goda, men tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna kravs
innan genomforande. Sammantaget beddms Bjornon vara lampligt for ett kallbad
kopplat till friluftslivet.

Gaddeholm
Gaddeholm har god tillgang for bil men begransad kollektivtrafik och langre
avstand till Vasteras. Platsen kan bidra till utvecklingen av Gaddeholm som
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besdksmal, men har l1ag varumarkeseffekt for Vasteras som helhet. Omgivningen
ligger inom ett kulturreservat, vilket krdaver varsam gestaltning och hansyn till
befintliga varden. Platsen bedéms krava relativt stora investerings- och
driftskostnader dar det for narvarande inte finns ett sa stort besdksunderlag
under hela aret.

Det ar dock relativt Iatt att astadkomma trivsamma och hdlsosamma
badmojligheter med bra sollage, vattenkvalitet och vindférhallanden. De
byggtekniska forhallandena bedéms som battre med gott islage och néarhet till
teknisk infrastruktur, men juridiskt kravs provning av strandskydd och enligt
kulturreservatsforeskrifterna. Sammantaget lampar sig Gaddeholm bast for en
storre privat anlaggning (L) kopplad till besdks- eller konferensverksamhet.

3.3.2. SAMMANVAGD BEDOMNING

Sammantaget bedoms Légardngen, Svartans mynning, Bjérnon och Framnéas som
de mest lampade platserna for ett kallbadhus med dar de lampar sig for olika
inriktning beroende pa malgrupp och ambitionsniva.

Svartans mynning har storst potential att bli ett landmarke men kraver hog
investering och noggrann anpassning.

Logarangen erbjuder basta tillgdngligheten och kan fungera som ett naturligt
komplement till befintliga bad.

Bjornon beddms som mest lampad for ett natur- och friluftsorienterat kallbad,
medan

Framnas ar ett kostnadseffektivt men mindre tillgangligt alternativ.

Notudden, Johannisberg och Gadddeholm bedéms mindre lampliga i nulaget pa
grund av miljdmassiga, juridiska eller ekonomiska begransningar, men kan pa sikt
overvagas for enklare eller privatdrivna l6sningar.

4. Slutsatser och rekommendationer

Forstudien visar att Vasteras har goda forutsattningar att utveckla kall- och
vinterbad som en del av stadens attraktionskraft och friluftsliv. En kommunalt agd
och driven anlaggning bor riktas till en bred allmanhet och kunna anvandas aret
runt.

4.1. Rekommendation kring innehall och funktion
En kommunal kallbadhusanlaggning bor innehalla:
e Bastu, wc och separata omkladningsrum samt soldack, gemensamhetsyta
och brygga med stege.
e Omrorare for att mojliggora vinterbad.
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e Mojlighet till kompletterande service som kiosk eller mindre servering boér
utredas.

4.2. Rekommendation kring placering

Val av plats paverkar mojlig storlek och utformning. Utifran utvarderingen bedéms
Svartans mynning, Légarangen och Bjornon som mest lampliga platser for en
kommunal anldggning. Dessa platser erbjuder god tillganglighet, hog
platsutvecklingspotential och narhet till manga boende och bestkare. De har dock
en del utmaningar som behdver hanteras i fortsatt arbete dar kansliga miljoer,
géllande planférhallanden och olika typer av skydd samt vattenkvalitet behover
utredas noga. Notudden bedoms vara svar att genomfora pa grund av tekniska
och miljdmassiga forutsattningar och rekommenderas darfor inte.

Ett kallbadhus som riktar sig till manga och som kan bidra till stadens attraktivitet
bor lokaliseras centralt dar manga passerar naturligt. En enklare anldaggning
[ampar sig battre i ett mer naturnara och lugnt lage.

4.3. |Inriktningar

| arbetet med forstudien har sex méjliga inriktningar for hur Vasteras stad kan
utveckla kallbad. Inriktningarna kan kombineras eller genomfoéras i etapper och
lampar sig for olika platser, malgrupper och nivaer av kommunalt engagemang.

43.1. DET SMASKALIGA ALTERNATIVET FOR VINTERBADARE

Det smaskaliga alternativet vander sig framst till erfarna kall- och vinterbadare
som sOker en naturnara och lugn plats. Anlaggningen bestar av en brygga med
stege, enklare omkladningsmadjligheter (vindskydd/bas), sittplatser och en
anordning som haller vattnet isfritt vintertid. Det &r en enkel och kostnadseffektiv
I6sning som kan etableras pa flera platser och darmed 6ka tillgéngligheten till kall-
och vinterbad for manga vasterasare.

Lampliga platser ar Bjornons camping, Framnas,
Johannisberg/Lévudden och Légaringen dar vissa
funktioner redan finns och enbart behover kompletteras.
De fyra platserna skulle tillsammans kunna ge cirka 20 000

Storlek: XS

Lamplig placering: L6gardngen,
Framnds, Johannisberg/Lévudden,
Bjérnéns camping
Investeringskostnad: Ldg

invanare tillgang till vinter- och kallbad inom 15 minuters
gangavstand och omkring 75 000 inom 15 minuters
cykelavstand. Logardangen och Framnas &r de placeringar
som nar flest boende. Johannisberg/Lévudden och Bjérnén
nar tillsammans enbart ca 200 invanare inom dessa
avstand. Bjornon ar dock intressant utifran att det ar ett
popular friluftsomrade. Johannisberg/Lévudden kan vara
intressant att utveckla nar Barkaro vaxer.

Lampliga dgare: Visterds stad och
drift genom Kultur-, idrotts- och
fritidsférvaltningen

Lampliga driftform: Kommunalt
drift

Ansvarig namnd: Ndmnden fér
idrott, fritid och férebyggande
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[ Kallbadiws buffert 1500 m |
Kallbadhus buffert 3000 m
Kallpadhusplacering

Figur 8 Karta som visar hur stor rdckvidd som fyra anldggningar av storleken XS skulle ha om de
placeras vid Johannisberg/Lévudden, Légardngen, Framnds och Bjérnéns camping
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4.3.2. BASTUFLOTTAR FOR BASTUFORENINGAR OCH EVENT

En bastuflotte ar en bastu byggd pa en flytande
konstruktion som kan anvandas av foreningar,
foretag eller privatpersoner. De kan ligga
fortojda vid en brygga eller flyttas mellan olika
platser. Denna inriktning passar sarskilt for
foreningar och kommersiella aktérer och kan
nyttjas bade for kallbad och for sociala
evenemang. Den riktar sig darmed bland annat
till de som vill testa pa kall- eller vinterbad och
de som vill hyra en bastu. Det ar for stadens
svarare att garantera en lag kostnad och

Storlek: S

Lamplig placering:
Johannisberg/Lévudden
Investeringskostnad: Ldg (for
staden)

Lampliga agare: Privat eller
féreningsdgt

Lampliga driftform: Drift genom
respektive aktor

Ansvarig namnd: Kommunstyrelsen

tillgdngen for storre del av befolkningen kan vara sdmre dn de kommunala

anlaggningarna.

Stadens roll ar framst att anvisa lampliga platser for fort6jning som inte stor
battrafik eller hamnverksamhet. Forfragningar har kommit in till kultur-, idrotts-
och fritidsforvaltningen om att fa hyra plats fér bastuflottar. Det har dock varit
svart att hitta platser som inte kommer i konflikt med bathamnar och battrafik.

4.3.3. BASTU SOM KOMPLEMENT TILL BEFINTLIGA BAD

Denna inriktning innebar att en mindre bastu
eller bastuvagn placeras vid befintliga
badplatser eller simanlaggningar. Det kan
forlanga badsdasongen och skapa fler
moijligheter till vinter- och kallbad. Modellen
kan drivas av foreningar eller kommunen om
kommunal drift och tillsyn redan finns.

Aven de enklare anldggningarna behéver dock
anpassas till platsen, sett till stads- och
landskapsbild, natur- och kulturvarden, samt

Storlek: S

Lamplig placering: Légardngen
Investeringskostnad: <3 Mkr
Lampliga dgare: Féreningar eller
Vdsterds stad (intill en kommunal
anldggning)

Lampliga driftform: Drift genom
respektive aktor

Ansvarig namnd: Ndmnden for
idrott, fritid och férbyggande

en god helhetsverkan.

Tankbara lokaliseringar kan vara vid Logarangsbadet liksom Loga strand. En
foreningsdriven bastuvagn skulle aven kunna placeras vid Loga strand.
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4.3.4. EN PUBLIK ANLAGGNING FOR KALLA BAD

Forstudie Kallbadhus

En publik badanlaggning for kalla bad aret runt,
behoéver vara tillgianglig for en bred allménhet
och placeras centralt for att bidra till stadens
identitet. Ett kallbadhus som riktar sig till
manga Vasterasare behover vara lite stérre
(medium) och kombinera kalla bad med sociala
ytor, separata bastuavdelningar, duschar och
omkldadningsrum. En arkitekttavling kan
sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet och skapa
ett nytt landmarke och métesplats for
Vasteras.

Den mest lampliga platsen ar Svartans

Storlek: M

Lamplig placering: Svartdns
mynning

Investeringskostnad: 50-100 Mkr
Lampliga dgare: Kommunalt
dgande

Lampliga driftform: Kommunalt
med mdjlighet till extern drift
genom avtal med entreprendr eller
férening

Ansvarig namnd: Ndmnden fér
idrott, fritid och férbyggande samt
fastighetsndmnden

mynning, dar ett kallbadhus tidigare funnits.

Platsen har potential att starka stadens varuméarke men ocksa vissa utmaningar i

form av vattenkvalitet och battrafik.

4.3.5.

FRILUFTSGARDEN FOR VATTENANKNUTNA VERKSAMHETER

Vid Bjornébron och Framnas finns redan flera
vattenanknutna verksamheter som
kanotforening, jollekappseglarna och
sjoscouter. En gemensam friluftshubb for
vattenanknutna verksamheter kan utvecklas
med bastu, omkladningsrum och gemensamma
utrymmen kan utvecklas vid Bjornébron. Det
kan skapa en samlingsplats for foreningar och
friluftsliv aret runt kopplat till till exempel
kallbad, kajak, skridsko och segling. Vasteras
ideella plogare, som ordnar skridskobanan pa

Storlek: M

Lamplig placering: Bjérnébron
Investeringskostnad: 50-100 Mkr
Lampliga dgare: Kommunalt
dgande

Lampliga driftform: Kommunal
drift alternativt genom samverkan
med féreningar

Ansvarig namnd:
Fastighetsndmnden samt ndmnden
fér idrott, fritid och férebyggande

Vésterasfjarden, skulle ocksa kunna utga fran
denna plats.

Platsen behover vissa atgarder som muddring och nytt bottenmaterial for att

passa bad. Vattenkvaliteten ar dock relativt god jamfort med andra platser i

lokaliseringsutredningen. Samtidigt som andra vattenaktiviteter kan skapa en mer
livlig och aktiv miljo, féredrar vissa kallbadare en mer rofylld och fridfull atmosfar,
vilket kan komma i konflikt med varandra. Detta ar darfér mer ett alternativ fér en
bredare allmanhet som vill utéva friluftsliv, an de som vill ha stilla stunder for kall-
eller vinterbad.
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4.3.6. DESTINATION KALLBADHUS
Den storsta och mest exklusiva inriktningen ar storlek: L
ett kallbadhus med konferens- och Lamplig placering: Gdddeholm
hotellverksamhet. Det &r en kommersiell Investeringskostnad: >100 Mkr

Lampliga dgare: Privat eller

satsning, som kan locka manga bestkare dven Fee )
kommersiellt dgande alternativt

utanfor kommunen, som l[ampar sig for en

kommunalt bolag
privat aktor eller kommunalt bolag. Lampliga driftform: Privat drift
En [dmplig plats ar Gaddeholms herrgard, dar Ansvarigt bolag: Visterds stads
strategiska fastigheter

utvecklingen av omradet redan pagar och ett
kallbadhus kan starka destinationens profil.

4.4. Nasta steg

Om kommunen beslutar att ga vidare med atgarder for att 6ka maojligheterna till
kallbad i Vasteras behovs fordjupade utredningar goras pa nagon av de féreslagna
platserna. Beroende pa vilken malgrupp som staden vill rikta sig mot kan
mojligheten till mindre anlaggningar (XS) utredas antingen som ett forsta steg
eller som ett komplement till ett storre kallbadhus. Det kommer att ta langre tid
att fa till stand ett kallbadhus som riktar sig till en bredare allménhet och det
kommer dven att innebara en betydligt storre investerings- och driftkostnad.

Om kommunstyrelsen beslutar att ett kallbadhus ska uppforas behéver eventuella
avgifter och intakter klargéras genom marknadsundersokningar. Anldaggningen bor
ocksa utformas sa att den ar 6ppen, inkluderande och attraktiv dven for unga.
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Tekniska namnden 2025-12-16

§ 169 Dnr TN 2022/00653-7.4.1

Beslut - Aterrapportering av uppdrag - Forstudie for ett kallbadhus
(Lokaliseringsutredning utmed Malarens strand, funktion och innehall,
ekonomiska forutsattningar)

Beslut

1. Aterrapporteringen av uppdraget godkanns och éverlamnas till
kommunstyrelsen.

Férslag till kommunfullmdktige

Aterrapporten daterad den 18 november 2025 l4ggs till handlingarna och
uppdraget avslutas.

Arendebeskrivning

Tekniska namnden fick 2022-09-01 §276 i uppdrag att i samarbete med ndmnden
for idrott, fritid och férebyggande, byggnadsnamnden, fastighetsnamnden,
kulturndmnden samt milj6- och konsumentnamnden gora en forstudie for ett
kallbadhus. Forstudie ska enligt uppdrag omfatta:

- Lokaliseringsutredning utmed Malarens strand
- Forslag pa kallbadhusets funktion och innehall
- Ekonomiska forutsattningar for investerings- och driftkostnader.

Teknik- och fastighetsforvaltningen har genomfort forstudien i samarbete med
tjdnsteman fran de forvaltningar som jobbar under respektive ndmnd som namns i
beslutet. Forstudien innehaller dven en lokaliseringsutredning, forslag pa
kallbadhusets funktion och innehall samt ekonomiska forutsattningar.

Teknik- och fastighetsférvaltningen har till tekniska namnden [amnat féljande
forslag till beslut:

1. Aterrapporteringen av uppdraget godkénns och éverlamnas till
kommunstyrelsen.

Forslag till kommunfullmaktige

Aterrapporten daterad den 18 november 2025 l4ggs till handlingarna och
uppdraget avslutas.

Yrkanden
Ordféranden yrkar bifall till teknik- och fastighetsférvaltningens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen

Utdragsbestvrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Sida

1(3)
Diarienr

TN 2022/00653-7.4.1

Tjansteutldtande - Aterrapportering av uppdrag for forstudie for ett
kallbadhus

Forslag till beslut

1. Aterrapporteringen av uppdraget godkénns och éverlamnas till
kommunstyrelsen.

Forslag till kommunfullmdktige

Aterrapporten daterad den 18 november 2025 l4ggs till handlingarna och
uppdraget avslutas.

Arendebeskrivning

Tekniska namnden fick 2022-09-01 §276 i uppdrag att i samarbete med namnden
for idrott, fritid och férebyggande, byggnadsnamnden, fastighetsnamnden,
kulturnamnden samt milj6- och konsumentnamnden gora en forstudie for ett
kallbadhus. Forstudie ska enligt uppdrag omfatta:

- Lokaliseringsutredning utmed Malarens strand
- Forslag pa kallbadhusets funktion och innehall
- Ekonomiska forutsattningar for investerings- och driftkostnader.

Teknik- och fastighetsférvaltningen har genomfort forstudien i samarbete med
tjansteman fran de férvaltningar som jobbar under respektive ndmnd som namns i
beslutet. Forstudien innehaller dven en lokaliseringsutredning, forslag pa
kallbadhusets funktion och innehall samt ekonomiska forutsattningar.

Teknik- och fastighetsférvaltningen har till tekniska néamnden lamnat féljande
forslag till beslut:

1. Aterrapporteringen av uppdraget godkénns och éverlamnas till
kommunstyrelsen.

Férslag till kommunfullmdktige

Aterrapporten daterad den 18 november 2025 l4ggs till handlingarna och
uppdraget avslutas.

Beslutsmotivering

Forstudien utreder forutsattningarna for att uppfora ett kallbadhus i Vasteras vid
Malarens strand. Forstudien definierar ett kallbadhus som en byggnad som
mojliggor bad i icke-uppvarmt vatten och som t ex kan innehalla omkladning,
dusch och bastu.

| en lokaliseringsutredning har tolv platser studerats, varav sju beddomts som mest
intressanta: Johannisberg, Légarangen, Svartans mynning, Notudden, Framnis,
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Bjorndn och Gaddeholm. De mest lampade platserna for ett kommunalt
kallbadhus ar Svartans mynning och Bjornébron, men mindre anlaggningar kan
dven etableras vid Johannisberg/Lovudden, Logardangen, Framnas och Bjornén.

Fyra storlekar har definierats — XS, S, M och L — med varierande innehall och
bekvamlighet. Storlek XS och M bedoms mest aktuella fér staden att dga och
forvalta. Ett kallbadhus i mediumstorlek uppskattas kosta 50-100 miljoner kronor
att bygga och ha en driftkostnad pa 6ver 6,5 miljoner kronor per ar exklusive
intdkter.

Forstudien beskriver sex mojliga inriktningar:

1. Det smaskaliga alternativet for vinterbadare
Bastuflottar for bastuféreningar och event
Bastu som komplement till befintliga bad
En publik anldggning for kalla bad
Friluftsgarden for vattenanknutna verksamheter
Destination kallbadhus

oV A wWwN

Av dessa bedéms 1, 4, 5 och 6 vara mest genomférbara for staden eller
kommunala bolag. Ett beslut om genomférande kraver dock vidare utredningar
och provningar. Ett kallbadhus i mediumstorlek beraknas ta cirka fem ar fran
beslut till fardigstdllande, medan smaskaliga anlaggningar (XS) kan genomforas pa
kortare sikt. Om ett kallbadhus ska byggas invid Malaren behover
kommunfullmaktige fatta beslut om hur det ska inriktas utifran storlek, malgrupp
och val av plats. Forstudien behdver ocksa vara ett underlag till uppdraget for att
ta fram ett utvecklingsprogram for Vasteras skargard.

Juridisk bedémning

Namnden ar behorig att fatta godkdnna forstudien i enlighet med namndens
reglemente och kommunallagen.

Ekonomisk bedémning

De ekonomiska konsekvenserna for staden blir olika beroende pa vilken typ av
anlaggning, dgandeskap och driftform som vailjs. Ett kallbadhus i mediumstorlek
uppskattas kosta 50-100 miljoner kronor att bygga och ha en driftkostnad pa éver
6,5 miljoner kronor per ar exklusive intdkter. Ett kallbadhus i mediumstorlek
berdknas ta cirka fem ar fran beslut till fardigstallande, medan smaskaliga
anlaggningar (XS) kan genomféras pa kortare sikt. Det innebar att
investeringskostnader uppstar nar kallbadhuset borjar planeras och fram till att
det ar fardigstallt medan driftkostnaderna intrader nar anlaggningen har tagits
Over av den férvaltning som ansvarar for att driva anlaggningen.

Hallbarhets- och néringslivsbedomning

Ett kallbadhus bedoms bidra positivt till folkhdlsa och valbefinnande genom att
uppmuntra till fysisk aktivitet och social samvaro aret runt. Den ekologiska
paverkan kan variera och behéver beaktas vid val av plats, storlek pa kallbadhus
samt byggmetod.

Projektet kan dven skapa viss lokal sysselsattning och starka beséksnaringen
genom okat intresse for friluftsliv och rekreation i Vasteras.
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Bedémning av barnets bdsta

Nar forstudien inleddes genomforde projektet en barnrattslig reflektion. Ett
kallbadhus kan skapa maojligheter for barn att vistas nara vatten och bada
tillsammans med familj och vanner. Det ger dven mojlighet att delta i aktiviteter
som framjar simkunnighet och halsa. Tillgdnglighet med gang, cykel och
kollektivtrafik liksom sdkerhet och avgiftsniva blir avgérande for att ge alla barn
jamlika forutsattningar att ta del av anldaggningen.

Projektet kan paverka barns lekmiljoer och trafiksdkerhet i anslutning till badet,
vilket behover beaktas i den fortsatta planeringen.

Henrik Bengtsson Krister Sikstrém

Direktor Tf enhetschef
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Kallbad har blivit populart i Sverige, dar
manniskor frivilligt kastar sig i iskallt
vatten, aret om. Det som tidigare mest
forknippades med bastubad och aldre
traditioner har nu blivit populart bland
alla aldrar, inte minst bland unga och
halsointresserade.

Manga lockas av de pastadda
halsoeffekterna: dkad blodcirkulation,
starkare immunforsvar och minskad
stress. Dessutom ger det en kansla

av mental klarhet och valbefinnande.
Kallbad kombinerar naturupplevelse med
fysisk och psykisk utmaning, vilket gor
det till mer an bara ett dopp, det blir en
ritual.

Sociala medier spelar ocksa en stor

roll i trendens spridning, dar bilder och
filmer fran isvakar och snotackta bryggor
inspirerar andra att prova. Fler kallbadhus
och badklubbar startas runt om i landet,
och intresset bara vaxer.

Kallbad ar inte langre en extrem hobby,
det ar en livsstil som forenar mod, halsa
och narvaro.

Kallbadare Foto: Adobe Stock







Badhus vid Ammersee, Tyskland Foto: Ingo Zimmermann

Utredningens
omfattning

Pa uppdrag av Vasteras Stad har
White tagit fram en avgrinsad
utredning som ska fungera som
underlag i det fortsatta arbetet
med att utreda mojligheter for
nya badanlaggningar eller ett
kallbadhus i staden. Uppdraget
omfattar tre huvudsakliga

delar: omvérldsbevakning,
programskiss och ekonomiska
beddmningar.

Inom omvarldsbevakningen har
White undersokt olika typer av
badanlaggningar med fokus pa
varierande storlekar, driftformer
och affarsmodeller. Arbetet

har aven omfattat fragor kring
finansieringsldsningar, kostnader

for nyttjande/intrade samt
placering, bade pa land och i
vatten.

Programskissen innefattar

en programutredning for
badanlaggningar i tre storlekar
(S, M, L), dér majligheten att
etablera dessa pa sju olika
platser inom kommunen har
analyserats. Fokus har legat

pa att beddma vilken storlek
som &r mojlig pa respektive
plats, samt om placering &r
genomforbar bade pa land och
i vatten. Gestaltningsfragor och
lokaliseringsutredning ingar inte |
detta uppdrag.

Slutligen har White genomfort
ekonomiska bedémningar med
fokus pa grova uppskattningar
av investeringskostnader for
anlaggningar i storlek S, M

och L. Dessa kostnader har
analyserats i relation till de olika
platserna. Uppdraget inkluderar
dven en bedémning av lampliga
driftformer for respektive plats.

Att bygga ett kallbadhus
innebér inte bara att uppfora
en byggnad, det &r ett tillskott
till det offentliga rummet som
paverkar stadsbild, miljg,
tillgénglighet och folkhélsa.



Uppdraget

Syftet med detta underlag ar att
utreda mdjligheterna att etablera
ett kallbadhus langs Mélarens
strand i Vasteras. Utredningen
ska identifiera potentiellt
lampliga platser samt presentera
en langsiktigt hallbar 16sning

fér bAde genomforande och
framtida drift.

Malet ar att skapa ett valgrundat
och stabilt beslutsunderlag

som ger en tydlig bild av vad ett
kallbadhus skulle innebéra ur
saval praktiska som ekonomiska
och organisatoriska perspektiv.
Underlaget ska ocksé klargéra
huruvida ett kallbadhus ar
genomforbart, hallbart och
efterfragat, samt utgéra ett
underlag for att mojliggora
nasta steg i processen,

vilket inkluderar projektering,
finansiering och en eventuell
byggnation.

Metod och genomforande

For att ta fram ett valgrundat och
heltackande beslutsunderlag
har underlaget byggt pa

flera parallella analys- och
utredningsdelar. Arbetet utgar
bade fran lokala férutsattningar
och lardomar fran liknande
projekt i Sverige och Norden.

Omvérldsanalys

Studier har gjorts av olika
kallbadhus i svenska och
nordiska stader, t.ex. Malmo,
Helsingborg, Géteborg och
Stockholm.

Vara fokusomréaden &r:

= Val av plats och anldggning-
ens innehall

= Entreprenad- och
finansieringsformer

= Driftlésningar och
organisation

= Resultatet ger viktiga
jamférelsepunkter for
Vésteras.

Platsstudier

Flera mojliga lokaliseringar i och
kring Vésteras har identifierats.

Utvardering sker utifran:

= Tillganglighet

= Miljpaverkan

= Tekniska forutsattningar
= Infrastruktur

= Upplevelseviarden

Vér underlag bygger pa fysisk
platsbesok, kartmaterial och

dialog med berérda aktérer.

Agande- och driftformer

Analys av olika
organisationsformer:

= Kommunal forvaltning
= Kommunalt bolag

= Ideell férening

= Privat aktor

Varje modell bedoms utifran
investeringskostnad, byggtid och

medborgarinflytande.

Besokarperspektiv

Analys av malgrupp,
besoksfléden och
sdsongsvariation.

Béde nationella exempel och
lokala data anvénds som
underlag.
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2. Omvarldsspaning




Innehall och funktion

Ett kallbadhus kan utformas pa
en méngd olika sétt, beroende
pa syfte, malgrupp, finansiering
och platsens férutsattningar.
Spannet mellan det mest
grundlaggande och det mest
avancerade ar stort, och det
finns manga exempel pa olika
nivaer av faciliteter i Sverige och
andra nordiska lander.

Enkel anlaggning

| sin enklaste form kan ett
kallbadhus besté av en
bastuvagn placerad vid vattnet,
med ett omkladningsbas och
en enkel brygga for att bada.
Denna typ av |16sning &r ofta
forverkligad av ideella féreningar
eller eldsjélar, ibland med hjalp
av crowdfunding eller andra
former av lokal finansiering.
Bastun kan vara vedeldad

och anlaggningen sakna el
eller rinnande vatten. Trots det
erbjuder den often vardefull
plats fér gemenskap, hélsa och
friluftsliv. Dessa smaskaliga
kallbadhus kréver begrénsade
resurser och &r ofta mycket
uppskattade av lokalsamhallet,
det finns bra exemplar som en
kallbadhusvagn i Umed som
finansieras av allmanheten och
ett stadigt vaxande bastukultur i
Oslo som bestar nu ut 24 olika,
ofta hembyggda, bastur.

Bekvamt och lattillgangligt

kallbadhus

Ett steg upp i standard innebér
att kallbadhuset har permanenta
byggnader med bastu, dusch,
toalett, omkladningsrum

och nagon form av lounge-

eller viloyta. Har finns ofta

el och vatten indraget, och
anlaggningen kan vara 6ppen
aret runt med eventuell viss
personal narvarande. Denna
niva av kallbadhus riktar sig ofta
till en bred allmanhet och kan
drivas av kommunen, en férening
eller ett bolag. | vissa fall finns
aven en liten servering eller ett
kafé kopplat till anlaggningen.
Gamla anlaggningar som i
Lysekil, Stromstad, Varberg och
Ribersborg blir kompletterad

i Ulricehamn, Karlshamn och
Landskrona med de har type av
kallbadhus.

Kommersiellt kallbadhus

De storre och mer utvecklade
kallbadhusen kan ha en tydlig
kommersiell inriktning och
inkludera spa-faciliteter, flera
bastutyper (t.ex. torrbastu,
angbastu), massage- och
behandlingsrum, varma

bad eller bassénger samt
inomhusavdelningar for vila
och socialt umgange. Dessa
anlaggningar riktar sig ofta
bade till lokalbefolkning och
besotkare, och erbjuder en
helhetsupplevelse kring hélsa
och aterhdmtning.

| den mest exklusiva &nden

av skalan finns kallbadhus

som &r integrerade i hotell-

eller konferensanlaggningar.

Har kombineras bad- och
bastuupplevelsen med boende,
restaurang, métesrum och ibland
traningsanldggningar. Denna

typ av kallbadhus utgdr ofta en
del av destinationsturism och
attraherar bade privata géster
och féretag. De kan vara 6ppna
for allmanheten men erbjuder
ofta extra bekvamligheter

for betalande géster. Nynéas
Havsbad &r en klassisk resmal
over 100 &r och Arctic Bath i
Harads ar en modern destination
for lyxbadande.



Small/Medium/Large

| det har projektet har vi valt
studera och definiera tre olika
typer av anldggningar - small,
medium, large.

Small utgér den mest

grundlaggande formen av
kallbadhusanlaggning. Denna
typ omfattar enbart en bastu,
med tillhérande omkladningsrum
med dusch och toalett.

Fokus ligger hér pa den enkla
bastuupplevelsen med direkt
tillgang till vatten via brygga eller
trappa. Anlaggningen kréver
minimal infrastruktur och kan
exempelvis vara obemannad
eller drivas av en ideell férening.
Exemplar som bastuvagn i Umea
och Bastun i Jubileumsparken

i Goteborg &r 13 och 25 kvm
stor. De har en kapacitet av

10 och 25 besdkare. Har

finns inga omkladningsrum i
samma byggnad. Se fér mer
information om dessa i bilagan
‘Omvarldsspaning’.

Medium innebar en mer
utvecklad anldggning med
storre utrymmen och fler
funktioner. Har ingér vanligtvis
tva bastur uppdelat efter kon
samt omkladningsrum, duschar
och relaxutrymmen. Ett mindre
café eller lounge kan ocksa
ingd, vilket bidrar till 6kad
tillganglighet och socialt vérde.
Denna typ kréver viss bemanning
och en enklare driftorganisation.
Den har storleken av kallbadhus
ar mest vanlig i Sverige. De

har olika storlekar, mellan 200
och 850kvm. Kapaciteten av
basturna ligger rund 16 till 30
personer.

1. Bastun i Jubileumspark Géteborg foto: Adobe Stock

Large &r den mest omfattande
typen och fungerar ofta

som en regional destination.
Forutom flera bastur och
fullstandiga hygienutrymmen

kan anldggningen innehalla
restaurang, bar, hotellverksamhet
och/eller konferens- och
kongressfaciliteter. Det kraver
avancerad teknisk infrastruktur,
en utvecklad affarsmodell och en
professionell driftorganisation.
Denna typ av anlaggning har
potential att bidra till bade
turism, néringsliv och lokal
identitet. Anldggningar i large
har ofta en stor bruttoarea
mellan 1000 och 2000 kvm.

De férekommer dven mindre
anldggningar i segmentet som

i stallet &r mer exklusiva och
lyxiga. Antal bastuplatser i de
storre anlaggningarna &r rund 40
platser.

Denna tredelning utgér en viktig
utgangspunkt for att analysera
vilka typer av anlaggningar som
ar mojliga och relevanta pa de
olika platser som studerats.

2. Kallbadhus, Karlshamn foto: White Arkitekter
3. Kallis, Helsingborg foto: Horisont Arkitekter
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5. Trosten, Oslo foto: Einar Aslaksen
6. Big Branzino, Stockholm foto: Filip Gréanstrom, Creativeflipp
7. Soria Moria Sauna, Dalen, Norge foto: Dag Jenssen

1. Umea Kallbad foto: Umea Kallbad

2. Badhus Amsterdam foto: deceuvel.nl

3. Bastun i Jubileumspark Géteborg foto: Adobe Stock
4. Bademaschinen, Oslo foto: ACT! Studio



————

1. Friluftsbad, Saltsjobaden foto: Holger Ellgaard 5. Kallbadhus Strémstad foto: Adobe Stock
2. Kallbadhus Ulricehamn foto: byggarvid.se 6. Bastad Kallbadhus foto: Adobe Stock
3. Kallbadhus Lysekil foto: Adobe Stock 7. Bjerreds Saltsjobad foto: Adobe Stock

4. Kallbadhus Landskrona foto: Oskar Féldt
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5. Holiday Resort Kuopion Saana, Kuopio, Finland foto: Tahko Markkinointi

1. Saunaravintola Kiulu Wellness, Etseri, Finland foto: Marc Goodwin
2. Nynéds Havsbad, Nyndshamn foto: Adobe Stock 6. Arctic Bath Hotel, Harads foto: Arctic Bath Hotel

3. Loyly, Helsingfors, Finland foto: Kuvio.com 7. Ribersborg, Malmé foto: Adobe Stock

4. Allas Sea Pool, Helsingfors, Finland foto: Climecon



Agandeform

Agandeformen for ett
kallbadhus har stor betydelse
for hur anldggningen planeras,
byggs, finansieras och drivs
over tid. Det finns flera olika
modeller som &r mdjliga,

och varje alternativ har sina
styrkor, svagheter och krav

pa organisation, resurser och
langsiktigt engagemang. De
vanligaste dgandeformerna

ar ideell férening, kommunal
forvaltning eller bolag, samt
privat dgande, ofta i form av
féretag eller hotellverksamhet.

Féreningsagt
En ideell forening kan vara

en stark drivkraft bakom
etableringen av ett kallbadhus,
sarskilt nar det sker pa initiativ
av engagerade medborgare.
Denna modell bygger ofta

pa frivillig arbetskraft och
medlemsengagemang.
Finansieringen kan ske

genom medlemsavgifter,
bidrag, sponsring och ibland
crowdfunding. Agandeskapet
vilar d& hos féreningen, som
ansvarar for byggnation, drift och
underhall. Foérdelen &r en stark
lokal férankring och méjligheten
att anpassa verksamheten

till medlemmarnas 6nskemal.
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Nackdelen kan vara begrénsade
resurser, bade ekonomiskt

och organisatoriskt, vilket kan
paverka langsiktig hallbarhet och
mojlighet till stérre investeringar.

Kommunalt &gt
Ett alternativ ar att kommunen

ager kallbadhuset, antingen
direkt via kommunal férvaltning
eller genom ett kommunalt
bolag. Detta ger stabilitet,
langsiktig planeringsférméaga
och ofta goda mdjligheter till
samordning med annan offentlig
service och stadsutveckling.
Kommunalt &gda anldggningar
kan dessutom séakerstalla att
kallbadhuset ar tillgangligt

for hela befolkningen och

att avgifter hélls pa en rimlig
nivd. Nackdelen kan vara en
langre beslutsvag och storre
administrativa krav, samt att
verksamheten ibland riskerar att
prioriteras ned i konkurrens med
andra kommunala behov.

Privat 4gande
Ett tredje alternativ &r privat

agande, dar en foretagare,
fastighetsutvecklare eller
hotellkedja investerar i
kallbadhuset som en del av en
kommersiell satsning. Det kan

exempelvis ske i kombination
med ett spa, hotell eller
restaurang. Fordelen har &r

ofta snabbare beslutsvégar,
storre investeringsforméga

och mdjlighet till en hég
serviceniva. Utmaningen ligger

i att tillgangligheten kan bli
begrédnsad for allménheten,
sarskilt om verksamheten framst
riktar sig till betalande gaster
eller konferenskunder. Det kravs
ocksa tydliga avtal om langsiktigt
underhall och tillgang.

Valet av dgandeform bor baseras
pa syftet med kallbadhuset,
maélgruppen, platsens karaktar
och vilka resurser som finns
tillgéngliga. | vissa fall kan

en hybridmodell vara aktuell,
dér t.ex. kommunen ager
anlaggningen men driften
skots av en forening eller ett
privat bolag genom avtal eller
upphandling, som Ribersborg i
Malmg, Kallbadhuset i Varberg,
Lysekils Kallbadhus eller Inre
hamnens bastu i Norrkdping. |
tabellen pa sidan 19 finns en
sammanstallning.



Drift

Driftformen for ett kallbadhus &r
en central frdga som paverkar
bade den dagliga verksamheten
och den langsiktiga héallbarheten.
Oavsett vem som &ger
anlaggningen; kommunen, ett
privat féretag eller en ideell
férening, méaste ndgon ansvara
for att kallbadhuset halls 6ppet,
sakert, rent och funktionellt. Det
finns flera majliga driftformer, och
valet beror pé syfte, ekonomiska
férutsattningar och hur man vill
att kallbadhuset ska fungera i
relation till sina anvéndare.

Kommunal drift

Ett alternativ ar att driften sker i
kommunal regi, antingen genom
en forvaltning eller ett kommunalt
bolag. | detta fall ansvarar
kommunen for hela den dagliga
driften: bemanning, underhall,
bokningssystem, 6ppettider,
prissattning och marknadsforing.
Fordelen med denna modell

ar att den ger god kontroll,
mojlighet till bred tillganglighet
och kan samordnas med

annan kommunal verksamhet
inom exempelvis fritid, hélsa
eller turism. Det innebar ocksa
ofta stabilitet i finansiering.
Nackdelen kan vara begrénsad
flexibilitet, hdgre driftskostnader
samt att kallbadhuset riskerar
att bli beroende av politiska
prioriteringar och budgetbeslut.

Kall'badht‘{s iKarlsh

o

amn-oto; lefie Arkitekter

Féreningsdrivet
En annan modell &r att driften

skots av en ideell férening.
Detta &r vanligt for mindre

och medelstora kallbadhus
dér det finns ett starkt lokalt
engagemang. Féreningen tar
d& ansvar for den I6pande
verksamheten, ofta genom
frivilliga insatser kombinerat
med eventuella deltidsanstéllda.
Finansieringen bygger pa
medlemsavgifter, biljettintékter,
bidrag och ibland sponsring.
Fordelen &r lag kostnadsniva,
lokal férankring och stor
mojlighet till att anpassa
verksamheten efter anvéndarnas
behov. Utmaningen ligger

i att sékerstalla kontinuitet,
kompetens och att undvika att
fér mycket vilar pa nagra fa
personers insatser.

Privat drift

Ett tredje alternativ &r att driften
upphandlas eller dverlats till

en privat aktor. Det kan rora
sig om ett foretag som driver
kallbadhuset i egen regi, med
vinstintresse, eller genom

avtal med kommunen. Denna
modell &r vanlig vid storre eller
mer kommersiellt inriktade
anlaggningar, exempelvis nar
kallbadhuset ingér i ett hotell-
eller spakomplex. Fordelen

ar ofta hég serviceniva,
professionell drift och
investeringsvilja. Samtidigt
maste man sékerstélla att
tillgéngligheten for allménheten
bevaras och att verksamheten
uppfyller kommunens mal kring
hélsa, inkludering och héllbarhet.

| vissa fall anvénds en
kombination av dessa modeller,
exempelvis att en férening

driver anlaggningen medan
kommunen star for visst driftstdd
eller underhall. Valet av driftform
bor utga fran platsens unika
forutsattningar, langsiktiga mal
och vilken roll kallbadhuset ska
spela i det lokala samhallet.




Driftkostnaderskalkyl

For att ge en mer specifik uppskattning for ett kallbadhus i Vasteras behover vi ta hansyn till ett
par lokala faktorer, som hyresnivaer, driftkostnader i staden, samt lokalbefolkningens kdpkraft och
intresse for kallbadhus. Vi har gjort en uppskattning baserat pa allménna kostnader och
intéktsnivaer i Vasteras.

Intékter:

1. Entréavgifter:
Antal besokare per manad: Vasteras har en befolkning pa omkring 160 000 ménniskor,
och ett kallbadhus kan locka bade lokalbefolkning och turister, sarskilt under
sommarhalvéret.

o Antal besokare per manad (uppskattning): 500 besdkare/manad.

o Pris per besok: Eftersom det &r ett kallbadhus med bastu och duschar, kan
entréavgiften vara nagot hdgre an for ett vanligt badhus, kanske 100 kr per
besdk.

Intakter fran entréavgifter:
o 500 besokare x 100 kr x 12 = 600 000 kr per ar.
2. Medlemsavgifter:
Om det finns ett medlemskap som ger rabatterade priser eller fordelar, kan det vara
attraktivt for regelbundna besokare.
o Antal medlemmar (uppskattning): 400 medlemmar.
o Medlemsavgift per ar: 1500
Intékter fran medlemskap:
o 400 medlemmar x 1500 kr = 600 000 kr per ar.
3. Caféintékter:
Ett café som serverar enkel mat, dryck och eventuellt lokalproducerade produkter kan
vara en viktig intaktskalla.
o Genomsnittligt belopp per besokare: 50 kr.
o Antal besokare: 500 besokare + 400 medlemmar/manad.
Intékter fran café:
o 900 besokare x 50 kr x 12 = 540 000 kr per ér.
4. Lokala samarbeten eller sponsring:
Eventuella sponsorer fran lokala foretag eller samarbeten med Vésteras stad kan ge
ytterligare intakter.
o Estimerad intékt fran sponsring: 60 000-120 000 kr per ar.

Totala intédkter per ar (uppskattning):
o Entréavgifter: 600 000 kr
e Medlemsavgifter: 600 000 kr
e Café: 540 000 kr
e Sponsring/Ovrigt: 60 000-120 000 kr

Totala intdkter: 1 800 000 — 1 860 000 kr per ar.

Driftkostnader:
1. Personalkostnader:
Om anlaggningen ar 6ppen dagligen och kraver bemanning, behdvs personal for
reception, stadning och café.
o 1personir ti
o Genomsnittlig manadslon per anstalld: ca 25 000 kr.
o Totalt for personal: 2 anstallda x 25 000 kr x 12 = 600 000 kr/ar.
o Arbetsgivaravgift: = 200 000 kr/ar.
2. El, vatten och uppvarmning:
Kallbadhus med bastu och duschar kan ha relativt hdga kostnader for el, uppvarmning och
vatten.
o Elkostnader (uppvarmning av bastu, duschar, belysning etc.): 200 000-250 000
kr/ar.
o Vattenkostnader: 60 000 kr/ar.
o Uppvarmning (om fjarrvarme eller varmepump anvands): 96 000-120 000 kr/ar.
Totalt for el, vatten och uppvarmning: 356 000-430 000 kr/ar.
3. Underhall och stadning:
Regelbundet underhall av byggnaden samt stadning av gemensamma utrymmen.
o Stadning: 60 000 kr/ar.
o Underhall (reparationer, material): 36 000 kr/ar.
Totalt for stadning och underhall: 96 000 kr/ar.
4. Forsakringar:
Ansvarsforsakring och forsakring for byggnaden.
Kostnad: 30 000-36 000 kr/ar.
5. Marknadsforing och PR:
Kostnader for annonsering, sociala medier, och eventuella lokala PR-kampanijer.
Kostnad: 36 000-60 000 kr/ar.
6. Ovriga driftkostnader:
Eventuella administrativa kostnader, programvara, avgifter till kommunen eller liknande.
Kostnad: 24 000-36 000 kr/ar.

1en och stddning samt 1 café alld.

Totala driftkostnader per ar (uppskattning):
e Personalkostnader: 800 000 kr
e El, vatten och uppvarmning: 356 000-430 000 kr
e Underhall och stadning: 96 000 kr
e Forsakringar: 30 000-36 000 kr
e Marknadsforing: 36 000-60 000 kr
o Ovriga kostnader: 24 000-36 000 kr

Totala driftkostnader: 1 342 000 — 1 558 000 kr per ar.

Resultat (Intdkter - Kostnader) | 342 000-518 000 kr/ar

Slutsats:

Det ser ut som att ett kallbadhus i Vasteras kan ha ett positivt resultat med intékter pa mellan
1,80-1,86Mkr per ar och driftkostnader pa 1,34 och 1,46Mkr. Detta ger ett uppskattat 6verskott
pa mellan 342 000-518 000 kr/ar, vilket ar ett bra resultat for en ideell eller kommunal anlaggning.



Pris- och
besoksjamforelse
mellan
foreningsdrivna,
kommunala och
privata anlaggningar

Vi har jamfort tio féreningsdrivna
anlaggningar, tolv kommunala
samt tio privata anlaggningar.
Resultatet visar tydliga skillnader
i bade prisnivéer och antal
besokare, vilket i sin tur kan
kopplas till typ av driftform och
tillgang till faciliteter.

Prisskillnader

Medelpriset fér féreningsdrivna
anlaggningar ligger pa 119
kronor, med variation mellan 85
och 207 kronor. Kommunala
anlaggningar ar billigast med

ett medelpris pa 77 kronor, dar
priset varierar mellan 60 och 85
kronor. Vissa kommuner, som
Goteborg, erbjuder till och med
avgiftsfritt intrdde. De privata
anldggningarna har det hogsta
medelpriset pa 182 kronor, med
priser mellan 90 och 290 kronor.

Kallbadhus i Varberg Foto: Adobe Stock

Besdksantal

Besokarantalet varierar ocksé
kraftigt. Féreningsdrivna
anlaggningar har mellan 8 000
och 240 000 bestkare per ar.
Kommunala anlaggningar lockar
mellan 7 100 och 100 000
besotkare arligen. Privata
anlaggningar visar storst
variation med mellan 4 000 och
hela 750 000 besokare per ar.

Faciliteter och omfattning
Privata anlaggningar erbjuder
ofta fler faciliteter, och drivs
ibland i kombination med
hotellverksamhet, vilket kan
bidra till bade hégre priser och
fler besokare. De kommunala
anlaggningarna ar generellt
enklare men tillgéangligare for
allmanheten, ofta till lag eller
ingen kostnad. Foreningsdrivna
anlaggningar ligger prisméassigt

mitt emellan och har relativt hoga

besdkssiffror i vissa fall, vilket

kan tyda pa stark lokal férankring

och ideellt engagemang.

Slutsats

Det finns ett tydligt samband
mellan pris, utbud och typ

av verksamhet. Kommunala
anlaggningar &r generellt billigast
och ofta tillgangliga for alla,
medan privata erbjuder storst
kapacitet och mest varierade
tjanster, till ett hogre pris.
Foreningsdrivna alternativ utgér
en mellanvég och verkar sérskilt
viktiga i lokalsamhéllet. Valet av
driftform paverkar alltsa bade
tillgénglighet, bestksmangd och
ekonomiska férutsattningar.




Kostnadseffektivitet paverkan av storlek och byggplats

En jamforelse av flera kallbadhusprojekt i Norden visar tydliga monster nér det galler kostnadseffektivitet

i relation till bade projektets storlek och dess placering pa land eller pa vatten. Generellt tenderar storre
projekt att vara mer kostnadseffektiva per kvadratmeter, men dven valet av byggplats spelar en avgérande
roll.

Storre projekt ger lagre kvadratmeterkostnad

Exempelvis har Allas Sea Pool i Finland (1 800 kvm) en relativt Iag kostnad p& 66 061 kr/kvm, trots

sin héga totalkostnad. Mindre anlaggningar, som Isfuglen i Danmark (110 kvm, 91 818 kr/kvm) och
Kallbadhuset i Landskrona (244 kvm, 110 656 kr/kvm), hamnar betydligt hégre per kvadratmeter. Detta
kan forklaras av att fasta kostnader, sdsom projektering, grundldggning och logistik, férdelas dver en storre
yta i storre projekt. Dessutom kan ink&p och arbetskraft planeras och optimeras mer effektivt.

Byggnation av samma byggnad pa land upp till 10% billigare &n pa vatten
Nér det galler byggplats visar jamforelsen att samma byggnad kan vara upp till 10% billigare att uppféra pa
land jamfoért med pa vatten. Det finns flera orsaker till detta:

1. Grundlaggning och pélning &r billigare och enklare pa land, dar férutsattningarna ar mer stabila
och tekniken mer standardiserad.

2. Byggarbetsplatsen &r mer tillgénglig, vilket férenklar logistik och minskar behovet av
specialtransporter och tillfalliga installationer.

3. Byggnaden utsétts i mindre grad for vader och naturkrafter, som isrérelser och
vattennivaférandringar, vilket bade férenklar konstruktionen och minskar slitage.

Utover detta blir aven det langsiktiga underhallet billigare, bade i frekvens och i svérighet. Pa land &r det
enklare att utfora inspektioner, reparationer och uppgraderingar, vilket haller livscykelkostnaderna nere 6ver
tid.

Sammanfattning

Sammantaget visar analysen att stora projekt har tydliga férdelar i form av lagre kostnad per kvadratmeter.
Dessutom visar jamforelsen att samma byggnad placerad pé land kan bli cirka 10% billigare &n pa vatten,
tack vare kostnadseffektivare grundlaggning, battre arbetsférutsattningar och lagre exponering for yttre
pafrestningar. Detta bor tas i beaktande vid val av plats och budgetering i tidiga projektskeden.

Plats kvm kostnad Berakning enl SCB

Kallbadhuset Karlshamn 200 kvm 8 Mkr 2015 - 10,7 Mkr 12025 53500 kr/kvm nybyggnation pa vatten

Isfuglen Winter Bathing House (DK) 110 kvm 8,1 Mkr 12020 -~ 10,1 Mkr i2025 91818 kr/kvm nybyggnation pa land

Kallbadhus Landskrona 244 kvm 27 Mkr 12025 110656 kr/kvm nybyggnation pa vatten (300m bryggan

kostade 10 Mkr, inte med i kostnaden
har)

Saltsjébadens friluftsbad
Bjerreds Saltsjobad 200 kvm 5 Mkr 12004 - 7,5 Mkr 2025 37500 kr/kvm nybyggnation pa vatten
Ulricehamns Kallbadhus 434 kvm 13 Mkr 2008 18,13 Mkr 2025 41774 kr/kvm nybyggnation pa vatten
Faborg Havnebad (DK)

¥

Det Bla Rum (DK) 550 kvm 24,45 Mkr 12021 > 29,85 Mkr 2025 54273 kr/kvm nybyggnation pa land
Kallbadhuset Bastad 200 kvm 8 Mkr 2009 - 11,19 Mkr {2025 55950 kr/kvm nybyggnation pa vatten
Loyly (FIN) 1071 kvm 56,7 Mkr 12016 -~ 79,27 Mkr 2025 74015 kr/kvm nybyggnation pa land
Allas Sea Pool (FIN) 1800 kvm 85,056 Mkr 12016 - 118,91 Mkr 2025 66061 kr/kvm nybyggnation pa land
Saana Sauna & Spa (FIN) 1000 kvm 41,2 Mkr 12019 > 51,63 Mkr 2025 51630 kr/kvm nybyggnation pa land




1. Kallbadhus Karlshamn foto: White arkitekter

2. Kallbadhus Landskrona foto: Emil Langvad

3. Isfuglen Winter Bathing House foto: Helene Hayer Mikkelsen
4. Bjerreds Saltsjobad foto: Adobe Stock

5. Kallbadhus Ulricehamn foto: Ayla Arslan Waltersson

6. Det Bla Rum foto: Helene Hayer Mikkelsen
7. Bastad Kallbadhus foto: Adobe Stock

8. Loyly foto: Wikipedia

9. Saana Sauna & Spa foto: Tripadviser

10. Allas Sea Pool foto: Allas Sea Pool



Tabell

Namn [Plats Land Ar [Z Arkitekt [Placering k-3 Agare Drift
§ =
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ﬁbersborg Kallbadhus Malmd Sverige 1898 |2009 Oresund vattnet Stadsfastigheter Kommunal [Hekajo AB Privat
Kallbadhuset Varberg Varberg Sverige 1903 (1997 Kattegat vattnet Varbergs Fastighets AB K H: Privat
i Varberg
Lysekils Kallbadhus Lysekil Sverige 1906 Ekagerrak land Lysekils Kommun Kommunal (Féreningen Kallbadhusets ~ [Férening
Vénner i Lysekil
Nynés Havsbad Nynéshamn__|Sverige 1907|2003 Ostersjén |land Sodexo Privat Sodexo Privat
Palsjobaden Helsingborg _|Sverige 1915|2015 Oresund vattnet Helsingborg stad Kommunal |Helsingborg stad Kommunal
Saltsjobadens friluftsbad Stockholm Sverige 1925 [2006 Restaurering av Saltsacken land Foreningen Saltsjobadens Forening Foreningen Saltsjobadens  [Férening
Nyréns arkitektkontor Friluftsbad Friluftsbad
Bjerreds Saltsjobad Bjarred Sverige 2004 Oliver Liihr / Dreem Oresund vattnet Foreningen Bjerreds Forening Foreningen Bjerreds Forening
Arkitekter Saltsjébad Saltsjébad
Stromstads Kallbadhus S stad Sverige 2005 Kosterhavet flyttande Stromstadslokaler Kommunal [Stromstads Badanstalt Kommunal
Kastrup Havsbad Kopenhamn __[Danmark 2005 White arkitekter Oresund vattnet Tarnby Kommun Kommunal |Tarnby Kommun Kommunal
Ulricehamns Kallbadhus Ulricehamn Sverige 2008 Torbjorn Isaksson Asunden vattnet Ulricehamns Forening Ulricehamns Forening
Kallbadhusférening (310 Kallbadhusférening
medlemmer)
Kallbadhuset Bastad Bastad Sverige @09 Bjare Bygg Konsult Kattegat vattnet Bastad Tennis & Hotell AB Privat Bastad Tennis & Hotell AB__|Privat
Kallis Helsingborg _|Sverige 2012 Horisont Oresund |land Helsingborg stad Kommunal _[Helsingborg stad Kommunal
Hasle Havsbad Bormnholm Danmark 2013 (White arkitekter Arkonahavet flyttande Hasle Badeklub Forening Hasle Badeklub Forening
Bastun i Jubileumsparken Goteborg Sverige 2014 raumlabor Gota alv vattnet Goteborg stad Kommunal [Goteborg stad Kommunal
Kallbadhuset Karlshamn Karlshamn Sverige 2015 \White arkitekter Karlshamnfjorden |vattnet Karlshamns Kallbadhus AB Forening Karlshamns Kallbadhus AB  |Forening
(450 medlemmer)
Serengas Badstue- og Helars |Oslo Norge 2015 Oslofjord flyttande Oslo Badstuforening Forening Oslo Badstuforening Forening
|badeans'a|(
Faborg Havnebad Faborg Danmark 2015 CREO ARKITEKTER | |Bélthavet flyttande Faaborg Municipality Faaborg
A_S, JDS, URBAN
AGENCY
|Loyly Helsingfors Finland '@16 avanto architects Finska viken land Loyly Privat Loyly Privat
Allas Sea Pool Helsingfors Finland 2016 Huttunen-Lipasti- Finska viken land och Helsinki Allas Oy Privat Helsinki Allas Oy Privat
Pakkanen Arkitekter f;ande
Arhus Havnebadet Arhus Danmark 2018 Bjarke Ingels Group Arhus bukt vattnet Arhus Kommun Kommunal_[Arhus Kommun Kommunal
Arctic Bath Harads Sverige 2018 Bertil Harstrom och Lule alv flyttande Arctic Bath AB Privat Arctic Bath AB Privat
Johan Kauppi
Soria Moria Sauna Dalen Norge 2018 Feste Landscape * |Bandak flodet vattnet Telemarkskanalen 'ﬁegio och [T alen 'ﬁegio och
Architecture regionalpark med Tokke med Tokke Kommunal
kommune kommune
|Saana Sauna & Spa Kuopio Finland '@19 QVIM Arkkitehdit Kallavesi sjo |land Kuoélon Saana Oy Privat Kuopion Saana Oy Privat
Isfuglen Winter Bathing Hvidovre Danmark 2020 Matters architects Kogebukten land Brendby Kommun Kommunal (Bifrost winter bathing club Forening
House 600 medlemmer)
Saunaravintola Kiulu Wellness |Etseri Finland 2020 |Studio Puisto Pilkkaselka sjo land Ravintola Kiulu Oy Privat Ravintola Kiulu Oy Privat
Skanor Falsterbo Kallbadhus  [Skanor Sverige 2020 New Line Arkitekter Arkonahavet land Skandr Falsterbo Kallbadhus  |Privat Skanor Falsterbo Kallbadhus |Privat
Falsterbo AB AB
Det Bla Rum Herning Danmark 2021 Sweco Architects Fuglsang sjo land och Herning Kommun Kommunal [Herning Kommun Kommunal
vattnet
Serlachiusmuseernas Art Mantta Finland 2022 Héctor Mendoza, Melasjarvi sjo land Gosta Serlachius Stiftelse Gosta Serlachius Stiftelse
Sauna Mara Partida and Konststiftelse Konststiftelse
Boris Bezan
Stalbad, Inre Hamnen Norrképing Sverige 2023 Nyréns arkitektkontor | [Motala strom vattnet Norrképing Kommun Kommunal [Klatterhallen i Norrképing AB [Privat
Umea Kallbad Umea Sverige 2025 Umealv hjul Umea Kallbad Forening Umea Kallbad Forening
Kallbadhus Landskrona Landskrona Sverige 2025 Magasin A Oresund vattnet Landskrona Stad Kommunal _|Landskrona Stad Kommunal
Badhus [Amsterdam Nederlanderna 1J flodet |flyttande Badhus Badhus Privat

Tabellen visar samtliga kallbadhus som ingér i var

analys. Den innehéller information om antal bestkare,
entréavgifter, driftskostnader, anldggningarnas storlek
samt tillgang till olika faciliteter.

Mer information om de analyserade projekten finns i
bilagan ‘Omvarldsspaning’.




= =) = = =1 K3 o[ T BEEERIEEBBEAERAREEREE
Namn g E H Storlek| y Dagskort] Arskort HEEE 2 - HEHREEIBEBEEHEE R EEE E
T £ ] s| 8|82l ela|3] |8 Ela|5]|.l|z[°|E[E|2|elE|2| 52212 (%S
g g g EHEHEEEERERREEE sEEEELIEP |2
g g g =2l |&l2E] |8 ¢ HEgHE g
o H = Ei e 22| = & s[2 =
g 8 £ I RHEERE i e H
] < a m 8 = o g E‘ 3
lﬁbersborg Kallbadhus 210 000 90 kr 3200 kr 60[ 6 | X|X[X]|X|X XIX|X X
Kallbadhuset Varberg 75kr 5200 kr 2 X| X[ X XXX X |X
Lysekils Kallbadhus 100 kr 400 kr 1 XX X]|X X
Nynés Havsbad 36[10| X | X[ X X XX XX X X X [X
Pélsjobaden 34 000; 85 kr 2600 kr 48] 4 X|X X XXX X
Saltsjobadens friluftsbad 5-8000 1,5 Mkr| 1,5 Mkr| 600 + 250| Renovering 1,8 + 2,3 90 kr 1500 kr 2 XX X X X X
besdkare kvm Mkr|
Bjerreds Saltsjébad 55 500 4 Mkr| 1,1 Mkr| 200 kvm| 5 Mkr| 100 kr 1500 kr 16| 2 X[ X X X X|X X |X X
[Strémstads Kallbadhus 100 000 60 kr 1050 kr 2 XXX X X
Kastrup Havsbad 1100 kvm gratis - X[ X XXX X
Ulricehamns Kallbadhus 16 300 1060 000 434 kvm 13 Mkr| 85 kr 1300 kr 24 2 X[ X X X X|X X X
Kallbadhuset Bastad 200 kvm| 8 Mkr| 130 kr 2800 kr 30| 2 X|X X XXX X XXX
Kallis 30 000 14 Mkr| 85 kr 2600 kr 2 X[ X X XXX
Hasle Havsbad 960 kvm 5000 DKK T X X[X]|X X X|X X
Bastun i Jubileumsparken 7077 bastu 15 Mkr for| 25 kvm 7 Mkr| gratis. 25| 1 | X[ X[X[3 XXX X X
69043 bad hela parken
inkl. bastu
Kallbadhuset Karlshamn 200 kvm| 8 Mkr| 100 kr 1400 kr 20f 2 X[ X X XX | XX
Serengas Badstue- og Helars 240 000 flera NOK 220 NOK 400 +} 24| X X| X X X X|X|X]|X
badeanstalt 125|
Faborg Havnebad 2100 kvm 19,3 min DKK| gratis 1T X X]X|X]|X X X[X X X
|Loyly 200 000 1071 kvm| 6 min Euro; 26 Euro 40[ 4 | X X[ X X XXX X
Allas Sea Pool 750 000 1800 kvm| 9 min Euro; 18 Euro 696 Euro 5 X|X|X|X|X XXX XX X X [X
Arhus Havnebadet 2600 kvm 40 min DKK] gratis. 2 X[ X[ X]X XX XXX
Arctic Bath 4000 500 kvm! S XXX X][X XXX X X X
Soria Moria Sauna NOK 400 (5 T XXX X X|X
pers)
[Saana Sauna & Spa 1000 kvm 4 min Euro! 13 Euro 38l 4| X|X[X X XXX XX
Isfuglen Winter Bathing 110 5,4 min DKK 500 DKK T XXX X X X|X
House
Saunaravintola Kiulu Wellness 325 kvm 2 XX X XXX X
Skanor Falsterbo Kallbadhus 1,7 Mkr} 195 kr 2495 kr 2 XX X XXX X
Det Bla Rum 250 + 300 16,3 min DKK 50 DKK 150 1 [ X[ X[ X X X X|X XX X [X
kvm
Serlachiusmuseernas Art 310 kvm 14 Euro T X X] X X XXX X
Sauna
Stalbad, Inre Hamnen mest| 135 + 178 170 kr 11X X]|X XX X
70/dygn! kvm
Umea Kallbad 13 kvm 200 kr 10] 1 X X X
Kallbadhus Landskrona 244 kvm 37 Mkr| 85 kr 2500 kr 30| 2 X[ X X X XXX
Badhus 20 Euro 60| 20( 2 [ X X X X X|X X
Euro/manad|




Enkat

Enkéatsvaren fran 407
deltagare visar att kallbada

ar en etablerad och viaxande
aktivitet i Vasteras, med en
tydlig preferens for naturbad.
Endast en mindre andel har
erfarenhet av kallbadhus, men
det finns ett intresse, forutsatt
att vissa grundlaggande behov
tillgodoses.

For utformningen av ett
kallbadhus pekar resultaten

pa att funktionella faciliteter
som omkladningsrum, bastu,
toalett och dusch &r avgérande.
Kommersiella tillagg som

café eller restaurang rankas
déaremot 1agt. Det tyder pa att
ett enklare, funktionellt koncept,
sharare dn ett fullt utvecklat
rekreationscenter, battre moter
malgruppens behov.

Driftsmassigt visar svaren att
betalningsviljan ar begréansad
och varierad. Manga foredrar
flexibla 16sningar som
engangsbetalning eller klippkort,
medan en betydande andel helst
inte betalar alls. Detta pekar pa
behovet av en kostnadseffektiv
driftmodell, garna med lag
tréskel for anvéndning.

Vad géller placering efterfragar
de flesta ett avskilt men
lattillgangligt lage, snarare an

ett centralt eller mycket urbant
sammanhang. Det starker bilden
av kallbad som en naturanknuten
och lugn aktivitet.

Sammantaget ger enkéten
tydliga indikationer pa att ett
kallbadhus i Vasteras bor
utformas enkelt, naturnira
och tillgéngligt, med fokus
pa grundfunktioner och lag
driftskostnad, snarare dn
kommersiella inslag eller
exklusivitet.

Enkéatsvar pa en av Vasteras Stads fragor i deras webenkat.

Om vi bygger ett kallbadhus, vilka funktioner
skulle du vilja ha? (Ange ett eller flera val)
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Multifunktionsanldggning vid Fuglsang sjo i Herning, Danmark Foto: Det Bla Rum, realdania.dk




3. Forutsattningar




Inventering

En viktig del i arbetet med
forstudien har varit att genomféra
en grundlig platsinventering
ldngs Mélarens strandlinje inom
Vésteras stad. Syftet har varit att
identifiera méjliga lokaliseringar
for ett framtida kallbadhus, samt
att skapa en forsta overblick
kring platsens potential,
tillganglighet och forutsattningar
for olika typer av anlaggningar.
Inventeringen har genomforts
som ett forsta steg i att forsta
stadens geografiska mojligheter
for att kunna ta vidare beslut om
placering i kommande skeden.
Den har inventeringen kan man
se i bilagan ‘Platsanalys’.

Staden har valt ut ett antal
platser dar White har gjort en
analys av de platserna.

Vi har noterat faktorer som
markanvéndning, nérhet till
vatten, fysisk tillganglighet,
narhet till befintlig infrastruktur,
samt 6vergripande karaktar pa
omgivningen. Aven mojligheterna
att etablera ett kallbadhus i
olika storlek har diskuterats
vid respektive platsbesok, fran
enklare anlaggningar till mer
omfattande badanlaggningar
med flera faciliteter.

3. FORUTSATTNINGAR

| varje fall har vi aven
dokumenterat eventuella for-
och nackdelar for vidare analys,
dock utan att dra slutsatser

i detta skede. Malet har varit
att samla in ett tillrackligt brett
beslutsunderlag for att kunna
fortsatta arbetet med att
utvardera vilka platser som kan
vara mest lampliga, utifrdn bade
tekniska och sociala perspektiv.



Analys

[ var analys av de platser

som identifierades under
platsinventeringen har vi gjort
en dvergripande bedémning
av varje omrades karaktar,
férutséttningar och potential
for att inrymma ett kallbadhus.
Analysen har fokuserat

pa bade funktionella och
upplevelsemassiga kvaliteter,
med sérskild vikt vid narhet till
befintliga faciliteter, tillgédnglighet
och helhetsmilj.

Vi har férst undersokt vilken
typ av befintlig infrastruktur
och service som finns pa

plats eller i ndromradet. Det
géller exempelvis narhet

till naturreservat, strander,
bryggor, kajakuthyrning
(Kayakomat), smabatshamn,
vattensportklubbar, camping,
restauranger och skridskobanan
pa vintertid. Sadana faktorer
spelar stor roll bade for att
forsta platsens nuvarande
anvandning och for att bedéma
hur ett kallbadhus skulle kunna
komplettera eller forstérka det
som redan finns. | vissa fall kan
ett kallbadhus bli en naturlig del
av ett befintligt friluftsomrade,
medan det i andra lagen kraver
ny infrastruktur eller sarskilda
hénsyn.

Tillganglighet &r en annan
central parameter i var analys.

Vi har darfor granskat varje plats
utifran parkeringsmojligheter,
narhet till kollektivtrafik och
avstand till stadens centrum,

sarskilt med fokus pa cykel-

och gangavstand. Detta ger en
bild av hur latt det ar for olika
malgrupper att ta sig till platsen,
bade spontant och planerat, aret
runt. God tillgénglighet ar sarskilt
viktig for att ett kallbadhus ska
kunna anvéndas av en bred
allmanhet, inte bara av bilburna
eller lokalt boende.

Utover dessa praktiska aspekter
har vi ocksé gjort en kvalitativ
beddmning av platsens lage i
forhallande till vaderstreck, utsikt
och den allmanna upplevelsen
av miljon. Ett kallbadhus ar inte
enbart en funktionell byggnad
utan ocksa en upplevelse av
lugn, naturkontakt och estetiska
vérden. Vissa platser erbjuder
vidstrackt utsikt dver Malaren
eller soliga lagen, medan andra
ar mer skyddade, intima eller
naturnéra. Dessa aspekter
paverkar inte bara besokarens
upplevelse, utan dven hur
anlaggningen bor utformas och
integreras i landskapet.

Sammanfattningsvis har var
analys gett en nyanserad bild

av varje plats utifran flera olika
perspektiv. Dessa insikter utgor
en viktig grund for nésta steg

i processen — att prioritera de
mest lampade alternativen for ett
framtida kallbadhus i Vasteras.

Fortsattning

Vi har genomfért en omfattande
analys av flera platser i Vésteras
med syfte att bedoma deras
lamplighet for ett kallbadhus.

Varje av de utvalda platserna
skulle kunna fungera for olika
typer av kallbadhus, fran
enklare brygga och bastu till
mer utvecklade anldggningar.
Beddmningen resulterade i en
klassificering: lamplig, mgjlig
med sarskilda villkor, eller
olamplig.

Ett antal platser har valts ut

for att studera och illustrera
samt testa hur olika stora
anlaggningar skulle kunna
uppféras pa de platserna.
Studierna &r ocksa underlag for
en grov kostnadsanalys.

De fyra foreslagna platserna

pa Bjorn6 samt Gaddeholm
avfardades pa grund av sitt
avstand till stadens centrum.
Deras placering bedémdes

ligga for langt bort for att
motsvara visionen om ett centralt
tillgangligt kallbadhus.

Trots detta har dessa

platser potential fér enklare
kallbadsanlaggningar, sdsom ett
omkladningsbas och en brygga.
Séadana Iosningar kan bidra till
att sprida kallbadsupplevelsen

i hela kommunen, och utgor

ett vardefullt komplement till

en storre, mer centralt belagen
anlaggning i framtiden.



Platsforslag:

- Svartans mynning

- Notuddsparken

- Bjornobron

Tillgang till badande for alla Foto: Adobe Stock




Svartans mynning

Svartdns mynning ar en plats
med stor historisk betydelse

dér ett kallbadhus fanns

mellan 1853 och 1948. Denna
historiska koppling ger platsen
ett unikt kulturellt vérde och
skapar en naturlig férankring

for en ateretablering av
kallbadhusverksamhet. Laget vid
Svartans utlopp &ar bade vackert
och spannande, med en narhet
till vatten och stadsmiljé som kan
attrahera manga besokare.

Platsen ar centralt beldgen,
vilket ger goda méjligheter att
samla en bred malgrupp och
skapa ett levande badhus med
manga anvandare. | ndromradet
finns forutsattningar for att
utveckla ett 6kat utbud av
caféer och restauranger, ndgot
som kan komplettera och
forstéarka besdksupplevelsen.

Placering mellan pirar

Flera evenemang hélls redan i
omrédet, vilket ytterligare bidrar
till att locka bade lokalbefolkning
och turister. Mojligheterna

till samarbete med befintliga
faciliteter ar goda, och det finns
aven bra forutsattningar for

samordning av parkeringsplatser.

Det finns en mgjlighet att

lagga nagra tillgéngliga
parkeringsplatsen ut pa piren vid
kallbadhusets entré.

Svartans mynning har ett
strategiskt lage i Vasteras
stadsbyggnadsutveckling, vilket
gor platsen extra intressant

for en framtida satsning. Ett
kallbadhus har skulle kunna bl
ett ikoniskt landmarke och ett
smycke for staden, som bidrar till

stadens identitet och attraktivitet.

Det finns dock utmaningar

som behdver beaktas. Tidigare
rapporter pekar pa problem
med vattenkvaliteten, sarskilt

i sjdlva Svartan och dess
mynning, vilket &r viktigt att
hantera for att sékerstélla goda
badforhallanden. Historiskt
brann det tidigare kallbadhuset
ner, vilket pdminner om vikten
av sékerhet och hallbar
konstruktion. Efterfragan pa
omrédet ar hog, vilket kan

leda till trangsel, sarskilt under
evenemang och hégsésong.
Nérheten till hamnverksamheter
kan ocksé innebéra storningar,
bade vad galler buller och trafik.

Sammanfattningsvis &r Svartans
mynning en mycket intressant
plats med stark historisk
koppling och god potential, men
som ocksa kraver noggranna
avvagningar vad géller
vattenkvalitet och paverkan fran
narliggande verksamheter.




0,6 km till Resecentrum
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Bild; Wihte Arkitekter -
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Faciliteter Kallbadhus
Svartans mynning (M

- Enskilda omkladningsrum och bastur
- Verksamhet som ett kafé

- Bryggor och terrass med tillgang till
vattnet

Svartans mynning, med sin unika historiska koppling och centrala lage, ar
en perfekt plats for ett nytt kallbadhus som kombinerar naturnara bad med
stadspuls. Med moderna faciliteter och ett levande café kan detta bli ett
ikoniskt landmarke och en attraktiv moétesplats for bade Vasterasbor och

besokare.
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Fotos: White Arkitekter

Hopptorn

Kafé

OMKL. Bastu
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Skiss 1:500



Notuddsparken

Notuddsparken erbjuder ett
avskilt och naturskont lage

med nérhet till stadens urbana
miljder, vilket gor platsen
intressant som mdjlig plats

for ett kallbadhus. Omradet
préaglas av en lugnare atmosfar
jamfort med mer centrala delar
av Vasteras, vilket kan skapa en
rofylld och behaglig miljé for bad
och rekreation. Notuddsparken
ligger i en ny stadsdel med ett
stort upptagningsomrade, dar
manga potentiella kallbadare bor
i ndromradet.

Tillgangligheten till
Notuddsparken &r relativt
god, med mdjlig koppling till
nérliggande anlaggningar
sasom Steam Hotel och
strandpromenaden. Detta

Oppnar for att skapa en
sammanhingande och

attraktiv rekreationsmiljé dar
kallbad kan bli en naturlig del.
Dessutom finns potential att
koppla kallbadhuset till befintlig
infrastruktur, som caféer,
restauranger och toaletter, vilket
kan 6ka besokarnas trivsel och
upplevelse.

Samtidigt finns flera utmaningar
att ta héansyn till. Parkering &r
begransad och omradet kan
upplevas som trangt, vilket kan
paverka bade tillgénglighet

och bestkskomfort. En annan
viktig aspekt &r risken for
paverkan pa kansliga ekosystem
i omradet, vilket kréver
noggranna miljdanalyser och
hansynstaganden vid planering

och byggnation. Narheten

till en smabatshamn och ett
reningsverk kan ocksa innebéra
potentiella stérningar, bade vad
géller ljud och vattenkvalitet.

Ytterligare en utmaning &r
strandskyddet, som begrénsar
mojligheterna till exploatering
langs strandlinjen och

kan paverka placeringen

och utformningen av ett
kallbadhus. Trots dessa
begransningar finns en tydlig
potential i Notuddsparken att
utveckla en lugn, naturnéra
kallbadsanlaggning som kan
komplettera Vasteras utbud av
badmdjligheter och tillgodose
behovet hos boende i den nya
stadsdelen.

(OMKL

T BASTU.
]|

Méjlighet att ldgga helt pa land...

(OMKL

T BASTU

Placering pa landet eller pa vatten.

Notuddsparken erbjuder ett naturskont och lugnt lage nara stadens puls,
perfekt for ett rofylit kallbadhus som moéter behovet i den nya stadsdelen.
Med gemensamma omkladningsrum, bastu och brygga skapas en attraktiv

och lattillganglig motesplats for rekreation och bad.



1,2 km till Resecentrum
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Faciliteter Kallbadhus

Notuddsparken (S)

- Gemensamt omkladningsrum

- Gemensam bastu

- Brygga med tillgang till vattnet

500m

T BASTU

(OMKL

Placering pa halv pa vattnet och halv pa landet

BASTU

—=

Placering pa slutet av Mélarpromenad

Skiss 1:400

Brygga

Medelvattenniva

Fotos: White Arkitekter
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Placering pa vattnet

Bild: White Arkitekter

Satellithild: Google Maps




Bjornobron

Bjornébron &r en plats med

god tillganglighet tack vare bra
kollektivtrafik, &ven om det ligger
en bit frAn stadens centrum.
Omradet kénnetecknas av hog
synlighet och &r vél integrerat
med det omgivande friluftslivet,
vilket ger goda méjligheter

att locka bade lokalbor och
besokare. Den narliggande
Bjornégarden och kanotklubben
med sina faciliteter skapar en
naturlig samverkansmdjlighet,
vilket kan bidra till ett

rikt och varierat utbud av
vattenaktiviteter.

Parkeringen for bilister &r bra
och omradet &r en idealisk plats
for att kombinera ett kallbadhus
med olika vattensportféreningar,
vilket kan skapa en stark profil
och erbjuda fler attraktiva
fritidsupplevelser. Bjérndbron
har ocksa en vacker vy 6ver
Vasteras, vilket kan forstarka

anlaggningens karaktér och
locka besdkare som soker en
naturskdn och rogivande milj6.
Platsen fungerar dessutom
som en naturlig entré till
Bjorno, vilket kan 6ka omradets
dragningskraft.

Trots dessa fordelar finns

vissa utmaningar. Tillgdngen

till naturliga badmaéjligheter ar
begrénsad, da vass och dy
dominerar strandlinjen, vilket kan
paverka badupplevelsen negativt
och stélla krav pa anpassade
|6sningar vid anldggningen.
Dessutom finns risk for paverkan
pa narliggande ekosystem, vilket
kréver noggranna miljdanalyser
och hansyn i planeringen.
Faktum att kallbadhuset ligger

i ytvattentakts skyddsomréde,
betyder extra tid och kostnader
for tillstdnd fran miljondmnden
och tekniska I6sningar.

Infrastrukturen ar relativt
begrénsad, med avsaknad av
toaletter eller andra faciliteter

i direkt anslutning, vilket

kan paverka bestkarnas
bekvamlighet. Aven om
kollektivtrafiken &r god, &ar
avstandet till centrum ganska
stort, vilket kan paverka
tillgéngligheten for vissa grupper.
Granbo bastun ligger i direkta
narheten, men dess fokus pa
gruppaktiviteter gor att den inte
konkurrerar med ett kallbadhus,
som riktar sig till en bredare
malgrupp.

Bjorndbron ar en plats

med starka kvaliteter for ett
kallbadhus, séarskilt tack vare sin
naturndra milj6, goda parkering
och samarbetsmdjligheter. Vissa
begrénsningar rader géllande
badmojligheter och infrastruktur
vilka behdver hanteras i den
fortsatta planeringen.



5,8 km till Resecentrum
18 min pa cykel ‘

i’ .
Vasteras

. Kanotforening
aldid

Skridskorbana

Bild: White Arkitekter
Satellitbild: Google Maps

100m I 500m

g.vm

r o

Fotos: White Arkitekter




3. FORUTSATTNINGAR

Faciliteter Kallbadhus

Bjoérndbron (L)

- Enskilda omkladningsrum och bastur med lounge

- Bryggor och terrass med tillgang till
vattnet

- Friluftshotell med 20 rum

- Restaurangverksamheter

Fotos: White Arkitekter

Bjornobron erbjuder en naturnéra och lattillganglig plats med god parkering
och starka samarbetsmajligheter, perfekt for ett kallbadhus med en bred
malgrupp. Med enskilda omkladningsrum, bastur, bryggor samt narhet till
hotell och restauranger kan anlaggningen bli en attraktiv motesplats for

bade lokalbor och besokare.
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Kalkyluppskattning

Vi har anvént Karlshamn
kallbadhus som referens i var
kalkyluppskattning. Eftersom
projektet ar ritat av oss, White
arkitekter har vi god kédnnedom
om dess omfattning, kvalitetsniva
och kostnadsstruktur. Denna
kunskap har vi anvént som
utgangspunkt i vara egna
skisser, dar vi har jamfort bade
ytor och faciliteter for att skapa
en realistisk bedémning. Att utga
fran ett genomfért projekt med
liknande forutséttningar ger ett
palitligt underlag, aven i detta
tidiga skede. Det méjliggor en
vélgrundad uppskattning av
saval omfattning som kostnader,
och lagger en trygg grund for
fortsatt utveckling och beslut.




Referensprojekt Kallbadhus
Karlshamn (M)

BTA byggnad: 177 kvm
Déack/Bryggor + gangbro: 174kvm

- Enskilda omkladningsrum och bastur med lounge

- Bryggor och terrass med tillgang till

vattnet
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Kallbadhus

r Notuddsparken (S)
OMKL BTA byggnad: 30 kvm ca. 2 Mk

Déack/Bryggor: 34kvm

T BASTU

- Gemensamt omkladningsrum
- Gemensam bastu
- Brygga med tillgang till vattnet

Kallbadhus

Svartdns mynning (M
BTA byggnad: 475 kvm
Déack/Bryggor: 800 kvm

- Enskilda omkladningsrum och bastur

- Verksamhet som ett kafé

- Bryggor och terrass med tillgang till
vattnet

ca. 36 MK ~




Kallbadhus
Bjorndbron (L)

BTA byggnad: 1102 kvm
Déack/Bryggor: 340 kvm

- Enskilda omkladningsrum och
bastur med lounge

- Bryggor och terrass med tillgang
till vattnet

- Friluftshotell med 20 rum

- Restaurangverksamheter

ca. 51 MKr

OoBS!

- Uppskattning av entreprenad-
kostnader exklusive projektering,
byggherrekostnad och index.

- Géllande palning har vi rdknat med
impregnerade trapalar.

- Ingen schakt for el- VA fran
anslutningspunkt till kallbadhus
finns med i kalkyluppskattningen.




4. Sammanfattning




Avslutande analys

| arbetet med att hitta en
lamplig plats for ett kallbadhus i
Vasteras har flera platser langs
Malarens strand inventerats
och analyserats utifran olika
kriterier som tillganglighet,
naturvérden, befintliga
faciliteter och mojligheter

till samverkan med andra
aktorer. Tre platser har sarskilt
utvarderats: Svartdnmynningen,
Notuddsparken och Bjorndbron.

Svartdnmynningen bar pa en
stark historisk koppling genom
ett kallbadhus som fanns

dar mellan 1853 och 1948.

Den vackra och spannande
platsen vid Svartans utlopp

har strategiskt lage i stadens
utveckling och kan bli ett ikoniskt
landmarke genom vélfunnen
komplettering. Omrédet anvénds
for flera evenemang och har
goda mojligheter till samverkan
med befintliga anlaggningar

och parkeringsplatser.
Vattenkvaliteten i Svartan ar
dock en utmaning, och risken
for trangsel ar hég under
hoégsésong. Narheten till
hamnverksamhet kan dessutom
innebéra storningar.

Kallbadhus vid Kaiserstrand i Lochau, vid Bodensjén i Osterrike Foto: Adobe Stock

Notuddsparken skiljer sig

genom sitt lugnare och mer
avskilda lage med naturskona
omgivningar med samtidigt
direkt nérhet till urbana

delar. Den nya stadsdelen

runt parken utgor ett stort
upptagningsomrade med manga
potentiella badare. Platsen

kan kopplas till nérliggande
promenadstrék och anlaggningar
som t.ex. Steam Hotel. Dock
finns begransningar i form

av trang parkering, kénsliga
ekosystem och nérhet till
smébatshamn och reningsverket.

Bjorndbron praglas av god
tillgang till parkering och

hég synlighet i ett naturnara
omrade som &r vél integrerat i
friluftslivet. Har finns majlighet till
samverkan med Bjornégarden,
kanotklubben och i en
kombination med flera ytterligare
vattenaktiviteter. Platsen bjuder
pa vacker utsikt och fungerar
som entré till Bjornd. Daremot
ar naturliga badmdjligheter
begransade pa grund av vass
och dy, och infrastrukturen &r
sparsam utan toaletter eller

kiosker i narheten. Avstandet
till centrum &r relativt stort, men
kollektivtrafik finns. Granbo
bastu ligger ndra men riktar sig
till en annan malgrupp.

Avslutningsvis visar analysen att
varje plats har unika styrkor och
utmaningar. Svartdnmynningen
utmarker sig med sin centrala
lagen och historiska kopplingar,
medan Notuddsparken
erbjuder lugnare miljéer med
goda kopplingar till natur och
nya stadsdelar. Bjornébron

har en stark friluftsprofil men
begréansningar i badméjligheter
och service. Vidare arbete
behover fokusera pa att vaga
dessa faktorer mot varandra for
att hitta en plats som bast kan
tillgodose Vésterds invanares
behov av ett kallbadhus.



Slutsats

Ett kostnadseffektivt och
naturnéra kallbadhus eller
ett valfunnet landmaérke som
destination i Vasteras?

Valet av plats &r avgorande for
att ett kallbadhus i Vasteras
ska bli bade vélbestkt och
ekonomiskt héllbart. Analysen
visar att laget och den tekniska
utformningen paverkar saval
bygg- som driftkostnader i hég
grad. For att hitta den mest
lampliga platsen krévs att man
noggrant vager in tillganglighet,
vattenkvalitet och tekniska
férutséattningar.

De tre utvarderade platserna
Svartdnmynningen,
Notuddsparken och Bjérndbron,
erbjuder alla olika styrkor.

Svartdnmynningen har historisk
tyngd, ar centralt beldget och
har goda samverkansmdjligheter
men paverkas av trdngsel och
vattenkvalitet. Notuddsparken
har naturnéra kvaliteter och
nérhet till nya stadsdelar,

men begrédnsas av kénsliga
ekosystem och trdng parkering.
Bjornébron &r integrerad i
friluftslivet med god parkering,
men har svagare badmdjligheter
och enklare infrastruktur.

Enkatresultat frAn 407 personer
visar att kallbad i Vasteras

ar en véxande aktivitet med
stark preferens for naturbad.
Malgruppen efterfragar ett enkelt
och funktionellt kallbadhus med
bastu, dusch och toalett, snarare
an kommersiella inslag som café
eller restaurang. Betalningsviljan
ar generellt 1ag, vilket stéller

krav pa en driftmodell med laga
kostnader och lag tréskel for
anvandning.

Mot denna bakgrund bér ett
framtida kallbadhus i Vasteras
utformas med fokus pa
funktionalitet, kostnadseffektivitet
och naturnéra placering pa
land. Genom att kombinera

en enkel byggnadslésning

med en plats som balanserar
tillgénglighet, lugn milj6 och
laga driftkostnader, skapas
bésta mojliga forutsattningar for
l&ngsiktig hallbarhet och hogt
nyttjande.

Till detta behdver vagas stadens
onskemal, vision och intentioner
ur ett stérre perspektiv. En
byggnad pé vattnet kan ha
hégre upplevelsepotential

och bli ett landmérke eller
vallfardsattraktrion just utifran sitt
lage pa vattnet.




Kallbadare Foto: Adobe Stock
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