PROTOKOLL 1(16)

VASTERAS STAD 2026-04-20

Informationsklass

Mark- och exploateringsutskott PUBLIK

Sammantradesdatum 20 april 2026
Paragrafer §§ 40-51
Plats och tid Stadshuset, A210, kl 14:00-15:00

Beslutande Staffan Jansson (S), Ordférande
Amanda Gronlund (KD)
Elisabeth Unell (M)

Vid protokollet Mikaela Malmros

Justering Protokollet har justerats elektroniskt och anslagits pa kommunens digitala
anslagstavla. Justeringen aterfinns pa en separat sida sist i protokollet.
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Ovriga deltagare

Roger Haddad (L), adjungerad ledamot

Mikaela Malmros, stadssekreterare

Martin Willén, samhallsbyggnadsdirektor

Isabell Lundberg, enhetschef mark- och exploatering
Ulrika Vikstrom, strateg mark- och exploatering

Stina Kahlin, projektledare mark- och exploatering

Catrin Osterberg, forvaltare mark- och exploatering
Josefin Kjellstrom, avdelningschef mark- och exploatering
Magnus Karlsson, projektledare mark- och exploatering
Emelie Borglund, projektledare mark- och exploatering
John Pedersen, projektledare mark- och exploatering
Jonas Bohlin, utvecklare mark- och exploatering

Marie Nystrom Skarin, projektledare mark- och exploatering

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§40 Dnr KS 1810641-

Protokollsjustering

Beslut

Elisabeth Unell (M) utses att justera dagens protokoll tillsammans med
ordféranden.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet



VASTERAS STAD PROTOKOLL 5 (16)
Mark- och exploateringsutskott 2026-04-20

§41 Dnr KS 1881004-

Faststdllande av foredragningslista

Beslut

1. Foredragningslistan faststalls.

2. Elisabeth Unell (M) anmaler en 6vrig fraga om skolan i Dingtuna.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§42 Dnr KS 2023/00083-3.3.5

Beslut - Utveckling av Backby centrum, etapp 2 - forlangning av
markanvisningsavtal for Osmundjéarnet 1 del av Vasteras 2:100 och
Myrjarnet 1

Beslut

1. Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for fastigheten Myrjarnet 1 pa Backby som
tecknas med tomtrattsinnehavaren Trophi Matias Fastighets 1 AB, godkénns.

2. Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for fastigheten Osmundsjarnet 1 och del av
Vasteras 2:100 pa Backby som tecknas med Resona Utveckling AB, godkanns.

3. Enhetschef for mark och exploatering far delegation att teckna tillaggsavtalen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 10 maj 2023 att markanvisa fastigheten
Myrjarnet 1 till tomtrattsinnehavaren Trophi Matias Fastighets 1 AB. Vid samma
tillfalle beslutades dven att markanvisa fastigheten Osmundsjarnet 1 samt del av
Vésteras 2:100 till Resona Utveckling AB. Markanvisningarna géllde under tva ar
fran beslutsdatumet.

Samtidigt beslutade kommunstyrelsen att ansoka hos byggnadsnamnden om
planuppdrag for att ta fram en ny detaljplan for Backby centrum, etapp 2, med
andamalet bostader och centrumverksamhet. Byggnadsnamnden beslutade om
planuppdrag den 19 juni 2024 och planarbetet paboérjades under hosten 2024.

Eftersom detaljplanen annu inte har vunnit laga kraft har bolagen inte kunnat
fullfélja sina ataganden enligt markanvisningsavtalen. Markanvisningarna
forlangdes darfor med ett ar genom delegationsbeslut den 10 maj 2025, till och
med den 10 maj 2026.

Under hosten 2025 pausades planarbetet pa initiativ av bolagen med anledning av
radande marknadslage och projektets ekonomiska forutsattningar. Parterna ar nu
Overens om att ateruppta planarbetet.

Mot denna bakgrund har bolagen och kommunen enats om att teckna tillaggsavtal
for att forlanga markanvisningstiden med ett (1) ar. Tilliggsavtalen omfattar dven
andrad reglering av plankostnader, rattelse av avtalspart samt justering av
avgransningen av markanvisningsomradet for Resona i enlighet med den nya
planavgransningen.

Stadsledningskontoret har till mark- och exploateringsutskottet [amnat féljande
forslag till beslut:

1. Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for fastigheten Myrjarnet 1 pa Backby som
tecknas med tomtrattsinnehavaren Trophi Matias Fastighets 1 AB, godkanns.

2. Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for fastigheten Osmundsjarnet 1 och del av
Vésteras 2:100 pa Backby som tecknas med Resona Utveckling AB, godkanns.

3. Enhetschef for mark och exploatering far i delegation att teckna tillaggsavtalen.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§43 Dnr KS 2023/00071-3.3.5

Overliggning — Inriktning for fortsatt hantering av projekt Skidduga

Beslut

Overlaggningen forklaras avslutad.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§44 Dnr KS 2026/00170-3.3.6

Information - Omforhandling av arrende for Gryta-tippen.

Beslut

Informationen forklaras mottagen.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§45 Dnr KS 2026/00050-1.2.4

Information - Redovisning av inkomna projektidéer till mark-och
exploateringsutskottet

Beslut

Informationen forklaras mottagen.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§46 Dnr KS 2023/00127-3.3.5

Beslut - Kope-och genomforandeavtal avseende del av Narlunda 4:10

Beslut

Forslag till kommunstyrelsen:

K6pe- och genomfdrandeavtal for del av Narlunda 4:10 godkanns.

Arendebeskrivning

Forslag till kopeavtal avseende del av fastigheten Vasteras Narlunda 4:10
(kbpeobjektet) har tagits fram som ligger inom detaljplanen for Avfart Irsta.
Kopare ar Stendals El Aktiebolag. Genom forvarv av kbpeobjektet avser képaren
att bygga egna lokaler for sin verksamhet som idag bedrivs pa Hasslo.

Stadsledningskontoret har till mark- och exploateringsutskottet lamnat féljande
forslag till beslut:

Forslag till kommunstyrelsen:

K6pe- och genomférandeavtal for del av Narlunda 4:10 godkanns.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§47 Dnr KS 2023/00220-3.1.2

Beslut - Revidering av projektdirektiv Vastra Skalby

Beslut

Forslag till kommunstyrelsen:

Forslag till reviderade leveransmal i projektdirektiv for Dp1928 Vastra Skalby
godkanns.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattas av fordjupad 6éversiktsplan for Vastra Skilby, FOP58 som
antogs av kommunfullmaktige ar 2004. Fastighetsnamnden ansokte om detaljplan
for olika omradden inom FOP 58 vid tva tillfillen- den 20:e november 2018 och den
18 juni 2019. Byggnadsnamnden beslutade darefter att slad samman de tva
ansokningarna till en gemensam detaljplan, och ett planuppdrag lamnades 20 maj
2020.

Enligt planuppdraget var syftet med detaljplanen att utveckla omradet i enlighet
med de visioner som presenterades i fordjupade éversiktsplanen fér Vastra Skalby
FOP 58. FOP 58 utpekar del av markyta inom planomradet som framtida mark fér
nya bostader och verksamheter.

Detaljplanen stalldes ut fér samrad den 6 mars 2023 med ett forslag om att
bebygga omradet med bostader och en mindre del fér centrumverksamhet.

Efter samradet har planforslaget behovt revideras pa grund av bullersituationen
samt riskavstandet till det narliggande industriomradet Hacksta. Flera alternativa
I6sningar har provats i bullerutredningar, dar delar av bebyggelsen fatt ritas om
eller utga. For att uppna gallande bullerkrav har saval bullervallar, bullerskarmar
som lokala skdrmar studerats. Bebyggelsestrukturen som togs fram byggde pa
bulleratgarder utifran trafikmatningar fran 2020 och trafikprognos for 2040.

Kommunstyrelsen beslutade 2025-02-05 att godkdnna leveransmal och en
ekonomisk ram om 20 MKr for framtagandet av detaljplanen.

Under 2024 gjordes nya trafikmatningar pa Vasterleden och Képingsvagen. |
kombination med Trafikverkets uppdaterade prognoser for trafikfloden ar 2045
visade berdkningarna att de tilldtna bullernivaerna fér bostadsbebyggelse skulle
Overskridas. Pa grund av detta ar det inte langre mojligt att bebygga planomradet
med bostdder, forutom en mindre yta om cirka 9 000 m2.

Ett omtag av projektet kravs darfor. Planen ska i stéllet provas for bebyggelse med
verksamheter, vilket innebar att leveransmalen for projektet behéver
omformuleras och beslutas pa nytt. Nasta steg i planarbetet &r att ga ut pa samrad
for att préva omradet for andamalet verksamheter.

Kollektivtrafiken till omradet har utretts och den tilltankta infarten i planomradet
har projekterats for att kunna trafikera kollektivtrafik i framtiden.

Stadsledningskontoret har till mark- och exploateringsutskottet [amnat féljande
forslag till beslut:

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Forslag till kommunstyrelsen:

Forslag till reviderade leveransmal i projektdirektiv for Dp1928 Vastra Skalby
godkanns.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§48 Dnr KS 2026/00382-3.3.1

Beslut — Godkdnnande av kopeavtal for del av Barkaréby 5:3

Beslut

Forslag till kommunstyrelsen:

Képekontrakt for del av fastigheten Vasteras Barkaroby 5:3 godkanns.

Arendebeskrivning

Forslag till ny dversiktsplan ar genom granskningsfasen och gar mot beslut om
antagande. | denna utpekas den aktuella delen av Vasterds Barkaréby 5:3 som
utredningsomrade for mangfunktionell bebyggelse. Framtida utvecklingen av
Barkaré med omnejd utreds i planprogram 39.

Staden har nu givits tillfalle att férvarva ca 11 hektar skogsmark for att sakra mark
for en del av stadens expansion som den stipuleras i ovan namnda plan.

Forvarvet ligger i linje med Vasteras stads markstrategi som antogs av
kommunfullmaktige 2024-07-01 bland annat genom att detta ar ett langsiktigt
forvarv och en 6kning av Vasteras stads markdgande.

Kopet innebar en god ekonomisk hushallning da det sker i ett tidigt skede och ger
ett framtida handlingsutrymme och verktyg for att styra den framtida utvecklingen
av bostader avseende typ och omfattning.

Forvarvet ar beroende av att forvarvstillstand beviljas i tva instanser, dels hos
Lansstyrelsen och dels hos Statens jordbruksverk. Forvarvstillstand soks med stod i
Vasteras stads markbalans.

Ny detaljplan for omradet kan bli aktuellt forst nédr den infrastrukturella
kapaciteten avseende el, vatten och avlopp, etc. ar fullt utbyggt for
Barkaréomradet.

Stadsledningskontoret har till mark- och exploateringsutskottet [amnat féljande
forslag till beslut:

Forslag till kommunstyrelsen:

Képekontrakt for del av fastigheten Vasteras Barkaroby 5:3 godkanns.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§49 Dnr KS 2025/00506-1.7.1

Beslut — Exploateringsavtal och g-avtal for Brottberga 6:32, Norra
Vallby

Beslut

Forslag till kommunstyrelsen:

1. Kommunstyrelsen godkanner forslag till exploateringsavtal.

2. Kommunstyrelsen godkanner forslag till g-avtal.

3. Kommunstyrelsen delegerar att signera exploateringsavtalet och g-avtalet till

Mark, - och exploateringschef.

Arendebeskrivning

Detaljplan for Brottberga 6:32 i Norra Vallby (dp 1960) syftar till att mojliggéra en
varsam utveckling av omradet med tillkommande bostadsbebyggelse samt att
sakerstalla bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer.

For att mojliggdra genomforandet av detaljplanen har ett exploateringsavtal
upprattats mellan Vasteras stad och fastighetsagaren till Brottberga 6:32. Avtalet
reglerar genomfdérande och finansiering av atgarder kopplade till tillfartsvagar till
planomradet.

| samband med detaljplanen infors dven skyddsbestammelser (q) for delar av
fastigheten. Ett sarskilt avtal (q-avtal) har darfor upprattats, genom vilket
fastighetsagaren avstar fran eventuella ersattningsansprak med anledning av
skyddsbestammelserna.

Kommunstyrelsen foreslas godkanna exploateringsavtalet samt g-avtalet.

Stadsledningskontoret har till mark- och exploateringsutskottet [dmnat féljande
forslag till beslut:

Forslag till kommunstyrelsen:

1. Kommunstyrelsen godkanner forslag till exploateringsavtal.

2. Kommunstyrelsen godkanner forslag till g-avtal.

3. Kommunstyrelsen delegerar att signera exploateringsavtalet och

g-avtalet till Mark, - och exploateringschef.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska
underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§50 Dnr KS 2026/00008-2.8.6

Mark- och exploateringsenheten informerar

Beslut

Ingen information lamnas.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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§51 Dnr KS 1885073-

Ovriga fragor

Beslut

Fragan forklaras besvarad.

Arendebeskrivning
Elisabeth Unell (M) fragar om hur det gar med tomten for skolan i Dingtuna?

Jonas Bolin, utvecklare, svarar att priset ar for hogt och darfor har man inte natt en
overenskommelse.

Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats elektroniskt. De elektroniska

underskrifterna aterfinns sist i protokollet
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Namn: MIKAELA MALMROS
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