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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
Beslutande

Kristina Lang (C), ordf.
Carl Kangas (S), 1 v.ordf.
Terje Egeland (M), 2 v.ordf.
Magnus Danielsson (S)
Pontus Tengby (MP)
Deshira Flankor (M)
Thorulf Empfevik (-)

Ersattare

Sam Assadi (S)
Miranda Ahlers (C)
Claes Landreus (L)
Niclas Ingfeldt (SD)
Rogier Krona (M)

Ovriga deltagare
Sofia Vogel, §14-15
Jenny Andersson

Manne Berndtsson
Marianne Haage, §14-15
Babak Moazzami, §16

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
Innehdllsforteckning
§ 14 Godkénnande av dagordning 2026-04-21 4
§ 15 Beslut om bildande av Sangens naturreservat 7

§ 16 Detaljplan for fastigheten Vallbo 1:2 m.fl. (Vallbo 9
foretagspark), Beslut om samrad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
§14

Dnr: 2026KS/0030

Godkannande av dagordning 2026-04-21

Beslut
1. Arende 6. Detaljplan for PFO B7 Fagerdala — fornyad granskning (Dnr
2019KS/0521) stryks frén dagordningen.
2. Utsénd dagordning godkénns med justering enligt punkt 1.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Reservationer och protokolisanteckningar

(M) anmdiler en protokollsanteckning:
”Vi Moderater skickade in ett aterremissyrkande pé drende Detaljplan for PFO B7
Fagerdala - fornyad granskning 30 minuter fére métet for att ge ordférande méjlighet att
sdtta sig in i vért yrkande och ta stéllning till det. Istéllet valde hon att lyfta bort drendet
frdn dagordningen och slippa ansluta sig till var aterremiss, vilket hade varit ett betydligt
tydligare och mer demokratiskt forfarande.

Pé grund av detta forfarande vet vi inte varfor drendet togs bort eller hur vért yrkande
kommer att hanteras. Vi tolkar det som att ordforande héll med oss men tyvérr framstar
det dessutom som ett férsok att undanhalla vara yrkanden. Detta ar ett, for
mandatperioden, nytt och djupt odemokratiskt forfarande som &r problematiskt di det
brister i transparens och sparbarhet. Det hade varit lampligare att ordférande hanterar
drendet korrekt genom en gemensam aterremiss, vilket i praktiken hade ocksé skickat
tillbaka &rendet, men med den viktiga skillnaden att orsaken till tillbakadragandet blivit
synlig for medborgarna.

Vi vill redan nu f noterat i protokollet att S-styret i liknande fall &ven har tagit bort
drenden och handlignar helt frain OpenGov. Det har d4 havdats att det gar att se att drendet
funnits med i kallelsen. Vi Moderater hoppas att sé inte sker denna gang och kommer att
folja upp forfarandet. Nagon métta far det vara med den standigt eroderande transparensen
som péagétt under S-styret 4 ar vid makten.

Vi vill ocksa notera till protokollet att detta dr andra gngen som samma punkt Detaljplan
fér PFO B7 Fagerdala - fornyad granskning” dras bort frén dagordningen strax innan

motet borjar.
” Vi Moderater yrkar aterremiss for att 6ka likvardigheten mellan Fagerdala och &vriga
PFO19 omréden vad giller

e  Prickmark

e Placering

e Marklov

Samt ritta en del mindre fel

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
Prickmark

I alla andra PFO omraden har vi gatt ifran att anvénda prickmark dér det finns
Oversvamningsrisk.

Den ér i stéllet ersatt med en begrdnsning av lagsta anlaggningsh6jd samt
kompensationsatgérder.

Samma sak borde gélla i B7 Fagerdala.

Beskrivning av symbolen prickmark finns pa 2 olika stéllen i Plankartan med referens till
olika paragrafer i PBL.

4kap. 11§ 1st1p.samt, 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Den senare ar formodligen rétt.

Placering
Plankartan : Ny- eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran

fastighetsgrins mot gata, minst 1,0 meter fran natur- och parkmark och minst 4,5 meter
fran ovriga fastighetsgrinser. Ny- eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras
minst 1,0 meter fran natur- och parkmark och minst 4,5 meter frdn évriga
fastighetsgrdinser

Detta &r ytterligare en ny variant av placeringsregler. Det bor vara samma som inom
Ovriga PFO19 atminstone.

Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 meter fran
anvindningsgrdns mot gata och minst 4.0 meter fran ovriga fastighetsgrinser. Galler ej
E-omraden. Befintlig huvudbyggnad fir vara ndrmare dn 4,0 meter frin
anvindningsgrins. Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrdins. Befintlig komplementbyggnad fir vara
ndrmare dn 4,0 meter frdn fastighetsgrans., 4 kap. 16 § 1 st I p

Marklov 1

Plankartan not a2: Marklov kriivs dven for fillning av lovtrdd och tall med en
stamdiameter pa minst 40 centimeter, mdtt 1,3 meter ovan markniva, samt for ovriga
inhemska lovitrdd med en stamdiameter pa minst 70 centimeter,

Sprékfel, ska antagligen vara ddellovtrad i forsta fallet.

For 6vrigt en ny skrivning jmf med B6:

Marklov krdvs dven for fallning av trdd med en stamdiameter om 50 cm eller storre mditt
1,3 m ovan markniva.

50 cm borde anvéndas i B7 ocksd med undantag for Gvriga inhemska 16vtrad.

Marklov 2

Plankartan not a2: Marklov fir dven beviljas for trad med en stamdiameter under 70
centimeter, mdtt 1,3 meter ovan marknivd, om fillningen krdvs for uppforande av
huvudbyggnad

I B6 anvénds :

Marklov far ges for trdd med en stamdiameter mindre dn 80 cm, mdtt 1,3 m ovan
markniva, om fallning krédvs for uppforande av huvudbyggnad.

I forsta hand borde 1 m i stamdiameter gélla som ar det som lagen séger. I andra hand
texten fran B6.

Redaktionella fel:

Vattenomrade

Granskningsutldtandet anger: Beteckningen W har dndrats till W1 pa plankartan.

Detta dr inte infort i Plankartan.

Gemensamhetsanldggning
Plankartan not g1 och g2 har fel lagrumshéanvisning ska vara 4 kap. 18 § 2 st

Justerandes signatur ' Utdragsbestyrkande
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21

PB sid 46 detaljplanensplanens regleringar

PB sid 2 Sammanfattning anger 111 fastigheter sid 5, 116 fastigheter. Endaste ett antal kan
vara ratt.

PB sid 49 huvudbyggnad ska placeras minst ska placeras 6.0 meter

PB sid 56 Sammantaget bedoms planforslaget inte ge upphov till negativa effekter pa den
biologiska mangfalden.

Sid 64 under Risk Hélsa och Sakerhet:

Sammantaget bedoms planforslaget ge upphov till vissa negativa effekter pa den
biologiska mangfalden.

Text sid 64 ska bort. Hela stycket finns redan pa sid 56.

PK alla d# saknar ref till p: 4 kap. 18 § 1 st 27?7 p.”

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

~E b



7 (11)

VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
§15

Dnr: 2026KS/0334

Beslut om bildande av Sangens naturreservat

Beslut
1. Sangens naturreservat beslutas att bildas med stod av 7 kap. 4 § miljobalken.

2. I skotselskrifterna pa sida 13, punkt 7 1dggs foljande till: ”dér det inte orsakar
oldgenhet for jordbruksmark eller utanfor naturreservatet”.

3. Iskotselskrifterna pé sida 46 laggs “av vilt” till sa att meningen lyder:
“Vinterbete med hést eller stodutfodring av vilt far inte forekomma”.

Beslutsniva
1 - Kommunfullméktige

2-3 Kommunstyrelsens planutskott

Arendebeskrivning

Séangens naturreservat har utretts pd kommunal mark pa del av fastighet Langsunda
1:4 norr om Gustavsberg och séder om Norra Lagno. Hoga véarden for natur och
friluftsliv har identifierats och forslag till beslut och skétselplan var pa samrad under
vintern 2025-2026 (2025KS/1130). For att reservatet ska vinna laga kraft behover
beslut fattas om att bilda naturreservat med stod av 7 kap. 4 § miljobalken. Beslutet
ska kungoras.

Formellt skydd och skétsel av omradet beddms ha positiv inverkan pa flera faktorer.
Dessa dr frimst biologisk méngfald inklusive ekosystemtjénster, attraktivt och tryggt
friluftsliv, naturpedagogik, barns utveckling, kolinlagring, héllbart jordbruk och
sjalvforsorjningsgrad. Naturreservatet bidrar till méluppfyllnad for bdde kommunala
mal och nationella miljokvalitetsmal.

Skydd av omradet bidrar till att uppfylla kommunens inriktningsmal *En milj6- och
klimatmassigt hallbar kommun’ samt resultatmalen Héllbara ekosystem samt hallbar
mark- och vattenanvéndning och Begrinsad klimatpaverkan och mélen i kommunens
miljé- och klimatplan 2020 - 2030. Det bidrar dessutom till flera nationella
miljokvalitetsmal.

Yrkanden

Terje Egeland (M) framstéller foljande dndringsyrkande i skotselforeskrifterna:
“Redaktionell dndring: Lagg till pa Sid 13 sjunde punkten: dér det inte orsakar
oldgenhet for jordbruksmark eller utanfor naturreservatet.”

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21

Kristina Lang (C) framstéller f6ljande dndringsyrkande i skotselforeskrifterna:
”s. 46. Arligt bete. Helst med n6t men i andra hand hist, géma i kombination med
fér. Vinterbete med hést eller stodutfodring av vilt far inte forekomma.”

Beslutsgdng

Ordforanden fragar om utskottet kan besluta att foresld kommunfullméaktige att bilda
Sangens naturreservat med stod av 7 kap. 4§ miljobalken med redaktionella
dndringar i enlighet med Egelands (M) och Léngs (C) yrkanden och finner att
utskottet beslutar enligt detta.

Handlingar i arendet

Nr

Handling

1

2

3
4

Tjénsteskrivelse ”Beslut om bildande av Sangens
naturreservat”

Sangens naturreservat Beslut, foreskrifter och
avgransning

Skotselplan Sdngens naturreservat
Samradsredogorelse for Sdngens naturreservat

Sandlista for beslutsexpediering
Idrott- och friluftsenheten

Tekniska driftsavdelningen

Planenheten

Mark- och exploateringsenheten
Enheten for hallbar samhéllsplanering

Bygg- och miljéavdelningen

Kommunledningskontoret

Kontorschef Samhéllsbyggnadskontoret

Lénsstyrelsen i Stockholm

Jordbruksarrendator

Jaktarrendator

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21
§ 16

Dnr: 2023KS/1123

Detaljplan for fastigheten Vallbo 1:2 m.fl. (Vallbo
foretagspark), Beslut om samréd

Beslut
Forslag till detaljplan for Vallbo 1:2 m.fl. (Vallbo foretagspark) skickas ut pa
samrad.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling och fortdtning av ett befintligt
verksamhetsomréde pa Ingard. Planen skapar forutséttningar for nya och
moderniserade lokaler for 14tt industri och sdllankdpshandel samt verksamheter.
Foreslagen utveckling for verksamhetsomrade bedoms vara forenligt med riktlinjerna
1 kommunens géllande 6versiktsplan, kommunens Mal och budget 20262029 och
Naéringslivsstrategin 2025-2030.

Planomréadet angrénsar till primér skyddszon for Ingar6—Brunns
vattenskyddsomrade, som utgdr en samhallsviktig dricksvattentdkt for en betydande
del av kommunens invédnare. En grundldggande utgangspunkt for detaljplanen ar att
utvecklingen ska kunna ske utan risk for pédverkan pa grundvattnet eller vattentdktens
funktion.

Planomradet omfattar cirka 9,1 hektar och utgors av tidigare ianspraktagen
industrimark. Inom fastigheten Vallbo 1:2 mdjliggors ny bebyggelse, medan Vallbo
1:6 och 1:7 ges mojlighet till successiv omvandling dér dldre byggnader ersitts med
nya, mer dndamalsenliga lokaler. Planen medger en exploateringsgrad om upp till 30
% for Vallbo 1:6 och 1:7 av fastighetsarean samt 40 % av Vallbo 1:2. For fastighet
Féagelvik 1:255 och Fagelvik 1: 627 bekriftas befintlig anvandning. Detta bedéms
vara anpassat till platsens forutséttningar.

Séarskild hinsyn har tagits till dagvatten, skyfall och grundvatten med anledning av
omradets markforhdllanden och nérheten till Ingar6—Brunns vattenskyddsomrade.
Dagvatten ska omhéndertas och renas inom respektive fastighet genom
fordr6jningsmagasin, svackdiken och torrdammar innan infiltration sker.
Planbestdmmelser om hégsta hardgorandegrad och krav pa lokala dagvattenétgérder
sékerstéller att avrinningen begrénsas och att fororeningsbelastningen minimeras.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21

Planen bedoms kunna genomforas utan betydande miljopaverkan och skapa
langsiktigt hallbara forutsattningar for Vallbo foretagsparks utveckling.

Yrkanden
Carl Kangas (S) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgdng
Ordforande fragar om utskottet kan besluta enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut
och finner att utskottet beslutar enligt detta.

Reservationer och protokollsanteckningar
(M) anmailer en protokollsanteckning:

”Vi Moderater tycker det dr 6verdrivet att krava marklov for fallning av trdd inom en
industrifastighet. Vi &r helt 6vertygade om att fastighetségarna vill ha trad for att skapa
trivsel i omradet och dérfor kan avgora detta sjdlva. Industriomrédet angrénsar dessutom i
norr till ett skogsomrade som ér dtminstone 10 ggr sé stort med kanske 1000 ggr fler trad
4n de inom industriomradet.”

(SD) anméler en protokollsanteckning:

”Sverigedemokraterna stiller sig positiva till detaljplanens inriktning och ser att det
finns en mojlig vig framét for denna utveckling. Att utveckla befintliga
verksamhetsomréden &r viktigt for att starka det lokala néringslivet och skapa
forutsittningar for fler foretag att etablera sig och véxa i Varmdoé kommun.

Samtidigt vill Sverigedemokraterna tydligt lyfta de milj6- och riskaspekter som &r
kopplade till omradet. Planomradet utgors av en tidigare grustdkt som fyllts igen med
massor och har under lang tid anvénts for olika typer av verksamheter. Den historiska
anvandningen av platsen &r inte fullt ut klarlagd och det finns uppgifter om omfattande
fyllnadsmassor i omradet. Mot denna bakgrund kan det inte uteslutas att marken
paverkats av tidigare hantering av material eller verksamheter som kan ha medfort
miljorisker.

Detta &r sarskilt allvarligt d& planomrédet angrénsar till det priméra
vattenskyddsomrédet for Ingar6/Brunn, som utgdr en samhéllskritisk dricksvattentéikt
for en stor andel av kommunens invénare. I handlingarna framgér dven att grundvattnets
stromningsriktning d@nnu inte ar klarlagd samt att ytterligare utredningar av djupare
grundvatten krivs.

Sverigedemokraterna anser att det finns forutséttningar for att arbeta vidare med planen,
men att detta maste ske med stor forsiktighet. Innan detaljplanen fors vidare i processen
bor en mer heltdckande redovisning goras av omradets historiska anvéindning,
forekomsten av fyllnadsmassor samt eventuella fororeningar, inklusive en fordjupad
analys av paverkan pa grundvattnet och vattenskyddsomrédet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens planutskott 2026-04-21

Sverigedemokraterna vill darfoér understryka att skyddet av kommunens dricksvatten ska
ges hogsta prioritet och att osdkerheter kring markens beskaffenhet och tidigare
anviandning maste undanrdjas innan vidare beslut fattas.”

Handlingar i drendet
Nr Handling

1  Tjénsteskrivelse ”” Detaljplan for fastigheten Vallbo
1:2 m.fl. (Vallbo foretagspark), Beslut om samrad”
Planbeskrivning

Plankarta

Undersékning om betydande miljopaverkan
Utredningar kopplade till detaljplanen

ks W

Sandlista for beslutsexpediering
Avdelningschef samhallsutvecklingsavdelningen
Enhetschef planenheten

Projektledare for drendet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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