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Ordférande

Justerare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

AR Y424
BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

Styrelsen for Vara Bostdder AB

Tisdagen den 7 april 2026, klockan 08:00 till 10:32.

Vara Bostiders lokaler

Tommy Akerstedt
Hampus Harling
Alexander Larsson

Mikael Karlsson

Jorgen Kjellqvist §§ 37-42

Ellen Marinder

Haékan Lindell, VD

Jesper Cederlof, Kompas Konsult AB, § 39
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§§ 37-49

Tommy Akerstedt

Mikael Karlsson
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ég VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL

BOSTADER Styrelsen for Vara Bostider AB
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2026-04-07
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§ 41 Likviditetsprognos 2026 VBAB 2025/67 7
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§ 46 Utredning angdende fuktldckage och séttningsproblem -  VBAB 2025/83 12
Kv Larktradet 2 Vara, Allégatan 24 och Skolgatan 26
§ 47 Information Vargen 2 VBAB 2025/37 13
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S

§ 37

VARA
BOSTADER

Val av justerare

Styrelsens beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

Styrelsen véljer Mikael Karlsson till justerare for dagens protokoll.

Elektronisk justering

Utdragsbestyrkande
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&Q BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum
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2026-04-07
§ 38
Godkannande av dagordning
Styrelsens beslut
Styrelsen godkinner foreslagen dagordning.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§39 Arende VBAB 2024/8

Information om upphandling Etapp 1A

Styrelsens beslut
Styrelsen beslutar att

- ta emot informationen och till nista styrelsemote fatta beslut om vilket tillvigagingssatt
upphandlingen ska genomforas pa.
- VD fér fatta beslut om tilldelning.

Reservation

Mikael Karlsson reserverar sig mot beslutet om att VD far fatta beslut om tilldelning och anser
att styrelsen istillet ska fatta det beslutet.

Sammanfattning av arendet

Jesper Cederl6f frdn Kompas informerar om upphandlingen av nybyggnationen som ska goras
inom Etapp 1A.

Han informerar om tidplanen:

- Projektstart januari 2026

- Leverantorsdialog mars 2026

- Framtagande av upphandlingsdokument mars till maj 2026

- Annonseringsdatum preliminért 2026-05-25

- Sista anbudsdag 2026-06-26

- Tilldelningsbeslut och kontraktstecknande dr dnnu inte klart nér det kan bli.

De fragor som styrelsen ska ta stéllning till &r hur upphandlingen ska paketeras”. Alternativ 1
innebadr att projektets tva delar, Lassagérden respektive parhus i Kvinum, behandlas som tva
separata anbudomrdden. Alternativ 2 innebdr att allt &r i ett paket med en entreprendr pé
helheten. Alternativ 3 innebér att allt &r i ett paket, men att Kvinum &r option. Styrelsen behdver
ocksa ta stéllning till vilka krav pa ekonomisk och finansiell stéllning man ska stélla pd
entreprenoren, samt vilka krav pa teknisk och yrkesmaéssig kapacitet som ska stéllas.

Beslutsunderlag

Powerpointpresentation, handlingsid 177059

Beslutet ska skickas till
VD
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 40 Arende VBAB 2024/8

Fasadval nybyggnation Etapp 1A

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att parhusen 1 Kvanum uppfors med tréfasad och dvriga byggnader inom
ramen for projektet uppfors med murad fasad, i enlighet med kalkylforutséttningar och
rekommendation.

Sammanfattning av arendet

Ett budgetunderlag har tagits fram for nybyggnation av LSS-boende, flerfamiljshus samt parhus
inom projekten Lassagarden och Kvanum. Kalkylen visar att valet av fasadmaterial har stor
paverkan pé bade investeringskostnad och framtida drift- och underhéllskostnader.

Tre fasadalternativ har analyserats: tridfasad, skivtackt fasad samt murad fasad. Den initiala
investeringskostnaden &r lagst for trafasad, medan murad fasad innebér en hogre initial kostnad
men avsevért lagre underhallskostnader Gver tid.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Nybyggnation Etapp 1A fasadval, handlingsid 177040
Kalkylsammanfattning per 2026-04-01

Kalkylforutséttningar och slutsatser

Kalkylunderlag, bilaga 1-12

Beslutet ska skickas till
VD
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S

§ 41

VARA
BOSTADER

Likviditetsprognos 2026

Styrelsens beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

Arende VBAB 2025/67

Styrelsen beslutar att faststilla likviditetsprognosen for 2026.

Sammanfattning av arendet

Tvé ginger om aret ska bolaget uppritta en likviditetsprognos sé att kommunen kan berékna sitt
likviditetsbehov och for att i god tid kunna justera sin laneportfolj vid behov.

Bolaget har en total 1dneram pa 473 miljoner kronor och 2 miljoner kronor for leasing. Vid arets
borjan var internlimiten 430 miljoner kronor. Bolaget ser behov av att 6ka internlimiten med
20 miljoner under &ret.

Beslutsunderlag

Likviditetsprognos 2026

Bilaga: Underlag likviditetsprognos 2026

Tjansteskrivelse

Beslutet ska skickas till

Ekonomiavdelningen Vara kommun

Elektronisk justering

Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 42 Arende VBAB 2026/10

Budget 2027, plan 2028-2030

Styrelsens beslut
Styrelsen beslutar att:
- Faststélla rambudget for bolaget for ar 2027 samt plan 2028-2030.
- Faststélla investeringsbudgeten for 2027-2030.
Sammanfattning av arendet
Budgetprocessen for Budget 2027, plan 2028-2030 inleddes med en genomgang av
budgetforutsittningar pa styrelsemétet 2026-03-05. Sedan dess har forvaltningen arbetat utifran
de forutsattningarna och tagit fram en budget for 2027 och plan f6r 2028-2030.
Beslutsunderlag
Budget 2027, plan 2028-2030
Tjansteskrivelse
Beslutet ska skickas till

Ekonomiavdelningen Vara kommun

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 43 Arende VBAB 2025/6

Fasadrenovering Karlsrogatan 3 i Vedum

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Upphandlingen é&r klar och arbetet &r tilldelat Prima Entreprenad i Sverige AB som hade lagst
anbud pa 4 600 000 SEK ex moms.

Beslutsunderlag

Bestillningsskrivelse Fasadrenovering Vedum

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 44 Arende VBAB 2026/9

Energibesparande atgarder Brinkestigen

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Omdragning av fjarrvarmestraket dr bestéllt av Vara Energi och arbetet kommer att startas upp
under V15.

EH Konsult AB héller p4 med att utreda om byggnadernas konstruktion mdjliggdr den ténkta
energiforbrukningen.

IMD varmvatten, forhandling med hyresgéstforeningen startas Q2 — 2026.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse VBAB — Energiforbrukning Brinkestigen Information, dokumentid 177068

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 46 Arende VBAB 2025/83

Utredning angaende fuktlackage och sattningsproblem - Kv
Larktradet 2 Vara, Allégatan 24 och Skolgatan 26

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

COWI analyserar just nu resultaten av den geotekniska undersokningen som gjorts. Deras
rapport berdknas vara klar vecka 15.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse VBAB — Lirktradet 2 Sattningar Information, dokumentid 177070.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 45 Arende VBAB 2025/4

Information om aterstallning Smedjegatan

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Invéndigt &r renoveringen klar i samtliga lagenheter. Slutbesked har kommit f6r samtliga
lagenheter.

Utviandigt aterstar sadd av grasmatta, vilket kommer att ske s& fort matjord finns tillgénglig.
Asfaltering och plantering av buskar aterstar ocksa.

I dagsldget ar 10 av 12 ldgenheter uthyrda.

Vi vintar fortfarande pé information fran forsékringsbolaget angdende information om
aldersavdrag. Vi gor vad vi kan for att skynda pé forsdkringsbolaget for att fa klarhet 1 vad
aldersavdraget landar pa.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse VBAB — Brand Smedjegatan Information, dokumentid 177069
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§47 Arende VBAB 2025/37

Information Vargen 2

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Renoveringsarbetet dr pabdrjat och det mesta invdndiga rivningsarbetet ar klart.

Det har visat sig att det finns asbests i den gamla fasaden, som &r dold av den nya. For att
undvika kostsam sanering kommer tva fonster bestillas nya i stéllet for att ateranvianda fonster
fran Smedjegatan. Asbestsanering blir dock oundvikligt vid héltagning for balkongddrrar.

Forhandling av hyrorna for lagenheterna ar paborjad med Hyresgéstforeningen.

Lokalen har borjat marknadsforas for uthyrning via LinkedIn. Informationsskyltar till fonster dr
bestillda.

Styrelseordférande och VD medverkade den 26/3 pa ett dialogmoéte Fokus Kvanum” dir nagra
av de storre fastighetsdgarna i Kvinum medverkar. Samtliga motesdeltagare var positiva till att
Vara Bostidder kopt och investerar i Vargen 2.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse VBAB - Vargen 2 Information, dokumentid 177071

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

§ 48 Arende VBAB 2024/13

Ansokan om planbesked Oxeln 3

Styrelsens beslut
Styrelsen beslutar att:

- Ge VD iuppdrag att verka for att detaljplanen dndras sé att det ar tillatet med byggnader
som byggs i fem vaningar.

- Ge VD mandat att godkénna kostnader upp till 300 000 kr {or att mdjliggora erforderliga
utredningar inom ramen for planarbetet.

Sammanfattning av arendet
Bakgrund

Vara Bostidder AB édger fastigheten Oxeln 3. P4 styrelsemote den 14 mars 2024 § 31 gav
styrelsen VD 1 uppdrag att ansdka om en @ndring av detaljplanen for fastigheten Oxeln 3 1 syfte
att mojliggora byggnation. Planen ir inte att bolaget sjdlv ska bygga pa fastigheten utan att andra
exploatorer ska vilja bygga.

P& styrelsemote den 21 oktober 2025 § 151 informerade VD styrelsen om att Vara kommun
eventuellt planerar for att tillata endast tre vaningar hoga byggnader pé fastigheten. Orsaken till
detta skulle utredas.

Styrelsen beddmer att om detaljplanen tilldter byggnation av fem viningsplan kommer det att
Oka fastighetens attraktivitet och ddrmed forbéttra forutsittningarna for framtida exploatering.

98 lagenheter istillet for S0-70 ligenheter

En oversiktlig analys visar att en exploatering med fem viningar kan rymma cirka 98 ldgenheter
om i genomsnitt 50 m2, motsvarande cirka 4 900 m2 bpstadsarea och en bruttoarea om cirka
5900-6 100 m2. Jimfor man dessa siffror med om en byggnation om tre vaningsplan, vilket
beddms mojliggora cirka 50-70 lagenheter, innebér detta en visentligt mer effektiv
markanvéndning och ett 6kat bostadsutbud.

Parkeringsplatser

Parkeringsbehovet vid fem véaningar har oversiktligt berdknats till cirka 0,8 platser per ldgenhet,
vilket ger cirka 78 parkeringsplatser. Dessa beddms kunna rymmas inom fastigheten genom en
kombination av markparkering, parkeringsdéck eller upphdjd parkering samt visst inslag av
gatuparkering eller samnyttjande. Det totala ytbehovet uppskattas till cirka 1 950 m2, vilket
beddms vara genomforbart inom fastighetens yta.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

Ytterligare utredningar behovs

For att sikerstdlla markens ldmplighet for bebyggelse om fem vaningar kravs ytterligare
utredningar inom ramen for arbetet med detaljplanen. Kostnaderna for dessa utredningar ska
biras av Vara Bostider AB eftersom det 4r bolaget som har ansdkt om planidndringarna.
Kostnaden for dessa ytterligare utredningar bedéms 1 nuldget uppga till cirka 200 000 kr, men
kostnaderna kan bli hogre &n sa. Mot den bakgrunden foreslas att ge VD mandat att godkdnna
kostnader upp till 300 000 kr for att mojliggdra erforderliga utredningar inom ramen for
planarbetet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ansdkan om detaljplaneéndring Oxeln 3, dokumentid 177025

Beslutet ska skickas till
VD
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&

Q VARA

BOSTADER

§ 49

VD informerar

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerar styrelsen:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-04-07

En ny bovird har borjat sin anstillning.

Vakanser per 31 mars: 24 lagenheter varav 15 ldgenheter dr uthyrda langre fram.

I Mélaren lutar nagra viggelement. Utredning av detta pagar.

Det ekonomiska resultatet for mars var -121 tkr. Budget f6r mars var +328. Avvikelse

frdn budget +207 tkr.

Vi har fétt en forfragan om vi vill sélja Aspen 9. Hakan fortsitter dialogen med
fragestillaren och informerar styrelsen vidare vid ndsta mote.

Elektronisk justering

Utdragsbestyrkande
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