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Narvarolista

Beslutande

Ledamoter

Gabriela Bosnjakovic (M)
Fredrik Nelander (S)

Elin Hérling (SD)

Lars Gezelius (M)
Susanne Lundgren (HVKB)
Malin Andersson (S)

Erik Lindstrom (M)

Peter Romlén (SD)

Peter Jonsson (M)
Christina Rikardsson (SD)
Per Gunnarsson (M)
Torbjorn Falk (HVKB), deltar ej i besluten §§ 56 - 57
Egon Frid (V)

Asa Olsson (S)

Johannes Lundén (M)
Elof Jonsson (C)

Lena Konig (M)
Ros-Marie Persson (S)
Pia Gustafsson (KD)

Carl Hellgvist (HVKB)
Marie Pehrsson (M)

Peter Persson (S)

Tommy Akerstedt (M)
Peter Bjork (SD)

Liselotte Nelander (S)
Johan Hansson (M)
Teresa Kalisky (HVKB)
Jan Erlandsson (S)
Tresphore Mpundu (SD)
Asa Heij Bengtegard (V)
Mia Blom (S)

Hampus Harling (SD)
Lindali Bergenzaun (M)
Camille Maamari (HVKB)
Lars Ake Karlsson (S)

Tjanstgdrande ersattare

Lennart Haglund (M)
Iréne Karlsson (C)
Helena Boman (S) fran k1. 18.10

Henric Dahlin ()
Marlene Bergstedt (M)
Alexander Larsson (M) fran kl. 18:03
Hans Edling (S)
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VARA KOMMUN 2026-09-28
§ 56 Arendenummer KS 2026/193

Revidering av Projektplan utbyggnad bostader Vara Bostader AB
2026-2029

Kommunfullmaktiges beslut
Kommunfullméktige beslutar att

1. Godkédnna reviderad utbyggnadsplan for bostdder for Vara Bostdder AB som totalt
omfattar 341 mnkr, samt instruerar kommunens ombud att géra detsamma vid extra
bolagsstimma.

2. Godkénna ett villkorat dgartillskott om sammantaget 84 mnkr till Vara Bostdder AB med
etappvis avrop under perioden 2026-2029 i syfte att mojliggdra nybyggnationer i1 enlighet
med utbyggnadsplanen.

3. Varje enskilt avrop av utbyggnad och aktiedgartillskott ska hanteras av
kommunfullméktige. En utredning om det aktuella tillskottets forhdllande till reglerna om
statsstod ska ldggas till varje godkdnnande for att sékerstélla att statsstodsreglerna foljs.

Deltar inte i beslutet
Torbjorn Falk (HVKB) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning av arendet

Vara Bostidder AB arbetade fram en utbyggnadsplan for bostdder som kommunfullmiktige
faststillde 2024-08-26 § 61. Efter faststédllandet har vissa forhallanden dndrats, vilket gor att
planen behdver revideras. Den nya planen innebér en nedrevidering av antalet ordindra
lagenheter samt en utokning av antalet LSS-ldgenheter 1 forhédllande till den tidigare faststdllda
utbyggnadsplanen.

Vid kommunstyrelsens arbetsutskotts behandling efterfrdgades ett fortydligande av den
ekonomiska jimforelsen mellan den tidigare och den reviderade bostadsforsorjningsplanen.

Den tidigare planen omfattade 186 ordinira lagenheter med en beréknad nybyggnadskostnad om
cirka 405 mnkr samt ett LSS-boende om 6 ldgenheter med en berdknad nybyggnadskostnad om
cirka 15 mnkr. Den reviderade planen omfattar 66 ordinéra ldgenheter med en berdknad
nybyggnadskostnad om cirka 258 mnkr samt tre LSS-boenden om 15 ldgenheter med en
berdknad nybyggnadskostnad om cirka 83 mnkr.

I den ursprungliga planen berdknades kostnaden for samtliga ldgenheter schablonmaéssigt till
cirka 41 500 kronor per kvadratmeter, medan Solgardens ombyggnation berdknades till cirka 36
000 kronor per kvadratmeter. I den reviderade planen har kostnaderna i de olika etapperna i
stallet berdknats utifran mer aktuella projektkalkyler och enligt de marknadspriser som framkom
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i upphandlingen av Etapp 1A som Vara Bostdder har genomfort. Kvadratmeterkostnaderna
varierar mellan projekten, fran cirka 30 100 kronor per kvadratmeter i Solgarden till cirka 52 500
kronor per kvadratmeter for 1agenheterna pa Lassagéarden och cirka 69 000 kronor per
kvadratmeter for parhuset 1 Kvanum.

Det bor beaktas att Solgarden omfattar totalt cirka 3 000 kvadratmeter, fordelat bade pa lokaler
och lagenheter, med en lagre kostnad per kvadratmeter jamfort med de andra planerade
nybyggnadsprojekten. Detta bidrar till att den totala genomsnittliga kvadratmeterkostnaden for
planen som helhet inte 6kar namnvért jamfort med den tidigare planen, trots att andra delar av
planen nu har ett hogre berdknat kvadratmeterpris. Att den samlade kostnadsbilden dnda skiljer
sig mellan planerna beror fridmst pd fordndringar i planens innehéll, bland annat avseende antalet
lagenheter, ldgenheternas storlek och sammansittning samt den 6kade omfattningen av LSS-
boenden och boendenas storlek. Minskningen av antalet ldgenheter motsvaras alltsd inte av en
lika stor minskning av antalet kvadratmeter som planeras att byggas eller byggas om.

Arendet omfattar ett stillningstagande om en reviderad plan for bostéder for Vara Bostider AB
och forslaget till beslut dr att kommunfullméktige antar den reviderade utbyggnadsplanen och att
den ersatter tidigare faststélld utbyggnadsplan av kommunfullmiktige 2024-08-26, § 61.

Beslutsunderlag

- Tjénsteskrivelse till Kommunstyrelsen 2026-09-02 Reviderad utbyggnadsplan bostider
Vara Bostader

- Tjénsteskrivelse KSAU 2026-08-27Reviderad utbyggnadsplan bostédder, dokumentid.
180830

- Projektplan utbyggnad bostédder Vara Bostidder AB 2026-2029 Reviderad 2026-08,
handlingsid. KS 2026.1412

- Beslut KSAU 2026-08-20 Information om revidering av projektplan utbyggnad av
bostdder Vara Bostdder AB samt information om etapp 1A, handlingsid. KS 2026.1393

- Beslut VBAB 2026-08-18 Reviderad projektplan utbyggnad bostidder, handlingsid. KS
2026.1377

- Riktlinje for bostadsforsorjning 2025-2029, antagen av kommunfullméktige 2025-02-24,
§ 2, handlingsid. KS 2025.442

Beslutet ska skickas till

- Vara Bostédder AB
- Kommunstyrelsen
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§ 57 Arendenummer KS 2026/192

Nybyggnation hyreslagenheter och LSS-boende Etapp 1A

Kommunfullmaktiges beslut
Kommunfullméktige beslutar att

1. Vara Bostidder AB beviljas att genomfora Etapp 1A till en totalsumma om 87 270 406 kr.
Etapp 1 A omfattar 12 ordindra lagenheter samt ett LSS-boende med 5 l4genheter pa
Lassagérden, samt tva ordinéra ldgenheter i Kvinum.

2. Utfirda en dgarombudsinstruktion till ombudet att pa stimman résta 1 enlighet med
kommunfullmiktiges beslut.

3. Inom ramen for tidigare beslutat villkorat aktiedgartillskott enligt kommunfullmiktiges
beslut 2024-08-26 § 61, godkdnna ett villkorat aktiedgartillskott till Vara Bostdder AB
med preliminédrt 20,4 miljoner kronor, med utbetalning nédr byggnationerna ar
fardigstédllda och det slutliga nedskrivningsbehovet samt behovet av aktiedgartillskott har
faststallts.

Deltar inte i beslutet
Torbjorn Falk (HVBK) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning av arendet

Vara Bostidder AB avser att uppfora 12 hyresldgenheter pa Lassagirden i Vara, 2 hyresldgenheter
1 Kvinum samt ett LSS-boende med fem ldgenheter pa Lassagérden i Vara. Bostadsproduktionen
tar sin utgangspunkt i riktlinjen for bostadsforsorjning samt en marknadsbedomning av behovet
av bostdder. Vidare finns en langsiktig utbyggnadsplan for bostdder antagen av
kommunfullmaktige.

Den totala kalkylen f6r byggnationen uppgar till 87 270 406 kronor. Vara Bostdder bedomer,
utifran langsiktig ekonomisk hallbarhet for bolaget, att de &dr 1 behov av ett dgartillskott om 20,4
mnkr. Beloppet dr preliminért och kan slutligen faststéllas i samband med projektets
slutredovisning. Det aktuella dgartillskottet bedoms kunna ldmnas inom ramen f6r de undantag
som géller enligt statsstodsreglerna.

Sektorns forslag till beslut ér att godkdnna bolagets forslag till byggnation uppgaende till 87,3
mnkr samt ett villkorat aktiedgartillskott pd ett preliminirt belopp om 20,4 mnkr.
Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse avseende byggnation etapp 1 A utbyggnadsplan Vara bostéder AB,
dokumentid. 180844
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- Styrelsen for Vara Bostidder AB, beslut 2026-08-18, Godkédnnande av upphandling och
genomforande av Etapp 1A i Vara Bostiders utbyggnadsplan, KS 2026.1379

- Rapport — Genomforande av Etapp 1A inom Vara Bostidder AB:s utbyggnadsplan —
2026-08-07 — Kompas Konsult AB, handlingsid. KS 2026.1413

- Utredning om utformande av avkastningskrav for Vara Bostdder AB samt hantering av
eventuella kommande aktiedgartillskott, Thijssen Konsult AB, handlingsid. KS
2024.1571

Beslutet ska skickas till

- Vara Bostiader AB:s VD
- Kommunjurist
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