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§ 82 Reviderad projektplan utbyggnad bostéder VBAB 2024/8 5
§ 83 Godkénnande av upphandling och genomforande av VBAB 2024/8 6-38
Etapp 1A 1 Vara Bostidders utbyggnadsplan
§ 84 Aterstillning Smedjegatan VBAB 2025/4 9
§ 85 Energibesparande atgédrder Brinkestigen VBAB 2026/9 10
§ 86 Horisontalstabilisering fasad Mélaren 2 VBAB 2026/33 11
§ 87 Uppdaterad uthyrningspolicy Vara Bostdder VBAB 2024/25 12
§ 88 VD informerar VBAB 2026/2 13
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Val av justerare

Styrelsens beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

Styrelsen véljer Jorgen Kjellqvist till justerare av dagens protokoll.
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2026-08-18
§ 81
Godkannande av dagordning
Styrelsens beslut
Styrelsen godkinner foreslagen dagordning.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

§ 82 Arende VBAB 2024/8

Reviderad projektplan utbyggnad bostader

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att godkdnna och 6verldmna "Reviderad projektplan utbyggnad bostidder Vara
Bostidder AB” till kommunfullméktige for godkdnnande samt utfirdande av
dgarombudsinstruktion och sedan 6verlamna projektplanen till bolagsstimman for antagande.

Styrelsen beslutar att kalla till extra bolagsstimma den 29 september 2026 och ger VD i uppdrag
att utfirda kallelse.

Sammanfattning av arendet
Styrelsen beslutade foljande vid styrelsemote 2025-12-02 § 164:

“Styrelsen beslutar att godkdnna “Reviderad projektplan utbyggnad bostdider Vara Bostdider
AB” och éverlimna den till kommunfullmdktige for godkdnnande, revidering av tidigare beslut
om dgartillskott samt utfdrdande av dgarombudsinstruktion. Projektplanen 6verldmnas dven till
bolagsstaimman for antagande. Styrelsen beslutar att kalla till extra bolagsstimma den 26
februari 2026 och uppdrar dt VD att utfirda kallelse.”

I véntan pa att fa fardigt upphandlingsunderlaget till nybyggnationen av Etapp 1A anséags det
vara mer lampligt att dverldmna den reviderade projektplanen till kommunfullméktige och
bolagsstimma i samband med att upphandlingen for etapp 1A samt hemstéllan om dgartillskott
behandlas i kommunfullméktige. Sedan dess har Vara Bostdder kunnat fa d&nnu mer detaljerade
utrdkningar av kostnader for byggnationerna, varfor projektplanen har uppdaterats med de
aktuella siffrorna i augusti 2026. Dérfor fattar styrelsen for Vara Bostdder nu beslut om
godkinnande av en reviderad version av projektplanen och att 6verlamna densamma till
kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av projektplan, handlingsid 181387
Projektplan utbyggnad bostdder Vara Bostidder AB 2026 - 2029 Reviderad 2026-08, dokumentid
181385

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
VD
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

§83 Arende VBAB 2024/8

Godkannande av upphandling och genomférande av Etapp 1A i Vara
Bostaders utbyggnadsplan

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar, under forutséttning att upphandlingen godkénns enligt tilldelningsbeslutet och
priset inte foréndras, att

1.1 Vara Bostédder AB ska genomfora Etapp 1A till en totalsumma om 87 270 406 kr, under
forutséttning att genomforandet av Etapp 1A godkénns av kommunfullméktige. Styrelsen
overlamnar darfor detta till kommunfullmiktige for godkdnnande samt utfardande av
dgarombudsinstruktion.

1.2 Uppdra ét styrelseordforanden och verkstéllande direktdren att, efter kommunfullmiktiges
godkinnande, underteckna entreprenadkontrakt for Etapp 1A.

2.1 Vara Bostéder AB ska forvérva fastigheten Paddocken 2 och Kvidnum 3:110 fran Vara
kommun i enlighet med villkoren i tidigare beslutade markanvisning/markreservation.

2.2 Uppdra at verkstdllande direktoren att underteckna erforderliga handlingar for
genomforanden av ovan fastighetsforvirv.

3.1 Vara Bostdder AB ska ingé hyresavtal med Vara kommun avseende LSS-boendet inom
Etapp 1A pa villkor som overensstimmer med projektets kalkyl och tidigare ldmnade
underlag.

3.2 Uppdra at verkstillande direktoren att for bolagets rikning forhandla, fardigstilla och
underteckna hyresavtalet med Vara kommun avseende LSS-boendet inom Etapp 1A.

4. Notera att byggnationerna inom Etapp 1A, med de planerade hyresnivaerna, bedoms
medfora ett nedskrivningsbehov om cirka 20,4 miljoner kronor.

5. Hemstélla hos Vara kommun att kommunfullméaktige, inom ramen for tidigare beslutat
villkorat aktiedgartillskott enligt kommunfullmaktiges beslut 2024-08-26 § 61, beslutar att
ett villkorat aktiedgartillskott ska ldmnas till Vara Bostider AB med preliminéart 20,4
miljoner kronor, med utbetalning nir byggnationerna ér fardigstillda och det slutliga
nedskrivningsbehovet samt behovet av aktiedgartillskott har faststéllts.

6. Styrelsen beslutar att kalla till extra bolagsstimma den 29 september 2026 kl. 8.30 och ger
VD i uppdrag att utfiarda kallelse.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

Styrelsens genomgang av arendet pa sammantradet

Jesper Cederlof, Kompas Konsult AB, redogjorde for upphandlingens aktuella status. Han
informerade om att tilldelningsbeslut fattades den 2 juni 2026 men att upphandlingen darefter
avbrots den 7 juli 2026 eftersom en motsédgelse identifierats 1 de tekniska handlingarna. Efter
korrigering av handlingarna annonserades upphandlingen pa nytt den 8 juli 2026. I samband med
aterannonseringen publicerades dven information om tidigare annonsering och vilka dndringar
som gjorts 1 underlaget.

Jesper Cederlof informerade vidare om att sista anbudsdag var den 7 augusti 2026 och att ett nytt
tilldelningsbeslut meddelats till den vinnande anbudsldamnaren. En anbudsgivare ansokte dock
om Overprovning av upphandlingen hos Forvaltningsrétten den 17 augusti 2026. Anbudsgivaren
ska senast den 24 augusti 2026 ge in de handlingar till forvaltningsrétten som aberopas till stod
for ansdkan. Mot denna bakgrund kan Vara Bostider &nnu inte ingd avtal enligt
tilldelningsbeslutet.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser genomforandet av Etapp 1A inom Vara Bostider AB:s tidigare beslutade
utbyggnadsplan for bostidder 2025-2028. Etapp 1A dr den forsta etappen i den reviderade
projektplanen for Vara Bostédder AB. Revideringen dr gjord utifrdn marknadens forutséttningar
samt att lokaliseringen av jarnvigspassagen till Allégatan har medfort att det inte dr aktuellt att
bygga pa Pinjen 11 i Vara. Bolaget har genomfort en projektering av Etapp 1A och ldgger nu
fram underlag for beslut om genomforande.

Etapp 1A omfattar uppforande av 12 ordindra hyresbostdader pa Lassagarden i Vara (Paddocken
2), 2 ordinidra hyresbostider i Kvinum (Kvianum 3:110) samt ett LSS-boende med 5 l4genheter
pa Lassagirden (Paddocken 2). Genomforandet av etappen tillgodoser bade behovet av nya
hyresbostdder samt kommunens behov av bostdder enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS).

Utgiften for entreprenaden uppgar till 59 090 000 kr, exklusive en reservation for ATA pi
5909 000 kr och 14 692 906 kr i moms. Dir utover tillkommer utgifter for markforvirv,
anslutningsavgifter, projekteringskostnader och rinta under byggtid till en summa av cirka 7,6
miljoner kr. Den totala utgiften for Etapp 1A berdknas uppga till cirka 87,2 miljoner kronor.
Nedskrivningsbehovet berdknas till cirka 20,4 miljoner kr.

Styrelsen foreslds besluta att godkénna genomforandet av Etapp 1A genom att ingd
entreprenadkontrakt, forvirva berdrda fastigheter som bostédderna ska byggas pa samt godkidnna
hyresavtal for LSS-boendet. Enligt 17 § Bolagsordning for Vara Bostdder AB, antagen av
kommunfullmiktige 29 september 2025 § 68 och faststélld av bolagsstimman 9 oktober 2025,
ska bolagsstimman fatta beslut om kdp dverstigande ett virde av 15 000 000 kr exklusive moms
per affarstillfdlle samt i drenden av principiell betydelse eller annars av storre vikt. Darfor
forutsitter genomforandet av Etapp 1A att kommunfullméktige godkdnner detsamma.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

Utifran bolagets ekonomiska situation hemstéller bolaget hos Vara kommun att
kommunfullmaktige beslutar om ett villkorat aktiedgartillskott pa 20,4 miljoner kronor med
utbetalning nér byggnationerna &r fardigstillda och det slutliga nedskrivningsbehovet samt
behovet av aktiedgartillskott har faststillts.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse Godkédnnande av upphandling och genomforande av Etapp 1A 1
Vara Bostidder AB:s utbyggnadsplan, handlingsid 181387

- Rapport, Genomforande av Etapp 1A inom Vara Bostidder AB utbyggnadsplan,
handlingsid VBAB 2026.375

- Kommunfullméktiges beslut 2024-08-26 § 61, Projektplan for utbyggnad av
bostdder — Vara Bostdder AB, handlingsid VBAB 2024.265

- Kommunfullmaiktiges beslut 2025-02-24 § 2, Riktlinje for bostadsforsorjning
2025-2029

- Styrelsen for Vara Bostdder AB, beslut 2025-12-02 § 163, Godkénnande av
Forstudie Etapp 1A, handlingsid VBAB 2026.313

- Socialndmndens beslut 2025-12-17 § 146

- Undertecknat markanvisningsavtal VBAB Kvidnum 3:110, handlingsid VBAB
2026.3

- Undertecknat tilliggsavtal till markanvisningsavtal VBAB Kvidnum 3:110,
handlingsid VBAB 2026.37

- Undertecknat markanvisningsavtal VBAB Lassagarden — Paddocken 1 och 2,
handlingsid VBAB 2026.2

- Budget Etapp 1A — ldgenhet Lassagarden, dokumentid 181397

- Budget Etapp 1A ldgenhet Kvinum, dokumentid 181396

- Budget Etapp 1A LSS Lassagérden, dokumentid 181395

- Hyresintikter per objekt Etapp 1A, dokumentid 181394

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
Socialndmnden 1 Vara kommun
Vara Bostidders VD

Signature reference: 08975870-91dd-4da4-accc-563¢c79a29760
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

§ 84 Arende VBAB 2025/4

Aterstillning Smedjegatan

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerade om att asfalteringsarbeten pagar samt att vissa utvindiga forbattringsatgirder
har pabdrjats. Arbetena omfattar bland annat forberedelser for installation av laddstolpar och
byte av panel pa garagebyggnader. VD informerade vidare om att en avstimning med bolagets
forsékringsbolag kommer att genomforas inom kort avseende forsdkringsersittningen efter
branden.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA
BOSTADER

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

Arende VBAB 2026/9

Energibesparande atgarder Brinkestigen

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerar om att Vara Energi har fardigstillt rordragningen. Inkoppling av fjarrvirmen ar
nista steg i projektet och forvintas kunna slutforas innan vintern.

Elektronisk justering

Utdragsbestyrkande
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VARA
BOSTADER

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

Arende VBAB 2026/33

Horisontalstabilisering fasad Malaren 2

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerade om att dialog fors med snickare avseende de forbéttringsatgirder som planeras.

Elektronisk justering

Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-08-18

§87 Arende VBAB 2024/25

Uppdaterad uthyrningspolicy Vara Bostader

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att anta den uppdaterade uthyrningspolicyn och ger VD i uppdrag att
verkstélla den inom organisationen.

Sammanfattning av arendet
Vara Bostidder AB:s uthyrningspolicy har uppdaterats enligt foljande:

1. Under rubriken ”Ansdkan om bostad” har fortydligande information lagts till om
mojligheten att registera sig 1 en separat ko som hanteras av Vara Bostider, istéllet for att
registrera sig via HomeQ. Detta ska tillimpas 1 undantagsfall och &r frimst avsett for
sokande till seniorboenden.

2. Enny rubrik laggs till, ”Betalningsanméarkningar och kreditupplysning”. Dar beskriver vi
mer utforligt om nér vi goér kreditupplysning och hur betalningsanmérkningar bedoms.

3. Under rubriken “Légenhetsbyte” skriver vi om ndr byte av boende kan ske dven om
hyresgésten inte har bott hos Vara Bostiader AB i tva éar.

4. Under rubriken ”Trogna hyresgéster” for vi in styrelsens beslut om hyresfri ménad nér en
hyresgist har bott i samma ldgenhet i 40 &r, och sedan vart tionde ar direfter, enligt
beslut 2021-09-19 § 50.

Beslutsunderlag

Uthyrningspolicy Vara Bostdder AB 2026-08-18, dokumentid 181389

Beslut VBAB 2021-09-16 Hyresfri manad for trogna hyresgéster, dokumentid 180868
Beslutet ska skickas till

VD

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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Q VAR A SAMMANTRADESPROTOKOLL

BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

§ 88

Sammantradesdatum

2026-08-18

Arende VBAB 2026/2

VD informerar

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerar om bland annat:

Personalldge

Minskande antal vakanser och kostnaderna for dessa

Arendedversikt

Ekonomi juni: resultat blev + 238 tkr.

Ekonomi juli: resultat blev + 461 tkr.

Kommunfullmédktige har fattat beslut 2026-06-15 om strategisk plan och budget. Dir
framkommer det att rintepédslaget for Vara Bostider ér 0,55% for 2027.

Det pagar fortfarande utredning angaende Larktradet 2.

VBAB har fitt tva brev fran hyresgéster om trygghetsproblem. Det har 4ven kommit in
ett brev till VBAB samt till samtliga styrelseledaméter fran en hyresgédst om uthyrning.
Styrelsen fir VD:s syn pa informationen i breven och plan 6ver eventuella atgarder som
kan behovas vidtas utifran detta.

En lagenhet uthyrd i Vargen 2.

Beslutsunderlag
VD-Information 2026-08-18, dokumentid 181513

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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