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§ 28

Val av justerare

Styrelsens beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

Styrelsen véljer Jorgen Kjellqvist till justerare for dagens protokoll.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§29 Arende

Godkannande av dagordning

Styrelsens beslut
Styrelsen godkénner foreslagen dagordning med foljande forandringar:

- Punkten VD informerar utgdr. VD kommer att skicka ut information i ett VD-brev.
- Tilligg av en dvrig fraga frin Tommy Akerstedt angéende artikel i tidningen Hem &
hyra.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§ 30 Arende VBAB 2026/1

Foregaende motesprotokoll

Styrelsens beslut

Styrelsen tar del av foregdende motesprotokoll och ldgger det till handlingarna.

Beslutsunderlag
Protokoll Vara Bostdder AB 2026-02-10 §§ 14-27
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§ 31 Arende VBAB 2026/9

Energibesparande atgarder Brinkestigen

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att bestilla omldggning av fjarrvérme till en total kostnad
pa 1,3 Mkr ex. moms av Vara energi.

Jav

Mikael Karlsson anméler jév och deltar dirfor inte i beslutet.

Sammanfattning av arendet
Bakgrund

Fastigheten Vara 29:1 kallad Brinkestigen byggdes med ett investeringsstod som villkorades
med att priméirenergin 1 fastigheten hogst far uppga till 42kWh/m?2. Nuvarande
energiforbrukning dr ca: 84kWh/m?2. Ett antal atgdrder dr vidtagna men det kommer inte att
racka till for att na mélet. Fastigheten dr byggd med en undercentral for fjarrvirme. Viarme och
tappvarmvatten fordelas ut ifran undercentralen i ett omfattande internt ledningsnit som medfor
kulvertforluster.

Syfte med investeringen

Genom att montera en fjdrrvirmeundercentral 1 varje huskropp sé elimineras kulvertforlusterna.
Overvakningen av varje huskropps energiforbrukning blir exakt och underlittar om ytterligare
atgdrder behovs vidtas.

Varje hus har ett apparatrum som &r ldmpliga for montaget. Investeringen kréver ingen
nybyggnation.

Pris:
o Totalpris 8 st. anslutningar, ex. installation 1 100 000 kr
o Uppskattad installationskostnad 200 000 kr

Beslutsunderlag

Bilaga: Offert fjarrvirme Lassagarden Brinkeskogen

Beslutet ska skickas till
VD
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§ 32 Arende VBAB 2024/8

Information om nybyggnation Etapp 1A, kostnadsjamforelse
uppvarmningsalternativ

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att vilja alternativ 1, fjirrvdirme med fem separata
anslutningar, enligt den uppdaterade prisbilden om en totalkostnad pa cirka 153 545 kr/ar som
har skickats ut av VD inf6r sammantrédet.

Jav

Mikael Karlsson anmaéler jdv och deltar inte 1 beslutet.

Sammanfattning av arendet

En uppdaterad ekonomisk jamforelse har genomforts av tre alternativa uppvarmningslésningar
for Lassagdrden, omfattande fem byggnader (LSS-boende, tva flerbostadshus och tvé parhus).

Berikningarna baseras pé:
o Energiberdkning enligt Boverkets byggregler
e Normalkorrigerade temperaturdata frin SMHI (Vara)
o Rak avskrivning 6ver 20 ar
o Kalkylrinta 3,2 % (genomsnittlig arlig rintekostnad redovisad)
o Beaktande av service- och underhéllskostnader
Berdknat energibehov uppgar till:
e 104 000 kWh/ar (individuell fjarrvirme)
e 109 000 kWh/ar (klustrade alternativ med kulvertforluster)
Alternativ
e Alternativ 1 — Fjarrvirme (5 individuella anslutningar)
e Investering: 930 000 kr
e Total arskostnad: ca 177 500 kr
e Alternativ 2 — Fjarrviarme (3 kluster med kulvert)
e Investering: 658 000 kr
e Total arskostnad: ca 161 850 kr

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

e Alternativ 3 — Bergvirme (3 kluster med kulvert)
e Investering: 1 250 000 kr
e Total arskostnad: ca 149 800 kr

Ekonomisk analys

Den klustrade fjarrvarmeldsningen (Alternativ 2) har lagst initial investeringskostnad.
Bergvirme (Alternativ 3) innebér en hogre grundinvestering om cirka 592 000 kr jamfort med
Alternativ 2.

Trots detta dr bergvirme det mest ekonomiskt fordelaktiga alternativet dver kalkylperioden:
 Arlig besparing i drift och service: ca 52 600 kr jimfort med Alternativ 2
o Nettobesparing inklusive avskrivning och rénta: drygt 12 000 kr per ar
o Aterbetalningstid for merkostnaden: ca 11,2 ar

Efter break-even genererar bergvirmeldsningen en ackumulerad ekonomisk fordel under
resterande del av 20-arsperioden.

Samlad bedomning

Nér samtliga kostnadsposter beaktas — investering, avskrivning, ranta, drift och service — ar
bergvdrme det mest lonsamma alternativet dver en 20-arsperiod trots hogre initial kapitalinsats.

Béda systemen mdjliggdr komfortkyla, men fjarrvirmens absorptionskyla beddms vara en
kostsam 16sning for denna typ av fastigheter.

Arendets behandling pa sammantréidet

Sedan utskicket till styrelseledamoterna infor sammantrédet har nya berdkningar tagits fram som
VD har skickat till ledamdterna via e-post. Déar framkommer f6ljande:

Alternativ 1 &r fjarrvdarme (5 separata anslutningar).

e Grundinvestering: 595 000 kr

o Arlig avskrivning (6ver 20 ar): 29 750 kr/ar

o Arlig riintekostnad (snitt, 3,2 %): ca 11 000 kr/ér
o Arlig driftskostnad (energi/el): ca 111 300 kr/ar

o Arlig servicekostnad: 1 495 kr/ar

o Total arskostnad (inkl. allt): cirka 153 545 kr/ar.

Alternativ 2 ér bergvarme (klustrad).

e Grundinvestering: 1 250 000 kr

o Arlig avskrivning (8ver 20 ar): 62 500 kr/ar

o Arlig rintekostnad (snitt, 3,2 %): ca 23 100 kr/ér
o Arlig driftskostnad (energi/el): ca 56 680 kr/ar

o Arlig servicekostnad: 7 500 kr/ar
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

o Total arskostnad (inkl. allt): cirka 149 780 kr/ar.

Forslag till beslut pa sammantradet
Alexander Larsson ldmnar foljande forslag till beslut:

- Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att vilja alternativ 1, fjarrvarme med fem separata
anslutningar, enligt den uppdaterade prisbilden om en totalkostnad pa cirka 153 545 kr/ar
som har skickats ut av VD infor sammantradet.

Beslutsgang

Ordforande fragar om styrelsen kan besluta enligt Alexander Larssons forslag till beslut och
finner att styrelsen beslutar enligt Alexander Larssons forslag till beslut.
Beslutsunderlag

Bilaga: Kostnadsjamforelse Lassagarden uppvarmn

Bilaga: Offert fjarrvirme Lassagérden Brinkeskogen

Beslutet ska skickas till

VD
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§33 Arende VBAB 2025/4

Information om aterstallning Smedjegatan

Styrelsens beslut

Styrelsen tar emot informationen.

Sammanfattning av arendet

VD informerar om éaterstéllningen pa Smedjegatan. Slutbesiktning ar gjord med gott resultat och
positiva reaktioner fran besiktningsmannen. Kvar att atgérda &r fortfarande vissa mindre saker,
samt att gora i ordning utomhus.

1 april 2026 flyttar sex nya hyresgéster in. Ytterligare en lagenhet ar uthyrd fran och med 1 juli
2026. Det finns vissa som har visat intresse for att hyra ldgenhet. Eftersom alla lagenheter inte ar
uthyrda kommer antalet vakanser 6ka fran méanadsskiftet.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§34 Arende VBAB 2025/83

Information om utredning angaende fuktlackage och
sattningsproblem - Kv Larktradet 2 Vara, Allégatan 24 och Skolgatan
26

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD och ordférande har haft en avstimning med COWI. COWI analyserar nu proverna av leran
som har tagits upp fran olika djup vid den geotekniska undersdkningen. Nér analyserna &r klara
vet de mer om hur leran beter sig vid olika djup, och d& kan man rékna pa konstruktionerna. Ett
antal mitpunkter ar uppsatta och dessa visar inga ligesfordndringar for husen i nulédget.

COWI kommer att komma med en rapport om nigra veckor, nir analyserna ér klara.
Undersokningen fokuserar pd hus 1 och 2 eftersom man redan nu kan konstatera att hus 3 inte
har liknande problem med sittningar.
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§35 Arende VBAB 2026/10

Budget 2027, inledande diskussion

Styrelsens beslut

Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

VD presenterar inledande prognoser pa hur intdkter och kostnader kommer att kunna se ut till
budgeten for 2027. VD visar dven hur projektplanen kan se ut framat.

Beslutsunderlag

Budgetforutsittningar 2027 Vara Bostédder, handlingsid 175934
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VARA SAMMANTRADESPROTOKOLL
ég BOSTADER Styrelsen for Vara Bostader AB

Sammantradesdatum

2026-03-05

§ 36 Arende

Ovriga fragor

Artikel i Hem & Hyra

Tommy Akerstedt lyfter den artikel som ir publicerad tidningen Hem och Hyra om Kv.
Larktradet.

Styrelsen konstaterar att nér de fattade beslut om A-balken i kdllaren var det inte helt sékert hur
stor positiv effekt pd konstruktionen atgiarden skulle ha, men det var klart att det inte skulle
forsamra nagot. Sedan dess har styrelsen fatt &nnu mer information om att husen i nuldget inte
ror sig och kommer darfor inte att vidta atgarder i nuldget innan COWI:s rapport har kommit.
Samtliga ledamdéter 1 styrelsen har fortroende for VD.
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