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Arenden Sida

Information om resultatet fran demokrati- och
jamstélldhetsberedningens enkit - Elisabeth Johansson
(KD)
Information fran revisionen om granskningar av
systematiskt arbetsmiljéarbete och sjukfranvaro,
lokalforsérjningsprocessen, 6verformyndarnimnden och
kontinuitetshantering

§ 47 Antagande av detaljplan for Sportcentrum och Torpagardet 2021/221
(Direktjusteras)

§ 48  Utokat investeringsanslag 2026 for kop och 2024/603
verksamhetsanpassning av fastigheten Krickan 1
(Direktjusteras)

Utdragsbestyrkande
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§47

Antagande av detaljplan for Sportcentrum
och Torpagardet (Direktjusteras)

KS2021/221

Beslut
Kommunfullmédktige antar detaljplan for Sportcentrum och Torpagérdet enligt 5
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).
Bilaga/bilagor
e Bilaga 1: Plankarta DP Sportcentrum-Torpagirdet - antagandehandling

e Bilaga 2: Planbeskrivning DP Sportcentrum-Torpagirdet -
antagandehandling

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for Sportcentrum och Torpagardet har tagits fram under ett
mangérigt arbete med manga berdrda. Det ar ett viktigt steg for att faststélla en
samlad plan for ett stort aktivitetsomrdde mitt i Vénersborgs titortsomrade. Bland
det som planen mdjliggdr kan ndmnas utdokade byggritter som idrottsforeningar
efterfragat, ny entré frén vister, tydligare kopplingar mellan Torpaomrédet och
Sportcentrum och flexiblare anvindning av Torpagérdet. Planforslaget
omarbetades bland annat utifrdn kommunstyrelsens tidigare yttrande i samradet.
Efter granskningen av planen har endast mindre justeringar gjorts.

Beslutsunderlag

e Beslut KS 2026-04-01
Antagande av detaljplan for Sportcentrum och Torpagérdet

e Beslut KSAU 2026-03-16 Antagande av detaljplan for Sportcentrum och
Torpagérdet

e Antagande av detaljplan for Sportcentrum och Torpagérdet
e Plankarta DP Sportcentrum-Torpagérdet — antagandehandling
e Planbeskrivning DP Sportcentrum-Torpagéirdet — antagandehandling

e Beslut BN 2026-03-03 Antagande av Detaljplan for Sportcentrum och
Torpagirdet

e Granskningsutlatande DP Sportcentrum-Torpagérdet
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e Utvecklingsprogram DP Sportcentrum-Torpagirdet

e Forstudie géllande utveckling av Sportcentrum och Torpagérdet i
Vénersborg

e Program for fortsatt utveckling av sportcentrum

Sandlista

Handl4ggare av drendet
Byggnadsnimnden
Samhallsbyggnadsndmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Milj6- och hidlsoskyddsnamnden
Barn- och utbildningsnamnden
Socialndmnden

Utdragsbestyrkande
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8§48

Utokat investeringsanslag 2026 for kop och
verksamhetsanpassning av fastigheten
Krickan 1

KS2024/603

Beslut

Kommunfullméktige godkédnner bilagt kopeavtal rérande transaktionen for
Krickan 1. Samhillsbyggnadsndmndens investeringsbudget 2026 utokas med
5 600 tkr for att ticka kopeskilling och transaktionskostnader.

Samhéllsbyggnadsndmndens investeringsbudget 2026 utdkas med 1 000 tkr for
verksamhetsanpassningar av Krickan 1.

Finansiering kan ske genom 6kad uppléning.

Samhiéllsbyggnadsnamnden och kultur- och fritidsndmnden har att aterkomma i
sina forslag till mal- och resursplan 2027-2029 med ytterligare beskrivningar om
paverkan pa budget 2027.

Bilaga/bilagor

e Bilaga 4: Kopeavtal Krickan 1

Reservationer, protokollsanteckningar, jav

Benny Augustsson (S), Mats Andersson (C) och Magnus Ekstrom (KD) anmalde
jav och deltog inte handldggningen av drendet.

Samtliga tjanstgorande moderater och liberaler reserverade sig till forman for
Henrik Harlitz (M) yrkande. Det vill sdaga Henrik Harlitz (M), Lena Eckerbom
Wendel (M), Robin Danielsson (M), Ann-Helen Selander (M), Henrik Josten (M),
Dan Aberg (M), Tor Wendel (M), Kristina Edvinsson (M), Robin Skenhede (M),
Cecilia Prins (L) och Gunnar Henriksson (L).

Sammanfattning av arendet

Arendet avser begiran fran samhillsbyggnadsnimnden om godkinnande av kop
av Krickan 1. Ndmnden begir ocksa utokat investeringsanslag 2026 for kop och
verksamhetsanpassning av fastigheten samt 5 000 tkr i utokat driftanslag 2026 for
rivningskostnader.
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Bakgrunden till begédran &r kultur- och fritidsndimndens 6nskeméal om att hyra del
av lokal pa fastigheten. Fastigheten dgs idag av Fastighets AB vilka inte har 1
uppdrag att hyra ut verksamhetslokaler till kommunen. Efter dialog mellan
samhillsbyggnadsforvaltningen, kommunstyrelseforvaltningen och Fastighets
AB, har kop av fastigheten bedomts vara den mest lampliga l6sningen.

Béde samhillsbyggnadsndmnden och kultur- och fritidsndmnden begir att {4
tackning for utokade 16pande driftkostnader. Efter dialog med
samhillsbyggnadsforvaltningen konstateras att rivningskostnaderna belastar
budget 2027. Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att
driftkostnadskonsekvenser for budget 2027 ska hanteras i arbetet med mal- och
resursplan 2027-2029.

Beslutsunderlag

e Beslut KS 2026-04-01
Utokat investeringsanslag 2026 for kop och verksamhetsanpassning av
fastigheten Krickan 1

e Utokat investeringsanslag 2026 for kop och verksamhetsanpassning av
fastigheten Krickan 1

e Kopeavtal Krickan 1

e Beslut SBN 2026-03-26 Utdkat investeringsanslag 2026 f6r kop, rivning
och renovering av Krickan 1

e Utokat investeringsanslag 2026 for kop, rivning och renovering av
Krickan 1

e Beslut om avsteg fran lokalforsorjningspolicyn for kop av Krickan 1

e Beslut KN 2026-03-17 - Beslut om att upphiva tidigare beslut om att
forhyra del av fastigheten Krickan 1

e Beslut om att upphiva tidigare beslut om att forhyra del av fastigheten
Krickan 1

e Beslut SBN 2026-02-26 Utokat investeringsanslag 2026 for kop, rivning
och renovering av Krickan 1

e Forslag till verksambhet 1 fastigheten Krickan 1

Kommunfullmaktiges behandling under sammantradet

Forslag till beslut pa sammantradet
Henrik Harlitz (M) yrkade avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Ann-Marie Jonasson (S) yrkade bifall till kommunstyrelsens forslag.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordféranden redovisade att det fanns tva forslag till beslut, kommunstyrelsens
forslag och Henrik Harlitz (M) yrkande.

Ordféranden stéllde forslagen mot varandra och fann att kommunfullmaktige
beslutat i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Omrostning begirdes.

Ordféranden foreslog foljande omrostningsordning, som godkindes av
kommunfullméktige. Den som stodjer kommunstyrelsens forslag rostar ja, och
den som stodjer Henrik Harlitz (M) yrkande rostar nej.

Omrostningsresultat

Med 26 ja-roster, 18 nej-roster och en som avstod hade kommunfullméktige
beslutat i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Omrdstningen redovisas i bilaga 3.

Sandlista

Handlaggare av drendet
Samhallsbyggnadsndmnden
Ekonomiavdelningen

Kultur- och fritidsndmnden

Utdragsbestyrkande
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Diarienummer: PLAN.2020.2 Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, utékat férfarande
Dike/Vattendrag

Taklutning

Planuppdrag: juni 2021 Planhandlingarna bestar av:
- Plankarta med bestammelser - Samradsredogorelse
- Planbeskrivning - Granskningsutlatande

. . . - Grundkarta
Reviderad: februari 2026
- Fastighetsforteckning
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Uppréattad: september 2023

Byggnadshojd

Alla hojder ar beraknade fran markens
medelniva om annat €] anges.

Planhandlaggare: Angelika Lunnari, Hamdi Alsayed
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Bilaga 2

Dnr: PLAN.2020.2

Detaljplan for sportcentrum
och Torpagardet, Vanersborgs kommun

ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon. Planhandlingarna ar uppréttade 1 enlighet
med Boverkets nya foreskrifter och allménna rdd BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Aktuella utredningar aterfinns 1 kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett storre sammanhédngande aktivitets- och re-
kreationsomrade med utdkade byggritter for trdningsanldggningar, spontanidrott, stads-
park, lek och pedagogiska ytor etc. samt koppla samman de tv stora omrddena, sport-
centrum och Torpagirdet, med varandra. Detaljplanen skapar dven forutséttningar for en
vidareutveckling av befintlig bensinstation som ligger i den vistra delen av planomra-
det; direkt anslutande till sportcentrum.

I samband med detaljplaneldggningen ses ocksa parkeringsplatserna, trafikflodet, kol-
lektivtrafiken, den grona infrastrukturen, utemiljon samt mojliggdrande for en dkad
trygghet inom och utanfor planomradet dver.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Planomradet dr ett 28 hektar stort omrade som ligger direkt sdder om centrala Véners-
borg. Omrédet bestir av sportcentrum i vister, Torpagérdet i dster och Torpavigen i
mitten som delar upp omradet i tva delar.

I manga ar har sportcentrum utvecklats frimst med utgangspunkten idrottsforeningars
specifika behov av hallar, anldggningar, lokaler och parkeringar. Omradet har successivt
fyllts pa utan nadgon overgripande langsiktig id¢ eller hinsyn till de omgivande stads-
rummens struktur. Over tid har en milj6 skapats som upplevs otydlig och otrygg. Aven
Torpagirdet dr ett omrade utan gestaltningsidé och sammanhang. Den stora gronytan
upplevs som en barridr mellan stadsdelarna och som en otrygg miljo. Syftet med detalj-
planearbetet &r att linka samman de tva omrddena med varandra till ett stort och attrak-
tivt aktivitets- och rekreationsomréde samt gora Torpavigen till en mindre barridr dn
vad det ar 1 dagsldget. For att kunna genomfora detta utvecklingsarbete har flertalet dia-
loger genomforts for att fa kunskap om vilka 6nskemal det finns fran barn, ungdomar,
foreningar, berorda skolor, boenden i niromradena samt berérda kommunala verksam-
heter och 6vriga myndigheter.

Alla dessa inspel har utformat hur dagens detaljplanehandlingar ser ut med de 6ppna all-
maéanna platserna som ska mdjliggora for sociala moten, 6verblickbarhet, 6kad trygghet
samt Okat liv och rorelse. Genomforandet av dialogerna med barn och ungdomar har re-
sulterat 1 en Barnkonsekvensanalys, BKA. I ssmmanstéllningen av dialogerna framkom
det faktorer som stack ut och de var dkad trygghet, en jamlik och aktiv fritid, 6kat sam-
spel och en attraktiv plats for alla dldersgrupper. For att sékerstélla detta har kommunen
upprittat ett Utvecklingsprogram, vilket kommer bli ett viktigt dokument vid planforsla-
gets genomforande. Utvecklingsprogrammet visar en helhetsbild 6ver omradet och be-
skriver de grundldggande funktionerna. Det dr grunden till forslagen pé byggritter,
byggnadshdjder och allmén platsmark samt ett pedagogiskt verktyg for att forsta och ar-
beta med de komplexa anspraken som stélls pa genomforandet. Programmet ska vara ett
stod for budgetering, utformning och genomforande av atgirder pd allménna platser.
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-03_1 B N § 18 PLAN.2020.2

Planforslaget ger foreningarna spelrum att utvecklas med utokade byggratter pd mark-
plan och hojden. Det finns utvecklingsmdjligheter pd den Ostra sidan av Torpavigen i
och med den nya byggritten for besoksanldggningar.

Utover utvecklingen pd sportcentrum och Torpagérdet mdjliggors det ocksa en vidareut-
veckling av den befintliga bensinstationen som ligger i korsningen Eds- och Gropbrovi-
gen. Planforslaget medger mojligheter att bygga ut den befintliga handelsbyggnaden
och utveckling av framtida drivmedel.

Arendeinformation

Planforslaget handldggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. 2021-06-02, §
120, gav kommunstyrelsen byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram ett forslag till detalj-
plan for sportcentrum och Torpagérdet.

Planomradet ligger i stadsdelen Mariero, i1 anslutning till Edsgatan i vist, Gropbrovigen
1 syd och Marierovégen i 6st, 1,7 kilometer frdn Vanersborgs centrum. Planomrédet be-
star av fastigheterna Vidar 1, del av Oden 1, Arenan 1, Frigg 1, Vidar 2 och del av
Torpa 1:2. Tillsammans utgor de ca 28 hektar. Fastigheterna dgs av Vinersborgs kom-
mun forutom Vidar 2 som 4gs av ST1 Sverige AB.

o2l R Al
/ AR # &y g, Z < £ - == -3¢
LR NGRS MR S Ly

ersiktskarta med planomradet markerat. Kélla: Viinersb

orgs kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden ér tio &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetsigares vilja. Efter
genomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller andras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsidgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Allmén plats i en detaljplan innebér att omradet ar till for ett gemensamt behov och far
bara tillfélligt upplatas for enskild verksamhet. Allmén platsmark i denna detaljplan be-
ror markomradena for parkmark [PARK], natur [NATUR], gatuomraden [GATA] och
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[GC-VAG], parkering [P-PLATS], torg [TORG] och egenskapsbestimmelse for allméin
platsmark for dagvattenhantering, [dagvatten], sdkerstidllande av bevarandesvérda trad
[trddi] och [ai] samt byggritt pa [TORG] och [PARK] som regleras med [areai/area].

Beteckning Bestimmelse Innebord

GATA/GATA: Gata/lokalgata Gator som &r avsedda for
blandad trafik med tillho-
rande anldggningar. I anvind-
ningen ingér lokalgator, indu-
strigator, bussgator, gang-
och cykelvégar, gdgator och
gangfartsomraden. Vid speci-
fik anvdndning av gatuomra-
det kan det styras i lokala tra-
fikforeskrifter, vilket gors
bland annat pa Torpavégen i

detta fall.

GC-VAG Gang- och cykelvig Genomgaende strak for ging-
och cykeltrafik.

TORG Torg En 0ppen plats som oftast har

en hardgjord yta och saknar
omfattande vegetation. Om-
gérdas ofta av byggnader el-
ler andra stadsbyggnadsele-
ment. Markomradet kan an-
vindas for moten, evene-
mang, handel, utskinkning
och allmén kommunikation
med tillhérande verksamheter
sasom kiosker, hallplats-
skydd, parkering och toalet-
ter.

PARK Park Gronomrade som inte dr av-
sedd for bebyggelse. I park
finns mojligheter sdsom
géng- och cykelvigar, plante-
ringar, lekplatser, mindre ytor
for idrott, scener, kiosker, to-
aletter och omraden for dag-
vattenhantering.

NATUR Natur Tilldimpas pa omraden for fri-
viaxande gronomraden som
inte skots mer dn enligt skot-
selplan eller genom visst be-
gransat underhéll. Mindre
park-, vatten- och friluftsan-
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laggningar ingdr som kom-
plement till anvédndningen.
Motivet dr att hantera dagvat-
ten inom berdrda omraden.

P-PLATS Parkering

Anvindningen innefattar par-
kering for alla slags fordon
som bussar, bilar, motor-
cyklar och cyklar. Komplette-
rande element dr parkerings-
automater, laddstolpar, belys-
ningsarmaturer etc.

Dagvatten Dagyvatten

Bestimmelsen tillimpas for
att reglera utformning pa all-
ménna platser. I detta fall
park, [PARK]. Mojliggora
frimjande av vegetationens
vérde for stadsbilden och dr
en del av riskreducerande at-

gérderna vid exempelvis sky-
fall.

trad, Tradet far endast fallas om
det &r sjukt eller utgor en
sidkerhetsrisk

Anvénds for att reglera vege-
tationen inom planomrédet.
Inom det aktuella omrédet
finns det bevarandesvirda
trdd som utgdr en karaktér till
den nérliggande miljon. For
att sdkerstélla de aktuella tra-
den regleras de till att enbart
tradfallning far se om det ar
sjukt eller utgor en sékerhets-
risk.

ai Marklov krivs dven for
tradféllning

Tilldimpas pa kvartersmark
for att minska eller 6ka om-
fattningen av kraven pa
marklov. Syftet &r att séker-
stdlla triden som anses vara
bevarandevirde.

areai/areaz Storsta byggnadsarea dr
[xx] m?

Tilldimpas pa allmén plats-
mark fOr att reglera bebyg-
gandets storsta eller minsta
omfattning.
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Huvudmannaskap

Den allménna platsen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen &ar
ansvarig for allmén plats. I detaljplaner ddr kommunen dr huvudman for den allménna
platsmarken dgs och skots av Vinersborgs kommun.

Kvartersmark

Kvartersmark innebér att marken &r avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller all-
maéanna verksamheter. Kvartersmarken 1 omradet for sportcentrum och Torpagardet dgs
av Vinersborgs kommun forutom fastigheten Vidar 2 som dgs av ST1 Sverige AB.
Kvartersmark 1 planforslaget beror markomradena for besdksanldggning [R], idrott och
lek [R1], stadsodling [L1], teknisk anldggning [E], transformatorstation [E1], skola [S],
och drivmedel [G].

Planforslaget ger storre mojligheter att forena de tva stora omradena, sportcentrum och
Torpagérdet, till ett storre aktivitets- och rekreationsomrdde med variation av aktiviteter
sdsom motionsspar, plats for grillning, stadsodling, spontanidrott, lekplatser etc. Den
onskade atgirden kommer koppla samman dessa funktioner med befintliga bostadsom-
raden, trdningsanldggningar och offentlig verksamhet sdsom vardcentral, skola och fri-
tidsgard. Det mojliggors ocksa byggritter for ytterligare verksamheter som mindre tra-
ningsanldggning (exempelvis dans och e-sport), dvrig barn- och ungdomsverksamhet,
kiosk, café och mindre handel.

Beteckning Bestammelser Innebord

E Teknisk anldggning Omfattar offentliga och pri-
vata anldggningar av fler ty-
per av tekniska anldggningar
som exempelvis elektricitet,
tele, TV-signaler, VA, digital
datatrafik och radiosignaler. |
detaljplanen sédkerstills tva
anldggningar for fjarrvirme
och ett for elektricitet.

El Transformatorstation Omréade for transformatorstat-
ion.
R Besoksanldggningar Anvinds for besoksintensiv

verksamhet; t.ex. idrotts- och
sportanldggningar samt bygg-
nader for kulturella och reli-
gidsa dndamdl. Det ingér
ocksé verksamheter som an-
ses som komplement till be-
sOksanldggningen som
mindre butiker, restauranger,
caféer, kiosker, servicehus,
verkstider, garage, parkering
och lekplats.
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Idrott och lek

Tilldimpas for omrdden som
inriktas for idrott och lek. Det
ingar komplement till verk-
samheten sasom lekplats, lek-
stuga, forrdd och service-
byggnad. Syftet ar att skapa
forutséttningar till en skol-
gard som blir en allmén lek-
plats nir det inte ar skolverk-
samhet. Aven mojliggédra for
idrottsrelaterade ytor for fot-
bollsplan med tillhérande ser-
vicebyggnad.

Stadsodling

Tilldimpas for omraden for
odling. Verksamhetsanknuten
forsiljning ingér. Aven kom-
plement till verksamheten od-
ling ingér i anvdndningen
sasom forrad och véxthus.
Stadsodlingen kan ocksé an-
véindas 1 pedagogiska syften
och som en motesplats Gver
generationsgranser.

Skola

Omfattar alla slags skolor och
undervisnings- och forsk-
ningslokaler. Aven idrotts-
hall, matsal, bibliotek, skol-
gérd och parkering tillho-
rande skolverksamheten.

I detta fall berér markytan
testanldggningen for elpro-
grammet. | omradet fir elever
testa olika elinstallationer 1
verklighetsbaserad milj6.
Norr om arenan planldggs ett
mindre avsnitt for skolverk-
sambhet for att undgd mindre
detaljplanerade omraden.
Omrédet &r i den befintliga
detaljplanen planlagd som
skola.

Drivmedel

Hantering och forsiljning av
drivmedel samt komplette-
rande handel och service 1
mindre omfattning.
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Marken far inte forses
med byggnad

Markens begrinsningar syftar
till att reglera byggnadernas
placering i anslutning till all-
man platsmark och de kom-
pletterande funktionerna som
parkering, torgyta samt in-
och utfarter. Dock far sddant
som inte raknas som byggnad
anldggas sasom nétstationer,
master och stingsel. Vilket
sdkerstéller gymnasieskolans,
[S], funktioner pa elprogram-
mets testanldggning.

Marken far endast forses
med viss typ av bygg-
nadsverk

Sakerstiller att vissa typer av
byggnadsverk far anlaggas
inom anvindningsomradet
[R]; framfor arenan och vid
dagens placering av Idrotts-
huset. Bestimmelsen ska
mojliggora for cykeltak och
olika sorters evenemang som
kraver mindre byggnadsverk
sasom julbodar, marknads-
stand, tekniska bodar etc.

D-=-0==-0---0--<

Utfartsforbud

Reglerar in- och utfartsférbud
mot allmén platsmark for att
sakerstélla trafiksdkerheten.

np

Parkering ska finnas

Komplement till verksamhet-
erna inom planomradet.

hi

Hogsta nockhojd

Byggritt styrs via hogsta
nockhdjd, vilket mojliggor
variation till takutformning.

u1

Markreservat for allmén-
nyttiga dndamal; under-
jordiska ledningar

Omréde reserveras for att ge
utrymme for allménnyttigt
dndamal for att sdkerstilla de
underjordiska ledningarnas
lage.

€1

Storsta byggnadsarea ar
<i karta angivet i %> av
fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Tillampas pa kvartersmark
for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfatt-
ning. Regleringen anvénds
for att sékerstélla att trdnings-
anldggningarna kan nyttja
byggritten till det maximala
av arean pd fastigheten uti-
frén de forutsittningar som
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finns med de Ovriga regle-
ringarna.

€2

Storsta byggnadsarea ar
[xx] m?

Tilldmpas pa kvartersmark
for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfatt-
ning.

ki

Vid dndring ska byggna-
dens ursprungliga karak-
tarsdrag hanteras varsamt

Idrottshuset har kulturhisto-
riska virden som ska tas till
vara. Hansyn maste tas till
byggnadens karaktirsdrag vid
andringar. Idrottshuset har
karaktirsdrag sdsom vélvda
tak av limtrébalk, obefintliga
takutsprang, langa fonster-
band, ursprunglig tegelfasad,
vinklat skarmtak etc.

fi

Tillbyggnader sak utfor-
mas sé att nytillkom-
mande delar kan urskiljas
som enskilda enheter

Anvénds for att tillimpa ut-
formningen pa kvartersmark
for att reglera byggnadsverks
form, farg och material, fa-
sade utsmyckningar, typer av
byggnadsverk samt utform-
ning av tomt. Vid tillbyggna-
der och fordndringar av 1d-
rottshuset bor skillnad synas
for att se vad som &r ur-
sprungliga delarna av bygg-
naden och inte.

g

Gemensamhetsanlagg-
ning

Anvinds for att reglera att ett
omréde reserveras for att ge
utrymme for en gemensam-
hetsanldaggning. Det begrin-
sade omradet ar till for att till-
godose en grupp av fastighet-
ers gemensamma behov. Ge-
mensamhetsanldggningen av-
ser en gemensam in- och ut-
fartsvidg mellan ST1 och mar-
ken bakom som mdjliggors
for besoksanldggning, [R].

a2

Startbesked far inte ges
for byggnation forrdn
fororeningarna har av-
hjélpts till nivd som med-
ger planerad markan-
viandning

Tillampas for att skapa forut-
sattningar for att den angivna
markanvéndningen samt lo-
kaliseringen av bebyggelse
och byggnadsverk blir lamp-
lig. Ger mojligheter att utfora
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skyddsétgarder med hinsyn
till ménniskors hélsa och sé-
kerhet. For att sikerstélla att
skyddséatgarderna blir genom-
forda kompletteras regle-
ringen med villkor for start-
besked. Regleringen stérker
ocksa barnperspektivet, ef-
tersom det aktuella omradet
kommer nyttjas primért av
barn- och ungdomsverksam-

het.
mi Sanering ska goras vid Tilldmpas for att skapa forut-
anldggande av atgéirder sattningar for att den angivna
som inryms inom stads- | markanvdndningen samt lo-

odling samt idrott och lek | kaliseringen av dtgérder blir
lampliga. Ger mojligheter att
utfora skyddséatgarder med
hénsyn till ménniskors héilsa
och sékerhet samt starker
barnperspektivet i och med
att de specifika omradena
kommer primért anvéndas for
barn- och ungdomsverksam-
het.

Befintliga férhallanden

Den véstra sidan av planomradet dr bebyggd med trdningsanldggningar, kontorslokaler,
restaurang, bensinstation och gymnasieskolan Birger Sjoberggymnasiets testanldggning
till elprogrammet. Det finns ocksé utomhusplaner och ytor for parkering. Langs den
nordostliga gransen samt mellan arenan och de sydligaste trdningsanlédggningarna gér
Britteviagen som idag ar hart trafikerad.

Den 0Ostra sidan bestar av Torpagérdet och den dr i dagslidget obebyggd. Det dr ett 6ppet
falt med hogt vixande gras samt ndgra mindre triad och sly. Det finns ocksa ett par
nertrampade stigar, men inget som dr anordnat med asfalt eller belysning.

Mellan sportcentrum och Torpagérdet ligger Torpavigen, bussgatan. P4 Torpavigen gér
kollektivtrafiken med ett flertal busslinjer. Det finns en busshéllplats vid vardcentralen i
norr och léngst sdderut. Vid den sddra busshéllplatsen finns det mdjlighet att byta buss-
linje och det finns en cykelparkering. Langs Torpavégen finns en védlanvind gang- och
cykelvig. Torpavigen ér sex meter bred, vilket skapar en kraftig barridreffekt mellan de
Ostra och vistra delarna av planomrédet. Detta dr en utmaning i detaljplanearbetet med
syftet att forena de tvd omrddena till ett stort ssammanhdngande aktivitets- och rekreat-
ionsomrade.
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-03_1 B N § 18 PLAN.2020.2

TR

a3

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 2025-06-04

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplanerna 90, 129, 324, 150, 020, 125 och 114 samt detalj-
planerna 358, 426, 563 och 457.

Stadsplan nummer 90 ar Forslag till dndring och utékning av stadsplanen for omrddet
sydost om kv. Duvan (radhusomrdde) m.m. och den vann laga kraft 1962. Genomforan-
detiden har utgétt. Stadsplanen mgjliggjorde for allmént 4ndamaél, bostéder, radhus,
park, gdngvig, plantering och garage.

Stadsplan 129 ar Forslag till stadsplan for del av sédra centrala stadsomrddet och den
vann laga kraft 1970. Genomf6randetiden har dirfor gatt ut. Stadsplanen beror del av
den Ostra delen av planomréadet (Torpagérdet). I denna stadsplan mgjliggors det for id-
rottsindamadl samt park och plantering.

Stadsplan nummer 324 ar Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for del av
Torpavigen och angrinsande omraden. Den vann laga kraft 1986, vilket innebir att ge-
nomforandetiden har gitt ut. Stadsplanen méjliggjorde for gata, gatuparkering, elkraft
och allméint dandamal.

Stadsplan nummer 114 &r en Andring och utékning av stadsplan for ett omrdde soder
om Ildrottsgatan (nytt skolomrdde). Stadsplanen vann laga kraft 1967 och genomforan-
detiden har dirmed gatt ut. Planen mojliggjorde for allmant &ndamal.

Stadsplan 125 behandlar Férslag till stadsplan for Gropbrovigen (vig 44) m.m. Den re-
glerar gata, gatuplantering och park eller plantering. Stadsplanen vann laga kraft 1971,
vilket innebar att genomforandetiden har gatt ut.
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Stadsplan 020 vann laga kraft 1943 och ar ett Férslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for Vinersborgs stad. Den mojliggjorde for bostider, industri, plantering
etc. Genomforandetiden ar over.

Stadsplanen nummer 150 géller for Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen
for kv. Tdarnan. Den reglerar allmint &ndamal som innebér att det var verksamheter
inom kommunal, statlig och kyrklig organisation (da var inte kyrkan statligt), vilket ex-
empelvis en skola dr som planen utformades for. Genomforandetiden ar Gver.

Detaljplan 358 beror storre delen av det dstra omradet (sportcentret och fastigheterna
Frigg 1 och Vidar 1). Den heter Detaljplan for sportcentrum kv. Vidar m.fl. i Torpa och
vann laga kraft 1990. Genomforandetiden &dr 6ver. Detaljplanen mojliggor for idrottsan-
damal, skola och gatuplantering.

Detaljplan nummer 426 ar Detaljplan for Vidar 2 m.m. Lyckhem i Viinersborgs kommun
och den vann laga kraft 2002. Detaljplanens genomforandetid var fem ar och den har
ddrmed utgétt. Planen mojliggor for bilservice med handel och restaurang.

Detaljplan 457 berdr arenan; Detaljplan for del av kvarteret Vidar Arena. Den vann
laga kraft 2007. Genomforandetiden var fem ar och har ddrmed utgétt. Planen mojliggor
for idrott och kultur, parkering, lokalgata samt géng- och cykelvig.

Detaljplan 563 #r en Andring av del av stadsplan nr 276 for handelsomrdde mm éster
om kv. Liirkan. Den vann laga kraft 2023. Genomf&randetiden ir fem &r. Andringen av
ursprungsplanen, stadsplan 276 som vann laga kraft 1977, var i den sydligaste delen av
stadsplanen och mojliggjorde for en utbyggnad av befintlig handelsverksamhet. Den
norra delen av Férslag till dndring av stadsplanen for handelsomrdde m.m. éster om kv.
Ldirkan ar densamma som ursprungsplanen. Stadsplanen mojliggjorde for park eller
plantering och fordonsparkering. Denna 6nskade atgérd paverkar inte &ndringen som
detaljplan 563 genomforde.

Forstudie

Program for fortsatt utveckling av sportcentrum, antagen av kultur- och fritidsndmnden
2017-04-18 § 25

Forstudie géllande utveckling av Sportcentrum och Torpagérdet 1 Vénersborg. Den upp-
rittades 2021-04-20.

Gronstrukturplan for Torpaomréadets gronstruktur — ekosystemtjanster, malbilder och
principforslag, Den upprittades av Calluna 2021-12-21.

Forstudie dagvatten Arena omradet, Vanersborgs kommun, 2025-04-29

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maktige 2023-02-15, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av KF 2024-03-13

Gronplan Vinersborg 2008, godkédnd av KF 2009-04-15
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Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Skyfallskartering, 2018
Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning enligt 6 kap § 6 MB har genomforts. Planen beddmdes av kommunen
att den inte riskerade medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap. 11a § plan- och
bygglagen (2010:900) tas infor planen stills ut for granskning.

Utredningar

Geoteknisk utredning
PM geoteknik, Bohusgeo AB, 2023-02-14

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Vanersborgs sportcentrum, Rejlers Sverige AB, 2023-03-16

Miljoteknisk markundersokning

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning pa del av fastigheterna Vidar 2, Frigg 1 och
Oden 1, Vianersborgs kommun, DEKA ENVIRO AB, 2024-07-04

Resultatrapport — kompletterande miljoteknisk markundersdkning pa Torpagérdet i V-
nersborgs kommun 2025, DEKA ENVIRO AB, 2025-11-27

Riskbedomning avseende fororenad mark inom Torpagérdet, Vénersborgs kommun,
DEKA ENVIRO AB, 2025-12-17

Barnkonsekvensanalys (BKA)
Barnkonsekvensanalys, Véanersborgs kommun, 2023-06-16. Rev. 2025-05-23

Utvecklingsprogram

Utvecklingsprogram med funktions- och gestaltningsprinciper for sportcentrum och
stadspark Torpa, Vénersborgs kommun, 2023-10-16. Rev. 2025-05-23

Sol- och skuggstudie
Sol- och skuggstudie, Véanersborgs kommun, 2025-05-26

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 2 juni 2021 § 120 beslutade kommunstyrelsen att Idmna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for sportcentrum och Torpagérdet.
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Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomradet ligger inom omréde for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I reckommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutsittningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges dven:

* Tétortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade dver-
siktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.

* Ny bostadsbebyggelse bor i forsta hand planeras genom fortitning i eller i direkt an-
slutning till befintliga tdtortsomrdden, med nérhet till befintlig infrastruktur och goda
forutsittningar for framtida forsorjning av service.

* Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade funkt-
ioner, hustyper och upplatelseformer.

* Planeringen ska strava efter att linka samman stadsdelar och bostadsomraden. Detta
innebdr 1 forsta hand att forbittra mojligheterna att ga och cykla mellan omrdden som é&r
atskilda av barridrer. Det kan ocksé innebéra att hitta béttre markanvindning for ytor
som upplevs som outnyttjade och dirigenom skapar barriérer.

Planforslaget Overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner och bedéms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Vanersborg och Vargdn

Planomradet nimns i FOP under delomradet Lyckhem. Det ir ett omrade for idrottsan-
laggningar. Sidorna mot Edsvdgen och Gropbrovégen utvecklas for att skapa en attrak-
tiv entré till staden och trivsamma gaturum. I avsnittet finns det ocksa dvergripande
strategier beskrivna for planomradet och de ér;

e Kopplingen mellan sportcentrum och centrum vid Edsvédgen-Brittevigen ut-
vecklas som ett gront, vackert och héndelserikt gdng- och cykelstrik. De stora
traden ldngs Edsvéagen dr viktiga att bevara.

e Hojderna pa bebyggelsen i planomradet far vara hogre pa utvalda platser och att
de gestaltas som landmaérken.

e Omradet dir Torpavdgen moter Gropbrovigen dr viktigt att utveckla for att
binda ihop staden.

e Omradet dir Gropbrovigen méter Edsvagen ar viktig att utveckla. En ny entré
for sportcentrum bor skapas 1 sydvist.

e (Gang- och cykelstraken utvecklas for att koppla samman olika stadsdelar via nya
tunneln under jérnvégen vid vattentornsparken.

e Viktigt att bevara och utveckla de allménna grona ytorna. Grova trdd och alléer
skyddas och bevaras. Kontinuitet av grova 16vtrdd sékerstélls genom nyplante-
ringar i strategiska lagen. Stor hinsyn till sirskilt skyddsvérda trdd tas vid plane-
ring och exploatering.
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Strukturbild frin FOP. Kdlla: Viinersborgs kommun

Planforslaget dverensstimmer dirmed med intentionerna i FOP och bedéms vara limp-
ligt f6r kompletterande och ny bebyggelse.

Forstudien

I borjan av 2016 fick kultur- och fritidsforvaltningen i uppdrag att ta fram Program for
fortsatt utveckling av sportcentrum. Programmet stakar ut, fortydligar och forankrar
kommande utveckling av omradet och métesplatser utifran trender, kommunal vilje-
ambition, medborgarnas intressen samt dnskeméal som politiska och ekonomiska forut-
sattningar. Programmet ligger till grund f6r det fortsatta arbetet 1 syftet att sdkra anlagg-
ningarnas attraktivitet, 6ka tillgangligheten och mdjliggéra for fler att kunna delta 1
verksamheterna i sportcentrum. De arbetsomraden som programmet ndmner som &r vik-
tiga att utveckla vidare &r;

Oppnare och inbjudande platser dér entréerna till omradet fortydligas, utemiljon
ses over och forskonas, aktivitetslekplats anldggs for att mdojliggora for spon-
tanidrott och icke organiserad aktivering samt en gdng- och cykelvdg som gér
igenom hela det berérda omradet for bittre tillgénglighet.

Ytor for spontanidrott och motion. Kunna gora plats for skolidrottsplats, kunna
anldgga multiarena och skapa en folkhdlsopark som blir en naturlig méotesplats
for bade spontanidrotten samt plats for arrangemang och aktiviteter.
Anpassningar for befintliga verksamheter.

Nya anldggningar for att tillgodose nya behov som exempelvis en métesplats for
barn, unga och vuxna. Dér de kan métas och samverka.

Foérstudien gdllande utveckling av sportcentrum och Torpagdrdet i Vinersborg ér grun-
den till arbetet med detaljplanen, men ocksa ett dokument som samlar ihop de olika pro-
cesserna som paverkar omradet samt bidrar till en langsiktig malbild. Denna forstudie ar
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ett fortsatt arbete av Program for fortsatt utveckling av sportcentrum som antogs av kul-
tur- och fritidsndmnden. I korthet foreslar forstudien att detaljplanearbetet ska resultera

1

Helhetslosningar for gang- och cykelvégar, biltrafiken, kollektivtrafiken samt
angoring och parkering.

En ny entré mot vister for att skapa nya forutsittningar och ett ssmmanhéng-
ande gang- och cykelstrak genom planomradet for att knyta samman med staden
via tunneln under jarnvéigen till Holméingen.

Det langsiktiga behovet av anldggningar och lokaler for idrotten behdver utre-
das.

En enhetlig och sammanhdngande gestaltning av omradet ska efterstrévas.
Torpavigens sddra del och platserna dér sportcentrum och Torpagérdet mots be-
hover utformas for att fa bort kénslan av baksida och barridrer som praglas i
dagsléget.

Mojligheten for unga att traffas och en plats for ndgon form av samlingslokal be-
hover finnas.

Barnperspektivet bor lyftas fram 1 arbetet.

Rekommenderas att en gronstrukturplan genomfors.

Under 2021 arbetades det med en Grénstrukturplan for planomradet med syftet att
skapa goda forutsdttningar for kulturella, reglerande, stddjande och forsérjande eko-
systemtjanster, gron infrastruktur och biologisk mangfald. Tillsammans med Calluna
anordnades det dialogméten med kommunens olika verksamheter, boenden och fore-
ningar. Efter detta sammanstilldes dialogmaterialet och da skapades det en behovsbild
over omradet. De behov som sags var;

En enhetlig gestaltning

En sammanhingande G/C-vig genom omradet
Fa bort kénslan av baksidor och barridrer
Skapa mojligheter for unga att triffas

Halla omradet befolkat

Finns en otrygghetskénsla

Omrédet ser inte omhéndertaget ut

De 16sningar som foreslogs var;

Stadsodling

Sammanlidnkning av grona omraden

Skapa utemiljoer till skolorna

Oppna dagvattenldsningar

Trygga miljoer

Trevlig gronstruktur med bland annat tradalléer, 6vrig trddplantering och
gronska

Skapa struktur och identitet

Skapa plats for motion som exempelvis utegym

For att mojliggora detta utformades tre prioriteringar och de var;

Ett ssmmanhédngande gront omrade
Trygg och tillgénglig natur

ANTAGANDEHANDLING 18



e Naturbaserad klimatanpassning

Ett ssmmanhédngande gront omrade innebér att det skapas ett centralt och gront G/C-
strdk som fungerar som spridningskorridor for manniskor och djur, att komplettera med
grona ytor i och kring sportcentrum for att 6ka antalet grona ytor, men ocksa skapa ett
sammanhéngande gront strék, skapa tydliga entréer till omradet, skapa en gron inram-
ning av omradet med trddplantering, lyfta fram och bygga vidare pé befintliga naturmil-
joer och element som exempelvis fornlamningar, bearbeta Torpavigen for att skapa en
attraktiv entré och gron spridningskorridor sdderut samt komplettera omradet med vaxt-
lighet for att frimja den biologiska mangfalden.

For att mgjliggora en trygg och tillgdnglig natur krévs det atgirder for att exempelvis
tillskapa stadsodling for att 6ka delaktigheten i omrddet och ge kvalité till de nidrboende,
komplettera omradet med en varierande vegetation, komplettera G/C-stréket och entré-
erna med belysning med hénsyn till djurlivet, eftersom djurens naturliga beteende, ori-
entering, f6dosdk, parning och migration kan storas. Fordndringarna kan ocksé oka
tryggheten och orienterbarheten for manniskor, 6ka rorligheten, programmera ytorna
langs straken for att skapa motesplatser, skapa omraden med kullar och hojd topografi
for att mojliggora pulkabacke, utveckla lekplats, utegym etc. samt skapa en manskligare
skala och bittre orientering runt sportcentrum med tradplantering och grona ytor.

For att skapa en naturbaserad klimatanpassning krivs det dtgérder som forgronar delar
av parkeringsytorna med t.ex. genomslippliga material och nedsénkta planteringsytor
for att skapa en béttre hantering av dagvattnet, att mojliggora for en regntrddgard nord-
ost om arenan med dagvattendamm eller svackdike for en pedagogisk och 6ppen dag-
vattenhantering, plantera trad vid sittplatser och vistelseytor for att skapa skugga och
klimatreglering samt komplettera grasytor med ytor dér dagvattnet kan samlas genom
svackdike och lagpunkter.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det flera olika gillande stads- och detaljplaner, se
karta nedan. Dessa berorda planer ar géllande tills planforslaget vinner laga kraft. Da
upphor de helt eller delvis beroende pa forslagets paverkansgrad. De berorda stadspla-
nerna ar nr 129 fran 1970, nr 324 fran 1986, nr 90 fran 1962, nr 125 fran 1971, nr 020
fran 1943, nr 150 fran 1974 och nr 114 frén 1967. De berorda detaljplanerna &r nr 358
fran 1990, nr 426 fran 2002, nr 457 fran 2007, nr 563 fran 2023.
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Oversiktskarta med de gillande detaljplanerna samt deras kommunala beteckningar. Kiilla: Vinersborgs
kommun

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden. Planomréadet ingar i avsnittet
Soder om jdrnvigen med centrala staden. 1 det avsnittet nimns det att bebyggelsen ut-
gors av villa- och radhusomraden samt mindre flerbostadshus. Gatorna norr om
Gropbrovégen dr breda och manga har alléer. Kring Torpavagen finns storre bostadsom-
raden med flerbostadshus. Det finns fa parker eller andra gronomriden som det ar lock-
ande att uppehélla sig i. De boende norr om Gropbrovégen har en 1ngt till naturen som
finns ldngs Vassbottens strand.

Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for &r 2030. Miljoprogrammet anger en overgripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen
samt pd kommunala planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ar
Gronskande stad och land, Vatten i virldsklass, Trygg miljé for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Riksintressen

Planomrédet berors ej av riksintressen. Dock av flyghindret fran Trollhéttan — Véners-
borg flygplats. Nedan visas en karta med riksintressenas och flyghindrets avgriansningar
gentemot planomradet.
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Oversiktskarta med planomradet markerat i svart och riksintressena markerade. Kella: ’Lc'insstyrel.s;én
Viistra Gotaland 2023-06-07

Fornlamningar

Inom planomradet finns det fem fornlamningar. De ligger 1 den vistra delen av planom-
radet; pa fastigheten Vidar 1 och vid Idrottshuset 1 norr. Det ér héllristningar 1 form av
skalgrop och dlvkvarn. P4 Vidar 1 finns det ocksé en boplats. Fornlamningarna ar ut-
redda sedan tidigare. Kommunens bedémning r att en ny arkeologisk utredning inte
krivs for den onskade atgiarden. Bedomningen delas av Lansstyrelsen Vistra Gotalands
lan. Fornldmningar sékerstills 1 kvartersmark for besoksanldaggning, [R], samt allmén
platsmark [PARK] och [TORG]. Pa plankartan finns de markerade 1 grundkartan med
symbolen for fornlamning.
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Fornldmningarnas placering markerat i lila. Kdlla: Riksantikvariedmbetet 2023 -06-07

Infor granskning har dialog skett med Lansstyrelsen Vistra Gétalands lén, eftersom det
finns ett intresse for en etablering som beror tva av fornlamningarna pa Vidar 1. De tva
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fornldmningarna som berdr bestéar av skalgropar. Dialogen resulterade i att kommunen
eller intressenten ska gdra en anmélan om ingrepp pé aktuella fornldmningar, eftersom
de var utredda sedan tidigare. Det viktigaste var att boplatsen som ligger norr om de ak-
tuella fornldmningarna inte paverkas av etableringen. Skailet till det &r att boplatsen med
nérliggande gronomrade i norr kan vara intressant att utreda, eftersom den delen av
sportcentrum inte dr utredd. I dialogen framkom det att vid framtida exploateringar eller
markberedningar behdver kommunen kontakta Lansstyrelsen for vidare dialog.

%

Overszktlzg karta som visar de tvd fornldmningar som dr aktuella for ingrepp (inringat i svart). Kdlla:
Riksantikvariedmbetet 2025-05-08

Natura 2000

Planomrédet berors inte av ndgot Natura 2000-omrdde. Det ndrmaste omradet for Na-
tura 2000 ligger norr om planomrédet, se kartan under avsnittet Riksintresse.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken (Satenids
flottiljflygplats), vilket innebér stoppomrade for hdga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt rdknas objekt hdgre an 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45
meter inom samlad bebyggelse. Den hogsta totalhdjden som regleras pa plankartan ar
18 meter, varfor planforslaget ar forenligt med riksintresset.

Hogsta nockhdjden som detaljplanen mojliggor dr inom den véstra delen av sportcent-
rum langs Edsvégen och dr 15 meter. Det finns 6nskemél om hdga belysningsmaster.
Vid bygglovshanteringen kommer hojderna ses over sé att de inte gar emot Forsvars-
maktens intressen.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

MKN for luft 6verstiger inte riktvdrdena i Véanersborg. Planforslaget medfor inte att de
géllande MKN f0r luft enligt 5 kap miljobalken paverkas negativt.

Vatten

Den ekologiska statusen i Vassbotten ar Mattlig ekologisk status (MKN faststilld av
Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa 6vergddning och flodesregle-
ringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska uppnd MKN
God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhantering bedéms kunna bidra till
att MKN God status uppnas till 2027. Enligt bedomningen 1 Dagvattenutredningen V-
nersborgs sportcentrum har recipienten bedomts som kénslig.

Kvalitetskrav Statusklassning
Recipient

God ekologisk potential 2021 Mattlig ekologisk potential
Karls grav
igg‘ggf’ 10- God kemisk ytvattenstatus Uppnar ej god status

Undantag/ mindre stranga krav
Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus:
= Kvicksilver och
Kvicksilverféreningar
= Bromerad difenyleter

Sammanfattning av miljékvalitetsnormen for Karls grav. Kdlla: Rejlers Sverige AB

Dagvattnet inom planomrédet ska sé langt mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte ndr Vassbotten och Karls grav, vilket det inte gors 1 dagslédget. Bedomningen ér att
inom det aktuella planomradet finns det plats och mojlighet att skapa dagvattenlos-
ningar som renar och fordrojer sa att recipienten inte paverkas negativt. Det skulle med-
fora en minskad belastning av recipienten Karls grav, 1ds mer 1 Dagvattenutredningen
Vinersborgs sportcentrum.

Miljo
Dagvatten och skyfall

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mang-
der kan stilla till problem med 6versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pa grund av klimatfoéréndringar forvéntas fler perioder med ldngvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar miangden dagvatten. Nér andelen mark dkar som dr bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. vdgar) innebér det dessutom att mindre méingd vatten kan tranga ner i mar-
ken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Dérfor ar det viktigt att infor planlaggning soka
héllbara 16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

Till detaljplanen har en dagvattenutredning upprattats for att utvirdera dagvatten, sky-
fallsrelaterade fradgor samt ge forutséttningar att uppnd renings- och fordrdjningskrav for
planomradet efter exploatering. Nedan foljer en sammanfattning av utredningen. For yt-
terligare information lds girna Dagvattenutredning Vinersborgs sportcentrum.
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Vid extrema regnmingder, exempelvis vid ett 100-arsregn, dverskrids ledningssyste-
mets kapacitet, eftersom markens infiltrationsforméga ar méttad. Det leder till en storre
avrinning pa markytan som skapar 6versvdmning i de ligre marknivderna inom planom-
radet. Det medfor risker for materiella skador samt ménniskors hélsa och sékerhet. Dér-
for dr det viktigt att identifiera de berérda omradena. I planomrédet ligger de mellan
Birger Sjoberggymnasiet och arenan, ldngs Brittevéigen, sodra delen av Torpavédgen och
langst Osterut pa Torpagirdet. Det befintliga ledningsnitet ska utifrdn kommunens rikt-
linjer klara av att hantera ett 20-arsregn. Vid nyliga berdkningar som utférdes i arbetet
Forstudie dagvatten Arena omrddet klarar befintligt ledningsnét pa sin hojd 1-2 érs
regn om vattennivan i Véanern ar hogst +44,5 och det inte ar hard vind fran nordost.

Séder om arenan finns det idag en dagvattenkassett som tar hand om dagvattnet och
skyfall frén anldggningen.

Yta69 m?
Yta 180 m2 Fordréjningsvolym
Fordrsjningsvolym N

Férdrdjningsvolym
o Teckenforklaring

Planomradesgrans

Nytt krossdike
B Bef/nya dagvattenkasetter

Ny regnbadd avlang
O Ny regnbadd yta

Utlopp avrinningsomrade
260m?

VF:dlﬂlnInasvo'vm Markhajder befintliga
76m? Delomradesgrans kvartersmark

Skyfallsyta
'l 03-05 s Skyfallsbarriar
051 Fordrsjningsvolym 1500m®
- >‘ 1 Djup 2m
PORIyIH0N e . e

Skyfallskartering med flédeslinjer och skyfallsytor. Kdlla: Rejlers Sverige AB

For att skydda vid skyfall foreslas det utforma mindre och storre flodesvagar bort fran
byggnader och instingda omraden dér de kan medfora en risk for ménniskors hélsa och
sikerhet. Vattendjupet vid befintliga vigar anses inte fora med sig nadgon risk for Radd-
ningstjdnstens framkomlighet. Den sddra sidan av Arenan beskriver Utvecklingspro-
grammet regnbaddar som ar en del av hanteringen av kraftiga skyfall.

Marknivan inom planomradet skiljer sig fran ca 51 — 47 meter 6ver havet. Den hogsta
punkten dr ldngst 1 Oster, medan den ldgre punkten ligger mitt i planomradet mellan Bir-
ger Sjoberggymnasiet och arenan. Idag bestar planomradet av dangsmark, asfaltsytor,
tak, grasytor, végar, fotbollsplaner och parkeringar. Nar dagvattenutredningen upprétta-
des var inte omréadets visioner helt klarlagda utan de utgick frén visionsbilden som kul-
tur och fritid hade i sitt PM, 14s mer under avsnittet Férstudie pa sida 14. Utifran vis-
ionen gjordes det berdkningar av exploateringen inom planomradet samt tak och asfalt
pé befintliga grisytor. Observera att visionen for omradet i PM utgjordes av mer hird-
gjord yta dn anldggande av grona ytor som dagens planforslag bestéar av. Planforslag in-
nehaller flera grona ytor och atgdrder som frimjar olika dagvattenlosningar som exem-
pelvis 6ppna dagvattensystem. De regleras med planbestimmelsen [dagvatten] pa
plankartan. Dessa dtgérder paverkar berdkningarna som har utforts i utredningen, vilket
ockséd ndmns 1 utredningen. Enligt berdkningarna som gjordes 1 utredningen kommer
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flodena att oka i planomradet utifran visionsbilden. For att motverka detta behover dér-
for nagon slags dagvattenhantering anlédggas innan dagvattnet nar utloppspunkterna.

Angaende fororeningar i dagvattnet har inte Vanersborgs kommun négon riktlinje for
det utan de har arbetat efter Goteborgs stads riktvérden, eftersom de ocksa ingér i
samma vattenskyddsomrade. Efter de foreslagna reningarna i krossdiken, regnbaddar
och dagvattenkassetter minskar alla foreningshalter forutom PCP. I vissa delar av plan-
omradet finns det en problematik med fosfor och koppar. Fororeningshalterna minskar,
men inte under riktvirdena. Trots det anses planomradet med fordel kunna exploateras.
Med en tidig planering for en god rening och fordrojning kan omrédet minska befintlig
belastning for recipient angdende fororeningsméngder och fororeningshalter forutom
amnet PCP.

Hanteringen av dagvattnet foreslas utformas som ett trogt system med lokal fordrjning
som ansluts till respektive befintlig dagvattenkonstruktion inom respektive dagvatten-
kassetter. Utredningen foreslar att prioritera 6ppna dagvattenlosningar som bidrar med
grona omraden nér anldggningarna dr torra, vilket bidrar till 6kade rekreationsomraden i
de delar av planomrddet som bestar mest av asfalt och tak. Krossdiken kan forslagsvis
anlidggas med gris foreslagningsvis pa markytan. Att bevara grona ytor och anldgga nya
1 miljoer med mycket hardgjord yta dkar dessutom fOrutséttningarna for den biologiska
mangfalden for insekter och djur, vilket dr ndgot som Vianersborgs kommun efterstré-
var. Enligt kommunens Forstudie dagvatten Arena omradet behdver avrinningsomradet
for dagvatten ha en kapacitet pa 5500 liter/s utover det befintliga dagvattenledningsni-
tet.

_ . Teckenférklaring

. Planomradesgréns
% Nytt krossdike
| HEEEN Bef/nya dagvattenkasetter
Ny regnbadd avlang
== Ny regnbadd yta
Q Utlopp avrinningsomrade
Markhgjder befintliga
Delomradesgréns kvartersmark
ey Befintligt lode mark

Lo
Oversiktlig karta éver planomrdidet med dagvattenlosningar. Killa: Rejlers Sverige SB

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr produkter och tjénster som ekosystemen ger till ménniskan och bi-
drar till vér vélfard och livskvalitet. Naturen &r tillsammans med den biologiska méng-
falden grunden for minniskans existens. Samhéllet dr beroende av detta tillsammans
med fungerande ekosystem och leverans av dessa tjanster dir samverkan mellan flera
aktOrer 1 samhillet nar en hallbarare tillvaro sasom;

ANTAGANDEHANDLING 25



e En forbattrad folkhélsa med renare luft och mark

e Friskare och starkare barn som leker 1 naturen

e Flera mgjligheter till naturupplevelser och friluftsliv pa landsbygden och i sta-
den

e Fler pollinationer till battre produktion av frukt och bér

e Skogarna blir mer motstandskraftiga

e Effekterna av 6versvamningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-
ytor och véxters rotter som binder jorden

Ekosystemen bidrar dessutom med flera typer av tjanster och mangfunktionalitet, vilket
hjélper till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosy-
stem samtidigt som den biologiska méngfalden och det ménskliga vélbefinnandet frim-
jas. De delas upp 1 forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och energi — till-
handahaéller livsnddvandiga resurser till ménniskor och samhéllet), reglerande (luftre-
ning, pollinering och klimatreglering — uppratthaller viss balans i naturen, motverkar
storningar och forhindrar katastrofer), kulturella (friluftsliv, hélsa, naturarv och turism —
naturupplevelser som leder till psykisk och social hdlsa) och stodjande (fotosyntes, bild-
ning av jordmén, biogeokemiskt kretslopp — far naturen att fungera).

Under 2020/2021 var Torpagardet med i ett LONA projekt dér gronstrukturen inklusive
ekosystemtjansterna utreddes for att kunna mgjliggora en vidareutveckling av det be-
fintliga, men dven utforma nya for att pa langre perspektiv skapa ett hallbart grénom-
rdde. En ekosystemtjanstanalys gjordes och den bestar av tre steg dér forsta steget ar att
kunskapsunderlag samlas in, det andra ar att en bedomning gors pa det insamlade
materialet och sista steget att beddomningen kommuniceras ut till de berdrda. Planomra-
det delades upp 1 huvudsakliga naturtyper och de var 16vtrad, grasmark med trdd och
grasmarker. Grasmarkerna var av olika kvalitet pa grund av dess skotsel dér en del dr
klippta och andra mer vildvuxet med tuvbildningar samt hade inslag av buskage och en-
staka trdd. Sportcentrumomrédets naturinslag var fristdende trad, grasmarker med tréd,
klippta grasmattor, ppen grasmark och konstgrasplaner. Gronstrukturen var hogt frag-
menterad med isolerade objekt atskilda av byggnader och hérdgjorda ytor. Det &r en ali-
enerande plats med byggnader och hirdgjorda ytor. Medan Torpagérdet var en storre
sammanhéingande grasmark dér naturinslagen bestod av 1ovtrad, graismark med trdd och
Oppna grasmarker. En del av grasmarken var klippt. Gardet hade bade sanka och torra
partier samt héllar 1 dagen. I sportcentrumomradet finns det stora mojligheter att utfora
grona investeringar med ett 6kat omhédndertagande av nar-naturen som bjuder in till be-
sOk och vistelse med sociala mdotesplatser. P4 Torpagirdet finns det utvecklingspotential
att oka formagan att finga upp och fordroja vattenfloden. Den naturliga vattenreningen
medfor ocksé renare vatten till Vassbotten via Karls grav. Utvecklingen av Torpagérdet
till en stadspark skulle leda till storre inslag av vegetation, vilket skulle jamna ut lokal-
klimatet och motverka den extrema hettan som kan uppstd under sommarhalvaret.
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Indelning av ekosystem-
tjinster

Dagens forutsiittningar

Planforslagets forutséitt-
ningar

Forsorjande

Dagvattnet renas inte in-
nan det nar recipient

Installation av dagvatten-
anldggningar som naturligt
infiltrerar, renar och for-
drojer dagvatten innan det
nar recipient. De 6ppna
dagvattenatgarderna med-
for ocksa en okad estetik
for omradet.

Reglerande

Torpagirdet bestar av gris
(klippt och vilt), sly,
buskage, blommor och
nagra fa trad. Inom sport-
centrumomradet domine-
ras de hardgjorda ytorna
och traningsanldggningar.
Det finns négra fa trad och
grona kilar, men de ar inte
dominerade 1 stadsbilden.

Planforslaget 6kar de
grona inslagen. Det skapar
mojligheter for en 6kad es-
tetik med 6ppna dagvat-
tendammar som tillsam-
mans med de gréna korri-
dorerna och stadsodling
okar vaxt- och djurlivet
mom aktuella omradet.
Tillfér ocksa mer gronska
for de naromrade till sport-
centrum, eleverna pa nér-
liggande skolor och de
som ror sig inom omradet.
Blir mer sammanhingande
och kan komplettera Tor-
pagirdet istallet for att
vara tva sarskilda omra-
den. Torpagirdet vidareut-
vecklar gronstrukturen
som den har 1 dagsléget.
Utveckla dagvattenhante-
ringen och mojligheter till
skugga samt okad fuktig-
het. Likasa 1 sportcentrum.

Kulturella

I och med traningsanlagg-
ningarna finns det en hal-
soaspekt rorande sport-
centrum. Det har anlagts
ett utegym. Torpagéardet ar
vildvuxet och anvinds inte
1 den omfattning som
skulle kunna goras. I det
vildvuxna omradet finns
det ett befintlig vaxt- och
djurliv som bor prioriteras
for att starka dess fortsatt

Planforslaget mojliggor for
en okad mojlighet till pe-
dagogisk verksamhet med
sociala motesplatser som
ocksa kan anvindas nar
det inte &r skolverksambhet.
Stadsodlingen kan anvin-
das som traffpunkt mellan
aldre och yngre, men
ocksa 1 utbildningssyfte.
Torpagérdet blir mer lit-
tillgénglig och kontakten
med naturen kar med
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levande 1 omradet framo-
ver. Idag finns det vildigt
sma mojligheter for spon-
tanidrott. Inom planomra-
det &r det foreningslivet
som dominerar, vilket
skapar ojamlikhet mellan
méanniskor. Inte enbart for
barn och unga.

funktioner sasom motions-
spar, lekplatser, pulka-
backe, grillplatser, pavil-
jonger etc. En plats for alla
aldrar att motas. Tillsam-
mans med sportcentrum
okar mojligheterna till
spontanidrott som medfor
att rorelse och fritid blir
mer jamlik.

Stodjande

Naturmiljén finns pa Tor-
pagérdet. Sportcentrum ar
valdigt begransad med

gronska dar de hardgjorda
ytorna dominerar med tra-
fikinfrastrukturen och tra-

ningsanldggningarna.

Mojliggor for en okad
mingd grona kopplingar
mellan Torpagirdet och
sportcentrum som medf6r
ett stort rekreations- och
aktivitetsomrade 4n de tva
sarskilda omradena som
det ar 1 dagslaget.

Planomradet har goda forutsittningar att starka ekosystemtjansterna med bland annat
funktioner sasom stadsodling, gréna strak for naturrekreation, sociala méotesplatser och
platser for larande med naturkontakt for att stiarka de kulturella. De reglerande med at-

giarder sasom reglering av dagvattenfloden och rening av vatten samt de ekologiska vir-
dena med livsmiljoer for vaxter, insekter och faglar som &r knutna till de 6ppna grés-
markerna. For mer ingaende information las bilagorna Torpagdirdets gronstruktur samt
Forslag pa utveckling och atgdrder. Andra atgéarder som planforslaget mojliggor for
som ocksa skapar goda forutsittningar for ekosystemtjinsterna ar de grona korridorerna
laings Eds- och Gropbrovigen, reglerande skydd av fornlamningar, 6kad kontakt av vat-
ten- och naturmiljéer, 6kad rérelse med spontanidrott och rekreationsspar etc. Detta ar-
bete med gronstrukturen och 6kning av ekosystemtjénster 4r en del av att uppna de prio-
riteringar som finns 1 kommunens Naturvéardsstrategi om ekosystemtjanster och den
blagrona infrastrukturen. De 6nskade atgiarderna som planforslaget mojliggor for besk-
rivs ytterligare 1 Fysisk miljé och gestaltning (detta dokument), BKA och Utvecklings-
programmet.

Invasiva arter

Inom planomradet finns det invasiva arter rapporterade. Det ér parkslide, sparroxbar och
vresros. Dessa arter behover bekampas innan atgarderna genomfors. I Naturvardsver-
kets samt Havs- och vattenmyndighetens metodkatalog uppdateras kunskapen l6pande
om hur de invasiva arterna ska hanteras. For att utfora sanering/hantering av arterna
finns det flera metoder, men det 4r beroende pa vilken art det 4r samt hur platsen ser ut
och dess forutsattningar. Detta ér ett arbete som pagar hos flera kommuner dér nya ar-
betssitt mot arterna utvecklas. Dérfor blir det problematiskt att beskriva de aktuella han-
teringssatten mot respektive art, eftersom det hander mycket hela tiden. Risken finns att
informationen kan bli inaktuell nar planférslaget skickas ut for granskning. Samrad med
milj6- och hilsoskyddsnamnden kravs vid projektering av planomradet.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &ar ldmpad for &ndamalet
med tanke till beskaffenhet, ldge och behov.

Planomradet ligger direkt anslutande till Edsvégen i vister, Gropbrovégen i soder, Mari-
erovigen i Oster och Idrottsvdgen i norr. De &r stora bullerkillor. I mitten av planomra-
det ligger Torpavdgen och Brittevdgen som genererar buller, men inte 1 de méngder
som de dvriga vigarna gor. Enligt kommunens kartering ar det frédmst den vistra delen
av planomrédet som ber6rs av buller. Bullervirdena dr inom godkédnda nivaer for bo-
stadsbebyggelse. Bullernivierna ligger mellan 45-50 dBA. Néarmast vigomradena lig-
ger bullernivaerna pd 55-65 dBA, se karta nedan.

, 4 ‘i,’ ¢ i h ‘w., 3 * N : > \ X )
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Oversiktlig karta éver planomrddet (svart) med bullernivaerna (enheten dB maximal ljudniva). Killa:
Viinersborgs kommun

Diérav dr kommunens beddmning att bullernivierna ar godkénda for den verksamhet
som detaljplanen mojliggor for, besoksanlidggning, [R], lek, idrott och odling, [R1], na-
tur [NATUR] och stadspark, [PARK].

Farligt gods

Direkt vister om planomradet ligger Edsvigen som dr en sekundir led for farligt gods.
Det innebir att lokala transporter frén det primédra vignétet och mottagaren géir pa Eds-
viagen. P4 Edsvégen gar det manga transporter med brandfarliga vétskor till bensinstat-
ionerna i plan- och ndromréadet och verksamheter pd Tengrenstorps industriomrade. Vid
nybyggnation och ombyggnation bor riskerna ses dver. Att hantera riskerna ér en konti-
nuerlig process som beaktar de tre delarna i riskhanteringsprocessen och de ér riskana-
lys, riskvardering och riskreduktion. Vid risker beaktas riskhanteringsavstandet som har
tre zoner som representerar mdjliga markanvandningar i forhallande till transportled for
farligt gods. Det ar inga fasta grinser utan planomradets utformning dr avgérande for
markanviandningarnas placering.
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V

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L-odling G - bilservice B - bostader

P — parkering (ytparkering) J—industri C-centrum

T - trafik K- kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S-skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - séllanképshandel Y —idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande &skadarplatser)

Figur éver zonindelningarna. Kdlla: Linsstyrelsen

Planforslaget mojliggor utveckling av ett befintligt omrade for idrotts- och sportanldgg-
ningar. Langs Edsvégen ligger utomhusplanerna for fotboll och tennis. Tréningsanldgg-
ningarna ligger langre in i sportcentrumomradet. I planforslaget finns det mojligheter att
anldgga en storre fotbollsarena lings Edsvigen med en totalhdjd pé 18 meter. Anldgg-
ningen &r storre dn idag, men fortfarande densamma med dagens anvindande av omra-
det langs védgen. De dvriga utvecklingsmojligheterna ligger langs Gropbro-, Britte- och
Torpavagen. Dessa végar ér inga farleder for farligt gods. Langs Torpavédgen, norr om
Flanaden, finns det en byggritt for besoksdndamél [R] som mojliggor for butiker, olika
sorter barn- och ungdomsverksamheter, triningsanldggning etc. ligger ca 670 meter fa-
gelvigen frén Edsvdgen och pdverkas dirfor inte av riskerna med farligt gods. Pa Tor-
pagérdet finns det en byggritt for foreningslokal, vixthus, forrad, lek, idrott etc. Den
ligger ca 715 meter fagelvéigen fran Edsvigen. Denna byggritt paverkas inte heller av
riskerna med farligt gods.

Bedomningen ér att ingen riskutredning behdvs for att mojliggdra planforslaget. Samrad
med Riddningstjanst har skett i fragan.

Befintlig bensinstation

I den véstra delen av planomrédet finns det en befintlig bensinstation som har drivmedel
och ovrig service. De har giltiga tillstdnd att hantera brandfarliga varor. Inom deras fas-
tighet ska lossningsplatser planeras sa att tankfordonet enkelt kan kdra till och fran plat-
sen utan att backa. Den omgivande trafiken fér inte forsdmra sékerheten vid lossningen.
Utover det ar det ocksa viktigt att hdnsyn tas till tankfordonets placering under loss-
ningen avseende nérhet till byggnader och annan verksamhet, eftersom det finns risk att
en explosiv atmosfar bildas vid lossning. Bensinstationen bor planeras sa att de som be-
sOker stationen i andra syften &@n att tanka inte ska passera genom spillzoner eller nér-
mare dn tolv meter fran pafyllningsanslutning till cistern for andra brénslen an diesel.

Andra verksambheter i narheten av bensinstation kraver ett godtagbart avstand for att si-
kerstélla dess sékerhet. Angdende platser diar manniskor vanligen vistas som exempelvis
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kontor, gatukdk, butiker, busshallplatser och serveringar ska det finnas ett avstand pa
minst tolv meter for cisternavluftningsmynning, 18 meter fran métarskap och 25 meter
fran pafyllningsanslutning till cistern. Dock kan avsténdet till pafyllningsanslutningen
till cistern halveras om vdgg mot spillzon &r av obrannbart material och ldgsta brandtek-
nisk klass EI 60 utan ventilationsdppningar och brandtekniskt oklassade fonster. Buss-
hallplatser och gatukdk utan gister inomhus kan placera minst 18 meter fran pafyllning-
sanslutning till cistern forutsatt om géstbord placeras minst 25 meter fran anslutningen.

For att stationsbyggnaden i ett bensinstationsomrade ska kunna tillgodorékna sig av-
stdnd maste vissa forutsittningar uppfyllas och det ricker att enbart en av dessa gor det;
e Byggnaden utgdrs av forsédljningslokal dér utbudet dr huvudsakligen dagligva-
ror, snabbmat och ett mindre sortiment exempelvis av spolarvitska, olja och
torkarblad.
e Byggnadens utgors av en biltvéttsanldggning eller bilverkstad dir 6ppen eld el-
ler gnistbildande verksamhet inte forekommer.
e Byggnaden utgdrs av en annan verksamhet én det som beskrivs ovan forutom
hotell, vardinrattning, bostad, skola, daghem, teater eller liknande.
e Verksamheten motsvarar nagon av de verksamhetstyper som beskrivs ovan, men
1 en annan del finns det hotell, virdinrattning, bostader, skolor, daghem, teater
eller liknande. Byggnaderna behover vara avskilda fran varandra.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet att utvecklas. Utgangspunkten har varit
dagens verksamhet och de mgjligheter som foretaget ser framover. Ytterligare utbygg-
nadsmdjligheter ges och regleras i plankartan.

Raddningstjanstens framkomlighet

Samrid med Réddningstjidnsten har skett och de anser att de har god framkomlighet
inom planomradet. Planeras det nybyggnationer pa ett sétt si att det allménna vignétet
inte ar tillgidngligt behdver det upprittas raddningsvagar. Avstdndet fran raddningsfor-
donen fér inte vara ldngre dn 50 meter fran uppstillningsplats till angreppspunkten.

Till de nya byggritterna lings Torpavdgen och i den norra delen av Torpagérdet ar
framkomligheten god. Byggritten ldngs Torpavidgen kan Raddningstjédnsten nd antingen
via Torpavégen eller Kastanjevigen/Flanaden. Den nya byggrétten har en nockhdjd pa
atta meter och en maximal byggnadsarea pd 800 kvm. Enligt Rdddningstjénsten ska det
inte finnas nagra storre problem att utrymma byggnaden. Angaende byggritten pa Tor-
pagirdet finns det mdjlighet for Rdddningstjénsten att nd via G/C-végen fran Idrottsvi-
gen och dnda ner till stadsparken. Pa Torgagédrdet mojliggors byggrétter for mindre pa-
viljonger, servicebyggnader, forrad, vixthus etc.

Insatstider

Insatstiden till planomradet 4r tio minuter.

Risk fér dversvamning

Den 6versvamningsrisk som finns for planomradet bestar av extrema regnforhéllanden,;
skyfall. Atgirder for att forebygga det finns mer utforligt beskrivet i Dagvattenutred-
ningen Vinersborg sportcentrum.

Sammanfattningsvis finns det risk for mindre omraden att bli dversvimmade vid ex-
trema skyfall. I plankartan regleras dessa omraden som park, [PARK]. Platserna r vid
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Idrottshusets entré, soder om Birger Sjogrengymnasiet, den grona trekanten vid
Gropbrovagen och en liten del av den Ostra delen av Torpagérdet. De 16sningarna for att
riskreducera detta dr olika dagvattenlosningar sdsom krossdiken, kassett och 6ppna dag-
vattensystem. Idag finns det redan en kassett direkt sdder om arenan som anlades samti-
digt som byggnaden. I planforslaget finns det mojligheter att anlédgga krossdiken och
Oppna dagvattensystem.

Risk for erosion

Enligt PM geoteknik och Dagvattenutredningen Vinersborg sportcentrum finns det
ingen markbar risk for erosion.

Risk for skred

Enligt PM geoteknik och Dagvattenutredningen Vinersborg sportcentrum finns det
ingen markbar risk for skred.

Risk for ras

Enligt PM geoteknik och Dagvattenutredningen Vinersborg sportcentrum finns det
ingen mérkbar risk for ras.

Risk for fororeningar

Infor granskningen av detaljplanen genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markunder-
sOkning for att bland annat utreda om det finns ferrokalk inom Frigg 1, men éven pa
Oden 1 (s6der om gymnasieskolan) och Vidar 2 (bensinstationen).

Undersokningen visar ndgot forhdjda halter av metaller samt 1 vissa fall polyaromatiska
kolviten och polyklorerade bifenyler i jord. Halterna ligger oftast 6ver riktvarden for
kénslig markanvindning men under riktvirden f6r mindre kénslig markanvéndning. I
grundvattnet dr metallerna framst partikelbundna (inte 19sta), vilket begransar spridning.
Inga polyaromatiska kolvéten, alifater eller aromater pdvisades i grundvattnet, men po-
lyaromatiska kolvéten forekommer i jord pa Vidar 2. Angéende PFAS finns det i dricks-
vattnet 1 samtliga uttagna prover, men foranleder ingen reglering i detaljplanen.

Planerad markanvindning bedoms som kénslig for Oden 1 och Frigg 1 samt mindre
kinslig for Vidar 2. Ingen vistas permanent pé platserna, och spridningsforutsittning-
arna ar 1ga; kéllan dr troligen fyllnadsmassor.

Riskbeddémning av féroreningarna i jord och vatten

Infor antagandet av detaljplanen har en riskbedomning av de tidigare undersokningsom-
raddena genomforts. Ett ytterligare omrdde, del av Torpa 1:2 (Torpagirdet), har komplet-
terats till den miljotekniska undersokningen. Pa kartan nedan redovisas en dversiktlig
karta med undersokningsomrddena markerade.
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Oversiktlig karta med undesb’kninsomrdena inritade. Kdlla: DEKA ENVIRO AB

Provtagningar i grundvatten och jord

Infor riskbeddmningen gjordes en kompletterande markundersokning med totalt 13 pro-
ver. Tva befintliga grundvattenrdr anvédndes for provtagning. Fyra ytliga samlingsprov 1
jord togs (ett pa Oden 1, ett pa Frigg 1 och tva pa Torpa 1:2). Dessutom gjordes tre sam-
lingsprov for laktest samt prover pé fyllnadsmassor och naturlig lera.

Utredningsomradden tillsammans med en sammanstdllning dver de genomforda mark- och grundvatten-
proverna. Kdlla: DEKA ENVIRO AB

Jord

Jorden har nagot forhdjda halter av polyaromatiska kolvdten och metaller. Virdena
overskrider riktvardet for kénslig markanvéndning och ibland dven for mindre kénslig.
De hoga kromhalterna pa Oden 1 forklaras av ferrokalk. Laktester visar lag urlakning,
vilket innebar att kromet mest ér partikelbundet med begrinsad spridning. Kobolten pa
Torpa 1:2 &r ytlig med okénd kélla, djupare jord ligger under riktvirdena, och kobolt {6-
rekommer naturligt i lera i Vastsverige pa nivaer kring eller strax over riktvardet for
kénslig markanvéndning.
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Grundvatten

Grundvattenanalyserna visar att metallerna mest &r bundna i partiklar, inte 10sta i vatt-
net, vilket gor att de sprids begrinsat genom grundvattnet. Metaller och polyaromatiska
kolvéten kan finnas naturligt och 1 stider &ven komma fran nedfall och trafik, men hér
bedoms kéllan framst vara inkomna fyllnadsmassor. Ferrokalk har anvénts i Frigg 1 och
Oden 1 och forklarar troligen de hogre kromhalterna. Sammantaget bedéms spridningen
vara lag utifrdn uppmatta halter och laktester.

Bedomning av risker

Riskbedémningen fokuserar pd &mnen som ligger 6ver generella riktvirden och kan
kréva atgérd vid framtida exploatering. Inga petroleumkolviten har pavisats dver rap-
porteringsgrans. Ferrokalk &dr vanligt i omradet och finns pé flera platser. Ofta ar det inte
rimligt eller miljoméssigt motiverat att ta bort ferrokalk om den inte innebér direkta ris-
ker. Tackmassor och hardgjorda ytor minskar spridning och ferrokalk bor inte ligga
allra ytligast.

Exponeringen &r storst pa gronytor och minskar under hardgjorda ytor och med djup.
Vidar 2, Oden 1 och Frigg 1 bestér av fyllnad (ca 1-1,5 m) och markekosystemet be-
doms darfor inte ha ett direkt skyddsvérde i omradet. Inom fastigheten Torpa 1:2 dire-
mot beddms markmiljon mer skyddsvird da det inte noterades nigra fyllnadsmassor och
del av fastigheten dr dessutom Oppet naturomrade.

Forslag mdtbara dtgdrdsmal

Atgirdsmalen tas fram enligt Naturvardsverkets modell och viger in hilsa, miljé och
spridning (ytvatten, grundvatten och fri fas). Aven om vissa platsspecifika riktvirden
blir ldgre &n de generella bedoms de generella riktvérdena kénslig markanvindning och
mindre kidnslig markanvandning ge tillrackligt skydd i planomrédet, eftersom platsen
inte anvédnds for permanent vistelse.

For att tydliggora ytterligare redogdrs dtgidrdsmélen for respektive fastighet.

Vidar 2

Fastigheten bedoms som mindre kénslig markanvindning eftersom det finns en drivme-
delsanldggning och marken &r hardgjord. I jorden ligger barium 6ver riktvardet for
mindre kdnslig markanvdndning och polyaromatiska kolvéten dver riktvérdet for kéns-
lig markanvdndning men under for mindre kénslig. Inga halter 6ver platsspecifika rikt-
véirden har pavisats. Grundvattnet visar laga halter utan spridning. Ingen risk for storre
fororeningar eller spridning bedoms finnas. Inga atgérder behdvs nu, men vid framtida
byggnation kan dverskottsmassor behova hanteras eftersom vissa halter dr forhojda.

Oden 1

Fastigheten bedoms motsvara kinslig markanvéndning. Inom Oden 1 har koppar, krom
(aven sexvért krom), kvicksilver och PCB uppmitts 6ver riktvirdet for kanslig markan-
vandning, och pa enstaka platser dven Over riktvirdet for mindre kinslig markanvind-
ning. PCB ligger 6ver bade platsspecifikt och hélsobaserat riktvirde utanfor den del
som tidigare foreslogs for odling och skola; odling har dérfor tagits bort i planforslaget
och inga akuta atgirder behovs sa lange odling inte sker. Markprofilen bestar av fyllnad
med mulljord, grus och inslag av ferrokalk ner till cirka 1-2 meter med underliggande
lera. Vid framtida byggnation kan hantering av éverskottsmassor och kontroll under
byggtid krdvas, men den samlade bedomningen é&r att inte hdlsobaserade riktvérdena
inte overskrids och inga akuta atgérder behovs i dag.
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Frigg 1

Frigg 1 bedoms motsvara kinslig markanvéndning. I den ytliga jorden finns forhojda
halter av polyaromatiska kolvéten och metaller, uppmétta over kénslig markanvéndning
och for enstaka parametrar 6ver mindre kénslig markanviandning. Djupare jord ligger
under bade platsspecifika och hélsobaserade riktvirden. Marken bestér av fyllnad (mull-
jord, grus, inslag av ferrokalk) ned till cirka 1-2 meter med underliggande lera. Omradet
ar en griasyta/idrottsplan och risken for ménniskors hélsa bedoms som liten sa ldnge ytan
forblir 6ppen griasyta. Vid markarbeten rekommenderas att den oversta jorden byts ut
lokalt dér halterna &r hogst och att miljokontroll gérs under arbetet. Vid framtida bygg-
nation kan atgédrder behdvas dar hoga halter pavisats. Inga akuta behov av aktiva atgir-
der bedoms foreligga i dagsléget.

Torpa 1:2 (Torpagirdet)

Fastigheten bedoms motsvara kadnslig markanviandning. I jorden har polyaromatiska
kolvéten, bly och kobolt uppmiitts dver riktvérdet for kinslig markanvéndning, och en-
staka virden over nivan for mindre kinslig markanvandning. Kobolten i leran ligger
ofta néra det platsspecifika riktvirdet och under det hilsoriskbaserade riktvardet, vilket
tyder pé naturliga halter och att generella dtgarder inte behovs. Vid en provpunkt nédra
idrottsplan och skolgérd ar kobolt dock &ver platsspecifikt riktvérde; dér rekommende-
ras att byta ut den dversta jorden eller anldgga vixtbdddar med ny jord for stadsodling.
Ovriga fororeningar beddms inte ge betydande risk och inga akuta atgirder krivs. Mar-
ken bestar av mulljord dver lera och pa vissa stillen ytligt berg (ingen fyllnad). For pla-
nerad stadsodling pa Torpa 1:2 rekommenderas atgérder vid provpunkterna 25MS10
och 25PG02.

Atgéirder rérande planforslaget

Innan avhjilpande &tgirder/sanering utfors ska en anmédlan om avhjélpandeatgirder
upprittas och godkédnnas av tillsynsmyndigheten, Vanersborgs kommuns miljo- och hil-
soskyddsnamnd.

Planbestammelser avseende avhjilpandeatgirder/sanering infors pa fastigheterna Frigg

1 och Torpa 1:2 fOr att sékerstélla korrekt masshantering samt att oacceptabla miljo- och
hilsorisker 1 samband med exploatering/byggnation hanteras ansténdigt. Planbestim-
melsen sanering ska géras vid anldiggande av dtgdrder som inryms inom stadsodling
samt idrott och lek, [mi], infors pa Torpa 1:2 och planbestimmelsen startbesked far inte
ges for byggnation forrdn féroreningarna har avhjdlpts till niva som medger planerad
markanvdindning, [a2], infors pa Frigg 1.

I riskbeddmningen rekommenderades planbestimmelser angaende markfororeningar for
Oden 1. Skélet var att planbestimmelsen for stadsodling, [L1], fanns reglerad. Infor an-
tagandet har markanvéndningen tagits bort pd den nimnda fastigheten. Dérfor ar be-
domningen att Oden 1 inte behdver ndgon sérskild planbestimmelse for reglering av
markfororeningar.

Markférhallanden och hydrologiska forhallanden

Jordarterna inom planomrédet domineras av glacial lera med vissa partier av urberg 1
den sddra och norddstra delen. Jorddjupet varierar fran noll till 20 meter. Genomslapp-
ligheten bedoms variera fran 1ag till hog samt forutsattningarna for dagvattnet anses
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vara god 1 de vistra delarna. Det finns inte ndgra beldgg for risker angéende skred, sitt-
ningsskador och paverkan pa vérdefull vegetation. I den geotekniska utredningen har
planomradet delats in i tre delomraden.

I omrédde 1 dr det totala sonderingsdjupet mellan tvd och nio meter. De jordlager som
finns bedoms utgdras av fast ytlager, lera och friktionsjord som &r vilande pa berg. Det
fasta ytlagret &r av silt eller fyllning av sand. Det underlagras av torrskorpesilt och/eller
torrskorpelera. Tjockleken varierar mellan tva och fyra meter. I jordlagret forekommer
ocksd humusjord. P& nio meters djup pétraffades det lera.

I det andra omradet var sonderingsdjupet mellan tvd och 24 meter. Jordlagren som finns
1 omrédet dr fast ytlager, fyllningar, lera och friktionsjord som ar vilande pé berg. Det
fasta ytlagret dr frimst av grus och sand eller av slit och torrskorpelera. Fyllningarna {6-
rekommer runt byggnaderna inom omradet. Lera finns mellan tio och 24 meter djup un-
der markytan. I den nordostra delen i omrade 2 saknas det lera. Leran i det andra omra-
det bedoms vara hogsensitiv och delvis kvick. Bergsnivan dr mellan tio och 22 meter
under markytan.

I omrédena 1 och 2 &r det vildranerat och i samband med nederbordsrika perioder be-
doms grundvattennivan sta nagot hogre dn dréneringsnivén. I de delar av omradena 1
och 2 som &r odrénerade dr bedomningen att grundvattenniva kan stiga med 0,5 - 1 me-
ter under markytan nér det dr nederbordsrikt. Vid torra perioder sjunker grundvattenni-
van med 2 - 3 meter under markytan.

I omréde 3 ar sonderingsdjupet mellan 0,5 och étta meter. Jordlagret hir utgors av fast
ytlager, lera och friktionsjord som &r vilande pa berg. Det fasta ytlagret utgors av hu-
mushaltig silt och underlagrad av en siltig torrskorpelera. Tjockleken varierar mellan tva
och tre meter. Silten ar tjéllyftande och starkt flytbenidgen. Det finns lera mellan fyra
och 7,5 meters djup under markytan. I begransade partier saknas det lera. Den ar 1 regel
siltig. Grundvattennivdn i omrade 3 bedoms ligga ca 0,5 meter under markytan. Vid ne-
derbordsrika perioder dr bedomningen att den kan stiga till strax under markytan, men 1
samband med torra perioder sjunka till 2 - 3 meter under markytan.
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Grundlaggning

Gillande sléntstabiliteten dr beddmningen att nuvarande forhéllanden ar tillfredsstél-
lande. Det ér val av grundldggning som avgor hur mycket marken kan belastas. Vid an-
laggande av byggnader kommer det kravas kompletterande undersékningar for att sé-
kerstélla vilken grundlaggningsmetod som lampar sig bast. Dock kan léttare byggnader
som inte dr kénsliga fOr sdttningar alternativt konstrueras for att tala viss séttning grund-
laggas direkt pd marken. For mer fordjupad information om geoteknik och hydrologiska
forhédllanden 1ds PM geoteknik.

Teknik

Teknisk infrastruktur

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for teknisk infrastruktur. Det finns till-
racklig kapacitet for att klara den planerade utbyggnaden som mojliggors av planforsla-
get.

Till den nya byggritten vid Torpavigen och pa Torpagirdet kommer krivas en utbygg-
nad av det befintliga nétet. Utbyggnad paverkar inte kapacitet negativt utan det ska fin-
nas tillrdckligt for att mojliggora byggnation vid Torpavigen.

Elektricitet

Framover kommer Vattenfall behdva byta ut markkablarna inom plan- och ndromradet.
Tanken é&r att dragningen kommer att ske langs Gropbrovégen. I samband med den ut-
byggnaden finns det mdjlighet att anldgga den nya gang- och cykelvigen som kommu-
nens gatukontor planerar for samt langs Britte- och Torpaviagen. Den mindre drag-
ningen i den véstra delen av planomrédet ar till ett befintligt ndtskép. Dragningar av
markkabel kommer utforas i och med utveckling av el-laddstolpar pé bensinstationens
fastighet.

De nya dragningarna sékerstills med u-omraden inom kvartersmark och via allméin
platsmark, [PARK], [NATUR] och [TORG]. Vid byggnation far en versyn goras i pro-
jekteringen om det kridvs omdragningar av befintliga markkablar. Kostnaden for flytten
ansvarar exploatdren for.

Tekniska anlaggningar

Pa plankartan markeras tekniska anldggningar med ett u-omrdde samt prickmark for att
sakerstélla dess ldge inom kvartersmark. Inom planomréadet finns det tre tekniska an-
laggningar. De dr for fjérrvarme och elektricitet.

De sidkerstills pd plankartan med planbestimmelsen [E] och [E], teknisk anldggning.

Fjarrvarme
Inom planomrédet finns det ledningar for fjarrvarme och tva tillhérande tekniska an-
laggningar. Inom planomrédet kommer det krévas flytt av ledningar for att genomfora

planforslaget. Samréd har skett med Vattenfall Varme. De ser inga hinder med flytt utan
det dr en kostnadsfrdga som byggherren/exploatdren far ansvara for.

Forslag till nya u-omraden finns 1 plankartan. Det finns mdjlighet att anldgga fjarrvarme
inom allmén platsmark.
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Service

Direkt anslutande i norr finns det skolverksamheter fran grundskola till gymnasium. I
bostadsomridet Torpa som ligger séder om Torpagirdet finns det tva forskolor i de
Ostra delarna. S6der om Gropbrovégen finns det ett verksamhetsomrade med snabb-
matsrestaurang, livsmedelsbutik, verkstiader och 6vriga verksamheter.

I planforslaget finns det mojligheter att skapa olika sorters verksamheter sdsom restau-
ranger, caféer, kiosk, trdningsanldggningar, dvriga verksamheter inom hélsa och service,
kulturella och religidsa samlingslokaler, minilivs m.m.

Trafik

Gata

Planomradet ar en viktig malpunkt i Vanersborg som har fler aktiviteter och evenemang
utover foreningslivet och de idrottsrelaterade hindelserna. Dérfor ér trafikfrdgan en av
de viktigaste aspekterna under arbetet med detaljplanen.

Inom planomradet finns det fyra lokalgator; Torpavédgen (bussgatan), Brittevégen,
Néamndemansgatan och Lagmansgatan. Det dr Torpa- och Brittevigen som trafikeras
mest inom det aktuella omrddet. P& Torpavégen gar det enbart kollektivtrafik, men ar
ofta trafikerad. Forutom kollektivtrafiken anvinds vagomradet ocksa av gang och cykel.
Torpavégen ér en viktig lank i cykelnétet och kollektivtrafiken. Brittevigen ar trafike-
rad av bilar, bussar, transporter, mopeder, cyklister och gangtrafikanter. I och med 6pp-
nandet av Kretsloppsparken har den blivit en genomfartsled, vilket har mérkts av pé den
Okade médngden fordon som trafikeras varje dag. Det har lett till en minskad trygghet for
de som ror sig i omradet. Det har ocksa blivit svarare for forédldrar att lamna av sina barn
snabbt for att slippa &ka in pa parkeringen samt en 6kad otydlighet vad som &r bilvig
och G/C-strak och hogre hastigheter.

Direkt i anslutning till planomrddet finns de storre vigarna Gropbrovégen i sdder och
Edsvégen i vister.

f ‘ e s
/ ’E‘ M"; o - \71‘ : - ;X‘

0ver.;iktligkarta ihed dé nc'imda gatorna.

dlla: Vinersborgs kommun
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Planforslaget kommer dirfor mojliggora for 6kade sdkerhetsatgirder sdsom torgbild-
ningar over Britte- och Torpavégen for att ka tryggheten for gdng- och cykeltrafikan-
terna. Atgiirden mojliggor ocksa for hastighetsséinkningar och en bittre tydlighet for fot-
gingare och cyklister. P4 Brittevagen finns det ocksd mojlighet att anldgga angorings-
plats for mindre fordon sa att fordldrar kan sléppa av sina barn och ungdomar pa ett
tryggt sitt nér de ska till sina fritidsaktiviteter.

Néimndemans- och Lagmansgatan kommer ej pdverkas av detaljplanens genomforande.

Gang- och cykelvag (G/C-vag)

G/C-vigarna kommer att tydliggoras i och med planforslaget. I dagsléget ar det otydligt
mellan de olika trafikslagen samt att det kommer bilar och bussar pd G/C-végarna samt
fordldrar 1amnar barn och unga pa platser som inte &r for parkering eller angdringsplats.
Det har ocksé hént att cyklister hamnar inom vdgomride for bilar och bussar samt par-
keringar for att komma till ndrmast cykelbana.

I planforslaget anvinds de befintliga straken med vissa undantag for att 6ka sékerheten.
Ett exempel pa det dr Oster om arenan samt langs med. I planforslaget har G/C-vigen
dagits lingre Osterut dn vad det dr idag for att minska risken for kollision med ismaski-
nerna som lastar av isen/snon utomhus pa fastigheten Frigg 1, se illustration nedan.

ARENAN

-

\ 3 :":‘ R {{

Hllustration éver den nya dragningen av G/C-vigen melfan arenan oc rugbyn. Kalla: Vbgs kommun

Langs arenan har G/C-végen dragits soderut for att skapa mer utrymme for parkmark,
eftersom den grona ldnken &r viktig for sammankopplingen av sportcentrum och Tor-
pagérdet. I genom hela planomradet kommer det att ga ett genomgéende G/C-strak for
att oka tillgéngligheten och nérheten till de olika aktiviteterna.
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Oversiktlig karta med strdken visuellt utritade. Kdlla: Utvecklingsprogram

Parkering

Dagtids- och evenemangparkering

Idag finns det totalt 687 parkeringsplatser inom planomradet. Av dessa anvédnder Tor-
paskolan 34 parkeringsplatser, Birger Sjoberggymnasiet 56 parkeringsplatser och Mari-
erovigens forskola 30 parkeringsplatser. Inom resterande delen av sportcentrumomrédet
finns det 527 stycken parkeringsplatser. Parkeringsplatserna dgs av Vinersborgs kom-
mun. Samtliga parkeringsplatser kan anvéndas vid evenemang som inte dr pa dagtid, ef-
tersom skolverksamheterna har sina forbestimda parkeringsplatser. Trots att det finns
over 650 parkeringsplatser &r det fullt vid storre evenemang. Vid evenemang samordnar
dérfor kommunen parkering i nairomradet som exempelvis pa Tengrenstorps industriom-
rade soder om planomradet, vilket kommer ske fortséttningsvis. Parkeringsfrdgan ér en
kndckfriga, eftersom vid evenemang kravs det samordning for att mojliggora parkering
for besokarna. Nar det inte pagar evenemang &r det stora outnyttjade ytor, vilket medfor
svérigheter att kunna gora exakta berdkningar av ett rimligt antal parkeringsplatser i
princip omgjligt. Dessutom kan de outnyttjade ytorna medfora en 6kad otrygghet {or de
som ror sig i omradet pa eftermiddagar, kvillar och nitter. Kommunens bedémning &r
att inte skapa ytterligare parkeringsplatser utan vid specifika tillfdllen samordna med
stadsdelarna i ndromradet. De befintliga parkeringsplatserna &r mer &n tillracklig for den
dagliga verksamheten. Parkering sdkerstdlls 1 planforslaget inom markanvindningen {or
besoksanldaggning, [R].

Parkering inom den nya byggritten dster om Torpavigen finns mojligheter att anldgga
parkering inom planbestdmmelsen [R], besoksanldggning. Pa fastigheten Frigg 1 ar det
aktuellt med en etablering, vilket medfor att verksamheten ordnar med parkeringen
sjdlva inom sitt verksamhetsomrade/nybildad fastighet.

Planforslaget skapar mojligheter att utforma snabba ldmnings- och hdmtningsytor for
fordldrar att himta upp sina barn och ungdomar. Det kommer ocksa finnas mdjlighet for
transporter till verksamheterna inom planomradet att parkera och lasta av. Det kommer
mojliggoras for handikapparkeringar dster om Arenan for att sdkerstdlla planomradets
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tillgidnglighet. Trafiken till sportcentrum kommer att ske norr om arenan for att siker-
stélla att den motoriserade trafiken inte stor ishanteringen frin Arenans Gstra sida.

Parkering for busstrafik

Idag finns det tio stycken parkeringsplatser for bussar. Atta stycken direkt séder om Id-
rottshuset och tva stycken ldngsgdende den norra sidan av arenan. Planforslaget majlig-
gor for bussparkering inom kvartersmark. Norr om Arenan finns det mdjligheter for
flera bussar att parkera.

Yo S

==

~

Bussangéring norr om Arenan. Kdlla: Vinersborgs kommun

Inom samma omrade finns det dessutom mojligheter att anldgga ett parkeringshus istél-
let for markparkering, se illustration nedan.
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Parkeringsméjligheter norr om Arenan. Kdlla: Vinersborgs kommun

Vid Idrottshuset finns det mdjligheter att utforma parkeringsytan med angoringsyta for
snabb hdmtning och ldmning av passagerare. Vid genomforandet av planforslaget kan
det ske vissa modifieringar utifrén den utformning som bebyggelsen/delomradena far i
projekteringsskedet. I anvindningen [TORGT] far tillfélliga transporter samt limning och
himtning av busspassagerare (traningsspelar till ishallen t.ex.) ske. Planforslaget moj-
liggor for detta.

Angoringsyta vid Idrottshuset. Kdlla: Vinersborgs kommun
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Kommunens parkeringsnorm

I Vénersborgs kommuns finns det en gillande parkeringsnorm som séger att antal par-
keringsplatser for besdksanldggningar ar styrd utifran traningsanldggningarnas brutto-
area (BTA). Det dr den sammanlagda ytan pa alla vaningar ut till utsidan av yttervag-
gen. Det finns inget bestdmt antal parkeringsplatser per BT A utan det far utredas vid
projekteringen vid genomforandet av detaljplaneforslaget. Utover parkeringar for for-
don ska det ocksa finnas parkeringsmojligheter for cykeltrafiken. Det finns inga be-
stimda riktvarden for cykel, men den ska vara lattillganglig och utformas sa att den ger
ett bra stod och cykeln kan lasas fast.

Cirka 5%, dock minst en, av antalet parkeringsplatser inom omréde for besdksanldgg-
ning ska vara anpassad for rorelsehindrade med sdrskilt parkeringstillstdnd. De ska for-
laggas néra entréerna och miljon runtomkring ska vara tillgénglighetsanpassad.

De vérden som anges ér enbart riktviarde som ska uppfattas som ett 14gsta krav. Sedan
finns det sitt att sdnka riktvérdet t.ex. med samnyttjande av parkeringsplatser, vilket
sker 1 dagsldget inom planomradet i och med att skolverksamheterna nyttjar en del av
parkeringsplatserna inom en bestimd tidsperiod pd dygnet.

Ett omrade for parkeringsplatser behdver inte enbart vara en 6ppen asfaltyta utan den
kan gora nytta gillande dagvattenhanteringen. Det finns olika sorter och utformningar
pa markmaterial som kan bidra till naturlig rening av dagvattnet.

Angoringsplats langs Edsvagen

Idag finns det angoringsplatser utanfor Arenan ldngs Brittevigen och vid A-hallen. For
att anvinda dem krévs det att bussar och bilar kor in 1 omrddet, vilket skapar ytterligare
tung trafik pa vigen. I planforslaget mojliggdrs det for ytterligare angdringsplats langs
Edsvégen; norr om bensinstationen. Forslaget som finns &r en angoéringsyta som &r 65
meter l&ng och nio meter bred, inklusive G/C-vig. Utrymmet racker for tva bussar. Pa
sa vis slipper bussarna &ka in 1 sportcentrumomrédet och sldppa av besokare. Meningen
ar inte att bussarna ska parkera pa angoringsplatsen utan de ska sldppa av besdkarna for
att sedan komma tillbaka och himta upp dem. Angoringsytan kommer ingd i sportcent-
rums vistra entré, vilket kommer vara en viktig knytpunkt 1 och med kollektivtrafiken,
torgbildningen samt befintliga verksamheter och nya etableringar.
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Angéringsyta lings Edsgatan och sportcentrum vdstra entré. Kdlla: Vinersborgs kommun

Trafik till féreslagen besdksanlaggning vid Torpavagen

Vid Torpavégen finns det ett omrade direkt dster som mojliggors for besdksanldggning,
[R]. Idag anvédnds Torpavégen enbart av kollektivtrafiken och tanken é&r att det kommer
fortsdttningsvis vara sd med planbestimmelsen [GATA]. Darefter kommer specifice-
ringen av vdgens anvindning, kollektivtrafikvdg, styras med lokala trafikforeskrifter.
For att nd byggratten kommer det finnas en in- och utfart frdn Flanaden som idag ér en
G/C-vig. Viagen kommer att breddas for att sékerstilla kortrafiken till den nya byggrét-
ten med en G/C-vidg vid sidan av. Forslaget till den nya in- och utfarten till den nya
byggritten har anpassats efter géllande detaljplan, 1580K-129, och den nya detaljplanen
for Krickan 1.

Fysisk miljo och gestaltning

Planomradet ar cirka 28 hektar stort och bestar av olika anvindningsomraden och topo-
grafi. I den véstra delen ligger bensinstationen och sportcentrum, i dster Torpagérdet
och mellan dessa tvé ligger Torpavigen.

Den vastra delen — sportcentrum och bensinstationen

Den vistra delen ar ett stort asfalterat verksamhetsomrade med traningsanldggningar,
kontor, utomhusplaner och bensinstation. Det finns nagra fa grona kilar, men mérks
knappt av 1 det stora omradet. Det finns ocksd fornldmningar i form av skélar och
boplats. Tréningsanldggningarna dr storskaliga byggnader som liknar lador. De &r upp-
byggda med olika material som trd, tegel och plat. Arenan och Tennisklubbens anldgg-
ning har en rundad form pa taken. Mellan traningsanldggningarna och utomhusplanerna
ar det stora tomma och asfalterade ytor. Ndgra av dessa ytor anvénds som parkering,
men inte 1 ndgon storre utstrackning. Det finns mycket outnyttjad yta mellan parkering
och trdningsanldggningarna, triningsanldggningarna och utomhusplanerna samt mellan
traningsanlidggningarna. Placeringarna av traningsanldggningarna har skapat smala
grander och andra otrygga platser, vilket inte &r optimalt ur trygghetsaspekten.
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Fotografier pa sportcentrum. Kdlla: Vinersborgs kommun

Planforslaget mojliggor for hogre bebyggelse dn vad det dr i dagsliget. Total- och nock-
hojderna dr olika beroende pé vart 1 sportcentrum det &r, eftersom den nya bebyggelsen
ska anpassa sig till det som &r befintligt som bostadsbebyggelsen, infrastrukturen och
stadsbilden. De hojder som mojliggors for dr mellan 6-30 meter i nockhdjd. Planforsla-
get kommer inte reglera utseendet pa bebyggelsen, eftersom den kan forédndras med ti-
den. Utan det dr ndgot som kommunen, som fastighetségare, far arbeta med framdver
for att kunna skapa forutséttningar for en estetiskt attraktiv miljo. Trots det finns det
tankegéngar om att kunna nyttja traningsanldggningarnas tak (om de ar platta) som ut-
omhusplaner som exempelvis multiarena och basketplan. Det finns 6nskemal att pa de
byggnader som dr ldgre ska ha grona tak, medans de hogre skulle kunna ha solcellsan-
laggningar. Till planforslaget har ett program, Utvecklingsprogram, upprittats for att
beskriva hur utemiljon kan utformas, men ocksa for att arbeta med trafiksédkerheten och
okad trygghet i omradet. Det har varit de tva stora fragorna att hantera under detaljpla-
nearbetet. Utifrdn dialogerna som kommunen har genomfort under arbetets gang har tra-
fikfrdgorna varit en del av otryggheten som manga kénner nir de besdker planomradet.
Darfor mojliggor planforslaget en torgbildning 6ver Brittevdgen for att sikerstilla
gangtrafikanternas och cyklisternas sékerhet. Torgbildningen medfor ocksa att sport-
centrum kinns som en enhet istédllet for delomraden som det kinns 1 dagsldget. Funkt-
ionen dr densamma som pa Torpavigen, som ni kan ldsa mer om nedan.

I planforslaget har det ocksa mojliggjorts for ett storre torg vid den véstra entrén till om-
radet. Tanken med det torget &r att det ska vara inbjudande, plats for de olika entréerna
till triningsanlédggningarna, caféer, sportshop etc. Det ska dven finnas mojlighet till ute-
serveringar. En plats med liv och rérelse som kan ta emot en storre mdngd ménniskor
samtidigt vid storre evenemang. Trots att det mojliggors for torg ska det inte finns nagra
hinder for transporter eller bussar som tillfélligt ska lasta av. Utan torgbildningarna ut-
formas sa att flera funktioner ska fungera i samklang med varandra.
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[llustration éver torgytan. Kdlla: Vinersborgs kommun

Bensinstationen bestar av en asfalterad yta med drivmedelsanldggningar och lastnings-
zoner. Det finns en gron remsa som gér ldngs Eds- och Gropbrovédgen. Den anvinds
idag som marknadsforingsplats, men det finns négra fa trad. Handelsbyggnaden pa fas-
tigheten ar ett enplanshus som bestér av tegel och plat. Det finns ocksa anldggning for
att tvétta bilar; automattvitt och gora det sjdlv. Den totala bebyggda ytan ar 672 kvm.

Planforslaget ger mojligheter for bensinstationen att utveckla sin verksamhet med en
byggritt pd 800 kvm. Det mojliggors dven byggnation for ytterligare ett vaningsplan pé
handelsbyggnaden. Planforslaget tillater en totalh6jd pa atta meter. Dagens hdgsta nock-
hojd ér 5,60 meter. P4 fastigheten reduceras prickmarken for att kunna mojliggora elekt-
rifiering som drivmedel. Da krévs det ytterligare tekniska skép. Placeringen &r inte be-
stimd utan det kommer att ske med bygglov nér det ar aktuellt.
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Den beﬁntlia bensinstationen. Kdlla: Vdnersbogs kommun

Norr om bensinstationen, langs Edsvégen, star det atta dldre trdd som kan anses vara be-

varandesvérda. P4 andra sidan av Edsvégen finns det likartade trad. De &r dock farre,
men det finns en kénsla av allé. Det finns ocksa ett bevarandesvart trdd vid entrén till
Vinervallen. Dessa trid tillsammans med de befintliga trdden i1 sportcentrumsomradet
kommer att sdkerstéllas i plankartan med bestimmelsen [PARK], skyddsbestimmelser
[trdd] och rorande trddfillning, [a:].

De bevarandesvirda triden. Killa: Viinersborgs kommun

Léangst dsterut av sportcentrum ligger en testanldggning som Birger Sjoberggymnasiet
anvander. Den ér till for elprogrammet som har riksintag, vilket stéller vissa krav pa
storleken av testanldggningen. De master och nitstationer som finns inom testanldgg-
ningen idag ar tio respektive tvad meter i totalh6jd. Testanldggningens storlek och ut-
formning kommer att fordndras i och med planforslaget. Dialog med skolan och pro-
gramansvarige har skett for att fa in deras synpunkter pa den nya utformningen. En del

av dagens anldggningar kommer hamna utanfor den nya griansdragningen av testanlidgg-

ningen. De kommer i och med utbyggnaden av testanldggningen flyttas in.
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Nattiriek

Samlingslokal
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[llustration éver testanldggningen utformning och torget kring Torpavigen. Kdlla: Vinersborgs kommun

Testanldiggningen. Kdlla: Vinersborgs kommun

Den dstra delen — Torpagardet

Torpagirdet dr idag ett vildvuxet gidrde med trdd och buskage som har fitt vixa fritt.
Det ar bade barr- och 16vtrad som véxer pa platsen. Det finns ocksa nagra storre blom-
mande buskar. Under sommaren &r det hogt grds som inte slés ner. De 4 som anvénder
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gérdet anvinder det som genvig till skolorna som ligger direkt norr om. Det finns upp-
trampade stigar som anvénds dagligdags. Langst Osterut pd gérdet finns det en yta som
tas hand om av kommunen. Ytan kan anvdndas som fotbolls- och brannbollsplan. Det
finns ocksé en yta for bollspel sdder om Torpaskolan och Silvertirnan. P4 Torpagérdet
finns det ytterst f stillen for skugga. Det ér vid trdden som véxer fritt annars &r det en
Oppen yta som &r helt solbelagd. Torpagérdet ér lite kuperat. Tanken dr att Torpagérdet
ska utvecklas till en stadspark, 1ds mer i Utvecklingsprogrammet.

Naturstig /

Uteklassrum Motiopsshfiga
—

Pulkabacke

Hllustration éver del av stadsparken pa Torpagdrdet. Kdlla: Vinersborgs kommun

Parkomradena lings Marierovdgen tas om hand av kommunen. Hér finns storre 16vtrad
som véxer tillsammans med grdsmatta. Det finns manga platser med bra skuggmojlig-
heter. G/C-straket anvinds flitigt och dr en del av Viénersborgs cykelnat. Langst ner lig-
ger en parkeringsyta som skolpersonalen anvénder sig av under dagtid, men det finns
ocksé utrymme for stadsparken Torpas besokare framdver.
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G/Cva lang arierovdgen. Kall.a.'vl}anersl;orgs kommun

Det ar med fordel ekologiskt och ekonomiskt att nyttja de trdd och buskar som finns till
framtida utveckling av stadsparken Torpa. Méanga av tridden har etablerat sig och de be-
finner sig pd den Ostra delen péd gérdet. Grundtanken med Torpagérdet dr att det ska ut-
vecklas tva karaktirer. En som dr naturlig och den andra som dr mer planerad med olika
aktiviteter. Lds mer 1 programmet Utvecklingsprogram.

Torpavagen

Torpavagen ligger mellan sportcentrum och Torpagérdet som en barridr. Véigen dr idag
tio meter bred, varav sex (6) meter dr G/C-vég. Torpavigen anvinds som kollektivtra-
fikgata och G/C-vag. For att ga dver vigen finns det ett ljus- och skyltsystem som lyser
nér lokaltrafiken kommer till korsningen mellan sportcentrum och Torpagéardet vid Fla-
naden. P& Torpavégen finns det tva busshallplatser och de ligger vid vardcentralen i den
norra delen av vdgen och Torpa centrum langst sdderut.
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T oravc'igen soderut. Kdilla: Vinersborgs kommun

Vid végen, pa véstra sidan, finns det en teknisk anldggning for fjarrvirme och Birger
Sjobergsgymnasiets testanldggning for elprogrammet. Pa den Ostra sidan dr det Tor-
pagérdet som &r direkt angrdnsande med den vildvuxna karaktiren.

Planforslaget mojliggor for en torgbildning 6ver Torpavigen for att lanka samman Tor-
pagérdet och sportcentrum och for att skapa en naturlig inbromsningseffekt pé kollek-
tivtrafiken. Atgirden ska skapa en knytpunkt for kollektivtrafiken och minska barriiref-
fekten som Torpavigen har i dagsldget. Torget och mojliggorandet av handel, tranings-
anldggning, 6vrig barn- och ungdomsverksambhet, café, kiosk, uthyrning av cyklar etc.
direkt 6ster om Torpavagen skapar béttre forutsittningar for 6kad rotation i plan- och
nidromradet samt mer liv och rorelse. Mer om utvecklingen av Torpavagen finns 1 pro-
grammet Utvecklingsprogrammet.

ANTAGANDEHANDLING 51

Ankom: 2026-02-25 Arende: PLAN.2020.2 Handling: 1991085



i § 18 PLAN.2020.2

Tillhér namndsbeslut 2026-03-03_1 B N

Nattiriek

Samliags\lokal
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Hllustration éver torgbildningen och den nya knutpunkten vid Torpavigen. Kdlla: Vinersborgs kommun

Det fortsatta arbetet med den fysiska miljon och omradets gestaltning

Planomradet anvinds en hel del, men det ror sig inte mycket folk. De som anvinder sig
av omrddet befinner sig framst 1 sportcentrum. De parkerar bilen eller barn och unga blir
avsldppta av sina fordldrar, gir in och trinar, gar ut till bilen och dker hem. De ror sig
inte 1 resten av omradet. De som ror sig 1 omrédet till fots eller med cykel dr de nérbo-
ende. Utdver det ror sig enbart ett fatal manniskor i planomradet.

Planforslaget skapar forutsattningar att utforma ett stort aktivitets- och rekreationsom-
rdde med en attraktiv miljo som lockar méinniskor till platsen. En milj6 som é&r upplevel-
serik, aterhdmtande, mysig, lek- och fantasifull samt pedagogisk, vilket skapar forutsétt-
ningar att vilja befinna sig i omradet under en léngre tid. Vid projektering &r det vésent-
ligt att de negativa paverkningarna som kan uppsté pa vixt- och djurlivet hanteras for att
sdkerstélla dessa viarden som finns inom planomrédet. For att kunna méjliggéra detta
och vara ett stod i det fortsatta arbetet med planomréadet utformades programmet Ut-
vecklingsprogram. Detta arbete kommer vara en vigledning till det fortsatta arbetet med
omradet tillsammans med BKA och kommunens arbete med medborgarloftet och
brottsforebyggande arbetet (BRA). Fér att kunna implementera principerna och skapa
ett attraktivt omrade med sportcentrum och stadspark Torpa kravs det ett arbetssitt i
kommunen som overskrider verksamhetsgrénserna.

Infor granskningen har sol- och skuggstudier utforts for att analysera de 6nskade &tgér-

dernas paverkan pa omgivande bebyggelse. Analysen utgar fran vardagjamningen, mid-
sommar och hostdagjimningen. Under vardagjimningen skuggas inga byggnader av de
foreslagna atgirderna till kl. 15.00. Fran 17-tiden nar skuggorna fasaderna pa bebyggel-
sen ldngs Brittevégen.
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T.v. visar skuggforhdllanden 20 mars ki. 09.00. T.h. visar skuggforhdllanden fran ki. 1 7.00. Kiilla: Vi-
nersborgs kommun

Vid midsommar star solen hogt, vilket resulterar i inga 1&nga skuggor. Ingen bebyggelse
skuggas av den foreslagna exploateringen.

R, /7 < ‘ : = y >
T.v. visar skuggforhallanden 21 juni kl. 09.00. T.h. visar skuggforhallanden fran kl.19.00. Kdlla: Viners-
borgs kommun

Under hostdagjamningen skuggas ingen nérliggande bebyggelse av de foreslagna explo-
ateringarna till 17-tiden.

4 i ‘
1 ~
_Ad J ° A\ % - .

T.v. visar skuggforhdllanden 22 september kl. 09.00. T.h. visar skuggforhdllanden frdn kI.17.00. Kdlla:
Vinersborgs kommun

Utifrén analysen dr kommunens bedomning att de 6nskade atgirderna inte paverkar nér-
liggande bebyggelse negativt. For hela studien se tillhérande sol- och skuggstudie.

|drottshusets kulturhistoriska varden

Idrottshuset uppfordes 1964 som en tydlig representant for den tidens samhéllsutveckl-
ing, arkitektur och idrottspolitik. Det &r en anldggning som bestér av fyra byggnads-
kroppar med olika funktioner och ett typiskt funktionalistiskt koncept som gar ut pa att
form foljer funktion. Byggnadskomplexet har frimst samhaéllshistoriska och lokalhisto-
riska vdrden men dven vissa arkitektoniska vérden.

Idrottens utveckling i Sverige dr starkt kopplad till politiska beslut s& som forkortad ar-
betstid som resulterade i utokad fritid och folkhemsrorelsen dér det strdvades efter 6kad
livskvalitet och hélsa. Under rekordarens ekonomiska tillvixt byggdes ménga idrottsan-
laggningar for att locka arbetskraft till stiderna. Medfinansidrer var privata bolag och
kommuner som ville ge mdjlighet till en god fritid &t invdnarna. Kommunanslagen
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okade under 1960-talet for att sedan tredubblas under 1970-talet. Under efterfoljande
decennier minskade anslagen i och med den forsdmrade vérldsekonomin och underhal-
let av dessa byggnader har blivit lidande till f6ljd av detta.

Den storsta byggnaden, det sé kallade A-huset, ar idrottshallen med det kdnnetecknande
vilvda taket. Den nya tekniken att bygga vélvda takstolar av limtrdbalk som kom under
30-talet gjorde det majligt att uppfora idrottshallar till en billigare kostnad.

b s = A
Kdlla: Vinersborgs kommun

2 aTALII0
Idrottshuset med tillhdrande utbyggnader.

B-huset dr en langsmal tvavaningsbyggnad innehallande bland annat omklddningsrum,
duschrum, tva idrottshallar, och en bowlinghall. Den har en modernistisk arkitektur med
tydliga inslag av 1960-tal dér det obefintliga takutspranget och de langa fonsterbanden
med understycken dominerar intrycket pa byggnadens framsida. Gavlarna har kvar sin
ursprungliga tegelfasad och formen kénnetecknas starkt av takets indtvinda takfall. I
den sparsmakade arkitekturen blir takets brutna, asymmetriska form ett av de mest bety-
delsefulla dragen. Likasé blir den lilla entrén till kéllarplan med vinklat skdrmtak starkt
bidragande till byggnadens individuella formsprak. Detaljer s& som trappracken och
stolpar som bér upp skdrmtaken dr sméickert utforda i valsat svart smidesjérn. Fasaden
ar kraftigt fordndrad och forsedd med korrugerad gul och vit plét.

Den mindre byggnaden som bendmns som D-huset dr avsedd for administration har
samma formsprak som B-huset med brutet indtvént tak i asymmetrisk form. Denna
byggnad har ddremot kvar den morka plat som markerar taket runt om byggnaden. Gav-
larna &r klddda i1 tegel och den som vetter mot parkeringen har ett konstverk 1 svartfar-
gad metall som illustrera olika idrottsgrenar. Fonstren och fasadmaterialet pa langsidan
ar utbytta men formen och de langa fonsterbanden &r dnnu obrutna.

Dessa tre byggnader hélls samman av en entrébyggnad med stort glasparti ldngs hela
dess framsida. Aven den hir byggnaden har genomgitt forindringar i form av material-
byte till ett modernt skivmaterial, men den har behallit volym, form och uttryck. Entré-
dorrarna med vindfang och ett storre skarmtak har placerats i vinkel och dr genom sin
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utformning likt entrén till B-huset ett av de individuella uttrycken for byggnadskom-
plexet.

Entrén pa Idrottshuset. Kdlla:
Vinersborgs kommun

Idrottshusets byggnader
samspelar mycket vil thop
med radhusen fran 1968
: —— som ligger pé fastigheten
I s =F  Mimer 30 pa andra sidan
LL - Briitteviigen. Tillsammans
=% bildar Idrottshuset och rad-
= husomrddet en miljo som
_ speglar 1960-talets fritid
L. och vardagsliv. Trots att Id-
rottshuset genomgatt visa
e - forandringar i fasaden har
det kvar sina volymer och mycket av sitt modernistiska formsprék. Byggnaderna bor vid
underhdll och eventuella ombyggnationer hanteras varsamt dar man beaktar de domine-
rande raka linjerna och vinklarna som bryter av dessa.

Planforslaget sdkerstéller de viarden som Idrottshuset har via planbestimmelserna k och
f1. Planbestimmelsen k innebér vid en dndring av Idrottshuset ska byggnadens ur-
sprungliga karaktdrsdrag hanteras varsamt. Bestimmelsen f; innebdrd ar att tillbyggna-
der ska utformas sd att nytillkommande delar kan urskiljas som enskilda enheter. Detta
skapar mojligheter for kommunen att bevara virdena samt utveckla dem vidare till nast-
kommande generation, vilket ger tillfdlle att bevara den 1960-tals milj6 som finns lings
Brittevégen tillsammans med radhusen.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Arbetet med att minska brottsligheten och 6ka tryggheten pd sportcentrum initierades i
slutet av 2017 och har varit ett av medborgarlftena sedan &r 2020. Atgirder sdsom
trygghetsvandring och ett fokuserat analysarbete av problemen gav atgérder som trygg-
hetsrojningar av sly och buskage, klottersanering, forbattrad belysning, utokad ppet-
héllande av fritidsgérdar och 6kad vuxennidrvaro. Det har resulterat i att brottsligheten
har minskat betydligt och den upplevda tryggheten har dkat. Det verkar att dtgarderna
har blivit bestdende fram tills dags datum. Trots det dr det viktigt att fortsdtta utveckla
och anpassa omradet utifran ett brottsforebyggande och trygghetsskapande arbetssitt i
samverkan med civilsamhéllet och ansvariga aktorer. Sedan 2021 har Torpagérdet till-
sammans med bostadsomradet Torpa, som ligger direkt soder om Torpagirdet, ingatt i
kommunens arbete angédende Delmos for att sedan bli ett medborgarlofte som kommer
att fortskrida till ar 2024. Syftet med medborgarloftet ar att 6ka invanarnas trygghet och
minska brottsligheten. Det &r frdmst en samverkan mellan polismyndigheten och kom-
munen, men andra i samhéillet kan ocksa vara en del i1 trygghetsarbetet som exempelvis
idrotts- och foreningslivet. Grundpelarna i medborgarloftet dr att skapa och ta vara pa
engagemang 1 lokalsamhallet, 6ka samverkan mellan polisen och kommunen, kommuni-
cera brottsforebyggande och trygghetsskapande aktiviteter till allménheten samt invol-
vera de som bor och vistas i kommunen i det brottsforebyggande arbetet. Detta arbete
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avslutades arsskiftet 2024/2025. Trots det sker det fortfarande atgéarder inom Torpa for
att siakerstélla att atgidrderna blir hallbara i1 det langre perspektivet.

Otrygghet dr en problematik som finns inom planomradet och narmiljén med faktorer
sasom stingsel langs Torpavigen, de storre 6delagda ytorna pa sportcentrum, mindre
smala grinder mellan trdningsanldggningarna, ndrmiljons indirekta paverkan etc. Den
kénslan medfor konsekvenser for samhéllet, men ocksa for den enskilde individen.
Diérav &r det viktigt att arbeta med trygghetsfragor for att kunna skapa bra forutsatt-
ningar for samhéllets alla grupper inom plan- och ndromrédet. Trygghet och tillit frim-
jar viljan att delta i samhéllet, vilket kan inskrdnkas nér otryggheten fér allt for stort
spelrum. Det medfor att ménniskor borjar undvika vissa omraden och offentliga rum.
Otrygghet tidigt i barndomen leder ocksa till tillitsproblem och begriansningar i den per-
sonliga utvecklingen, vilket ni kan ldsa mer om i BKA.

Under detaljplanearbetets gang har det funnits mojligheter for barn och unga att yttra sig
om arbetet pd sportcentrum och Torpagérdet. Mer om dialogarbetet kan ni ldsa 1 BKA.
Utover dialogerna har det ocksé funnits mojlighet att besvara en digital enkdt. Enkéten
var inte enbart for barn och unga utan det var mdjligt for alla i Vanersborgs kommun att
besvara den. Totalt var det 162 personer som besvarande enkéten. Flera av fragorna
handlade om trygghetsaspekten i planomradet. Nagra av frigorna var om de kénde sig
trygga inom planomradet, nér pa dygnet de kinde sig trygga och vilka atgirder krivs for
att kunna kénna sig trygga. Utav de som svarade var det en del som kénde sig trygga,
men manga kinde sig inte trygga. Den storsta andelen svarade att de kinde sig enbart
trygga under dagtid. I fritexterna fanns det dem som skrev att de enbart kinde trygghet
nir de korde bil i omradet och det fanns dem som inte vdgade lata sina barn vara i omra-
det pa grund av otryggheten. De atgéirdsforslag som inkom for att ka tryggheten var
bittre belysning och trafiklosningar, fler vuxna i omradet, skolidrott, bra utformade pro-
menadstigar, fler saker att géra utomhus, mer polisnirvaro, fartkameror och upprustning
av utemiljo. For ytterligare information om enkéten 1ds gdrna BKA.

I arbetet med planforslaget har trygghetsfrdgan varit en viktig aspekt. I programmet Ut-
vecklingsprogrammet har det varit &terkommande i principerna som beskrivs. Exempel-
vis under avsnittet Liv och rérelse beskrivs hur en stor variation av aktiviteter som véin-
der sig till flera dldersgrupper kan medfora en dkad trygghet och likasa kan en béttre
planerad belysning, mojliggérande for aktiva bottnar och orienteringsskyltar med trygg-
hetsinformation pé flera sprak oka tryggheten. Andra forslag till dtgirder som har arbe-
tats in 1 planforslaget dr 6ppna allménna ytor som skapar biéttre dverblick dver omrédet,
utokade byggritter for att minimera och eliminera de smala granderna som finns i dags-
laget, tydliga trafiklosningar med torgbildningar 6ver Britte- och Torpavéigen som ska
sdnka hastigheten pa biltrafiken samt mdjligheter till 6kad rorelse till och fran omridet
och tillgénglighet {fOr att 6ka antalet aktiva 6gon.

Barnkonsekvensanalys (BKA)

Tillhorande detaljplanen har en BKA upprittats. For att mojliggora den har kommunen
mellan januari och april 2023 genomfort totalt sju dialoger varav en av dem var en digi-
tal enkét pd tre olika sprék, svenska, somaliska och arabiska, for att sékerstdlla en 6kad
delaktighet. Dialogerna var primért riktade till barn och ungdomar, men ocksé vuxna
var delaktiga. Infor dialogarbetet upprittades en checklista for att f4 en dverblick vilka
frdgor som berdrdes av detaljplanen ur ett barnperspektiv. I checklistan finns det fem ar-
betsomraden med flera frdgestillningar som hjdlpmedel nédr planomridet ska analyseras.
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De fem arbetsomradena dr sammanhallen stad, barnvinliga miljoer och platser, vardags-
liv, identitet och trygghet. Néagra av fragestillningarna som anségs mer viktiga dn andra
i denna detaljplan var delaktighet, integration, trygghet, fysiska och mentala barriirer,
attraktiva lekmiljoer och vardagsaktiviteter.

Dialogerna skedde inte enbart i ndromradets skolor och fritidsgard utan ocksa i centrala
Vinersborg for att fa reda pa vilka som anvinder planomradet och inte. Aven for att fa
svar pa varfor de som inte véljer att anvdnda sig av planomradet inte gor det. De svar
som kom, oavsett om de bodde i ndromrédet eller centrala Vénersborg, var att det finns
inget att gora och de kdnner sig otrygga. Ndgra av de som svarade pa enkiten skrev att
de ocksé kinde sig otrygga i sina egna hem samt att de anvénder de fa resurser som
finns for att {4 studiero och umgas med vanner. Det var ocksa nagot som ldrare och fri-
tidspedagogerna berittade. Det uppkom forslag pa atgérder for att minska otryggheten i
omradet. De forslag som kom var att mojliggora for fler verksamheter sé att fler manni-
skor kommer till omradet for att 6ka besdkande ménniskor. Pé sé vis ka rorelserna i
omradet och antalet aktiva 6gon, mojliggora for attraktiva upplevelser och aktiviteter i
omradet, fi in andra foreningar sé att det skapas en blandning av olika sporter, arbeta
for att ocksd mindre foreningar far plats i omradet samt arbeta med omrédets gestaltning
och belysning. For att 14sa mer ingdende om dialogerna som genomfordes och dess re-
sultat 14s gérna BKA.

I planforslaget har ett flertal forslag till atgirder arbetats in for att sikerstélla att de 6ns-
kemal och forslag fran dialogerna dr en del av beslutsunderlaget. De 6vergripande ut-
gingspunkterna var 6kad trygghet, jamlik och aktiv fritid, samspel och attraktiv milj6
for alla éldersgrupper. Ur utgangspunkterna har det utkristalliserats mer specifika atgér-
der for att kunna tillgodose barnens och de ungas behov. Det har bland annat varit att ar-
beta med Torpavédgen som har ansetts vara en stor barridr i omradet, utforma platser for
lek, aktiviteter och spontanidrott, kunna integrera foreningslivet med spontanidrotten,
skapa en miljo som kénns inkluderande, 6ka delaktigheten i utvecklingsprocessen av
omradet, mdjliggdra for okat liv och rorelse i omréadet, utforma miljéer som lockar fler
att vilja nyttja omradet, skapa en trygg och siker miljo for alla, skapa en miljé som pas-
sar alla dldersgrupper istéllet for att fokusera pa mindre barn och dka tillgingligheten
till omréadet. Detta dr nagot som planforslaget tillsammans med BKA och programmet
Utvecklingsprogram har arbetat med. De atgérder som foreslés 1 planforslaget dr battre
belysning, torgbildningar 6ver Britte- och Torpavigen, utokade byggritter for att mini-
mera och eliminera smala grénder, béttre 6verblickbarhet 6ver omréddet, ett genomga-
ende och sammanhingande géng- och cykelstrak over hela planomradet som kopplas
samman med det befintliga nétet, dtgidrder som mdjliggor for okat liv och rorelse pa
platser som inte ar lika aktiv idag och mojligheter att skapa en lirorik och rolig stads-
park for alla etc.

Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet dr uppdelat i fyra fokusomrédden som
var och ett rymmer ett antal delméal. Texterna for respektive omrade beskriver det ons-
kade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor 1dsas som framtidsbil-
der och inte som beskrivningar av nuldget. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens
konsekvenser for fokusomrdden och delmal.
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Fokusomrade

Delmal

Konsekvenser

Bedomning

Gronskande stad och land

Levande skogar

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land

Narodlat och artrikt

Positiv

Utvecklingen av planomradet kom-
mer att 6ka artrikedomen i och med
6kning av grona strak i den vastra
delen som &ar hart asfalterat och méj-
liggorande av parkmiljé i den 6stra
delen. I den 6stra delen finns det
ocksa maijligheter till stadsodling.
Las mer om detta i Grénstrukturpla-
nen och Utvecklingsprogram.

Gronskande stad och land

Halsoframjande miljoer

Positiv

Detaljplanen kommer att mojliggéra
for 6kade halsoframjande miljéer. I
Funktionsprinciper utemiljé beskrivs
mojligheterna med spontanidrott,
motionsspar och tréaningsanléagg-
ningar. [ Grénstrukturplanen hante-
ras ocksa fragan. Planen ar grunden
till Utvecklingsprogram.

Gronskande stad och land

Naturen runt knuten

Positiv

Den nérliggande gréna miljon kom-
mer att 6ka i omradet kring sport-
centrum och Torpagéardet. Lis mer
om utvecklingen av grénomraden i
Utvecklingsprogram.

Gronskande stad och land

Hushallning med naturre-
surser

Positiv

Den 6nskade atgarden ar samlad
kring befintlig infrastruktur och be-
byggelse. Utvecklingen av omradet
kommer att anvanda sig av det som
redan finns och vidareutveckla det.

Vatten i varldsklass

Vatten och ndringsdmnen i
balans

Positiv

Planomradet kan anslutas till kom-
munalt verksamhetsomrade for dag-
vatten samt vatten och avlopp. Féru-
tom det beskriver Utvecklingspro-
gram att ett 6ppet dagvattensystem
kommer 6ka det lokala omhéanderta-
gande av vattnet. Gréna ytor kom-
mer ocksa vara multifunktionella fér
att klara av framtida skyfall och dag-
vatten.

Vatten i varldsklass

Vatten att lita pa

Ingen

Planen medfor inte 6kade utsléapp.
Atgérder finns redovisade i Dagvat-
tenutredningen Vinersborg sport-
centrum och Grénstrukturplanen.

Vatten i varldsklass

Tryggad vattenforsorjning

Positiv

Omradet kan forsorjas med kommu-
nalt vatten.

Vatten i varldsklass

Strandmiljéer for faglar,
kreatur och turister

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Vatten i varldsklass

Dagvatten renas lokalt

Positivt

Kommunens dagvattenpolicy ska fol-
jas. Oppet dagvattensystem kommer
att utvecklas inom planomradet. Fra-
gan har ocksa hanterats i Grénstruk-
turplanen med olika atgarder och ap-
pliceringen av naturbaserad klimat-
anpassning och i Dagvattenutred-
ningen Vénersborgs sportcentrum.
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Trygg milj6 for stora och
sma

Leka och lara

Positivt

Planomradet kommer att utvecklas
inom leka och lara. Idag ar Torpagar-
det oanvant och 6de, vilket kommer
att forandras i och med denna detalj-
plan. Torpagirdet kommer att kny-
tas samman med sportcentrum och
bli ett stort aktivitets- och rekreat-
ionsomrade. Dessutom har en BKA
upprittats till detaljplanen som sa-
kerstiller barnens och ungdomarnas
perspektiv under processens gang,
vilket mérks i planhandlingarna pa
olika sitt.

Trygg milj6 for stora och
sma

Kunskapskommun

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo for stora och
sma

Anvandningen av farliga
amnen minskar

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo for stora och
sma

Hallbara inkép

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg milj6 for stora och
sma

Minskat avfall

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg milj6 for stora och
sma

Renare, tystare och sak-
rare

Ingen

Planomradet finns inom en befintlig
stadsmiljo, vilket medfor att det re-
dan finns buller i omradet. I den
vastra delen ar bullret normalt f6r
att omradet ska kunna fungera med
det trafikfldet som finns dér. Tor-
pagéardet dr lugnare. Idag stoppas
bullret fér det mesta upp med bo-
stadsbyggnaderna som omsluter
girdet.

Trygg miljo for stora och
sma

Ozon och stralning

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Renare och smartare
energi

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Lokalproducerad el

Ingen/positiv

Fragan hanteras inte i det juridiska
dokumentet plankartan, men kan bli
en del av framtida projektering av
planomradet.

Hallbar konsumtion och
livsstil

Positiv

Nérheten till kollektivtrafik samt vi-
dareutveckling av Torpavagen moj-
liggor for en hallbar livsstil.

Omstéllning av transpor-
ter och resvanor

Positiv

Cykelmojligheter och narhet till kol-
lektivtrafik finns, vilket ger mojlig-
het att géra hallbara resor.

Hansyn till ett férdndrat
klimat
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Ingen

Storre skyfall kan bli en allt stérre
utmaning i ett forandrat klimat, men
da marken redan ar ianspraktagen
blir skillnaden marginell ur ett sky-
fallsperspektiv. Utvecklingsprogram
beskriver ocksa andra l6sningar fér
att ta hansyn till ett forandrat klimat
sasom 6ppna dagvattensystem och
multifunktionella gréna ytor. Mer in-
formation finns i Dagvattenutred-
ningen Vinersborgs sportcentrum.
Aven i Grénstrukturplanen hanteras
denna fraga, vilket har varit grunden
till Utvecklingsprogram.




MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gata (GATA). Motiveras av att det dr befintligt trafiknét som sikerstills 1 detaljplanen.
De ar omradets huvudstrak. Mojliggor for G/C-viag inom anvandningen. Det finns ocksa
mojlighet att anldgga plantering inom anvindningsomradet for att forskona vigomradet,
men dven for att arbeta bort barridreffekten som Torpavigen har idag. En angéringsplats
mojliggors vid Edsvigen for att minska antalet tyngre trafik 1 sportcentrum. Angérings-
platsen ar tillrackligt lang for tva bussar som sldpper av passagerna som ska besdka om-
radet. Syftet 4r inte en langvarig parkering utan ér en av- och pastigningsplats. 4 kap. 5
§ PBL.

Lokalgata (GATA1). Motiveras av att det &r befintligt trafiknét som sékerstills 1 detalj-
planen. De &r omradets huvudstrak. Mojliggor for G/C-vag inom anviandningen. Det
finns ocksa mojlighet att anldgga plantering inom anvandningsomradet for att forskéna
vagomradet. 4 kap. 5 § PBL.

Ging- och cykelviig (GCVAG). Motiveras av att nitet #r i storsta del befintligt G/C-
nit som ar en del 1 stadens huvudstrak for trafiksdkra cykelvagar mellan olika stadsde-
lar. Vid arenan s#kerstills en ny G/C-vig for att gora sportcentrum trafiksidkrare for
géangtrafikanter och cyklister. 4 kap. 5 § PBL.

Park (PARK). Motiveras av att den 6stra delen av planomradet ar ett stort gronomrade
1dag, men anvinds inte 1 den méan som det skulle kunna géra. Kommunen vill sékra upp
anvandningen av Torpagirdet. Inom sportcentrum finns det mindre parkomraden dels
for att sikra upp de grona straken och forskona omradet, dels for att mojliggora for
Oppna dagvattensystem for att kunna ha en fordro;d tillforsel av dagvatten med naturlig
rening. 4 kap. 5 § PBL.

Natur (NATUR). Motiveras av att mojliggora en naturlig dagvattenhantering inom be-
rérda omraden. Omradena ligger pa sadana platser att det anses inte behdver ha samma
drift som en park har. 4 kap. 5 § PBL.

Torg (TORG). Motiveras av att kunna mojliggora for ett tryggare omrade. Torg har
inte enbart funktionen ppen yta med sociala sittplatser utan ocksa naturligt séinka has-
tigheten pa trafiken pa Torpavigen. Pa gatorna korsar flera trafiksatt och dérfor ar det
viktigt att sikra upp med en anvandning som ar for de oskyddade trafikanterna. Torg-
bildningen pa Torpavagen ar ocksé en del av att forena de tva stora enskilda omradena
som delas upp av vigen till ett sammanhzngande aktivitets- och rekreationsomrade. Det
finns visioner att kunna skapa en mysig entré till sportcentrum och stadsparken med
olika funktioner som trianingsanldggning tillsammans med mindre verksamheter sasom
café, dans- och replokal eller annan moéteslokal, sittplatser samt nérhet till spontanidrott,
skola och stadspark Torpagirdet. Genom att skapa liv och rérelse for att mojliggora en
tryggare milj6 till den direkta narmiljon. Torgytan 1 vistra delen av sportcentrum skapar
en mer vilkommande kiénsla till aktivitets- och rekreationsomradet samt ger mer rérelse
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och trygghet. Runt detta torg dr tanken att det ska finnas caféer och andra komplette-
rande verksamheter samt allménna sittplatser. Det ska finnas mdjlighet till uteserve-
ringar. 4 kap. 5 § PBL.

Dagvatten (dagvatteni). Motivet till planbestimmelsen &r att sikerstilla en klimatan-
passad hantering av dagvattnet. Planbestimmelsen finns reglerad pa parkmarken,
[PARK], for att sékerstélla atgdrder som krévs for att hantera dagvatten och skyfall i
omradet. Planbestammelsen dr strategiskt placerade pa de platser som &r storst risk for
oversvamning vid extrema skyfall samt har bist mojligheter att hantera dagvattnet na-
turligt och kan renas innan det nar recipienten, Karls grav, vilket inte sker 1 dagslaget.
Till detaljplanen har det utforts en dagvattenutredning som é&r en del av planhandling-
arna, Dagvattenutredning Vanersborgs sportcentrum. 4 kap. 5 och 8 §§ PBL.

Storsta byggnadsarea dr xx m? (areai och areaz). Motivet ér att reglera mark som far
bebyggas med anvindningen torg [TORG] och park [PARK], samt sdkerstélla att det
finns friytor till kompletterande atgirder sdsom parkering, sophantering etc. 4 kap. 11 §
PBL.

Tridet fir endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk (tridi). Beva-
randesvirda trad som sékerstills via bestimmelsen for att bevara de kultur- och natur-
viarden som finns i och med tridden. 4 kap. 12 § PBL.

Marklov krivs dven for tradfillning (a1). Motivet ér att sdkerstélla att de aktuella tra-
den inte falls oavsiktligen. 4 kap. 12 § PBL.

Parkering. Motivet ir att sékerstilla den befintliga parkeringen som finns bakom ben-
sinstationen. 4 kap. 5 och 13 §§ PBL.

Kvartersmark

Besoksanliggning (R). Anvdndningen motiveras av att syftet med planen ir att mdojlig-
gora for ett aktivitets- och rekreationsomrade med traningsanldggningar; ge de befint-
liga trdningsanldggningarna mdjlighet att utvecklas, men dven andra foreningar att fa bli
en del av sportcentrum. Norr om arenan finns det mojlighet att anldgga besoksanldgg-
ningar ovanfor bilddck pa markplan samt under mark. Ytterligare mojligheter finns for
exempelvis en fritidsgard att etablera sig hdr samt andra kompletterande verksamheter
sasom café, restaurang, kiosk och butiker. 4 kap. 5 § PBL.

Idrott och lek (R1). Anvindningen motiveras av att syftet med planen mdjliggora for
ett aktivitets- och rekreationsomrdde med trdningsanldggningar, spontanidrott, lek och
ovriga socialt hallbara dtgirder. Det ska finnas mdjlighet for en skolgérd som blir en all-
min lekpark de tider och dagar det inte dr skolverksamhet. Idag finns det en befintlig
fotbollsplan som planeras for att vara kvar och utvecklas vidare med foreningslokal och
forrad tillsammans med stadsodlingen. 4 kap. 5 § PBL.

Stadsodling (L1). Anvindningen motiveras utifran syftet med planen skapa forutsitt-
ningar for ett omrdde med stadsodling for att stirka den sociala hallbarheten inom omra-
det. Dessutom anvianda omrddet for pedagogiska syften. Finns mojligheter att anldgga
en mindre forradsbyggnad eller féreningslokal som kan samordnas med idrott och lek. 4
kap. 5 § PBL.

Skola (S). Avsikten dr att utdka och vidareutveckla den befintliga testanlaggningen som
gymnasieskolan har till elprogrammet. Elprogrammet har riksintag, vilket medfor att

ANTAGANDEHANDLING 61



skolan behdver folja reglementen for att kunna ha kvar riksintaget. Darfor behdver det
finnas utvecklingsmdgjligheter pé elprogrammets testanlédggning. Det finns mojligheter
att anldgga mindre byggnader som ingér i dess anvindning och utbildning. Norr om are-
nan regleras ett mindre omrade for skola. Omradet dr en restbit fran Detaljplan for
sportcentrum kv. Vidar m.fl. i Torpa, Vinersborgs kommun. Omradet r planlagt for
skola i den planen. 4 kap. 5 § PBL.

Drivmedel (G). Anvindningen motiveras av att syftet med planen att sékerstilla en be-
fintlig verksamhet samt ge mojligheter att utveckla den. 4 kap. 5 § PBL.

Teknisk anliggning och Transformatorstation (E och E1). Anvindningen motiveras
med syftet att sdkerstdlla de befintliga tekniska anldggningarna inom planomradet. 4 kap
5 § PBL.

Hogsta nockhdojd ér <i kartan angivet> meter (hi1). Motivet till bestimmelsen &r att
mojliggora for arenans takkonstruktion. Bestimmelsen reglerar bebyggandets omfatt-
ning enligt 4 kap 12 § PBL.

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Stora delar av prickmarken i detaljplanen dr att sdkerstdlla under-
jordiska ledningar, [u], samt kompletterande funktioner. Prickmarken ska @ven séker-
stélla att parkeringsomradet langst dsterut inte bebyggs med carports och garage; utan
ytan ska vara en del av planomrddets nyttjande och till skolpersonalen. Direkt véster om
arenan ar det prickmark for att sékerstilla den befintliga 6ppna ytan. Tanken &r att
kunna nyttja den for utomhusevenemang. 4 kap. 11 § PBL.

Marken fiar endast forses med mindre byggnadsverk (61). Motiveringen till bestim-
melsen &r att sdkerstélla funktioner for gymnasieskolans testanldggningens, [S], sdsom
master, stingsel samt nét- och transformatorstation. Planbestimmelsen sdkerstéller
ocksé byggnadsverk framfor arenan inom markanviandningsomradet [R] i1 sportcentrum
for att exempelvis mojliggora for marknadsstand och byggnader for evenemang. 4 kap
11 § PBL.

Markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar (u1). Motiveras av att liget
for allménna underjordiska ledningar under mark ska sidkerstillas inom planomrédet i
enlighet med 4 kap 6 § PBL.

Utfartsforbud (symbol). Motivet &r att sékerstélla att inga ytterligare in- och utfarter
skapas langs Eds- och Gropbrovégen ur trafiksidkerhetssynpunkt. 4 kap. 9 § PBL.

Storsta byggnadsarea ir <i karta angivet> m? (e2). Motivet ir att reglera mark som
far bebyggas med anviandningen besoksanldggningar, [R], och sikerstilla att det finns
friytor till kompletterande atgirder sdsom parkering, sophantering etc. 4 kap. 11 § PBL.

Storsta byggnadsarea ér <i karta angivet> % av fastighetsarean inom egenskaps-
omridet (e1). Motiveringen &r att sékerstélla maximal anvindning av byggbar mark till
att utveckla sportcentrum. Ge mdjligheter att kunna minimera och eliminera otrygghets-
kénslan som finns i dagslédget med de smala granderna och blockeringar av siktlinjer
som medfor att dverblickbarheten 6ver omradet inte existerar. 4 kap. 11 § PBL.

Parkering ska finnas (n1). Motivet &r att sékerstélla parkering inom aktuellt omrade. 4
kap. 13 § PBL.
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Vid dndring ska byggnadens ursprungliga karaktirsdrag hanteras varsamt (ki).
Avsikten med bestimmelser &r att bevara de ursprungliga karaktarsdragen som finns
kvar pé byggnaden. 4 kap § 16 PBL.

Tillbyggnader ska utformas sa att nytillkommande delar kan urskiljas som en-
skilda enheter (fi). Motiveringen till planbestimmelsen &r att sikerstélla en tydlig
dragning mellan det nya och det ursprungliga pa aktuell byggnad. 4 kap § 16 PBL.

Markreservat for gemensamhetsanliggning (g1). Motiveringen till planbestimmelsen
ar att reglera en begrinsad yta for att tillgodose flera fastigheters gemensamma behov. 1
detta fall regleras det en in- och utfart for att se till att de involverade delar pd ansvaret
for driften och kostnaderna. Sa att det inte blir enbart en part som har ansvaret for in-
och utfarten utan det delas lika. 4 kap § 18 PBL.

Startbesked far inte ges for byggnation forrin fororeningarna har avhjalpts till
nivd som medger planerad markanvéindning (az). Regleringen grundas pa att skapa
forutsittningar att utfora skyddsédtgidrder med hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet.
Sakerstilla en god miljo for barn och unga som primirt kommer anvianda det specifika
omradet. 4 kap § 12 PBL.

Sanering ska goras vid anliiggande av étgirder som inryms inom stadsodling samt
idrott och lek (m1). Regleringens motiv dr att skapa forutséittningar for atgarder inom
specifika omrdden att vara lampliga med hénsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet.
Barn och unga kommer primért nyttja de aktuella omradena. Dérfor sékerstilla att de
vistas 1 en sidker milj6. 4 kap § 12 PBL.

GENOMFORANDE

Kulturvarden

I sportcentrumomrédet finns det fem fornlimningar som &r héllristningar i form av skal-
gropar, dlvkvarnar och en boplats. De ér alla utredda sedan tidigare. Fornlimningarna
sakerstdlls inom allmén platsmark med planbestimmelserna torg [TORG], park [PARK]
och besoksanldggning [R]. Vid eventuella atgirder pa fornldmningarna kriavs det en an-
sokan till Lénsstyrelsen.

Idrottshuset berors ocksa att kulturhistoriska varden. P4 plankartan regleras byggnadens
varden, [ki] och [fi], for att sdkerstilla att de ursprungliga karaktarsdragen kommer fin-
nas kvar och urskiljas fran de nya tillbyggnaderna.
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Ilhér namndsbeslut 2026-03-03_1 B N § 18 PLAN.2020

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsitts till allmén plats i detaljplanen &r for allmédnhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen. Kommunen &r skyldig att [6sa in mark for allmén
plats om fastighetsidgaren begir det.

Inom planomrédet finns allmén plats for gata, G/C-vig, torg och park. Kommunen ar
redan idag fastighetsidgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Inom planomrédet finns inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

Forandrad fastighetsindelning

Inom planomrédet kommer det ske en forédndrad fastighetsindelning. ST1 Sverige AB
och Viénersborgs kommun kommer att skifta mark med varandra. Skiftet kommer att
ske via en lantmiteriforrittning som kommunen kommer att ansdka om. Kartan nedan
visar markbytet. Det blda markerade omradet kommer ST1 Sverige AB ta dver och det

3
~ R % |

roda kommer att bli kommunal mark.

L - S s :
Karta over fordndrad fastighetsindelning pd fastigheten Vidar 2
mun.

och Vidar 1. Kdlla: Vinersborgs kom-

Inom fastigheten Vidar 2 behdver en gemensamhetsanldggning for vig bildas for att
16sa en gemensam infart for Vidar 1 och 2. En gemensamhetsanldggning bildas genom
en ansdkan hos lantméaterimyndigheten. En gemensamhetsanldggning innebér att de
som ingér i anldggningen driftar och underhéller det aktuella omradet for anldggningen.
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Gemensamhetsanldggningen urholkar inte Vidar 2 utan fastighetsindelningen bibehalls.
Marken inom anldggningen far enbart anvindas som in- och utfart.

P& fastigheten Vidar 1, mellan bensinstationen och fotbollsplanen, finns det intresse att
etablera en verksamhet
som ingar 1 anvind-
ningen besoksanligg-
ning, [R]. Troligtvis
kommer det bli aktuellt
med en fordndrad fastig-
hetsindelning i och med
- markkop som verksam-
heten innehaver fran V-
nersborgs kommun, se
karta nedan.

(G

"/ e, 800mh, 8m

g
A
2

W L . o

N A Det réodskrafferade omrddet
'°%roya,\ s visar en eventuell utformning
== L

av nya fastighetsbildningen.
Killa: Vinersborgs kommun.

Planforslagets paverkan pa fastighetsindelningen

Planforslaget skapar nya forutsittningar for fastighetsindelningen inom det aktuella om-
radet. Fordndringarna i fastighetsindelningen fordelat pé respektive fastighet inom plan-
omrédet redovisas nedan.
= i >« > Vidar 1 och 2
< Forindringarna for fastighetsindel-
2.2 %~ ningen ror framst den allménna
~\"@ "« platsmarken for torg [TORG], gata
"z + [GATA] och park [PARK]. Det ir
5 kvartersmark i de gillande detalj-
planerna som transformeras till all-
mén platsmark 1 planforslaget.
. Planforslaget kommer bli den nya
géllande detaljplanen nér den vin-
ner laga kraft.

Det grona omradet visar mark som
~— ar kvartersmark idag och kommer
X forbli det i planforslaget. Skillna-

- den ér att marken kommer i en
lantméteriforrittning forflyttas
frén Vidar 1 till Vidar 2.

Oversiktlig karta som visar fastighetsindelningens forindringar. Kdlla: Vinersborgs kommun.

Norr om Arenan 1, Lyckhem 1:1

Lokalgatan direkt sodder om centralkoket kommer ga fran kvartersmark i1 géllande detalj-
plan till allmén platsmark. I och med den nya dragningen av in- och utfarten av lokalga-
tan kommer en mindre del fordndras fran allmén platsmark till kvartersmark.
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Oversiktlig karta som visar fastighetsindelningens forindringar. Kdilla: Vinersborgs kommun.

Arenan 1

Britteviagen vister om Arenan dr i gdllande detaljplan kvartersmark och kommer i detta
planforslag bli allmén platsmark. Likasé ar det for naturomradet, [NATUR], nedan. Det
blaa omrédet kommer ga fran allmén platsmark till kvartersmark. Det grona omradet,
vilket dr det tilltankta isupplaget i planforslaget, kommer fortsattningsvis vara kvarters-
mark, men fors dver till fastigheten Arenan 1 fran Frigg 1.

/

dagvatien,

PARK}

ring pd fastighetsindelningen. Kdlla: Vinersborgs kommun.
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Planforslagets nya dragning av G/C-
2 straket Oster om Arenen medfor for-
andringen att kvartersmark i gél-
lande detaljplan blir allmén plats-
mark. Detsamma géller for parkmar-
ken, [PARK], som géar lings G/C-
straket mot Torpaviagen och Flana-
den.

Oversiktlig karta som visar den nya drag-
ningen av G/C-straket och remsan med
parkmarken som kommer bli allmdin plats-
mark. Kdlla: Vénersborgs kommun.

Testanldgeningen, Lyckhem 1:1

Omradet kring gymnasieskolans testanldggning kommer delar ga fran allmén plats till
kvartersmark (blaa omradet). I gdllande detaljplan ar det allmén platsmark for park eller
plantering. I detta planfor-
slag kommer delar av det
blaa omrédet bli skola och
teknisk anldggning. Det
gréda omradet kommer
fortsdttningsvis vara all-
mén platsmark. Ingen for-
andring sker inom det
gramarkerade omradet.
Det gulmarkerade omra-
det innebdr att kvarters-
mark 1 gédllande detaljplan
blir 1 och med planforsla-
get allmén platsmark.

Oversiktlig karta som visar de
aktuella omrddena for fordind-
ringar pd fastighetsindel-
ningen. Kdlla: Vinersborgs
kommun.

Torpavigen, Torpa 1:2

Léangs Torpavidgen kommer det ske fordndringar pé fastighetsindelningen. Flanaden
som 1 planforslaget mojliggdrs som gata, [GATA], kommer tillsammans med delar av
torgytan, [TORG], bli allmén platsmark. Detsamma géller for det mindre straket sdder
om vardcentralen som blir 1 planforslaget gata, [GATA]. Norr om den nya byggritten
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langs Torpavégen finns det ett blamarkerat omrade som visar att allmén platsmark 1 gél-
lande detaljplan kommer foréndras till kvartersmark i planforslaget. En del av gatuom-
radet kommer bli parkmark, [PARK].

Nya fastigheter kommer att bildas i och med planforslaget. Vid korsningen Torpava-
gen/Flanaden skapas mdjligheter att bilda en ny fastighet. Likasa finns mojligheterna pa
Torpagérdet.

b g

ey e i \
R ﬁji \: -} 6472104
o 1 \

~ !
. AN LB Vel
Oversiktlig karta som visar fordndringarna lings Torpavdgen rorande fastighetsindelningen. Kdlla: V-
nersborgs kommun.

Torpagérdet, Térnan 6 och 7

G/C-straket norr om Torpagirdet tillhor idag fastigheterna Tarnan 6 och 7. Det vore for-
delaktigt att G/C-stréket fordes over till kommunens storre fastighet Torpa 1:2 for att fa
en mer enhetlig fastighetsindelning till de narliggande G/C-straken. G/C-straket ar i gil-
lande detaljplan betecknad som 6vrig och kan tolkas in som kvartersmark. I planforsla-
get ar avsikten att G/C-straket blir allmén platsmark.
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Oversiktlig kartc; som visar G/C-strdket med bla markering. Kdlla: Vinersborgs kommun.

Rattigheter

Inom planomrédet finns flera réttigheter som ledningsrétter och servitut. Vid omvand-
ling av planomradet kommer det krivas att vissa rittigheter behdver dndras eller upphé-
vas, se nedan under Bedémning av planforslaget. 1 samband med det far exploatoren an-
sOka om nya ledningsritter och/eller servitut for att kunna utféra den dnskade atgérden,
eftersom de befintliga paverkas av planforslagets byggritter. Nedan redovisas rattighet-
erna for respektive fastighet inom planomradet samt en karta med réttigheterna som re-
dovisas visuellt.

Vinersborg Frigg 1 (fastigheten med Gymnasiehallen)
Pé fastigheten Frigg 1 finns det tre ledningsritter; 1580K-10/1997.3, 1580K-10/1997.5
och 1487K-2017/65.2.

Vianersborg Oden 1 (fastigheten med Birger Sjobergeymnasiet)
Har finns det fyra ledningsritter; 1580K-10/1997.3, 1580K-10/1997.4, 1580K-
10/1997.5 och 1487K-2017/65.2.

Det finns ocksé avtalsservitut; D-2020-00406678:1 och D-2025-00203381:1.

Vinersborg Arenan 1 (fastigheten med arenan)
Pa fastigheten finns det tvé ledningsritter 1580K-10/1997.3 och 1487K-2017/65.2, och
ett officialservitut, 1487K-2017/65.1.

Vinersborg Vidar 1 (véstra delen av sportcentrum)
Inom fastigheten finns det tre ledningsritter; 1580K-10/1997.3, 1580K-10/1997.4 och
1580K-10/1997.5, och officialservitut, 1580K-10/1997.2 och 1580K-10/1997.1.

Det finns ocksa avtalsservitut; D-2020-00139712:1 och D-2024-00230348:1.

Vinersborg Vidar 2 (bensinstationen)
Det finns tre avtalsservitut, D-2020-00139713:1. 15-IM5-73/2818.1 och 15-IM5-
68/928.1.
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i § 18 PLAN.2020.2

Tillhér namndsbeslut 2026-03-03_1 B N

Kommunala lantmdteriet Vinersborgs kommun

Beddmning utifrin planforslaget

I planforslaget har mojliggdrandet av nya dragningar pa underjordiska ledningar och
fjarrvarme gjorts. Omprovning av ledningsratter och utformning av nya sker via en lant-
miteriforrattning rorande ledningsritt eller servitut. De bekostas av aktuell bygg-
herre/exploatdr. De ledningsritter som eventuellt kan bli aktuella att dndra eller upphéva
ar delar av 1580K-10/1997.5 som ligger pé fastigheten Frigg 1, Vidar 1 och Oden 1,
1580K-10/1997.5 p& Oden 1, 1487K-2017/65.2 pa Arenan 1 samt delar av 1580K-
10/1997.3 som ligger pa Frigg 1.

De servitut som pdverkas av planforslaget dr 1580K-10/1997.1 pa Vidar 1, 1580K-
10/1997.2 pa Vidar 1 samt 1487K-2017/65.1 pa Arenan 1.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjéarrviarmeledning finns inom planomradet. Vattenfall Virme ansvarar for anslutningar
till fjarrvirmendétet efter bestillning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt anvisas av
natagaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétidgaren. Nétidgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut med mera sékerstills.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hénsyn
till forvintade differensséttningar.
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Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For genomforandet av de dnskade atgérderna krivs att medel avsitts 1
kommunens investeringsbudget som faststélls av kommunfullméktige.

I planforslaget finns det allmén plats for G/C-vidg, lokalgator, torg och parkmark. Den
stora delen av infrastrukturen finns i dagsldget, men planforslaget kompletteras med yt-
terligare G/C-strak inom sportcentrumomradet och angdringsplats ldngs Edsvégen. Det
sker en utokning av parkmark inom sportcentrum samt sikerstillandet av anvindningen
pa Torpagérdet. Den stora utbyggnaden av allmén platsmark, forutom parkmarken, ar
torgbildningarna som inte finns sedan tidigare. Bedomningen &r att utbyggnaden kan
ske under genomforandetiden, men etappvis. Den etappindelningen som samhiéllsbygg-
nadsforvaltningen har gjort dr fyra stycken. Den fOrsta etappen beror de forsta insat-
serna i stadsparken Torpa (skapa en moétesplats vid stora granen och initiera ett platsut-
vecklingsprojekt). Andra etappen ér att skapa huvudstraket genom hela omradet, gora
en konstnirlig satsning och skyltning, markbyte vid Edsvigen och angdringsytan lédngs
Edsvégen. Den tredje etappen ér att utveckla stadsparken och koppla parken till sport-
centrum. Det innebér att trddplantering lings Torpavagen gors, entrétorget pa Torpava-
gen anlidgg samt stadsparken utvecklas med strak och aktiviteter. Den sista etappen ut-
vecklar parkeringar, trafik och dagvattenhanteringen i sportcentrum. Det sker en om-
strukturering av parkeringarna och angdringsytorna samt anldgger dagvattenmagasin
langs Brittevigen och dagvattenstrik, dagvattenbdddar och regnvattenpark norr om
Arenan. De ekonomiska aspekterna i genomforandet redogors i avsnittet Ekonomiska

frdagor.

Utbyggnad teknisk infrastruktur

Planomradet ingdr 1 verksamhetsomrade for teknisk infrastruktur. Verksamhetsomra-
dena drivs som kollektiv dir samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sté den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det &r kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som ansvarar for ut-
byggnad av ledningsniten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen som
ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad anslutningspunkt.

I och med mojliggorandet av besoksdndamal vid Torpavigen krivs det att verksamhets-
omrédet utvidgas. Det finns inga ledningar for vatten och avlopp idag utan det krivs en
utbyggnad av ledningsnitet.

Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk bedomning dver visentliga
delar av vad genomforandet av detaljplanen kan antas innebira for berdrda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Vid redovisning av genomforandekostnaderna har kommunen arbetat utifrin Goteborgs
stads modell; Vad kostar det? En lathund for en forsta kostnadsbedémning av vanliga
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anldggningsprojekt. Modellen uppskattar kostnaden for olika anvindningsomraden
sasom G/C-strak, platser och torg etc. Inom respektive omrade beskrivs specifika an-
laggningar utifran anlédggningsomrade, funktioner, marknadslége samt framtagna scha-
blonbelopp.

Planekonomisk bedomning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen star for samtliga kostnader for detaljplanen. De kostna-
der som uppstod var for utredningar, grundkarta, fastighetsforteckning och handlagg-
ning av detaljplanen.

Handlidggningen av detaljplanen har till dags dato lett till en kostnad pa 425 510 SEK
exkl. utredningskostnader.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetsagare eller rittighetshavare kan ha ritt till ersattning eller inldsen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

I och med upprittandet av gemensamhetsanldggning, [g1], pa Vidar 2 kommer fastig-
hetsdgaren fa ersittning av de 6vriga som ingér i anldggningen. Ersittningen faststélls
under forrittningen.

Genomférande- och driftkostnader av den allmanna platsmarken

Vid uppskattning av investeringskostnader har utvecklingsprogrammet for sportcentrum
och Stadspark Torpa anvénts som underlag och jamforts med de beskrivna anldggnings-
projekten fran Goteborg. Uppskattade kostnader tillgodoser att de redogjorda funktion-
erna 1 Utvecklingsprogrammet mojliggdrs utifrdn beskriven niva, vision och behov.

For genomforande av planen utifran Utvecklingsprogrammets standard uppskattas kost-
naderna for genomforande nedan. Utvecklingen av sportcentrum och Stadspark Torpa
kan ldggas pa olika kvalitetsnivaer beroende pa mojligheter till investeringar, konjunk-
turldge och politiska beslut. Dock bor Utvecklingsprogrammet alltid ligga till grund for
beslut i ett sa stort och komplext omrade och avvégningar bor goras med eftertanke.

Driftkostnaderna kommer att 6ka efter genomforandet av planforslaget. Den kommer
vara densamma for lokalgatorna. De 6kade kostnaderna kommer bli for parkmarken,
torgbildningarna, parkeringarna och G/C-vigarna.

Lokalgatorna, G/C-végarna, torgen och parkeringarna kommer kommunens gatukontor
fa drifta. Ar 2023 kostar driften 99 000 SEK/km gata. Den kostnaden per km r berik-
nat pa 314 km gata och G/C-vig som driftas idag.

Parkmarken kommer hanteras av gatuenheten. De jamfor denna utveckling med kostna-
der liknande Skriacklan och Kulturaxeln. Driftkostnaderna for dem &r 3,3 miljoner
SEK/ar.
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Uppskattade kostnader Totalsumma plus ATA!

for genomforande av pla-

nen enligt utvecklingspro-

grammet

Investeringskostnader 313200 000,00 SEK 375840 000,00 SEK
Kapitaltjanstkostnader 19910 000,00 SEK 23892 000,00 SEK

Utokade kostnader for drift | 173 000 SEK / ar
och underhall Gata

Utokade kostnader for drift | 1103 000 SEK / ar
och underhall Park

Etableringskostnader for 13670 000,00 SEK
vegetation, Park & Gata*

Projektledare 767000 SEK / ar

*Berakningen av kapitalkostnaderna har baserats pa uppskattning av avskrivningstider for varje etapp och en intern-
rénta pa 2,75% har anvants. Kapitalkostnaden for ATA har beraknats jamnt fordelat 6ver etapperna.

* Etableringskostnader ar kopplade till anlaggning av gronytor och plantering av trad. Etableringsperioden ar beraknad
pé 3 &r och under denna period kravs en tillfalligt utokad driftbudget.

Drift teknisk infrastruktur

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena
drivs som kollektiv dédr samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta for den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det 4&r kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift samt underhéll av
ledningsnét, pumpstationer, reningsverk och vattenverk.

Kapaciteten pé ledningarna i den vistra delen av planomradet krédvs inga ytterligare in-
vesteringar for att klara av de 6nskade dtgidrderna. Det kommer krévas investeringar for
att mojliggdra vatten och avlopp till byggritten som ligger vid Torpavigen och pa Tor-
pagirdet. I dagsldget finns det inga ledningar dit, vilket medfor att det kommer ske ut-
byggnad av det befintliga nitet for att ansluta dem. Samrad har skett med Kretslopp och
Vatten som har gjort kapacitetsberdkningar pd atgérden. Enligt berdkningarna klarar da-
gens kapacitet mdjliggdrandet av anvandningsomradet.

Flytt av fjarrvarme, markkablar och 6vriga ledningar

Vid ett genomforande av planforslaget kan det innebéra flytt av markkablar och fjérr-
varmeledningar. Under upprittandet av planhandlingar har samtal skett med de berdrda
parterna. Det finns mdjligheter att kunna flytta ledningar, pumpstationer, markkablar
och transformatorstationer. I slutdndan dr det en kostnadsfraga som byggherren/exploa-
toren fér sté for.

U ATA innebir &ndrings-, tilliggs- och avgiende arbeten. En juridisk och fackméssig term inom bygg-
branschen.
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Fororenad mark

Riskbedomningen tog fram en dversiktlig uppskattning av kostnader relaterade till
framtida avhjilpandeatgirder (sanering) i det aktuella omradet. Da det i dagslédget inte 1
detalj dr klarlagt hur utformningen kring eventuell exploatering kan komma att se ut s&
utgar uppskattningen fran antaganden kring hantering av uppschaktade 6verskottsmas-
sor som tekniskt kan uppkomma vid framtida grivarbeten, liksom delsanering i omréa-
den med halter 6ver de generella riktvardena for kdnslig markanvéndning.

I kostnadsbeddmningar kopplat till fororenade omraden nyttjas ofta ett schablonbelopp
pa 1000 SEK/ton for saneringskostnader inkl. deponikostnader, transporter och aterstill-
ning i form av nytt material. I kostnaden inkluderas ocksa mottagningskostnad pa de-
poni som uppgar till ca 300-500 SEK/ton, vilket kan variera beroende pd mottagnings-
anldggning eller tillgdng/efterfragan.

Samlad schablonbaserad kostnadsanalys

Riskbedomningen utgick fran tva scenarios. Det forsta scenariot dr en teknisk schakt-
ning pa 0,5 m vid exploaterbar mark? + eventuell djupare schakt vid halter &ver
PSRV?/miitbart atgirdsmal. Det andra scenariot ir enbart punktsanering vid halter ver
PSRV/mitbart dtgirdsmal. I detta scenario kan d@ven hantering av tekniskt uppkomna
massor med halter 5ver MRR* behéva omhindertas. Kostnaden for dessa tekniska mas-
sor 4r ca 1500 SEK/m>. Kostnaden for miljokontroll/verifiering liksom linsvattenhante-
ring/rening varierar men antas till ca 10-20 % av den totala saneringskostnaden bero-
ende pé krav fran tillsynsmyndigheten liksom omfattningen av dtgidrderna. For berék-
ning av merkostnad har en densitet pa jord pa 1,6 ton/m? antagits. Berikningen blir dér-
med (volym x densitet) x 1000 SEK/ton for IFA® massor. For beriikning av de enskilda
provpunkterna har en generell area av 5x5 m anvénts.

Vidar 2
Pé Vidar 2 ér det forsta scenariot aktuellt, eftersom det finns en begransad exploate-
ringsgrad.

Det ér aktuellt med en teknisk schaktning 6ver hela fastigheten da halter 6ver KM och
MKM har pavisats 1 enskilda provpunkter vilket innebér att hantering av dverskottsmas-
sor pa mottagningsanldggning kan komma att kriavas vid eventuella markarbeten. Inga
saneringsarbeten krivs sé lange Vidar 2 forblir drivmedelsanlédggning eller annan typ av
MKM-mark. Skulle det eventuellt ske gravarbeten finns det krav att massorna omhéan-
dertas utifrdn fororeningsgrad. Samrdd med kommunens miljokontor ska ske for att sé-
kerstélla hanteringen.

Den samlade kostnadsanalysen for Vidar 2 finns nedan.

2 Exploaterbar mark innebir mark som tas i ansprak for byggnad eller anldggning
3 PSRV = platsspecifika riktvirden
4 MRR = mindre &n ringa risk

5 IFA = icke farligt avfall
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Vidar 2 Uppskattad kostnad med miljo- | Uppskattad kostnad med miljo6-
kontroll + l4nsvattenhantering kontroll + ldnsvattenhantering
Scenario 1 1500 SEK/m? 1500 SEK/m?

Uppskattad saneringskostnad inom Vidar 2 for scenario 1. Kdilla: DEKA ENVIRO AB

Oden 1

Halter 6ver platsspecifika riktvarden har uppmatts i fem provpunkter. Dessa ligger pé
sadant djup att atgérder inte bedoms kridvas. En generell teknisk schaktning om 0,5 me-
ter Over hela fastigheten skulle medfora kostnader for hantering av létt fororenade dver-

skottsmassor.

Scenario 2 bedoms darfor mer lampligt, alternativt endast avhjidlpandeatgirder 1 den
provpunkt dér exploatering planeras. Vid kommande byggnation kravs miljokontroll
med slutprov i schaktbotten och schaktvéiggar for att sdkerstilla att inga oacceptabla hal-

ter kvarldmnas.

Oden 1 Uppskattad kostnad med miljo- | Uppskattad kostnad med miljo-
kontroll + l&nsvattenhantering kontroll + ldnsvattenhantering

Scenario 1 1500 SEK/m? 1500 SEK/m?

Scenario 2* Ca0,14-0,16 Ca0,13

Uppskattad saneringskostnad for de tvd olika scenarios. Samtliga kostnader dr angivna i miljoner kro-
nor. *Ej inkluderat eventuella tekniska dverskottsmassor som kan uppkomma, vilka inte gar att uppskatta
idag da detta styrs av kommande bebyggelsens utformning/storlek och grundidggning. Kdlla: DEKA EN-

VIRO AB

Frigg 1

Halter 6ver platsspecifika riktvarden har pavisats i tre provpunkter. Eftersom hela fas-
tigheten troligen inte kommer exploateras bedoms scenario 1 oldmpligt.

Scenario 2 foredras, alternativt punktvisa dtgirder dar exploatering planeras.

Frigg 1 Uppskattad kostnad med miljo- | Uppskattad kostnad med milj6-
kontroll + l&nsvattenhantering kontroll + lénsvattenhantering

Scenario 1 1500 SEK/m? 1500 SEK/m?

Scenario 2* Ca 0,10-0,11 Ca 0,09

Uppskattad saneringskostnad for de tvd olika scenarios. Samtliga kostnader dr angivna i miljoner kro-
nor. *Ej inkluderat eventuella tekniska 6verskottsmassor som kan uppkomma, vilka inte gar att uppskatta
idag da detta styrs av kommande bebyggelsens utformning/storlek och grundldggning. Kdlla: DEKA EN-
VIRO AB

Torpa 1:2
Tre provpunkter har halter 6ver platsspecifika riktvérden.

Scenario 2 bedoms mest lampligt, alternativt endast atgirder i den provpunkt diar man
planerar att bygga. Vid byggnation krdvs miljokontroll med slutprov i schaktbotten och
schaktviggar sa att inga oacceptabla halter lamnas kvar. Ytterligare miljokontroll av
uppkomna massor kan behovas vid stora volymer; kostnaderna ingér i andra kolumnen i
tabellen nedan. Tekniska dverskottsmassor med halter under platsspecifika riktvirden
men dver masshanteringsriktviarden kan behdva ldmnas till mottagningsanlaggning. Vo-
lymerna kan inte uppskattas nu eftersom de beror pa den framtida utformningen.

Den samlade kostnadsanalysen for Torpa 1:2 finns nedan.
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Torpa 1:2 Uppskattad kostnad med miljo- | Uppskattad kostnad med miljo6-
kontroll + l4nsvattenhantering kontroll + ldnsvattenhantering

Scenario 1 1500 SEK/m? 1500 SEK/m?

Scenario 2* Ca 0,04** Ca 0,04

Uppskattad saneringskostnad for de tvd olika scenarios. Samtliga kostnader dr angivna i miljoner kro-
nor. *Ej inkluderat eventuella tekniska dverskottsmassor som kan uppkomma, vilka inte gar att uppskatta
idag da detta styrs av kommande bebyggelsens utformning/storlek och grundldggning. **Med tanke pa
liten volym antagna férorenade massor kan schablon pa 1000 SEK/ton medfira viss underskattning uti-
fran etablering av fordon/maskiner mm jamfort med en entreprenad med storre volym. Killa: DEKA EN-
VIRO AB

Fastighetsfragor

Vid genomforandet av detaljplanen kommer det ske dndringar och upphavandet av rét-
tigheter, vilket ocksd blir en kostnadsfraga for exploatoren. Likasa giller det for de ak-
tuella fastighetsregleringar som uppkommer vid behov att sérskilja allmin platsmark
och kvartersmark.

Det kommer uppsta forrattningskostnader for genomforandet av gemensamhetsanlagg-
ningen, [g1], som betalas av berdrda parter.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan, se nedan. Under processens géng kan
det ske fordndringar. I samradet kommer ocksd kommunstyrelsen fa yttra sig om detalj-
planen ska till kommunfullméktige for beslut om antagande.

e Samréad tredje kvartalet 2023. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfdlle ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal tva och tre 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag.
Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter 1damnas av sakidgare pa det
omarbetade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Kommunfullméktige antar planen i skiftet kvartal 1 och kvartal 2 via byggnads-
ndmnden och kommunstyrelsen for godkidnnande.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

12 § Om kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

e Eventuellt kan ansdkan om ingrepp i fornldmning behova skickas in till lanssty-
relsen infor byggnation av torget i vdstra delen av planomradet; KML kap 2.
Samrad med lénsstyrelsen bor goras vid genomforandet.

e Vid framtida markarbeten ska anmélan om avhjalpandeétgiarder upprittas och
godkinnas av tillsynsmyndigheten innan paborjat arbete i enlighet med MB kap
10§ 11.

e Det kan ske flytt av ledningar, vilket hanteras av ledningsréttslagen.
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e For att mojliggora in- och utfart till nya byggritten fran Flanaden kommer en bit
av fastigheten Krickan 1 behdva foras over till den kommunala fastigheten for
vigomradet. Overforingen av mark regleras utifran FML kap 5.

e Vid hantering av massor kan det krdvas anmélan enligt § 28 Forordning om mil-
Jjofarlig verksamhet och hdlsoskydd.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark.

Fastighetsregleringar kommer behdva genomforas. En av dem kommer vara att 6verfora
privatdgd mark/kvartersmark till allmén plats och allmén platsmark till bensinstationen
som da blir privatigt/kvartersmark. Den andra fastighetsregleringen kommer ske mellan
kommunen och eventuellt den nya etableringen. Etableringen 6nskar kopa mark mellan
bensinstationen och fotbollsplanen. Etableringen foljer planarbetets syfte och intention.
For att mojliggora detta kommer en gemensamhetsanldggning behdva upprittas for in-
och utfarten som gér Gver bensinstationens fastighet, Vidar 2. Gemensamhetsanlagg-
ningen kommer sékerstilla en réttvis fordelning av kostnader och drift av anldggningen.

For att kunna genomfora detaljplanen kravs det forandringar pa fastighetsindelningen
for att kunna sérskilja kvartersmark och allmén platsmark frdn varandra. Detta gors via
en fastighetsreglering, vilket kommer innebéra en ytterligare ekonomisk aspekt av ge-
nomforandet.

Angaende rittigheterna inom planomréadet kan det finnas ledningsritter som behover
andras eller upphéavas for att mojliggora den onskade atgdrden. De berdrda réttigheterna
namndes 1 avsnittet ovan, Rdttigheter. Detsamma giller for servitut. Vid dndring eller
upphdvande av rittigheter och servitut behdver byggherren/exploatdren ansdka om detta
till lantméteriet samt bekosta den.

Natur

Gronomrade

De étgirder som mojliggors via detaljplanen kommer fa stora positiva effekter nir det
kommer till gronstrukturen. Detaljplanen mdjliggor {for en stor stadspark pa Torpagirdet
som kopplas samman med de grona kilarna pa sportcentrumomradet. Detta kommer fa
positiva effekter pd ménniskors livskvalitet och folkhilsa, ekosystemtjénster och hante-
ring av dagvatten etc.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden kommer att férdndras. Detaljplanen mojliggor for hogre to-
talhdjder dn vad som regleras med dagens detaljplan. Det medfor att planomradet kom-
mer bli utmérkande pé langre avstdnd. Trots det kommer fordndringarna bli positiva 1

och med att helheten pa planomridet kommer fa en positiv effekt med utformningen av
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stadsparken pa Torpagirdet, 6vrig utemiljo samt sammanforingen av tva stérre omraden
till ett stort sammanhéngande rekreations- och aktivitetsomrade.

Milj&

Miljobedémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan f6r sportcentrum och Torpagirdet, inte riskerar att medféra
betydande miljopaverkan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedémning enligt
MB kap 6 § 11-16-18 bedéms darfor inte behova goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej

Forsvarsmaktens Stopp fér héga objekt, influensom-

Forsvaret Ja rade fér MSA. Maxhdjden ar 45 meter.
Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljoé och landskapsbild
Planen m¢jliggor for nybebyggelse inom ett befintligt
ianspraktaget omrade. Det mdéjliggors dven en byggratt
for beséksandamal vid Torpavagen som kommer att
Stads- och landskapsbild Ja paverka stadsbilden.
Hallristningar i den vastra delen av sportcentrum. De
Fornlamningar Ja sakerstalls via planbestammelsen [TORG] och [PARK].
Kulturhistorisk byggnad/miljé Nej
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vaxt- och djurliv Nej
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Marken ar redan ianspraktagen och hardgjord. | och
med genomférande av planen kommer det finnas méj-
Dagvatten Ja ligheter till 6ppna dagvattensystem med en férdréjd
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tillférsel och naturlig rening. En dagvattenutredning
har upprattats till planen.

Recipient

Ja

Karls grav ar recipient, bedéms inte paverkas negativt
av planférslaget. Se mer i Dagvattenutredning Véners-
borg sportcentrum.

Grundvatten

Nej

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Omradet idag ar redan paverkad av buller fran omgi-
vande miljéer. Detta ar ett befintligt omrade. Den tra-
fik som denna atgard skulle kunna generera ar margi-

Buller, trafik Nej nell mot dagens mangder.

Buller, verksamheter Nej

Luftkvalitet Nej

Fororenad mark Nej

Stralning, vibrationer, ljus Nej Enbart vid byggnation, men det ar en begransad tid.

Radon Nej

Sakerhet

Trafik Nej
Bensinstationen i vaster ar en verksamhet som hante-
rar brandfarliga varor, men det ar en befintlig verksam-

Brand Nej het. Darfor kravs det inga ytterligare utredningar.

Explosion Nej Samma som ovan.

Oversvamning eller erosion Nej
Enligt PM geoteknik och Dagvattenutredning Véners-
borg sportcentrum finns det inga indikationer pa att

Ras och skred Nej omradet skulle paverkas av ras och skred.
Edsvagen ar en sekundar led for farligt gods. Det gar
manga transporter med brandfarligt amne till bensin-
stationen i plan- och naromradet. Riskhanteringsav-
standet beaktas och anpassas utifran planomradets ut-
formning. Ett befintligt omrade maojliggérs utveckling.
Narmast Edsvagen ligger utomhusplaner. Byggnaderna
ligger langre in i planomradet. Nya byggratten vid Tor-
pavagen ar 6ver 600 meter, fagelvagen, fran Edsvagen

Farligt gods Ja och paverkas darfor inte av detta.

Miljo

Miljomal regionala/lokala Ja

Planer och program
Denna atgard gar inte emot intentionerna fér den kom-
munévergripande éversiktsplanen och FOP Vénersborg

Oversiktsplaner Nej och Vargén.

Mellankommunala intressen Nej

Ovrigt
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En BKA har upprattats till planen for att sakerstalla
Barnperspektiv Ja barn och unga rattigheter samt deras paverkan av den
onskade atgarden.

Dagvatten

I och med planforslaget kommer dagvattenhanteringen forbéttras 1 planomradet. Idag re-
nas inte dagvattnet innan det kommer ut till recipient. I planforslaget har atgérder moj-
liggjorts for att dagvattnet ska kunna renas pa ett naturligt och effektivt sétt. Dagvattnet
kommer ocksé anvidndas gestaltningsmassigt med bland annat 6ppna dagvattensystem,
vilket har beskrivits som positivt 1 Dagvattenutredning Vinersborgs sportcentrum. De
positiva effekterna skulle vara att de bidrar med grona omriden nér anldggningarna ar
torra, 0kat rekreationsomrade i sportcentrum med mycket asfalt och tak samt okar forut-
sattningarna for den biologiska méngfalden. I planforslaget mojliggors det for att oka de
grona ytorna och pa sé sitt ocksa 6ka ekosystetjansterna i planomradet.

I planforslaget sékerstills omraden for dagvatten i plankartan; [dagvatten].

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planomradet paverkas av omgivningsbuller frdn Edsvédgen, Gropbrovigen, Marierova-
gen och Idrottsvdgen. Enligt karteringen som kommunen tillhandahaller &r det sport-
centrumomradet som péverkas mest. Trots omgivningsbullret dr det inom godkéinda ni-
vaer for bostadsbebyggelse. Bullernivierna ligger mellan 45 — 50 dBA. Torpavigen och
Bréttevédgen bidrar ocksa till buller, men inte i samma méngder som gatorna som ndmn-
des ovan. Enligt kommunens kartering paverkas delar av Torpagérdet inte alls av buller.

Farligt gods

Planforslaget mojliggor utveckling av ett befintligt omrdde som mdjliggor for idrott, re-
staurang, kontor, skola etc. Ldngs Edsvigen, som &r en sekundr led for farligt gods,
ligger utomhusplanerna. Medan traningsanldggningarna ligger ldngre in i sportcentrum
for att uppfylla de riktlinjer som finns géllande farligt gods.

Langs Gropbro-, Britte- och Torpavégen finns det befintliga trdningsanlaggningar och
planforslaget mojliggor for ytterligare byggratter. Dessa vdgar berdrs inte av riktlinjer
for farligt gods och déarfor d&r kommunens beddmning att ingen riskutredning krévs i
detta fall. Samrad har skett med Rédddningstjanst.

Den befintliga bensinstationen

Verksamheten har tillstand att hantera brandfarliga varor. Viktigt att de fortsdttningsvis
arbetar utifrdn de riktlinjer som finns for deras verksamhet for att sékerstélla ménniskors
hilsa och sdkerhet. Tillsyn sker av Rdddningstjénst.

Raddningstjanstens framkomlighet

Efter samrdd med Réddningstjanst har det framkommit att det ar god framkomlighet
inom hela planomridet. De poédngterar om det planeras for nybyggnation och det all-
ménna végnatet inte dr tillgéngligt att det maste finnas for riddningsvégar istéllet.
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Réddningstjdnsten sag inga problem med de nya byggritterna pd Torpagérdet och via
Torpavigen sé lange vdgarna till dem utformas sé att raddningsfordonen far plats. Fran
rdddningsfordonen till angreppspunkten far det maximalt vara 50 meter.

Oversvamning

Risk for 6versvimning finns det nér extrema vaderforhdllanden sléar till 1 exempelvis
skyfall. Atgirder mot dversvimningar ir utredda i Dagvattenutredningen Vinersborgs
sportcentrum. Utredningen foreslar olika dagvattenlosningar sasom krossdiken, 6ppna
dagvattensystem och kassett.

Erosion

Finns ingen mirkbar risk for erosion i planomrédet.

Skred

Finns ingen mérkbar risk for skred.

Ras

Finns ingen mérkbar risk for ras.

Fororeningar

Det finns fororeningar pa Vidar 2, Frigg 1, del av Oden 1 och del av Torpa 1:2. Dessa
hanteras genom en avvégning av lamplig markanvéndning och planbestimmelser vilket
medfor att planforslaget inte innebdr nagra negativa konsekvenser for ménniskor eller
miljo kopplat till féroreningar.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten att barn, unga och kommande gene-
rationers réttigheter och behov beaktas samt tillgodoses 1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Under detaljplanearbetet har det genomforts flertalet dialoger med barn och unga dels
for att sdkerstélla deras réttigheter 1 planprocessen, dels for att det dr frimst de som an-
vinder planomradet. Det dr de som ror sig inom omradet dagligdags och har kunskapen
om hur omridet fungerar. Mer om arbetet finns beskrivet 1 BKA.

Planforslaget kommer forbéttra miljon f6r barn och unga i jimforelse med dagens forut-
sattningar. Torpagéirdet som idag inte anvénds mer én till skolgdrd kommer att utvecklas
sd att barn och unga kan motas, leka och umgas. I Utvecklingsprogrammet beskrivs ét-
gérderna till att gora Torpagirdet och resten av planomradet till ett attraktivt och upple-
velserikt rekreations- och aktivitetsomrdde med en stor stadspark. Utvecklingen av plan-
omradet skulle mojliggoéra en jamlikare tillvaro for barnen och de unga. Det skulle ge
dem &dterhdmtning, lek, mdojligheter att umgés med familj och vanner samt traffa andra
barn och unga fran andra delar av Vénersborg. Det finns mojligheter for tryggheten att
kunna forbéttras. Som det ndmns 1 BKA krdvs det att ett omrade tas om hand for att
bygga upp tilliten mellan samhéllet och de utsatta. Tillit &r en viktig del for att trygg-
heten ska kunna skapas. I och med de atgérdsforslag som detaljplanen mojliggor for
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finns det forutsittningar for att skapa en harmonisk, trygg och upplevelserik miljo for
barn och unga.

Trygghet

Kommunen arbetar aktivt med trygghetsfrigor och de som ir mest aktiva &r BRA och
medborgarloftet. Den Gstra delen av planomradet dr med i trygghetsarbetet, eftersom
dess direkta ndrmiljo dr en del av det aktiva arbetet. Trygghetsproblematiken i planom-
radet har varit en friga under en ldngre tid. Kommunen har gjort atgirder for att for-
béttra den. Resultatet har varit positiv, men trots det finns det fortfarande dtgéirder som
kan goras for att hoja tryggheten.

Under detaljplanearbetet har trygghetsaspekten varit en viktig fraga. Det dr otroligt vik-
tigt for kommunen att minniskor kan vara trygga i Véinersborg. De atgdrder som moj-
liggdrs med detaljplanens genomforande dr bland annat battre placering av traningsan-
laggningar for att minimera och eliminera de smala grdnderna som finns idag, mojliggo-
rande av fler aktiva bottenvéningar, atgirder for att 6ka rorelse av ménniskor, 6kning av
aktiviteter inom hela planomradet som sker pé olika tider av dygnet, 6ka de raka siktlin-
jer och utforma bittre trafikldsningar. Till detaljplanen upprittades Utvecklingspro-
grammet for att sikerstélla att kommunen fick med alla delar som krévdes for att moj-
liggora en 0kad trygghet i plan- och ndromradet.

Jamlikhet

Fler bostdder 1 Vinersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger fler ménniskor
mojlighet till egen bostad. Omrédets placering kan utnyttja mycket av befintlig infra-
struktur och service samt knytas till kollektivtrafik-, gdng- och cykelstrak, vilket ger
potential for en lagre resursanvindning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler mojligheter till arbetsplatser och kulturella eve-
nemang ger fler invinare som kan vara med och stirka Vénersborgs kommun.

Riksintresse

Detta dr inte aktuellt for denna detaljplan, eftersom den inte ligger inom paverknings-
omréde for riksintressena.

Trafikkommunikation

Trollhdttans och Vénersborgs flygplats har ett stort influensomrade till f61jd av buller
samt flygsdkerhetsaspekter i samband med start- och landningsprocedurer.

Detaljplaneomradet paverkas av flygplatsens kontrollzon, CTR. Inom CTR flyger luft-
fartygen pd laga hojder och hinder i1 zonen kan paverka bl.a. flygplanens mdjliga flygba-
nor. Darfor behover samrad tas i enskilda drenden da hoga objekt skall uppforas. Under
konisk ytan kan etableringar upp till ca 150 meter 6ver havet tillatas efter samrad. Flyg-
platsen kan inte tillstyrka hinder eller hoga foremél som genomtrianger hinderytorna.
Det ér ocksa viktigt att samrad sker med flygplatsen vid hantering av skyltar eller pro-
jektering av belysning for att sdkerstélla att de inte blir missvisande for flygtrafiken eller
fororsaka elektromagnetiska storningar.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken (Satenids
flottiljflygplats), vilket innebér stoppomrade for hdga objekt. Som hogt objekt raknas
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objekt hogre dn 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45 meter inom samlad bebyg-
gelse.

Planomrédet berdrs av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Hogsta totalhdjden regleras till 15 meter, varfor planforslaget ér forenligt med riksin-
tresset.

Trafik

Motortrafik

Det kommer inte att ske négra storre fordndringar pa lokalgatorna inom planomradet.
Den forandring som kommer att ske dn angdringsplatsen langs Edsvédgen som tillkom-
mer utifrdn dagens situation. Den kommer mojliggdra minskad busstrafik inom sport-
centrum, vilket dr positivt for omradet ur en trafiksékerhetssynpunkt. Det kommer ocksa
ske sdkerhetsdtgiarder som torgbildningarna som mojliggors i plankartan pé Briétte- och
Torpavégen.

Gang- och cykeltrafik

Det kommunala géng- och cykelviagnitet kompletteras med den befintliga infrastruk-
turen inom planomrédet, vilket skapar ett mer sammanhingande, tydligare och trafiksa-
kert nit for gang och cyklister.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari Annika Karlsson
Ansvarig Planarkitekt Plan-och bygglovschef
Lovisa Larsson Hamdi Alsayed
Planhandldggare (planbesked-samrad) Planingenjor

(plankarta och visualisering)
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6. Utékat Bilaga 3
investeringsanslag 2026

for kop och

verksamhetsanpassning

av fastigheten Krickan 1

(Direktjusteras)

Namn Ja Nej Avstar Saknas
Sandra Stegerdd (S) 1
Henrik Harlitz (M) 1
Madelaine Karlsson (S) 1
Stefan Karvling (V) 1
Mathias Olsson (SD) 1
Daniel Tesfay (C) 1

Dan Nyberg (S) 1
Lena Eckerbom Wendel (M) 1
Helge Kneese (KD) 1
Anneli Guilotte (S) 1
Goran Svensson (MBP) 1
Robin Danielsson (M) 1
Joakim Sjéling (S) 1
Cecilia Prins (L) 1
Gunilla Cederbom (V) 1
Ann-Marie Jonasson (S) 1
Ann-Helen Selander (M) 1
Annalena Levin (C) 1
Anders Gunn (S)

Gdran Nilsson (SD) 1
Jonas Sjoblom (MP) 1
Christin Slattmyr (S) 1
Henrik Josten (M) 1
Elisabeth Johansson (KD) 1
Torbjérn Moqvist (SD) 1

—_

Kenneth Borgmalm (S)
Ida Hildingsson (V)
Birgitta Lindahl (MBP) 1

Dan Aberg (M) 1
Ann-Sofie Olsson (S) 1

Kalle Lundgren (SD) 1

Bo Carlsson (C) 1

Reidar Eriksson (S) 1

Tor Wendel (M) 1

Maria Abrahamsson (S) 1

Gunnar Henriksson (L) 1

Lutz Rininsland (V) 1
Benny Jonasson (S) 1

Kristina Edvinsson (M) 1
Hans-Peter Nielsen (KD)
Angelica Konig Cassel (S) 1
Asa Edvardsson (C)
Robin Skenhede (M) 1
Hans-Peter Norén (S) 1
Bengt Rydholm (MBP) 1

—_

—_

—_

Resultat 26 18 1 0
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KOPEAVTAL  Bilaga 4

For kop av fastighet
AVTALSPARTER
Kopare Siiljare
Andel: 1/1 Andel: 1/1
Vinersborg kommun (212000-1538) Fastighets AB Vianersborg (556015-8726)
462 85 Vinersborg 462 85 Vinersborg
OVERLATELSEOBJEKT

Fastigheten Krickan 1 med adress Kastanjevagen 1a och 1b, 462 50 Vinersborg
OVERLATELSEFORKLARING

Séljaren overlater och forséljer hirmed ovanndmnda fastighet till kdparen.
KOPESKILLING

Kopeskillingen 4r bestamd till FEM OCH EN HALV MILJON (5 500 000) KRONOR. Overlitelsen
ar momsfri.

TILLTRADESDAG
Tilltrade sker nar kopeskillingen i sin helhet ar erlagd.
AVTALSVILLKOR

§1 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskilling ska i sin helhet erlaggas inom 30dagar fran kommunfullméktiges beslut
vunnit laga kraft. Séljaren utstéller faktura pa kopeskilling inom Sdagar fran
kommunfullméktiges protokoll ar justerat.

§2 LIKVIDAVRAKNING

Likvidavrakning skall upprittas per tilltraidesdagen.

§3 KOPEBREV

Kd&pebrev upprittas nér kopeskilling erlagts.

§4 INTECKNINGAR, SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Séljaren garanterar att fastigheten ar fri fran inteckningar, servitut och nyttjanderétter
annat an de som &r inforda i fastighetsregistret. Sen bilagt fastighetsregisterutdrag.

§5 FORSAKRING
Séljaren forbinder sig att hdlla fastigheten forsakrad till och med tilltradesdagen.
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§6 FARAN FOR FASTIGHETEN

Saljaren star for faran om fastigheten av vada skadas eller forsdmras mellan
kontraktsdagen och den avtalade tilltradesdagen. Faran 6vergar hérefter pa kdparen,
dven om fastigheten e;j tilltrétts pa grund av koparens dréjsmal.

§7 AGANDERATTENS OVERGANG
Parterna ar Overens om att dganderdtten till fastigheten 6vergér forst pé tilltradesdagen.
§8 FORDELNING AV INKOMSTER OCH UTGIFTER M M

Intékter fran fastigheten skall tillfalla saljaren i den man de avser tiden innan
tilltradesdagen varefter intakterna skall tillfalla kGparen.

Saljaren skall betala skatter, rantor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad
slag de vara ma, om de avser tiden fore tilltradesdagen.

Fran och med tilltradesdagen 6vergar betalningsskyldigheten pa koparen, som ocksa
far fastighetens avkastning.

Siljaren garanterar, att pa fastigheten belépande

e el-anslutningsavgifter
*  VA-anslutningsavgifter

erlagts, darest sddan ersittningsskyldighet intratt, sdvida parterna ej avtalat annat 1 detta
kontrakt.

Séaljaren garanterar, att annat alaggande fran milj6- och hialsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

§9 MOMS

Overlatelsen av fastigheten utgdr en fran mervirdesskatt undantagen omsattning enligt
3 kap. 2 § mervardesskattelagen. Kopeskillingen ar dirmed momsfri.

Den frivilliga skattskyldigheten f6r uthyming av lokaler upphdr i och med tilltradet.
Koparen, som ar en kommun och inte bedriver momspliktig verksamhet, dvertar inte
den frivilliga skattskyldigheten.

Saljaren ansvarar ensam for all eventuell justeringsskyldighet enligt 8 a kap.
mervardesskattelagen avseende tidigare gjorda investeringar i fastigheten. KSparen
Overtar ingen justeringsskyldighet.

Om Skatteverket efter tilltradet beslutar om uttagsbeskattning eller annan momsmassig
korrigering avseende tiden fore tilltradesdagen ska sdljaren ensam bara den kostnaden
och halla kdparen skadeslos.

§9a AVREGISTRERING AV FRIVILLIG SKATTSKYLDIGHET

Saljaren forbinder sig att, i samband med tilltrddet, hos Skatteverket anmala att den
frivilliga skattskyldigheten for uthyming av lokaler i fastigheten Krickan 1 ska upphora
samt att fastigheten ska avregistreras fran moms.

Saljaren ska skriftligen styrka for koparen att sddan avregistrering har skickats in till
Skatteverket.
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Eventuella konsekvenser av utebliven eller felaktigt genomford avregistrering ska
baras av siljaren.

§10 RENGORING M M

Séaljaren skall senast pa tilltradesdagen bortforsla 16s egendom som inte ingar i kpet.
Underlater séljaren att gora detta, dger kdparen - om €] annat avtalats - ratt att
bortforsla egendomen pa séljarens bekostnad alternativt tillgodogora sig egendomen.
Koparen accepterar att siljaren ej kommer att stdda fastigheten i samband med
tilltradesdagen.

§11 LAGFARTS- OCH LANEKOSTNADER
Med kopet forenade lagfartskostnader betalas av koparen.
§12 OVERLAMNANDE AV HANDLING

Pa tilltradesdagen skall séljaren till kdparen for hans undertecknande 6verlamna
kvitterat kpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som erfordras for att
koparen skall fa lagfart. Séljaren skall vidare till kdparen 6verlamna aktuellt
gravationsbevis eller motsvarande utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev,
hyreskontrakt, serviceavtal, anstallningsavtal, gillande tomtkarta om sadan finnes och
andra handlingar rérande fastigheten, vilka ar av betydelse for kdparen som édgare av
denna.

§13 PANTFORSKRIVNING

Saljaren forbinder sig att, i samband med kdpeskillingens erldaggande, i det fall
langivaren 6nskar, bitrada koparens pantforskrivning av pantbrev avseende fastigheten
innan koparen erhallit lagfart.

§14 SKADESTAND M M

Skulle koparen eller séljaren ej fullborda sina ataganden enligt detta avtal, ager
motparten ratt till skalig ersattning. Skulle asidosatt dtagande vara av vésentlig
betydelse for part har denne dessutom ratt att hava kdpet.

§15 FASTIGHETENS SKICK

Koparen bekraftar hdrigenom att denne fére undertecknandet av detta overlatelseavtal
noggrant undersokt och besiktigat fastigheten. KSparen ar val medveten om
fastighetens tidigare anvandning. K6paren godkanner harigenom fastigheten 1 befintligt
skick — savil mark som byggnad(er).

Saljaren har fullgjort sin upplysningsplikt och har uppmanat kdparen att noga
undersoka och besiktiga fastigheten. Koparen har dessutom undersokt de férhallanden
av alla slag, som kan ha betydelse for nyttjandet. K6paren har sjélv skaffat sig
noggrann kdnnedom om de planbestdimmelser, myndighetsbeslut och dylikt, som beror
fastigheten.

Koparen avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av
faktiska fel, radighetsfel, rattsliga fel eller andra fel och brister, inklusive s.k. dolda fel,
av slag de ma vara rorande fastigheten. Foreliggande friskrivning omfattar dven sddana
ansprak eller krav som har riktats mot koparen fran tredje man pé grund av géllande
miljolagstiftning inklusive offentligrattsliga krav for efterbehandling av férorenad
mark ut 6ver vad som uttryckligen framgar under ”Séljarens garantier” ldmnar Séljaren
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inte nagra garantier och patar sig inte heller i Gvrigt nagot ansvar utéver vad som foljer
av detta Kontrakt.

Koparen ar medveten om att byggnadernas ytor ej varit foremal for kontrollméatning,
varpa skillnad i angiven yta i objektsbeskrivning och verklig yta kan foreligga.

§16 SALJARENS GARANTI

Séljaren garanterar

- att fastigheten ar fri fran inteckningar vid tilltradet.

- att fastigheten ar fri fran avtalsberattigade hyresgéster pa tilltradesdagen,

- att utan koparens medgivande intet nu géllande avtal, av slag det vara ma, forandras
eller nya avtal traffas rérande fastigheten,

- att dldggande fran milj6- och hdlsoskyddsndamnd eller annan myndighet inte
foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

§17 SALJARENS SKYLDIGHET
Fran och med tilltrdidesdagen Overlater sdljaren pa kdparen sina rattigheter.
§18 KOPARENS SKYLDIGHET

Fran och med tilltradesdagen 6vertar kdparen sdljarens skyldighet enligt alla for
fastighetens behoriga skétsel traffade avtal, vilka kdparen tagit del av, sdsom rorande
renhallning, leverans av vatten, elektricitet allt i den méan dessa avtal inte kan sdgas upp
att upphora namnda dag.

§19 INTECKNINGAR OCH SAMINTECKNINGAR

Parterna har konstaterat att fastigheten Krickan 1 belastas av inteckningar som ar
samintecknade med en styckningslott avsoéndrad fran samma stamfastighet.

Saljaren forbinder sig att innan tilltradesdagen sdkerstalla att samtliga inteckningar som
belastar Krickan 1 — inklusive sddana som ar gemensamma med styckningslotten — blir
helt avldgsnade fran fastigheten genom dédning, relaxation eller annan &tgird som
medfor att Krickan 1 vid tilltradet ar inteckningsfri.

Séaljaren svarar for samtliga kostnader som ar forenade med dédning, relaxation eller
motsvarande atgérder.

Om fastigheten vid tilltridesdagen inte ar inteckningsfri dger kOparen ratt att halla inne
kopeskillingen till dess att fullstandig atgéard vidtagits. Koparen har darutover ratt att,
om bristen kvarstar mer an 30 dagar, hdva kopet utan skyldighet att utge erséttning till
séljaren.

§20 KOMMUNFULLMAKTES GODKANNANDE

Kopare och siljare ar 6verens om att kopet skall aterga i sin helhet och inget
skadestandsanspréak ska utgé fran nagon av parterna om

- kopet inte godkanns vid kommande sammantrade i Kommunfullméktige under
véren 2026.



BILAGOR

Foljande bilagor tillhor kopekontraktet:
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Kartbilaga

Ort och datum
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Fastighets AB Viénersborg,
Mats Andersson

Har med bevittnas att ovanstdende anteckningar dr egenhdndigt bevittnade

=Y YA
/”

M(SM %Vvv

HiU(AQL@ o
——

(}\(N\ﬁa BT




T W

Ser = LR

& \\ﬂ\(\ : / '
\\ e X)//: '

/—E =
Al DELSMA'NNN
1

(B -SSR R

HiE /”% . T

!,




19 januari, 2026 08:55:17

Vdnersborgs kommun

FASTIGHETSRAPPORT

FASTIGHET
BETECKNING: VANERSBORG KRICKAN 1 Status:  levande
MARKOMRADEN: 1

VANERSBORG KRICKAN 1

Senast dandrad i Senast andrad i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2025-11-05 2025-11-06 2026-01-16

~—
OBJEKTIDENTITET:  909a6a6be-7807-90ec-e040-ed8f66444c3f

LAN Viastra Gotalands ldn, O, 14 KOMMUNKOD: 87
ADRESS

Adress
Kastanjevdgen 1A, 462 50 Vanersborg

Kastanjevagen 1B, 462 50 Vanersborg

TOTAL AREA: LANDAREA: VATTENAREA:
6648,0 kvm 6648,0 kv 0,0 kvm
OMRADE TOTALAREAL Darav landareal Dérav vattenareal

| H
'
'
g

LAGE (centrumpunkt)

OMRADE N, E (SWEREF99TM) N, E (SWEREF 99 12 00)
1 N 64724455 N 6471 999,0
E 344 186,6 E 169 688,2
AGARE ANDEL INSKRIVNINGSDAG
FASTIGHETS AKTIEBOLAG VANERSBORG 1/1 2023-08-28
556015-8726
TORPAVAQEN 1
462 85 VANERSBORG

Aveki AB 1/6 myCarta Fastighetsinformation
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Aveki AB

Kop
1500000 SEK

Kop
5767000 SEK

2/6

VANERSBORG KRICKAN 1

SENASTE AGANDEFORANDRING

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:
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FANG AGDE RUM:

2002-11-13

2010-12-22
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FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:
KOPESKILLING

FANGESART:

KOPESKILLING:

FANGESART:

KOPESKILLING:

Kép

Fusion

Koép
4000000 SEK

Kop
5750000 SEK
Kop

390000 SEK

Kop
3500000 SEK

Kop
9220000 SEK

VANERSBORG KRICKAN 1

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM:

FANG AGDE RUM

FANG AGDE RUM:

1907-10-01

2010-02-12

2007-01-12

2008-12-01

1996-12-04

2005-01-03

2023-04-27

HISTORISKT AGANDE

AGARE

United Holding Sverige AB

556823-9916

ROMMELE GRANMADEN 54
461 99 UPPHARAD

Olympus Fastighets AB

556679-9218

BOX 122

452 23 STROMSTAD
Tricona Invest AB

556734-4766

BOX 122

452 23 STROMSTAD

Aveki AB

3/6

ANDEL

INSKRIVNINGSDAG
2011-02-10

2010-03-11

2008-12-04
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Andrzej Szacinski

Sune Alvar Larsson

Leif Arne Granlund

GSF GUNNAR SVENSSON FASTIGHET
KOMMANDITBOLAG
969686-6913

c/o GUNNAR SVENSSON

VATTENFALL FASTIGHETER AB
556438-5952
851 74 SUNDSVALL

VANERSBORGS KOMMUN
212000-1538

462 85 VANERSBORG
Anmarkning: Anmarkning
Beslut Beviljad
Ovr. anm:

Aktnummer

Dagboksnr.:

VANERSBORG KRICKAN 1

90/1947

2007-02-16

2006-03-10

2006-03-10

2002-11-14

1997-02-18

0001-01-01

ANTECKNINGAR OCH AVTALSRATTIGHETER

INTECKNINGAR

TOTALT ANTAL INTECKNINGAR: 3
TOTALT BELOPP: 5250 000 SEK

BELOPP PANTBREVSTYP INSKRIVNINGSDAG  AKT-/DAGBOKSNUMMER
1250000 SEK Datapantbrev 2011-02-25 11/5287
1 000 000 SEK Datapantbrev 2010-04-28 10/12817
3000000 SEK Datapantbrev 2006-03-10 06/8459
PLANER DATUM AKT
Detaljplan: KV KRICKAN 1487K-425
Gallande Genomf. start 2002-06-08
Genomf. slut 2007-06-07
Senast ajourf. 2025-08-18
Bildandebeslut Beslutsdatum 2002-05-13
Laga kraft 2002-06-07
Andrandebeslut Beslutsdatum 2025-05-13
Laga kraft 2025-06-11

Aveki AB 4/6
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VANERSBORG KRICKAN 1

Detaljplan: Detaljplan for Krickan 1, Vanersborgs kommun 1487K-570
Gallande Genomf. start 2025-06-11
Genomf. slut 2030-06-10
Senast ajourf. 2025-11-04

Bildandebeslut Beslutsdatum 2025-05-13
Laga kraft 2025-06-11
NATURVARDSBESTAMMELSER DATUM AKT
Vattenskyddsomrade: Vinersborgsviken och Géta Alv 1487K-P1/2022

Avregistrerad

Bildandebeslut Beslutsdatum 2022-05-16
Laga kraft 2022-05-16 Lansstyrelsen i
Viéstra Gotalands
lan
513-36723-2019
Upphévandebeslut Beslutsdatum 2025-04-03
Laga kraft - Regeringen
KN2023/00948
TAXERINGSENHET:  236392-6 TAXERINGSAR: 2025
TYPKOD: Hyreshusenhet, lokaler (325)
TAXERINGSVARDE: darav byggnadsvarde:  darav markvérde:
6709000 kr 4032000 kr 2677000 kr
TAXERAD AGARE ANDEL JURIDISK FORM SKV FASTIGHETSID
165560158726 1/1 Ovriga aktiebolag 11158306
FASTIGHETS AKTIEBOLAG
VANERSBORG
TORPAVAGEN 1
46285 VANERSBORG
TAXERINGSENHET: 236393-6 TAXERINGSAR: 2025
TYPKOD: Specialenhet (800)
TAXERINGSVARDE: darav byggnadsvarde:  darav markvarde:
-kr 0 kr 0 kr
TAXERAD AGARE ANDEL JURIDISK FORM SKV FASTIGHETSID
165560297334 1/1 Ovriga aktiebolag 11159306
AB VANERSBORGS ELVERK
BOX 12
46221 VANERSBORG 1
TAXERINGSENHET: 250936-6 TAXERINGSAR: 2025
TYPKOD: Industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr (499)
TAXERINGSVARDE: déarav byggnadsvarde:  darav markvarde:
-kr 0 kr 0 kr
TAXERAD AGARE ANDEL JURIDISK FORM SKV FASTIGHETSID

Aveki AB 5/6 myCarta Fastighetsinformation



VANERSBORG KRICKAN 1

165566077730 1/1 Ovriga aktiebolag 28837306
3G Infrastructure Services Aktiebolag

BOX 45064

10430 STOCKHOLM

BYGGNAD

HUSNR. BYGGNADSANDAMAL STATUS NYBYGGNADSAR  TILLBYGGNADSAR
1 Verksamhet Gallande

2 Verksamhet Gallande

4 Ovrig byggnad Géllande

5 Ovrig byggnad Géllande

RATTIGHETER

ANDAMAL RATTSFORHALLANDE ~ RATTIGHETSTYP DATUM AKT
VAG Last officialservitut 1997-01-21 1580K-36/1996.1

Bildningsatgard: avstyckning
Rattighetsbeskrivning:

VAG Last officialservitut 1997-01-21  1580K-36/1996.2
Bildningsatgard: avstyckning
Rattighetsbeskrivning:

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

ATGARD

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER LITTERA DATUM AKT
avstyckning 1981-09-11 1580K-26/1981
nymatning 1997-01-21 1580K-36/1996
fastighetsreglering 2025-11-04 1487K-2025/49

HISTORIK

URSPRUNG
VANERSBORG TORPA 1:2
AVSKILD MARK

VANERSBORG KRICKAN 2
VANERSBORG KRICKAN 3
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-VANERSBORG STG 2715A 1991-05-15 1580-450
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