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VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-03

§ 109
Forvarv av fastigheten Vallentuna-Aby 1:150 (KS 2026.189)

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att

- godkénna forvirv av Vallentuna-Aby 1:150 genom kép i bolagsform
- uppdra till kommunstyrelsen att genomfora forvérvet

- godkdnna bolagsordning och dgardirektiv for bolaget samt 6verlimna dessa att beslutas pa
bolagsstimma.

Sammanfattning av drendet

Kommunen har erbjudits att forvirva fastigheten Vallentuna-Aby 1:150 i bolagsform.
Forvarvet bedoms vara av strategisk betydelse bade ut ett lokalférsorjnings- och
samhéllsutvecklingsperspektiv. Forvirvet ger kommunen tillgéng till en byggnad som kan
anvédndas for kommunala behov. Samtidigt skapar den tillhdrande marken béttre
forutséttningar for den fortsatta utvecklingen av Ostra centrum, med fler bostdder och en
framtida stadspark.

Fastigheten har ett kollektivtrafikndra ldge 1 Vallentuna titort och potential att fylla flera av
kommunens ldngsiktiga behov:

* Beredskap och logistik. Fastigheten kan anvéndas for lagerhédllning av beredskapsmaterial
och som samlastningscentral. Det forbéttrar kommunens forméga att hantera bade vardagliga
logistikbehov och situationer dir beredskapen behdver hojas.

 Samlokalisering av kommunala verksamheter. Genom att inrymma verksamheteter 1
byggnader pa fastigheten i stéllet for att hyra in lokaler minskas behovet och beroendet av
extern lokalforhyrning. Det ger bdde bittre forutséttningar for en ldngsiktig lokalforsorjning
och en storre kontroll 6ver lokalkostnaderna.

* Utveckling av dstra centrum. Fastigheten har ett centralt lige inom projektet och kan pé
langre sikt mojliggdra fler bostdder och den planerade stadsparken. Fastigheten ar beldgen
inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och dagvatten. Aven den tekniska
forsorjningen och intilliggande infrastruktur &r vil utbyggd. Genom att sdkerstélla radigheten
over fastigheten skapas forutsittningar for en rationell samhillsplanering i linje med den
utvecklingsriktning som slagits fast i bland annat 6versiktsplanen.

Yrkanden
Jerri Bergstrom (S) yrkar att kommunstyrelsens arbetsutskott bifaller forvaltningens forslag.

Beslutsgdng

Ordforande, Johan Skog (M), stéller proposition pa Jerri Bergstroms (S) yrkande och finner
att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar 1 enlighet ddrmed.

Referensnummer for signaturer:
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Forvirv av fastigheten Vallentuna-Aby
1:150

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att

- godkiinna forvirv av Vallentuna-Aby 1:150 genom kop i bolagsform
- uppdra till kommunstyrelsen att genomfora forvarvet

- godkanna bolagsordning och dgardirektiv for bolaget samt 6verlamna dessa att
beslutas pa bolagsstamma.

Sammanfattning av drendet
Kommunen har erbjudits att forvirva fastigheten Vallentuna-Aby 1:150 i bolagsform.

Forvarvet bedoms vara av strategisk betydelse bade ut ett lokalférsorjnings- och
samhillsutvecklingsperspektiv. Forvirvet ger kommunen tillgang till en byggnad som
kan anvindas for kommunala behov. Samtidigt skapar den tillh6rande marken battre
forutsattningar for den fortsatta utvecklingen av ostra centrum, med fler bostédder och
en framtida stadspark.

Fastigheten har ett kollektivtrafiknira ldage i Vallentuna titort och potential att fylla
flera av kommunens langsiktiga behov:

« Beredskap och logistik. Fastigheten kan anvindas for lagerhéllning av
beredskapsmaterial och som samlastningscentral. Det forbattrar kommunens
formaga att hantera bade vardagliga logistikbehov och situationer dar beredskapen
behover hojas.

« Samlokalisering av kommunala verksamheter. Genom att inrymma verksamheteter i
byggnader pa fastigheten i stillet for att hyra in lokaler minskas behovet och
beroendet av extern lokalférhyrning. Det ger bade battre forutsiattningar for en
langsiktig lokalforsorjning och en storre kontroll 6ver lokalkostnaderna.

« Utveckling av 6stra centrum. Fastigheten har ett centralt 14ge inom projektet och
kan pa langre sikt majliggora fler bostader och den planerade stadsparken.
Fastigheten ar beldgen inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Aven den tekniska forsorjningen och intilliggande infrastruktur Ar vil
utbyggd. Genom att sikerstilla radigheten Gver fastigheten skapas forutsiattningar for
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en rationell samhillsplanering i linje med den utvecklingsriktning som slagits fast i
bland annat 6versiktsplanen.

Bakgrund

Fastighets AB Vaderholmen har erbjudit kommun att foérvéarva fastigheten
Vallentuna-Aby 1:150 med beligenhetsadress Smidesvigen 5 (se nedan kartutsnitt).
Begérd kopeskilling uppgar till 95 mnkr.

Fastigheten har ett strategiskt lige i de centrala delarna av kommunen och ar bebyggd
med en byggnad for verksamheter. Byggnaden har tidigare anvénts bl.a. av Postnord.

Besiktning av fastigheten och byggnaden pagér.

Kop av fastigheten foreslas ske genom att kommunen forvarvar samtliga aktier i det
aktiebolag som #ger fastigheten Vallentuna-Aby 1:150. Efter forvirvet kommer det
bolaget att utgora en del av den kommunala koncernen som ett heldgt, kommunalt
bolag.

Med héansyn till kopeskillingens storlek forutsatter forvarvet av fastigheten beslut av
kommunfullméktige enligt 5 kap. 1 § kommunallagen (2017:725), KL.

For kommunala, heldgda aktiebolag ska fullméktige enligt 10 kap. 3 § KL

1. faststilla det kommunala andamaélet med verksamheten

2. setill att det faststillda kommunala &ndamaélet och de kommunala
befogenheterna som utgor ram for verksamheten anges i bolagsordningen

3. utse samtliga styrelseledamdéter,

4. setill att det anges i bolagsordningen att fullméaktige far ta stillning till
sddana beslut i verksamheten som ar av principiell beskaffenhet eller annars
av storre vikt innan de fattas,
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5. utse minst en lekmannarevisor, och
6. setill att bolaget ger allminheten insyn i den verksamhet som genom avtal
ldmnas over till privata utforare.

Mot denna bakgrund foreslés att frigan om forvarvet som sadant behandlas samtidigt
som fraga bolagsordning och dgardirektiv for méalbolaget.

Val av styrelseledamoter, ersittare och lekmannarevisor for bolaget foreslas
behandlas av kommunfullméktige vid sammantradet i december 2026, i samband
med kommunfullméaktiges 6vriga valarenden.

Ekonomiska konsekvenser
Forvirvet forutsitter ingen extern finansiering.

Petri Peltonen Johan Larsson
Forvaltningschef Forvaltningsjurist

Expedieras till:
Akten

Kommunstyrelsen
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Faststalld av kommunfullmaktige Ange datum § Ange siffra
Avdelning/enhet med ansvar for revidering: Ekonomiavdelningen
Kommunledningskontoret

KFS-nr: Ange KFS-nr
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§1 Firma

Bolagets firma dr Smidesvigen 5 AB.

8§ 2 Sate

Styrelsen ska ha sitt site i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

§3 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga, bebygga och forvalta fastigheten Vallentuna
Vallentuna-Aby 1:150 i Vallentuna kommun.

§ 4 Andamal med bolagets verksamhet

Bolagets syfte dr att inom av Vallentuna kommuns givna direktiv och pa affarsmissiga grunder
4iga, bebygga och forvalta fastigheten Vallentuna Vallentuna-Aby 1:150 i Vallentuna kommun.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten ska
bedrivas &t dgaren/i dgarens stille med beaktande av Vallentuna kommuns kommunala
kompetens.

Skulle bolaget likvideras ska dess behallna tillgadngar tillfalla Vallentuna kommuns.

§5 Fullmaktiges ratt att ta stallning

Bolaget ska bereda kommunfullmaktige i Vallentuna kommun mojlighet att ta stdllning innan
sddana beslut i verksamheten som ir av principiell betydelse eller annars av storre vikt fattas.

§ 6 Aktiekapital

Aktiekapitalet ska utgora lagst 25 000 kronor och hogst 200 000 kronor.

§7 Antal aktier

I bolaget ska finnas lagst 250 aktier och hogst 2000 aktier.

§8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst fem ledamoter samt lika manga suppleanter.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Vallentuna kommun for tiden fran den arsstimma som
foljer narmast efter det val till kommunfullmiktige som forrattats intill slutet av den arsstimma
som foljer efter nasta val till kommunfullmaktige. Kommunfullméaktige utser ocksa ordférande
och vice ordforande i bolagets styrelse.



§9 Revisorer

Bolaget ska inte utse nigon revisor. Bolagsstimman kan dock dnd& enligt reglerna i
aktiebolagslagen vilja att utse en revisor.

§ 10 Lekmannarevisor

Kommunfullméktige i Vallentuna kommun ska utse en lekmannarevisor. Uppdraget giller till
slutet av den arsstimma som hélls under det fjarde rakenskapséaret efter revisorsvalet.

§ 11 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom brev med posten eller meil till 4garna tidigast fyra
veckor och senast tva veckor fore stimman.

§ 12 Arenden pa drsstimma

P& arsstimma ska foljande drenden férekomma till behandling.

Staimmans 6ppnande
Val av ordférande vid stimman
Upprattande och godkdnnande av rostlangd
Val av en eller tva justerare
Godkiannande av dagordning
Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad
Framlidggande av arsredovisningen, revisionsberittelsen och lekmannarevisorns
granskningsrapport
8. Beslut om
a. faststillande av resultat- och balansrikning
b. dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen
c. ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och, i forekommande fall, den
verkstillande direktéren
d. Faststillande av arvoden at styrelsen, lekmannarevisorn och, i forekommande
fall, revisorn;
9. Val av revisor och revisorssuppleant (i forekommande fall)
10. Annat drende som ankommer pé bolagsstimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.
11. Agardirektiv
12. Nar sé kravs, rapport om Vallentuna kommuns kommunfullméktiges utseende av
styrelseledamoter och, i forekommande fall, suppleanter for dessa.
13. Nar sd kravs: rapport om Vallentuna kommuns kommunfullmaktiges utseende av
lekmannarevisor.
Annat drende som ankommer pa bolagsstimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.
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§ 13 Bolagsstammans kompetens

Beslut i foljande fragor ska fattas av bolagsstimman

andring av aktiekapital

fusion av foretag

forvarv eller bildande av dotterbolag

forvarv av aktierna eller del av aktierna i annat foretag

forsdljning av aktier

forséljning eller forvarv av fast egendom

e Dbeslutiannat drende av principiell betydelse eller annars av storre vikt.

§ 14 Rakenskapsar

Kalenderar ska vara bolagets rakenskapsar.
Arsredovisningen ska liggas fram av styrelsen for revisorerna senast en manad fore rsstimma.

Lekmannarevisorerna ska ldmna sin granskningsrapport till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.

8§ 15 Firmateckning

Bolagets firma tecknas av den eller de personer inom eller utom styrelsen, som styrelsen dartill
utser.

8§ 16 Inspektionsratt

Kommunstyrelsen i Vallentuna kommun ager ritt att ta del av bolagets handlingar och
rakenskaper samt i ovrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Detta giller dock endast i den
man hinder inte moéter pa grund av forfattningsreglerad sekretess.

§ 17 Agardirektiv

Bolaget ar skyldigt att folja av Vallentuna kommun utfirdade dgardirektiv for verksamheten,
sévida de i visst fall inte strider mot bolagsordningen eller mot tvingande bestimmelser i lag
eller annan forfattning.

§ 18 Andring av bolagsordning

Denna bolagsordning far inte dndras utan godkdnnande av kommunfullméktige i Vallentuna
kommun.

§ 19 Handlingars offentlighet

Allmédnheten har ritt att ta del av handlingar hos bolaget enligt de grunder som giller for
allmédnna handlingars offentlighet i 2 kap. tryckfrihetsordningen samt offentlighets- och
sekretesslagen.
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Detta dokument innehaller dgardirektiv for Smidesvéagen 5 AB ("Bolaget”). Med &dgaren avses i
dessa direktiv kommunfullmaktige i Vallentuna kommun.

1 Bolagets stallning i den kommunala
organisationen

Bolaget ar ett kommunalt aktiebolag for fastighetsforvaltning och dgs av Vallentuna kommun.
Foérutom genom lag och forfattning regleras bolagets verksamhet och bolagets forhallande till
agaren genom

géllande bolagsordning
gillande dgardirektiv
kommunens bolagspolicy, samt
avtal mellan dgaren och bolaget.

2 Grundlaggande principer for bolagets
verksamhet

Aktiebolagslagen foreskriver styrelsens ansvar for bolaget. Bolaget ska drivas enligt
affirsmassiga marknadsorienterade grunder med iakttagande av kommunens dndamél med
verksamheten och de regler som giller f6r kommunalt 4gda bolag. Tills vidare ska verksamheten
bedrivas utan egen anstilld personal.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av dgaren samt att f6lja
bolagspolicy samt andra styrdokument som dven giller kommunens bolag.

3 Understalliningsskyldighet

Innan bolaget fattar beslut om verksamheten av principiell karaktar eller annars av storre vikt
ska dgaren ges tillfille att yttra sig enligt vid var tid gillande bolagspolicy for Vallentuna
kommun.

4 Informationsskyldighet

Bolaget ska lamna dgaren 16pande information om den ekonomiska och verksamhetsmassiga
utvecklingen enligt bolagspolicyn.

5 Miljo
Bolaget ska stréva efter att vid varje tidpunkt anvinda mest miljévanliga teknik inom ramen for
vad som &ar ekonomiskt rimligt.
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6 Ekonomi och kapitalforvaltning

Foljande mal giller for bolagets ekonomi och kapitalférvaltning.

6.1 Finansiella resultatmal

e Bolaget ska generera ett arligt positivt resultat pé tre procent av omsattningen.
e Bolagets soliditet ska 6ka.

6.2 Uppldning, placering medelshantering m.m.

Vid uppléning och placering av likvida medel ska Vallentuna kommuns vid var tid gillande
finanspolicy foljas. Agaren kan foreskriva att bolagets penninghantering ska anslutas till
kommunens koncernkonto.
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