VALLENTUNA KOMMUN Forslag till beslut

20. Anmalningar fér kdnnedom

Forslag till beslut
Bygg- och miljétillsynsndmnden noterar listan med handlingar som har anmalts for kinnedom
till och med den xx oktober 2026

Anmalda handlingar

e BMN265933 Minnesanteckningar kommunala seniorradets arbetsutskott 2026-09-03

e BMN265931 Delbeslut géillande 6verklagande av beslut om bygglov, Ormsta 1:1097 (SHBG 2026-
000671), 44752-2026

e BMN265935 Kommunfullmiktige, Revidering av policy for styrning och uppfoljning av ekonomi
och verksamheter

e BMN 2026.011-4 Kommunfullmiktige, Tertialrapport januari-april 2026, Vallentuna kommun

e BMN265939 Kommunfullmiktige, Resultatéverforing fran 2025 ars bokslut

e BMN 2026.037-3 Overklagande 6ver beslut om bygglov, Billsta 2:1320 (Malmbodavigen 4A)
SHBG 2025-006591

e BMN 2026.037-4 Overklagande 6ver beslut om bygglov, Billsta 2:1320 (Malmbodavagen 4),
SHBG 2025-006591

e BMN 2026.037-5 Namninsamling till stod for 6verklagande av bygglov pa Malmbodavigen 4

e BMN 2026.037-6 Delbeslut gillande 6verklaganden av beslut om att bevilja bygglov for
nybyggnad av enbostadshus med inredande av ytterligare en bostad m.m. pa Billsta 2:1320,
46975-2026

e BMN265961 Vallentuna kommuns informationssidkerhets- och dataskyddsarbete under 2025

e BMN265991 Overklagande av beslut om avskrivning av tillsynsirende, Ormsta 1:985, SHBG
2026-000912

e BMN265993 Protokoll, kommunala seniorrddet 2026-09-21
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Parter
Se sandlista

Overklagande av beslut om bygglov pa fastigheten
Ormsta 1:1097; nu fraga om inhibition

Beslut

Lansstyrelsen avslar yrkandet om inhibition.

Beskrivning av arendet

Bygg- och miljotillsynsnamnden i Vallentuna kommun beslutade
den 7 augusti 2026 (dnr. SHBG 2026-000671) om bygglov for
nybyggnad av 21 radhusbostéader fordelat pa 3 huskroppar, 21 forrad
och 1 miljohus samt uppférande av plank pa fastigheten Ormsta
1:1097. Som skal for beslutet angavs bland annat att atgarden ar
planenlig.

Tor Sundén och Malin Sundén har 6verklagat beslutet och yrkat
inhibition s& att bygglovet inte verkstalls innan deras 6verklagande
har provats. De har aven anfort att de anser att bygglovet strider
mot detaljplanen samt att byggnationen innebar betydande insyn for
dem.

Motivering till beslutet

Enligt 48 § forvaltningslagen (2017:900) far 6verinstansen bestimma
att det overklagade beslutet tills vidare inte ska galla.

Ett beslut om inhibition innebar ett forordnande om att det
overklagade beslutet i avvaktan pa slutlig provning inte far
verkstallas. Bedomningen huruvida inhibition ska meddelas grundas
pa ett preliminart stallningstagande om det 6verklagade beslutet ar
felaktigt. Inhibition bor endast meddelas om det finns skal att anta
att beslutet ar felaktigt och om inhibition ar agnad att forhindra att
ett allmant eller enskilt intresse d&samkas beaktansvard skada.

Postadress: Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm

www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppgifter



Lansstyrelsen Stockholm Delbeslut
2026-09-08 44752-2026

Enligt lansstyrelsen har det hittills inte framkommit ndgon
omstandighet som bor foranleda att det éverklagade beslutet om
bygglov tills vidare inte ska galla. Begaran om inhibition ska darfor
avslas.

Lansstyrelsens delbeslut ar ett sjalvstandigt beslut som inte ar
bindande for lansstyrelsens slutliga beslut.

Efter ytterligare beredning av arendet kommer lansstyrelsen att
prova overklagandet slutligt.

Lansstyrelsen ger Tor Sundén och Malin Sundén anstidnd med att
komma in med en komplettering av sitt Overklagande senast den 29
september 2026. Om ingen komplettering inkommer kan arendet
komma att avgoras pa befintligt underlag.

Du kan 6verklaga beslutet

Se information nedan hur du kan 6verklaga beslutet.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Sara Linde.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Sandlista

Klagande

Tor Sundén och Malin Sundén, torstradgard@gmail.com

Kopia till

Bygg- och miljotillsynsnamnden i Vallentuna kommun

OBOS Bostadsutveckling AB, Carolina Hagg, carolina.hagg@obos.se



Lansstyrelsen Stockholm Delbeslut
2026-09-08 44752-2026

Du kan 6verklaga beslutet hos mark- och

miljddomstolen

Om du inte ar nojd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar du beslutet

Lansstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska du lamna
eller skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via
e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet
inte provas. I ditt 6verklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla
dina synpunkter och skalen till att du 6éverklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan foérlangas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska andras.
e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bifogar du
kopior pé dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvig om du behover bifoga filer
som ar storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter 6verklagandet at dig ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Linsstyrelsen via e-post,
stockholm@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 44752-2026.



Fran:

Skickat:

Till:
Amne:

Bilagor:

Mikael Beermann <mikael@beermann.se>
2026-09-14 08:13:03

"Vallentuna Bygglov" <bygglov@vallentuna.se>
Overklagande, bygglov SHBG 2025-006591
overklagan-SHBG 2025-006591.pdf, bilagor.zip

Till L&nsstyrelsen i Stockholms l&n via Bygglovsavdelningen, Vallentuna kommun:

Vi dnskar att 6verklaga bygglovet SHBG 2025-006591 enligt bifogad skrivelse med bilagor.

Vi kommer aven att lamna in samma 6verklagan pa papper.

MVH

Mikael Beermann
700322-1558

Drakes vdg 9, Vallentuna

Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



¥T1-60-9¢0¢ WONUY — T65900-G20C OIHS unwiwioX eumusjeA



Sid 8(12)

grundbyggnaden betydelselos. Tvdrtom behdver beslutsunderlaget géra det mojligt att skilja den
planenliga nybyggnadséatgérden fran den sarskilda atgdrd som far avvika fran detaljplanen.

Boverkets aktuella vagledning om frivilligt lov anger att nybyggnaden och det frivilliga lovet enligt Boverkets
uppfattning behdver hanteras i tva separata ansékningar. Nybyggnadsansékan bér redovisa hur
enbostadshuset ser ut utan den ytterligare bostaden, medan den frivilliga ansékan bér redovisa den
efterféljande atgérden. Boverket anger vidare att byggnadsniamnden kan préva ansékningarna parallellt
och fatta separata beslut samtidigt. Syftet &r bland annat att tydligt kunna skilja den del av den fardiga
byggnaden som har prévats mot detaljplanen fran den del som har provats enligt reglerna fér tgérder som
far avvika fran planen.

Savitt framgéar av det 6verklagade beslutet har nybyggnaden, inredandet av den ytterligare bostaden och
den bygglovsbefriade tillbyggnaden prévats inom samma drende och beslut. Boverkets végledning &r inte
bindande réattspraxis, men den understryker enligt var mening behovet av ett beslutsunderlag som gér det
mojligt att entydigt identifiera vad som ar den planenliga grundbyggnaden och vad som utgor de sérskilda
atgarder som far awvika fran detaljplanen. Vi anser att Lansstyrelsen bér préva om handldggningen och
beslutsunderlaget uppfyller detta tydlighetskrav.

Av beslutet gar inte tydligt att utldsa:

1. hur det enbostadshus som omfattas av nybyggnadslovet ar utformat utan den ytterligare bostaden,
2. vilka delar som hor till den planenliga grundatgérden,

3. vilken konkret atgérd som utgér inredandet av den ytterligare bostaden, och

4. hur dessa tva provningar har hallits isér.

ViifrAgasatter inte att lagstiftningen medger att atgérderna prévas samtidigt. Invandningen &r att
beslutsunderlaget méaste géra det mojligt att férsta vad som har prévats mot detaljplanen, vad som har

tillatits avvika frdn den och om den byggnad som &terstar nér den ytterligare bostaden abstraheras bort
faktiskt &r den planenliga grundbyggnad som 9 kap. 54 § forutsétter.

Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14
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FULLMAKT

Fullmaktsgivare
Namn:
Persocnnummer:
Adress:

Namn:
Personnummer:
Adress:

Fullmaktshavare
Namn:
Personnummer:
Adress:

Rikard Askstedt
19641002-3672
Drakes vag 13,
186 42 Vallentuna

Kristina Askstedt
19661201-1129
Drakes vag 13

186 42 Vallentuna

Marita Mattsson
19640208-1084
Karlbergsvégen 62
186 42 Vallentuna

Harmed ger vi ovan angiven fullmaktshavare fullmakt att for var rdkning och i vart namn
fysiskt signera éverklagandet av Vallentuna Kommuns Bygg- och miljétillsynsnamnds
beslut 2026-08-20, § 64 avseende bygglov for Ballsta 2:1320, Malmbodavagen 4A med

diarienummer SHBG 2025-006591 / BMN 2026.037.

Fullmakten galler fran och med 2026-09-09 och géller till och med 2026-09-30.

Fullmakten far inte 6verlatas till annan person utan vart uttryckliga medgivande.

Ort och datum:

Fullmaktsgivarens underskrift;

Namnfortydligande:

Fullmaktsgivarens underskrift;

Namnfdrtydligande:

WIASHINATD N D.C. R0Rb-0A-0F

AN U A e

KenTine ASksTeoT

\'/f/cho ﬁslc&%‘i’

Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14



VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll

Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 64
Ballsta 2:1320 (Malmbodavagen 4A) Ansdkan om bygglov, SHBG 2025-
006591 (BMN 2026.037)

Arendet avser: Billsta 2:1320

Beslut

Bygg- och milj6tillsynsnimnden beslutar att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (PBL) for atgdrden som avser nybyggnad av enbostadshus med inredande av
ytterligare en bostad, lovbefriad tillbyggnad 12m? och ett forrdd 10 m?.

Anteckning

Mattias Torkelsson (KD) anmaéler jav och ldmnar digitalt métesrum, Per Forssberg (KD)
ersatter.

Reservationer

Sven-Olof Ekstrom, Anette Karlsson och Adam Westerberg, samtliga (S) reserverar sig mot
beslutet.

Sammanfattning av drendet

Atgirden giller for nybyggnad av ett tvavaningshus med en byggnadsyta om 120 m? och
bruttoarea om 240 m? samt ett uthus (forrdd) med byggnadsyta om 10 m?. Ansdkan innefattar
frivilliga lov for inredande av ytterligare en bostad samt lovbefriad tillbyggnad 12m?.

Tillbyggnaden och inredande av ytterligare en bostad strider mot detaljplanen. Atgirden
kraver grannhoérande och erinringar har inkommit.

En del av det framforda kan medfora olédgenheter med den 6kade insynen. Detaljplanen
tillter placeringen och volymerna som foreslagits. Fastigheterna tillats vara 800 m? och insyn
ar oundvikligt och far télas i ett titbebyggt omrade. Fortitningen, gestaltning, placeringar
avviker frn det bebyggelsemonstret som finns 1 omradet. Vidare gérs bedomningen att
atgirderna inte strider mot detaljplanen och &r inte av arten betydande oldgenhet som kan vara
skél for avslag.

Atgirderna som strider mot detaljplanen har lagstdd enligt PBL kap 10. 2a §.

Beslutsunderlaget i drendet utgors av Bygg- och miljétillsynsndmndens tjansteskrivelse,
daterad 2026-06-24, samt bifogade handlingar.

Yrkanden

Sven-Olof Ekstrom (S) och Anette Karlsson (S) yrkar foljande: "Socialdemokraterna
motsétter sig den nu foreslagna byggnationen pd Malmbodavégen, skélen for vart nej bygger
pa foljande skil.

Den foreslagna byggnationen avviker fran detaljplanens intentioner. En viss fortitning ar
forstaelig men den foreslagna bebyggelsen

ar alltfor omfattande vilket fordndrar omradets karaktdr pé ett negativt sett. Byggnationen
leder till fler boenden 4n vad som ursprungligen var avsikten,

Referensnummer for signaturer:

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14



VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll

Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

med oldgenheter for de boende som kommer att medfora 6kad insyn och dkad trafik, det &r
inte rimligt som det foreslagna ser ut.

Malmbodavigen ér inte byggt for en storre trafikokning. Vi anser for ovrigt att forslaget inte
tar hdnsyn till omradets karaktédr och de boendes synpunkter,

om ndmnden beslutar att genomfora detta d&rende kommer S-gruppen att reservera sig."

Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till forvaltningens forslag.
Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M) stéller sitt eget yrkande mot Sven-Olof Ekstroms och Anette
Karlssons yrkande och finner att bygg- och milj6tillsynsndmnden beslutar enligt hans eget
yrkande.

Beslutsunderlag

e Del av tjansteskrivelse 2026-07-03 Ballsta 2:1320 (Malmbodavagen 4A) Ansokan om
bygglov, SHBG 2025-006591

Tjansteskrivelse - Forslag bygglov 2026
Situationsplan

Markplanering - 6versikt
Fasadritningar

Fasadritningar med marklinjer - sydost-sydvast
Fasadritningar med marklinjer - nordost-nordvast
Fasad-plan-sektionsritning -Forradsritningar
Sektionsritning

Planritning - Entreplan

Planritning-plan 2

Planritning-vind

Material-Kulorbeskrivning

Grannhorande - remissvar med erinran BALLSTA 2-113
Grannhorande - remissvar med erinran BALLSTA 2-103
Skrivelse till byggnadsnamnden fran kringliggande fastigheter
Yttrande utan erinran - Avfall

Paragrafen ar justerad

Referensnummer for signaturer:

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM

Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14



VALLENTUNA KOMMUN DATUM
BYGGLOVSAVDELNINGEN 2026-06-24

Handlaggare: BYGG- OCH MILIOTILLSYNSNAMNDEN
Stefan Franc

BALLSTA 2:1320 (MALMBODAVAGEN 4A) Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus (BYA/BTA 120-240m2) med inredande
av ytterligare en bostad samt lovbefriad tillbyggnad 12m=2 (frivilliga
lov). Forrad 10 m2. SHBG 2025—-006591

Forslag till beslut

Bygg- och miljétillsynsnamnden beslutar att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 § plan-
och bygglagen (PBL) for atgarden som avser nybyggnad av enbostadshus med
inredande av ytterligare en bostad, lovbefriad tillbyggnad 12mz2 och ett forrad 10 m2.

Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs i detta arende. Kontrollansvarig for projektet ar
Anders Isaksson, certifierad enligt gallande PBL med RISE behorighetsnummer SC1023-11.

Avgiften for handlaggningen ar 66 514 kronor i enlighet med taxa, faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Skal till beslut/lagstod

9 kap. 56 § PBL. Bygglov ska ges for en atgard i ett omrade som omfattas av en
detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) O6verensstammer med detaljplanen,
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och tredje
stycket, 8 och 9 8§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9-11 8§, 12 § forsta
stycket och 13, 17 och 18 8§ och fragan inte redan ar avgjord genom detaljplanen.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 a och 2 ska hansyn inte tas till tgarder som
enligt 10 kap. 2 a § far strida mot en detaljplan. Lag (2025:974).

9 kap. 53 8 Den som avser att i samband med nybyggnad av ett en- eller
tvabostadshus genomfdra en sadan tillbyggnad av bostadshuset som enligt 10 kap. 2 a §

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

186 "86 VALLENTUNA
BESOK: TUNA TORG 1

TFN: 08-587 850 00 VXL Va"entuna
BYGGLOV@VALLENTUNA.SE kommun

WWW.VALLENTUNA.SE
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VALLENTUNA KOMMUN

far strida mot en detaljplan eller omradesbestammelser, ska ansoka om lov for
tillbyggnaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks.
Lag (2025:974).

9 kap. 54 8 Den som avser att i samband med nybyggnad av ett enbostadshus inreda
huset med en sadan ytterligare bostad som enligt 10 kap. 2 a § far strida mot en
detaljplan eller omradesbestammelser, ska ansoka om lov for att inreda den ytterligare
bostaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks. Lag (2025:974).

10 kap. Genomforandet av bygg-, rivnings- och markatgarder

10 kap. 2 8 Om annat inte sarskilt anges i denna lag eller i foreskrifter som meddelats
med stod av lagen, ska en atgard som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en allmén
plats genomforas sa att atgarden inte strider mot

1. det lov som har getts for atgarden, eller

2. om atgarden inte kraver lov, den detaljplan eller de omradesbestammelser som
galler for omradet. Lag (2025:974).

2a8§ Trots 2 § 2 far en atgard strida mot en detaljplan eller omradesbestammelser,
forutom sadana bestammelser om skyddsatgarder som avses i 4 kap. 12 § 1 eller 42 §
forsta stycket 4 b, om atgarden ar
1. nybyggnad av
a) en komplementbyggnad till ett en- eller tvabostadshus, eller
b) ett komplementbostadshus,
2. tillbyggnad av
a) ett en- eller tvabostadshus,
b) en komplementbyggnad till ett en- eller tvabostadshus, eller
c) ett komplementbostadshus,
3. inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus,
4. uppforande, flytt eller utékning av en mur eller ett plank, eller
5. uppforande, flytt eller utdkning av en altan som tillsammans med 6vriga altaner pa
tomten inte upptar en markyta som &r stérre an 50,0 kvadratmeter. Lag (2025:974).

Underrattelser for att ge tillfalle for yttranden

9 kap. 94 § PBL. Byggnadsnamnden ska underratta enligt det som framgar av 95-97
88, om en ansdkan om lov eller férhandsbesked avser

1. en atgard som avviker fran en detaljplan.

Underréttelse behdver inte ske om det ar uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansOkan saknar betydelse for dgaren eller innehavaren av den sarskilda ratten som avses
i 96 § forsta stycket 1.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN y

186 “86 VALLENTUNA ‘m“n‘
BESOK: TUNA TORG 1

TFEN: 08-587 850 00 VXL Va"entuna
BYGGLOV@VALLENTUNA.SE kommun
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VALLENTUNA KOMMUN

96 § Meddelandet ska

1. skickas till &garen eller innehavaren av en sérskild ratt till en tomt eller fastighet som
gransar till den tomt eller fastighet som atgéarden i ansokan avser, eller som skiljs at fran
denna endast av en vég eller gata.

Byggnadsnamnden har i detta arende bedomt att atgarden har betydelse fér innehavare
av omkringliggande fastigheter, varfor berérda sakéagare ar horda innan beslut.

Den foreslagna placeringen/utformningen innebar en avvikelse fran den géllande
detaljplanen B590629 Ballsta.

* | detaljplanens beskrivning framgar det att fastigheten far bebyggas med en bostad.
Denna ansokan avser tva bostader.

* Tillbyggnaden &r placerad pa "prickmark" som ej far bebyggas.

Beaktat namnd lagstiftning bedoms atgéarden vara forenlig med detaljplanens syfte.

Arendet i korthet

Ansokan inkom 2025-12-02 for nybyggnad av ett tvavaningshus med en byggnadsyta
om 120 m2 och bruttoarea om 240 m2 samt ett uthus (forrad) med byggnadsyta om 10
m2. Ansokan innefattar frivilliga lov for inredande av ytterligare en bostad samt
lovbefriad tillbyggnad 12m2.

Tillbyggnaden sker pa mark som enlig detaljplanen inte far bebyggas. Dock tillats den
strida mot detaljplanen enligt PBL kap 10. 2a 8. Byggnadsarean inklusive
tillbyggnaden ar 132 m2 och bruttoarean 252 m2.

Inredande av ytterligare en bostad har lagstéd i samma paragraf och &ven i
detaljplanens beskrivning som ger byggnadsnamnden utrymme att prova lampligheten.

Atgarden uppfyller kriterierna i lagstiftningen och detaljplanen.
Ansokan bedémdes fullstandig: 2026-06-01.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan B590629 Billsta.

Tomtplats far bebyggas med en bostad med en byggnadsyta ej dverstigande 120 kvm.
Hogsta byggnadshojd ar 7,6 meter samt att sadan att sadan byggnad icke innehalla mer
an en bostadslagenhet. Dock ager byggnadsnamnden, dar sa prévas lamplighet,
medgiva inredande av ytterligare en lagenhet. Hogsta antal vaningar &r tva. Byggnad
ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans.
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Uthus far endast uppforas dar byggnadsnamnden prévar detta oundvikligen nodvandigt och far
gj givas storre yta an 30 kvm. Uthus far ej uppféras till storre byggnadshojd an 2,5 meter.

Fastigheten styckades 2025-04-25 och har foregatts av lantméaterisamrad. Fastigheten ar 809
m=2 och uppfyller darmed kravet om minsta tomtstorlek om 800 m2.

Tilloyggnaden ar placerad pa "prickmark" som ej far bebyggas.
Kommunalt vatten och avlopp finns fér bostaderna.

Yttranden/bedémning

Berorda grannar/sakagare till fastigheterna Béllsta 2:102, 2:103, 2:113, 2:119, 2:1319,
2:1321, 2:789 har fatt tillfalle att yttra sig for de tva avvikelserna fran detaljplanen som
atgarden innebér. Det vill séga ett parhus och tillbyggnad pa mark som inte far
bebyggas.

Foljande synpunkter inkommit fran Ballsta 2:113, 2:103. De har sasmmanfattningsvis
framfort farhagor/synpunkter:

Regelverket och detaljplanen missbrukas genom att maximera byggnationer.
Intentionerna i detaljplanen foljs inte. Avvikande fran befintlig bebyggelse. Tva
vaningar och maximal takvinkel. Mycket mark upptas av vagar/parkeringar och
hardgors varfor problematik med dagvattenhantering kan uppsta. Inklusive denna
ansOkan &r det fyra fastigheter som bebyggs pa liknade sétt och det finns risk att den
6kade trafikbelastningen kan innebara problem. Atgarden kan ocksa bli vagledande for
omradet. Insyn, avfallshantering, skuggning och andra olagenheter har tagits upp som
risker.

En gemensam skrivelse har inkommit fran grannar i boende pa Béllsta 2:681, 2:663,
2:99, 2:664, 2:103, 2:879, 2:101, 2:119, 2:113. Detta bygglov utgor ett av fyra (Ballsta
2:102, 2:1319, 2:1320 och 2:1321) och anses darfor berodra fler an de horda i &rendet
och den samlade bilden bor framstéllas av de fyra byggloven. Det som lyfts ar att
atgarderna innebér en avvikelse fran detaljplanens intentioner och darmed medfor
betydande olagenheter for omkringboende. Avvikelserna ar placeringar, struktur, insyn,
volym, fortatningen, trafikokningen och sammantaget pataglig forsamring av
boendemiljon.

Erinringar och skrivelse bildggs i sin helhet och utgdr del av beslutsunderlaget.

Sokande har fatt mojlighet att bemota inkomna synpunkter och erinringar och valt att
avsta.

Arendet har remitterats till kommunens avfallsavdelning som efter justeringar nu
godtagit presenterad I6sning.

De erinringarna och synpunkter som har framforts har beaktats i beddmningen i
arendet.
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Insyn ar oundvikligt nar det kommer till tatbebyggda omraden med bestammelse om
minst 800 m2 per fastighet som detaljplanen medger. Att gestaltningen ar frimmande i
omradet &r i sig inget hinder nér det inte finns stod i detaljplanen. Byggnadshojd och
placeringar ar planenliga. Huruvida atgarden ar forenlig med stads — och
landskapsbilden och helhetsverkan gors dven dar bedomningen att atgarden inte har
sadant avvikande att det ger tyngd for ett avslag. Nar det galler oron for
dagvattenhantering ar det en teknisk fraga och kommer hanteras i tekniskt samrad och
utgor i dagsléaget inget hinder for den enskilda. Trafiksituationen betraffande oro for
Okad trafik och avsaknad av trottoar behandlas inte inom ramen for
bygglovsprévningen och ar inte skl att avsla en planenlig atgard.
Kvarstar bedomning huruvida framforda erinringar och skrivelsen ar betydande
olagenhet for berérda. Sammanfattningsvis anser forvaltningen att paverkan och
fortatningen kan vara en olagenhet for de berérda som far en 6kad insyn. Vart att beakta
ar att atgarden foljer detaljplanen och att en ytterligare bostad i samma byggnad inte ger
den 6kade insynen for narboende att det finns skal att avsla ansokan.
Avvégning har stallts mot varandra betraffande (allménna) berdrda och den enskildas
intresset att bebygga sin fastighet. Narboende kommer oundvikligen paverkas av viss
insyn och okad rorelse i omradet. Dock ges den forandringen inte den tyngd som kravs
for att vara av arten betydande olédgenhet. Den enskilda foljer géllande lagstiftning,
detaljplanen och atgarden bedoms inte heller strida mot gallande lagstiftning och av det
skalet ska den enskilda ges foretrade.
Handlingar som ligger till grund for beslut Ankomstdatum
Remiss erinran BALLSTA 2:103 2026-06-14
Remiss erinran BALLSTA 2:113 2026-06-12
Skrivelse till byggnadsnamnden fran kringliggande fastigheter 2026-06-09
Fasadritningar med marklinjer 2026-06-01
Fasadritningar med marklinjer 2026-06-01
Fasadritning 2026-06-01
Planritning 2026-06-01
Fasad/plan/sektionsritning 2026-06-01
Markplanering 2026-06-01
Situationsplan 2026-06-01
Yttrande utan erinran - Avfall 2026-04-14
Planritning 2026-02-13
Sektionsritning 2026-02-13
Material/Kul6rbeskrivning 2026-01-27
Sektionsritning 2026-01-26
Planritning 2026-01-26
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VALLENTUNA KOMMUN

Senad Glamocak Stefan _I_:ranc
Bygglovschef Handlaggare

Sandlista:

1. Expedieras med férenklad delgivning:
Fastighetsagare/s6kande/byggherre:
Sebastian Bo Rickard Lindberg
Karlbergsvagen 59 b

186 42 Vallentuna

Erinrande grannar och andra sakagare/agarna till fastigheterna:
BALLSTA 2:113
BALLSTA 2:103

2. Underrattelse om beslutet:

Grannar eller kdnda sak&agare utan invandningar/agarna till fastigheterna:
BALLSTA 2:102

BALLSTA 2:119

BALLSTA 2:1319

BALLSTA 2:1321

BALLSTA 2:789

3. Kungorelse:
Kungarelse sker pa kommunens anslagstavla.

Upplysningar

Om atgarden pabdrjas innan bygglovsbeslut vunnit laga kraft sker detta pa
byggherrens/sdkandens egen risk. Beslutet om att ge lov ska kungodras genom ett
meddelande om beslutet pA kommunens anslagstavla enligt 9 kap. 109 § PBL.

Tiden for dverklagande av ett beslut om lov rdknas, for alla som inte ska delges beslutet
enligt 9 kap. 108 §, fran den dag som infaller en vecka efter att beslutet har kungjorts pa
kommunens anslagstavla.

Atgérden fér inte paborjas forran bygg- och miljotillsynsndmnden Iamnat ett
startbesked (enligt 10 kap. 3 8 PBL) och innan beviljad atgérd far tas in bruk behovs det
ett slutbesked fran namnden.

Ett bygglov upphdr galla, om den atgard som lovet avser inte har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Tekniskt samrad

Nasta steg i processen ar att vi kommer att skicka en kallelse till tekniskt samrad till er.
Kallelsen innehaller aven en lista 6ver vilka handlingar som ni behover lamnas in till
bygglovsavdelningen innan motet kan ske. Under det tekniska samradet diskuteras
bland annat arbetets planering och organisation, vilka kontroller som ska utforas,
forsakringar m.m. Forst efter samradet kan beslut om startbesked ges.

Vid beslut om byte av kontrollansvarig tas en avgift ut som faktureras separat enligt
taxa faststalld av kommunfullméktige.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnadsverket tas i bruk innan slutbesked har getts pafors en byggsanktionsavgift
enligt 11 kap. 51 § PBL.

Hur du 6verklagar )
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till L&nsstyrelsen i
Stockholms 1an men skickas till VVallentuna kommun, postadress:

Vallentuna kommun
Bygglovsavdelningen, mark kuvertet med “6verklagande”
186 86 Vallentuna

eller skickas som e-post till bygglov@vallentuna.se

Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras. Bifoga handlingar eller annat som
soder er uppfattning. GI6m inte att uppge ditt namn, adress och dina kontaktuppgifter.

Overklagandet méste ha inkommit till Bygg- och miljétillsynsnamnden senast inom tre
veckor fran den dag du tog emot detta beslut.
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VALLENTUNA KOMMUN
BYGGLOVSAVDELNINGEN

Beslut kan 6verklagas

Du kan overklaga detta beslut om du anser att det fattade beslutet ar felaktigt. Du kan enbart
Gverklaga ett beslut som &r taget, det vill saga har fatt avslag, bifall eller avvisats.

Att 6verklaga ett bygglov, marklov, rivningslov eller ett forhandsbesked innebar att vi tar ett
beslut om din dverklagande kommit in i ratt tid (réttidsprovning). Har dverklagandet kommit in
i ratt tid éverlamnar vi detta tillsammans med handlingarna i arendet till lansstyrelsen
(lansstyrelsens rattsenhet) for prévning.

Ett 6verklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked ska skickas in till
byggnadsnamnden. Overklagandetiden ar antingen 3 veckor fran den dag da
klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes for
dem som inte ska delges beslutet.

Om du vill 6verklaga beslutet fran Bygg- och miljétillsynsnamnden i Vallentuna kommun ska
du adressera 6verklagandet till Lansstyrelsen i Stockholms lan. Overklagandet skall dock
skickas eller lamnas till Bygg- och miljétillsynsndmnden i Vallentuna kommun.

I skrivelsen nar du 6verklagar ska du:

e Tala om vilket beslut du 6verklagar, genom att ange drendets beslutsdatum och
diarienummer.

e Redogodra for vad beslutet géller, vad som ar fel i beslutet samt varfor du vill att det ska
andras och vilken andring du begar.

¢ Bifoga de handlingar som du anser ha betydelse och som du vill hanvisa till som stéd for
din talan.

e Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress och
telefonnummer.

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Bifoga i sddant fall med en
fullmakt. Om nagot &r oklart kan du vanda dig till bygglovsavdelningen.

Overklagan adresseras till: Lansstyrelsen i Stockholms lan
Enheten for 6verklaganden
Box 22067, 104 22 Stockholm

Overklagan skickas/lamnas till: Bygg- och miljétillsynsnamnden i
Vallentuna kommun
186 86 Vallentuna
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Svar pa Grannhoérande

Fastighetsbeteckning Ballsta 2:1320
Diarienummer SHBG 2025-006591

Syftet med detaljplanens regelverk ar att reglera byggnationen i ett omrade sa att omradet
far en estetisk och praktisk utformning och darigenom skapa trivsel for de boende samt ger
forutsattningar for att kommunen ska kunna dimensionera vagar, vatten och avlopp inom
omradet.

Detaljplanens regelverk maste med nédvandighet innehalla utrymme avseende ett antal
parametrar gallande tomtstorlek, bebyggelsens dimensioner etc fér att vara tillrackligt
flexibel, till exempel for att ett relativt hdgt hus ska kunna uppféras pa en relativt sett storre
tomt inom omradet.

Regelverket i stadsplanen kan missbrukas genom att samtliga utrymmen i regelverket
maximeras inom samma bygglov och darigenom leder till en utformning som inte ligger i linje
med intentionerna i detaljplanen.

Detta bygglov ar ett flagrant exempel pa nar samtliga utrymmen i regelverket har utnyttjats
maximalt och dar resultatet blir fullstandigt avvikande fran intentionerna i detaljplanen. | detta
grannhorande efterfragas dessutom var asikt om att ytterligare utnyttja avvikelser mot
detaljplanen nar det galler byggnation pa prickmark och utnyttja bostaden som tvafamiljshus.
Motsvarande maximalt utnyttjande och avvikelse fran detaljplanen ar dessutom tankt att
utnyttjas i ytterligare tre intilliggande fastigheter som medfér en fér omradet extrem
fortatning, hég bygghdjd och likriktning, samt att stor del av tomtmarken kommer att
anvandas for infartsvagar och parkeringar, som allt sammantaget leder till att den planerade
byggnationen kraftigt avviker fran all évrig byggnation inom omradet.

Vi, fastighetsédgarna till Béllsta 2:103, motsétter oss med bestémdhet och utan férbehall att
tillstand beviljas fér nagon del som omfattas av detta grannhérande och anser att ansékan i
berérda delar ska avslas.

Vi uppmanar byggherren att omforma byggloven fér fastigheterna Ballsta 2:102, 2:1319,
2:1320, 2:1321 sa att de 6verensstammer med intentionerna i detaljplanen. En omfattande
men anda acceptabel fortatning torde vara fyra stycken 1%2-plans enfamiljshus.

Om byggherren nédvandigtvis vill maximera exploateringen anser vi att en absolut maximal
byggnation torde vara att husen i ovan namnda fastigheter utférs som hogst 1%2-planshus
med forhgjt liv och att antalet bostader maximalt ar sex stycken, det vill sdga tva
tvafamiljshus och tva enfamiljshus. Den byggnationen skulle innebara en mycket stor
fortatning jamfort med 6vrig byggnation inom omradet och det ar tveksamt om den féljer
intentionerna i detaljplanen, men den skulle atminstone sanka bygghdjden och minska ytan
av infartsvagar och parkeringsplatser jamfort med foreliggande forslag.

Bygglovet 2:1320 tillsammans med de relaterade byggloven for fastigheterna Ballsta 2:102,
2:1319, 2:1321 avviker pa foljande satt fran intentionerna i detaljplanen:
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e De avviker kraftigt fran nuvarande anslutande bebyggelse och aven jamfért med
annan fortatning inom omradet
e De utnyttjar detaljplanens regelverk maximalt och ger ett resultat som helt avviker
fran detaljplanens intention:
o det ar for omradet en extrem fortatning - 8 bostader total pa drygt 3200 kvm
tomtmark
o bygghoéjden avviker fran i stort sett allt inom omradet med tva fullstora
vaningar och maximailt tillaten takvinkel
o mycket stor tomtmark upptas av vag och parkeringsplatser
e Det resulterar i en mangdubblad belastning av trafik pa smala Malmbodavagen som
saknar trottoar och den problematiska korsningen Malmbodavagen/Lagmansvagen.
e Mycket stor del av tomtmarken blir hardyta som rimligen leder till problematisk
dagvattenhantering
e Om detta bygglov blir vagledande for fortatningen inom omradet kommer det att i
férlangningen omskapa hela karaktaren pa Vastra Ballstas villaomrade och stalla
hogre krav pa avloppsnat och vagnat och belasta kommunen med kostnader harfor

Vallentuna 2026-06-14
Marita och Ove Mattsson
Karlbergsvagen 62

186 42 Vallentuna
Fastighet Ballsta 2:103

Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM



Vallentuna kommun
Bygglovsavdelningen
Stefan Franc

Tuna torg 1

186 86 VALLENTUNA

Fastighesbeteckning BALLSTA 2:1320 (MALMBODAVAGEN 4A)
Diarienummer SHBG 2025-006591

Angaende ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus (BYA/BTA 120-240 m2) med
inredande av ytterligare en bostad samt lovbefriad tillbyggnad 12 m2 (frivilliga lov). Forrad
10 m2.

Jag vill harmed lamna synpunkter pa ovannamnda ansokan om bygglov.

Jag motsatter mig att bygglov beviljas i nuvarande utformning.

Av grannhorandet framgar att ansokan innebéar avvikelser fran gallande detaljplan. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med en bostad, medan den aktuella ansokan &ven avser inredande
av ytterligare en bostad, alltsa en utdkning med 100 %. Det framgar dven att tillbyggnaden ar
placerad pa prick mark, det vill sdga mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Jag anser att dessa avvikelser &r oldmpliga och inte bor godtas.

Detaljplanens bestammelse om en bostad per fastighet bor respekteras. Att tillata ytterligare en

bostad riskerar att forandra omradets karaktar och medfér okad belastning i form av trafik,
parkering, avfallshantering, buller och annan paverkan pa narliggande fastigheter. Den aktuella

fastigheten ingar i en grupp pa 4 fastigheter med samma utformning dar separata bygglov behandlas.

Om avsteg fran detaljplanen tillats i detta fall finns aven en risk for prejudicerande effekt for andra
fstigheter i omradet.

Jag anser ocksa att byggnation pa prick mark ar sarskilt problematisk. Prick mark finns normalt for
att sakerstalla avstand, 6ppenhet, ljusinslapp, framkomlighet och en lamplig placering av byggnader
i forhallande till grannar och omgivning. Att bebygga sadan mark innebar en direkt avvikelse fran
planens syfte och kan paverka narliggande fastigheter negativt.

Innan nagot beslut fattas anser jag att kommunen sarskilt bor prova foljande

— om den foreslagna placeringen pa prickmark verkligen &r forenlig med detaljplanens syfte

— om inredande av ytterligare bostad ar lampligt med hansyn till omradets karaktar

— hur parkering, trafik, avfallshanteing och dagvatten ska hanteras

— om byggnationen kan innebéra 6kad insyn, skuggning eller annan oldgenhet for
omkringliggande fastigheter

— samt om ett beviljande riskerar att skapa en oonskad praxis for liknande avvikelser i
kommunen

Mot denna bakgrund begar jag att bygglov inte beviljas i nuvarande form. Om s6kanden vill ga
vidare bor ansokan enligt min uppfattning omarbetas sa att denna foljer gallande detaljplan, sérskilt
avseende antal bostader och placering i forhallande till prick mark.

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
Vallentuna kommun SHBG 2025-006591 — Ankom 2026-09-14



Jag onskar &ven att mina synpunkter tas med i drendets fortsatta handlaggning och att jag
underrattas om beslut i &rendet.

Vallentuna 2026-06-12

Irene Rybrink
Malmbodabé&gen 1
186 42 Vallentuna

Fastighet Ballsta 2:113
Mobil 070 78 144 76
E-post 0851171941 @telia.com

Kopia Bjorn Stafbom

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
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Fargsattning Malmbodavagen 2-4
Vallentuna-Rickeby

1:1319

1:1320

1:1321

1.102

Panel

Jarnvitrol NCS S 7005-G80Y

Fonster och Dorrar

Svart NCS S 9000-n

Tak
Svart papp Ncs 9000-9
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Forrad
2,0x5.0
10m2

Bygglovsbefriad
tillbyggnad 1,5x8,0
12,0m2
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Vallentuna 2026-06-05

Sandlista:

Bygglovsavdelningen, lveta Bergman
Bygglovsavdelningen, Stefan Franc
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Bjorn Stafbom
Bygg- och miljétillsynsnamnden, Elwe Nilsson

Kopia:
Plan- och miljoutskottet, Johan Skog
Teknik- och fastighetsutskottet, Bo Landstrom

Yttrande till Vallentuna Kommun avseende ansokan om bygglov for
Vallentuna Ballsta 2:102, 2:1319, 2:1320 respektive 2:1321

Vi, fastighetsagare till angransande fastigheter, vill harmed framfora vara synpunkter till Bygglovsavdel-
ningen, Samhallsbyggnadsforvaltningen samt till Bygg- och miljétillsynsnamnden i Vallentuna Kommun av-
seende de bygglov som har sokts for fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:102, 2:1319, 2:1320 och 2:1321.

Vi motséatter oss de aktuella byggloven da de, enligt var bedomning, innebar en avvikelse fran detaljplanens
intentioner och darutéver medfor betydande olagenheter for omkringboende. Vi kommer att formedla
dessa synpunkter i de grannhéranden som vi har fatt mojlighet att framfora som en del i kommunens be-
slutsprocess.

Vivill understryka att vi inte motsatter oss all form av fortatning. Vi noterar de avstyckningar som redan har
gjorts och accepterar att en viss fortatning av omradet ar en naturlig utveckling. Var uppfattning ar dock att
en sadan utveckling bor ske med respekt for omradets karaktar, dar relativt ldga enfamiljshus dominerar,
och i enlighet med de intentioner som kommer till uttryck i detaljplanen.

| omrddet dominerar i dag 1%2-planshus med endast ett fatal hus i tvé plan. Aven om flera tomter &r relativt
sma har omradet planerats pé ett satt som minimerar insyn mellan grannfastigheter, bland annat genom
att ta tillvara naturliga hojdskillnader och genom att orientera husen sa att de huvudsakliga uteplatserna
inte vetter mot varandra. De foreslagna byggnationerna gar enligt var uppfattning emot denna struktur och
innebar samtidigt en for omfattande fortatning som forandrar omradets karaktar pa ett genomgripande
satt.

Vi anser att det ar sarskilt problematiskt att den planerade bebyggelsen i praktiken utgors av tvafamiljshus,
trots att detta inte ar i enlighet med detaljplanens utgangspunkter for omradet. Den féreslagna utform-
ningen skulle leda till fler boendeenheter &n vad omradet ar avsett for och medfora 6kad insyn, mer aktivitet
och storre paverkan pa narliggande fastigheter an vad som rimligen ar acceptabelt. For de boende i angran-
sande fastigheter skulle forslagen sammanfattningsvis innebara en pataglig forsamring av den privata bo-
endemiljon.

En allvarlig konsekvens, i det fall byggloven beviljas, ar att trafiksituationen p& Malmbodavagen kraftigt
skulle forsdmras. En smalvagstracka som helt saknar trottoarer och som tidigare haft utfarter fran fyra hus-
hall skulle enligt forslaget innebéra utfarter fran elva hushall. Pa ett omrade dér det tidigare funnits ett en-
familjshus foreslas atta parhuslagenheter med totalt 16 parkeringsplatser. D8 det inte foreligger nagra pla-
ner pa gastparkeringar skulle gaster till de atta hushallen behéva parkera pa Malmbodavagen och dess
kringliggande vagar, som aven de saknar trottoarer.

Fler utfarter och hushall innebar en markant trafikokning, fler fordonsrorelser och en stérre belastning pa
vagen, vilket sammantaget skulle ha en negativ paverkan pa saval trafiksakerheten som en betydande ola-
genhet for samtliga boende i angransande fastigheter.

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
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Vallentuna 2026-06-05

Vi har forstaelse for att byggloven provas individuellt, men med detta brev vill vi framf6ra var uppfattning
om den samlade bilden av de fyra byggloven och uttrycka vart dnskemal att kommunen i sin bedémning
ser till helheten nar beslut fattas.

Mot bakgrund av ovanstaende hemstaller vi om att Bygglovsavdelningen, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
samt Bygg- och miljotillsynsndmnden beaktar de olagenheter som den foreslagna bebyggelsen skulle med-
fora, som grund for att avsla de aktuella ansdkningarna om bygglov, alternativt stéller krav pa att forslagen
omarbetas si att de 6verensstammer med detaljplanens intentioner och i storre utstrackning tar hansyn
till omradets befintliga karaktar och de boendes intressen.

Med vanlig halsning

Fastighetsagare till angrdnsande fastigheter

Mikael och Anna Beermann, Ballsta 2:681

Rikard och Kristina Askstedt, Ballsta 2:663 respektive 2:99
Fredrik Holmér, Ballsta 2:664

Ove och Marita Mattsson, Ballsta 2:103

Josefina Torkelsson, Ballsta 2:879

Annika och Anders Stenhols, Ballsta 2:101

Agneta Boman, Béallsta 2:119

Irene Rybrink, Ballsta 2:113

Beslut om Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
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VALLENTUNA KOMMUN DNR SHBG 2025-006591

2026-04-10

SID 171

BERI FAJIC BYGGLOVSAVDELNINGEN
RENHALLNINGSHANDLAGGARE

BYGGLOV@VALLENTUNA.SE

Yttrande till bygg- och
miljotillsynsnamnden

Fastighetsbeteckning: Ballsta 2: 1320

Arende: SHBG 2025-006591

Arende avser : Ansékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus (BYA/BTA
120-240m2) med inredande av ytterligare en bostad samt bygglovsbefriad tillbyggnad
12m2 (frivilliga lov). Forrad 12 m2

Fragor till Gatu- och parkavdelningen:

Finns forutsattning for en fungerande avfallshantering inom fastigheten? Observera
att remissen galler for de 4 fastigheterna som kommer nyttja den vagen for hamtning
av sitt avfall.

YTTRANDE:

Resultatenhet Avfall har inget att invdnda mot det redovisade forslaget. Flera
tvafackskarl bedéms kunna rymmas inom de fyra inhangnader som redovisas, och
uppstéllningsplatserna anses fungera val ur tdmningssynpunkt.

Teknik- och fastighetsférvaltningen genom,

Johan Carselind Beri Fajic
Gatu- och parkchef Renhallningshandlaggare

*‘I *
Vallentuna °
kommun 3

m Bygglov-Beviljat-2026-08-20-BM
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Vallentuna 2026-06-05

Sandlista:

Bygglovsavdelningen, lveta Bergman
Bygglovsavdelningen, Stefan Franc
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Bjorn Stafbom
Bygg- och miljotillsynsnamnden, Elwe Nilsson

Kopia:
Plan- och miljoutskottet, Johan Skog
Teknik- och fastighetsutskottet, Bo Landstrom

Yttrande till Vallentuna Kommun avseende ansokan om bygglov for
Vallentuna Ballsta 2:102, 2:1319, 2:1320 respektive 2:1321

Vi, fastighetsagare till angransande fastigheter, vill harmed framfora vara synpunkter till Bygglovsavdel-
ningen, Samhallsbyggnadsforvaltningen samt till Bygg- och miljétillsynsnamnden i Vallentuna Kommun av-
seende de bygglov som har sokts for fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:102, 2:1319, 2:1320 och 2:1321.

Vi motsatter oss de aktuella byggloven da de, enligt var bedomning, innebar en avvikelse fran detaljplanens
intentioner och darutéver medfor betydande olagenheter for omkringboende. Vi kommer att formedla
dessa synpunkter i de grannhéranden som vi har fatt méjlighet att framféra som en del i kommunens be-
slutsprocess.

Vivill understryka att vi inte motsatter oss all form av fortatning. Vi noterar de avstyckningar som redan har
gjorts och accepterar att en viss fortatning av omradet &r en naturlig utveckling. Var uppfattning ar dock att
en sadan utveckling bér ske med respekt for omradets karaktar, dar relativt ldga enfamiljshus dominerar,
ochienlighet med de intentioner som kommer till uttryck i detaljplanen.

| omrddet dominerar i dag 1%-planshus med endast ett fital hus i tvd plan. Aven om flera tomter &r relativt
sma har omradet planerats pa ett satt som minimerar insyn mellan grannfastigheter, bland annat genom
att ta tillvara naturliga hojdskillnader och genom att orientera husen sé att de huvudsakliga uteplatserna
inte vetter mot varandra. De foreslagna byggnationerna gar enligt var uppfattning emot denna struktur och
innebar samtidigt en for omfattande fortatning som forandrar omradets karaktar pa ett genomgripande
satt.

Vianser att det ar sarskilt problematiskt att den planerade bebyggelsen i praktiken utgors av tvafamiljshus,
trots att detta inte &r i enlighet med detaljplanens utgdngspunkter for omradet. Den foreslagna utform-
ningen skulle ledatill fler boendeenheter an vad omradet ar avsett for och medféra 6kad insyn, mer aktivitet
och storre paverkan pa narliggande fastigheter 4n vad som rimligen ar acceptabelt. For de boende i angran-
sande fastigheter skulle forslagen sammanfattningsvis innebara en pataglig forsamring av den privata bo-
endemiljon.

En allvarlig konsekvens, i det fall byggloven beviljas, ar att trafiksituationen pa Malmbodavéagen kraftigt
skulle forsamras. En smal vagstracka som helt saknar trottoarer och som tidigare haft utfarter fran fyra hus-
hall skulle enligt forslaget innebara utfarter fran elva hushall. P4 ett omrade dar det tidigare funnits ett en-
familjshus foreslas atta parhusléagenheter med totalt 16 parkeringsplatser. D& det inte foreligger nagra pla-
ner pa gastparkeringar skulle gaster till de atta hushallen behéva parkera pd Malmbodavéagen och dess
kringliggande vagar, som dven de saknar trottoarer.

Fler utfarter och hushall innebar en markant trafikokning, fler fordonsrorelser och en storre belastning pa
végen, vilket sammantaget skulle ha en negativ paverkan pa saval trafiksdkerheten som en betydande ola-
genhet for samtliga boende i angransande fastigheter.
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Vi har forstaelse for att byggloven provas individuellt, men med detta brev vill vi framfora var uppfattning
om den samlade bilden av de fyra byggloven och uttrycka vart 6nskemal att kommunen i sin bedomning
ser till helheten nar beslut fattas.

Mot bakgrund av ovanstaende hemstaller vi om att Bygglovsavdelningen, Samhallsbyggnadsférvaltningen
samt Bygg- och miljotillsynsnamnden beaktar de olagenheter som den féreslagna bebyggelsen skulle med-
fora, som grund for att avsla de aktuella ansdkningarna om bygglov, alternativt staller krav pa att forslagen
omarbetas s att de 6verensstdmmer med detaljplanens intentioner och i storre utstrackning tar hansyn
till omradets befintliga karaktar och de boendes intressen.

Med vanlig halsning

Fastighetsagare till angrdnsande fastigheter

Mikael och Anna Beermann, Ballsta 2:681

Rikard och Kristina Askstedt, Ballsta 2:663 respektive 2:99
Fredrik Holmér, Ballsta 2:664

Ove och Marita Mattsson, Ballsta 2:103

Josefina Torkelsson, Ballsta 2:879

Annika och Anders Stenhols, Ballsta 2:101

Agneta Boman, Béllsta 2:119
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LénSSt relsen Datum Diarienummer
% Stoc kh)glm 2026-09-18 46975-2026

Parter
Se sandlista

Overklaganden av beslut om att bevilja bygglov fér
nybyggnad av enbostadshus med inredande av
ytterligare en bostad m.m. pa fastigheten Ballsta
2:1320, Vallentuna kommun; nu fraga om inhibition

Beslut

Lansstyrelsen avvisar Josefina Torkelssons, Mikael Beermanns, Anna
Beermanns, Fredrik Holmérs och Katarinas Sjodins 6verklaganden.

Lansstyrelsen avslar 6vriga klagandenas yrkanden om inhibition.

Beskrivning av drendet

Bygg- och tillsynsndmnden i Vallentuna kommun (namnden)
beslutade den 20 augusti 2026, § 64, att bevilja bygglov for atgarden
som avser nybyggnad av enbostadshus med inredande av ytterligare
en bostad, lovbefriad tillbyggnad om 12 kvm och ett férrad om 10
kvm for fastigheten Ballsta 2:1320, Vallentuna kommun (fastigheten).
Av beslutet framgar bl.a. féljande.

Atgirden giller fér nybyggnad av ett tvavaningshus med en
byggnadsyta om 120 kvm och bruttoarea om 240 kvm samt ett uthus
(férrad) med byggnadsyta om 10 kvm. Ansokan innefattar frivilliga
lov for inredande av ytterligare en bostad samt lovbefriad
tillbyggnad om 12 kvm.

Tillbyggnaden och inredande av ytterligare en bostad strider mot
detaljplanen, enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas med en
bostad. Olagenhet kan uppkomma med den 6kade insynen.
Detaljplanen tillater placeringen och volymerna som foreslagits med
atgarden. Fastigheterna tillats vara 800 kvm och insyn ar oundvikligt
och far tdlas i ett tatbebyggt omrade. Vidare gors beddmningen att
atgarderna inte strider mot detaljplanen och ar inte av arten
betydande olagenhet som kan vara skal for avslag.

Postadress: Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm

www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppgifter
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Lovbefriad tillbyggnad sker pa mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas, lagstod finns saledes enligt 10 kap. 2 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Klagandena Ove Mattsson och Martina Mattson (agare till
fastigheten Ballsta 2:103), Irene Rybrink (agare till fastigheten
Ballsta 2:113), Agneta Boman (agare till fastigheten Ballsta 2:119),
Josefina Torkelsson (agare till fastigheten Ballsta 2:879), Mikael
Beermann och Anna Beermann (agare till fastigheten Ballsta 2:681),
Rikard Akstedt och Kristina Askstedt (agare till fastigheterna
Ballsta 2:663 och Ballsta 2:99), Fredrik Holmér och Katarina Sjodin
(agare till fastigheten Ballsta 2:664) samt Annika Stenhols och
Anders Stenhols (agare till fastigheten Ballsta 2:101) har 6éverklagat
namndens beslut. Klagandena har, relevant for delbeslutets
provning, yrkat att namndens beslut ska inhibiteras. Klagandena har
bl.a. anfort foljande.

Namnden har inte provat trafiksituationen korrekt enligt 8 kap. 9 §
PBL. Namnden har sammanblandat fragan om generell vaghallning
med provningen av tomtens och den gemensamma tillfartens
funktion.

Dartill innehaller beslutet och ritningarna i underlaget oférenliga
uppgifter om byggnadens omfattning. I tjansteskrivelsen beskrivs
bl.a. att ansokt atgard har en BYA om 120 kvm och en BTA om 240
kvm. Dock, av planritningen anges att BTA ar 308,47 kvm. Detta ar
inte en obetydlig skillnad och det gar inte att tydligt utlasa vilken
bruttoarea och byggnadsvolym som namnden har anvants som
grund for prévningen.

Dartill, detaljplanen mdjliggdér som hogst tva vaningar. Ansokt atgard
bestar av tva vaningsplan och ett omfattande 6vre plan/ vindsplan.
Sektionsritningen visar bl.a. en hdjd om cirka 1,9 meter 6ver en del
av vinden. Planritningarna redovisar en total BOA om 128,17 kvm.
Klaganden gor inte gallande att viss rumshdjd eller redovisad BOA
per automatik innebdr att vinden blir en tredje vaning. Hanvisning
gors dock till ddvarande bestdmmelse 47 § 2 mom i byggnadsstadgan
frdn 1947. Byggnadsplanen faststalldes 1959. Lansstyrelsen bor
uttryckligen klarlagga vilken historisk definition av vaning och vind
som dr tillimplig pa byggplanen och varfor det aktuella 6vre planet
inte medfor att hogsta tilldtna vaningsantal overskrids. Skulle
lansstyrelsen komma fram till att vindsplanet strider mot detaljplan
har klagandena inte beretts maojlighet att yttra sig avseende detta.
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Overklagat beslut avser formellt nybyggnad av enbostadshus med
inredande av ytterligare en bostad, dock ar ritningarna symmetriskt
uppdelade i tvad huvudsakliga likvarda och fullstindiga bostadsdelar.
Dartill ingar fastigheten i en planerad exploatering av fyra
fastigheter, som innehdller i huvudsak fyra likadana byggnader och
som kommer innehalla sammanlagt atta bostader i
huvudbyggnaderna. Nimndens beslut innehdller inte nidgon tydlig
analys av hur den planenliga grundbyggnaden har identifierats i
forhéllande till detaljplanens planbestidmmelser eller hur den skiljs
frdn den ytterligare bostad som far avvika fran detaljplanen.
Lansstyrelsen bor préva om beslutsunderlaget gor det maoijligt att
identifiera den planenliga grundbyggnaden och darefter den
sarskilda atgard som far avvika fran detaljplanen.

Dartill ar namndens beskrivning av anpassningskravet inte
tillrackligt motiverat. Beslutet redovisar inte tillrackligt hur
atgardens byggnadsvolym och den samlade utformningen har
beddémts mot befintlig bebyggelse och kravet pa god helhetsverkan.
Enligt klaganden bor de fyra projekten och de tva planerade
komplementbostadshusen beaktas vid bedomningen av den kanda
och forutsebara exploateringssituationen.

Stig Rybrink (boende pa fastighet Béllsta 2:113) har 6verklagat
namndens beslut. Han har, relevant for delbeslutets provning, yrkat
att namndens beslut ska inhiberas. Som grund for sin talan har han
bl.a. anfort de omsténdigheter som de ovanstdende klagandena har
framfort.

Motivering till beslutet

Klagoratt

For att lansstyrelsen ska kunna gora en provning av det overklagade
beslutet kravs att de som klagar pa ndmndens beslut har klagoratt.
Lansstyrelsen maste darfor forst ta stillning till om klaganden ska
tillerkannas klagoratt avseende namndens beslut.

Josefina Torkelsson ager fastigheten Ballsta 2:879, Mikael Beermann
och Anna Beermann ager fastigheten Ballsta 2:681 samt Fredrik
Holmer och Katarina Sjodin ager fastigheten Ballsta 2:664.
Fastigheterna ligger i samma omrade som fastighet Ballsta 2:1320.
Beslut om bygglov anses enligt praxis bara anga dgare av eller
boende pa fastigheter som gransar direkt till den fastighet bygglovet
géller. Darutover anses beslutet anga agare till fastigheter i nara
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grannskap, om de ar sarskilt berérda med hansyn till arten och
omfattningen av den aktuella atgarden, natur- eller
trafikférhallandena pé platsen m.m., se Mark- och
miljdoverdomstolens domar den 27 februari 2017 mal nr P 7512-16
och den 17 december 2013 i mal nr P 8828-13.

Det har inte framkommit att ovanstadende personer dger nagon
fastighet som gransar direkt till fastighet Ballsta 2:1320. Nagot
agande av servitut har inte heller framkommit. Dartill har det inte
framgatt att ovanstiende personer ar sarskilt berérda av den sokta
atgarden pé ett satt som kan tillerkdnna dem klagoratt. Vad
klagandena anfort foranleder inte ndgon annan bedémning. Deras
overklagande ska darfor avvisas.

Fragan om inhibition

Lansstyrelsen provar genom detta delbeslut klagandenas yrkande
om inhibition.

Enligt 48 § forvaltningslagen (2017:900) far 6verinstansen bestimma
att det overklagade beslutet tills vidare inte ska galla (inhibition). Ett
beslut om inhibition innebar ett forordnande om att det 6éverklagade
beslutet i avvaktan pa slutlig provning inte far verkstallas.

For att ta stallning till om inhibition ska meddelas méaste en viss
preliminar provning av sakfragan i drendet goras. For att inhibition
ska vara motiverat bor som regel kravas en tamligen hog grad av
sannolikhet for att Overklagandet kommer att bifallas eller for att
verkstallighet av det 6verklagade beslutet kommer att innebara
irreparabla skador pé natur- eller kulturvirden (se MOD 2011:31).

Lansstyrelsen har gatt igenom handlingarna i arendet och beaktat
vad klagandena har anfort. Lansstyrelsen finner att utgangen i
arendet framstar som oviss, vilket inte ar tillrackligt for att meddela
inhibition. Inte heller har det framkommit i arendet att verkstallighet
av det 6verklagade beslutet skulle innebara irreparabla skador pa
ndgra sirskilda natur- eller kulturvarden. Lansstyrelsen finner
sdledes att det saknas skal for att inhibera beslutet. Vad klagandena i
ovrigt har anfort andrar inte lansstyrelsens bedomning.
Lansstyrelsen avslar darfor yrkandena om inhibition.

Efter vidare beredning av arendet kommer lansstyrelsen att préva
overklagandet slutligt.
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Du kan 6verklaga beslutet

Se information nedan hur du kan 6verklaga beslutet.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Frida Bolmstrand med jurist Emma
Karlsson som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Sandlista

Klaganden

Martina Mattson och Ove Mattsson, mattsson.martina@gmail.com,
mattsson.ove@gmail.com

Irene Rybrink, 0851171941@telia.com
Stig Rybrink, Malmbodavagen 1, 186 42 Vallentuna
Agneta Boman, nettan.boman@hotmail.com

Josefina Torkelsson, josefina@torkelsson.com (agare till fastigheten
Ballsta 2:879),

Mikael Beermann och Anna Beermann, anna@beermann.se och
mikal@beermann.se

Rikard Akstedt och Kristina Askstedt, rikard@askstedt.se och
kristina@askstedt.se

Fredrik Holmér och Katarina Sjodin, fredrik.holmer65@gmail.com
och katarina.sjodin@outlook.com

Annika Stenhols och Anders Stenhols, widstenen@gmail.com

Kopia
Sebastian Bo Rickard Lindberg, Karlbergsvagen 59 b, 186 42
Vallentuna

Bygg- och miljotillsynsnamnden i Vallentuna kommun,
bygglov@vallentuna.se



Lansstyrelsen Stockholm Delbeslut
2026-09-18 46975-2026

Du kan 6verklaga beslutet hos mark- och

miljddomstolen

Om du inte ar nojd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar du beslutet

Lansstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska du lamna
eller skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via
e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet
inte provas. I ditt 6verklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla
dina synpunkter och skalen till att du 6éverklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan foérlangas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla

o Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska andras.
e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bifogar du
kopior pé dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvig om du behover bifoga filer
som ar storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter 6verklagandet at dig ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Linsstyrelsen via e-post,
stockholm@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 46975-2026.















Vallentuna, 2026-09-30

Overklagande av beslut om avskrivning av tillsynsiarende
Diarienummer: SHBG 2026-000912
Yrkande

Jag yrkar att byggnadsnamndens beslut att avskriva tillsynsarendet upphavs och att arendet
aterforvisas for fortsatt handlaggning och utredning.

Bakgrund

Den 9 juni 2026 anmalde jag till Vallentuna kommun en enligt min uppfattning olovligt uppférd
byggnad pa fastigheten Ormsta 1:985, Vegavéagen 4.

Byggnaden utgors av en taltkonstruktion placerad cirka 0,5 meter fran fastighetsgransen mot
min fastighet, Ormsta 1:222. Som anges i kommunens beslut anvands byggnaden som
forvarings- och parkeringsplats for husvagn.

Byggnadsndmnden har genom beslut den 14 september 2026 avskrivit arendet med hanvisning
till bestammelseni 11 kap. 20 8§ plan- och bygglagen (2010:900), med motiveringen att
overtradelsen bedéms ha skett for mer an tio ar sedan.

Jag anser att beslutet ar felaktigt och att underlaget inte ger stdd for slutsatsen att
forutsattningarna for avskrivning ar uppfyllda.

Grunder for 6verklagandet
1. Det &r inte klarlagt att den nuvarande byggnaden har funnits pa platsen i mer &n tio ar

Byggnadsnamndens beslut bygger pa antagandet att den byggnad som finns pa platsen idag ar
identisk med den byggnad som enligt ortofoton funnits pa fastigheten sedan ar 2015.

Denna slutsats ar inte tillrackligt utredd.

Den ursprungliga taltkonstruktionen var av enklare karaktar och har enligt min kdnnedom
senare ersatts efter att den tidigare konstruktionen skadats eller forstorts. Den konstruktion
som idag finns pa platsen ar en annan och mer permanent uppférd anlaggning.

Mot denna bakgrund kan det inte utan vidare laggas till grund fér beslutet att den nuvarande
byggnaden har statt pa platsen under en sammanhangande period Gverstigande tio ar.

Eftersom preskriptionsfragan ar avgorande for beslutet kravs ett sdkert underlag for att faststalla
byggnadens identitet och uppférandetidpunkt. Ett sddant underlag synes inte foreligga.

2. Arendet ér inte tillrickligt utrett

En myndighet har ansvar for att ett arende utreds i den omfattning som dess beskaffenhet
kraver.

| det aktuella fallet synes beddmningen huvudsakligen grunda sig pa historiska flygbilder.

Nagon narmare utredning av om den nuvarande konstruktionen ar identisk med den
konstruktion som framgar av aldre ortofoton framgar inte av beslutet. Inte heller framgar att
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kommunen utrett om byggnaden genomgatt saddana forandringar eller ersatts pa ett sddant satt
att en ny bygglovspliktig atgard kan anses ha vidtagits.

Beslutsunderlaget far darfor anses vara otillrackligt for att med sakerhet faststalla att den
aberopade tioarsfristen ar tillamplig.

3. Byggnadens placering medfor betydande oldgenheter for angransande fastighet
Byggnaden ar placerad cirka 0,5 meter fran fastighetsgransen mot Ormsta 1:222.

Placeringen har medfort pataglig paverkan pa den hdck som sedan lang tid tillbaka funnits langs
gransen mellan fastigheterna. Hacken har successivt férsdmrats och till betydande delar
forstorts.

Skadorna kan enligt min uppfattning hanféras till byggnadens placering och dess inverkan pa
ljusforhallanden och vattenavrinning.

Byggnaden innebar darmed en fortgdende negativ paverkan pa angransande fastighet som
kommunen inte narmare har beaktat i sin bedéomning.

4. Anvandningen av byggnaden har inte utretts
Av kommunens beslut framgar att byggnaden anvands som parkeringsplats fér husvagn.

Det framgar dock inte att kommunen utrett huruvida denna anvandning ar forenlig med gallande
bestdmmelser eller om anvandningen i sig kan utgora en sjalvstandig overtradelse enligt plan-
och bygglagstiftningen.

Om anvandningen strider mot gallande regler utgor detta en omstandighet som bor provas
sarskilt och som inte nédvandigtvis omfattas av samma preskriptionsbeddmning som den
ursprungliga byggnadsatgarden.

5. Byggnaden medfor en pataglig vardeminskning av fastigheten Ormsta 1:222

Den olovligt uppforda byggnaden medfor inte endast praktiska oldgenheter utan paverkar dven
fastigheten Ormsta 1:222:s anvandbarhet och utvecklingsmojligheter pa ett satt som riskerar
att orsaka betydande ekonomisk skada.

Fastigheten ar forberedd fér en framtida avstyckning och har darmed ett utvecklingsvarde som
stracker sig utdver dess nuvarande anvandning. Den aktuella byggnadens placering, cirka 0,5
meter fran fastighetsgransen, paverkar detta utvecklingsvarde negativt pa flera satt.

For det forsta forsdmras fastighetens anvandbarhet genom att en dominerande konstruktion
placerats omedelbart intill tomtgransen. Byggnaden paverkar omradets visuella kvalitet,
begransar upplevelsen av tomten och minskar méjligheterna att nyttja angransande mark pa ett
andamalsenligt satt. Detta utgor en faktisk inskrankning i fastighetens bruksvarde.

For det andra paverkas forutsattningarna for en framtida avstyckning. En nybildad fastighet
forutsatter att den kan erbjudas marknaden med goda planméassiga och funktionella
forutsattningar. Forekomsten av en storre byggnad placerad i omedelbar anslutning till
fastighetsgransen riskerar att minska attraktionskraften hos en framtida avstyckad tomt och
darmed paverka dess marknadsvarde negativt.

For det tredje paverkas fastighetens byggbarhet. En framtida kopare eller fastighetsdgare maste
vid projektering av byggnader, komplementbyggnader eller andra atgarder ta hansyn till den
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befintliga byggnadens placering och dess inverkan pa ljusforhallanden, insyn, tillganglighet och
anvandning avtomtmarken. Detta innebar att de faktiska forutsattningarna att fullt ut
tillgodogora sig fastighetens byggratt forsamras.

For det fjarde kan byggnaden fa betydelse vid framtida bygglovsprévningar. Vid bedémningen av
nya byggnadsatgarder ska hansyn tas till befintliga forhallanden pa platsen, daribland avstand
till fastighetsgranser, bebyggelsestruktur och paverkan pa omgivningen. En byggnad placerad
mycket nara tomtgransen riskerar darfor att paverka forutsattningarna for framtida bygglov eller
andra lovpliktiga atgarder pa min fastighet.

Sammantaget innebar byggnadens placering och fortsatta existens att fastighetens
utvecklingsmojligheter, marknadsvarde och framtida anvandning paverkas negativt. Dessa
konsekvenser har inte beaktats i tillracklig utstrackning i det dverklagade beslutet.

Sammanfattning
Byggnadsnamndens beslut bor upphavas eftersom:
1. Detinte ar visat att den nuvarande byggnaden har sttt pa platsen i mer &n tio ar.

2. Arendetinte har utretts tillrackligt i frAga om byggnadens identitet, uppférandetidpunkt
och eventuella senare forandringar.

3. Byggnadens placering medfor fortgdende oldgenheter for angransande fastighet genom
paverkan pa vaxtlighet, ljusforhallanden och nyttjandet av marken.

4. Byggnadens anvandning som férvaringsplats for husvagn synes inte ha utretts ndrmare
trots att anvandningen kan aktualisera en sjalvstandig tillsynsfraga.

5. Byggnaden paverkar fastigheten Ormsta 1:222:s anvandbarhet, byggbarhet och
utvecklingsmaojligheter negativt samt riskerar att minska fastighetens marknadsvarde,
sarskilt med hansyn till planerad avstyckning och framtida bygglovspliktiga atgarder.

Mot denna bakgrund yrkar jag att beslutet om avskrivning upphévs och att arendet aterforvisas
till byggnadsndmnden for fortsatt handlaggning.

Fastighetsagare till Ormsta 1:222
Namn: Robert Wilsgaard Hansen (19631212-1012)
Mobilnr: 0730790468

Adress: Skogsvagen 3, 186 43 Vallentuna

Vallentuna kommun SHBG 2026-000912 — Ankom 2026-10-01
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