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VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll 1(16)

Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20
Plats och tid Glantastigen 47 kl. 18:00-18:30

Beslutande Elwe Nilsson (M) (ordférande), Caroline Lindgren (C) (vice ordférande),
narvarande Sven-Olof Ekstrom (S), Ewa Thorin (M), Gunnel Orselius Dahl (L),

Ej tjdnstgbrande
ersattare

Ovriga narvarande

Paragrafer
Justerande

Plats och tid for

Mattias Torkelsson (KD) §854-63, Anette Karlsson (S), Adam Westerberg
(S), Mats Hellberg (SD), Per Forssberg (KD) §64 ersitter Mattias
Torkelsson (KD) pga jav

Olle Nordberg (M), Robert Lee (M), Jimmy Ullgren (L), Per Forssberg
(KD) §854-63, Jennie Bergenholtz (MP), Ludmila Onkamo (SD)

Bjorn Stafbom (Sambhillsbyggnadschef), Senad Glamocak
(Bygglovschef), Matilda Johansson (Miljochef), Carl Eklund
(Namndsekreterare)

§§54-64

Anette Karlsson (S)

Protokollet justeras digitalt. Tidpunkt for justering anges langst bak i

justering protokollet.
Sekreterare Carl Eklund
Ordférande Elwe Nilsson (M)
Justerande Anette Karlsson (S)

Referensnummer for signaturer:

Comfact Signature Referensnummer: 362281SE



VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll 2 (16)

Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20
ARENDELISTA

§54 Val av justerare

855 Faststdllande av dagordning

8§56 Verksamheterna informerar

857 Manadsuppféljning januari-juni Bygg- och milj6tillsynsnamnden, 2026

858 Internkontroll, halvarsuppfdljning 2026

859 VALLENTUNA-EKEBY 2:252 (GALGBACKSVAGEN 14) Tillsyn - olovligt boende, Dnr
SHBG 2022-000665

860 OLHAMRA 1:22 (Olhamra 6) Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus, SHBG 2026-000329

861 KUMLA 1:16, (SANDVIKSVAGEN 36), Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av
ett enbostadshus, SHBG 2026—000737

862 Redovisning av delegationsbeslut

863 Anmalningar for kinnedom

8§64 Ballsta 2:1320 (Malmbodavagen 4A) Ansdokan om bygglov, SHBG 2025-006591

Referensnummer for signaturer:
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 54
Val av justerare

Sammanfattning av drendet

Bygg- och milj6tillsynsndmnden utser Anette Karlsson (S) att justera protokollet jamte
ordforande.

Referensnummer for signaturer:
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 55
Faststallande av dagordning

Sammanfattning av drendet

Arende 6 lyfts ut ur dagordningen, 4rende 9 liggs sist pa dagordningen, i vrigt faststills
dagordningen i enlighet med utskick.
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 56
Verksamheterna informerar

Referensnummer for signaturer:
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VALLENTUNA KOMMUN Sammantradesprotokoll
Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20
§ 57

Manadsuppféljning januari-juni Bygg- och miljétillsynsndmnden, 2026
(BMN 2026.010)

Beslut

Bygg- och miljétillsynsndmnden godkédnner manadsuppfoljningen och 6verldmnar den till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning av drendet

Den samlade prognosen for bygg- och miljétillsynsndmnden ér att verksamheterna kommer
att ha en budget i balans.

Aven om Sverige befinner sig i en svag aterhimtningsfas bedoms lagkonjunkturen kvarsta un-
der 2026, vilket fortsatt kan paverka flera av nimndens konjunkturkédnsliga verksamheter. In-
flationen forvéntas ligga néra eller under riksbankens mal om tva procent under aret och
rante-14get bedoms vara stabilt, vilket ger relativt goda planeringsforutséttningar och kan
bidra till 6kad kopkraft och investeringsvilja.

Samtidigt praglas omvérlden av ett fortsatt osdkert geopolitiskt 1dge med padgaende konflikter,
déribland i Mellandstern. En 1dngvarig konflikt medfor en 6kad risk for stigande energi och
transportkostnader till f6ljd av potentiella stdrningar i olje och gasleveranser samt andra ut-
budsstorningar, vilket kan péverka inflationen och kostnadsbilden framover. Osédkerheten in-
nebdr att utvecklingen under aret ar svar att prognosticera och att tilltron hos hushall och inve-
sterare kan komma att variera.

For Vallentuna kommun &r det positivt att flera storre utvecklingsprojekt fortskrider enligt
plan, ddribland Kristineberg med ataganden och tilltrdden under 2026 samt projekten i Ormsta
Stensta och Abyholm.

Yrkanden
Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.
Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande.
Ordforande stéller proposition pa yrkandet och finner att bygg- och miljétillsynsndmnden
beslutar enligt det.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 2026-07-09, Manadsuppfoljning januari-juni 2026, Bygg- och
miljotillsynsnamnden
e Manadsuppfoljning januari—juni 2026, BMN

Referensnummer for signaturer:
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20
§ 58

Internkontroll, halvarsuppféljning 2026 (BMN 2026.001)

Beslut

Bygg- och milj6tillsynsnimnden godkanner halvarsuppfdljningen av

internkontrollen.

Sammanfattning av drendet

Bygg- och milj6tillsynsndmnden antog § 6 2026-01-22 internkontrollplan 2026 for
bygg- och miljétillsynsndmnden. Utifrén internkontrollplanen har granskning
genomforts under det forsta halvaret. Resultatet av granskningen redovisas i en
halvarsrapport och ldmnas till bygg- och miljétillsynsndmnden for godkdnnande.

Halvérsrapporten visar att det likt foregdende ar finns kunskapsmaéssiga brister kring
delgivning samt att det i vissa fall tar ldngre tid &n nimndens mélsittning om max fyra veckor
att kommunicera beslut och kontrollrapporter efter genomford tillsyn.

Ytterligare kunskapshoéjande dtgiarder samt fortsatt tit uppfoljning planeras under aret for att
komma till ritta med bristerna. Atgirderna kommer att tas omhand och genomforas inom den
ordinarie verksamheten.

Yrkanden
Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.
Beslutsgdang

Ordforande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande.
Ordforande stéller proposition pa yrkandet och finner att bygg- och milj6tillsynsndmnden
beslutar enligt det.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, 2026-06-23, halvarsuppfoljning internkontroll 2026 BMN
e Rapport, halvarsuppfoljning internkontroll 2026 BMN
e Forslag till internkontrollplan 2026, BMN
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 59
VALLENTUNA-EKEBY 2:252 (GALGBACKSVAGEN 14) Tillsyn - olovligt
boende, Dnr SHBG 2022-000665 (BMN 2026.033)

Arendet avser: Vallentuna-Ekeby 2:252

Beslut

Bygg- och milj6tillsynsnimnden beslutar med stod av 6 § lagen om viten (1985:206) och 11
kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900) ansdka hos Mark- och miljddomstolen om
utdomande av forsuttet vite om 100 000 kronor for fastighetsdgaren till Vallentuna-Ekeby
2:252, Fogfria Ytor, Industri- O Forsdljningsaktiebolag (org. nr 16556204-3165) for att
rittelse inte utforts inom perioden 2025-09-21 till 2026-04-21 enligt beslut av bygg- och
miljotillsynsndmnden den 24 maj 202 § 48.

Sammanfattning av drendet

Den 24 maj 2023 beslutade bygg- och miljétillsynsndmnden 1 Vallentuna kommun om att
foreldgga dgaren till fastigheten Vallentuna-Ekeby 2:252 om rittelse genom att inom tva
manader frin att beslutet fatt laga kraft vidta réttelse pa sa vis att sovrummen 1
industribyggnaden inte anvindes for tillféllig vistelse. Foreldggandet forenades med ett vite
om 100 000 kronor. Beslutet delgavs fastighetsédgaren och underskrivet delgivningskvitto
skickades in den 12 juni 2023.

Vid besok pa fastigheten den 21 september 2023 kunde det konstateras att rummen 1
byggnaden inte langre anvédndes for tillféllig vistelse.

Vid besok pa fastigheten den 10 september 2025 kunde det konstateras att rummen aterigen
anvéndes for tillfillig vistelse. Det bekriftades dven vid ett ytterligare ett besok den 12 maj
2026.

Mot bakgrund av ovanstdende ansoker bygg- och miljétillsynsndmnden hos Mark- och
miljodomstolen om att doma ut det vite som har bestdmts 1 foreldggandet.

Hela tjénsteskrivelsen med handlingar finns bifogat i sin helhet till denna del av
tjénsteskrivelsen.

Yrkanden
Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.
Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande.
Ordforande stéller proposition pa yrkandet och finner att bygg- och milj6tillsynsnimnden
beslutar enligt det.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse TIllsyn 20224
e Fotog 2026-05-12

Referensnummer for signaturer:
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

Foto3 2026-05-12

Foto2 2026-05-12

Foto2 2025-09-10

Foto1 2026-05-12

Foto1 2025-09-10

Delgivningskvitto

Bygg- och miljotillsynsnamnden beslut daterat 2023-05-24

Del av tjansteskrivelse, 2026-05-25, Tillsyn - olovligt boende, Vallentuna-Ekeby 2:252
(Galgbacksvigen 14), SHBG 2022-000665
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 60
OLHAMRA 1:22 (Olhamra 6) Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad
av ett enbostadshus, SHBG 2026-000329 (BMN 2026.028)

Arendet avser: OLHAMRA 1:22

Beslut

Bygg- och miljétillsynsndmnden meddelar som forhandsbesked, enligt 9 kap 41 §, Plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att den sokta dtgidrden kan tillitas pd den avsedda platsen.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 32 736 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura séinds ut separat.

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljotillsynsnimnden bedomer att atgdrden kan betraktas som smaérre
komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse som avses enligt kommunens
oversiktsplan.

Hela tjansteskrivelsen med bygglovshandlingar finns bifogat 1 sin helhet till denna del av
tjansteskrivelsen.

Yrkanden

Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.
Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande.

Ordf6rande stéller proposition pa yrkandet och finner att bygg- och miljétillsynsndmnden
beslutar enligt det.

Beslutsunderlag
e Del av tjansteskrivelse, 2026-08-03, OLHAMRA 1:22 (Olhamra 6), Ansokan om
forhandsbesked, SHBG 2026-000329
Tjansteskrivelse forhandsbesked 20261
Situationsplan
Yttrande miljo
Yttrande Lst
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 61
KUMLA 1:16, (SANDVIKSVAGEN 36), Ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, SHBG 2026-000737 (BMN 2026.042)

Arendet avser: KUMLA 1:16

Beslut

Bygg- och miljétillsynsndmnden meddelar som forhandsbesked, enligt 9 kap 74§, Plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att den sokta dtgidrden kan tillitas pd den avsedda platsen.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 32 736 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura séinds ut separat.

Sammanfattning av drendet

Forhandsbesked avser nybyggnad av ett enbostadshus. Den foreslagna nya fastigheten ar cirka
3 025 m? stor och dverensstimmer dirmed med riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan. Pa
den foreslagna fastigheten finns en komplementbyggnad (géststuga) som har uppforts med
stod av beviljat bygglov 1 drende SHBG 2014-000641.

Detta kan anses vara mindre komplettering av befintlig bebyggelse.

Beslutsunderlaget 1 drendet utgdrs av Bygg- och miljotillsynsndmndens tjinsteskrivelse,
daterad 2026-07-14, samt bifogade handlingar.

Yrkanden

Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande.

Ordf6rande stéller proposition pa yrkandet och finner att bygg- och miljétillsynsndmnden
beslutar enligt det.

Beslutsunderlag
e Del av tjinsteskrivelse, 2026-08-04, KUMLA 1:16,(SANDVIKSVAGEN 36), Ansokan
om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus, SHBG 2026-000737
Tjansteskrivelse
Orienteringskarta
Situationsplan
Projektbeskrivning
VA-ritning, avstdnd brunnar
Brev om markens lamplighet
Forenklad VA utredning
Utlatande, forenklad vattenutredning
Perkolationsprov
Analysrapport brunn
Yttrande utan erinran, lansstyrelsen
Yttrande utan erinran, GAPA-Avfall
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

Yttrande utan erinran, miljo
Bemoétande avfall

Bilaga, riktlinjer vindplan

Bilaga, information slamtémning
Yttrande med erinran, KUMLA 1.11
Bemotande gillande vattentakt
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 62
Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Bygg- och milj6tillsynsnimnden noterar listan med delegationsbeslut som har anmalts till och
med den 5 augusti 2026.

Sammanfattning av arendet

Varje sammantridde tar bygg- och miljotillsynsndmnden del av en lista med anmailda
delegationsbeslut och protokoll. Ndimnden har, med stod av 6 kap. 37 § kommunallagen,
ritten att fora Over sin beslutanderétt i vissa fragor till politiker i nimnden alternativt till
tjdnstepersoner inom forvaltningen. Vilka beslut som ndmnden har valt att delegera framgér
av [Ndamndens] delegationsordning. Ett delegationsbeslut ska vara skriftligt och det ska
aterrapporteras till det nimndsammantrade som &r ndrmast efter att beslutet fattades. Av
beslutet ska det framga vad som har beslutats, vem som har fattat beslutet, nér det fattades och
med stod av vilken punkt i delegationsordningen. Ett anmélt delegationsbeslut redovisas i
ndmndens kallelse och finns med i ndimndens protokoll. Tiden for 6verklagan, tre veckor,
borjar 16pa fran och med den dag som det justerade protokollet anslis pa kommunens
anslagstavla. Forst direfter har beslutet vunnit laga kraft.

Beslutsunderlag

e BMN 2026.002-19 Delegationsbeslutslista, beslut om parkeringstillstand for
rorelsehindrade 2026-05-01 - 2026-05-31

e BMN 2026.004-19 Delegationsbeslut enligt B5.1, Godkdnnande av forriattning, avstyckning
frdn Ormsta 1:41 och Ormsta 1:48 samt fastighetsreglering berérande Ormsta 1:40 och Ormsta
1:48, AB25978

e BMN 2026.002-20 Delegationsbeslutslista, Anstillda under perioden 2026-06-01 - 2026-
06-30

e BMN 2026.002-21 Delegationsbeslutslista, beslut om parkeringstillstand for
rorelsehindrade 2026-06-01 - 2026-06-30
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

§ 63

Anmalningar fér kdnnedom

Beslut

Bygg- och milj6tillsynsnimnden noterar listan med handlingar som har anmaélts for kinnedom
till och med den 5 augusti 2026

Beslutsunderlag
e BMN265835 Dom, 6verklagande av beslut att avvisa 6verklagande som kommit in for
sent, Jamtlandet 1:15:Mark- och miljbdomstolen avslar 6verklagandet
e BMN265833 Protokoll, kommunala seniorradet 2026-06-01
¢ BMN265862 Overklagande av beslut om tillstdnd avseende avloppsanliggning, BMT-
2019-331
e BMN265873 Beslut gillande 6verklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av

garage péa fastigheten I‘,.indénéis 5:8, 20795-2026

BMN 2026.027-3 Overklagande av positivt forhandsbesked, Avasta 2:22, SHBG 2025-
004849

BMN265878 "Protokoll, avvisat overklagande tillsyn nybyggnad av altan, skarmtak och
plank utan bygglov, JAMTLANDET 1:15:Mark- och miljo6verdomstolen ger inte
provningstillstdnd

BMN265881 Overklagande avseende ansékan om bygglov for nybyggnad av pool med
tradackad altan och plgnk, Billsta 2:1244 (SHBG 2026-000691)
BMN265885 Overlamnande av Lansstyrelsens beslut gillande 6verklagande beslut

om bygglov (SHBG 2026-000323), 20795-2026
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§ 64
Ballsta 2:1320 (Malmbodavagen 4A) Ansdkan om bygglov, SHBG 2025-
006591 (BMN 2026.037)

Arendet avser: Billsta 2:1320

Beslut

Bygg- och miljotillsynsndmnden beslutar att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (PBL) for dtgdrden som avser nybyggnad av enbostadshus med inredande av
ytterligare en bostad, lovbefriad tillbyggnad 12m? och ett forrdd 10 m>.

Anteckning

Mattias Torkelsson (KD) anmaéler jav och ldmnar digitalt métesrum, Per Forssberg (KD)
ersatter.

Reservationer

Sven-Olof Ekstrom, Anette Karlsson och Adam Westerberg, samtliga (S) reserverar sig mot
beslutet.

Sammanfattning av drendet

Atgirden giller for nybyggnad av ett tvAvaningshus med en byggnadsyta om 120 m? och
bruttoarea om 240 m? samt ett uthus (férrdd) med byggnadsyta om 10 m?. Ansdkan innefattar
frivilliga lov for inredande av ytterligare en bostad samt lovbefriad tillbyggnad 12m?.

Tillbyggnaden och inredande av ytterligare en bostad strider mot detaljplanen. Atgiirden
kraver grannhorande och erinringar har inkommit.

En del av det framforda kan medfora oldgenheter med den 6kade insynen. Detaljplanen
tillater placeringen och volymerna som foreslagits. Fastigheterna tillts vara 800 m? och insyn
ar oundvikligt och far télas i ett titbebyggt omrade. Fortdtningen, gestaltning, placeringar
avviker fran det bebyggelsemonstret som finns i omradet. Vidare gors bedomningen att
atgirderna inte strider mot detaljplanen och ar inte av arten betydande oldgenhet som kan vara
skil for avslag.

Atgirderna som strider mot detaljplanen har lagstdd enligt PBL kap 10. 2a §.

Beslutsunderlaget 1 drendet utgors av Bygg- och miljétillsynsndmndens tjansteskrivelse,
daterad 2026-06-24, samt bifogade handlingar.

Yrkanden

Sven-Olof Ekstrom (S) och Anette Karlsson (S) yrkar foljande: "Socialdemokraterna
motsétter sig den nu foreslagna byggnationen p4 Malmbodavigen, skélen for vart nej bygger
pa foljande skal.

Den foreslagna byggnationen avviker fran detaljplanens intentioner. En viss fortitning ér
forstaelig men den foreslagna bebyggelsen ér alltfér omfattande vilket forandrar omradets
karaktér pa ett negativt sett. Byggnationen leder till fler boenden &n vad som ursprungligen
var avsikten,

Comfact ST B {OL R iARARere ™6 2281 SE
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Bygg- och miljétillsynsnamnden 2026-08-20

med oldgenheter for de boende som kommer att medfora 6kad insyn och dkad trafik, det &r
inte rimligt som det foreslagna ser ut.

Malmbodavigen dr inte byggt for en storre trafikokning. Vi anser for ovrigt att forslaget inte
tar hdnsyn till omradets karaktér och de boendes synpunkter,
om ndamnden beslutar att genomfora detta drende kommer S-gruppen att reservera sig."

Ordforande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgdng

Ordforande, Elwe Nilsson (M) stiller sitt eget yrkande mot Sven-Olof Ekstroms och Anette
Karlssons yrkande och finner att bygg- och milj6tillsynsnimnden beslutar enligt hans eget
yrkande.

Beslutsunderlag

e Del av tjansteskrivelse 2026-07-03 Ballsta 2:1320 (Malmbodavagen 4A) Ansokan om
bygglov, SHBG 2025-006591

Tjansteskrivelse - Forslag bygglov 2026
Situationsplan

Markplanering - 6versikt
Fasadritningar

Fasadritningar med marklinjer - sydost-sydvast
Fasadritningar med marklinjer - nordost-nordvast
Fasad-plan-sektionsritning -Forradsritningar
Sektionsritning

Planritning - Entreplan

Planritning-plan 2

Planritning-vind

Material-Kulorbeskrivning

Grannhorande - remissvar med erinran BALLSTA 2-113
Grannhorande - remissvar med erinran BALLSTA 2-103
Skrivelse till byggnadsnamnden fran kringliggande fastigheter
Yttrande utan erinran - Avfall
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