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exploatering; Nassim Pourshah Badinzadeh, teamledare plan; Erik Tegnér, koordinator; David
Sundholm, planarkitekt; Ellen Mc Manus, planarkitekt; Anna Knoph Henriksson,
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§ 41
Narvaroritt och information fran Equmeniakyrkan och lkano ()

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskotts beslutar enligt féjande

1. Ger nérvaroritt vid dagens sammantriade 10 juni for representanter frdn Equmeniakyrkan,
Sune Grafstrém och Hendrik Vare, och Ikano, Ulrika Lindoft.

2. Noterar informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet

Representanter frdn Equmeniakyrkan och Ikano bostad presenterar sin syn pa projektet.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 42
Beslut om antagande, Detaljplan for Vilunda 28 12 med flera, inom
Sigma (Hopprepet) (KS/2021:268)

Kommunstyrelsens planutskotts forslag till kommunstyrelsen
1. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplanen for Vilunda 28:12 med flera inom Sigma

(Hopprepet), upprittad den 19 maj 2026.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at kontoret for samhéllsbyggnad att uppritta forslag till
markdverlatelse- och genomforandeavtal med Visbyhem.

Jav

Jesper Lundberg (VB) och Christine Hanefalk (M) anméler jdv i drendet och l[dmnar rummet.

Ajournering

Sammantréddet ajourneras mellan klockan 14:32-14:36 for paus.

Sammanfattning av arendet

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens miljo- och planutskott gav den 16 juni 2021 kontoret for samhéllsbyggnad 1
uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for Vilunda 28:12 inom omrddet Sigma. Planen
hanteras med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen syftar till att mojliggora for kompletterande bebyggelseutveckling inom
Sigmaomradet och att mdjliggdra for att den befintliga forskolan Hopprepet kan erséttas med en
ny forskolebyggnad som uppfyller dagens krav pa badde inomhus- och utomhusmiljo.
Detaljplanen ocksé syftar att inom planomradet utdka den befintliga forskolans byggnadsvolym
och addera en funktion delvis i markplan samt ovan forskolan. Den tillkommande
byggnadsvolymen ska innehalla bostéder alternativt kontor. Byggnaden ska vara vil inpassad till
sin omgivning sett till bdde volym och gestaltning och folja Upplands Viésbys antagna
Stadsbyggnadsdefinition med gestaltningsbilaga for att sékerstilla vikten av en god gestaltning i
omrddet. Vidare &r syftet att bidra till 6kad trygghet kring den centrala parken och baksidan av
Sigma centrum.

Foreslagen mojliggor en huvudbyggnad i tre till fyra vaningar med tydlig uppdelning mellan
bottenvaning och ovanpaliggande vaningar. Forskolan placeras i del av bottenvaningen.

Det finns tv4 alternativa anvindningar for andra delar av byggnadens bottenvaning och
ovanliggande vaningar dir innehallet planeras att bli antingen ar bostider eller kontor. Pa grund
av detta har tva olika gestaltningsforslag tagits fram dér bada forslagen utgar fran samma
gestaltningsprinciper med en vil gestaltad och omsorgsfull takfot, en tydligt indelad
sockel/bottenvining, en portik mellan parken och vindplatsen samt en tydlig entré.

Forslag till detaljplan var ute pa samradsremiss mellan den 22 december 2022 — 31 januari 2023.
Under samrédet inkom 24 remissvar vilka redovisas 1 bifogad samradsredogdrelse.

Inkomna synpunkter har resulterat i att buller samt trafikutredningen har uppdaterats efter
samréddet. Dérefter har planforslaget bearbetats och plankartan samt planbeskrivningen har
kompletterats och justerats.

Planforslaget var ute pd granskning for forsta gangen mellan den 19 augusti och nionde
september 2024. Synpunkter har inkommit frdn sammanlagt 15 svaranden under
granskningstiden vilka redovisas i bifogad granskningsutldtande (granskning ett). Lansstyrelsen
hade inga synpunkter pd forslaget.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Efter att detaljplanen har varit pa granskning har planforslaget som ett alternativ till &ndamalet
bostadsbebyggelse utokats till att &ven mojliggdra for kontor. Detta for att skapa storre flexibilitet
och en mer robust detaljplan. Att utdka med verksamheter i ett idag homogent bostadsomrade
beddms ocksa tillskapa kvaliteter till omrddet som kan bidra till en dkad trygghet. Dé utokat
dndamal &r en storre dndring har Kontoret beslutat att skicka detaljplanen pa en ny granskning.

Inkomna synpunkter under granskning ett har féranlett revideringar av bullerutredningen,
dagvattenutredningen samt trafikutredningen. Vidare har en markundersokning genomforts 1
syfte att utreda fororeningssituationen avseende PFAS. Undersokningen visar att planomradet
inte uppvisar nagra fororeningar avseende PFAS eller PAH. Mot denna bakgrund har plankartan
och planbeskrivningen kompletterats och justerats i enlighet med det reviderade forslaget for
bédda alternativen.

Planf6rslaget var foremal for en andra granskningsperiod mellan den 16 och 31 mars 2026. Under
denna period inkom 17 remissvar, vilka redovisas i bifogat granskningsutltande (granskning 2).
Endast Lantmiteriet framforde synpunkter pa forslaget. Ovriga remissinstanser, inklusive
Linsstyrelsen, hade inga synpunkter. Inkomna synpunkter frdn Lantméteriet har lett till mindre
justeringar i planbeskrivningen.

Beslut har tidigare fattats om att forslaget inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Synpunkter som inkommit under samrdd och granskningar féréndrar inte denna bedémning.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget mojliggor uppforande av en ny bostads- eller kontorsbyggnad med forskola i
bottenvaningen. Exploateringen omfattar cirka 30 bostéder alternativ 2500 kvm bruttoarea kontor
samt cirka 1040 kvm bruttoarea forskola. Byggréttens marknadsvérde uppskattas till cirka 18
miljoner kronor. Infér kommande fastighetsforsdljning ska kommunen vérdera marken baserat pa
marknadsvirdet vid tidpunkten for 6verlatelsen. Véarderingen ska ske med beaktande av de
ataganden som aldggs exploatdren genom avtalet, exempelvis rivning av den befintliga forskolan.

Exploateringen medfér behov av om- och utbyggnad av allmén plats 1 form av gata samt gang-
och cykelvig. Anldggningskostnaderna for den allmén platsmarken berdknas uppga till cirka 2,3
miljoner kronor. Dérutover tillkommer kostnader for kompletterande undersdkningar,

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



Bk UEPLAN DS Sammantradesprotokoll
VY visey

Sammantridesdatum Sida

2026-06-10 7

Kommunstyrelsens planutskott

detaljprojektering och administration. Kostnaderna for utbyggnaden av allmén plats avses
finansieras genom de intdkter som kommunen erhéller i samband med markforsiljningen.

Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar bekostas av vatten- och avloppskollektivet och
berdknas uppga till 1,55 miljoner kronor, exklusive kompletterande undersékningar,
detaljprojektering och administration. Anslutning till vatten- och avloppsnétet debiteras enligt vid
varje tidpunkt géllande taxa och intékterna tillfaller VA-kollektivet.

Genomforandet av detaljplanen innebér en mindre utokning av gata samt gang- och cykelvag.
Om- och utbyggnaden bedoms medfora ndgot hogre drift- och underhéllskostnader jamf{ort med
dagens kostnader. Samtidigt overgér befintlig parkmark till kvartersmark nir detaljplanen antas,
vilket minskar den yta av allmén plats som kommunen ansvarar for att underhdlla. Sammantaget
bedoms detaljplanens genomforande leda till minskade drift- och underhéllskostnader for
kommunen.

For genomforandet av detaljplanen ska kommunen och exploatdren, Vasbyhem AB, teckna ett
markdverlatelse- och genomforandeavtal. I avtalet avses foljande frdgor regleras:

e Fastighetsbildningsatgarder

e Markdverlatelse och markpris

e Utbyggnad och finansiering av allmén plats och kvartersmark

e Tidplan for genomforandet

e Samordning mellan parterna

e Gestaltning

e Viten och sdkerheter

e Aterbruksinventering av befintlig forskola inom fastigheten Vilunda 28:12

e Parkeringskop

Barnrattsperspektivet

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barns rittigheter fatt en starkt
stdllning 1 samhéllsplaneringen. I samband med planlaggningen ska barnperspektivet beaktas,
vilket dr extra viktigt nar planomradet innehaller bade forskola och bostéder dér barn spenderar
stora delar av sin tid. Barnens utemiljo, bade bostad- och forskolegéird ska gestaltas utifrdn barns
behov. I och med nérheten till Hammarbyviagen, vandplatsen, himta-/lamnaplatserna och
parkeringarna dar barn ror sig for att nd bostadsentréer och forskolan ér trafiksékerhet viktig att
beakta.

Utifrén platsens forutséttningar har planforslaget anpassats efter barns behov. Planforslaget
mojliggor for en storre forskolegard som dr anpassad efter barns behov och pedagogiska
inldrning. Platsen och vindplatsen framfor forskolan dr anpassad for att skapa en sd trafiksdker
situation som mojligt och att forbattra dagens situation.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplanen for Vilunda 28:12 med flera inom Sigma
(Hopprepet), upprittad den 19 maj 2026.

2. Kommunstyrelsen uppdrar &t kontoret for samhéllsbyggnad att uppritta forslag till
markoverlatelse- och genomforandeavtal med Visbyhem.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Utbildningsndmnden, Upplands Visby kommun

Bygg- och miljondmnden, Upplands Vasby kommun

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott, Upplands Vasby kommun
Kontoret for samhéllsbyggnad
Enheten for strategisk samhéllsplanering

Visbyhem AB

Beslutsunderlag

1. Planhandlingar for Vilunda 28:12 bestdendes av plankarta och planbeskrivning, daterade i
2026-05-19, gestaltningsbilaga daterade 2025-09-01, samradsredogorelse daterad 2024-
05-02, granskningsutlatande (granskning ett) daterad 2026-01-26 samt
granskningsutlatande (granskning tva) daterad 2026-05-19

3. Beslut om planuppdrag for Vilunda 28:12 inom Sigma, bostdder och forskola, 2021-06-21
§ 60

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 43
Beslut om antagande, andring av del av detaljplan for norr om
kyrkvagen (KS/2025:421)

Kommunstyrelsens planutskotts forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att anta dndring av del av detaljplan for norr om kyrkvégen.

Beskrivning av drendet

Den 15 oktober 2025 beslutade kommunstyrelsens planutskott att prova en dndring av detaljplan
for norr om kyrkvagen. Planen hanteras med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Planomradet omfattar idag Hugo Sabels torg pa en del av den kommunigda fastigheten Vilunda
12:1.

Syftet med plandndringen &r att mojliggora stadigvarande placering av mobila
forséljningsverksamheter, vilket innebér att de kan sté kvar pa torget dven nattetid utan krav pa
omflyttning.

For att genomfora dndringen behdver den tillfdlliga bestimmelsen om torg upphivas sa att
bygglov kan beviljas genom bestimmelsen H som idag giller inom omradet for plandndringen.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Synpunkter under samradet

Planforslaget var ute pad samrad mellan den 4 februari — 18 februari 2026. Under samradet inkom
7 yttranden inklusive fran lansstyrelsen och lantmateriet, vilket redovisas i bifogat
samradredogorelse. Varken lansstyrelsen eller lantmaéteriet hade ndgra synpunkter pa forslaget.

De inkomna synpunkterna har inte lett till ndgra dndringar av planhandlingarna infor
granskningsskedet.

Synpunkter under granskningen

Planforslaget var ute pd granskning mellan den 12 maj 2026 — 26 maj 2026. Under granskningen
inkom 7 yttranden inklusive fran lidnsstyrelsen och lantmateriet, vilket redovisas i
granskningsutlatandet. Varken ldnsstyrelsen eller lantmiteriet hade ndgra synpunkter pa forslaget.

De inkomna synpunkterna har inte lett till ndgra dndringar av planhandlingarna infor
granskningsskedet.

Betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har utforts. Kommunens stéllningstagande &r att
genomforandet av planen ej antas medfora betydande miljopaverkan.

De synpunkter som har inkommit under samradet forédndrar inte denna bedomning.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet ryms inom planenhetens budget

Barnrattsperspektivet

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Barnrittsperspektivet har beaktats 1 planarbetet.

Kommunstyrelsens planutskotts forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att anta Andring av del av detaljplan for norr om kyrkvigen.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Bygg- och miljondmnden

Kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott

Kontoret for samhéllsbyggnad

Beslutsunderlag

1. KSPU beslut om att prova dndring av del av detaljplan for Norr om Kyrkviagen 2025-10-
15 §54

2. KSPU beslut om samrad for éndring av del av detaljplan for Norr om Kyrkvégen 2026-
01-21 §3

3. KSP beslut om granskning for andring av del av detaljplan for Norr om Kyrkvégen 2026-
04-01 §22

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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4. Antagande, Andring av del av detaljplan for norr om kyrkvigen, Planbeskrivning
5. Antagande, Andring av del av detaljplan for norr om kyrkvigen, Plankarta

6. Granskningutlatande

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 44
Information om granskning Ekeby 35:1 och Ekeby 35:2 (KS/2020:165)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens miljé- och planutskott gav den 11 mars 2020 kontoret for samhéllsbyggnad i
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for fastigheterna Ekeby 35:1 och Ekeby 35:2. Planen
handldggs med standardforfarande enligt Plan-och bygglagen (2010:900). Kommunstyrelsens
planutskott beslutade att sinda forslaget till detaljplan, daterat 8 mars 2023 pa samrad. Samradet
pagick mellan 27 mars — 30 april 2023, inkomna synpunkter har sammanfattats och
kommenterats i en samradsredogdrelse, forslaget har dérefter bearbetats. Information om
kommande beslut om granskning Ekeby 35:1 och Ekeby 35:2 presenteras till kommunstyrelsens
planutskott den 10 juni 2026.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Barnrattsperspektivet

Ej relevant for beslutet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Ordforandens forslag till beslut
Enligt kontorets forslag.
Beslutet skickas till:

Handlédggare, planchef

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtandet KS/2020:165 Beslut om granskning Ekeby 35:1 och Ekeby 35:2
Plankarta
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

A e

Gestaltningsbilaga

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 45
Information- och fragor PU 2026-06-10 (KS/2026:13)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Beskrivning av arendet

e Kontorschefen informerar

e Projektet ”skyltmanual

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 46
Svar pa planbeskedsansokan Hammarby 8:4 (KS/2026:237)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott avslar ansokan om planbesked for del av fastigheten
Hammarby 8:4.

2. En avgift om 25 000 kronor tas ut enligt géllande taxa vid datumet for ans6kans inkommande.

Beskrivning av drendet

Svenska Hem har den, 21 april 2026, inkommit med en forfragan om planbesked for fastigheten
Hammarby 8:4. Ansokan avser att bekréfta ett befintligt modulbostadshus genom en dndring av
detaljplan.

Byggnaden ér fran borjan uppford med tidsbegrénsat bygglov som evakueringsbostad vid
renovering. Bostadshuset har fatt tillfalligt bygglov vid tre tillfdllen tidigare, sammanlagt i cirka
10 ar. Den senaste bygglovsansdkan avslogs da den inkommit for sent.

Enligt géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1 juni 2018, ligger omradet inom
tat stadsbygd. Omradet dr detaljplanelagt idag. Enligt gidllande detaljplan 45 &r den aktuella ytan
avsedd som bostadsgérd och ar belagd med prickmark.

Utifrdn Handlingsplan for bostadsforsorjning (2026) ska en variation av bostadstyper efterstrévas.
I det aktuella omradet finns det ett 6verskott av flerbostadshus och forslaget i
planbeskedsansdkan skapar inte forutsittningar for ett varierat bostadsutbud.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Platsen dér den aktuella byggnaden &r beldgen ar tinkt att utgdra bostadsgéard for de nirliggande
husen. Forslaget paverkar de husens gemensamma motesplats som blir mindre jamfort med de
andra bostadsgardarna. Principen att fortdta bostadsgardar bor ses over i ett helhetsgrepp, och inte
som enskild atgdrd for endast en bostadsgard.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar kontoret for samhillsbyggnad att ans6kan om planbesked
avslas.

Atgirden #r att betrakta som enkel i enlighet med gillande taxa. Faktura skickas separat. Beslutet
om tillimpning av taxan kan dverklagas genom forvaltningsbesvér hos Léansstyrelsen enligt 13
kap 3 § Plan- och bygglagen.

Beslut om planbesked édr inte bindande. Beslutet kan inte 6verklagas enligt 13 kap. 2 § Plan- och
bygglagen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut dr att avsld ansdkan om planbesked och far ddrmed inga ekonomiska
konsekvenser annat 4n inkomsten fran planbeskedsavgiften.

Barnrattsperspektivet

Barnrittsperspektivet studeras i ett eventuellt planarbete.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens planutskott avslar ansokan om planbesked for del av fastigheten
Hammarby 8:4.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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2. Enavgift om 25 000 kronor tas ut enligt géllande taxa vid datumet for ansdkans
inkommande.

Ordforandens forslag
Enligt kontorets forslag.
Beslutet skickas till:

Svenska Hem AB

Beslutsunderlag

1. Planbeskedsutredning for del av Hammarby 8:4 2026-06-01
2. Ansokan om planbesked for Hammarby 8:4

3. Situationsplan

4. Detta tjdnsteutlatande

5. Taxa for kommunstyrelsens planverksamhet, antagen av kommunfullméktige den 13 juni
2024 § 125

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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