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Sammantradesprotokoll

Kommunstyrelsens planutskott

Plats: Messingen, klassrum 1370, Love Almqvists torg 1

Tid:  Onsdagen den 11 mars 2026, klockan 09:00 — 09:45
Ajournering mellan klockan 09:31 — 09:33.

Beslutande

Ledaméter: Ersittare:

Mathias Bohman (S), ordférande Pdivi Verdier (V)

Jesper Lundberg (VB), vice ordforande Andrea Mollerberg (VB) §§ 19-21
§§19-21 Christine Hanefalk (M), distans §§19-21

Oskar Weinmar (M), 2:e vice ordférande
Emelie Voetmann (L)

Samuel Stephan (SD)

Andrea Mollerberg (VB), tjg ers. §18

Ovriga deltagande:

Vuksan Rovcanin (C), adjungerad, distans; Anna von Axelson, samhillsbyggnadschef; Martin
Mansell, enhetschef planenheten; Lena Nordenlow, stadsarkitekt; Nassim Pourshah Badinzadeh,
planarkitekt; Maedot Yared Fenta, mark- och exploateringsingenjor; David Sundholm,
planarkitekt; Jolin Graveley, mark- och exploateringsingenjor; Jessica Kaur Dhugga,
huvudprojektledare mark- och exploatering; Hanna Rickdorff Lahrin, projektledare mark- och
exploatering; Anna Knoph, ndmndsekreterare.

Utses att justera: Samuel Stephan (SD)
Justeringens plats och tid: 2026-03-11 direktjustering

Underskrifter

Sekreterare: ......ovvveviiiiiiiiinn,

Ordforande: ..........coovviiiiiiiiiiiiinnns.
Paragrafer:§§ 18-21

Justerande: ...
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Anslag/bevis

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Anslagsbevisen publiceras pa http://www.upplandsvasby.se/anslagstavla

Organ: Kommunstyrelsens planutskott
Sammantriadesdatum: 2026-03-11

Datum for publicering av anslag: 2026-03-11

Datum for avpublicering av anslag: 2026-04-02

Férvaringsplats for protokollet: Centralviagen 1, plan 2
Underskrift: e

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§18
Beslut om granskning (2) for detaljplan for Vilunda 28:12 m.fl. inom
Sigma (Hopprepet) (KS/2021:268)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

1. Planutskottet beslutar att sinda forslaget till detaljplan for Vilunda 28:12 (Hopprepet)
inom omradet Sigma pé granskning.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Jav

Jesper Lundberg (VB) och Christine Hanefalk (M) anméler jiv och lamnar rummet.

Ajournering

Sammantréddet ajourneras mellan klockan 09:31 — 09:33 med anledning av politisk 6verldggning.

Deltar inte i beslut

Oskar Weinmar (M) och Samuel Stephan (SD) deltar inte i beslut.

Sarskilt yttrande

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Oskar Weinmar (M) och Samuel Stephan (SD) ldmnar ett sarskilt yttrande till protokollet.
Yttrandet aterfinns sist i den héir paragrafen.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsens miljo- och planutskott gav den 16 juni 2021 kontoret for samhéllsbyggnad i
uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for Vilunda 28:12 inom omradet Sigma. Planen
hanteras med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen syftar till att mojliggora for kompletterande bebyggelseutveckling inom
Sigmaomradet och att mdjliggora for att den befintliga forskolan Hopprepet kan erséttas med en
ny forskolebyggnad som uppfyller dagens krav pa bade inomhus- och utomhusmil;jo.
Detaljplanen ocksé syftar att inom planomradet utdka den befintliga férskolans byggnadsvolym
och addera en funktion delvis i markplan samt ovan forskolan. Den tillkommande
byggnadsvolymen ska innehélla bostdder alternativt kontor. Byggnaden ska vara vil inpassad till
sin omgivning sett till bdde volym och gestaltning och folja Upplands Vésbys antagna
Stadsbyggnadsdefinition med gestaltningsbilaga for att sékerstélla vikten av en god gestaltning i
omradet. Vidare &r syftet att bidra till 6kad trygghet kring den centrala parken och baksidan av
Sigma centrum.

Planforslaget var ute pé granskning mellan den 19 augusti och nionde september 2024. Under
granskningen inkom 15 remissvar vilka redovisas i bifogad granskningsutlatande. Lansstyrelsen
hade inga synpunkter pé forslaget.

Efter att detaljplanen har varit pa granskning har planforslaget som ett alternativ till &ndamalet
bostadsbebyggelse utokats till att &ven mojliggdra for kontor. Detta for att skapa storre flexibilitet
och en mer robust detaljplan. Att utdka med verksamheter i ett idag homogent bostadsomrade
bedoms ocksa tillskapa kvaliteter till omrddet som kan bidra till en 6kad trygghet. D& utokat
dndamal &r en storre andring har Kontoret beslutat att skicka detaljplanen pa en ny granskning.

Inkomna synpunkter under granskning har resulterat 1 att bullerutredningen,
dagvattenutredningen samt trafikutredningen har justerats. En markundersokning har tagits fram

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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att utreda fororeningssituationen med avseende pa PFAS som visade att undersokningsomradet
inte innehéller nagra fororeningar med avseende pd PFAS och PAH. Dérefter har plankartan samt
planbeskrivningen kompletterats och justerats enligt nya forslaget for bade alternativen.

Foreslagen mojliggdr en huvudbyggnad i tre till fyra vaningar med tydlig uppdelning mellan
bottenvaning och ovanpaliggande vaningar. Forskolan placeras i del av bottenvaningen.

Det finns tv4 alternativa anvindningar for andra delar av byggnadens bottenvaning och
ovanliggande vaningar dir innehallet planeras att bli antingen ar bostider eller kontor. P4 grund
av detta har tva olika gestaltningsforslag tagits fram dér bada forslagen utgér fran samma
gestaltningsprinciper med en vél gestaltad och omsorgsfull takfot, en tydligt indelad
sockel/bottenvéning, en portik mellan parken och véndplatsen samt en tydlig entré.

Beslut har tidigare fattats om att forslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Synpunkter som inkommit under granskning forédndrar inte denna beddmning.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget mojliggor uppforande av en ny bostads- eller kontorsbyggnad med forskola i
bottenvaningen. Exploateringen omfattar cirka 30 bostidder alternativ 2500 kvm BTA kontor samt
cirka 1040 kvim BTA forskola. Byggrittens marknadsvérde uppskattas till cirka 18 miljoner
kronor. Infér kommande fastighetsforsaljning ska kommunen véirdera marken baserat pa
marknadsvirdet vid tidpunkten for overlatelsen. Véarderingen ska ske med beaktande av de
ataganden som aldggs exploatdren genom avtalet, exempelvis rivning av den befintliga forskolan.

Exploateringen medfér behov av om- och utbyggnad av allmén plats 1 form av gata samt gang-
och cykelvig. Anldggningskostnaderna for den allmén platsmarken berdknas uppga till cirka 2,3
miljoner kronor. Dérutover tillkommer kostnader for kompletterande undersdkningar,
detaljprojektering och administration. Kostnaderna for utbyggnaden av allméin plats avses
finansieras genom de intdkter som kommunen erhéller i samband med markforséljningen.

Utbyggnaden av VA-ledningar bekostas av VA-kollektivet och berdknas uppga till 1,55 miljoner
kronor, exklusive kompletterande undersokningar, detaljprojektering och administration.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Anslutning till VA-nétet debiteras enligt vid varje tidpunkt géllande taxa och tillfaller VA-
kollektivet.

Genomforandet av detaljplanen innebér en mindre utokning av gata samt gang- och cykelvag.
Om- och utbyggnaden bedoms medfora ndgot hogre drift- och underhéllskostnader jimf{ort med
dagens kostnader. Samtidigt overgér befintlig parkmark till kvartersmark nir detaljplanen antas,
vilket minskar den yta av allmén plats som kommunen ansvarar for att underhdlla. Sammantaget
bedoms detaljplanens genomforande leda till minskade drift- och underhéllskostnader for
kommunen.

For genomforandet av detaljplanen ska kommunen och exploatoren, Vasbyhem AB, teckna ett
markdverlatelseavtal. I avtalet avses foljande fragor regleras:

Fastighetsbildningsatgérder

Markoverlatelse och markpris

Utbyggnad och finansiering av allmén plats och kvartersmark

Tidplan

Samordning

Gestaltning

Viten och sdkerheter

Aterbruksinventering av befintlig forskola inom fastigheten Vilunda 28:12
Parkeringskop

Barnrattsperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barns réttigheter fatt en stirkt
stdllning 1 samhéllsplaneringen. I samband med planlédggningen ska barnperspektivet beaktas,
vilket dr extra viktigt ndr planomradet innehaller bade forskola och bostéder dér barn spenderar
stora delar av sin tid. Barnens utemiljo, bade bostad- och forskolegérd ska gestaltas utifran barns
behov. I och med nérheten till Hammarbyvigen, vindplatsen, himta-/lamnaplatserna och
parkeringarna dar barn ror sig for att na bostadsentréer och forskolan &r trafiksékerhet viktig att
beakta.

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



Bk UEPLAN DS Sammantradesprotokoll
VY visey

Sammantridesdatum Sida

2026-03-11 8

Kommunstyrelsens planutskott

Utifran platsens forutséttningar har planforslaget anpassats efter barns behov. Planforslaget
mdjliggor for en storre forskolegdrd som dr anpassad efter barns behov och pedagogiska
inldrning. Platsen och vindplatsen framfor forskolan &r anpassad for att skapa en sé trafiksaker
situation som mdjligt och att forbéttra dagens situation.

Forslag till beslut

Planutskottet beslutar att sinda forslaget till detaljplan f6r Vilunda 28:12 (Hopprepet) inom
omréadet Sigma pé granskning.

Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Sarskilt yttrande

Oskar Weinmar (M) och Samuel Stephan (SD) ldmnar foljande sirskilda yttrande:

” Vi hade 6nskat se en 6kad flexibilitet i den del av detaljplanen som nu lases till enbart forskola.
Att &ven mojliggora LSS-gruppbostad dir hade kunnat 6ka handlingsmdjligheterna under den
langa tid byggnaden kommer att sta.”

Beslutet skickas till:
Utbildningsndmnden, Upplands Visby kommun

Bygg- och miljondmnden, Upplands Vasby kommun

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott, Upplands Vasby kommun
Kontoret for samhéllsbyggnad
Kommunledningskontoret

Visbyhem AB

Beslutsunderlag

1. Planhandlingar for Vilunda 28:12 bestdendes av plankarta och planbeskrivning, daterade i
jan 2026 samt granskningsutlatande daterad 2026-01-26

2. Beslut om planuppdrag for Vilunda 28:12 inom Sigma, bostider och forskola, 2021-06-21
§ 60

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 19
Beslut om att teckna ramavtal Hammarby 1:7, Hagangen (KS/2024:77)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott uppdrar samhallsbyggnadschef och mark-och exploateringschef
att teckna ramavtal med Megastar fastighet AB (org. nr 559176 0979), nedan kallat Bolaget,
avseende dtaganden gentemot varandra vid arbete med detaljplan for del av fastigheten
Hammarby 1:7.

Beskrivning av drendet

Detta ramavtal tecknas med anledning av Kommunstyrelsens planutskotts beviljande av
planbeskedsansokan §8 2023-02-08. Ansokan ldmnades in av Megastar fastighet AB den 7
september 2022, avseende upprittande av en ny detaljplan for fastigheten Hammarby 1:7, som
dgs av Bolaget. Syftet med projektet &r att mojliggora for en mindre fortitning inom befintligt
bostadsomrade 1 form av ett tillskott av 14 radhusbostidder. Ambitionen &r att upprétta en
detaljplan for bostadsdndamal i néra anslutning till naturen.

Ramavtalet reglerar inriktningen och stéllningstaganden infor det fortsatta detaljplanearbetet samt
principerna for ansvars- och kostnadsfordelning med mera. Ramavtalet syftar ocksa till att reglera
gemensamma fragor som berdr exploateringens genomforande inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Bolaget bekostar framtagandet av den nya detaljplanen. Ett plankostnadsavtal kommer att
upprittas mellan Kommunen och Bolaget.

Bolaget star for samtliga kostnader for iordningstédllande av kvartersmark, bekostar samtliga
nddvindiga allmédnna anldggningar och star for 6vriga nddvindiga atgarder inom och utom
detaljplancomradet som krévs for projektets genomforande. Utbyggnad av allmén platsmark
kommer att krdva kommunala medel for drift och underhall.

En eventuell 6verlatelse av mark fran Kommunen till Bolaget kan komma att ske. En sddan
overlatelse, 1 forekommande fall, utgor en intdkt for Kommunen.

Barnrattsperspektivet

Barnrittsperspektivet kommer att hanterats inom ramen for detaljplaneprocessen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott uppdrar samhéllsbyggnadschef och mark-och exploateringschef
att teckna ramavtal med Megastar fastighet AB (org. nr 559176 0979), nedan kallat Bolaget,
avseende dtaganden gentemot varandra vid arbete med detaljplan for del av fastigheten
Hammarby 1:7.

Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till;

Kontoret for samhéllsbyggnad

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 20
Beslut om planuppdrag Hammarby 1:7, Hagangen (KS/2024:77)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att inleda planarbete for fastigheten Hammarby 1:7 samt
del av Hammarby 1:6, for att prova forutséttningar for bostadsbebyggelse.

Beskrivning av drendet

Syftet med planarbetet ar att prova markanvandningen bostider 1 ett befintligt bostadsomrade.
Foreslagen bebyggelse ska ske i enlighet med stadsmissighetsdefinitionen och befintlig
bebyggelsestruktur i omradet.

Gillande detaljplan tillater smaindustri och hantverk dir verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen. Fastigheten har tidigare anvénts for tillverkning av skyddsutrustning. Idag ar
verksamheten utflyttad och byggnaden stir tom sedan flera dr. Nuvarande fastighetsdgare har
aven forsokt att fa fastigheten uthyrd men inte lyckats.

Ansokt atgird bedoms vara forenlig med dversiktsplanen och bedoms kunna ge ett positivt
tillskott till omradet och mojliggdra naturnira boende.

Planomradet ar bullerutsatt idag fran flera olika bullerkillor, det &r ndgot som ska utredas vidare
under planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Projektet innebér att kommunen kan komma att silja en del mark till byggherren, 1 6vrigt inga
vidare ekonomiska konsekvenser. Byggherren bekostar utredningar och planarbetet.

Barnrattsperspektivet

Projektet bedoms ge positiva effekter till barns livsmiljoer, forutsatt att bullerproblematiken
hanteras under planprocessen. Barnrittsperspektivet kommer att utredas vidare under kommande
planprocess.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att inleda planarbete for fastigheten Hammarby 1:7 samt
del av Hammarby 1:6, for att prova forutséttningar for bostadsbebyggelse.

Ordforandens forslag

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Bygg-och miljondmnden, Upplands Vasby kommun

Kommunstyrelsens teknik-och fastighetsutskott, Upplands Visby kommun

Kontoret for samhéllsbyggnad

Beslutsunderlag

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Forstudie for uppréttandet av detaljplan for Hammarby 1:7. Upplands Vasby kommun, 2025-12-
10

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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§ 21
Information och fragor PU 2026-03-11
(KS/2025:64)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott noterar informationen till protokollet.

Beskrivning av drendet

e Kontorschefen informerar

Justerandes sign Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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