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Kopeavtal
(frikbp av tomtratt)
Detta képeavtal ("Képeavtalet”) har traffats dag som nedan mellan féljande parter:
Séljare: Trollhattans kommun, org. nr 212000-1546 ("Kommunen”)
Képare: Balder 2025 05 AB, org. nr 559517-9010 ("K6paren”)

Fastighet: Trollhattan Kuskbocken 1 ("Fastigheten”)

§ 1 Bakgrund

Kommunen &r lagfaren agare till Fastigheten. Fastigheten ar upplaten med tomtratt
sedan 1968-04-01. Fastighetens areal uppgar till 35 251 kvm och den &r bebyggd med
flerfamiljshus. Képaren, som &r inskriven tomtrattshavare, har begart att fa férvarva
Fastigheten. Kommunen har férklarat sig beredd att traffa éverenskommelse med
Koparen om att tomtrétten till Fastigheten ska upphéra samtidigt som Kommunen
6verlater Fastigheten till Képaren.

Fastigheten redovisas pa kartbilaga, bilaga 1.

§ 2 Overlatelseforklaring
Kommunen 6verlater harmed Fastigheten till Képaren pa de villkor som framgar av
Kdpeavtalet.

§ 3 Kopeskilling
Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till (9 392 670 kr)
NIOMILJONERTREHUNDRANITTIOTVATUSENSEXHUNDRASJUTTIO KRONOR

("Koépeskillingen”).

Kopeskillingen ska genom av Kommunen utsand faktura, betalas senast pa
Tilltrédesdagen.

Ko6peskillingen &r baserad pa ett pris om 1 000 kr/kvm BTA fér bostadsandamal
upplaten med hyresrétt. Fastigheten ar bebyggd med 12 278 kvm BTA enligt taxerad
BTA i fastighetsregistret. Képeskillingen enligt Képeavtalet har berdknats i enlighet
med Kommunfullmaktiges beslut 2023-09-11 (§ 146) och 2026-02-23 (§ 36).

§ 4 Tillaggskoépeskilling vid ombildning till bostadsritt

Parterna &ar 6verens om att Kdparen ska betala en tillaggsképeskilling om 300 kr/kvm
BTA till Kommunen om upplatelseformen for Fastigheten andras fran hyresrtt till
bostadsratt eller annan dganderattsform. Képaren ska utan dréjsmal skriftligen
underratta kommunen om en sadan férandring.

Tillaggskdpeskillingen ska indexregleras med hansyn till férandringen i
konsumentprisindex (KPI), totalindex med 2020 som basar. Det indextal som géller vid
tidpunkten f6r omvandlingen ska jamféras med indextalet fér november manad 2026
(bastalet). Tillagg till Képeskillingen ska utga med det procenttal varmed indextalet har
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forandrats i férhallande till bastalet. Tillaggskopeskillingen ska dock aldrig bli lagre an
vad som féljer av Képeavtalet utan indexreglering.

Tillaggskopeskillingen ska betalas av kdparen inom trettio (30) dagar fran den dag da
upplatelseformen fér Fastigheten eller del darav &ndras fran hyresratt till bostadsritt.
Koparen ska utan dréjsmal skriftligen underratta Kommunen om férandringen.
Tillaggskopeskillingen ska betalas in av Képaren till Kommunen pa anvisat konto.

Vid framtida férséljning av hel eller del av Fastigheten férbinder sig Képaren att skriva
med detta villkor om tillaggsképeskilling i kdpekontraktet gentemot en ny képare, varvid
denna Gvertar informationsansvar och skyldighet att betala tillaggsképeskilling enligt
ovan gentemot Kommunen. lakttar képaren inte detta villkor om vidareférséljning ar
Koparen fortsatt ansvarig gentemot Kommunen att erlagga tillaggskopeskillingen vid
ombildning till bostadsratt.

Skyldigheten upphér att gélla femton (15) ar fran Tilltradesdagen enligt detta képeavtal.
Skyldigheten géller dven vid en framtida 6verlatelse av Fastigheten, inom ovan angiven
tid om femton (15) ar.

Kommunen har rétt att skriva in detta villkor om vidareférsaljning i fastighetsregistret.

§ 5 Fastighetens skick

Fastigheten utgérs endast av tomtmark och éverlats i det skick den har pa
Tilltradesdagen. Képaren férklarar sig harmed godtaga Fastighetens skick och avstar,
utéver vad som framgér av Képeavtalet, fran bindande verkan fran ansprak mot
Kommunen pa grund av fel och brister i Fastigheten.

§ 6 Tilltradesdag
Tilltradesdag &r 2026-12-09 eller annat datum enligt 6verenskommelse
("Tilltradesdagen”).

§ 7 Képebrev

Samtidigt som Képeskillingen erlaggs enligt § 3 angivna villkor 6verlamnar Kommunen
ett kvitterat képebrev. Lagfart kan endast s6kas med stdéd av kdpebrevet. Ansékan om
lagfart ar képares ansvar och ska ans6kas snarast efter undertecknat kdpebrev, dock

senast inom tre (3) manader fran Gverlamnat képebrev.

§ 8 Upphérande av tomtritt

Den i Fastigheten inskrivna tomtratten och det till grund fér tomtratten liggande
tomtrattsavtalet ska upphdra att gélla da aganderétten till Fastigheten évergatt till
Képaren. Képaren ansvarar for att anséka om dédning av tomtratten.

§ 9 Inteckningar och 6vriga rittigheter

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvaras av inskrivna
pantratter eller lan, eller av servitut, nyttjanderatter eller andra inskrivna rattigheter an
vad som framgar av bifogat utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 2.

§ 10 Fordelning av kostnader

Skatter, kostnader och andra avgifter som avser tiden fére Tilltradesdagen betalas av
Kommunen. Fran och med Tilltrddesdagen ska Képaren betala Fastighetens avgifter.
Képaren betalar tomtrattsavgald fram till Tilltrddesdagen.
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§ 11 Lagfartskostnader m.m.

3(4)

Koparen anséker om lagfart och svarar fér lagfartskostnader (stdmpel och
expeditionsavgift) samt fér kostnaderna fér dédning av tomtratten.

§ 12 Villkor for Képeavtalet giltighet

Kopeavtalet &r giltigt endast under férutsattning att kommunfullmaktige i Trollhattans
stad godkéanner Képeavtalet genom beslut som vinner laga kraft.

Om villkoret enligt ovan inte uppfylls &r Képeavtalet ogiltigt och utan

ersattningsskyldighet fér nagondera part.

Kopeavtalet har undertecknats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Képaren och

Kommunen erhallit var sitt.

Datum: 2026-

Foér Trollhattans kommun
Séljare

Peter Eriksson
Kommunstyrelsens ordférande

Séljarens namnteckning bevittnas:

Namnfértydligande

Datum: 2026- O9- ). 8

ehom fullmakt fér Balder 2025 05 AB
enligt bifogad fullmakt

Johan Bengtsson
Stadsdirektor

Namnfértydligande
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Bilaga 1, Karta 6ver fastigheten
Bilaga 2, Utdrag ur fastighetsregistret
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Fastighetsinformation

Trollhattan Kuskbocken 1

Internnyckel: 140595297
Uuid: 909a6a6c¢-1fb0-90ec-e040-ed8f66444c3f

Officiella noteringar
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Fastigheten upplaten med tomtratt

Komprimerad rapport

Noteringar (kommunspecifika)

Bilaga 2
SOKIGO

PART OF ADDNODE GROUP

Utskriftsdatum: 2026-09-08

Status: Levande

Andr. inskrivn.del: 2026-02-20
Andr. allman del:  1989-01-02
Aktualitetsdatum: 2026-02-19

Av

(Uppgifter saknas)

Punkttyp:

Centralpunkt inom omradet

Adress -
Gata/védg Distrikt Kommundel
Kuskgatan 2 Lextorp Trollh&ttan
Kuskgatan 4 Lextorp Trollh&ttan
Kuskgatan 6 Lextorp Trollh&ttan
Kuskgatan 8 Lextorp Trollh&ttan
Kuskgatan 10 Lextorp Trollhattan
 Kuskgatan 12 Lextorp Trollhattan
Kuskgatan 14 Lextorp Trollhdttan
Kuskgatan 16 Lextorp Trollhattan
Kuskgatan 18 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 5 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 7 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 9 Lextorp Trollh&ttan
Torparegatan 11 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 13 Lextorp Trollh&ttan
Torparegatan 15 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 17 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 19 Lextorp Trollhattan
Torparegatan 21 Lextorp Trollhdttan
Torparegatan 23 Lextorp Trollhattan
Areal -
Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 35251,0 0,0 35251,0
Koordinater -
Omrade: 1
Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 12 00 6460791,2 167920,3
SWEREF 99 TM 6461328,7 3419214



Omradesinformation

Lagfaren dgare

212000-1546 Trollhattans Kommun (FB)
461 83 Trollhattan

Namn enligt lagfart: Trollhattans Kommun

Dagboksnummer: 64/1166 Inskrivningsdatum: 1964-11-04

Kép 1963-12-20 Ingen képeskilling

redovisad.

Juridisk form: Kommuner

Andel: 1/1

Anmaérkning: Anmérkning
Tomtrattsinnehavare -
559517-9010 Balder 2025 05 AB Box 53121 (FB)

400 15 Goteborg

Namn enligt inskrivning: Balder 2025 05 AB

Aktnummer: D-2026-00046720:1 Inskrivningsdatum: 2026-02-11

Konkursforsaljning 2026-02-02 64220000 SEK

Juridisk form: Ovriga aktiebolag

Andel: 1
Inskrivningar (Uppgifter saknas)
Inteckningar (RiksSok) (Uppgifter saknas)
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Rattigheter (Uppgifter saknas)

N

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Stadsplan: KRONOGARDEN(HELA, UTOM ALTORPSOMRADET)

Akt:
Beslutsdatum:
Senast ajourford:

1581K-S:VIII/1964 (DjVu)

1964-08-06
2003-07-01

Anmérkning
Bestammelserna géller aven akt 1581k-s:iv/1967
Genomférandetiden har utgatt
Beror
Berdrkretsen innehéller 128 berdrda fastigheter. Klicka har for att visa alla.
Delomradesinformation

Hanvisningar

Beslutsdatum for hénvisat planbeslut

Héanvisning Akt

Andrad av 1581K-S:11/1987 (DjVu) 1987-04-23
Andrad av 1581K-D:11/1987 (DjVu) 1987-09-14
Andrad av 1581K-D:1V/1994 (DjVu) 1994-05-30
Andrad av 1488K-D4/2003 (DjVu) 2003-05-21

Tomtindelning: KUSKBOCKEN

Akt:
Beslutsdatum:

1581K-T:IV/1966 (DjVu)
1966-08-05




Beror

Inom planomradet:

Kuskbocken 1 Trollhattan

Vattenskyddsomrade: Vanersborgsviken och Géta Alv

Akt

Aktstatus:
Beslutsdatum:
Laga kraft:
Senast ajourford:

Beror

1488K-B1/2022 (DjVu)
Avregistrerad
2022-05-16
2022-05-16
2025-05-15

Berdrkretsen innehaller 12349 berorda fastigheter. Klicka har for att visa alla.

Taxering

Senaste taxering
Taxeringsenhet:
Taxeringsperiod:
Taxeringsvarde:
Typkod:
Industritillbehor:

338504-3

2025- Areal i kvm: 35251

76 149 000 kr Byggnadsvarde: 61235000 Markvérde: 14 914 000
321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)

Taxerad dgare

559358-4773 Slattervagen Fastigheter Living AB
Juridisk form: Ovriga aktiebolag

Varderingsenheter

Typ: Hyreshusmark for bostader
Yta byggratt ovan mark (kvm):
Riktvardeomrade:

Justeringsorsak:
Riktvarde fore justering (kr):

Typ: Hyreshusmark for lokaler
Yta byggratt ovan mark (kvm):
Riktvardeomrade:
Justeringsorsak:

Riktvarde fore justering (kr):

Typ: Hyreshusbyggnad for bostader
Artal till grund fér vardering:
Nybyggnadsar:
Till- eller ombyggnadsar:
Total arshyra for alla bostader i hyreshus (kr):
Sum av uthyrd plus outhyrd bostadsyta.
Under uppférande:
Riktvardeomrade:
Justeringsorsak:
Riktvarde fore justering (kr):

Typ: Hyreshusbyggnad for lokaler
Artal till grund fér vérdering:
Nybyggnadsar:
Till- eller ombyggnadsar:
Total arshyra for alla lokaler i hyreshus (kr):
Total area for alla lokaler i hyreshus (kvm):
Under uppférande:
Riktvardeomrade:
Justeringsorsak:
Riktvérde fore justering (kr):

Alvsborgsleden 11
504 31 Boras
Andel:

Markvéarde (kr):
12 278
1488011
Uppgift saknas
14 600 000

Markvéarde (kr):
524

1488011
Uppgift saknas
314 000

Byggnadsvarde (kr):

1970

1969

1995

11212 000

9 821

Nej

1488011
Uppgift saknas
60 000 000

Byggnadsvérde (kr):

1970

1969

1995

434 000

1637

Nej

1488011
Uppgift saknas
1235 000

14 600 000 VE id: 338223072025
314 000 VE id: 338233072025
60 000 000 VE id: 338203072025
1235000 VE id: 338213072025



Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Samfallighetsforening

Skattetal

Atgirder

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

1966-09-06
Atgarder: Inférd i tomtboken

Gdiller i fastighet
Kuskbocken 1 Trollhattan

Datum Akt

1966-09-06 1581K-T:34/1966 (DjVu)
Atgérder: Tomtmétning

Gdiller i fastighet

Kuskbocken 1 Trollhattan

Datum Akt

0000-00-00
Atgarder: Nybyggnadskarta

Giiller i fastighet
Kuskbocken 1 Trollh&ttan

Avskild mark

Ursprung

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Littera

Littera

Littera

(Uppgifter saknas)

Fastighet
Kronogarden 2:1 Trollh&ttan

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsakt Avgéld Inskrivningsdatum Upplatelsedatum
68/241 220710 SEK 1968-07-03 1968-04-01
Periodlangd: 10 Datum 1:a period: 2020-01-01
Inskrankning: Annan rattighet an pantratt eller nyttjanderatt far ej upplatas
Anmarkning:

Uppségningsdatum

Efterf. uppsagningsperiod: 40

Ny avgald 09/6660 (2), ny avgald 90/3558 (2), ny avgaldsperiod 90/3558 (2), anm 93/9225 (2), ny avgald 99/925 (2)

Andamal: Bostadsbebyggelse

Tidigare beteckning

Upphérde Beteckning

1987-02-11 P-Trollhattan Kuskbocken 1

Avregistrerad till

1581-70 (DjVu)

(Uppgifter saknas)



Byggnader

Husnr  Byggnadstyp
1 Bostad
Adress

Gata/vag

Kuskgatan 14
Kuskgatan 16
Kuskgatan 18
Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
2 Bostad
Adress

Gata/vag

Kuskgatan 8
Kuskgatan 10
Kuskgatan 12

Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
3 Bostad
Adress

Gata/vag

Kuskgatan 2
Kuskgatan 4
Kuskgatan 6

Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
4 Bostad
Adress

Gata/vag
Torparegatan 5
Torparegatan 7

Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
5 Bostad
Adress

Gata/vag
Torparegatan 9
Torparegatan 11
Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
6 Bostad
Adress

Gata/vag
Torparegatan 19
Torparegatan 21
Torparegatan 23

Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Géllande

Byggnadsstatus
Géllande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Gallande

Senaste ajourforing

2026-09-03
Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Trollhattan
Senaste ajourféring
2026-09-03
Kommundel
Trollh&ttan
Trollhattan
Trollhattan
Senaste ajourféring
2025-11-27
Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Trollhattan
Senaste ajourfdring
2026-08-28
Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Senaste ajourféring
2026-09-03
Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Senaste ajourféring
2025-11-27
Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Trollhattan



Husnr  Byggnadstyp
Z Bostad
Adress

Gata/vag
Torparegatan 13
Torparegatan 15
Torparegatan 17
Alternativnamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
8 Komplementbyggnad

Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp

9 Komplementbyggnad
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativhamn

(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
10 Komplementbyggnad

Adress
(Uppgifter saknas)

Alternativnamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp

11 Komplementbyggnad
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativhamn

(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp

12 Komplementbyggnad
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativnhamn

(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
13 Komplementbyggnad

Adress
(Uppgifter saknas)

Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp
14 Bostad
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativhamn
(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp

Byggnadsstatus
Géllande

Byggnadsstatus
Géllande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Géllande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Gallande

Byggnadsstatus
Gaéllande

Byggnadsstatus

Senaste ajourféring
2025-11-27

Kommundel
Trollhattan
Trollhattan
Trollhattan

Senaste ajourforing
2026-08-28

Senaste ajourféring
2025-11-27

Senaste ajourféring
2026-08-28

Senaste ajourféring
2025-11-27

Senaste ajourféring
2025-11-27

Senaste ajourforing
2025-11-27

Senaste ajourforing
2026-09-03

Senaste ajourféring



15 Bostad Gillande 2026-09-03
Adress

(Uppgifter saknas)

Alternativhamn

(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp Byggnadsstatus Senaste ajourforing
16 Bostad Gallande 2026-09-03
Adress

(Uppgifter saknas)

Alternativhamn

(Uppgifter saknas)

Husnr  Byggnadstyp Byggnadsstatus Senaste ajourforing
17 Bostad Gallande 2026-09-03
Adress

(Uppgifter saknas)

Alternativnamn

(Uppgifter saknas)

Omraden

Registeromraden

Typ Omrade Beskrivning

Nyckelkodsomréde 6-sifferniva 011351

Spatiala omraden

Spatial omradestyp Omrade Beskrivning

Kommunomrade 1488 TROLLHATTAN

Spatialt NYKO 1-sifferniva 0 Nyckelkodsomrade 14880

Spatialt NYKO 2-sifferniva 01 Nyckelkodsomrade 148801

Spatialt NYKO 3-sifferniva 011 Nyckelkodsomrade 1488011

Spatialt NYKO 4-sifferniva 0113 Nyckelkodsomrade 14880113

Spatialt NYKO 5-sifferniva 01135 Nyckelkodsomrade 148801135

Spatialt NYKO 6-sifferniva 011351 Nyckelkodsomrade 1488011351
Demografiskt statistikomrade 1488C1060 DeSO 1488C1060

Regionalt statistikomrade 1488R008 Norra Lextorp-Vistra Kronogarden-Ostra K
Tatortsomrade 1488TC105 Trollhattan

Planomrade
Planomrade

Planomrade

Fiske

9727937¢-890c-c5¢5- 1581K-S:VIII/1964
e040-ed8f664453db
9727937c-8a2e-c5c5- 1581K-S:1V/1981
e040-ed8f664453db
9727937¢-8d6b-c5¢5- 1581K-T:IV/1966
e040-ed8f664453db

(Uppgifter saknas)

- - - Listan slut - - -



