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Ersattare

Peter Eriksson (M)

Sofia Andersson Dharsani (S)
Paul Akerlund (S)

Tony Brantberg (SD)

Ricky Karlsson (KD) foér Louise Brodd (C)

Mussa Selim (S)
Max Bjorberg (S)

Johan Bengtsson, stadsdirektor

Gunilla Hansson, férvaltningschef, serviceférvaltning

Elin Johansson, samhallsbyggnadschef

Jorgen Hansson, kontorschef

Helen Tisell, mark- och exploateringschef

Elin Holgérus, planarkitekt, § 39

Daniel Engelin, administrativ chef, utbildningsférvaltningen,
§39

Josefin Kaldo, planchef, § 40

Jeanette Wadman, kommunekolog, § 41

Jorgen Olsson, kommunekolog, § 41

Pernilla Siverbo, mark- och exploateringsingenjor, § 42-43
Sebastian Svensson, mark- och exploateringsingenjor, § 42-
43

Frida Fredriksson, samhallsplanerare, § 44

Mariette Edkvist. Forvaltningsekonom, § 45

Anders Tanghed, fastighetsingenjor, § 45

Rasmus Salte, systemforvaltare

Sebastian Johansson, utredare
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantridesdatum
2026-04-27
§38

Val av justerare
Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet utser Sofia Andersson Dharsani (S) till att jamte
ordféranden justera protokollet den 30 april.
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§39 Diarienummer KS 2026/120

Information om uppdraget kring skolgardsinventering

Sammanfattning

Planarkitekt Elin Holgérus ger en lagesrapport fran arbetet med att inventera
forskolors och grundskolors friytor i syfte att ge en bild om hur ytorna ar
tillrackliga utifran Trollhattan stads riktlinjer och nationella riktlinjer.
Inventeringen kommer fortsatta och forslag till atgarder med anledning av
upptéacka forbattringsomraden kommer l[amnas.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§40 Diarienummer KS 2026/279

Ansokan om planbesked for fastigheten Silon 1, bostadsutveckling -
information

Sammanfattning

Planchef Josefin Kaldo informerar om ansékan om planbesked for fastigheten
Silon 1, Sodra Stallbacka med syfte att etappvis omvandla ett
verksamhetsomrade till ett bostadsomrade. Omradet ar centrumnara och
vattennara men saknar detaljplan och ar i géllande oversiktsplan utpekat som
verksamhetsomrade. Kommunen ar i grunden positiv till en omvandling pa sikt,
men flera knackfragor har identifierats, bland annat kopplat till
hamnverksamhet, jarnvag, farligt gods, fororenad mark och samordning med
angransande omraden. For att hantera dessa fragor féreslas ett planprogram
som omfattar narliggande fastigheter som mojliggor ett samlat och etappvis
angreppssatt.

Beslut om planbesked kommer tillstallas kommunstyrelsen for beslut den 2
september 2026.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§41 Diarienummer KS 2025/949

Myndighetssamrad infér upphivande av delar av Alvrummets
naturreservat - Beredning infér kommunstyrelsen

Sammanfattning

Trafikverket har hos kommunstyrelsen ansékt om att delar av Alvrummets
naturreservat ska upphavas. Ansokan avser de omraden som permanent behovs
for att anldagga en ny slussled i Trollhdttan samt for att kunna bredda en kortare
stracka av Olidevagen. | forordningen om omradesskydd anges att innan en
kommun upphéaver ett reservat som den beslutat om ska ett myndighetsamrad
genomforas. | férordningen anges vilka myndigheter som ska horas. Trollhdttans
stad lamnar dven mojlighet for sokande samt berdrda sakdgare att yttra sig over
forslaget. Samradet omfattar forvaltningens forslag till beslut om upphavande av
delar av Alvrummets naturreservat, karta pa omradet samt Trafikverkets
ansdkan med tillhorande bilagor.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-04-10

Bilaga 1, Beslutskarta

Trafikverkets ansékan om upphévande av del av Alvrummets naturreservat,
2025-09-17, med bilagorna (1) Konsekvensanalys och (2)
Kompensationsutredning.

Forvaltningens tjansteskrivelse om forslag till beslut om upphavande av delar av
Alvrummets naturreservat, datum 2026-04-10

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att genomfora
myndighetssamrad fér upphavande av delar av Alvrummets naturreservat.

Deltar ej i beslut
Paul Akerlund (S) och Sofia Andersson Dharsani (S) avstar fran att delta i
beslutet.

Protokollsanteckning
Sofia Andersson Dharsani (S) lamnar féljande protokollsanteckning:

Vi Socialdemokrater avstdr fran att delta i beslutet med anledning av att detta dr
en konsekvens av byggnationen av nya slussar i en dragning som vi inte férordat.

Beslutet skickas till
Sandlista for myndighetssamrad
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§42 Diarienummer KS 2026/120

Presentation av kommunens skogs- och lantbruksfastigheter, infor
forsaljning av tva fastigheter

Sammanfattning

Mark- och exploateringsingenjorer Pernilla Siverbo och Sebastian Svensson
informerar utskottet om inventeringen av Trollhattans stads skogs- och
lantbruksfastigheter samt de strategiska 6vervaganden som rér dgande,
markanvandning och eventuell férséljning. Genomgangen visade att stérre delen
av kommunens mark i landsbygdsorterna bor behallas som langsiktig
markreserv, bland annat med hansyn till brukningsvarde, geotekniska risker och
framtida utvecklingsbehov.

Utskottet informeras om mojliga fastigheter for forsaljning och utskottet for en
dialog om den fortsatta hanteringen av dessa.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§43 Diarienummer KS 2026/442

Revidering av Bestammelse gallande berdkningsmodell for
tomtrattsavgald och frikopsbelopp avseende tomtratter for
flerbostadshus och 6vrigt samt industri - Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Vid omreglering av tomtrattsavgald ska enligt 13 kap. 11 § Jordabalken avgalden
for den kommande avgéaldsperioden bestammas utifran det varde marken har
vid tiden for omregleringen (avgaldsunderlag) och motsvara en skalig ranta
(avgaldsranta) pa markens varde.

Da tomtrattsavgalden inte ar tydligt reglerad i lagen anvands olika
berdkningsmodeller av kommunerna for att faststalla tomtrattsavgalden.

Trollhattans stads Bestammelse gallande berakningsmodell fér tomtrattsavgald
och frikdp avseende tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri
beslutades i kommunfullmaktige 2023-09-11 § 146. Enligt rattspraxis lag
avgaldsrantan vid tidpunkten for beslutet pa 3 procent.

Flerbostadshus

Smyrnadomen, T 3706-23, som avgjordes av Hogsta domstolen den 24 april
2025, rorde en tvist mellan bostadsrattsféreningen Smyrna och Statens
fastighetsverk om nivan pa tomtrattsavgalden. Malet har fatt stor
uppmarksamhet eftersom Hogsta domstolen for forsta gangen tydligt tagit
stallning till den langsiktiga realrdantan, som ligger till grund for
avgildsberdkningen. Hogsta domstolen sankte avgaldsrantan fran 3 procent till
1,75 procent. Smyrnadomen anses vara vagledande for avgaldsrantan for
bostdder, saval smahus som flerbostadshus, med hansyn till att de boende inte
ska drabbas av for stora kostnadsokningar.

Forslaget ar att justera avgaldsrantan for flerbostadshus och folja Hogsta
domstolens prejudicerande dom, dvs sanka avgaldsrantan fran 3 procent till 1,75
procent.

Industri och 6vrigt

Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt har i en dom den 23 maj 2025, F
6439-22, faststallt att avgaldsrantan for kommersiella fastigheter ska uppga till 2
procent. Domstolen utgar fran Hogsta domstolens bedémning av den langsiktiga
realrdntan i den sa kallade Smyrnadomen och anser att denna bedémning dven
ar relevant for kommersiella tomtratter. Till skillnad fran bostadsfastigheter finns
dock inga bostadssociala skal att satta rantan lagre, varfor avgaldsrantan
bestamdes till 2 procent.

Forslaget ar att justera avgaldsrantan for industri och 6vrigt och folja vagledande
praxis, dvs sdnka avgaldsrantan fran 3 procent till 2 procent.

| 6vrigt foreslas ingen dndring av bestammelsen.
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Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum

2026-04-27

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for staden ar att de arliga intakterna for
tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri kommer att minska i takt
med att nya omregleringar genomfors. Tomtrattsavtalen I6per med en
avgaldsperiod om 10 ar. Berakningsmodellen utgar fran ett avgaldsunderlag
motsvarande 90 procent av marknadsvardet. Eftersom marknadsvarderingar tas
fram vid varje omreglering ar det inte mojligt att gora en langsiktig prognos for
hur sankningen av avgaldsrantan kommer att paverka stadens intdkter 6ver tid.

Justeringen av avgaldsrantan kommer inte att paverka frikbpsbeloppet da
berdakningsmodellen for frikop av flerbostadshus och Ovrigt samt industri inte
baseras pa avgaldsrantan.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-04-10

Bestammelse gallande berakningsmodell for tomtrattsavgald och frikbpsbelopp
avseende tomtratter for flerbostadshus och ovrigt samt industri, KF § 146, 2023-
09-11

Hogsta domstolens dom, mal nr T 3706-23
Nacka Tingsratt, Mark- och miljddomstolen, mal nr T 6439-22

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige
att justera avgaldsrantan i Bestammelse gallande berakningsmodell for
tomtrattsavgald och frikop avseende tomtratter for flerbostadshus och ovrigt
samt industri genom att sanka avgaldsrantan fran 3 procent till 1,75 procent for
flerbostadshus och till 2 procent for industri och ovrigt.

Beslutet skickas till
Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§ 44 Diarienummer KS 2026/373

Strategiska vagval for storregional kollektivtrafik, méjlighet for
kommunerna att lamna inspel information

Sammanfattning

Vastra Gotalandsregionen (VGR) har beslutat att revidera Malbild Tag 2035
inklusive Vasttagsutredningen. Det nya strategiska dokumentet ska vara ett
underlag for taginvesteringar, vagledning for storregional trafikplanering och
behov av paverkansarbete for infrastruktur och andra atgarder som framjar
utvecklingen av storregional kollektivtrafik.

Dialog om de strategiska vagvalen sker via delregionala kollektivtrafik- och
samhallsplaneringsforumen (DKS) i maj-juni 2026, med mdjlighet att [dmna
skriftliga inspel gallande de strategiska vagvalen senast september 2026.

Fyrbodals kommunalférbunds forslag till skriftligt inspel gallande de strategiska
vagvalen kommer att utga fran diskussioner i natverket, dialogen vid DKS samt
eventuella skriftliga inspel. Medlemskommunerna i Fyrbodals kommunalférbund
ges mojligheten att forbereda en process for skriftliga inspel till férbundet senast
1 juli 2026.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Kommunstyrelsens samordningsutskott antecknar informationen till protokollet.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-04-27
§45 Diarienummer KS 2026/117

Information fran Serviceférvaltningen till samordningsutskottet
2026

Sammanfattning

En samlad informationspunkt fran Serviceforvaltningen till kommunstyrelsens
samordningsutskott 2026 omfattar féljande punkter till motet den 27 april.

Begaran om startbesked for investeringsbudget 2026 for Stallbacka
4:1/Stadsparken

Fastighetsingenjor Anders Tanghed och férvaltningsekonom Mariette Edkvist
informerar avseende begaran om startbesked for investeringsbudget for
Stallbacka 4:1/Stadsparken

Investeringsbudget 2026, inklusive 6verforing fran 2025 uppgar till 5900 tkr.
Detta investeringsprojekt uppgar till ett belopp som kraver startbesked.
Serviceforvaltningen lamnar in en begdran om startbesked for detta
investeringsprojekt. Planerade investeringar runt Stadsparken avser féljande;
Pumphuset; det har konstaterats att takets konstruktion ar i behov av en korrekt
och genomgripande renovering. Ett nytt tak, utfort enligt dldre utformning,
beraknas kosta cirka 1 mkr.

Parkhallen; taket ar i behov av 6versyn och eventuellt utbyte. | samband med
detta ska dven en utredning genomfoéras for att bedoma maojligheten att installera
solceller.

Teaterladan; byggnaden star infor en 6versyn av samtliga fasader och interior.
Hjulkvarn 1 och 2; iordningstallande av fasader samt atgarder avseende vatten-
och avloppsinstallationer kravs.

Laddstolpar stadshuset

Fastighetsingenjor Anders Tanghed informerar om laddstolpar i stadshuset.

Serviceforvaltningen har planerat for elbilsladdning i Stadshusets garage.

Med anledning av de rekommendationer och krav fran SKFAB som tradde i kraft
under 2025 har foljande forutsattningar identifierats. Det kommer att vara
mojligt att ladda maximalt 16 elbilar i garaget. Befintlig utrustning avseende
brandgasventilation, brandklassning och branddetektion uppfyller gallande krav.
Om behovet av fler laddplatser i garaget uppstar kommer detta innebara att
SKFAB:s rekommendationer inte langre kan foljas.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-04-17

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Kommunstyrelsens samordningsutskott antecknar informationen till protokollet.
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Beslutet skickas till

Ekonomikontoret

Serviceforvaltningen
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