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Sammantradesdatum
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Innan motet borjar presenterar sig en ny medarbetare, Linnéa Brundin, miljo- och
halsoskyddsinspektor. Namnden godkanner att hon och Marie Ibrevik, som kommer
vara vikarierande sekreterare framdver, narvarar vid motet.

Val av justerare

Bygg- och miljonamnden beslutar

att utse Robert Jarl (S) att, jamte ordforande, justera protokollet. Justering sker
den 26 oktober 2026.

Faststallande av foredragningslista

Bygg- och miljonamnden beslutar

att godkdnna utsand foredragningslista.

Anmalan av jav

Beskrivning av drendet

Enligt kommunallagen (2017:725) 6 kap. 28-32 §§ samt 7 kap. 4 § ska ledamater eller
tjdnstepersoner anmala jav om vederbdrande, av olika anledningar, ar partisk i ett
arende. Ingen anmaler jav i ndgot av dagens arenden.
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Budgetuppfoljning och delarsuppfdljning
Diarienummer: M-2025-254

Bygg- och miljonamnden beslutar

att godkanna redovisningen av budgetuppfoljningen och lagga den till
handlingarna.

Beskrivning av drendet

Forvaltningschef redogor for delarsuppfoljningen av budget och verksamhetsplan
som ldmnades in till ekonomiavdelningen sista augusti. Uppfoljning av ndmndens mal
och nyckeltal visar att namnden ligger bra till for att uppna malen for 2026. Den
budgetprognos som sattes i borjan av 2026 var ett underskott pa cirka 700 000 kronor.
Vid delarsuppféljningen har den forbattrats och prognosen ar nu 300 000 kronor fér
heldret 2026. Budgetuppfdljningen visar att det fortfarande ar intdkterna pa
byggenheten som inte nar de budgeterade siffrorna beroende pa det laga inflodet av
bygglov och bygganmalningar.

Beslutsunderlag

Namndredovisning 2026-09-30
Budgetuppfoljning och prognos, augusti 2026
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Tillsyn - nybyggnad enbostadshus, strandskydd

Diarienummer: B-2026-172

Bygg- och miljonamnden beslutar

att forelagga XXXXXXXXXXOXKXKIXKXKXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX, att, senast
2026-12-31, anstka om bygglov i efterhand for det nya bostadshuset pa
XXXXXXXXXX.

att forelagga XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, att, senast
2026-12-31, ansoka om strandskyddsdispens for det nya bostadshuset pa
XXXXXXXXXX.

att fastighetsagaren till XXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX, ska betala en byggsanktionsavgift pa 108 486 kronor, for att ha
uppfort ett nytt enbostadshus utan ett giltigt bygglov.

Motivering av beslutet

Namnden bedomer att det finns forutsattningar att bevilja strandskyddsdispens och
bygglov i efterhand for den nya byggnaden. Namnden ska darfor forelagga
fastighetsagarna om att ansoka om strandskyddsdispens och bygglov.

Fastighetsagarna vill inte att byggnaden ska behdva rivas och kommer inte att gora
rattelse genom rivning. De ska darfor betala en byggsanktionsavgift och avgiftens
storlek ska beraknas utifran att de atgarder som utforts utgér nybyggnad och att huset
ar att betrakta som ett enbostadshus och inte en komplementbyggnad da
byggnaderna ar av likvardig storlek.

Namnden tillgodoser huvudfastighetsagarens énskemal om att ensam stallas ansvarig
for overtradelsen da 6vriga fastighetsagare tilldelades sina andelar efter att atgarden
till storsta del hade genomforts.

Lagstod

11 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL

11 kapitlet 51-54 §§ PBL

9 kapitlet 6 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF
26 kapitlet 9 § miljobalken (1998:808) MB

7 kapitlet 13 och 15 §§ MB
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Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta
ut avgiften har delgetts den som ska betala avgiften. Faktura skickas separat.

Avgifter
Byggsanktionsavgift 108 486 kronor
Totalt 108 486 kronor

Beskrivning av drendet

Bygg- och miljoforvaltningen har fatt kinnedom om att det finns ett nybyggt
enbostadshus pa fastigheten XXXXXXXXXX. Enligt flygfoton ar byggnaden uppférd
ndgon gang mellan 2023 och 2025. Nybyggnad av enbostadshus eller storre
komplementbyggnader kraver bygglov och det finns inget bygglovsarende pa
fastigheten fran aktuell tidsperiod.

Hela tomten ligger dven inom strandskyddsomrade, dar det ar forbjudet att uppfora
nya byggnader. Det finns ingen strandskyddsdispens for den nya byggnaden.

Fastighetsdgarna har fatt majlighet att lamna in en férklaring till varfor man har
uppfort ett nytt hus utan bygglov och strandskyddsdispens, samt meddela om man
avser att gora rattelse eller ansoka om bygglov och strandskyddsdispens i efterhand.
De har [@mnat in en forklaring och anfér i huvudsak féljande:

e Byggnaden har funnits pa platsen under lang tid och har anvants som
fritidsbostad,

e Den har successivt renoverats under de senaste aren och renoveringen ar annu
inte avslutad,

e Byggnadens lage och avstand till sjon har inte dndrats,

e DeoOnskar att huset inte ska behdva rivas.

Utredning

Den aktuella fastigheten var tidigare bebyggd med ett enbostadshus pa cirka 62
kvadratmeter byggnadsarea, uppfort 2005 (bygglov 2003-08-21, dnr B-2003-194), samt
en aldre komplementbyggnad pa cirka 45 kvadratmeter. Enbostadshuset har byggts
till med ett inglasat uterum pa cirka 34 kvadratmeter (utan bygglov - bygglovsbefriad
tillbyggnad utanfor omrade med detaljplan).
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Dér den aldre komplementbyggnaden stod finns det idag ett nytt enbostadshus pa 84
kvadratmeter byggnadsarea.

Bygg- och miljoférvaltningen delar inte fastighetsagarnas bedomning av att den
aktuella byggnaden utgor en renoverad komplementbyggnad, pa grund av att:

e den nya byggnaden ar vasentligt storre an den adldre komplementbyggnaden,
i sdval langd och bredd som hojd. Det kan darfor inte vara frdga om enbart
renovering,

e detinte gar att urskilja nagon del av den dldre komplementbyggnaden. For att
det ska réknas som tillbyggnad ska det ga att urskilja den ursprungliga
byggnadskroppen eller atminstone att en betydande del av den ursprungliga
byggnadens barande konstruktion ar intakt.

Den nya byggnaden ar for stor for att vara en komplementbyggnad till det aldre
enbostadshuset pa fastigheten. En komplementbyggnad ska vara underordnad en
huvudbyggnad. | det har fallet 4r bada husen av likvardig storlek (84 kvadratmeter
jamfért med 62+34 kvadratmeter, bada i ett och ett halvt plan), varfor inget av dem
kan sagas vara underordnat det andra. Bygg- och miljonamndens bedémning ar
saledes att fastigheten nu ar bebyggd med tva enbostadshus, varav det nyare ar
uppfort utan bygglov och startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska darfor berdaknas med utgangspunkt fran att det dels ror sig
om nybyggnad och inte tillbyggnad, dels ror sig om ett enbostadshus och inte en
komplementbyggnad.

Hela tomten dér det nya huset ar uppfort ligger inom strandskyddsomrade. Att tomten
arianspraktagen sedan lang tid tillbaka (fore inférandet av strandskyddet den 1 juli
1975) eller att platsen tidigare har varit bebyggd innebéar inte att strandskyddet inte
galler, utan man behover fortfarande strandskyddsdispens for atgarder som ar
forbjudna inom strandskyddsomrade, exempelvis att uppfora en ny byggnad. Den nya
byggnaden omfattas inte av det undantag fran krav pa strandskyddsdispens som
galler for kompletteringsatgarder till en huvudbyggnad som vidtas inom 15 meter fran
huvudbyggnaden och inte narmare strandlinjen @an 25 meter. Dels ar den nya
byggnaden inte en komplementbyggnad, dels ar avstandet mellan det dldre
enbostadshusets narliggande (nordostra) horn och det nya enbostadshusets bortre
(nordostra) horn mer @n 15 meter (19-20 meter). Bygg- och miljonamndens
beddémning ar darfor att kravs strandskyddsdispens for den nya byggnaden.
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Handlaggaren ldmnar ny information pa moétet. Den huvudfastighetsdgaren hade gett
bort andelar i fastigheten till sina barn men forst efter att atgarderna pabérjats och,
som det verkar, till storre delen genomforts. Darfor foreslar forvaltningen en andring
utifran fastighetsagarens 6nskemal om att inte fordela sanktionsavgiften pa barnen
utan besluta att sanktionsavgiften endast ska betalas av den huvudfastighetsagaren.

Yrkanden

Ordférande Bernt Dahlgren (M) yrkar att namnden beslutar enligt forvaltningens nya
forslag om att sanktionsavgiften ska betalas av endast huvudfastighetsagaren.

Beslutsgang

Ordforande stéller proposition pa arbetsutskottets forslag och pa sitt yrkande och
finner att namnden beslutar enligt sitt yrkande.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2026-09-17

Ortofoto 2023 och 2025, litt. 2

Ortofoto med strandskyddsomrade, litt.2
Foton

Yttrande fran fastighetsagare, litt. 9

Beslutet skickas till

Expedieras
Fastichotes ’ |

Huvudfastighetsagaren

Bilagor

Berdkning av byggsanktionsavgift

Hur man 6verklagar

Mottagningskvitto

Blankett for ansokan om strandskyddsdispens
Blankett for ansokan om bygglov
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Tillsyn marklov
Diarienummer: B-2025-702

Bygg- och miljonamnden beslutar

att fastighetsagaren till Bullahult 9, Tbh9 AB med organisationsnummer 559523-
9574, ska betala en byggsanktionsavgift pa 25 578 kronor, for att ha andrat
marknivan pa fastigheten utan ett giltigt marklov.

Motivering av beslutet

Namnden bedémer att det finns forutsattningar att bevilja marklov i efterhand for
atgarden. Namnden ska darfor foreldgga fastighetsdgaren om att ansoka om marklov.

Fastighetsagaren kommer inte att gora rattelse genom att aterstalla marken till
ursprunglig niva och ska darfor betala en byggsanktionsavgift. Avgiftens storlek ska
beraknas utifran att den yta dar marknivan ar forandrad med mer an 0,5 meter ar
beldgen inom kvartersmark och uppgar till 410 kvadratmeter, i stallet for 1 250
kvadratmeter som den tidigare berakningen utgick ifran.

Lagstod

11 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL
11 kapitlet 51-54 §§ PBL
9 kapitlet 17 § plan- och byggforordningen (2011:338) PBF

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta
ut avgiften har delgetts den som ska betala avgiften. Faktura skickas separat.

Avgifter
Byggsanktionsavgift 25 578 kronor
Totalt 25 578 kronor

Beskrivning av arendet

Bygg- och miljéforvaltningen har fatt kinnedom om att det har gjorts omfattande
schaktningsarbeten i slanten bakom (vaster om) industribyggnaden pa fastigheten
Bullahult 9. Schaktningen ar utford under 2025 och 2026. Schaktning eller fyllning som

Sida
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andrar markens hojdlage mer an 0,5 meter kraver marklov inom omrdde med
detaljplan. Det finns inget marklovsarende pa fastigheten fran aktuell tidsperiod.

Fastighetsdgaren har fatt mojlighet att lamna in en forklaring till varfor man har
genomfort schaktningsarbeten utan att anséka om marklov, samt meddela om man
avser att gora rattelse eller ansoka om marklov i efterhand.

Fastighetsagaren har [dmnat in en forklaring och anfor i huvudsak foljande:

e Syftet med dtgarderna har varit att fa en mer andamalsenlig yta, samt skydda
resten av fastigheten och industribyggnaden fran pdverkan av dagvatten fran
slanten,

e Maninser nuiefterhand att man borde ha sékt marklov for atgarden innan
den pabdrjades,

e Man kommer inte att gora rattelse. Man har for avsikt att anséka om marklov
och darefter successivt fortsatta arbetet med att iordningstalla marken,

e D3 atgarden haft ett tekniskt och sakerhetsmassigt syfte, samt att man avser
att [dmna in marklovsansokan i efterhand, vill man att eventuell
byggsanktionsavgift ska sattas ner eller inte tas ut.

Utredning

Fastigheten omfattas av detaljplan 0687-P30 fran 1988. Hela fastigheten har
markanvéandningen J - Industri. Det ar alltsa enbart kvartersmark som ar paverkad av
markarbetena, dven om en storre del av omrddet var bevuxen med skog innan
schaktningsarbetena utfordes.

Tidigare fanns det en grusad yta pa baksidan (vastra sidan) av byggnaden med en
bredd pa cirka fem meter. Vaster om denna yta var det en skogbevuxen slént. Denna
slant har nu schaktats urinom ett omrade pa cirka 25 x 50 meter. Den grusade ytan pa
baksidan av byggnaden ar nu cirka 15 meter bred och resten av slanten ar urschaktad i
tva etage. Marknivaerna inom det paverkade omradet ar nu mellan 0,5 och 2,5 meter
lagre an ursprunglig markniva. De ytor som har anlagts anvands i huvudsak for
uppstallning av entreprenadmaskiner och -redskap.

Det fastighetsdgaren anfor angdende syftet med atgarden och avsikten att ansdka om
marklov i efterhand utgor inte skal for att inte ta ut en byggsanktionsavgift.
Overtradelsen bedéms ha skett av oaktsamhet och kan inte anses vara av mindre
allvarlig art av andra skal. Det finns saledes inte heller skal att satta ner
byggsanktionsavgiften.
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Handlaggare lamnar ny information pa motet. Fastighetsagaren har inkommit med
nya uppgifter om hur stor yta dar marknivan har andrats mer an 0,5 meter. Ytan som
ar grund for sanktionsberakningen ar inte sa stor som forsta berakningen visade utan
betydligt mindre, 410 kvadratmeter i stallet for 1 250 kvadratmeter.

Yrkanden

Lars Karlsson (S) yrkar enligt forvaltningens uppdaterade forslag att
sanktionsberdkningen ska grundas pa 410 kvadratmeter.

Beslutsgang

Ordférande staller proposition pa arbetsutskottet forslag och Lars Karlssons (S)
yrkande och finner att namnden beslutar enligt Karlssons yrkande.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2026-09-21
Ortofoto 2023 och 2025

Foton litt. 2

Yttrande fran fastighetsagare, litt. 4
Yttrande fran fastighetsagare, litt. 7

Beslutet skickas till

Expedieras
Fastighetsagaren

Bilagor

Berdkning av byggsanktionsavgift
Hur man overklagar
Mottagningskvitto

Blankett for ansokan om marklov

Sidan &r signerad digitalt Utdragsbestyrkande



| PR

§ 104

o Dokumenttyp
TRANAS Protokoll
KOMMUN Bygg- och miljonamnden
Sammantradesdatum
2026-10-21

Hubbarp 2:1, nybyggnad hundrastgard
Diarienummer: B-2026-184

Bygg- och miljonamnden beslutar
att bevilja bygglov for anldaggande av hundrastgard.

att bevilja startbesked for atgarden. Med detta startbesked beslutar bygg- och
miljonamnden att:

o faststdlla kontrollplanen, och
e attatgarden far paborjas.

Motivering av beslutet

Atgédrden 6verensstammer inte helt med detaljplanen, men planens genomférandetid
gick ut for mer an 15 ar sedan och atgarden bedoms inte strida mot detaljplanen.

De forhallanden som de narboende ar oroliga for i sina yttranden bedoms inte utgora
betydande olagenheter for deras fastigheter.

Lagstod

9 kapitlet 52 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL
9 kapitlet 56 § PBL

10 kapitlet 23 § PBL

Beslutade handlingar

Ansokan, litt. 1
Marksektion, litt. 4
Situationsplan, litt. 5
Kontrollplan, litt. 13

Upplysningar

Kungorelse och laga kraft

Bygglovsbeslutet kungdrs pa Tranas kommuns digitala anslagstavla www.tranas.se.
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungoérandet. Om ni har fatt startbesked
och pabdrjar atgarden innan dessa fyra veckor har gatt sa sker detta pa egen risk,
eftersom beslutet kan komma att upphdvas om nagon 6verklagar det.

Sida
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Ni ska folja bygglovsbeslutet och de handlingar som tillhor beslutet

Ni ska utféra dtgarderna enligt de handlingar som tillhor beslutet. Vid eventuella
andringar i beviljat lov, ska ni ldmna in en ny ansdkan. Inga dndringar far ske innan ett
nytt lov har beviljats.

Innan anlidggningen tas i bruk maste bygg- och miljonamnden ha lamnat ett
slutbesked.
For att fa slutbesked ska ni skicka in féljande handlingar:

e Underskriven kontrollplan,
e Eventuella relationsritningar (vid avsteg fran tidigare inlamnade ritningar).

Om ni hittar fornlamning eller markfororening

Om ni patréffar fornlamning eller markférorening under gravning eller annat arbete
ska ni omedelbart avbryta arbetet. Ni ska anmala fornlamningar till lansstyrelsen och
markfororeningar till bygg- och miljéforvaltningen.

Om anlaggningen orsakar oldagenhet
Om oldgenheter for grannar, till exempel besvarande buller eller dylikt, skulle uppsta
vid anvandandet av anldaggningen, kan detta leda till ingripande enligt miljobalken.

Giltighetstid
Bygglovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutas inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kraft.

Avgifter

Faktura skickas separat med avgift enligt taxa beslutad av kommunfullmaktige.
Avgifterna ar:

Bygglov och startbesked, tidsersattning

6,5 timmar x 1 006 kronor 6 539 kronor
Administrativa avgifter 296 kronor
Totalt 6 835 kronor

Beskrivning av drendet

Ansokan galler frivilligt bygglov for anldggande av en hundrastgard, i syfte att
genomfora ett bifallet medborgarforslag. Anlaggande av hundrastgard eller liknande
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anlaggningar ar inte bygglovspliktigt, men sokanden 6nskar ett frivilligt bygglov for
atgarden.

Utredning

Omradet omfattas av stadsplan 06-TRS-129 fran 1932. Enligt planen har den aktuella
marken anvandningen Allménna platser, planterade. Atgérden dverensstammer inte
helt med detaljplanen, men planens genomforandetid gick ut for mer &n 15 ar sedan
och atgarden bedoms inte strida mot detaljplanen.

Ansokan har remitterats till ndrboende och nagra av dem har [dmnat in yttrande i
arendet. De som har lamnat in yttrande framfor i huvudsak féljande:

e NEJtill tgdrden, vill inte ha hundar skallande dagarna i anda,

e Vill helst inte att det byggs nagon hundrastgard, om den byggs bor
Oppettiderna begransas, sarskilt kvallstid,

e Oro for storande hundskall, svarighet med parkering, risk for dalig sikt i
gatukorsning.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2026-08-24
Yttranden fran sakagare, litt. 10-12

Beslutet skickas till

Expedieras
Sokande
Sakdgare som har yttrat sig

Bilagor
Kontrollplan

Hur man 6verklagar
Mottagningskvitto
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Redovisning av delegationsbeslut
Diarienummer: M-2026-21

Bygg- och miljonamnden beslutar

att godkanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet

Enligt bygg- och miljonamndens delegationsordning, beslutad 2026-02-23 § 20, har
arbetsutskottet, ordforande, forvaltningschef eller handlaggare ratt att ta beslut for
namndens rakning i olika arendetyper. Dessa delegationsbeslut ska anmalas till
namnden om de inte protokollfors pa annat satt. Detta sammantrade redovisas beslut
fattade under perioden 28 augusti 2026 till och med 24 september 2026.

Forvaltningschef redogor for delegationsbeslut i arende M-2026-668, som

arbetsutskottet valde ut som stickprov.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslutslista 260828-260924
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§ 106

§ 107

o Dokumenttyp
TRANAS Protokoll
KOMMUN Bygg- och miljonamnden
Sammantradesdatum
2026-10-21

Information fran forvaltningen

Bygg- och miljonamnden beslutar

att lagga informationen till handlingarna.

Beskrivning av drendet

Byggnadsinspektor informerar om ett kommande byggarende.

Meddelanden

Beskrivning av arendet

Redovisning av inkomna skrivelser, 6verklaganden med mera fér namndens
kannedom.

Beslutsunderlag
Protokoll bygg- och miljonamndens arbetsutskott 2026-10-05
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