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Sander Dijkstra (M) Sara Ek Svensson
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Meddela férhinder i god tid till Kommunledningskontoret som kallar ersittare.
Telefon 0709-95 82 94 Sara Ek Svensson
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Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Sara Ek Svensson Diarienummer: SBN 2026/2
Titel: Namndsekreterare
E-post: sara.eksvensson@tomelilla.se Datum 16 april 2026

Telefon: 070-995 82 94

Dialoger och informationsarenden 2026-
05-22 — samhallsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden genomfor idag dialoger och information enligt f6ljande:

Information fran ordférande Sander Dijkstra (M)

Information fran samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Riskid 34 - Kontroll av tagna beslut

Tomelillas nva skolomride
Nimndssammantride 12 juni 2026
Nimndinitiativ — Inriktning i lokalférsériningsplanen avseende Byavangsskolan och

Lindesborgsskolan

Information fran teknisk chef Ulrika Olsson

Kvalitetsuppféljning - teknik och service
Pagiende projekt/investeringar

Rekryteringsprocess
Parkering - Tomelilla Idrottsférening

Information fran planeringsingenjor Hikan Berggren
Tittbebyggt omride
Vig 9 - Albovigen, Brésarp

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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Information fran kvalitetsutvecklare Patrik Lundberg

Laga grundvattennivier
Milj6férbundets foreliggande angiende reningsverket i Eljarod

Information fran verksamhetscontroller Johanna Kandell
Ekonomiskuppfdljning

Information fran driftchef Per-Olle Henriksson
Kvalitetsuppféljning - badverksamheten

Information fran avdelningschef Mikael Matusiak fran Osterlen VA AB
Pigiende projekt — Osterlen VA AB

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson 2026-04-16

Samhillsbyggnad centralt/6vergripande
Sara Ek Svensson

Namndsekreterare

2(2)



Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
8 maj 2026

Sbnau § 33 Dnr SBN 2026/73

Informationsarende - Hemstallan om
omprovning av beslut -OT-inverstering

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Styrelsen for Osterlen VA AB har den 1 april 2026 § 16, beslutat foresla
agarkommunerna féljande:

Styrelsen beslutar hemstilla att Simrishamns kommun och Tomelilla kommun
omprovar sina respektive beslut fran den 14 augusti 2024 och den 4 september 2024.
Osterlen VA foreslar att investeringar i OT-nit i stillet hanteras som investeringar i
respektive kommuns VA-anliggningar, 1 enlighet med vad som giller for 6vriga VA-
investeringar.

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson, handlingsid: Sbn 2026.984

Beslut Styrelsen 2026-04-01 Hemstallan om omprévning av beslut - OT-investering
for Osterlen VA, handlingsid: Sbn 2026.947

Bilaga till Hemstillan om omprévning av beslut -OT-inverstering, Revisions PM
Arsredovisning 2025, handlingsid: Sbn 2026.946



Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

§ 33 forts.

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen beslutade den 4 september 2024 (Ks § 84/2024) att

e  OT-drift hanteras av Osterlen VA.

I enlighet med utredningens forslag férordar férvaltningen att OT-drift driftas av
Osterlen VA i helt fysiskt atskilt nitverk. Placering av de tva serverhallar som forsls
i utredningen bor placeras i lokaler som 4dgs av Tomelilla och/eller Simrishamns
kommun, beaktat lokaler dir reservkraft och datakommunikationer 4r etablerade.

e IT-drift av Osterlen VA hanteras av digitaliseringsavdelningen i Tomelilla
kommun.

IT-driften bor ligga i samma kommun dir 6vriga stddfunktioner till Osterlen VA
finns vilket starkt talar f6r att ha I'T-driften i Tomelilla kommun. Dir finns ocksa
nirheten till Osterlen VA huvudkontor och de bista forutsittningarna for
datakommunikation och serverutrymme.

e Risk- och konsekvensanalys av VA-banken genomfors.

Risk- och konsekvensanalys av VA-banken genomférs av dgarkommunerna
tillsammans med Osterlen VA for att bedéma om VA-banken omfattas av NIS2 och
vilka atgirder som i sa fall behover vidtas.

Inkommen skrivelse frin Osterlen VA om OT-IT besvaras med detta beslut
tillsammans med en anmodan att inkomma med begiran om kommunal borgen.

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnamnden

8 maj 2026
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samm%&gé@@um
v 2026-04-01
OSTERLEN VA

Styrelsen § 16 Dnr OVA 2023/630

Hemstallan om omprovning av beslut -
OT-investering for Osterlen VA

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar hemstilla att Simrishamns kommun och Tomelilla kommun
omprovar sina respektive beslut fran den 14 augusti 2024 och den 4 september 2024.
Osterlen VA foreslar att investeringar i OT-nit i stillet hanteras som investeringar i
respektive kommuns VA-anliggningar, i enlighet med vad som giller fér Gvriga VA-
investeringar.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen i Simrishamns kommun beslutade den 14 augusti 2024 § 146 och
kommunstyrelsen i Tomelilla kommun beslutade den 4 september 2024 § 86 att
investering i ett separat OT-nitverk ska hanteras av Osterlen VA. Som en foljd av
besluten har kommunfullmaktige i respektive kommun beslutat om
borgensataganden for att méjliggéra bolagets genomférande av investeringen.

Bolagets auktoriserade revisor har 1 ett PM daterat den 16 februari 2026, upprittat 1
samband med revisionen av arsredovisningen, framfort att agandet av OT-natet
medfor redovisningsmassiga och skattemissiga utmaningar. Da bolaget dger
tekniken, men inte de fastigheter dir den ar installerad, uppstar behov av att bedéma
huruvida innehavet ska klassificeras som en forbattring av fastighet eller som
inventarier, vilket kan fa konsekvenser for den skattemassiga hanteringen.

Osterlen VA gér beddémningen att den utredning som Sweco genomférde, och som
lag till grund for dgarkommunernas beslut under 2024, ska tolkas som att bolaget ska
ansvara for drift samt utveckling av funktionalitet 1 OT-nitet, snarare dn att 4ga den
fysiska infrastrukturen. Denna bor 1 stillet betraktas som en integrerad del av
dgarkommunernas VA-anliggningar.

Mot bakgrund av revisorns PM samt de dialoger som férts mellan Osterlen VA:s
styrelse, VD och bolagets auktoriserade revisor hemstiller bolaget att Simrishamns
kommun och Tomelilla kommun omprovar sina respektive beslut fran den 14
augusti 2024 och den 4 september 2024. Bolaget foreslar att investeringar i OT-nit i
stillet hanteras som investeringar i respektive kommuns VA-anlidggningar, i enlighet
med vad som giller f6r 6vriga VA-investeringar.



Styrelsen
A SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

.. 2026-04-01
OSTERLEN VA

Verksamhetens forslag till beslut

Styrelsen beslutar hemstilla att Simrishamns kommun och Tomelilla kommun
omprovar sina respektive beslut fran den 14 augusti 2024 och den 4 september 2024.
Osterlen VA foreslar att investeringar i OT-nit i stillet hanteras som investeringar i
respektive kommuns VA-anliggningar, 1 enlighet med vad som giller f6r Gvriga VA-
investeringar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2026-03-26

PM Osterlen VA, Ernst & Young 2026-02-16

Beslutet skickas till: Tomelilla Kommun

Simrishamns Kommun



PM Osterlen VA




Till: Styrelse i Osterlen VA
16 februari 2026

Revisionen ar utformad for att vi ska kunna avge revisionsberattelse avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen for rakenskapsaret 2025. I enlighet med god revisionssed har vi i var revision
beddmt den interna kontrollen kopplat till den finansiella rapporteringen for att kunna planera
revisionen och bestimma utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder.
Omfattningen av var granskning av den interna kontrollen varierar mellan olika bolag och vara
noteringar tacker inte in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat vasentliga iakttagelser fran var revision t.o.m. dagens datum.

Denna rapport dr enbart avsedd for styrelse och foretagsledningen och inte for att distribueras till
utomstdende.

Med vanlig halsning,

Erik Mauritzson
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Nyckeltalsanalys

Nedan visas utvecklingen for ett urval av finansiella och verksamhetsspecifika nyckeltal. Vira kommentarer till utvecklingen sammanfattas

nedan:

Sammanfattning och kommentarer

Bolaget har minskat sin omséttning med ca 14%.
Driftsintakterna har 6kat med ca 5,5%
Investeringsintakterna har minskat med ca 33%. Dartill

har bolaget 6vriga intdkter uppgaende till 3,8 MSEK (fg ar

5,1) Den stora skillnaden mot fg ar ar att bolaget i fjol
hade hogre belopp som vidarefakturerades.

Bolagets balansomslutning har sjunkit en del i férhallande
till fjolaret som en f6ljd av att dgarlanet har reglerats samt

att utestdende kundfordringar ar lagre i ar i jamforelse
med fg ar

Resultat efter finansnetto ar pa 0 kr vilket ar enligt

forvantan da samtliga kostnader ska vidarefaktureras till

huvudmaénnen.

Soliditeten haller sig stabil och har 6kat lite da
balansomslutningen har minskat.

Kassalikviditeten ar enligt arets bokslut god
(omsattningstillgangar / kortfristiga skulder).

Omrade 2025-12-31 2024-12-31

(TSEK) (TSEK)
Totala intikter 166 951 194 284
Balansomslutning 30704 39 378
Resultat efter finansnetto 0 0
Soliditet % 15,4% 12,8%
Kassalikviditet % 116% 114%

Sida 4
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Sida 5

Revisionsrisk och fokusomraden

Riskbedémning

Vi har skaffat oss en forstaende for er strategi, granskat era huvudrisker som identifierats i arsredovisningen och redovisningen. Detta har vi kombinerat med var
forstaelse for branschen for att identifiera vasentliga risker som paverkar var revision.

Foljande diagram sammanfattar var riskbeddmning. Pa efterféljande sidor kommuniceras de fokusomraden dar vi noterat punkter att kommentera till Styrelsen.

Hogre
A

Vasentliga konton / fokusomraden

Intakter

Kostnad salda varor och tjanster
Loner

Varulager

Kundfordringar

Kassa/bank

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader

Vésentlighet
PNOORON=

v

Légre Sannolikhet av intréffande Hégre
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[akttagelser fran var granskning

Nedan sammanfattas de iakttagelser och kommentarer vi har efter gjord granskning av arsbokslutet inklusive granskning av
internkontroll, bolagets férvaltning och arsredovisningen.

Omrade lakttagelse Var kommentar
Intiktsredovisning » Osterlen VA nettoomséttning uppgér till 162,8 (fg ar 189,2) MSEK » EY har reviderat bolagets intdkter via f6ljande
samt redovisning av granskningsatgarder:
kundfordringar » Bolagets principer for redovisning av intdkter ar féljande:
Genomgang av rutiner for koncernens process for
» Osterlen VA AB utfor tjanster avseende drift och entreprenader pa intdktsredovisning.
uppdrag av huvudmaénnen fér VA-verksamheterna i Simrishamns och Genomgang och stickprovskontroller kopplat till
Tomelilla kommun. Arbetet utfors till sjdlvkostnadspris och intdktsredovisningen.
fakturering sker mot huvudménnen ménadsvis baserat pa nedlagd till Analytisk granskning av resultatrakning.
och nedlagda kostnader Substansgranskning av kundfordringar och betalningar
efter balansdagen.
» Investeringsprojekt: Kostnader och intakter for investeringsprojekt Efter utférd revision har vi accepterat bolagets
som vidarefaktureras till kommunerna redovisas brutto, dvs bade som intaktsredovisning. Vi har ej noterat nagot specifikt att
intdkter och kostnader. kommentera pa gillande intaktsredovisningen.
Intdkterna sker via avrakningarna manadsvis mot
» Viforvantar oss att de vdsentliga delarna av kundreskontran avser Simrishamns kommun och Tomelilla kommun vilket dven
fordringar mot Simrishamns kommun och Tomelilla kommun aterspeglar hela vardet av kundreskontran.
Sida 6
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[akttagelser fran var granskning

Nedan sammanfattas de iakttagelser och kommentarer vi har efter gjord granskning av arsbokslutet inklusive granskning av
internkontroll, bolagets férvaltning och arsredovisningen.

Omrade lakttagelse Var kommentar
Granskning av > Vid inventeringen och uppféljningen av lagerredovisningen per 2025-
varulager 12-31 noterade vi brister i hanteringen av lager. Vid bolaget egna

inventering patraffades differenser i flertalet artiklar som har rattats

till i bokslutet

> Baserat pa dialoger med bolaget i revisionen sa har vi noterat | » Vi uppmanar bolaget att se 6ver den interna kontrollen
att det finns en del otydligheter kring lagerhanteringen under kopplat till lagret s att man 16pande kan folja vad som
aret vilket medfort att uppdateringen av lagersaldon ej skett ut- resp. inlevereras l6pande under aret.
pa ett korrekt satt lopande.

» Vid var kontrollinventering identifierades ett antal dubbletter
som troligtvis har uppstatt beroende pa att artiklar raknats » Genomgang av lagerlistan har skett och dubbletter har
dubbelt eller har funnits pa tva stallen i lager plockats bort i bokslutet.

> Vihar noterat att det finns en del dldre varor i lagret. I ett
antal av de stickprov som vi har tagit for att folja upp priser
har bolaget inte kunnat presentera senaste » Viuppmanar bolaget att ga igenom lagret och skrota
anskaffningsfakturan eftersom den senaste anskaffningen gamla artiklar.
skedde innan 2023. Vi uppmanar bolaget att géra en
genomgang av lagret och, vid behov, kassera de artiklar som
saknar vérde.

> Isamband med var priskontroll av lagret har vi noterat att
det finns en del avvikelser mellan vardet pa artiklarna i

varulagret och inkopspriset pa den senaste fakturan. » Enligt god redovisningssed ska lagret varderas till

Avvikelserna i varulagret har inneburit merarbete i var anskaffningsvarde. Vi uppmanar bolaget att fortlépande

revision justera vardet pa artiklarna i lagret nar inkopspriserna
andras.

Sida 7
ida .5 EY



[akttagelser fran var granskning

Nedan sammanfattas de iakttagelser och kommentarer vi har efter gjord granskning av arsbokslutet inklusive granskning av
internkontroll, bolagets forvaltning och arsredovisningen.

Omréade

[akttagelse

Var kommentar

Leverantorsskulder Vid var avklipps kontroll sd har vi noterat tva leverantorsskulder med ett | » Mot bakgrund av att bolaget vidarefakturerar sina

totalt varde om 1 MSEK som tillhér 2025 men som inte har tagits upp i kostnader sa har vi gjort bedémningen att felet inte ar

resultatrakningen . resultatpaverkande men att bade intékter och kostnader
borde 6ka med 777 TSEK

Vi har diskuterat fakturorna med foretagsledningen som lyfter att det

finns utmaningar att fa med fakturor kopplade till akuta dtgarder da det

ofta kan drdja lite tid innan bolagen fakturerar och att bokslutet da hinner

stangas innan fakturor har erhallits.

Materiella I drets Bokslut har bolaget bokat upp ett pAgdende arbete som uppgér till | » Agandet av teknologin skapar en del utmaningar for
anliggningstillgdnga 549 TSEK. Denna uppbokning &r en del av en stdrre investering I"mjukvara Osterlen VA som bér hanteras under 2026.
r och hardvara i de anldggningar som kommunerna dger men dar Osterlen

VA ansvarar for driften. » Sett till att Osterlen VA dger teknologin men inte
fastigheten den befinner sig I bor bolaget gora en

Baserat pa den information vi har fatt 4r det 4garkommunerna som har bedémning om innehavet utgér en forbattring pa annans

beslutat att det dr Osterlen VA som ska dga teknologin som installeras fastighet eller en inventarier. Hanteringen kan fa en effekt
pa den skattemassiga hanteringen.

Totala investeringar forvantas uppga till 8-11 MSEK » Vidare behover ocksa sdkerstillas att praktiska fragor sa
som underhall, forsakring och liknande hanteras pa ett
adekvat satt.

Bolagsordning Vid en extra stimma i oktober antog bolagsstimman en ny bolagsordning. | » En ny bolagsordning ska registreras skyndsamt men da vi

Bolagsordningen registrerades dock hos Bolagsverket forst i december. inte anser att drojsmalet har paverkat bolaget bedomer vi
att ndgon anmarkning I revisionsberéttelsen ej erfordras.

Sida 8
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Ovriga iakttagelser och kommentarer

Omrade [akttagelse & kommentarer
|
Bokslutsprocessen |
» Var bedémning ar att bokslut- och arsredovisningsprocessen fungerat bra. }
|
» Bolagets ekonomipersonal har varit tillmoétesgaende och stéllt upp pa ett bra sétt i revisionsprocessen. i
|
s o o i
Inkdpsprocessen -« Vihar gatt igenom bolagets process for inkdp och utbetalningar och noterat att bolaget inte gér ndgon l6pande i
avstdmning av fordndringar i leverantorsregistret. Avstdimning kan ske dels genom en attest nar férandringen sker
eller genom en attest i efterhand. 3
1
o o i
Loneprocessen » Vi har gatt igenom bolagets process for 16ner och noterat att bolaget inte gor ndgon lopande avstamning av i
forédndringar i ldnesystemet. Avstdmning kan ske dels genom en attest ndr fordndringen sker eller genom en attesti
efterhand. i
1
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Patraffade avvikelser

Ej korrigerade faktiska fel

Lerantorsfakturor som tillhor 2025 men som inte har bokforts -777 TSEK
Intiktseffekt av ovanstdende poster 777 TSEK
Resultateffekt av ej korrigerade fel fore skatt 0 Tsek

Sida 10
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Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
8 maj 2026

Sbnau § 34 Dnr SBN 2026/67

Begaran om investeringsmedel 2026 till
ofdrutsett pa fastighet

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar foresla kommunfullmaktige att bevilja ytterligare
investeringsmedel till samhallsbyggnadsnimnden 2026 till oférutsett pa fastighet om
3 500 tkr, samt 6kade driftsmedel for att méta 6kade kapitaltjanstkostnader.

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) om vilken
ekonomisk tilldelning som ska gilla f6r kommunens nimnder och styrelse i sin
helhet f6r verksamhetsaret 2026 samt faststillde den investeringsbudget som ska
gilla for 2026.

I samhaillsbyggnadsnimndens remissyttrande till mal och budget 2026 (Sbn §
31/2025) la nimnden fram en investeringslista infor 2026.

Infor investeringsbudgetbeslutet i kommunfullmiktige skedde en férindring av den
av samhallsbyggnadsnimnden foreslagna investeringsprojektlistan.
Fastighetsenhetens investeringsmedel f6r oférutsedda hindelser hade strukits, vilket
g0r att det inte finns medel f6r detta 1 2026 érs investeringsbudget.

De beslutade villkoren f6r vad som riknas vara en investering at:
o  Over 30 tkr
e Hallbart mer 4n 3 ar

e Det hojer standarden

Beslut om investeringar tas pa projektniva och inte i kategorier sa det ir inte mojligt
tor tjdnstepersoner eller nimnden att flytta medel sjilva.

Detta betyder att nir nagot ovantat gar sonder i véra fastigheter dir det kostar mer dn
30 tkr och ér hallbar i mer 4n 3 ar och det samtidigt hojer standarden behéver
atgirdas sa finns det i dagsliget inga medel f6r detta. Detta skulle drabba/drabbar
verksamheterna férskola, skola och dldreomsorg som kommer att beh6va bedriva
verksamhet i en ej fungerande fastighet.

20



Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

Tomelilla 8 maj 2026
kommun

§ 34 forts.

Samhillsbyggnadsnimnden foéreslar diarfér kommunfullmaktige att avsitta ytterligare
3 500 tkr 1 investeringsmedel f6r 2026. Det dr inte mojligt att anvinda
kommunstyrelsens oférutsedda eftersom det ér driftsmedel och inte
investeringsmedel.

Kapitaltjanstkostnader

Beviljade investeringsmedel kommer innebira 6kade kapitaltjinstkostnader som inte
finns 1 samhallsbyggnadsnimndens beviljade ram, behov av kompensation kommer
att uppstd. Om kommunfullmaiktige beslutar om investeringar behéver dessa f6ljas
av 6kade driftsmedel for att mota 6kade kapitaltjanstkostnader och inte innebara
ytterligare besparingar pa underhallet av kommunens ytor och fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for avskrivningar och internrintor (kapitaltjanstkostnader) som uppstar
hos en nimnd med anledning av investeringar ska enligt det ekonomiska reglementet
tickas av tilldelad driftbudgetram for aktuell nimnd. Beviljade investeringsmedel
kommer innebira 6kade kapitaltjanstkostnader som inte finns i
samhillsbyggnadsnimndens beviljade ram, behov av kompensation kommer att

uppsta.

Barnperspektivet

Beslutet kan paverka kommunens barn och unga. En konsekvens om investeringar
uteblir 4r att det kan drabba verksamheterna férskola och skola som kommer att
behova bedriva verksamhet i en ej fungerande fastighet.

Medborgarperspektivet

Medborgarna har inte involverats 1 drendet.

Miljoperspektivet

Investeringsbeslutet i sig har ingen béring pa miljoperspektivet.

Uppfdljning

Investeringar f6ljs upp vid varje nimndssammantride samt i samband med
ekonomisk uppfoljning vid tre tillfillen under verksamhetsaret. Vid
verksamhetsberittelse 1, verksamhetsberittelse 2 och drsbokslut.
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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

§ 34 forts.

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar féresla kommunfullmiktige att bevilja ytterligare
investeringsmedel till samhallsbyggnadsnimnden 2026 till of6rutsett pa fastighet om
3 500 tkr, samt 6kade driftsmedel for att mota 6kade kapitaltjanstkostnader.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin, handlingsid: Sbn 2026.985

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnaimnden
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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
8 maj 2026

Sbnau § 35 Dnr SBN 2024/78

Gatubelysning vid gamla jarnvagssparet
Tryde

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att belysningspunkter placeras i enlighet med
forvaltningens forslag.

Arendebeskrivning

Ebba Jonsson har den 7 maj 2024 1amnat ett medborgarinitiativ med foljande
lydelse:

Elbelysning lings gamla jirnvigssparet mellan Tomelilla och Tryde som nu ir en
grusad gangbana. Det dr manga som utnyttjar gingvigen men under stora delar av
aret ar det valdigt morkt dar. Jag sjalv undviker denna vig nir det dr morkt. Det
skulle vara ett stort lyft om strickan var belyst och jag tror att manga hade kint sig

tryggare da.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 november 2024 (Ksau §
242/2024) att limna medborgarinitiativet till budgetberedningen.

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) i samband med
mal och budget f6r 2027 att tilldela samhallsbyggnadsverksamheten 3 000 tkr f6r
installation av elbelysning vid gamla jarnvigssparet i Tryde.

Sambhillsbyggnadsnimnden behéver fatta beslut om placeringen av elbelysning lings
det gamla jarnvigssparet pa den aktuella strickan.

Forvaltningen redovisar foljande alternativ:

Elljussparet féreslas borja dir den kommunala marken tar vid, 1 anslutning till Bo
Ohlssons parkering. Darifran fortsitter strickan till Industrigatan och vidare till slutet
av Kirngatan. Den totala strickan ar cirka 1 000 meter och markeras med gult i
kartbilden nedan.
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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

§ 35 forts.

Den grona markeringen avser mark som inte dgs av kommunen. P4 denna stricka
foreslas dirfor ingen belysning.

Villkor

e Belysningen utformas i form av pollare for att minimera paverkan pa djur-
och insektsliv.

e Belysningen férbereds for en eventuell framtida forlingning fran Bo
Ohlssons parkering till viadukten vid Gladanleden, om kommunen i
framtiden Gvertar marken.

o Strickan klassas som gangstrak, vilket innebdr att den inte asfalteras och inte
omfattas av vinterunderhall.
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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

Tomelilla 8 maj 2026
kommun

§ 35 forts.

Ekonomiska konsekvenser

Sambhillsbyggnadsverksamheten har fatt beviljade investeringsmedel for
genomforande av projektet. Atgirden bedoms dirmed inte medféra nagra ytterligare
ekonomiska konsekvenser utover redan beslutade investerings- samt framtida drift-
och underhallskostnader, vilka hanteras inom verksamhetens ordinarie budget

Barnperspektivet

Atgirden bedéms ha en positiv paverkan ur ett barnperspektiv. Férbittrad belysning
lings gangstraket Okar tryggheten och tillgingligheten f6r barn och unga som r6r sig i
omradet.

Medborgarperspektivet

Arendet hirleder till ett inkommit medborgarinitiativ.

Miljoperspektivet

Atgirden bedéms ha begrinsad miljiopaverkan genom att vilja en belysning med
begrinsad spridning. Genom att anvinda energieffektiv LED-belysning kan
energiférbrukningen héllas lag. Forbattrad belysning kan dven frimja gang och
cykling som fardsitt, vilket pa sikt kan bidra till minskad biltrafik och dirmed
positiva effekter f6r miljon.

Uppfdljning
Uppfoljning sker till samhillsbyggnadsnamnden vid kvalitetsuppfoljning f6r
gata/park 2027.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att belysningspunkter placeras i enlighet med
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse driftchef Rasmus Simonsen, handlingsid: Sbn 2026.986

Tidigare behandling
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 november 2024 (Ksau §
242/2024) att limna medborgarinitiativet till budgetberedningen.
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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

Tomelilla 8 maj 2026

kommun

§ 35 forts.

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) i samband med
mal och budget for 2027 att tilldela samhallsbyggnadsverksamheten 3 000 tkr f6r
installation av elbelysning vid gamla jarnvagssparet i Tryde.

Forslag till beslut under sammantradet
Sander Dijkstra (M) yrkar bifall till f6rvaltningens forslag.

Beslutsgang

Efter stilld proposition finner ordférande att samhallsbyggnadsnimndens
arbetsutskott beslutar 1 enlighet med f6rvaltningens forslag.

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnimnden
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Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Ulrika Ahrlin Diarienummer: SBN 2026/52
Titel: Samhallsbyggnadschef
E-post: ulrika.ahrlin@tomelilla.se Datum 24 april 2026

Telefon: 0417-184 87
Mobil: 070-995 84 87

Omfordelning av budgetmedel inom
samhallsbyggnadsnamndens
verksamhetsomrade 2026

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om omfordelning av budgetmedel inom
samhillsbyggnadsnimndens verksamhetsomrade 2026 i enlighet med forvaltningens
forslag.

Arendebeskrivning
Omf6rdelning av budgetmedel inom samhillsbyggnadsnimndens
verksamhetsomrade 2026

Samordnad distribution ir ett ansvarsomrade inom samhillsbyggnadsverksamheten,
vilket tillkom i sin nuvarande form 2025-07-01.

Fram till 2025-06-30 fanns ett samarbetsavtal mellan Ystads kommun, Simrishamns
kommun och Tomelilla kommun dir transporter av livsmedel och torrgods
samordnades. Ansvarsomridet samordnad varudistribution inom
samhillsbyggnadsverksamheten avslutades nir avtalet I6pte ut och ersattes av
samordnad distribution.

Budgetposter 6verfordes till det nya ansvaret under innevarande budgetar och ny
budget beslutades f6r 2026 med en viss osikerhet kring hur den nya verksamheten i
egen regi skulle utvecklas.

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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I samband med arsbokslut 2025 gjordes bedémningen att budgetposter i samordnad
distribution skiljer sig mer fran samordnad varudistribution dn vantat. Enligt god
redovisningssed ska kostnader redovisas 1 den verksamhet dar de faktiskt uppstar,
vilket foranleder forslag om omfordelning av budgetmedel fran samordnad
distribution till Maltidsverkstan for att uppritthalla en god budgetféljsamhet.

Internbudget 2026 Omférdelning
Sbn § 95/2025, 2025-11-07
Maltidsverkstan 3230 4211
Samordnad distribution 981 0

Belopp anges 1 tkr.

I Tomelilla kommuns reglemente f6r ekonomistyrning (B24:01 Reglemente f6r
ekonomistyrning) finns féljande skrivning:

”Anslagsbindningsniva ar per nimnd, vilket innebir att nimnden fritt kan flytta
anslagen mellan verksamheter under innevarande budgetir. Andringar som innebir
antingen en avsevard forindring eller dr av principiell art 1 férhallande till mal och
riktlinjer ska anmilas till kommunfullmaktige.”

Ovan foreslagna omfordelning anses inte innebira en avsevird foérandring, dock
foreslds att beslutet expedieras for kinnedom till kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt god redovisningssed ska kostnader redovisas i den verksamhet dar de faktiskt
uppstir, vilket foranleder forslag om omfordelning av budgetmedel. Omférdelningen
far ingen konsekvens pa samhillsbyggnadsnimndens budget i helhet f6r 2026.
Konsekvens om omférdelningen inte gors ar en forsaimrad budgetfoljsamhet f6r
namnden under heldret 2026.

Barnperspektivet
Beslutet paverkar inte barn och unga.

Medborgarperspektivet

Medborgarna har inte involverats i drendet.

Miljoperspektivet

Beslutet paverkar inte miljon i stort.

2(3)
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Uppfoljning

Sambhillsbyggnadsnamndens budget f6ljs upp tre ganger per ar, i samband med
verksamhetsberittelse 1 2026, verksamhetsberittelse 2 2026 samt arsredovisning

2026.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, samhaillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin 2026-04-24

Samhillsbyggnad centralt/Gvergripande

Ulrika Ahtlin
Sambhillsbyggnadschef

Beslutet skickas till:
Sambhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Kostchef Ingela Dejenfelt
Verksamhetscontroller Johanna Kandell

Kommunstyrelsen f6r kinnedom

29
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Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Ulrika Ahrlin Diarienummer: SBN 2026/80
Titel: Samhallsbyggnadschef
E-post: ulrika.ahrlin@tomelilla.se Datum 8 maj 2026

Telefon: 0417-184 87
Mobil: 070-995 84 87

Omfordelning av investeringsmedel for
VA-investeringar 2026

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar foresla kommunstyrelsens arbetsutskott att
bevilja omférdelning av investeringsmedel f6r VA under 2026 enligt férvaltningens
forslag.

Arendebeskrivning

Enligt det ekonomiska reglementet ska begiran om att investeringsmedel for
beslutade projekt som nimnden 6nskar overfora till ndstkommande ar inkomma 1
samband med verksamhetsberittelse 1.

Beddmningen dr att nedanstiende skrivning i reglementet innebdr att beslut i dessa
fall fattas av kommunstyrelsens arbetsutskott (ksaw). I det fall forindringen géiller mer dn
10 mnker eller det samlade vérdet for flera begdrda forandringar dverstiget 20 mnkr ska drendet
beslutas av kommunfullmiktige. (B 24:01 Reglemente f6r ekonomistyrning.)

Sambhillsbyggnadsnimnden, 1 egenskap av huvudman, foreslar omférdelning av
investeringsmedel under 2026 fran Rosendal rétkammare till Rosendal intag.

6223 Rosendal — rotkammare

Investeringsmedel 2026 3 700 tkr Omférdelning 3 700 tkr
6221 Rosendal — intag
Investeringsmedel 2026 2 000 tkr Totalt efter omfordelning 5 700 tkr

Projektet Rosendal - rotkammare och projektet Rosendal - intag dr nira
sammankopplade och behéver utredas i ett gemensamt sammanhang, dd de dr

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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processtekniskt beroende av varandra infér kommande stallningstaganden, det vill
saga upphandling f6r sa kallad Partnering.

Konsekvens om omférdelning inte gors:
Da investeringsmedel for rotkammarprojektet under 2027 dnnu inte beslutats,

bedéms omférdelningen under 2026 vara viktig for att moéjliggora fortsatt framdrift i
arbetet utan onddiga forseningar.

Ekonomiska konsekvenser
Investeringsmedel dr avsatta f6r bada projekten sa en sammanslagning ger ingen
ckonomisk konsekvens enbart bittre férutsittningar for framdrift.

Barnperspektivet
Beslut kring investeringar i budgetprocessen beaktar barnperspektivet. Beslut om
omférdelning har ingen biring pa barnperspektivet.

Medborgarperspektivet

Medborgare ir inte involverade 1 beslut om omférdelning av investeringsmedel.

Miljoperspektivet
Beslut kring investeringar i budgetprocessen beaktar miljoperspektivet. Beslut om
omférdelning har ingen baring pa miljoperspektivet.

Uppfoljning
Investeringsprojekt f6ljs upp i delarsuppfoljningar, i budgetprocessen samt vid
samhillsbyggnadsnimndens sammantriden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin, 2026-05-08.

Samhillsbyggnad centralt/6vergripande

Ulrika Ahrtlin
Sambhillsbyggnadschef

Beslutet skickas till:
Osterlen VA AB

2(3)
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Sambhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
VD Ostetrlen VA AB Patrik Petersson

Verksamhetscontroller Johanna Kandell

3(3)
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Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Ulrika Ahrlin Diarienummer: SBN 2026/68
Titel: Samhallsbyggnadschef
E-post: ulrika.ahrlin@tomelilla.se Datum 16 april 2026

Telefon: 0417-184 87
Mobil: 070-995 84 87

Tjansteskrivelse - Yttrande is- och
eventhall i Tomelilla kommun

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att stilla sig bakom férvaltningens yttrande och
att 6verlimna yttrandet till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens atbetsutskott beslutade den 8 april 2026 (Ksau § 92/2026)
foljande:

Kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Kommunstyrelsen ger forvaltningen mandat att s6ka medel fran stiftelser,
fonder och andra finansidrer fOr att ticka i1 fOrsta hand investeringskostnader
och i andra hand driftskostnaderna.

2. Kommunstyrelsen ger férvaltningen mandat att inleda férhandling om hyra
och hyresuppligg med fastighetsidgaren till lokalen pa Byskillandsgatan 2.

3. Medan arbetet enligt punkt 1 och 2 pagar remitteras drendet till
samhillsbyggnadsnimnden, kultur- och fritidsnimnden samt familjenimnden
for deras syn pa saken.

Tillvaxt- och utveckling har presenterat tre olika kostnadsscenarier for
Kommunstyrelsen:

Kostnadsberikningar for is- och eventhall

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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Antaganden

Forvaltningen har tagit fram tre kostnadsscenarier baserade pa foljande antaganden
(se bilaga 1 for fullstindig kalkyl):

Elpris: 1,50 kr/kWh

Elf6rbrukning: 40 000 kWh/minad under 6 méinaders isdrift
Personalkostnad: 757 000 kr/ar (100% tjanst)

Avskrivningstid: 15 ar f6r isanldggning och moduler

Mojliga intikter: Ej faststallda (Arvsfonden, stiftelser, sponsring m.m.)
Infrastruktur

Den grundlidggande infrastrukturen foreslds innehalla:

Isanlagening (Luftkylt vitskekylaggregat)

Mobilt kylsystem inkluderat kollektorror, kylmattor, slangar, koldbarare,
markisolering for en isbana om ca 900 m2 (ca 25x36m)

Sarg: 12 x 24m rink i galvad stomme beklidd med vita PE-skivor avsedd for enklare
hockeyspel, samt omgivande tristaketssarg runt resterande isbana

Isbanemaskin - WM Compact avsedd f6r mindre isbanor upp till 1200 m2.
Eluppgradering till 250 A samt I6pande elkostnader.

Omkliddningsrum och toaletter inklusive tillganglighetsanpassad toalett.
Grundliggande belysning och sikerhet.

Hyresavtal f6r lokalen med uppsigningstid pa ett ar.

Scenarion

De tre kostnadsscenarierna som férvaltningen har tagit fram beskrivs nedan.
Scenario 1 — Testar

Initial investering: 760 000 kr

Arlig driftskostnad (ar 1): 4 954 000 kr

I det forsta scenariot hyr kommunen isanldggningen och tillhérande moduler
(toaletter och omkladningsrum) under ett testar. Detta innebir laga initiala kostnader
men hoga arliga driftskostnader. Scenariot mojliggdr en utvirdering av

verksamheten innan eventuella stérre investeringar gors. Efter ett testar kan
kommunen vilja att avbryta eller 6verga till ett annat scenatio.

2 (5)
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Scenario 2 — Leasing
Initial investering: 1 120 000 kr
Arlig driftskostnad (ar 1-5): 3 454 000 kr

Det andra scenariot bygger pa leasing av isanldggningen under en femarsperiod, med
mojlighet att 16sa in anlidggningen efter leasingtiden.

Investeringskostnaden blir hégre och driftskostnaden ldgre dn 1 scenario 1. Fran och
med ar sex upphor leasingavgiften, och den arliga kostnaden sjunker efter att
anlidggningen overgar i kommunens dgo.

Scenario 3- Kép

Initial investering: 6 560 000 kr

Atlig driftskostnad (inkl. avskrivningar): 1 821 000 kr
Arlig driftskostnad (efter avskrivning): 1 384 000 kr

Det tredje scenariot innebir att kommunen képer isanldggningen och genomfor
nédvindiga investeringar direkt. Detta medfér en hogre initial kostnad men med
betydligt lagre arliga kostnader.

Efter dialog med olika fonder och stiftelser rekommenderar forvaltningen scenario 3.
Detta alternativ bedémt inte bara vara mest kostnads effektivt 6ver tid, utan dven
littare att soka medel for, sarskilt nir det giller investeringar i ny verksamhet.

Samhillsbyggnadsverksamheten féreslar samhillsbyggnadsniamnden att
limna f6ljande svar:

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att 6kade méjligheter £6r familjer och barn att
aktivera sig ar positivt. Fastighetens ldge i titorten 4r 4ven bra utifrin ett 6nskat okat
flode av minniskor i stationsomradet som 1 nuliget upplevs som otryggt.

For att kunna genomféra projektet i enlighet med rutiner och riktlinjer informerar
samhillsbyggnadsverksamheten om foljande:

I ”Rutinen for investeringsredovisning” star:

”Huvudregeln ir att investeringar inte ska goras i fastigheter eller anliggningar som
ags av nagon annan in kommunen. Detta giller dven investeringar 1 anliggningar
som dgs av kommunala bolag da dessa dr egna juridiska personer. Eventuella
undantag gors i dialog med ekonomichefen.”

Da det 1 foreslaget (se bilaga) finns med investeringar i fastigheten (férutom sjilva
anldggningen som eventuellt ér flyttbar) ser inte samhillsbyggnadsnimnden att det
foljer praxis.

3 (5)
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Alternativet dr att kommunen i stillet forvirvar fastigheten.
1. Alternativ att hyra

Alla investeringar behover liggas pa hyran, kommunala
vaktmistare/ fastighetsskotare far inte genomfora atgirder i ndgon annans fastighet.

All drift och underhall behéver liggas pa hyran. I likhet med verksamhetslokaler hos
externa hyresvirdar, till exempel Soffta.

2. Forvirva fastigheten

Kommunen stir for investeringar och kapitaltjinstkostnader, 6kade kostnader f6r
drift (till exempel energikostnader, vaktmistare/fastighetsskotare, underhall).

Sambhillsbyggnadsnamnden har inte gjort ndgon bedémning av mojligheten att soka
externa medel for att genomféra nagot av alternativen.

Ekonomiska konsekvenser
Beskrivs 1 arendet.

Barnperspektivet
Fler moijligheter till aktiviteter f6r barn ér till f6rdel f6r barns hilsa.

Medborgarperspektivet

Medborgarna har inte deltagit i framtagandet av svaret.

Miljoperspektivet

Denna anlidggning kommer att paverka miljon.

Uppfoljning
Arendet overlimnas till kommunstyrelsen efter att samhillsbyggnadsnamnden
beslutat om yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin 2026-04-30

Ksau § 92/2026 Ishall i Tomelilla kommun, handlingsid: Sbn 2026.905

4(5)
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Samhillsbyggnad centralt/6vergripande

Ulrika Ahrlin
Sambhillsbyggnadschef

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsens arbetsutskott

37
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ANTAGANDEN Kalla

Elpris (kr/kWh) 1,50

KWh per manad 40 000,00

Antal manader isdrift 6,00

Personal (arskostnad) 757 000,00 Baserat pa en vaktmastare pa 100%

RWC 50 000,00 Offert modulleverantdr (drsomréknad hyra)
Modulhyra/ar (toa/omkl.) 100 000,00 Offert modulleverantér (drsomréknad hyra)
Avskrivningstid is/el (ar) 15,00 Leverantér is

Avskrivningstid moduler/lokalanpassning (&r) 15,00 Overslag for moduler/lokalanpassning
Méjliga intakter Belopp

Arvsfonden Inget 6vre tak

Stiftelser Ej faststallt

Ovriga fonder Ej faststallt

Sponsring Ej faststallt

Foretagsevenemang Ej faststallt

Is-tider andra kommuner Ej faststallt

Scenario 1 - Testar

Post (hyra) Scenario 2 —Leasing  Scenario 3 — Kop (bas)

Isanlaggning 260 000,00 5200 000,00 Is leverantor

Tillganglighetsanpassad toalett 250 000,00 Overslag képpris baserat pa hyresoffert
Toalett & Omklddningsmodul 250 000,00 Overslag koppris baserat pa hyresoffert
Lokalanpassning 200 000,00 300 000,00 300 000,00 Intern uppskattning / grov kalky!

Va- anslutning 30 000,00 30 000,00 30 000,00 Anslutning, utékad brutto area

VA- installation 100 000,000 100 000,00 100 000,00 Grov kalkyl fran entreprendr - kvarn, pump + nédvandig utrustning for koppling fran moduler till befintlig VA pa fastigheten.
El/installation 400 000,00 400 000,00 400 000,00 Offert elfirma

Belysnings installation 30 000,00 30 000,00 30 000,00

TOTAL INVESTERING 760 000,00 1120 000,00 6560 000,00

Arlig avskrivning 50 666,67 74 666,67 437 333,33

Arlig driftskostnad

Is-hyra * 2700 000,00 1200 000,00 0,00
Effektavgift 120 000,00 120 000,00 120 000,00 Offert elfirma
Hyra 600 000,00 600 000,00 600 000,00
El (forbrukning) 360 000,00 360 000,00 360 000,00 Leverantdrsuppgifter + jamférelse med Boras/Ystad
Personal 757 000,00 757 000,00 757 000,00
Modulhyra (toalett, omklddningsrum & tillgénglighetsar 150 000,00 150 000,00 0,00 Offert modulleverantér (hyra, &rsomréknad)
VA kostnader 26 000,00 26 000,00 26 000,00 VA kostnad baserad pa uppskattad arsférbrukning 350 m?
Avfallshantering baserat pa taxa fér 2025 6 000,00 6 000,00 6 000,00 Grundabonnemang fér verksamheter. Restavfall (370 liters kérl, veckohdamtning), Matavfall (140 liters kérl, veckohdmtning), Grundavgift
Belysning 60 000,00 60 000,00 60 000,00 Baserat pa andra liknande verksamheter
Forsakring 25 000,00 25 000,00 25 000,00 Baserat pa andra liknande verksamheter
Underhall 150 000,00 150 000,00 150 000,00
Total drift/ar 1-5 4954 000,00 3454 000,00 1384 000,00
Total drift/ar 6-15* 2254 000,00
TOTAL ARLIG KOSTNAD 5004 666,67 3528 666,67 1821 333,33 Inkluderat avskrivningar
Nar isanlaggning och annan investering ar betald
Total férvantad arlig kostnad 1384 000,00 av extern part.

* Leasingavgiften upphor fran och med &r 6. Efter 16sen av restvardet dvergar anldggningen i kommunens 4go, varvid den rliga kostnaden minskar med cirka 1 200 000 kronor.
**Alla siffror ar antaganden efter dialoger med

leverantérer och liknande anlaggningar, men kan

komma att justeras
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Tomelilla 8 april 2026
kommun

Ksau § 92 Dnr KS 2025/182

Ishall i Tomelilla kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Kommunstyrelsen ger forvaltningen mandat att s6ka medel fran stiftelser,
fonder och andra finansidrer fOr att ticka 1 fOrsta hand investeringskostnader
och 1 andra hand driftskostnaderna.

2. Kommunstyrelsen ger forvaltningen mandat att inleda férhandling om hyra
och hyresuppligg med fastighetsidgaren till lokalen pa Byskillandsgatan 2.

3. Medan arbetet enligt punkt 1 och 2 pagar remitteras drendet till
samhillsbyggnadsnimnden, kultur- och fritidsnimnden samt familjendimnden
for deras syn pa saken.

Reservationer
Sara Anheden (S) reserverar sig mot beslutet enligt bilaga, handlingsid: Ks 2026.1363.

Tobias Hogborg (C) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget yrkande.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 2025 (Ks§124) att ge forvaltningen 1
uppdrag att utreda en is- och eventhall i Tomelilla kommun.

Forvaltningen har dérefter inhdmtat kostnadsforslag och fort dialog med aktorer
som driver liknande anldggningar. Baserat pa detta har tre mojliga
kostnadsscenarier sammanstéllts.

For att en is- och eventhall ska kunna realiseras krévs en grundldggande
infrastruktur med de fysiska och tekniska forutsattningar som behovs for att
anldggningen ska fungera.

Kostnadsberikningar for is- och eventhall

Antaganden
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§ 92 forts.

Forvaltningen har tagit fram tre kostnadsscenarier baserade pa foljande
antaganden (se bilaga 1 for fullstindig kalkyl):

Elpris: 1,50 kr/kWh

Elf6rbrukning: 40 000 kWh/ménad under 6 ménaders isdrift
Personalkostnad: 757 000 kr/ar (100% tjédnst)

Avskrivningstid: 15 ar for isanldggning och moduler

Mojliga intdkter: Ej faststdllda (Arvsfonden, stiftelser, sponsring m.m.)
Infrastruktur

Den grundldggande infrastrukturen foreslds innehélla:

Isanldggning (Luftkylt vitskekylaggregat)

Mobilt kylsystem inkluderat kollektorrdr, kylmattor, slangar, kdldbérare,
markisolering for en isbana om ca 900 m2 (ca 25x36m)

Sarg: 12 x 24m rink i galvad stomme beklddd med vita PE-skivor avsedd for
enklare hockeyspel, samt omgivande tristaketssarg runt resterande isbana

Isbanemaskin - WM Compact avsedd for mindre isbanor upp till 1200 m2.
Eluppgradering till 250 A samt l6pande elkostnader.

Omkliddningsrum och toaletter inklusive tillgédnglighetsanpassad toalett.
Grundldggande belysning och sdkerhet.

Hyresavtal for lokalen med uppségningstid pé ett &r.

Scenarion

De tre kostnadsscenarierna som forvaltningen har tagit fram beskrivs nedan.
Samtliga siffror och infrastrukturella forutséttningar finns specificerade 1
kostnadskalkylen (bilaga 1).

Scenario 1 — Testar
Initial investering: 760 000 kr
Arlig driftskostnad (&r 1): 4 954 000 kr

I det forsta scenariot hyr kommunen isanldggningen och tillhérande moduler
(toaletter och omkladningsrum) under ett testar. Detta innebér laga initiala
kostnader men hoga arliga driftskostnader. Scenariot mojliggdr en utvirdering av
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§ 92 forts.

verksamheten innan eventuella storre investeringar gors. Efter ett testar kan
kommunen vilja att avbryta eller 6verga till ett annat scenario.

Scenario 2 — Leasing
Initial investering: 1 120 000 kr
Arlig driftskostnad (&r 1-5): 3 454 000 kr

Det andra scenariot bygger pa leasing av isanldggningen under en femarsperiod,
med mojlighet att 16sa in anldggningen efter leasingtiden.

Investeringskostnaden blir hdgre och driftskostnaden ldgre 4n 1 scenario 1. Fran
och med ar sex upphor leasingavgiften , och den arliga kostnaden sjunker efter att
anldggningen dvergér i kommunens dgo.

Scenario 3- Kop

Initial investering: 6 560 000 kr

Arlig driftskostnad (inkl. avskrivningar): 1 821 000 kr
Arlig driftskostnad (efter avskrivning): 1 384 000 kr

Det tredje scenariot innebér att kommunen koper isanldggningen och genomfor
nddvindiga investeringar direkt. Detta medfor en hogre initial kostnad men med
betydligt 14gre arliga kostnader.

Efter dialog med olika fonder och stiftelser rekommenderar forvaltningen scenario
3. Detta alternativ bedomt inte bara vara mest kostnads effektivt over tid, utan
dven lattare att soka medel for, sédrskilt nir det géller investeringar i ny
verksambhet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen foreslas sta for driftskostnader upp till det beskrivna beloppet i bilaga
1. Forvaltningen ges mandat att soka extern finansiering for att 1 forsta hand tdcka
investeringskostnader och i andra hand driftskostnader. Verksamheten foreslas
utvdrderas l0pande och restvérdet pa investeringen ses over.

Tillgang till en 6ppen motesplats kan bidra till samhéllsekonomiska effekter
sasom Okad fysisk aktivitet, social samvaro och nyttjande av befintlig lokal.
Erfarenheter fran andra kommuner visar att tillgdngliga mdotesplatser kan paverka
anvindningen av offentliga miljoer och efterfragan pa kommunala verksambheter.

De samhiéllsekonomiska effekterna foreslés foljas upp under prévotiden.
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Barnperspektivet

En motesplats i centrum skulle kunna stirka gemenskap och trygghet hos barn och
unga men ocksd 0ka de generationsévergripande métena mellan barn, unga

och ildre medborgare. Vilket i sin tur kan ge unga fler positiva forebilder. Genom
isverksamhet vintertid blir platsen lika attraktiv under de moérka och kalla manaderna
som under sommaren.

Medborgarperspektivet

Kommunen har historiskt sett fatt in medborgarférslag om en ishall 1

Tomelilla. Under utredningens gang fort dialog med dessa samt med féreningar och
niringsliv i kommunen.

Miljoperspektivet
Projektet innebir att en befintlig lokal tas i ansprak, vilket minskar behovet av
nybyggnation.

Lokalens placering i centrum och 1 nérhet till kollektivtrafik ger forutsittningar for
transporter med kollektivtrafik.

Uppfoljning

Forvaltningen aterrapporterar till kommunstyrelsens arbetsutskott om arbetet med
finansiering och férhandling av hyresavtal. Aterrapportering sker kvartalsvis eller nir
finansiering och avtal r klara.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foljande:

1. Kommunstyrelsen ger forvaltningen mandat att soka medel fran stiftelser,
fonder och andra finansiérer for att ticka i forsta hand
investeringskostnader och i andra hand driftskostnaderna.

2. Kommunstyrelsen ger forvaltningen mandat att inleda forhandling om
hyra och hyresupplégg med fastighetsigaren till lokalen
pa Byskillandsgatan 2.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, projektledare Melissa Nystrom, handlingsid: Ks 2026.1273.
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Bilaga 1 Kostnadskalkyl, handlingsid: Ks 2026.1274.

Tidigare behandling
Ks § 124/2025:

Kommunstyrelsen beslutar uppdra till forvaltningen att tillsdtta en projektledare pa 6
manader med en ram pa 600 KSEK for att ta fram ett mer komplett forslag i dialog
med foreningar och naringsliv. Medel ska 1 forsta hand tas fran externa projektmedel
och i sista hand fran kommunstyrelsens budget f6r oférutsedda kostnader.

Forslag till beslut under sammantradet

Sara Anheden (S) och Tobias Hogborg (C) yrkar att drendet aterremitteras samt
remitteras till samhillsbyggnadsnamnden, kultur- och fritidsnimnden samt
familjenamnden.

Per Gustafsson (SD) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Per-Martin Svensson (M) yrkar bifall till férvaltningens f6rslag med tilligg att medan
arbetet enligt punkt 1 och 2 pagar remitteras drendet till samhallsbyggnadsnimnden,
kultur- och fritidsnimnden samt familjendimnden f6r deras syn pa saken.

Beslutsgang 1 (Aterremiss)

Efter stilld proposition finner ordféranden att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar att drendet ska avgoras idag.

Beslutsgang 2 (Saken)
Efter stilld proposition finner ordféranden att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar enligt Per-Martin Svenssons (M) forslag.

Beslutet skickas till:

Tillvixt- och utvecklingschef Henrik Lundblad
Sambhillsbyggnadsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden

Familjenimnden
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Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Ulrika Ahrlin Diarienummer: SBN 2025/81
Titel: Samhallsbyggnadschef
E-post: ulrika.ahrlin@tomelilla.se Datum 7 maj 2026

Telefon: 0417-184 87
Mobil: 070-995 84 87

Forsaljning av fastigheten Marden 1

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar foresla kommunstyrelsen att:

1. ge forvaltningen i uppdrag att erbjuda AB Ajma Férskolor pa Osterlen att
kopa fastigheten Marden 1 f6r en képeskilling om 5 100 000 kronor, samt

2. delegera till kommunstyrelsens ordférande att besluta om justeringar av
kopeskillingen 1 intervallet mellan 5,1 mnkr och £ XX och 6vriga villkor i
samband med férhandling och genomférande av forsiljningen,

3. om inte 6verenskommelse nas genom ovanstaende far forvaltningen 1 uppgift
att lagea ut fastigheten pa den 6ppna marknaden.

Arendebeskrivning

For att skapa ett mer effektivt fastighetsbestaind i kommunen har kommunstyrelsen
fattat beslut om att ge samhaillsbyggnadsverksamheten 1 uppdrag att ligga ut
fastigheten Marden 1 till forsdljning. I forsta hand ska fastigheten siljas till den
verksamhet, AB Ajma Férskolor pa Osterlen, som idag bedriver fristiende
forskoleverksamhet pa fastigheten. Om 6verenskommelse ej kan triffas med
verksamheten i fraga ska istillet fastigheten liggas ut till f6rséljning pa den 6ppna
marknaden. Malet ar att kommunen ska dga fastigheter dir det finns kommunal
verksamhet. Fastigheten har ett initialt behov av underhall f6r cirka 4 400 000 kr. Av
kommunens fastigheter 4r den hir en av de med hégre energiférbrukning och for att
nda EU:s kommande energikrav krivs investeringar for att sinka energivardet. Vid
forsiljning av fastigheten behover 1 610 500 kr utrangeras vilket dr det kvarvarande
anlidggningsvardet efter avskrivningar.

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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Sambhillsbyggnadsverksamheten har, genom upphandlingsenheten i Ystad, anlitat en
auktoriserad virderingsfirma i form av SVEFA f6r att genomféra en
fastighetsvirdering av fastigheten. SVEFA kom fram till ett marknadsvirde om ca 8
miljoner kronor.

AB Ajma Férskolor pa Ostetlen har dven de anlitat en auktoriserad virderingsfirma i
form av Virderingsinstitutet Tengen AB. Deras virdering kom fram till ett
marknadsvirde med nuvarande befintlig hyresgast om ca 6 300 000 kr.
Marknadsvirdet utan nuvarande befintlig hyresgist bedéms till ca 3 000 000 —

4 000 000 kr.

Sambhillsbyggnadsverksamheten har tagit fram fyra olika scenarios for forsiljning av
fastigheten, se bifogad skrivelse angaende virdering och képeskilling — Marden 1
2026-05-07. Sambhillsbyggnadsverksamheten foéreslar att befintlig hyresgést erbjuds
att kopa fastigheten enligt scenario 3 for en képeskilling om 5 100 000 kr.

Ekonomiska konsekvenser
Beskrivs 1 arendet

Barnperspektivet
Beslut om forsiljning paverkar inte barnen 1 detta skede.

Medborgarperspektivet

Medborgarna har inte deltagit i beredningen av drendet.

Miljoperspektivet

Eftersom fastigheten finns kvar paverkar detta inte miljon.

Uppfoljning

Om beslut tas, verkstaller forvaltningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin 2026-05-07

Skrivelse angaende vardering och kopeskilling — Marden 1, handlingsid: Sbn
2026.1076

Svar avseende virdering och kopeskilling frain Ajma - inkom 2026-04-22,
handlingsid: Sbn 2026.1075

Virdeutlatande Virderingsinstitutet Tengen AB, handlingsid: Sbn 2026.1074
Virdeutlatande Svefa, handlingsid: Sbn 2026.1073
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Samhillsbyggnad centralt/6vergripande

Ulrika Ahrlin
Sambhillsbyggnadschef

Beslutet skickas till:
Sambhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin

Lokalstrateg Linda Stenkilsson
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[Skriv har] [Skriv har] 2026-05-07

Angaende vardering och kopeskilling — Marden 1

For att skapa ett mer effektivt fastighetsbestand i kommunen har kommunstyrelsen
fattat beslut om att ge samhallsbyggnadsverksamheten i uppdrag att lagga ut fastig-
heten Marden 1 till férsaljning. Malet ar att kommunen ska aga fastigheter dar det
finns kommunal verksamhet. Fastigheten har ett initialt behov av underhall fér cirka
4 400 000 kr. Av kommunens fastigheter ar den har en av de med hogre energifor-
brukning och for att na EU:s kommande energikrav kravs investeringar for att sénka
energivardet.

Sammanfattning

o Fastigheten utgodr idag, med befintlig byggnad, en specialfastighet med be-
gransade alternativa anvandningsomraden.

e En koépeskilling om 5100 000 kr bedoms vara marknadsmassig och val av-
vagd.

Marknadsmassig bedomning

Utifran de specifika forutsattningar som galler for fastigheten Marden 1 har kommu-
nen landat i 4 olika mdjliga scenarios for fastighetens framtid.

Scenario 1: Att fastigheten séljs till AB Ajma Forskolor pa Osterlen fér det marknads-
varde som Varderingsinstitutet Tengen AB har kommit fram till for nuvarande nytt-
jande, med befintlig hyresgast, om 6 300 000 kr.

Scenario 2: Att fastigheten séljs till AB Ajma Férskolor pa Osterlen for det marknads-
varde som Varderingsinstitutet Tengen AB har kommit fram till utan nuvarande be-
fintlig hyresgast, med beaktande av fastighetens specialkaraktar, begransade alter-
nativa anvandningsmadjligheter samt ett omfattande underhallsbehov, om 4 000 000
kr.

Scenario 3: Att fastigheten saljs till AB Ajma Férskolor pa Osterlen for ett varde som
innebar att parterna delar pa det ytterligare varde som Varderingsinstitutet Tengen
AB har kommit fram till att fastigheten har med nuvarande befintlig hyresgast. Vilket
innebar att fastigheten saljs till ett varde om 5 100 000 kr.

Scenario 4: Att kommunen lagger ut fastigheten till férsaljning pa den éppna mark-
naden. Enligt uppgift fran AB Ajma Forskolor pa Osterlen s& kommer de da att sdga
upp sitt hyreskontrakt och avsluta sin forskoleverksamhet i nuvarande lokaler. Skulle
behov uppsta sa har kommunen en skyldighet att ta emot barn fran fristaende férsko-
leverksamheter. | nulaget sa finns det god beredskap i kommunal férskoleverksam-
het for barn fran verksamheten som i sadant fall vill soka sig till en kommunal fér-
skola.

Dock finns det inga garantier for hur lang tid en forsaljning pa den 6ppna marknaden
skulle komma att ta eller vad kdpeskillingen skulle kunna landa pa.
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[Skriv har] [Skriv har] 2026-05-07

| det har scenariot sa skulle aven befintliga byggnader kunna komma att rivas/byggas
om for att istallet bereda plats for annan kommunal verksamhet. Gallande detaljplan
anger allmant andamal som anvandning.

Fastighetens forutsattningar

Gallande detaljplan anger anvandning allmant andamal vilket far anses inrymma
olika former av kommunal verksamhet. Sjalva byggnaden pa fastigheten ar uppférd
och anpassad for forskoleverksamhet. Alternativa anvandningsomraden ar i nulaget,
med befintlig byggnad, begransade och skulle sannolikt krdva omfattande ombygg-
nationer och eventuellt planandringar. Fastigheten ligger dock mycket centralt i To-
melilla med narhet till Stadsparken och kollektivtrafikforbindelser. Kvarvarande varde
enligt kommunens anlaggningsregister, efter avskrivningar, uppgar till ca 1 610 000
kr.

Vidare framgar att:
« fastigheten har ett betydande underhallsbehov
e byggnaden har en aldre standard med lagre energiprestanda

o det finns en strukturell osakerhet kopplad till framtida barnunderlag i kommu-
nen

Slutsats
Mot bakgrund av fastighetens i nulaget begransade alternativa anvandning samt un-

derhallsbehov bedémer samhallsbyggnadsverksamheten att scenario 3 ar det alter-
nativ som ar det i nulaget mest rimliga.
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Svar avseende vardering och kopeskilling — Marden 1

Syftet med forvarvet av Marden 1 ar att langsiktigt sakerstalla verksamhetens
stabilitet samt skapa trygghet foér bade barn, vardnadshavare och anstallda.

Sammanfattning
o Fastigheten utgoér en specialfastighet med begransade alternativa
anvandningsomraden.
o Marknadsvardet utan befintlig hyresgast bedéms uppga till cirka 3,0-4,0 mkr.
o Vardet med befintlig hyresgast ar beroende av den specifika verksamheten

och utgor darmed inte ett generellt marknadsvarde.
o En kopeskilling om 4 mkr bedoms vara marknadsmassig och val avvagd.

Marknadsmassig bedomning

Utgangspunkten vid en marknadsvardering ar det pris som kan férvantas vid en
Overlatelse mellan oberoende parter.

| detta fall ar det relevant att sarskilja tva scenarier:

1. Varde med befintlig hyresgast (nuvarande situation)
2. Varde utan hyresgast (6ppen marknad)

Enligt oberoende vardeutlatande uppgar marknadsvardet till:

e cirka 6,3 mkr med befintlig hyresgast
o cirka 3,0—4,0 mkr utan hyresgast

Vardet med hyresgast ar kopplat till den specifika verksamheten och ska darfor
betraktas som ett sa kallat beroendevarde, snarare an ett generellt marknadsvarde.

Fastighetens forutsattningar
Fastigheten ar planerad och anpassad for forskoleverksamhet. Alternativa
anvandningsomraden bedéms som begransade och skulle sannolikt krava
omfattande ombyggnationer eller planandringar.
Vidare framgar av varderingen att:

« fastigheten har ett betydande underhallsbehov

e byggnaden har en aldre standard med lagre energiprestanda

o det finns en strukturell osakerhet kopplad till framtida barnunderlag i

kommunen

Dessa faktorer paverkar sammantaget marknadsvardet i nedatgaende riktning.
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Bifogar erhallen marknadsvardering fran Vardering Institutet Tengen AB

Slutsats

Mot bakgrund av fastighetens begransade alternativa anvandning, identifierade
riskfaktorer samt beroendet av befintlig verksamhet, bedéms marknadsvardet utan
hyresgast uppga till cirka 3,0-4,0 mkr.

En kopeskilling om 4 mkr anses darmed vara marknadsmassig och ligga i linje med
fastighetens faktiska forutsattningar vid en fri och oberoende transaktion.

AB AJMA Férskolor pa Osterlen

genom
Johanna Landgren och Anne Sjogren
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Varderingslnstitutet

Johan Tengen 2026-03-13

VARDEUTLATANDE

Tomelilla Marden 1

mars 2026
VérderingsInstitutet Tengen AB
Adress Telefon E-post Org.nr. E-Post
Geijersgatan 1 040-1560 16 johan@tengen.se 556778-0704

216 13 Limhamn
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ViarderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Marden 1 1 Tomelilla kommun.

ADRESS Disponentgatan 8
273 33 Tomelilla

LAGFAREN AGARE 212000-0886
Tomelilla kommun

VARDETIDPUNKT mars 2026

UPPDRAGSGIVARE AB Ajma, Anne Sjdégren
556457-1940

VARDERINGSANDAMAL Bedémt marknadsvarde

SARSKILDA FORUTSATTNINGAR Uppdragsgivaren efterfrdgar marknadsvardet
dels som vakant fastighet utan hyresgdst
dels vdrdet som idag med hyresgist.

ALLMANT Objektet utgdres av AB Ajma Férskola,
en privat fdrskola omfattande 5 grupper
om totalt ca 100 barn. Fastigheten &r
beldgen i Tomelilla och &r &dgd av
Tomelilla kommun. Lokalerna som omfattar
ca 790 kvm 1 6 kopplade l-plansbyggnader
inrymmer fdrskola 1 privat regi.
Hyresavtal &dr tecknat fér perioden 2015 -
2020 med tre drs férldngning och har
nyligen férldngts till 2029-06-30.

Byggnaderna uppfdérdes ca 1970 som forskola
och har drivits 1 kommunal regi till 1993.
Hirefter i privat regi. Utvdndig
renovering med nya fénster, ny
fasadbeklddnad och ny ventilation skedde
2010.

Byggnaderna uppfdrdes som modulhus redan
ar 1970 med stomme av trd och med 1lag
isoleringsgrad. Senare dr trdfasaden
utbytt mot skivor. Tilldggsisolering pa
utsatta delar av byggnaden rekommenderas.

Omgivande fastigheter utgdres av
smahusbebyggelse park och hyreshus.

P4 fastigheten bedrivs fdérskola.
Vdrdebedémning sker mot bakgrund av
gdllande hyra.

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2026-03-11 av
Johan Tengen tillsammans med uppdragsgivare.
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TAXERINGSVARDE 2025

HALLBARHET & MILJO

Vdrdebedémningen grundar sig pa skick och
standard vid inspektionstillfdllet. Den
utférda inspektionen utgjordes av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Ej dsatt taxeringsvirde.
Typkod 823 = Specialenhet, vardbyggnad

Markfbroreningar

I den man miljéfarlig verksamhet har
férekommit pa fastigheten sa kan ev.
miljéskada uppsta. I Lidnsstyrelsens
karta 6ver misstdnkt eller konstaterat
férorenat omrade finns ingen notering
f6r hdr aktuell fastighet, se

nedan.

Ingen vidare undersdkning har gjorts
inom tidsramen fér detta uppdrag. Om
inget annat anges férutsdtter vdrde-
ringen att sddan skada ej féreligger.

Oversvdmningsrisk

Fastigheten ligger inte 1 ett riskomrade
enligt MCFs Kustdversvdmningar. Det
innebdr att det inte finns ndgon kartering
inom 5 km frdn fastigheten fOr
kustoéversvdmningar enligt data fran SMHI
och MCF.

Energideklaration

Enligt energideklaration uppgar
byggnadens energiprestanda till
cirka 176 kWh/m? och ar,
motsvarande energiklass G, vilket
dr den sdmsta energiklassen och
indikerar ett hoégt energibehov.
Energideklarationen dr utfdrd
2017-12-01 och giltig till 2027-
12-01. Byggnaden &dr uppférd 1969
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MARKEN

PLAN

BYGGNADER

och vdrms via fjdrrvdrme. OVK och
radonmdtning har utférts utan
anmdrkningar.

Atgdrdsférslag har lamnats,
frimst avseende optimering av
inomhustemperatur samt
férbdttringar inom styr- och
reglerteknik 1 syfte att minska
energianvdndningen.

Den héga energifdérbrukningen
medfér en férhéjd driftkostnad,
men viss fOrbdttringspotential
féreligger genom féreslagna
atgdrder.

- Optimering av
inomhustemperatur.

Marken omfattar 5.129 kvm.

Ej byggd yta utgbres av asfalterad in-

fart med parkering, samt stora grdsytor

med olika omraden vilket medger goda

lekméjligheter fO8r barnen.

Omrddet omfattas av detaljplan vilken

anger A II = omradde fér allmdnt &ndamal
med en hégsta byggnadshéjd pa 7,6 meter

omfattande tva vaningar. Se bilaga.

pd fastigheten finns uppfort sex st 1

plans modulbyggnader vilka dr sammanbyggda

med en gemensam korridor.

Byggnaden &dr uppférd 1970 i 1-plan

pa utbredd btg platta. Stomme av tré.

Yttervdggar av trd ddr fasaderna ersattes
av skivmaterial dr 1993. Fénsterpartier av

isolerglas installerades samma &r.

Byggnaden omfattar 792 kvm férdelat
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pa fem férskoleenheter samt kO&k med
matsal. Inredning i k&6k dr god med
utrustning fér tillagning frdan ravara.
Invédndig standard i férskola o hygienrum
ar god.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Bottenplatta av betong

Bdrande stomme av trda.

Fasader av skivor.

Taklag av trd belagt med plat.
Fénster av isolerglastyp.

INSTALLATIONER

Mekanisk ventilation installerad 2014
Uppvdrmning via radiatorkrets ansluten
till fjdrrvédrme.

Vatten, avlopp samt el anslutet

till allmdnt né&t.

STANDARD OCH UNDERHALL

Aldre byggnad fran 1970.

Stomme av trd med tunna yttervdggar
och sannolikt 1lag isolerings standard.
Maskinell utrustning 1 kék dr god.

Kommunen har upprédttat en underhallsplan
2025. Planen visar pa ett betydande
kortsiktigt underhdllsbehov, dir
merparten av atgdrderna &r
klassificerade som eftersatta.

Den totala underhdllsskulden uppgdr

till cirka 4,4 mkr, motsvarande cirka

5 400 kr/m?, vilket huvudsakligen

avser invdndiga adtgidrder,

installationer samt yttertak.

Med tanke pa att byggnaden dr uppfdrd

i modulkaraktdr samt att mycket lite
langsiktigt underhdll utférts pa senare
tid 4r den initiala underhallsposten
mycket hég. Dock ska ocksa ndmnas att
inget stérre akut underhdll noterades
som att tak ldcker eller liknande. Men
byggnadens skick var delvis eftersatt.

KOMMUNANALYS Tomelilla kommun ligger 1 sydéstra Skane,
med Tomelilla som centralort. Kommunen
grdnsar till Simrishamn, Ystad, Sjébo och
Kristianstad.

Féretagsklimatet dr medelstarkt och
kommunen placerar sig 1 mitten av Svenskt
Ndringslivs ranking. Stérsta privata
arbetsgivaren i kommunen 4&r
Osterlenmejeriet AB, med 125 stycken
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anstdllda. Ndringslivet &dr diversifierat,
med inslag av jordbruk, turism, smaskalig
tillverkning samt tjdnste- och
hantverkssektorer.

Tomelilla dr i hoég grad en pendlingskommun
med utpendling till Ystad, Simrishamn och
Malmé. Det finns dven lokal sysselsdttning
inom offentlig sektor och besbksndring.
Kollektivtrafiken bestdr av bade tdg och
regionbussar. Tomelilla dr en knutpunkt
fér Osterlenbanan, med direkta
férbindelser till Simrishamn, Ystad och
vidare till Malmé. Regionbussar férbinder
orter inom kommunen med centralorten.
Riksvdg 11 och riksvdg 19 dr de viktigaste
bilvdgarna genom kommunen.

Utbver centralorten Tomelilla finns
tdtorter som Onslunda, Brdsarp, Smedstorp
och Spjutstorp. Dessa har bostdder, lokal
service och kollektivtrafikfébrbindelser
till Tomelilla och vidare till stérre
orter 1 syddstra Skane.

DEMOGRAFISK ANALYS

Tomelilla kommun har under flera ar
uppvisat ett negativt fédelsenetto, vilket
innebdr att antalet fédda barn understiger
antalet avlidna. Utvecklingen indikerar
ett successivt minskande lokalt underlag
fér forskole- och skolverksamhet pa ldngre
sikt.

Befolkningsutvecklingen i1 kommunen &dr 1
viss man beroende av inflyttning, vilket
medfér att efterfragan pa forskoleplatser
blir mer svarbeddémd.

Mot denna bakgrund féreligger en
strukturell risk f6r minskad efterfragan
pa férskoleplatser S6ver tid, vilket kan
paverka savdl hyresgdstens verksamhet som
fastighetens langsiktiga uthyrningsbarhet.
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Generell kommunstatistik

Tomelilla Kommunsnitt Lénssnitt Rikssnitt
Invanare 13 639 43 290 36 509
Arbetsléshet 7,1 % 9,0 % 6,8 %
Medianinkomst 297 990 kr 327 850 kr 342 780 kr
Skattesats 31,8 % 31,7 % 32,4 %
Andel hégutbildade 20,4 % 35,0 % 34,4 %
Nyféretagande 11 10,7 11,0
per 1000 invénare

Befolkningsandr. -0,5 % 1,9 % 1,3 %
Senaste 3 aren

Befolkningsmangd 2014 - 2024

15 000
14 000
13 000
12 000
11 000
10 000
q§»f§§ q§y igy(f§ @ngfw @§>q§ﬁxfdﬁqéb
Befolkningsféradndring % 10 ar
10%
8%
6%
4%
2%
0%
¢9>q§$iﬁ99%§éffp%w§$§¢99%59;§¢L69¢¢§>

mVard och omsorg

m Handel

mTillverkn. & utvinning
mByggverksamhet

mAnnan verksamhet

Antal fardigstdllda 1lgh 2014-2024

60
50
40

30
20
10
0 —

9 ~
'\/'\/\/'\/'\/\/ f],’l,
PR AT T DT R R R

m Smadhus mFlerbostadshus

q
v 9P A
P R

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla

57



ViarderingsInstitutet

OMVARLDSANALYS

Flera av de konflikter, utmaningar och
problem som prdglade det gangna aret
bedéms fortsatt paverka omvdrlden under
2025. Dit hér bland annat Rysslands
anfallskrig i Ukraina, konflikter i
Mellanbstern samt politisk instabilitet 1
form av regeringskriser i Tyskland och
Frankrike. D3rtill har presidentskiftet i
USA skapat &kad osdkerhet kring en mer
protektionistisk handelspolitik, med
férslag om héjda importtullar. En sadan
utveckling bedéms fa negativa effekter pa
den globala ekonomin och dédmpa tillvdxten
fér samtliga berdrda parter. Redan
genomfdérda och aviserade tullar samt
motatgdrder har orsakat betydande
volatilitet pa de finansiella marknaderna.

I Sverige har den dtstramande
penningpolitiken bidragit till att f& ned
inflationen, men samtidigt hdmmat den
ekonomiska tillvidxten som under det gangna
dret var svag men fortsatt positiv.
Lagkonjunkturen har blivit mer utdragen &n
tidigare prognostiserat. Enligt
Konjunkturinstitutets senaste bedémning
férvdntas en fOrsiktig aterhdmtning
inledas under andra halvdret 2025, men
ldgkonjunkturen beddéms bestd under hela
2026. Det senaste inflationsutfallet for
november visar att KPIF uppgick till 2,3
$, oférdndrat jadmfort med féregaende manad
och ndgot ldgre dn prognosticerat. Den
underliggande inflationen, KPIF exklusive
energi, uppgick samtidigt till 2,4 %.

Den fér fastighetsmarknaden starkt
vdrdepaverkande faktorn rdntan har fallit
efter att Riksbanken under det gangna aret
sdnkt styrrdntan fran 4,00 % till 1,75 %.
Vid det senaste rdntebeskedet i1 september
sdnktes rdntan till nuvarande niva, vilket
var 1 linje med marknadens férvdntningar.
Riksbankens uppdaterade rdntebana
indikerar att en rdntebotten nu har natts
och att styrrdntan férvidntas ligga kvar pa
denna niva under hela 2026.

Det tidigare héga rdnteldget slog sdrskilt
hdart mot svenska hushall, vilka ur ett
internationellt perspektiv utmdrker sig
genom hog skuldsdttning och en stor andel
ldan med kort rdntebindningstid. Trenden
med sjunkande rdntor beddéms ddrfdr kunna
fa relativt snabbt genomslag pa hushdllens
ekonomi. Trots detta har hushdllens
konsumtion &nnu inte Okat 1 samma takt som
den forbédttrade képkraften. Under senare

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla

58



ViarderingsInstitutet

tid har dven den svenska kronan stdrkts,
trots en fortsatt orolig omvdrld, vilket
normalt sett inte gynnar mindre valutor.

Avmattningen i ekonomin har lett till en
hégre arbetsléshet, vilken enligt
Arbetsférmedlingen slutade stiga under det
férsta kvartalet 2025 och didrefter vidntas
sjunka gradvis 1 takt med att konjunkturen
stdrks. De senaste siffrorna fran AKU
visar en arbetsléshet om 8,8 %,
sdsongsrensat och nagot ldgre &n
foérvantat.

Under 2024 noterades ett rekordhégt antal
féretagskonkurser. Flest konkurser
dterfanns inom byggsektorn, medan den
procentuellt stérsta Skningen skedde bland
fastighetsbolag och bilhandlare.
Bostadspriserna fortsatte samtidigt sin
dterhdmtning och steg med 4,2 % for
heldret. Efter ett sdsongsmdssigt normalt
prisfall i december aterstdr cirka 11 %
upp till toppnivaerna fran 2022.
Aktiviteten pa marknaden, hushdllens
férvdntningar samt sdnkta boldnerdntor
talar fér en fortsatt gradvis
dterhdmtning, &dven om det rekordstora
utbudet av bostdder till salu beddms

motverka stdérre prisuppgangar.

Antalet pabdrjade bostdder har minskat
kraftigt sedan toppdaret 2021, da cirka 68
000 bostdder pdbdérjades, 1 niva med
Boverkets davarande behovsbedémning.
Enligt SCB och Byggféretagen pabdrjades
cirka 28 000 bostdder under 2024.
Prognosen fo6r 2025 indikerar en uppgang
till omkring 35 000 byggstarter.

Efter att SCB kraftigt reviderat ned
befolkningsprognosen till f&ljd av ldgre
fédelsetal och minskad invandring har det
bedémda behovet av bostadsbyggande
justerats ned till cirka 52 000 bostdder
per ar fran tidigare 67 000, fram till ar
2033. Bankanalytiker vid SBAB och Swedbank
bedémer &ven denna niva som relativt hdégt
tilltagen och uppskattar istdllet behovet
till cirka 30 000 bostdder per ar fram
till 2030.

Fastighetsbolagen har pressats hart av det
tidigare héga rdnteldget och har i manga
fall tvingats stdrka sina balansrdkningar
genom avyttringar och nyemissioner. Med
inflationen under kontroll, en
stabiliserad rdntebana samt en
obligationsmarknad som dter &Sppnats fér 1
princip samtliga bolag, fanns
férvdntningar om en tydligare aterhdmtning
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VARDERINGSMETODIK

pa transaktionsmarknaden under 2024. Nagon
kraftig vdndning uteblev dock, &dven om
transaktionsvolymen &kade med cirka 35 $
jamfért med de mycket ldga nivderna 2023.
Den totala transaktionsvolymen uppgick
till cirka 140 miljarder kronor.

Under 2025 &Skade transaktionsvolymen
vidare till cirka 171 miljarder kronor,
motsvarande en Okning om omkring 26 $
jadmfért med 2024. Justerat fér stdrre
affdrer mellan ndrstaende parter,
ddribland transaktioner mellan Public
Property Invest och
Samhdllsbyggnadsbolaget 1 Norden, vilka
delvis kan betraktas som interna
omallokeringar, uppgar den underliggande
6kningen dock till omkring 8 %.

Den fortsatt férsiktiga omsdttningen
férklaras bland annat av att noterade
fastighetsbolag under perioden handlats
med betydande substansrabatter, vilket
paverkat savdl sdljarvilja som
prissdttning pa marknaden.

Vdrdebedbmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det
bedémda belopp fér vilket en tillgédng
eller skuld borde kunna &verlatas vid
vdrdetidpunkten mellan en villig kdépare
och en villig sdljare 1 oberoende stdl-
lning till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid, didr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Som underlag fOr beddmningen anvéands
féljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jémfbérelser med aktuella kép av l1ik-
artade objekt. Varvid hdr aktuellt objekt
stdlles i relation till
ortsprisunderlaget.

2. AVKASTNINGSMETODEN

Vilket &dr analys av vdrderingsobjektets
férvdntade framtida avkastningsformaga.
Denna kan beddémas enligt en marknads-
anpassad intdkts- och kostnadsanalys
eller genom simulering av betal-
strémmarna enligt cash-flowanalys.

A. Marknadsanpassad intdkts- och kostnads-
analys

Baserad pd normaliserade intdkter och
kostnader ddr nettoavkastningen under
ett ar diskonteras pa odndlig tid.
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UNDERLAG

B. Cash-flowanalys

Vilket &dr nuvdrdet av vdrderingsobjektet
férvdntade avkastningsformaga.

Hirvid utférs marknadssimulering i1 en
ekonomisk modell som analyserar och
s6ker efterlikna marknadens férvdnt-
ningar om framtida hyresutveckling,
hyrespotential, driftskostnadsut-
veckling etc.

Bedémningen grundar sig pd féljande
underlag:

1. Besiktning av fastigheten 2026-03-11
Varvid flertalet utrymmen besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

Detta vdrdeutldtande &r ej av sadan
karaktdr att det kan ldggas till grund
fér talan enligt jordabalken.

Servitutsutredning dr ej utfdérd.

2. Ytor per mars 2026

Ytuppgifter har erhdllits via hyresavtal.

Vdrdebedémningen grundar sig pa att
erhdllna uppgifter 4r korrekta.

3. Utdrag ur Centrala Fastighetsdata
I hdr aktuell fastighet.

4. Underhallsplan upprdttad av kommunen
2025.

5. Ovriga uppgiftskdllor utgdrs av
fastighets- och taxeringsregistret

via Metrias FastighetsS6k samt kartunderlag

fran Lantmdteriets MinKarta. Underlaget

kompletteras med foérsdljningsstatistik fran

MSCI, kommunens digitala planarkiv samt

drift- och underhdllsstatistik frdn Aareon

och Repabs faktabdcker. Didrutdver har
offentlig statistik frdn SCB med flera
inhdmtats, liksom information

fran Riksantikvariedmbetets Fornsdk,

MSB:s 6versvdmningsportal, Ldnsstyrelsens

register 6ver potentiellt fdrorenade
omrdden.
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Hyresgéast

Kvm Kr/m?/&r

Hyra/ar

Ajma AB
Totalt

KOMMENTAR HYRA

DRIFT/UNDERHALLSKOSTNADER

Lokaltyp
Forskolelokaler
Totalt

FASTIGHETSSKATT

792 1 405 kr 1 112 520 kr
792 1 112 520 kr

Gdllande hyresavtalet rdr det sig om en sa
kallad varmhyra. Uppldgget innebdr att
hyresvidrden (fastighetsdgaren) bdr det
huvudsakliga drifts- och
underhallsansvaret, dd hyran inkluderar de
allra flesta tunga driftsposter for
fastigheten. Hyran bedéms som
marknadsmdssig efter avstdmning mot andra
liknande objekt. Kontraktet léper 2029-06-
30.

Bedéms mot bakgrund av nyttjande, lokal-
typ, alder, uppvdrmning m.m. Avsdttning
for periodiskt underhdll syftar till att
tdcka huvuddelen av kostnaderna for att
vidmakthdlla byggnadens ursprungliga
funktion. I hyran ingdr ansvaret och
kostnaderna fér uppvdrmning, kall- och
varmvatten samt ventilation. Utdver detta
stdr hyresvdrden dven fér avfallshantering
och sophdmtning, snéréjning och
vinterrenhdllning, sk&tsel av mark och
utemiljé samt det sedvanliga planerade
fastighetsunderhallet. Faktiska kostnader
fran kommunen avseende 2025 har
rapporterats som nedan.

Sophdmtning 14769, Fjdrrvdrme 130.454:-
Vatten & Avlopp 48.885:-

Totalt 194108 ller motsvarande 245 kr/m?.
Driftskostnaderna har beddémts 1 enlighet
med schabloner enligt nedan.

Se dven bilagor

Area Kr/m?/ar Bed. kostnad/ar

792 541 kr 428

472 kr

428 472 kr

Beaktas ej. (i nuvarande nyttjande &r
fastigheten befriad frédn fastighetsskatt.)
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VARDEBEDOMNING Bedémningen grundar sig pd dels pd av-
kastningsmetoden och dels pa ortspris-
metoden. Marknadsvdrdet dr det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrde-
tidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare 1 oberoende stdllning
till varandra, efter sedvanlig marknads-
féringstid, didr parterna har handlat
kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Kassaflédesmetoden baseras pa nedan fér-
utsdttningar:

Kalkylperiod
Kalkylen har utférts med en kalkylperiod
om 10 &r.

Inflationsantagande

Som inflationsantagande anvdnds 2,00 %
6ver hela kalkylen, i niva med Riksbank-
ens langsiktiga inflationsmal.

Hyror 1 113 Tkr, 1 kalkylens start-
ar och antas félja index.

DoU 428 Tkr, foéljer index.

Fastighetsavgift-/skatt

Utgar ej fér hdr aktuell fastighet.
Mindre del ddr skatt utgar har
antagits belasta hyresgdst.

Kostnader underhdll

Som beskrivet dr byggnaden i behov

av renovering. Den stérsta kostnaden

bedéms enligt utredning vara invdndig

kostnad med ytskikt m.m. Initiala

kostnader enligt underhdllsplan 4,4 mkr.

Fa av dessa saker bedéms vara av akut

karaktédr, snarare sda att den tekniska livsldngden
har passerat men funktion dr fortfarande acceptabel.
P& kort sikt (inom 1-5 &r) kommet det behdbvas

en hel del underhall.

F6r att i viss man belysa dessa kostnader

sd& har anpassningskostnad lagts in 1

kalkylen och belastar kalkylen med

2,0 mkr ar 2.

Vakansgrad/hyresrisk

Bedéms utifran ldge, utformning, lokal-

slag m.m. Fastigheten nyttjas internt

av hyresgdst. Verksamheten har bedrivits pd
fastigheten sedan lang tid tillbaka. I vdrde-
bedémningen antas verksamheten fort-

sdtta bedrivas Over hela kalkylperioden.
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Fér att till viss del beakta risken

med framtida hyresbortfall har hyres-

risk om 10 % anvidnts efter kontraktidens utgang.
Framtida efterfrdgan &r svaruppskattad

och styrs dven av politiska beslut samt

den ldga befolkning tillvdxt som manga

kommuner uppvisar inte minst Tomelilla.

Kalkylrdnta & Restvdrdesbedémning
Kalkylrdnta dr det rdntekrav en fastig-
hetsdgare férvdntar sig av det i fastig-
heten bundna kapitalet. Da kalkylen har
utférts utan hdnsyn till ev. beldning
utgdér kalkylrdntan rdntekravet pa det
totala kapitalet. Teoretiskt utgdrs val
av kalkylrdnta av den nominella rédntan
som gdller pa andrahandsmarknaden fér
statsobligationer med en 16ptid motsv.
kalkylperiodens ldngd. Didrtill 149ggs en
fastighetsrelaterad risk beroende pa
objektets ldge, storlek, alternativa
anvdndningsmdéjligheter m.m.

Fér nuvdrdesberdkning av driftsnettot

Q

har en kalkylrdnta om 9,75 % anvénts.

Vid berdkning av restvdrdet vid kalkyl-
periodens slut har direktavkastnings-
krav om 7,75 % anvdnts. Restvidrdet ges
av det prognostiserade driftsnettot det
forsta dret efter kalkylperiodens slut
i férhdllande till ett marknadsmidssigt

uppskattat direktavkastningskrav.

Direktavkastningskravet har i1 den man
mbéjligt analyserats utifran tidigare
férsdljningar av likartade objekt pa
aktuellt lidge kompletterat med mark-
nadsmdssiga parametrar.

Resultat av marknadsbaserad avkastnings-

bedémning
Med ovanstdende parametrar erhalls nedan
resultat:
Nuvdrde driftsnetton 2 800 Tkr
Nuvdrde restvirde 3 555 Tkr
Totalt avkastningsvédrde 6 355 Tkr

motsvarande ca 8 024 kr/m?

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla
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ORTSPRISANALYS

Att studera samhdllsfastigheter som orts-
prisunderlag dr svart. Dels dr denna typ
av fastighet skattebefriad varfér ingen
information om ytor féreligger och dels
dd flera kop sker i bolagsform. Nedan kép
dr antingen lagfarna kép didr vi sedan
tidigare har kunskap om objektets storlek
alternativt didr grov uppskattning via
mdtning per satellit gjorts eller bolags-
transaktioner ddr information erhdllits
via midklare/transaktionsradgivare e.d.

Nedan listas studerade férsdljningar av
samhdllsfastigheter som skett pa senare
dr och bedéms kunna ge viss vdgledning.

SIMRISHAMN MELLBY 3:62 (Piratenskolan,
Kivik) har avyttrats av Simrishamns kommun
till Kiviks Framtid AB. Sald via mdklare
2025.

Képeskillingen uppgdr till cirka 4,5 Mkr.
Fastigheten utgdr en

skolfastighet med tillhérande mark och
byggnader i centrala Kivik.

Yta ca 2200 m?. Mark 10836 m? mark.
Motsvarar ca 2000 kr/m?.

TOMELILLA FABIAN 8

Inrymmer férskola sald 2020-08-31
enligt uppgift med langt hyreskontrakt
med fast hyra.

pris 3,2 Mkr eller motsvarande 5.925
kr/m?. Vid tidpunkten fanns fdrskola
som férhyrde till nivdn 1058 kr/m?.

Q

Bedémd avkastning ca 7,2 %.

LUND FAGLASANG 1:99

Grundskola beldgen utanfdr So6dra Sandby
omfattande 777 m’ uthyrningsbar area. Sald
2025-06. Hela fastigheten hyrs av Lunds
Kommun som grundskola fOr barn med
sdrskilda behov. forvdrvades mot en
képeskilling pa 19,7 mkr, motsvarande
ungefdr 25 400kr/kvm.

HOOR FORRADET 9

Gymlokal i HO8r som Friskis o Svettis
képte i bérjan av 2025. Pris 4.500.000 kr
eller motsvarande 7.200 kr/m?.

TRELLEBORG EURON 1

Férskola beldgen 1 Trelleborg

omfattande 1 745 m? uthyrningsbar area.
Sdld 2024-11 Hela fastigheten hyra av
Trelleborgs kommun som férskola. Det finns
ett 15-drigt hyreskontrakt med 16ptid om

Malms/JT 2026
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17 4r med hyra om 3553 kr/m?/4r. Initial
direktavkastning om ca 6,00 %

ROSTA GARD 3

Férvdrvades genom bolagstransaktion 2024-
05 till ett fastighetsvdrde pa 103 mkr,
motsvarande ungefdr 22 500 kr/kvm. RE
Equity Omsorg képte fastigheten av
Karlskoga Industrifastighets AB.
Entreskolan hyr fastigheten vid
férvdrvstiden. Uthyrbar area upgdr till

4 600 m?.

LANDSKRONA ALBANO 8, 22 & PALLAS 42
Tre omsorgsfastigheter med ca 5 600 m?
huvudsakligen bostdder férvdrvades av
kommunala Landskronahem 2023-04 av SBB.
Képeskillingen uppgick till ca 150 Mkr
efter avdrag av latent skatt, motsv.

ca 30 000 kr/m?.

Antal adterfunna férsdljningar &r fa,

av ovan redovisade férsdljningar &dr det
fa och endast ett jdmférbart objekt &r
salt i kommunen men det var relativt
ldngesedan 2020 da Fabian 8 saldes

till relativt mattliga nivaer.

Generellt har marknadssentimentet for-
sdmrats betydligt sedan varen 2022.
Inflationsékningen och stigande rdntor
samt svdarighet att finna finansiering
har lett till hégre avkastningskrav.
Vidare har flertalet av de aktdrer som
tidigare var stora nettoképare tvingats
sdlja fastigheter fO6r att stdrka sina
balansrdkningar. Inflationen har kom-
mit ner till Riksbankens malintervall
och rdntorna 4r 1 neddtgdende trend,
vilket tycks ha minskat den tidigare
osdkerheten hos kdépare nagot.

Noterbart &dr dven den mycket ldga nivan

av skolfastigheten i1 Kivik som nyligen
saldes. Képare vill starta skola men inget
dr savitt kdnt klart.

Vdrdebedémningen har primdrt fatt ske
via avkastningsmetoden.

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla
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ALTERNATIV VARDENIVA

MARKNADSBEDOMNING

Bil: Utdrag ur FDS

Objektsbilder/DoU

Uppdragsgivaren efterfragar dven vidrdet om
fastigheten skulle sdljas tomstdlld.
Efterfrdgan pad fastigheten bedéms som
begrdnsad i det fall nuvarande verksamhet
avflyttar. Fastighetens utformning och
planférutsdttningar innebdr att alternativa
anvdndningar dr starkt begrdnsade. Ett
dndrat nyttjande bedéms férutsdtta saval
omfattande ombyggnationer/rivning som
sannolikt &dven dndring av gdllande
detaljplan. Samtliga realistiska
anvédndningsalternativ dr ddrmed forenade med
betydande investeringsbehov.

I avsaknad av hyresintdkter, och mot
bakgrund av det omfattande underhalls- och
anpassningsbehov som féreligger, beddéms
marknadens intresse vara begrdnsat.
Skillnaden 1 vdrde mellan uthyrt och vakant
skick bedéms ddrfér som vdsentlig, vilket
tydligt understryker fastighetens beroende
av befintlig verksamhet.

Védrdet i ett scenario utan hyresgdst beddéms
ddrmed vara avsevdrt ldgre &dn vdrdet 1
nuvarande skick med fungerande verksamhet
och gdllande hyresavtal. Som exempel pa
ringa betalningsvilja kan man jdmfdéra med
ovan redovisade ortspris 1 Kivik.

Fastighetens marknadsvdrde 1 nuvarande

nyttjande, med befintlig hyresgdst,

bedéms till cirka 6 300.000 mkr.

Med beaktande av fastighetens specialkaraktéir,
begrdnsade alternativa anvdndningsméjligheter samt det
omfattande underhdllsbehovet bedéms vidrdet utan
hyresgdst vidsentligt ldgre, i intervallet cirka 3,0 -
4,0 mkr.

Malmé 2026-03-24
M/W
Johan Tengen

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA

Kassaflddesanalys/Nyckeltal/Kidnslighetsanalys
Allmédnna villkor fér vdrdeutldtande

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla
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Bilder
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DoU kostnader

Kostnadsposter 0 1 2 3 Faktisk + schabloner
Adminsitration 22 39 61 20
Forsakring 10 12 45 15
Energianvandning, fjarrv. 43 50 86 129 165
Varme, annan uppvarmning 63 80 137 217 0
Elanvandning 34 40 63 91 0
VA-kostnad 5 9 15 62
Tillsyn/skotsel 43 62 102 90
Sophamtning 2 5 11 10
Stadning 166 220 268 0
Avhjalpande underhall 16 30 55 30
Planerat underhall 120 185 274 150
Totalt 541
Bed6md arskostnad for drift och under-

hall 428 601
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2
Fastighetsrapport

(kSEK) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 <2036>
Hyra, vard och omsorg 1113 1135 1158 1181 1204 1229 1253 1278 1304 1330 1356
Tilldgg, fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg, ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Justering, bruttohyra 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa bruttohyra 1113 1135 1158 1181 1204 1229 1253 1278 1304 1330 1356
Vakans, vard och omsorg 0 0 0 -59 -120 -123 -125 -128 -130 -133 -136
Hyresavdrag / Rabatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Intaktsbortfall 0 0 0 -59 -120 -123 -125 -128 -130 -133 -136
Nettointakt 1113 1135 1158 1122 1084 1106 1128 1150 1173 1197 1221
DoUh, vard och omsorg -428 -437 -446 -455 -464 -473 -483 -492 -502 -512 -522
Anpassning 0 -2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Justering, DoUh 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nettokostnader -428 -2437 -446 -455 -464 -473 -483 -492 -502 -512 -522
Driftnetto 684 712 667 620 633 645 658 671 685 698

Nyckeltal

SEK/ m2

Marknadsvarde per kvm
Initial direktavkastning

Direktavkastningskrav for restvardesberakning

Kalkylranta for restvardet
Kalkylranta for driftnetto

Marknadsvarde / Summa taxeringsvarde

%
%
%
%

Kanslighetsanalys

Parameterforandring

Vakansen Okar 10%-enheter

Direktavkastningskrav 6kar 1%-enhet

DoUH o6kar 35 SEK/m2
Alla samtidigt

Nytt varde

4,8 Mkr
5,5 Mkr
5,8 Mkr
3,8 Mkr

Diff
-23,5%
-12,8%

-7,5%
-40,3%

Malms/JT 2026
Marden 1 Tomelilla
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FastighetSOk

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
909a6a5e-b97d-90ec-e040- 120606143 delen
ed8f66444c3f 2001-12-28

Tomelilla Marden 1

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod
1270 Tomelilla 101094

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-19

Adress

Adress

Disponentgatan 8
273 33 Tomelilla

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0886 1/1 1963-01-16 63/42
Tomelilla Kommun

Gustafs Torg 16

273 80 Tomelilla

Inskrivet agarnamn: Tomelilla

Kommun

Berort fang

63/42, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
1963-01-02

Ingen kopeskilling redovisad

Anmarkningar

Anmarkning 89/1450

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan

Sida 1 av 5

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt
1969-08-12 11-TOM-590/69
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Plan Datum Akt

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning 1970-04-23 11-TOM-678/70
Marden

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
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Andamal
Fjarrvarme

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Férman
Tomelilla Slakteriet 48

Last

Tomelilla Bagaren 6,16,19
Tomelilla Baneret 12-13
Tomelilla Blackfisken 8,12

Tomelilla Delila 4
Tomelilla Fabian 1,7-9
Tomelilla Flugan 1,9
Tomelilla Fléakten 12
Tomelilla Freja 6-7
Tomelilla Gabriel 23
Tomelilla Gjuteriet 4-8

Tomelilla Industribyn 1,4-6
Tomelilla Jarven 12
Tomelilla Katten 2
Tomelilla Lantmannen 3,5
Tomelilla Laxen 6-10
Tomelilla Lejonet 1-2
Tomelilla Musslan 8
Tomelilla Malaren 13
Tomelilla Marden 1
Tomelilla Méllaren 2,4
Tomelilla Pantern 1,5-6
Tomelilla Rékan 1,15
Tomelilla Simson 3,13,17
Tomelilla Skolan 1-2
Tomelilla Skolden 8

Tomelilla Spindeln 1,11-12
Tomelilla Tallen 14
Tomelilla Tigern 1-2

Tomelilla Trollslandan 16
Tomelilla Uttern 1
Tomelilla Valkyrian 14
Tomelilla Vargen 1
Tomelilla Vesslan 7
Tomelilla Vitsippan 1

Taxeringsenheter
Specialtaxeringsenhet

Typkod
Specialenhet, skattefri (800)

Taxeringsar
2025

Taxerade agare

212000-0886
Tomelilla Kommun
Gustafs Torg 16

Sida 3 av 5

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Tomelilla Byggmastaren 1,14-16,18

Tomelilla Heimdal 9-11,18-20,22-23

Tomelilla Slakteriet 11,14,27,43-46

Tomelilla Tomelilla 10:239, 237:9,15,58,71,73,78

Rattsférhallande Rittighetstyp
Last Ledningsratt
Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
335886-4 Nej

Andel

1/1

73

Beteckning
1270-847.1

Typ av fastighet
Fastighet

Juridisk form

Kommuner
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Taxerade agare Andel Juridisk form
27380 Tomelilla

Allménna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Tomtmé.tning 1970-06-30 1160K-TM1535
Inford i tomtboken 1970-07-10

Ledningsrattsatgard 2001-12-28 1270-847
Ursprung

Tomelilla Tomelilla 236:321

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6155247.4 433534.1

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 5129 m? 5129 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Tomelilla Marden:1 1990-03-07 1181-506

Kalla: Lantmateriet

Ortofoto inzoomad
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.

2023-04-06
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Fastigheten Tomelilla Marden 1.

Uppdragsgivare ar Tomelilla kommun, genom Ulrika Olsson.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde (se vidare un-
der avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning"). Enligt uppdragsgi-
varen skall varderingen anvandas som beslutsunderlag vid eventuell avyttring.

Vardetidpunkt ar 2025-11-18.

Inom varderingsobjektet bedrivs férskoleverksamhet.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

8 000 000 kronor

Atta miljoner kronor

Marknadsvarde / m? 10 101
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, ar 1 7,2
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initialt driftnetto 8,46%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, initialt driftnetto (beaktat investering) 8,46%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Direktavkastning, marknadsmassigt driftnetto 7,36%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)
Direktavkastningskrav for restvardesberakning 7,25%
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Fastigheten Tomelilla Marden 1.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Tomelilla kommun, genom Ulrika Olsson.

Syfte

Varderingen syftar till att beddéma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren ska varderingen anvandas som besluts-
underlag vid eventuell avyttring.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r 2025-11-18.

Allmanna villkor

For uppdraget géller bilagda "Allmanna villkor fér vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allménna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade beddémningar
av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fo6r vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstén-
diga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2025 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god véarderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar
Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.
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Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2025-11-12 av Susanne Nylén pa Svefa. Vid besiktningen deltog
Peter Meyer som representant for fastighetsagaren.

Vid besiktningen har ett urval av lokaler, allmanna utrymmen och tekniska installationer studerats.
Féljande uppgifter har erhéllits fran fastighetsagaren/uppdragsgivaren:

e Lokalhyreskontrakt

e Inhamtade tekniska uppgifter vid besiktning
e Radonmatning

e OVK

e  Uppgifter fran underhallsplan

e Faktiska driftskostnader

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet bedrivs forskoleverksamhet.

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Tomelilla Kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i de centrala delarna av Tomelilla. Gatuadressen ar Disponentgatan 8. Se kar-
tor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av smahus samt stadsparken. Service finns i centrala Tomelilla. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats inom ca 300 meter och tagstation inom ca 1 kilometer.
Storre trafikleder (Rv 11) finns pa ca 1 kilometers avstand.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 5 129 kvadratmeter.

Pa varderingsobjektet finns en byggnad som upptar cirka 20 % av markarealen. Den obebyggda delen av
varderingsobjektet utgdrs framst av lekytor/férskolegard samt parkering.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden pa varderingsobjektet uppférdes 1969 och inrymmer 1 plan ovan mark.

Den uthyrbara arean uppgar till 792 kvadratmeter férdelad enligt nedan:
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Uthyrbar area

%

Vard eller barnomsorg 792 100 -
Summa/Medel 792 100 0

Konstruktion

Ordernummer: 193 799
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Grundlaggning Betong

Stomme Tegel

Fasadmaterial Skivor

Yttertak Plat

Fonster 3-glas

Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk

Brandlarm Inget brandlarm som kopplas direkt men utrymningslarm finns
Ovrigt

Parkering Ca 20 stycken

Kok Forskolan har kdk som har kapacitet att laga mat fér ca 100 barn
Myndighetskrav

OVK Godkand, nasta besiktning 2028-05-21

Skick och standard

Byggnadens yttre och inre skick beddms som normalt och lokalerna haller en relativt normal standard. Visst
underhallsbehov (utéver det I6pande underhallet) kommer eventuellt att behdvas de kommande aren sa som
flaktsystemet i kdket, varmesystemet utgors idag av 1-rérs system, det skulle behdva gdras om till 2-rérs
system. Dessa atgarder finns dock inte med i underhallsplanen varfér de ej har beaktats i varderingen.

Inga reparationsbehov, som inte beddéms inrymmas inom ramen for ordinarie 16pande/periodiskt underhall,
noterades vid besiktningen.

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna bedéms vara rationella for nuvarande verksamhet. Alternativanvandning bedéms inte aktuell utan
stérre ombyggnation.

Hallbarhet

Energideklaration

Aktuell energideklaration (registrerad hos Boverket) presenteras nedan.

ID: 810233
Energiklass: G
Primarenergital:

Energiprestanda: 176 kWh/m2 och ar
Radonmaétning: Utford
Ventilationskontroll: Utférd
Byggnadsar:

Energideklaration utférd: 2017-12-01
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Det finns sju energiklasser (A-G, dér A &r bést) som utgar fran det krav pa energianvéndning som stélls pa nypro-
duktion.

Energideklarationen ar giltig i tio ar, darefter ar det agarens skyldighet att upprattat en ny energideklaration.

Potentiellt fororenad mark
Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet.

Oversvamningsrisk
Vid avstamning gentemot MSB:s Oversvéamningsportal framgér att varderingsobjektet ej ar beldget inom ett
riskklassat omrade for 6versvamning av storre vattendrag.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende dversvamningsrisk,
eller eventuella kostnader i samband med erforderliga atgarder.

Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Adressuppgifter

o Planférhallanden

e Servitut med mera
e Inteckningar

e  Taxeringsuppgifter

Planférhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan, f.d. stadsplan, antagen 1969-08-12.

Planbestdammelserna anger allmant andamal med en hégsta byggnadshdéjd av 7,6 meter omfattande tva va-
ningar.

BETECKNINGAR
SRUMDKARTAN

rans
eteckn ngar

STADSPLANEKARTAN

munt ondomgl

A 2000

Befintlig byggnad éverensstammer med planbestdammelserna. Byggratten bedoms teoretiskt vara fullt utnytt-
jad.
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Konjunkturinstitutets prognos fran sept-25 indikerar en forsiktig aterhamtning inom svensk ekonomi, med
BNP om 1,1 % for 2025 respektive 2,4 % for 2026 (att jamféra med 0,8 % fér 2024). Den utdragna lagkon-
junkturen som inleddes 2023 vantas emellertid besta — sannolikt till 2027 — och geopolitiska, ekonomiska och
militdra konflikter medfor stor osékerhet.

Konjunkturbarometern har utvecklats positivt under sommaren, men indikerar fortsatt ett relativt svagt lage
for svensk ekonomi. Hushallen har blivit alltmer positiva, men det kvarstar stor osakerhet kring den fortsatta
utvecklingen. Vidare har hushallen fortsatt en relativt negativ syn pa utvecklingen pa arbetsmarknaden.
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Kdlla: Konjunkturinstitutet

Inflationen (KPI) 6kade nagot under sommaren, en normal sdsongsvariation, men foll tillbaka i september till
0,9% (med KPIF pa 3,1 %).

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmd E
8 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

84



2025-11-18 Ordernummer: 193 799

Fastigheten Tomelilla Marden 1

N S S S N I

N 'b‘)co F ¥ & K
e (P| e KP|F

Kdlla: Svefa, Data frdn SCB

For att stimulera den svaga konjunkturen och stabilisera inflationen kring det langsiktiga inflationsmalet om
KPIF 2,0 % valde Riksbanken i sept-25 att séanka styrrantan med 25 punkter till 1,75 % (den attonde sank-
ningen fran 4,0 % i maj-24). Samtidigt aviserade Riksbanken en prognos om oférandrad styrranta pa 1,75 %
under 2025 — 2026, vilket i huvudsak ar i niva med prognoser fran Konjunkturinstitutet och flertalet av de stora
svenska storbankerna.

Sverige har fortsatt relativt starka offentliga finanser, och budgeten for 2026 omfattar ofinansierade atgarder
om 80 mdkr. Med stora investeringar i forsvar och infrastruktur ses det emellertid som troligt med en mer
restriktiv finanspolitik framdver, sannolikt da saval héjda skatter som omférdelning av offentliga medel.

Arbetsmarknaden férsvagades tydligt under 2024 (AKU 15-74 ar uppgick till 8,4 %, +0,7 procentenheter
jamfort med 2023). Arbetslosheten har 6kat mest i storstadsregionerna — Stockholm, Vastra Gétaland och
Skane — medan arbetslésheten ar fortsatt Iag i norra Sverige. Senaste prognosen fran Arbetsférmedlingen
indikerar en arbetsléshet om 8,7 respektive 8,4 % for 2025 och 2026.

Naringslivet har blivit alltmer kunskapsintensivt, vilket trots lagkonjunktur och stigande arbetsloshet medfort
brist pa kompetent arbetskraft, &ven inom offentlig sektor och inom yrken med traditionellt Iaga kvalifikations-
krav. Det finns en strukturell obalans pa arbetsmarknaden som vantas kvarsta aven i en starkare konjunktur.
Arbetslosa som saknar gymnasial utbildning, personer som ar fodda utanfér Europa, 55+ och personer med
funktionsnedsattning som medfor nedsatt arbetsformaga har stor risk att hamna i langtidsarbetsléshet.

Sverige star infor den storsta militdra upprustningen i modern tid. Regeringen har en uttalad ambition att
forsvarsutgifterna ska na 3,5 % av BNP till 2035, men enligt beslut i Nato vantas medlemslanderna senast
2035 avsatta minst 5 % av BNP till férsvarsutgifter (varav 3,5 % pa militart forsvar och 1,5 % pa atgarder for
att 0ka samhallets motstandskraft kopplat till forsvar). En stor utmaning ar att balansera erforderliga saker-
hetspolitiska investeringar mot den langsiktiga samhallsutvecklingen i stort.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Efter 2 %2 ar med svag efterfragan och stigande direktavkastningskrav har investeringsmarknaden starkts
under 2025, trots fortsatt stor ekonomisk och geopolitisk osakerhet.

Transaktionsvolymen for Q1-Q3 uppgick totalt till ca 111 mdkr (+27 % jamfort med 2024).
Q1, ca 36 mdkr; Q2, ca 41 mdkr; Q3, ca 33 mdkr.
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Under Q1-Q3 har det varit fortsatt stort intresse for kommersiella fastigheter som star for 37 % av total inve-
steringsvolym. Darefter foljer bostader (28 %), industri/lager/logistik (23 %), specialfastigheter (6 %) respek-
tive mark & ovrigt (6 %).

Helar 2023 Helar 2024 Q1-Q3 2025
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Kdlla: Svefa

Utlandska investerare stod for ca 17 % av transaktionsvolymen i Q1-Q3, men med ett svagt negativt netto
(<1 mdkr).

De bdrsnoterade bolagen utgjorde ca 24 % av transaktionsvolymen, med ett positivt transaktionsnetto om ca
3,6 mdkr.

Sammantaget vantas det vara fortsatt relativt stark transaktionsaktivitet i Q4, med fokus pa stabilitet (kvalita-
tiva fastigheter, solida hyresgaster, langa hyresavtal).

Kreditmarknaden har uppvisat en tydligt positiv utveckling sedan slutet av 2023. Lagre — och framfér allt mer
stabila — rantor har starkt finansieringsklimatet. Fastighetsbolagen har i huvudsak god tillgang till bade bank-
finansiering och obligationsmarknaden, men flera bolag har atervant till obligationsmarknaden dar likviditeten
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har 6kat och marginalerna nu ar mer konkurrenskraftiga. Den positiva utvecklingen minskar fastighetsbola-
gens osakerhet och stdder en hdgre transaktionsaktivitet. Bolag med starka balansrakningar och langsiktigt
hallbara investerings- och forvaltningsstrategier premieras, liksom “lagriskfastigheter”. Fokus ligger pa ett
langsiktigt stabilt driftnetto.

Den stora geopolitiska osakerheten paverkar investeringsmarknaden, men medfér viss potential, till exempel
vantas 6kande forsvars-/infrastrukturinvesteringarna stimulera ekonomin och dppna upp for nya méjligheter
pa fastighetsmarknaden. Detta saval vad galler direkt fastighetsutveckling som relaterade investeringar i in-
frastruktur (teknisk, social, transport).

Miljo-/hallbarhetsfragor har tagit en obestridlig plats pa fastighetsmarknaden, med stort fokus pa energieffek-
tivitet och en vidare trend mot social hallbarhet, men med nagot mindre fokus pa sjélva milj¢-certifieringen.
"Grona” investeringar har en direkt vardeinverkan genom sankta driftskostnader, men paverkar i allt hogre
utstrackning aven langsiktig marknadshyra och vakans-/hyresrisk samt direktavkastningskrav.

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsmarknaderna.
Till foljd av (i huvudsak) stigande kapitalkostnader har det noterats stigande direktavkastningskrav de senaste
3 aren, men den negativa pris- och marknadsvardesutvecklingen dampades delvis av héga hyreshéjningar
(och forvantningar om fortsatt relativt stark hyresutveckling). Den negativa utvecklingen stabiliserades under
2024/2025, och bostadsfastigheter ses alltjamt som langsiktigt stabila investeringar. Investeringsmarknaden
vantas vara fortsatt avvaktande i Q4, men det kan noteras att kdpare och séljare borjar nd samsyn om de
kortsiktiga marknadsforutsattningarna, vilket vantas medféra 6kad transaktionsaktivitet under 2026. Nypro-
duktion har potential till sjunkande direktavkastningskrav, likasa fastigheter med potential till miljo-/hallbar-
hetsoptimering. Nagon signifikant risk for stigande direktavkastningskrav de kommande 3—-6 manaderna be-
doéms inte finnas. P4 lokala delmarknader kan emellertid den svaga, och t.o.m. negativa, befolkningsutveckl-
ing utgora en risk for bostadsmarknaden, sarskilt da dven arbetsmarknaden ar svag.

Kvalitativa kontorsfastigheter utgér stabila investeringar, men marknaden ar tydligt fokuserad till Stockholm
(och da i huvudsak till objekt inom CBD). Det finns en relativt stor osakerhet kring lokalhyresmarknadens
utveckling i lagkonjunktur da minskad lokalefterfragan medfér osdkerhet aven pa investeringsmarknaden.
Den svaga konjunkturen har medfort att investerarna fokuserar pa stabila hyresgaster och langsiktigt kassa-
flode. FOr kvalitativa objekt ar det lag risk for stigande direktavkastningskrav, och marknaden vantas vara
fortsatt polariserad med svag efterfragan pa fastigheter med vakanser och investeringsbehov. Prognosen for
de kommande 3-6 manaderna ar en nagot hogre transaktionsaktivitet med i huvudsak stabila direktavkast-
ningskrav.

Externhandel med fokus pa lagpris och livsmedel star sig starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade ex-
ternhandelsomraden och om det dessutom finns nagon "dragare” som till exempel Systembolaget. Vakans-
/hyresrisken ar relativt |ag och projektaktiviteten hdg, vilket medfor relativt starkt efterfrdgan pa investerings-
marknaden. P& 3—6 manaders sikt bedéms det finnas potential till sjunkande direktavkastningskrav for fas-
tigheter med solida hyresgaster.

For detaljhandeln i stort, framfor allt sallankép, ar marknaden emellertid fortsatt svag. Minskad och andrad
konsumtion (till exempel secondhand) till féljd av lagkonjunktur, men ocksa e-handelns paverkan pa hur/var
kunderna handlar och stigande kostnader har medfort en anstrangd ekonomi fér manga hyresgaster. En
ljusglimt ar Riksbankens rantesankningar vilket férhoppningsvis kan leda till 6kad konsumtion. Vakans-/hy-
resrisken ar fortsatt relativt hdg och marknadshyresutvecklingen vantas vara svag, vilket minskar efterfragan
pa investeringsmarknaden. Direktavkastningskraven de kommande 3-6 manaderna vantas i huvudsak vara
oférandrade.

Det finns ett stabilt investeringsintresse for kvalitativa vard-/omsorgsfastigheter med fokus pa moderna objekt
med langa hyresavtal (hyresgaster fran offentlig sektor premieras). Hyresmarknaden ar i praktiken oberoende
av konjunkturen, utan kortsiktiga upp-/nedgangar i marknadshyra och med lag vakans-/hyresrisk, vilket ar
positivt for investeringsmarknaden. Trots reviderad befolkningsprognos finns ett stort behov av nyproduktion
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och modernisering av befintligt bestand i syfte att sékerstélla det langsiktiga lokalbehovet, vilket talar fér en
langsiktigt positiv utveckling. Det kan till och med ses som positivt att en del av de mindre kvalitativa fastig-
heterna kan tomstallas och eventuellt omstallas till annan verksamhet. Vidare finns ett stort investeringsbehov
knutet till sdkerhetspolitik och utvecklingen av totalférsvaret samt rattsvasende, tva segment som vantas no-
tera stor aktivitet under kommande ar. P4 3—6 manaders sikt beddms det finnas potential till sjunkande di-
rektavkastningskrav.

For industri- och lagerfastigheter attraheras investerare fortsatt av den relativt hoga direktavkastningen. Seg-
mentet beddms ha positiva utsikter, inte minst da det har klarat sig val genom den nuvarande lagkonjunkturen.
En forutsattning ar emellertid rationella forvaltningsobjekt med solida hyresgéaster, belagna inom tillvaxtmark-
nader. Pa lokala delmarknader ar képarna i huvudsak egenanvandare, och da ar fastighetens funktionalitet
for aktuell verksamhet viktigare an driftnetto och direktavkastning. En intressant utveckling aterfinns inom
orter med koppling till férsvarsindustrin, som Karlskoga, Eskilstuna, Vasteras, Linkdping och Ornskéldsvik.
De kommande investeringarna i forsvaret driver efterfragan pa bade produktions- och lagerlokaler i dessa
regioner, vilket starker deras langsiktiga attraktivitet. Direktavkastningskraven bedéms i huvudsak som stabila
de kommande 3-6 manaderna.

Logistikfastigheter har utgjort ett intressant segment med stark tillvaxt till f6ljd av e-handelns utveckling och
investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal (triple-net). Till skillnad fran flertalet dvriga
segment var marknaden relativt tidig med att revidera direktavkastningskraven i lagkonjunkturen, vilket med-
fort att transaktionsaktiviteten har varit relativt hég under 2023 — 2025. Den tidigare hdga projektaktiviteten,
inklusive "spekulationsprojekt”’, har medfért 6kande vakanser inom regionala delmarknader, vilket i sin tur
dampat investeringsmarknaden nagot. Efterfragan pa moderna logistikfastigheter i anslutning till strategisk
infrastruktur vantas vara stabil, med i huvudsak oférandrade direktavkastningskrav de kommande 3-6 ma-
naderna. Fastigheter med solida hyresgaster pa langa hyresavtal premieras, med potential for nagot lagre
direktavkastningskrav. Logistikfastigheter ar ett segment som vantas gynnas av kommande investeringarna
i totalférsvaret.

Pa projektmarknaden har héga kapital-/exploateringskostnader samt den stora osakerheten pa bostads- och
arbetsmarknaden medfort lag aktivitet under de senaste drygt tre aren. Manga projekt har skjutits pa framti-
den, vilket har resulterat i en svagare marknad och lagre marknadsvarden for ramark och byggratter. Mark-
naden som helhet ar fortsatt nagot avvaktande, men pa stabila delmarknader kvarstar den langsiktiga efter-
fragan — sarskilt inom storstads- och regionstadsmarknader med férvantad positiv befolkningsutveckling. Det
som framst efterfragas ar markanvisningar i relativt tidiga skeden, medan det pa starka marknader med po-
tentiell produktionsstart i nartid i nagot hdgre grad efterfragas "byggklar” mark.

Inom delmarknader som noterat en svag prisutveckling under senare ar kan ékande miljo-/hallbarhetskrav,
tillsammans med fortsatt hoga kapital-/exploateringskostnader, leda till I1agre projektaktivitet och svagare ef-
terfragan pa mark. f

Marknadsforutsattningar — Skola /Forskola

Investeringsmarknaden fér Skola / Forskola ar stabil, med saval lokala aktérer som nationella, "nischade”
aktorer som efterfragar langsiktigt stabil avkastning till relativt 1ag risk.

Det ar stark efterfragan for objekt med “ratt” hyresgast (offentligt finansierad verksamhet), "ratt” hyresavtal
(15-20-arsavtal, attraktiv ansvarsférdelning mellan HG/FA) och “rétt” lokaler (moderna, flexibla) => Nypro-
duktion sarskilt efterfragat.

Fastighetsbestandet ags till stor del av offentlig sektor och "egenanvandare” vilket medfor lag transaktions-
aktivitet. Till stor del &r det objektets storlek som styr typ av kdpare; Sma objekt => Lokala aktorer och "egen-
anvandare”, Stora objekt (inkl. portféljer) => Nationella aktorer och institutionellt kapital.
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For “egenanvandare”, d.v.s. att fastighetsagaren ocksa bedriver den aktuella verksamheten i fastigheten, ar
lokalernas anpassning till aktuell verksamhet det viktiga, inte driftnetto och direktavkastning (det finns inte
nagon avsikt att hyra ut lokalerna pa den "externa” marknaden).

Den laga transaktionsaktiviteten medfor att det ar svart att tillforlitligt sékerstalla kortsiktig marknads-utveckl-
ing, men den svaga fastighets- och kapitalmarknaden de senaste 3 aren har medfort stigande direktavkast-
ningskrav aven for Skola / Foérskola

Skola / Férskola utgér i praktiken ett "konjunktur-oberoende” segment, men direktavkastningskravet &r till stor
del knutet till utvecklingen pa kreditmarknaden.

Vid nyproduktion (da det ar vanligt med produktionskostnadsbaserad hyra) blir analys av marknadsmassigt
direktavkastningskrauv till stor del ett resultat av vilken hyresrevidering och/eller investering som gors da det
initiala hyresavtalet I6per ut. For kvalitativa objekt pa starka delmarknader (och i stark konjunktur) kan noteras
att marknadens aktorer har en tendens att nedprioritera "restvardesrisk”.

Med privat operator ses det som motiverat med ett nagot hogre direktavkastningskrav jamfért med om verk-
samheten drivs i offentlig regi.

Fortsatt offentligt finansierad verksamhet bakom det underliggande kassafléde, men fér en privat operatér
finns savél féretagsrisk som politisk risk.

For kvalitativa objekt ar geografiskt lage till viss del av underordnad betydelse, forutsatt en demografisk ut-
veckling som borgar for langsiktig efterfragan. Mikrolage — som narhet till natur/rekreation, o.d. — kan emel-
lertid vara av stor betydelse.

Det finns en politisk risk med fastigheter fér Skola / Férskola som synliggjorts d& marknaden blivit alltmer
kommersiell (privata operatorer inom fastigheter som &gs av privata aktorer, i vinstsyfte). Politiska initiativ ar
svara att forutse, och medfér osakerhet éver marknadens spelregler. Ett tydligt exempel pa detta ar den s.k.
skolpengen; ett statligt initiativ, men som baseras pa lokala parametrar (och som beslutas av lokala politiker).

En "fristaende” Skola / Forskola ses vanligen som mer attraktiv jamfort med lokaler som “integrerats” i t.ex.
flerbostadshus, sarskilt for fastigheter med stor tomt (kvalitativ utemiljo, utvecklingspotential).

Det finns en stabil kort-/langsiktig efterfragan for kvalitativa fastigheter inom Skola / Forskola.

Trots svagare befolknings6kning finns ett fortsatt stort behov av nyproduktion och modernisering av befintligt
bestand i syfte att sékerstélla 1angsiktigt &ndamalsenliga lokaler.

Det finns potential till sjunkande direktavkastningskrav, i huvudsak fér nyproduktion med 15-20-arsavtal (och
rationella férvaltningsenheter). Svag efterfragan pa fastigheter med investeringsbehov och vakanser.

Direktavkastningskrav &r tydligt knutna till utvecklingen pa kreditmarknaden.

Hyresmarknaden ar stabil, utan kortsiktiga upp-/nedgangar vad galler marknadshyra och vakans-/hyresrisk.
Marknaden é&r inte konjunkturs-/marknadsberoende, men styrs langsiktigt av den demografiska utvecklingen.
Eventuella hyresavtal &r ofta s.k. internhyresavtal => Ej n6dvéndigtvis marknadsmaéssiga villkor.

Marknadshyran kan variera inom ett relativt stort intervall beroende pa lokalernas "funktionalitet”, skick/ stan-
dard, hyresavtalets ansvars-/kostnadsférdelning, m.m.

Vidare paverkas marknadshyran till viss del av skolpengen (=kommunalt reglerat bidrag som utgér ekonomisk
ersattning for elever som valt friskola, och syftar till att det ska rada lika ekonomiska villkor mellan kommunala
och fristaende verksamheter). Skolpengen omfattar ersattning for kostnader som ar kopplade till den I6pande
utbildningsverksamheten, bl.a. lokalhyra och driftskostnader, och "utjamnar” darmed till viss del skillnader i
betalningsférmaga mellan olika lokala/regionala delmarknader.

En viktig parameter ar tomtstorlek som ger mgjlighet till fysisk/pedagogisk aktivitet (och utvecklingspotential).
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Nyproduktion medfor vanligen produktionskostnadsbaserad hyra, alternativt en stor initial investering om lo-
kalerna uppférs i egen regi. Den produktionskostnadsbaserade hyran styrs av investeringens storlek, avtalets
16ptid, fastighetsagarens interna forrantningskrav och “restvarderisk” (de antaganden som goérs da det initiala
avtalet I6per ut till omférhandling).

Det kan vara nédvandigt med stora investeringar for att modernisera befintligt bestand och sékra langsiktig
funktionalitet.

Lokalernas flexibilitet ar en viktig parameter for att mojliggéra en langsiktigt effektiv lokalanvandning; d.v.s.
mojligheten att anpassa lokalerna till andrade forutsattningar for befintlig verksamhet (alternativt att omstélla
lokalerna till annan verksamhet, sarskilt vid eventuell uthyrning pa den externa marknaden).

Vid langsiktiga vakanser, och dé sérskilt for “icke-funktionella” lokaler, &r alternativet snarare att omstélla
lokalerna till annan verksamhet.

Hyresmarknaden bedéms som stabil, saval pa kort som lang sikt.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar
Den traditionella lagesfaktorn (indelning A-/B-C-lage) vad galler lokaler for skol-, forskole- och fritidsdndamal
ar av mindre vikt satillvida det finns ett tillrackligt stort elevunderlag inom naromradet (bostadsbebyggelse).

Varderingsobjektet har ett bra Iage med ett stort elevunderlag (manga narliggande bostader). Narheten till
allménna kommunikationer ar relativt god. Tillgangen till rekreation och natur i ndromradet utgdrs av Stads-
parken.

| Tomelilla tatort finns tre forskolor i kommunal regi samt tre férskolor som bedrivs av annan regi (varav
varderingsobjektet utgdr en av dessa tre).

Efterfragan pa varderingsobjektet bedéms langsiktigt som relativt god men fér narvarande nagot svagare.
Diskussionerna om minskade fodslotal, minskat elevunderlag och nedstéangning av férskolor okar risken for
den har typen av fastighet. Tomelilla kommun hade 2024 det |agsta fédelseantalet sedan 1968.

Sannolik képarkategori bedéms framst vara region eller lokal aktér eller egenanvandare.

Nedan redovisas en sammanfattning avseende varderingsobjektets styrkor och svagheter:

Styrkor och moéjligheter Svagheter och hot
e Laget nara bostader och Stadsparken e Starkt beroende av en hyresgast
e Rationella lokaler och tomtytor e  Privat aktor/hyresgast

e Barnafédandet i landet pa de lagsta niva-
erna sedan 2002 och manga forskolor ute
i landet har fatt stdnga

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna éverlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig mark-
nadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardebeddémningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av marknadsvardet.
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Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper, ex-
empelvis utifran objektstyp, l1age, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt. Kopeskillingarna jamférs direkt eller normeras med avseende pa en
eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet forvan-
tas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som kan har-
ledas fran ortsprismetoden. Kassaflodesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets betal-
ningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen istallet
pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den radande mark-
nadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.

6. Vardering

Ortsprismetoden

Skolfastigheter

Ortsprismetoden ar, vad galler specialfastigheter (typkod 800-serien), generellt férknippad med en stérre
osakerhet an vid vardering av andra fastighetstyper. Detta pa grund av att manga transaktioner av special-
fastigheter inte genomférs under marknadsmassiga forutsattningar och att aven de kop som sker under mark-
nadsmassiga forutsattningar ar svaranalyserade da uthyrbar area och andra normerande parametrar inte
redovisas i fastighetsregistret (skattebefriade fastigheter).

Det bedéms relevant att bredda undersdkningen till saval den regionala som den nationella investeringsmark-
naden. Aven andra typer av skolverksamhet (annat &n férskola) bedéms vara relevant.

- Fastigheten Euron 1 i Hogalid, Trelleborgs tatort, férvarvades under november 2024 genom en bo-
lagstransaktion till ett underliggande fastighetsvarde om 102 mkr, motsvarande ca 58 500 kr/kvm.
Saljare var Acrinova och kdpare Public Property Invest ASA. Fastigheten inrymmer en férskola om-
fattade 1 745 kvm LOA. Trelleborgs Kommun har tecknat ett triple net-avtal 6ver 17 ar fér hela ytan.
Hyresintakterna uppgar till 6,2 mkr, motsvarande drygt 3 500 kr/kvm. Byggnaden fardigstalldes 2021
och har energiklass B. Direktavkastningskravet bedéms med beaktan av initialt driftnetto till cirka 6
% och med beaktan av bedémt marknadsmassigt driftnetto till cirka 4,5 %.

- Fastigheten Lund Faglasang 1:99 strax utanfér Sédra Sandby férvarvades i juni 2025 via en lagfaren
affar med en kopeskilling om 19,7 mkr, motsvarande cirka 25 400 kr/kvm. Saljare var Bygginnovato-
rerna i Lund AB och kdpare var Lunds Kommun, tillika ensam hyresgast i fastigheten. Fastigheten
inrymmer 777 kvadratmeter uthyrbar area och anvands i sin helhet som grundskola fér barn med
sarskilda behov (ak 1-9). Tomtarealen uppgar till 9 992 kvadratmeter. Hyran 2025 bedéms uppga till
knappt 1 800 kr/kvm (kallhyra). Bebyggelsen uppférdes 1991-1992 i samrad med Lunds Kommun
som har varit hyresgast sedan byggaret. Fastigheten har enligt energideklaration fran 2023 energi-
klass G. Direktavkastningskravet bedéms med beaktan av saval initialt som marknadsmassigt drift-
netto till cirka 6,15 %.
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- Fastigheten Gnosjo Kalleryd 2:1 saldes i maj 2025 till privatperson. Séljare var Gnosjé kommun. Pa
fastigheten finns en tomstalld skola, sannolikt omkring vardear 1960 eller tidigare. Uthyrbar area
uppgar till cirka 1 000 kvm och képeskilling 1 250 000 kronor motsvarande cirka 1 250 kr/kvm uthyr-
bar area.

- Fastigheterna Stenbocken 1 (f.d. SLU-seminariet) och Metes 2 (f.d. tingshus) i Skara forvarvades
genom en bolagstransaktion till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 41 mkr. Transaktionen
genomfordes i borjan av ar 2025. Saljare var Nordiqus och kdpare var Skara kommun. Fastigheterna
inrymmer ca 5 270 kvadratmeter och var till stor del uthyrda till Skara kommun (vuxenutbildning)
samt Skara Skolscen (friskola). Bebyggelsen uppférdes 1947 och 1959 och beddms som helhet
inneha ordinart skick och normal standard. Det férekommer eftersatt underhall, framfér allt pa Sten-
bocken 1. Objektet har energiklass D, E och F. Bedémd marknadsmassig hyra bedéms till ca 1 000
/kvm. Vid koptillfallet bedéms vakansgraden till drygt 10 %. Fastigheternas lage bedéms som ett A-
lage for lokaler inom Skara kommun. Priset motsvarar cirka 7 800 kr/kvm. Det asatta viktade direkt-
avkastningskravet bedéms med beaktande av marknadsmassigt driftnetto till cirka 7,0 — 7,25 %.

- Fastigheten Rosta Gard 3 i Haga, Orebro, férvarvades under maj 2024 genom en bolagstransakt-
ion till ett fastighetsvarde om cirka 103 mkr, motsvarande cirka 22 500 kr/kvm. Séljare var
Karlskoga Industrifastighets AB och képare var RE Equity Omsorg. Fastigheten inrymmer cirka 4
600 kvadratmeter. Hyresgast ar Entréskolan med en beddomd hyra kring 1 750 kr/kvm. Bebyggel-
sen uppfordes 2003 och byggdes till 2019. Fastigheten har enligt energideklaration fran 2022 ener-
giklass D. Fastighetens lage beddoms som ett C-lage for skolfastigheter. Direktavkastningskravet
beddéms med beaktan av bedémt marknadsmassigt driftnetto till cirka 6,6 % och direktavkastningen
beaktat bedomt initialt driftnetto till drygt 7 %.

- Fastigheten Svedala Skabersjo 25:4 i Skabersjo pa Svedalas landsbygd forvarvades i juli 2021 av
Lama Fastighets AB genom en bolagstransaktion till ett beddmt underliggande fastighetsvarde av
drygt 16,5 mkr. Séljare var Wind Turbine Capital AB. Objektet omfattar cirka 500 kvadratmeter for-
delade pa tva byggnader; den ena uppford 1976 och ombyggd/anpassad for férskoleverksamhet
2016 och den andra nybyggd 2018. Fastigheten ar i sin helhet uthyrd till Skabersjobygdens Skola
Ek. forening pa ett avtal som I6per t.o.m. 2031. Priset motsvarar cirka 33 000 kr/lkvm och direktav-
kastningen bedéms, med beaktande av marknadsmassiga parametrar, till cirka 5,25 — 5,5 %.

Priserna och direktavkastningskraven ovan varierar inom ett stort intervall, vilket bland annat beror pa en stor
skillnad i utgaende hyresniva.

Resultat

Det tillgangliga jamforelsematerialet ska beaktas med viss forsiktighet da det inte alltid finns tillférlitiga upp-
gifter om verksamhet, uthyrbar area, kontraktsforhallande, ansvarsférdelning mellan hyresvard och hyres-
gast, med mera.

Under det senaste aret har transaktionsaktiviteten varit mycket lag pa grund av radande marknadslage.

Ortsprismetoden bedéms darmed inte vara tillampbar, atminstone vad galler en direkt prisjamforelse (varde
uttryckt i kr/kvm).

Vissa slutsatser avseende direktavkastningskrav kan dock dras med ledning fran ovanstdende och mark-
naden for samhallsfastigheter i stort. Samhallsfastigheter utgor attraktiva investeringsobjekt med en stor
grupp uttalade investerare och under senare ar har direktavkastningskraven pressats nedat, framst tack vare
den forhallandevis laga risken och det framtida lokalbehovet hos de offentliga aktdrerna. Sedan sommaren
2022 har dock noterats stigande direktavkastningskrav i takt med stigande rantor och en 6kad risk.
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Direktavkastningskraven for fastigheter inrymmandes skola/férskola beddoms i huvudsak variera inom ett in-
tervall om 4,5 till 7,25 % dar nyproduktion med langa hyresavtal (>15 ar) eller hyresgast fran offentlig sektor
befinner sig i den nedre delen av intervallet.

Med hansyn till varderingsobjektets egenskaper sasom hyresférhallande (privat aktor), relaterat till ovansta-
ende forsaljningar och radande marknadslage beddéms ett direktavkastningskrav inom intervallet 7,0 — 7,25
% som marknadsmassigt.

Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden I6per pa 10 ar fran och med 2025-11-01.

Inflation

Under 2025 har ett inflationsantagande om 1,0 % anvénts, foér 2026 1,5 % och under resterande kalkylperiod
har ett inflationsantagande om 2,0 % anvants.

Inflationsantagandet ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitutet
och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, kalkylranta och restvarde

Direktavkastningskravet har i den man majligt bedémts med utgangspunkt fran pa marknaden genomférda
férsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsmassiga parametrar, statistik och erfaren-
het. De i varderingsobjektet ingdende hyreskontrakten/lokalerna har asatts differentierade direktavkastnings-
krav under gallande kontraktstid utifran dess riskperspektiv, vilket sammantaget viktas till cirka 7,25%.

Teoretisk utgangspunkt for val av kalkylranta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en 16ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en fastighetsrelaterad
risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, Iage och alternativa anvandningsmdéjligheter.
| praktiken bedéms kalkylréntan ofta genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts
i detta vardeutlatande.

Restvardet utgérs av marknadsvardet som fastigheten bedoms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet be-
doéms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedémt direkt-
avkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedémits till cirka 7,25%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgaende hyra samt marknadshyra. Utgdende hyresniva bedéms vara marknads-
massig.

Utgaende hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Tkr Krim? Kr/plats Tkr Krim?  Kriplats Tkr Krim?  Kriplats Tkr Krim?  Kriplats
Vard eller bamnomsorg 1112 1405 - 1112 1405 - 0 - 1112 1405 -
SummalMedel 1112 1405 1112 1405 0 0 0 0 1112 1405

Hyrorna ar redovisade inklusive indexupprakning, inklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg (exklu-
sive el).

Hyresutvecklingen for lokalerna bedéms folja forvantad inflationsutveckling.

| hyresgastférteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade féor moms, utgaende
hyresnivaer, beddmda marknadsmassiga hyresnivaer samt indexering.
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Vakanser

Varderingsobjektet ar vid vardetidpunkten fullt uthyrt.

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
% Antal m? % el %
Vard eller barnomsorg 792 100 - 792 100 - 0 0 - 0,0% 8,0%
SummalMedel 792 100 0 792 100 0 0 0 0 0,0% 8,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvéndningsomréadet.

Med beaktande av befintlig hyresgéastsstruktur och varderingsobjektets egenskaper bedéms risken for 1ang-
siktiga vakanser och hyresférluster som relativt normala. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for lokalerna
har i genomsnitt bedomts till 8,0%.

Drift och underhall

Kostnader avseende varme (forbrukning), vatten och avlopp, sophantering och férsakring har erhallits fran
fastighetsagaren, vilka redovisas i tabellen nedan. De totala drift- och underhallskostnaderna fér varderings-
objektet har beddmts med ledning fran erhallna kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Bedomt D&U

Drift och |6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Tkr *Kr/m? Kriplats Tkr *Krim?  Krlplats Tkr *Krim?  Kriplats Tkr *Krim? ~ Kriplats
Vard eller bamomsorg 436 550 - 337 425 - i 90 - 28 35 -
Summa/Medel 436 550 337 425 I 90 28 35

Kostnaden for planerat/periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberakning 6ver varderingsob-
jektets livslangd.

Drift- och underhallskostnader &r redovisade inklusive varme och &vriga driftsrelaterade tillagg (exklusive el).

Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedémts folja forvantad inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgastanpassningar

Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har bedémts nédvandiga under kalkylperioden.

Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen asatts typkod 800 (specialenhet).

Taxeringsvarden (kr)

Markvarde
Byggnadsvarde
Totalt

Varav bostad

Varav lokaler
Totalt

oo oo oo

Specialenheter ar skattebefriade.

Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet beddms till 10 137 kr/kvm, vilket motsvarar
ett totalt varde om cirka 8 000 000 kronor (se bilaga 1:1).

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmo @
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Kénslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata forandras har en kanslighetsanalys utférts med
utgangspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kanslighetsanalysen har utforts gallande hyror, drift- och
underhallskostnader, inflation, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut samt for hela perioden
enligt foljande tabell:

Forandring Vardeforandring

Tkr %
Hyra lokaler % 10,0% 1394 17,4%
Drift och underhall % 10,0% -591 -7,4%
Inflation %-enheter 1,0% -12 -0,1%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -754 -9,4%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -270 -3,4%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -514 -6,4%

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmo
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7. Slutsatser

Resultat

Ortsprismetoden ej direkt tillampbar
Avkastningsmetoden cirka 8 000 000 kronor
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2025-11-18 till:

8 000 000 kronor

Atta miljoner kronor

vilket ger féljande beraknade nyckeltal:

Marknadsvarde / m? 10 101
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, ar 1 7,2
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initialt driftnetto 8,46%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, initialt driftnetto (beaktat investering) 8,46%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Direktavkastning, marknadsmassigt driftnetto 7,36%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)
Direktavkastningskrav for restvardesberakning 7,25%

Malmé, 2025-11-18

Susanne Nylén

Civilingenjor Lantmateri
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller
Bilaga 2 Kommunindex

Bilaga 3 Foton

Bilaga 4 Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga 5 Allmanna villkor for vardeutlatande

FA
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KASSAFLODESANALYS Fastighet: Tomelilla Marden 1

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2025-11-01
Vardear: -
Tax. Varde (tkr): -
Typkod:

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Inflation 1,00% 1,50% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Viktad direktavkastning 7,25% 7,25% 7.25% 7,25% 7,25% 7,25% 7,25% 7,25% 7,25% 7.25% 7,25%
Kalkylranta 8,32% 8,86% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40% 9,40%
Direktavkastningskrav fér restvardesberakning 7,25%

Ekonomisk vakans
Bostéader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 0,0% 4,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0%

Garage / P-platser
Totalt 0,0% 4,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0%

Helar

Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) (1405) 1112 1124 1140 1163 1187 1210 1234 1259 1284 1310 1336
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) 0 -45 -91 -93 -95 -97 -99 -101 -103 -105 -107
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg (+) (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra (1405) 1112 1078 1049 1070 1092 1113 1136 1158 1182 1205 1229
Drift och underhall (-) -(550) -436 -440 -447 -455 -465 -474 -483 -493 -503 -513 -523
- varav Administration (-) -28 -28 -28 -29 -30 -30 -31 -31 -32 -33 -33
- varav Drift & Lépande UH (-) -337 -340 -345 -352 -359 -366 -374 -381 -389 -396 -404
- varav Periodiskt UH (-) -71 -72 -73 -75 -76 -78 -79 -81 -82 -84 -86
Fastighetsskatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto fore investeringar/HGA (855) 677 638 603 615 627 640 652 665 679 692 706
Investeringar och HGA 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- varav Investeringar (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- varav HGA (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar/HGA (855) 677 638 603 615 627 640 652 665 679 692 706
Nuvérde driftnetto 4072
Nuvérde restvarde 3 956
Marknadsbaserat avkastningsvirde 8 028

Nyckeltal (resulterande):

Marknadsbaserat avkastningsvarde kr / m? 10137

Marknadsbaserat avkastningsvarde / taxeringsvarde -

Bruttokapitalisering, ar 1 72

Direktavkastning, initialt driftnetto 8,43%

Direktavkastning, initialt driftnetto (beaktat investering) 8,43%

Direktavk ing, markr assigt driftnetto 7,34%

Nyckeltal (asatt):

Direk ingskrav for restvar aknil 7,25%

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmé

Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Hyresgastforteckning Fastighet: Tomelilla Marden 1

Hyresgast

Lokaltyp Lokalanvandning

Ordernummer: 193 799
Fastigheten Tomelilla Marden 1

Bilaga 1:2
Area Loptid Loptid

Utg. total hyra inkl. ev. Marknadshyra Moms- Ingar Egen- Bedomd HG-anpassning Not
driftstillagg *) pliktig HG  varme **) anvandare

m?, st From Tom Tkr Kr/m? Index Kr/m? Index (J/N) (J/N) (J/N) Kr/m? Tkr Ar
Forskola \ Férskola, friliggande 792 2025-11-01  2026-06-30 1112 1405 100% 1112 1405 100% N J N - -
Summa/Medel 792 1112 1405 1112 1405 0
*) | utgaende hyra ingar bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tilldgg som varme, kyla o.d. **) Med ingar varme (J) avses att varme har inkluderats i saval utgaende hyra som marknadsmassig hyra samt drift- och underhallskostnader.
*NOTER:

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmé
Bilaga 1

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Fastighet: Tomelilla Marden 1 Bilaga 1:3

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans

Aktuell - Marknad

% Antal m? % Antal Antal
Vard eller bamomsorg 792 100 - 792 100 - 0 0 -

00%  80%
SummalMedel 792 100 0 792 100 0 0 0 0 00%  80%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvéndningsomradet.

Utgéende hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Tkr Kim* ~ Kilplats ~ Tkr Kim*  Krlplats ~ Tkr Kim?  Kriplats Krim?
Vard eller baromsorg 1112 1405 - 1112 1405 - - 1112 1406
SummalMedel 1112 1405 1112 1405 0 0 0 0 1112 1405

Bedomt D&U
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Kim?  Kiplats ~ Tkr  *Kim*  Kiplats Tk *Kim® Kiplats  Tkr  *Kim?  Kilplats
Vard eller bamomsorg 436 550 - 337 425 - - 28 35 -
SummalMedel 436 550 337 425 " 90 2 35

* Kostnad/m? inkluderar e lokaltyperna G, 03 och S.

Bedomt langsiktigt D&U
Drift och lopande underhall Periodiskt underhall Administration

Tkr Kim?  Kiiplats ~ Tkr  *Kim?  Kiplats Tk *Kim?  Kiplats ~ Tkr  *Kim?  Kilplats
Vard eller bamomsorg 436 550 - 337 425 - i 90 - 28 3 -
SummalMedel 436 550 337 425 " 90 2 35

* Kostnad/m? inkluderar ef lokaltyperna G, 03 och S.

Drift- och underhallskostnader (kr/kvm, ar)

Andel av
Kostnadsslag Kommentar total (%)
Administration 0 35 6%
Forsakring 14 14 3%
Varme 200 200 36%
Fastighetsel 0 0 0%
Kyla 0 0 0%
Vatten och avlopp 64 64 12%
Tillsyn och skoétsel 80 80 15%
Reparationer 43 43 8%
Sophamtning 24 24 4%
Stadning (fastighet) 0 0 0%
Planerat/periodiskt underhall 0 90 16%
Totalt 425 550 100%

A) Uppdragsgivarens uppgifter (utfall/budget)
B) Svefas bedémning

FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmo
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Tomelilla
Mindre stader/tatorter och landsbygdskommuner
Pendlingskommun néra mindre tatort

Kommun
Huvudgrupp
Kommungrupp

Poang:

49/100
oing | Rl

0 U O U
e
= Folkméngd, ar 2024 13 639 (0] 5 2294 16 181 995 574
g, Befolkningsutveckling, 10 &r 4,9% (@] 5 -16,8% 2,9% 31,6%
E’ Befolkningsprognos, 10 ar 1,7% (0] 5 -12,5% -0,4% 15,1%
Medel3lder 45,5 Q 4 376 44,6 52,8
o |Arbetsloshet, % 5,3% Q 4 1,6% 4,5% 12,1%
% g Medelinkomst, tkr 323 [ ] 3 292 347 725
23 E Eftergymnasial utbildning, % 25,7% (@] 4 19,3% 29,9% 65,3%
Etableringsfrekvens 11,8 (@] 6 2,0 10,0 20,8
= Nettoinvestering per inv. 3 ar 6331 (@] 5 1146 6998 44 363
é 5 Kommunal skattesats, % 31,8% (@] 6 29,0% 33,6% 35,3%
£ % Arets resultat perinv. 3 ar 4187 (0] 5 -19.868 3127 20 827
= Soliditet, % 34,4% Q 6 -24,4% 26,8% 74,5%
5 Smahuspriser, mkr 2,15 (0] 5 0,44 2,17 15,40
‘1': E Bostadsrattspriser, kr/kvm 10623 (@] 4 1196 14 649 85567
g g Bostadsmarknadsenkaten Underskott (] 10 1,00 10,00 10,00
Prognos bostadsbehov, 10 ar 111 [ ] 3 -1643 -28 13987
i’ - Nettoinpendling 40,9% (@] 6 16,5% 38,7% 73,8%
£ g Tillvaxt antal arbetstillfallen, 1 ar -1,1% [ ] 0 -8,0% 0,1% 8,4%
E E Andel kontorsintensiva naringar 13,7% (0] 5 5,5% 15,1% 58,1%
< Handelsindex 116 Q 6 26 79 720
Genomsnittlig poang (@] 49
FA
Svefa AB, Skeppsbron 3, 211 20 Malmo
Bilaga 2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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VérderingsData @@ ®

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
TOMELILLA MARDEN 1 2001-12-28 2025-11-05

Nyckel: 120606143
UUID: 909a6a5e-b97d-90ec-e040-ed8f66444c3f

ADRESS

Disponentgatan 8
273 33 Tomelilla
Distrikt: Tomelilla

Nr: 101094

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6155247.4 433534.1

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 5129 kvm 5 129 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0886 1/1 1963-01-16 63/42

TOMELILLA KOMMUN

GUSTAFS TORG 16

273 80 TOMELILLA

Kop: 1963-01-02 Andel: 1/1

Ingen kopeskilling redovisad.
Lagfartsanmarkning: Anmérkning Akt: 89/1450

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-TOMELILLA MARDEN 1 1990-03-07 1181-506

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten &r gravationsfri.

RATTIGHETER

Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Andamaél Rattsforhadllande  Rattighetstyp Datum Akt
FIJIARRVARME Last Ledningsratt 2001-12-28 1270-847.1

Senast andrad: 2022-09-05

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
stadsplan géllande 1969-08-12 11-TOM-590/69
Senast ajourforing: 2025-05-12

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

tomtindelning: MARDEN géllande 1970-04-23 11-TOM-678/70
TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET (800) 2025
335886-4
Taxvarde Areal
B 5129 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
212000-0886 1/1 Primarkommuner, borgerliga

TOMELILLA KOMMUN
GUSTAFS TORG 16
273 80 TOMELILLA

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
tomtmatning 1970-06-30 1160K-TM1535
inford i tomtboken 1970-07-10

ledningsrattsatgard 2001-12-28 1270-847

TOMELILLA TOMELILLA 236:321

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A5E-B97D-90EC-E040-ED8F66444C3F 1 02 Sidan 1 av 4
Varderingsdata, Borgmastaregatan 10A, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-11-06 11:18
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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Tomelilla kommun

Dp189 Detaljplan for Brosarp 59:4 m.fl. (Vagstationsomradet)
Dnr: Ks 2023/136

Tomelilla, 2026-04-29

Samradsunderattelse

Kommunen har tagit fram ett forslag till detaljplan f6r Brosarp 59:4 m.fl.
(Vigstationsomradet). Kommunstyrelsen beslutade den 15 april 2026
(§50) att godkdnna planforslaget f6r samrad.

Planomradet ligger i vistra delen av Brosarp, i anslutning till korsningen
mellan vig 9 (Albovigen) och vig 19. Detaljplanen omfattar det sa
kallade vigstationsomradet.

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora utveckling av omradet, med
vardcentral, bostider och centrumverksamheter, samt skapa
forutsittningar for att utveckla befintliga verksamheter. Detaljplanen gor
det ocksa mojligt att omvandla ett lagutnyttjat verksamhets- och
parkeringsomrade till en mer sammanhallen och funktionsblandad milj6,
med bostider, service och gréna ytor. Detaljplanen reglerar dven
omradets struktur f6r gatundt, ging- och cykeltrafik, dagvattenhantering,
samt bebyggelsens placering, omfattning och utformning.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detta eftersom detaljplanen inte ar helt férenlig med géllande
oversiktsplan, Oversiktsplan 2025 med utblick mot 2020, samt bedéms vara
av betydande intresse for allmianheten. Planen bedoms dock inte
medféra betydande miljopaverkan.

Samradstiden ér fran 4 maj till och med 31 maj 2026.

Samradsméte torsdag 21 maj 2026 kl. 18.00—-19.00 i Brosarps
konsthall. Tomelilla kommun har representanter pa plats for att
presentera planférslaget och svara pé fragor om forlaget till detaljplan.

Under samradstiden finns planférslaget tillgdngligt f6r allmédnheten
digitalt pa kommunens webbplats.

www.tomelilla.se/Dp189.html (QR-koden leder dit)

Planforslaget finns under granskningstiden dven tillgangligt i receptionen
pa kommunhuset samt pa biblioteken i Tomelilla och Brésarp.

Tillvaxt- och utvecklingsavdelningen

Gustafs Torg 16

273 80 Tomelilla
0410 -180 00
kommun@tomelilla.se
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Tomelilla kommun

Dp189 Detaljplan for Brosarp 59:4 m.fl. (Vagstationsomradet)
Dnr: Ks 2023/136

Tomelilla, 2026-04-29

Du som vill limna synpunkter ska géra det under samradstiden. Den
som inte har limnat skriftliga synpunkter pa planférslaget senast under
granskningstiden kan forlora ritten att 6verklaga beslut att anta
detaljplanen.

Synpunkterna ska vara skriftliga och ha inkommit till kommunen senast
den 31 maj 2026. Pa yttrandet ska det finnas datum, namn, postadress,

fastighetsbeteckning (om aktuellt) och drendets diarienummer (Ks
2023/136).

Skicka synpunkterna via e-post eller brev till:
kommun@tomelilla.se

Tomelilla kommun

Tillvaxt- och utvecklingsavdelningen
Gustafs Torg 16

273 80 Tomelilla

Vid fragor vanligen kontakta niringslivs- och exploateringsavdelningen.

Marcus Carlevag, planarkitekt
0417-180 56, marcus.catlevag@tomelilla.se

Henrik Lundblad, niringslivs- och exploateringschef
0417-182 08, henrik.lundblad@tomelilla.se
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Gata

Natur

Bostader

Centrum

Centrum, dock ej hotell eller annan évernattningsverksamhet, forskola, skola eller
samlingslokaler.

Centrum, dock ej hotell eller annan évernattningsverksamhet, forskola eller skola.

Vardverksamhet i form av 6ppenvard, dock inte verksamhet som medger
overnattning eller vardplatser.

Transformatorstation
Raddningstjanst

Bryggeri

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+0.0
dike,
gc-vag,

Markens hojd éver angivet nollplan
Dagvattendike
Gang- och cykelvag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

EEE

Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Byggnaders anvéndning

S Bottenvaning far inrymma centrumandamal. Ovriga vaningar far endast inrymma
bostéder.

S, Byggnadens bottenplan far inrymma centruméndamal och évriga plan far endast
inrymma bostader.

S3 Byggnad far endast anvandas for bostader

S: Bottenplan far inte inrymma lokaler for stadigvarande vistelse. Bottenplan far
endast anvandas for verksamheter som tél tillfallig dversvamning.

Héjd pa byggnadsverk

h,0,0 Hagsta totalhdjd &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

h,0,0 Hagsta totalhdjd &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

h;0,0 Hagsta totalhdjd &r angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

h,0,0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h;0,0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h;0,0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h;0,0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h; 0,0 Hagsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h; 0,0 Hagsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h,, 0,0 Hagsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h,;0,0 Hagsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h,,0,0 Hagsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

h: 0,0 Hagsta totalhdjd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter

hs0,0 Hagsta totalhdjd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter

Markens anordnande och vegetation

1:100

n

n;
ns
n,
Ns
Ny

n;

Ny

Minsta lutning ar angivet varde i:100. (Pilen pekar uppat)

Markens hojd for parkeringsytor far inte vara hogre an 36 meter 6ver nollplanet.
Parkeringsytor ska utféras med genomslapplig belaggning och utformas sa att de
kan éversvammas vid skyfall.

Hojdskillnader ska tas upp i form av slant.

Marken far inte anvéndas for parkering.

Marken far inte hardgoras.

Vegetationsrida ska finnas

Trad far endast fallas om de utgdr en sakerhetsrisk.

Inom egenskapsomradet far markarbeten som kan skada tradens rotsystem inte
utforas.

Utfylinad som minskar omradets funktion for skyfallshantering far inte ske.
Hojdskillnader ska tas upp med slénter.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u;

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanldggningar

9

Placering
P
P:
P

pe

Mark ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanl&ggning fér kérytor, parkering,
dagvatten- och skyfallshantering samt gemensamma dricks- och
spillvattenledningar.

Byggnad ska placeras med takfot parallellt med anvandningsgréns i dster.

Gemensam uteplats ska anordnas &ster om byggnaden bort fran vag 19 sa att
ekvivalent ljudniva inte Gverstiger 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verstiger 70
dBA.

Plank ska uppforas i Ostra egenskapsgransen mot bostader och ansluta till
byggnad. Planket ska ha en hojd mellan 2,0 och 2,5 meter.

Plank ska uppforas med en hojd av 2,0 meter inom egenskapsomradets vastra,
sbdra och Ostra grénser. Planket ska anslutas till byggnad eller annat plank sa att
en sammanhangande avskarmning sakerstalls. Grind far anordnas i séder.

Ps Tekniska anlaggningar, sadsom luftvarmepumpar, vétskekylaggregat och
reservkraftaggregat, pa mark ska placeras nedséankta i slant mot vag 19 och/eller
avskarmas mot vagen med plank eller skérm som klds med vegetation.

Rivningsférbud

n Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvédrden

] Byggnaden ska bevaras med bibehallen karaktar och uttryck. Byggnadens fasad
med rédmalad staende locklaktspanel, takform och takmaterial av papp ska
bevaras. Férandringar far ske med hansyn till byggnadens grundutformning och
karaktar. Nya 6ppningar far goras i tornhusets ostra fasad, under forutsattning att
de utformas varsamt och i dverensstdmmelse med byggnadens ursprungliga
uttryck och material.

Skydd mot stérningar

m Lagpunkt/6verddmningsyta ska anldggas med minsta fordrojningskapacitet 931

m?. Minsta infiltrationsyta (bottenyta) 354 m2. Hogsta bottenniva +34,4 m 6.h.
Marken for anlaggningen far inte hardgoras.

m, Markens hojdséattning och anlaggningar inom egenskapsomradet ska utformas sa
att dagvatten och skyfallsvatten avleds bort fran byggnader och leds via
planomradets gemensamma sekundara avrinningsstrak till gemensam
lagpunkt/6verdamningsyta.

m, D 1 ska ledas via till gemensam lagpunkt/6verdamningsyta i
vastra delen av planomradet. Markens hojdséattning och anlaggningar inom
fastigheten ska utformas sa att vatten vid extremskyfall avledas ytledes bort fran
byggnader och leds norrut till Magistervagens dike.

m, Lagpunkt/éverdamningsyta for fordréjning och infiltration av dagvatten och skyfall
ska anla med minsta ford itet 34 m*. Minsta infiltrationsyta
(bottenyta) 168 m?. Minsta reglerhdjd 0,3 meter.

ms Markens héjdséttning och anlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att
dagvatten och skyfallsvatten avleds bort fran byggnader och leds till
lagpunkten/éverdamningsytan inom fastigheten.

me Tat mur ska uppféras inom egenskapsomradet mot vég 19 samt mot korsningen
med vag 9 eller framtida cirkulationsplats. Muren ska ha en lagsta hojd om 0,5
meter 6ver angrénsande markniva och placeras minst 6 meter fran vagkant pa
vag 19.

m; Vall eller tat mur med en minsta hojd om 0,5 meter, alternativt dike med ett
minsta djup om 0,5 meter, ska utféras sammanhangande langs planomradets
grans mot vag 19. Skyddsatgarden ska placeras minst 6 meter fran vagkant och
ansluta till muren i norra delen av planomradet.

my En sammanhangande tat mur eller vall ska uppféras l&ngs fastighetsgréansen mot
vag 9 och placeras minst 2 meter fran vagkant. Muren eller vallen ska ha en
minsta héjd om 0,2 meter dver angrénsande markniva. Eventuella 6ppningar for
gangpassager ska kompletteras med dike eller annan avledande anordning som
sakerstéller att vatska leds bort fran bebyggelsen.

my Mark inom 30 meter fran vég 9 och 19 far inte utformas for stadigvarande
vistelse.

my Huvudentré och minst en utrymningsvég ska placeras 6sterut, bort fran vag 19,
och med ett minsta skyddsavstand om 50 meter fran befintlig gasolanlaggning vid
bryggeriet.

My Huvudentré och minst en utrymningsvag ska placeras bort fran vag 9 och 19.

my, Huvudentré och minst en utrymningsvag ska placeras bort fran vag 19.

Mz Huvudentré och minst en utrymningsvég ska placeras bort fran véag 9.

M3 Minst en utrymningsvég ska placeras bort fran vag 9 och 19.

My Lokal for event och servering eller liknande verksamhet far endast placeras och
orienteras bort fran vag 19, med huvudsakliga vistelseytor och entré vanda bort
fran vag 19.

Mis Friskluftsintag ska placeras bort fran vag 9 och 19, pa byggnader som uppférs

inom 50 meter fran respektive vag.

My Fasader pa byggnad som vetter mot vég 9, vag 19 eller bryggeriets
gasolanlaggning ska utformas sa att skydd mot brandpaverkan fran extern brand
sékerstélls och s att utrymningsférutsattningarna inte forsamras. Fonster och
andra 6ppningar i dessa fasader ska utformas sa att motsvarande skyddsniva
uppnas.

My Nya byggnader och tillbyggnader inom 30 meter fran vag 9 ska utformas med
fasader och fonster i brandtekniskt motstandskraftig konstruktion som
sékerstéller skydd mot extern brand.

Mg Uteplats, uteservering och liknande vistelseytor far endast anordnas pa avstand
storre an 30 meter fran vag 9 och vag 19 samt utformas sa att snabb utrymning
bort fran vagarna mojliggors.

My Uteplats avsedd for personer med begransad utrymningsférmaga far inte
placeras mellan byggnad och vég 9 respektive 19.
mz; Bullerskyddande byggnad ska uppféras inom egenskapsomradet langs vag 19

och utformas sa att en sammanhangande och i huvudsak sluten byggnadsvolym
om minst 25 meter bildas mot vagen.

mz Uteplats ska placeras pa byggnadens 6stra sida, i Idge som ar skyddat fran
trafikbuller fran vag 19.
my; Varje bostad ska ha tillgang till uteplats dar ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 50

dBA och maximal ljudniva inte dverstiger 70 dBA.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O -0 CI Utfartsforbud

Takvinkel

0,0,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

0,0,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

0;0,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

00,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

Utformning

f, Fasad ska utféras i tegel, puts eller staende trépanel. Tak ska utforas med
oglaserade tegelpannor, takpapp med listtackning eller bandtéckt plat med matt
yta.

f Fasader ska utféras i tegel, sten, puts eller stdende trapanel.

fs Fasad ska utféras i puts. Bottenplan far utféras i tegel eller sten. Tak ska utféras
med oglaserade tegelpannor.

fo Fasad ska utféras i tegel, puts eller staende trépanel. Forskjutna

byggnadskroppar ska sérskiljas genom variation i material och/eller kulér. Tak
ska utforas med oglaserade tegelpannor.

fs Fasad ska utféras i puts eller staende trépanel. Forskjutna byggnadskroppar ska
sarskiljas genom variation i material och/eller kuldr. Tak ska utféras med
oglaserade tegelpannor, takpapp med listtéckning eller bandtéackt plat med matt
yta.

fs Fasad ska utféras med staende trépanel som tillats grana naturligt. Entréer och
mindre fasaddetaljer far utforas i avvikande material eller fargsattning. Tak ska
utféras med oglaserade tegelpannor, takpapp med listtackning eller bandtackt
plat med matt yta.

f; Byggnader ska utforas med fasadférskjutning och placeras i enlighet med
angivna egenskapsgranser.

Byggnad ska uppféras som sammanhéngande radhuslénga. Langs byggnadens
langsidor ska minst tva genomgaende fasadforskjutningar om minst 0,5 meter
utféras. Avstandet mellan fasadforskjutningarna ska vara minst 12 meter.
Byggnadens bredd, métt vinkelratt mot langsidan, far vara hogst 10 meter.

Endast radhus

Byggnad ska utformas med sadeltak.

Takfot far ha en hégsta héjd av 5,5 meter.

Tak ska vara av sedum pa takfall mot bostadsbebyggelse i Gster.

Frontespiser far uppforas med en sammanlagd bredd som hogst motsvarar en
tredjedel av takfallets langd per takfall. En enskild frontespis far ha en maximal
bredd om hégst 2,5 meter.

fia Balkonger far uppta hogst en tredjedel av fasadens horisontella langd per
vaningsplan. Balkong far inte anordnas pa byggnadsdel beldgen ovan takfot.

fis Balkong far skjuta ut éver prickmark hogst 1,5 meter fran fasad och ska ha en fri
héjd om minst 2,5 meter 6ver mark.

fis Balkong far skjuta ut ver korsprickad mark hégst 1,5 meter fran fasad och ska
ha en fri héjd om minst 2,5 meter 6ver mark.

fir Balkong far endast glasas in med ramlds inglasning.

fie Plank ska utféras i tré med staende locklaktspanel. Mindre delar far forses med
véxtbekladnad.

fio Fysiskt skydd i form av mur ska utformas som stengérde eller klas med natursten
likt stengarde.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

b,0,0 Minst angivet varde i % av marken ska vara genomslapplig.

b;0,0 Minst angivet varde i % av marken ska vara genomslapplig.

b, Légsta hojd for fardigt golv &r 37,5 meter 6ver nollplanet.

bs Légsta héjd for fardigt golv ska vara minst 25 centimeter éver angransande
gatuniva vid gangbana/kantsten i anslutning till byggnaden.

b Kallare far inte finnas.

b, Entréer till samtliga bostader ska anordnas i markplan mot gang- och cykelvégen
langs Magistervagen.

Utnyttjiandegrad

e, 0,0 Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m2.

e 0,0 Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m2.

e.0,0 Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m2.

e 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2

€ Utéver angiven byggratt medges inom egenskapsomradet
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om hégst 45 m2.

e Den sammanlagda byggnadsarean for gemensamma komplementbyggnader,
sasom miljhus, far uppga till hogst 25 m? inom egenskapsomradet

€s Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 8 m? per radhustomt.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation férréan skyddsatgarder for dagvatten- och
skyfallshantering enligt m1 och m2 har kommit till stand, eller tills motsvarande
atgarder har genomforts vid etappvis utbyggnad. Vid etappvis utbyggnad far
startbesked for respektive etapp ges forst nar en utredning visar att tillrackliga
atgarder har genomforts sa att dagvatten- och skyfallshanteringen fungerar for
hela planomradet, inklusive &nnu obebyggda delar.

a, Startbesked far inte ges for byggnation férran skyddsatgarder for dagvatten- och
skyfallshantering enligt m4 och m5 har kommit till stand.

a, Startbesked far inte ges for byggnation férran riskreducerande skyddsatgard m7
langs vag 19 kommit till stand.

as Startbesked far inte ges for byggnation férran riskreducerande skyddsatgarderna
m6 och m7 langs vag 19 kommit till stand.

as Startbesked far inte ges for nybyggnad och tillbyggnad férran riskreducerande
skyddsatgard langs vag 9 kommit till stand.

as Startbesked far inte ges for bostader forran bullerskyddande byggnad léngs véag
19 kommit till stand.

a Startbesked fér inte ges for bostader forran byggnad och/eller plank mellan
bostader och verksamheter kommit till stand.

Andrad lovplikt

as Marklov krévs aven for fallning av trad.

ay Marklov kravs aven for schaktning, fyllning, hardgéring av mark samt annan

andring av markniva.
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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny vardcentral, bostéider,
centrumfunktioner, riddningstjanst, bryggeri, transformatorstationer,
samt att reglera om delar av gatustrukturen (avstingning Smedjevigen
och flytt och ombyggnad av Magistergatan) med dndring av allmin
platsmark. Detaljplanen ska méjliggéra uppforande av bade bostider 1
form av flerbostadshus samt nagra radhus. Syftet dr ocksa att stirka
omradet med en tit och funktionsblandad bebyggelse i ett centrumnira
och kollektivtrafiknira lage. Planférslaget syftar till att stirka Brosarps
serviceutbud, ge plats f6r ny vardcentral och bostider samt skapa
forutsittningar for utveckling av befintlig verksamhet, 1 forsta hand
bryggeriet. Detaljplanen ska reglera bebyggelsens omfattning, placering
och utformning, samt stillas krav pa gestaltning i form av skala, material
och utformning for att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
bebyggelse och det som karaktiriserar Brosarp. Syftet dr att mojliggora
bebyggelse som genom materialval, firgsittning och volymverkan
anpassas till Brosarps befintliga bebyggelsekaraktir. Byggnader som
utférs med putsade fasader ska ha en varierad fargsittning som tar sin
utgangspunkt i ortens traditionella ljusa och varma kul6rskala.
Kulturhistorisk virdefull byggnad bevaras och skyddas men med
mojlighet £6r ny anvindning. Biotopskyddade alléer och stora triad
bevaras och skyddas. Bebyggelsen ska forhalla sig till risker och
storningar fran vig och buller. Lokalt omhidndertagande av dagvatten
regleras och for att minimera 6versvimningsrisken regleras killarlésa hus
och ldgsta golvniva pa nya byggnader. Lagpunktsomridet inom
planomradet ska bevaras for att sakerstalla omradets dagvatten- och
skyfallshantering.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen avser det sa kallade vigstationsomradet i vistra Brésarp och
syftar till att mojliggora en omvandling av omradet till ett blandat och
sammanhallet stadsomrade med bostider, vird, centrumindamal och
verksamheter i ett centralt och kollektivtrafiknira lige. Planen ska bidra
till fortitning, ett mer effektivt markutnyttjande och ett stirkt
serviceutbud 1 Brosarp, samtidigt som hénsyn tas till kulturmiljévirden,
gronstruktur, trafiksikerhet samt miljé- och hilsoskydd.

Planen mdjliggér ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och
radhus, etablering av en ny vardcentral samt centrumverksamheter i
samspel med befintlig bryggeriverksamhet. Omradet utvecklas fran ett i
dag delvis hardgjort verksamhets- och parkeringsomrade till ett mer
levande stadsrum med tydligare struktur f6r bebyggelse, gator, gang- och
cykeltrafik samt vistelseytor.

lllustrationskarta éver féreslagen bebyggelse.
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Planens huvuddrag

Planférslaget innebir att vigstationsomradet utvecklas till en ny,
sammanhallen helhet dir bostider, offentlig service och verksamheter
samverkar i en tydlig struktur. Omradet ges en mer urban karaktir med
vardcentralen som ett publikt nav i den norra delen, bostader,
centrumfunktioner samt verksamhet i den centrala delen samt bostader i
s6dra delen.

Den nya bebyggelsen tillfér Brosarp en ny arsring och en ny skala, men
som genom omsorgsfull volymhantering och lokal materialférankring
integreras med ortens befintliga smahuspraglade struktur och karaktir.
Samtidigt stirks Brosarps roll som kollektivtrafik- och servicenod i norra
delen av kommunen genom nirheten till bussterminal, vig 9 och vig 19.

Planomrade och lage

Planomradet édr beldget i vastra Brosarp, 1 anslutning till korsningen
mellan vig 9 (Albovigen) och vig 19, och utgor en viktig entré till
titorten. Omradet ligger i direkt nirhet till kollektivtrafik, skola, service
och rekreationsomraden och bedéms ha ett strategiskt viktigt lige for
Brosarps fortsatta utveckling.

&

Barnah&g

%
B\

Kallagarden

Planomradets lage i véastra delen av Brésarp.

Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och bestar av flera fastigheter
inom det tidigare vagstationsomradet samt angrinsande verksamhets-
och gatuomraden. De privatigda fastigheterna Brosarp 59:4, 59:5, 59:6,
33:1 samt delar av Brésarp 77:1 och 77:3 ingir, liksom de kommunaldgda
fastigheterna Brosarp 59:1 och 79:2 samt gatufastigheterna Brosarp 12:41
och delar av Brosarp 12:3 och 74:16.
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Planomrédet markerad i rosa i férhéllande till nuvarande fastigheter. -

Gestaltning

Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska ta sin utgangspunkt 1 Brosarps
smahuspriglade karaktir, det kuperade landskapet och omradets roll som
entré till titorten. Den befintliga bebyggelsen i Brosarp domineras av
friliggande smahus i en till tva vaningar, dir en vaning ar det vanligaste.
Tvavaningshus férekommer i begrinsad omfattning, varav ett finns inom
planomradet. Darutover férekommer suterringhus, dir bebyggelsen
upplevs 1 tva vaningsplan mot sluttande terring och i ett vaningsplan
mot motsatt hall. Sammantaget ger detta en varierad men ligmald skala
som ir tydligt anpassad till terringen.

I Brosarp forekommer en variation av traditionella fasadmaterial.
Putsade fasader dr vanliga, ofta i ljusa och varma kuldrer. Det finns dven
en betydande andel byggnader med fasader 1 tegel, bade bostadshus och
aldre verksamhets- och samhaillsbyggnader, vilket bidrar till ett robust
och tidl6st uttryck. Fasader i staiende lockliktspanel forekommer sarskilt
pa bostadshus och komplementbyggnader, utférda i traditionella roda
kul6rer samt i ljusare firgtoner. Taken ar generellt utférda med taktegel
och takpapp samt i viss utstrickning plat i morka, dimpade kulorer.
Dessa material och farger utgor viktiga karaktirsdrag for orten och ska
vara vigledande vid utformning av ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ska ges en nedbruten volymuppbyggnad, anpassade
byggnadshojder och tydlig terringanpassning. Dar hogre byggnader eller
fler vaningsplan mojliggors ska den upplevda skalan brytas ned genom
indrag, uppdelade byggnadskroppar och varierade takformer. Byggnader
ska utformas sa att de inte upplevs som dominerande i relation till
omgivande smahusbebyggelse.

Planomradet rymmer byggnader med kulturhistoriska virden, sisom den
tidigare sandsilon och bryggeribyggnaderna, vilka utgor viktiga
identitetsbarare och landmirken. Dessa ska fortsatt vara lisbara och
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bidra till omradets historiska kontinuitet. Ny bebyggelse ska forhalla sig
till dess virden och underordna sig den i friga om volym, placering och
uttryck.

Gestaltningen ska bidra till att tydliggéra gaturum, stirka entréfunktionen
till Brosarp och skapa trygga, orienterbara och tillgingliga strak for
gaende och cyklister. Materialval och detaljutformning ska priglas av
robusthet, langsiktighet och god dldrandeegenskaper. Gestaltningen ska
dven integrera milj6- och hilsorelaterade aspekter sisom buller, risker
och dagvatten och utgora ett stdd vid tolkning av detaljplanens
bestammelser och vid bygglovsprévning.

Gronstruktur och natur

Planen sikerstiller bevarande av viktiga grona strukturer sisom
biotopskyddade alléer, storre trad och vegetationsridd. Prickmark och
skyddsbestimmelser anvinds for att f6rhindra byggnation och
markintrang 1 kinsliga omraden. Grénomraden och genomslippliga ytor
bidrar till rekreation, mikroklimat, ekosystemtjanster och
dagvattenhantering.

Dagvatten och skyfallshantering

Det finns inget allmant dagvattenledningsnat i Brosarp. Dagvatten ska
darfér omhindertas lokalt genom ytlig avledning, f6rdréjning och
infiltration. Planomradet priglas av genomslippliga isilvssediment med
generellt god infiltrationskapacitet och det férekommer lagpunkter dar
vatten kan samlas vid kraftiga regn och skyfall, vilket stéller krav pa
genomtinkt hojdsittning och kontrollerade avrinningsvagar.

Hojdsattning, sekundira avrinningsvagar och grona 16sningar ska
sakerstilla att risken for 6versvamning och skador pa byggnader och
anldgeningar minimeras. Markytor 1 anslutning till byggnader ska
utformas med fall bort fran fasader och mot sekundira avrinningsvigar,
sa att ytligt rinnande dagvatten vid skyfall leds kontrollerat mot planerade
lig- och f6rdréjningsytor.

Dagvatten fran tak, hardgjorda ytor och gator ska ledas till ytor for
infiltration och f6rdrojning. Dagvatten kan avledas till infiltrationsytor
via ledningar eller genom 6ppna dagvattenlsningar saisom regnbiaddar
och svackdiken. Dagvatten fran storre delen av planomridet ska
tordrojas, infiltreras och delvis renas i en gemensam torrdamm belagen 1
omradets lagpunkt i den vistra delen av planomradet. Lagpunktsomradet
runt torrdammen som omfattar planerade parkering och ytan vid silon
bevaras for att sakerstilla omradets dagvatten- och skyfallshantering.
Dagvatten och skyfall frin Magistervigen samt gang- och cykelvigen
leds till regnbaddar och infiltrationsytor lings Magistervigen. Dagvatten
inom brandstationsfastigheten tas om hand lokalt i en vixtbidd inom
fastigheten.
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Principiell dagvattenhantering fér planomradet. Avrinningsomraden
markerade med streckad réd linje. Gréna pilar visar hur dagvatten kan ledas
till infiltrationsytor. Streckad grén pil visar p& behovet av en ledning frén
fastigheten Brésarp 33:1 i allmén plats for att kunna ledas till den
gemensamma infiltrationsytan i véstra delen av omrédet.

Skyfallsvatten ska i forsta hand ledas ytligt pa marken via sekundara
avrinningsstrak, exempelvis lings kvartersgator och naturliga
avrinningstrak inom omradet.

For att sikerstilla langsiktig funktion, drift och underhall av
gemensamma dagvatten- och skyfallsanlaggningar avses en
gemensamhetsanliggning bildas.

Soder om planomradet, inom skolfastigheten Brosarp 74:16, avser
kommunen anligga en 6versvimningsyta for att ta hand om dagvatten
och skyfall fran uppstréms omraden, inklusive dagvatten fran Brosarps
skola. Atgirden syftar till att fordréja och avleda vatten si att ytligt
rinnande dagvatten inte leds in 1 planomradet.
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/'\

Méjliga sekundéra avrinningsvégar for skyfall illustrerade med bla pilar och
oversvadmningsytor markerad med blatt.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs huvudsakligen via Magistervigen, som ansluter till
vig 9. I samband med planens genomférande justeras Magistervigens
strickning nagot Osterut fOr att anpassas till den nya
bebyggelsestrukturen. Lings Magistervigen anldggs en ny gang- och
cykelvig som utgor en sammanhingande link mellan Brésarps skola,
planomradet och vig 9.

For att hantera den trafikokning som detaljplanen medfér och samtidigt
minska antalet konfliktpunkter i anslutning till Magistervigen stings
Smedjevigens anslutning fér genomfartstrafik. Atgirden syftar till att
forbattra trafiksikerheten, sirskilt f6r oskyddade trafikanter, genom att
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minska korsningsrorelserna och skapa en tydligare och mer 6verskadlig
trafikstruktur i omradet. I anslutning till avstingningen anordnas en
vindmojlighet. Genom étgirden far Smedjevagen en mer lokal funktion
och kan utformas med 6kad hinsyn till gang- och cykeltrafik.

Intern trafik inom planomradet sker via kvartersgator som dimensioneras
for personbilar samt for nédvandig funktionstrafik sisom leveranser,
sophimtning och raddningstjinst.

Gods- och leveranstrafik till verksamheter och vardcentral i norra delen
av omradet avses kunna trafikera omradet i en slinga med vindmojlighet.
Godstrafik till bryggeriet leds via en anslutning till Magistervigen i den
sodra delen av omradet. Sophimtning samt 6vriga underhélls-och
servicefordon avses kunna trafikera en slinga genom omradet genom att
nyttja en smitvig mellan de planerade parkeringsytorna i den vistra delen
av planomradet.

MAGISTERVAGEN MAGISTERVAGEN

Till vénster: Féreslagen kérvéag for godstrafik markerad med orange linje. Till h6ger: Féreslagen kérvag for
sopbil samt underhall- och servicefordon inom kvartersmark markerad med grén linje.

Parkering

Mlustrationskartan redovisar ett mojligt sdtt att ordna parkering inom
planomradet och visar ett alternativ som ligger nara den mangd
parkeringsplatser som bedoms kunna inrymmas inom kvartersmarken.
Parkering kan inrymmas inom flera delar av kvartersmarken, bland annat
1 anslutning till centrumverksamheter och vardcentral i den norra och
centrala delen av omradet, i den vistra delen av omradet i anslutning till
vig 19 och kring den planerade torrdammen, samt i anslutning till
bostiderna i den s6dra delen.

Hur manga parkeringsplatser som faktiskt kan rymmas inom
planomradet, och var de lampligen kan placeras, beror dock pa den
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fortsatta bearbetningen av planforslaget och den fortsatta projekteringen.
Det behover bland annat studeras narmare hur dagvatten och skyfall
ytligt kan ledas till lagpunktsomraden och vilka ytor som behover
avsittas for att sikerstilla en tillricklig dagvattenhantering. Det behover
aven klargéras hur gator, gangvigar, angoring och parkering kan
utformas med tillgiangliga lutningar och en dndamalsenlig funktion.
Dessa forutsittningar paverkar bade parkeringarnas antal, utbredning
och exakta placering inom kvartersmarken.

Mlustrationskartan ska dirfér inte tolkas som en exakt eller slutlig
utformning, utan som ett exempel som visar att parkering kan ordnas
inom planomradet. Den redovisar samtidigt ett relativt maximerat
scenario.

I den fortsatta utformningen bér flerbostadshusens innergardar 1
mojligaste man hallas parkeringsfria for att skapa goda vistelseytor och
bidra till en attraktiv och kvalitativ boendemiljo.

For radhusen bor parkering i forsta hand 16sas gemensamt inom den
egna fastigheten och inte ingad 1 samnyttjande med 6vriga verksamheter
inom planomradet, vilket bedéms bidra till en mer attraktiv och
fungerande boendemiljo.

Halsa och sakerhet

Buller fran trafik och verksamheter ska hanteras sa att gillande
riktvirden uppfylls och bostider ska ges méjlighet till skyddade
uteplatser. Risker kopplade till transporter av farligt gods pa vig 9 och
vig 19 samt gasolanliggningen vid bryggeriet har utretts och bedéms
kunna hanteras genom limplig markanvindning, skyddsavstind och
byggnadstekniska atgirder. Ett bebyggelsefritt avstind narmast vigarna
ska sikerstillas och omradet inom 30 meter ska inte utformas for
stadigvarande vistelse. Mot vig 19 ska mur och dike anordnas och mot
vig 9 ska vall anordnas for att férhindra att brandfarlig vitska vid en
eventuell olycka rinner in mot bebyggelsen. Byggnader ska utformas med
utrymningsviagar bort fran vigarna och friskluftsintag placeras pa
oexponerad sida.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran det att planen vunnit
laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen reglerar allmin platsmark i form av lokalgata (GATA) och
naturomrade (NATUR). Den allminna platsmarken omfattar
Magistervigen, del av Smedjevigen samt angrinsande gronytor dir gang-
och cykelvigar, dagvattenhantering, vaxtbdddar och infiltrationsstrak
mojligebrs. Inom naturomradet sakerstills dven bevarandet av den storre
delen av den befintliga oxelallén lings Magistervigen.

For att mojliggora den planerade bebyggelsen flyttas Magistervagen
nagot Osterut. En ny gang- och cykelvig anliggs lings Magistervigen
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mellan korsningen med vig 9 i norr och Brosarps skola i soder, vilket
forbittrar trafiksakerheten och kopplar samman omradet med befintliga
rorelsestrak.

Smedjevigens anslutning mot Magistervigen stings och ersitts med en
ny vandzon. Smedjevigen far dirmed karaktir av en lagtrafikerad
bostadsgata med Okad prioritet f6r gdende och cyklister. Gatan fungerar
samtidigt som en viktig link mellan det nya planomradet och
centrumbebyggelsen vid det sa kallade torget.

Huvudmannaskap

Allménna platser inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor en utveckling av kvartersmark for ett blandat
stadsbyggande med vardcentral, bostider, centrumverksamheter,
bryggeri, raiddningstjanst och teknisk forsorjning. Nedan beskrivs
respektive anvindning av kvartersmark.

Vardverksamhet i form av 6ppenvard, dock inte verksamhet som
medger 6vernattning eller vardplatser

Anviandningen mojliggor att en ny vardcentral och att annan 6ppen
hilso- och sjukvard kan etableras inom omradet. Med 6ppenvard avses
verksamheter dir patienter tas emot foér undersokning och behandling
utan Overnattning, sisom exempelvis vardcentral, barnavardscentral,
ungdomsmottagning, rehabiliteringsverksamhet, tandvard eller liknande
mottagningsverksamheter. I anvindningen ingar dven funktioner som ar
nédvindiga for eller kompletterar vardverksamheten, sisom exempelvis
apotek, personalutrymmen, restaurang eller café, kontor, parkering och
andra servicefunktioner kopplade till verksamheten.

Detaljplanen medger en byggritt om cirka 2 000 m* BTA f6r
anvindningen vard, vilket mojliggér etablering av en vardcentral eller
annan 6ppen hilso- och sjukvard.

Region Skane planerar att etablera en ny vardcentral 1 Brésarp inom
planomradet, utvecklad inom ramen f6r Regionens riktlinjer fér
framtidens halsosystem. Vardcentralen ska erbjuda 6ppenvird samt
dagverksamhet, sisom barnavardscentral och fysioterapi, och utgor en
viktig samhillsfunktion f6r Brosarp och den norra delen av Tomelilla
kommun. Virdcentralen bedéms betjiana cirka 6 000—7 000 listade
patienter.

Dagens vardcentral dr en av de mer populira i regionen. Den nuvarande
verksamheten 4r inrymd 1 en dldre byggnad som inte dr andamalsenlig for
dagens arbetssitt, bland annat vad giller lokalanpassning, tillginglighet,
logistik och arbetsmiljé. Funktioner sisom lagerutrymmen ar i dag
placerade 1 killarplan med begrinsad tillginglighet.

Den nya virdcentralen innebir en utdkning av verksamhetens
omfattning och méjliggdr en mer dndamalsenlig och framtidssiker
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vardverksamhet. Byggnaden utformas med moderna och flexibla lokaler,
forbittrad tillganglighet samt effektivare fléden for patienter, personal
och varutransporter. En tydlig och orienterbar entré bidrar till god
tillgdnglighet och trygghet.

Virdcentralen ges en central och vil synlig placering inom planomradet
och fungerar som ett publikt nav i den nya stadsstrukturen. Liget dr
kollektivtrafikndra och har god tillginglighet f6r gaende och cyklister
genom nya och férbittrade gang- och cykelstrak, vilket skapar trygga och
littorienterade kopplingar till 6vriga centrumfunktioner i omradet.

Placeringen medger dven god framkomlighet f6r biltrafik, inklusive akuta
transporter. Ambulans och annan utryckningstrafik kan angora
byggnaden utan konflikt med lokala bostadsgator, och tillgingligheten
fran det omgivande landsbygdsomradet ar god, vilket ér av stor betydelse
for vardcentralens upptagningsomrade.

Gestaltningen ska bidra till en vilkomnande, trygg och littbegriplig miljé
tor patienter och besokare i alla aldrar, med tydligt markerad huvudentré
och god orienterbarhet mellan entré, beséksfunktioner och
angoringsytor.

lllustration som visar hur nya vardcentralen kan komma att se ut, sett frén
nordost. Bild: Region Skane och Tengbom.

Virdcentralen utformas med tydliga, parallella volymer som skapar en
enkel och ldsbar struktur. En robust tegelbas knyter an till ortens
byggnadstradition och ger byggnaden tyngd och bestindighet, medan trd
1 gavlar och 6verdelar tillfér virme och variation. Fasaderna bearbetas
med rytm och variationer i teglet for att ge skala och detaljrikedom.
Gestaltningen tar stdd 1 ortsanalysen och relaterar till bade dldre och
nyare byggnader i omgivningen.

Bostader

Bostadsbebyggelsen utgor ett centralt inslag i planens ambition att
omvandla det tidigare verksamhetsomradet till ett blandat och
sammanhallet stadsomrade med nirhet till service, vard och
kollektivtrafik.
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Detaljplanen medger cirka 4 600 m* BTA f6r flerbostadshus och 840 m?
BTA for radhus, vilket mojlige6r omkring 65—70 bostider. Bebyggelsen
utgors huvudsakligen av flerbostadshus men omfattar dven sex radhus.
Utbyggnaden bedoms kunna innebira ett tillskott om cirka 125-150
invanare.

Bostadsbebyggelsen utformas med ambitionen att stirka och
komplettera Brosarps befintliga bebyggelsestruktur. Den nya
bebyggelsen gestaltas med tydlig omsorg for att bryta ned volymerna och
skapa en sammanhingande struktur som upplevs smaskalig, varierad och
lokalt forankrad. Storre byggnadsvolymer delas upp 1 tydligt avldsbara
byggnadskroppar genom forskjutningar, indrag och variation 1 héjd och
form, vilket bidrar till en mansklig skala, god orienterbarhet och ett
inbjudande gaturum.

Bebyggelsens hojd och skala anpassas successivt till omgivningen.
Nirmast befintlig bostadsbebyggelse 1 6ster mojligeors ligre bebyggelse 1
form av radhus 1 tva vaningar, medan flerbostadshus i tva och en halv till
tre och en halv vaningar medges lingre in i omradet mot vister. Denna
gradvisa hojdsittning skapar en mjuk 6vergang mellan ny och befintlig
bebyggelse och bidrar till goda boendekvaliteter.

Variationer 1 byggnadshojd, takvinklar och takformer, 1 kombination med
inslag av frontespiser som bryter taklinjerna, skapar en karaktiristisk men
samordnad siluett. Utformningen gor att varje byggnadsdel far ett eget
uttryck samtidigt som helheten tydligt knyter an till Brésarps
byggnadstradition och bidrar till ett sammanhallet stadsrum.

Materialitet och gestaltning dr tinkt att bygga vidare pa Brosarps
traditionella firg- och materialpalett med ljus puts i varma nyanser som
bas, kompletterad med inslag av tegel och tripanel i faluréda och
naturliga toner. Pa byggnader som vetter mot angrinsande gronomraden
och dungen anvinds obehandlad tripanel som tillats grana naturligt och
smilta in 1 tallridan, vilket forstarker sambandet mellan bebyggelsen och
naturen. Sedumtak pd utvalda byggnader bidrar till ekologiska virden,
dagvattenfordréjning och ett forbéttrat mikroklimat samt minskar
upplevelsen av byggnadsvolymer i métet med det omgivande landskapet.

Bostadsbebyggelsen ska kompletteras med attraktiva och grona gards-
och utemiljéer som ger goda forutsittningar for vistelse, lek och
rekreation. Eftersom delar av bebyggelsen har en relativt hog
exploateringsgrad ar det sirskilt viktigt att gardsmiljéerna utformas med
en hog andel vegetation och genomslippliga ytor for att skapa en trivsam
och vilfungerande boendemilj6. Mellan byggnaderna skapas
gemensamma gardar och vistelseytor med maijlighet till uteplatser, lek
och cykelparkering. Trid och vegetation planteras lings kvartersgator
och vid platsbildningar mellan byggnaderna for att forstirka omradets
grona karaktir, bidra till skuggning och vindskydd samt férbattra
mikroklimatet. Den grona strukturen bidrar samtidigt till
dagvattenhantering och andra ekosystemtjanster och bidrar till att skapa
en trygg, trivsam och sammanhingande boendemiljo.
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Féreslagen utformning av bostadsbebyggelsen med lokaler i bottenplan i
omradets centrala del, sett frén Magistervédgen i nordést. Bild: Semrén &
Mansson Arkitektkontor.
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Féreslagen utformning av bostadsbebyggelsen i omradets centrala del, sett
fran vést och den s6dra kvartersgatan. Bild: Semrén & Ménsson
Arkitektkontor.
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Féreslagen utformning av bostadsbebyggelsen i s6dra delen av omradet
samt bryggeriet till vadnster, sett fran vést. Bild: Semrén & Mansson
Arkitektkontor.

Den lagre bebyggelsen med radhus till héger som vetter mot befintliga
bostéder i 6ster och den hégre bebyggelsen till vanster i bild. Sett fran
Magistervéagen i s6der. Bild: Semrén & Mansson Arkitektkontor.

Centrumbebyggelse

Anvindningen Centrum medger lokaler f6r exempelvis service, handel,
vard, kultur, restaurang, café och annan publikt orienterad verksamhet
som dr férenlig med bostider i samma eller angrinsande byggnader.
Lokalerna ska utformas med god tillginglighet och flexibilitet f6r att
kunna anpassas till olika verksamheter 6ver tid. Centrumbebyggelsen
utgdr en central del av planens ambition att skapa ett levande, tillgingligt
och funktionsblandat stadsomrade i Brésarp. Anvindningen Centrum
syftar till att samla service, handel och publika verksamheter 1 ett
kollektivtrafiknira lige och i direkt anslutning till bostider och
vardverksamhet. F6r omradena nidrmast vig 9 och vig 19 begransas
anvindningen genom att inte omfatta hotell eller annan
overnattningsverksamhet. Inom dessa ligen medges inte heller f6rskola
eller skola.
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Detaljplanen medger cirka 1 500 m* BTA centrumindamal, vilket
omfattar centrumlokaler i bottenplan pa bostadsbebyggelsen samt
befintlig restaurang och tandlikarmottagning med méjlighet till
utbyggnad. Utover detta medges centrumiandamal dven inom bryggeriets
fastighet (Brosarp 59:6) och brandstationsfastigheten (Brésarp 59:1), dir
den befintliga bebyggelsen uppgar till en sammanlagd bruttoarea om
cirka 3 000 m* BTA.

Centrumbebyggelsen lokaliseras frimst till planomradets norra del, i
anslutning till vardcentralen samt utmed norra kvartersgatan och
Magistervigen. Centrumlokaler mojliggors i bottenplan i delar av
bostadsbebyggelsen mot norra kvartersgatan, vilket tillsammans bidrar
till ett ssmmanhallet och littillgangligt lokalcentrum. Genom publika
lokaler i entréplan skapas ett aktivt och levande gaturum med 6kad
trygghet och orienterbarhet. Bottenvaningarna ges en utatriktad karaktir
med entréer och fasader som vinder sig mot gatan och gangstrak.
Centrumverksamheter i bottenplan stirker kopplingen mellan boende,
service och offentliga rum och skapar férutsittningar f6r vardagsliv och
moten i omradet. Genom denna struktur stirks Brosarp som lokal
serviceort och som kollektivtrafik- och servicenod i den norra delen av
kommunen, samtidigt som behovet av resor till andra titorter minskar.

V|

<

Féreslagen utformning av bostadsbebyggelsen med lokaler i bottenplan i
omradets centrala del, sett frén Magistervédgen i nordést. Bild: Semrén &
Mansson Arkitektkontor.
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Bostad- och centrumbebyggelsen i férhallande till vardcentralen, sett fran
oster. Bild: Semrén & Mansson Arkitektkontor.

I den nordostra delen av planomradet ges befintlig tandvardsverksamhet
mojlighet till utbyggnad mot vig 9. I den nordvistra delen av
planomridet medges den befintliga byggnaden som i dag inrymmer
restaurangverksamhet moijlighet till utbyggnad 1 nordlig riktning mot vig
9, vilket mojliggor att befintlig uteservering kan byggas in och integreras i
byggnadens volym.

Bryggeri

Detaljplanen medger cirka 2 300 m* BTA {6r bryggeri och
centrumandamal. Anvindningen bryggeri méjligeér produktion, lager
och andra funktioner kopplade till bryggeriverksamheten.
Centrumiandamal medges fOr att skapa forutsittningar for verksamheter
kopplade till bryggeriet, sisom gardsforsiljning, servering, provningar,
event och andra publika aktiviteter som kompletterar verksamheten.

Detaljplanen mojliggor fortsatt drift och utveckling av den befintliga
bryggeriverksamheten inom planomradet. Planen medger utokade
byggritter for att skapa forutsittningar for framtida expansion av bade
produktion och lagerfunktioner och dirmed stirka verksamhetens
langsiktiga utvecklingsméjligheter. Utbyggnad bedéms i férsta hand
kunna ske genom tillkommande byggnadsvolymer i den sydostra delen
av verksamhetsmarken, i anslutning till planerad bostadsbebyggelse.

I detta lige utformas lagerbyggnad i kombination med plank sa att de
tillsammans fungerar som en sammanhingande avskirmning mot
bostiderna. Lagerbyggnad och plank bidrar till att reducera buller,
begrinsa visuell paverkan och insyn samt tydliggéra grinsen mellan
verksamhetsomrade och bostadsmilj6. Godsmottagningens och
bryggeriets gardsytor ska placeras och utformas med sirskild hinsyn till
denna skyddsfunktion.

Bryggeriets utveckling ska ske i samspel med 6vrig planerad bebyggelse
och med hinsyn till nirliggande bostider, virdcentral och
centrumfunktioner. Planen syftar till en tydlig funktionsuppdelning inom
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bryggeriets omrade, dir mer publika och besoksinriktade delar kan
orienteras mot nort, i riktning mot vardcentralen och 6vriga offentliga
funktioner, medan lager-, produktions- och godshanteringsfunktioner 1
huvudsak lokaliseras mot sdder och till de delar av omradet som har
battre forutsittningar for tung trafik.

Den planerade lagerbygenaden kan ges en storre volym men ska
utformas med omsorg fOr att minska visuell och miljomissig paverkan.
Takytor som vetter mot bostidder ska utféras med vixtbeklddda tak eller
motsvarande grona 16sningar, vilket bidrar till att dimpa upplevelsen av
byggnadsvolymen, f6rdréja dagvatten och skapa ett mjukare mote mot
bostadsgardarna.

Lagerbyggnad och plank ska utformas med staende lockliktspanel i tré i
utférande som knyter an till befintliga verksamhetsbyggnader och
Brosarps byggnadstradition. Gestaltningen ska ta sin utgangspunkt 1
platsens kulturmiljévirden och sirskilt relatera till den kulturhistoriskt
virdefulla sandsilon. Materialval och utformning ska bidra till ett robust,
sammanhallet och tidl6st uttryck dar skyddsatgirderna samtidigt utgor en
integrerad del av omradets arkitektoniska helhet.

Den kulturhistoriskt vardefulla rédmélade sandsilon skyddas genom
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser. Byggnaden utgor en viktig
identitetsbarare f6r omradet och ska dven fortsittningsvis vara tydligt
avldsbar 1 landskapsbilden. Sandsilon ingar som en del av bryggeriets
verksamhetsomride och kan, utan att dess kulturhistoriska virden
torvanskas, anpassas fo6r kompletterande eller ny anvindning som ar
forenlig med planens syfte och byggnadens kulturhistoriska karaktar.

Transformatorstationer

Tva tekniska anlidggningar mojliggdrs i form av transformatorstationer.
Placeringarna nira kvartersgatorna minimerar behovet av kérvagar inom
omradet och ger en effektiv anslutning till det lokala elnitet. Stationerna
placeras sa att de kan betjana bade bostider, centrumverksamheter och
vardcentralen, och sikerstiller dirmed tillricklig elf6rsérjningskapacitet
for den nya bebyggelsen.

Transformatorstationerna utformas med omsorgsfull gestaltning enligt
planbestimmelserna, sa att de integreras vil i gaturummet och inte
upplevs som stérande for boende eller besokare. Placeringen tar dven
hinsyn till sikerhet och drift, genom att stationerna ges god tillginglighet
tor servicefordon utan att paverka gang-, cykel- eller bostadsmiljéer.

Raddningstjanst

Den befintliga brandstationen sakerstills genom anvindningen
Riddningstjanst (Uy). Planen mojliggor fortsatt verksamhet inom
nuvarande byggnader och ger utrymme for framtida anpassningar av
funktioner och ytor.

Placeringen nira korsningen mellan vig 9 och Magistervigen innebar
mycket god framkomlighet och korta utryckningsvigar for
riddningstjinstens fordon, samtidigt som interna kérvagar inom
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planomradet inte paverkas. Tillgingligheten ar sarskilt gynnsam for
utryckningar norrut och séderut via vag 19 samt 6sterut lings vag 9.

Planens struktur bevarar fri sikt, goda manéverutrymme samt tillrickliga
parkerings- och vindytor kring riddningstjinstens lokaler. Detta
sikerstaller att verksamheten kan bedrivas effektivt dven i takt med att
angransande kvarter fortitas och utvecklas.

Befintligt

Befintlig bebyggelse

Planomradet anvinds i dag for flera verksamheter, frimst restaurang-
och bryggeriverksamhet, parkering samt tva padelbanor.

I norra delen av omradet finns en restaurant i byggnaderna som tidigare
inrymt tandldkarbostad och turistinformation. Byggnader som dr tinkta
att vara kvar. Likasa tandlikarmottagningen och den deltidsbemannade
brandstationen i norddstra delen av omradet vid Magisterviagen. Centralt
1 omradet ligger bryggeriverksamheten i byggnader med ursprung i den
tidigare vigstationen. De olika verksamheterna och méjlighet till
framtida tillfarter utgor viktiga befintliga strukturer som paverkar planens
utformning.

Den rédmalade sandsilon, som utgor ett lokalt landmarke och har
kulturhistoriskt virde och bevaras. Diaremot garagelingan, den mindra
byggnaden utmed vig 19 och verksamhetsbyggnaden i sydost bedoms ha
begrinsade kulturhistoriska virden och kan tas bort eller omvandlas f6r
att mojliggéra en mer sammanhallen och dndamalsenlig
bebyggelsestruktur. Likasa padelbanorna i sodra delen av omradet ar
planerade att tas bort.

Befintliga gator och trafikstrak

De befintliga infarter och lokala korbara strak som finns 1 omradet
paverkar hur ny bebyggelse kan placeras och organiseras. I nulidget
priglas delar av gatustrukturen av otydliga korsningar och breda infarter,
vilket kan bidra till svaréverskadliga trafikmiljder. Smedjevagen, som r
smal och 16per 1 ndra anslutning till bostader, anvinds i dag delvis for
genomfartstrafik, vilket bedoms vara en mindre limplig trafikfunktion ur
bade trafiksikerhets- och boendemiljésynpunkt. Dessa férhallanden
utgor viktiga forutsittningar att beakta vid planering av nya
trafiklosningar och bebyggelsens placering.

Befintlig natur och gronstruktur

Planomradet innehaller en del storre trad, betydelsefulla alléer och en
mindre dunge som bidrar till omradets karaktir och tillf6r viktiga
ekosystemtjinster. En 6vervigande del av dessa trid kan integreras i den
framtida strukturen och paverkar placering av byggnader, parkeringar
och dagvattenhantering. Samtidigt innebir planens genomforande att en
del trid behover tas ned. For att uppritthalla omradets grona karaktir
och de ekosystemtjinster som triden bidrar med dr nyplantering av triad
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och annan gronska en viktig forutsittning 1 den fortsatta utformningen
av omradet.

Befintlig landskapsbild och markstrukturer

Planomradet édr belaget i ett Overgangslige mellan Brosarps titort och det
omgivande kuperade landskapet. Inom kvartersmarken ér terringen 1
huvudsak relativt flack och priglas av tidigare exploatering i form av
verksambheter, parkeringar och hardgjorda ytor. Den flacka marken
kontrasterar mot det omgivande landskapet med Brésarps backar och
det 6sterlenska backlandskapet, vilket ger omradet en tydlig
landskapsmissig kontext.

Fran delar av planomradet finns utblickar mot det omgivande kuperade
landskapet och Brosarps backar, vilka utgor en kvalitet £6r platsen.
Hinsyn till topografi, nivaskillnader och viktiga utblickar dr darfor viktig
vid placering och utformning av ny bebyggelse, sd att sambandet mellan
tatort och landskap bibehalls.

I planomradets vistra del finns en lagpunkt som i dag fungerar som ett
naturligt avrinningsomrade for ytligt dagvatten vid kraftig nederbérd.
Markens nivaskillnader och avrinningsmoénster utgor dirmed en viktig
planeringsforutsittning. Av skyfalls- och klimatanpassningsskil bedéms
det som olampligt att lokalisera bebyggelse i de mest utsatta delarna av
ligpunktens omrade, vilket behover beaktas vid planens utformning och
hojdsittning.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns befintliga tekniska anliggningar i form av
vatten-, avlopps- och elledningar samt elskap som behover flyttas eller
anpassas vid for att moéjliggora planerad bebyggelse, ny gatustruktur och
dagvattenhantering samt for att minska risken for paverkan vid skyfall.
For att sakerstilla tillricklig elkapacitet och driftsikerhet krivs dven att
en ny transformatorstation uppfors inom eller i anslutning till
planomradet.

Kulturmiljé och historisk anvandning

Planomradet har sitt ursprung i1 den tidigare vagstationen och har
direfter anvints for olika verksamheter som restaurang,
turistinformation och mindre kulturverksamhet. Den rédmalade
sandsilon utgodr ett lokalt landmirke och ir det mest betydelsefulla
kulturmilj6inslaget i omradet. Garagelingan har begransat kulturvirde.
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Viégverkets gamla végstationen i Brésarp, troligen férsta halvan av 60-talet.

b

Pé sbdra baksidan om Véagverkets vagstationen férvarades grus, salt och
maskiner. Bild: Vagverkets museum.

Den omgivande kulturmiljon med ildre bebyggelse och etablerade
strukturer paverkar fraimst planens gestaltningsprinciper genom krav pa
anpassning av skala och orientering, sarskilt i anslutning till sandsilon och
bebyggelsen lings Magistervigen.

Annat

Formella utgangspunkter for planhandlingarna

Detaljplanen och planbeskrivningen féljer plan- och bygglagen (PBL
2010:900), Boverkets forskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning (BEFS
2020:8).

Planforfarande

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte ar helt férenlig
med gillande 6versiktsplan da det i 6versiktsplanen inte framkommit att
omradet skulle férandras i en sa stor omfattning som nu ir gillande.
Detaljplanen bedéms dessutom vara av betydande intresse f6r
allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Sida 23 av 109

134



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

Prévning enligt annan lagstiftning
MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN

Kommunen har genomfort en undersékning enligt 6 kap. miljobalken.
Bedémningen ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan och niagon strategisk miljobedomning har
dirfor inte upprittats.

KULTURMILJOLAGEN

Samrad har skett med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.
Linsstyrelsen bedomer att arkeologisk utredning inte krivs, dd omradet
har lag fornlimningspotential

BULLER

En bullerutredning har tagits fram 1 enlighet med miljébalken och
térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Planférslaget bedéms uppfylla gillande riktvirden och méjliggor
skyddade uteplatser for bostider.

RISKER KOPPLADE TILL FARLIGT GODS

Riskfragan har beaktats med stod av miljobalkens (1998:808) allmidnna
hiansynsregler i 2 kap. samt lag (2003:778) om skydd mot olyckor. En
riskanalys har tagits fram och risknivierna bedéms vara acceptabla under
forutsittning att foreslagna skyddsatgirder genomfors.

OVERSVAMNINGS- OCH DAGVATTENFRAGOR

Dagvattenhanteringen har utretts med st6d av miljébalkens (1998:808)
hinsynsregler i 2 kap. samt lagen (2006:412) om allminna vattentjinster.
Utredningen visar att planen kan genomforas med foreslagna
tordrojnings- och reningsatgirder utan risk for negativ paverkan pa
recipient eller omgivande bebyggelse.

BIOTOPSKYDD ENLIGT MILJOBALKEN

Dispens enligt 7 kap. miljobalken har beviljats av Lansstyrelsen for
avverkning av fyra allétrad lings Magistervagen. Ytterligare dispens har
ansokts for fler trad i allén. For de delar av planomridet som ber6rs av
biotopskydd krivs dispens for att detaljplanen ska kunna genomféras.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redogérs detaljplanens alla enskilda planbestimmelser och
motiven till regleringarna. Beteckning, precisering och otiv.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats
GATA Gata

Sdkerstiller utrymme for gata med tillbirande gang- och cykelvig samt mijliggor
anpassningar av gatustrukiuren for att skapa en tydlig och trafikséiker trafikmilj i
omrddet.

NATUR Natur

Sdkerstiller naturmark lings gatorna som ger utrymme for gang- och cykelvag,
dagvattenbantering genom infiltration och fordrijning samt bidrar till grinstruktur och
ekologiska funktioner i omradet. Anvindningen mijliggor dven bevarande och skydd
av den befintliga oxelallén lings Magistervéigen, som utgor ett viktigt
landskapselement och bidrar till omradets karaktdr.

Kvartersmark
B Bostader

Mijliggor bostider som kompletterar den befintliga bebyggelsen i Brisarp och bidrar
till ett mer varierat bostadsutbud i en funktionsblandad bebyggelsestruktur i ett
centrumndra och kollektivtrafikndra lage med narbet till service.

C Centrum

Mijliggora kompletterande och starkt uthudet av centrumfunktioner i ett
kollektivtrafikndra lage som ska bidra till en mer levande och tillganglig ort.

Ci Centrum, dock ej hotell eller annan 6vernattningsverksambhet,
forskola, skola eller samlingslokaler.

Majliggor centrumuverksambeter som bidrar till service i omradet. 1 erksambeter med

dvernattning eller med manga mdnniskor samtidigt, sasom hotell, forskola, skola eller
samiingslokaler, medges inte med hénsyn till planomrddets nérbet till transportled for
farligt gods.

Co Centrum, dock ej hotell eller annan dvernattningsverksamhet,
forskola eller skola.

Mjliggir centrumverksambeter som bidrar till service i omradet. 1 erksambeter med
dvernattning samt forskola och skola medges inte med hansyn till planomradets narbet
till transportled for farligt gods.

D Vardverksamhet 1 form av 6ppenvard, dock inte verksamhet
som medger 6vernattning eller vardplatser.

Mijliggor etablering av vardcentral och annan dppen hélso- och sjukvard inom
omradet. Med dppenvird avses verksambeter dér patienter tas emot for undersikning
och behandling ntan dvernatining, sdasom exempelvis vardeentral, barnavardscentral,
ungdomsmottagning, rehabilitering, tandvdrd eller liknande mottagningsverksambeter.
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Verksambeter med vardplatser eller dvernattning medges inte med hansyn till
Planomrddets nérbet till transportled for farligt gods.

Eq Transformatorstation

Mijliggor teknisk anldggning i form av transformatorstation som sikerstiller
elforsoryningen till planomradet och den tillkommande bebyggelsen.

Ui Raddningstjanst

Sdkerstiller att befintlig brandstation kan finnas kvar och bedriva sin verksambet
meed goda forutsdttningar for utryckning.

Z4 Bryggeri

Mdjliggir fortsatt ntveckling av bryggeriverksambeten inom omridet samtidigt som
hansyn tas till omgivande bostéder.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

Sdkerstiller att markens hijd anpassas till den angransande kommunala gatans
héjdsdttning for fungerande ansiutningar mellan kvartersmark och gatumark.

dike; Dagvattendike

Sdkerstiller utrymme for dagvattendike som mijliggor avledning och fordrijning av
dagvatten samt bidrar til] att minska risken for dversvanning inom planomradet.

gc-vig) Gang- och cykelvag

Sdkerstiller utrymme for gang- och cykelvig som stirker tillgingligheten och
trafiksdkerheten for gaende och cyklister samt forbattrar kopplingarna till omgivande
gator, service och kollektivtrafik.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
e Marken far inte forses med byggnad.

Sdkerstiller bebyggelsefria ytor som bidrar till god gestaltning och lampliga avstand
mellan byggnader och gator samt ger utrymme for dagvattenhantering, gronytor och
utemiljoer, parkering samt bevarande av virdefull vegetation.

WTETE TR

Lttt Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Byggnaders anvandning

S1 Bottenvaning far endast inrymma centrumandamal. Ovriga
vaningar far endast inrymma bostader.

Sdkerstiller centrumverksambeter i bottenvaningen och bostider i de dvre vaningarna,
vilket bidrar till ett aktivt gaturum, en funktionsblandad bebyggelse och ett effektivt
markutnyttiande.

S2 Bottenvaning far inrymma centrumindamal. Ovriga vaningar
far endast inrymma bostader.
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Majliggor centrumuverksambeter i bottenvaningen och sikerstaller bostider i de dvre
vaningarna, vilket bidrar till en funktionsblandad bebyggelse och ett aktivt gaturum.

S3 Byggnad far endast anvindas for bostider

Sdkerstiller att endast bostider uppfors i den del av kvarteret som saknar publika
funktioner.

S4 Bottenplan far inte inrymma lokaler for stadigvarande
vistelse. Bottenplan far endast anviandas for verksamheter
som tal tillfallig Gversvimning.

Begriinsar risken for skador vid tillfillig dversvamming da bottenplanet ligger under
dimensionerande skyfallsniva, samtidigt som byggnadens kulturbistoriska vérde
bevaras.

Ho6jd pa byggnadsverk

hy 52,2 Hogsta totalh6jd dr angivet virde i meter Gver angivet
nollplan.

h, 52 Hogsta totalhojd édr angivet varde 1 meter Gver angivet
nollplan.

h; 49 Hogsta totalh6jd dr angivet virde i meter Gver angivet
nollplan.

Sdkerstiller att byggnadernas hijd anpassas till omgivande bebyggelse och bidrar,
tillsammans med dvriga hijdregleringar i planen, till variation i bebyggelsen och en god
helbetsverkan i omradet. Hijden anges over nollplan for att ge en tydlig hijdreglering i
omrdden med nivaskillnader.

hs 15,2 Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter.

hs 11,6 Hogsta totalh6jd dr angivet virde 1 meter.

h 11 Hogsta totalhdjd dr angivet virde 1 meter.

h; 8,5 Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter.

hg 7,5 Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter.

hy 6,5 Hogsta totalh6jd dr angivet virde i meter.

hio 6 Hogsta totalh6jd dr angivet virde 1 meter.

hi1 5,5 Hogsta totalhojd dr angivet virde 1 meter.

hi, 4 Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

hi3 3 Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

his 2,5 Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

Sdkerstiller att byggnadernas hijd anpassas till omgivande bebyggelse och bidrar,
tillsammans med dvriga hijdregleringar i planen, till variation i bebyggelsen samt en
god helhetsverkan i omrddet.
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Markens anordnande och vegetation
11100 Minsta lutning dr 1:100. (Pilen pekar uppat)

Sdkerstiller att marken lutning majliggor avledning av dagvatten och skyfall i angiven
riktning.

n Markens hojd for parkeringsytor far inte vara hogre an 36
meter Over nollplanet. Parkeringsytor ska utféras med
genomslapplig beliggning och utformas sa att de kan
oversvaimmas vid skyfall.

Sdkerstiller en lamplig hojdsdttning av parkeringsytor i forballande till planens
nollplan samt mijliggor infiltration av dagvatten och tillfillig dversvamning vid
skyfall.

ny Hojdskillnader ska tas upp i form av slint.

Bidrar till en god gestaltning av utemiljon genom att hijdskillnader tas upp i slint
istallet for stodmurar som kan bli dominerande.

n; Marken far inte anvindas for parkering.

Sdkerstiller att marken kan anvindas for vegetation, ntemiljoer och
dagvattenbantering istillet for parkering.

n4 Marken far inte hardgoras.

Sdkerstiller att marken halls genomslapplig for vegetation och infiltration av
dagvatten samt bidrar til] att skydda virdefull vegetation.

ns Vegetationsrida ska finnas.

Sikerstiller och bevarar en vegetationsrida som bidrar till avskdrmning,
gronstruktur och ekologiska virden.

N Trid far endast fillas om de utgor en sakerhetsrisk.

Sdkerstiller bevarande av trid och mijliggor att did ved och hogstubbar kan finnas
kvar ddr det dr lampligt, samtidigt som trid kan tas ned om de utgor en
sdkerbhetsrisk.

n; Inom egenskapsomridet fir markarbeten som kan skada
tridens rotsystem inte utforas.

Sdkerstiller att triidens rotsystem skyddas sa att vrdefulla trid kan bevaras.

ng Utfyllnad som minskar omradets funktion for
skyfallshantering far inte ske. Hojdskillnader ska tas upp med
slanter.

Sdkerstiller att omridets funktion for skyfallshantering bevaras genom att begransa
utfyllnad i lagpunktsomradet som krdvs for tillfillig magasinering vid skyfall samt att
hijdskillnader tas upp med slinter istillet for stodmurar.

Markreservat for allmannyttiga andamal
w Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Sdkerstiller utrymme for allmannyttiga underjordiska ledningar samt mijlighet till
drift och underball.
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Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

21 Mark ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for
korytor, parkering, dagvatten- och skyfallshantering samt
gemensamma dricks- och spillvattenledningar.

Sdkerstiller utrymme for gemensamma funktioner sdsom korytor, parkering,
dagvatten- och skyfallshantering samt interna dricks- och spillvattenledningar fram till

forbindelsepuntkt.
Placering
pi Byggnad ska placeras med takfot parallellt med

anvindningsgrins i Oster.

Sdkerstiller att byggnaden orienteras sa att sadeltaket, med angiven lutning, far en
héjdverkan som dr anpassad till omgivande bebyggelse.

p2 Gemensam uteplats ska anordnas 6ster om byggnaden bort
fran vig 19 s att ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 50 dBA
och maximal ljudniva inte 6verstiger 70 dBA.

Sdkerstiller tillgang till en gemensam uteplats med god ljudmiljo.

o Plank ska uppforas 1 Ostra egenskapsgransen mot bostider
och ansluta till byggnad. Planket ska ha en h6jd mellan 2,0
och 2,5 meter.

Sdkerstiller avskdrmning och bidrar till en god boendemilji for angrinsande bostéider.

P4 Plank ska uppféras med en héjd av 2,0 meter inom
egenskapsomradets vistra, sodra och 6stra granser. Planket
ska anslutas till byggnad eller annat plank sa att en
sammanhangande avskirmning sikerstills. Grind far
anordnas 1 séder.

Satkerstiller en sammanhdingande avskdrmmning mellan verksambetsomradet och
angréinsande kvartersgata och bostider, vilket bidrar till att begransa stirningar fran
verksambeten.

ps Tekniska anlidggningar, sisom luftvirmepumpar,
vitskekylaggregat och reservkraftaggregat, pa mark ska
placeras nedsinkta i slint mot vig 19 och/eller avskirmas
mot viagen med plank eller skirm som klis med vegetation.

Sdkerstiller att tekniska anliggningar utformas och avskdrmas sa att deras visnella
paverkan mot vig 19 och planerad parkering begrinsas.

Rivningsférbud
1y Byggnad far inte rivas.

Sdkerstiller bevarande av silon som en karaktirsskapande byggnad i omradet.

Skydd av kulturvarden

qi Byggnaden ska bevaras med bibehillen karaktir och uttryck.
Byggnadens fasad med rédmalad stiende lockliktspanel,
takform och takmaterial av papp ska bevaras. Férindringar
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far ske med hinsyn till byggnadens grundutformning och
karaktar. Nya Oppningar far goras 1 tornhusets Ostra fasad,
under forutsittning att de utformas varsamt och i
6verensstimmelse med byggnadens ursprungliga uttryck och
material.

Sdkerstiller att byggnadens kulturbistoriska vérden och karaktir bevaras samtidigt
som varsamma anpassningar mojliggors.

Skydd mot stérningar

my Lagpunkt/6verdimningsyta ska anliggas med minsta
fordrojningskapacitet 931 m?®. Minsta infiltrationsyta
(bottenyta) 354 m*. Hogsta bottenniva +34,4 m 6.h. Marken
for anlaggningen far inte hardgoras.

Sdkerstiller fordrijning och infiltration av dagvatten samt tillfallig dverdimning vid
skyfall for att minska risken for versvimning.

my Markens hojdsittning och anlaggningar inom
egenskapsomradet ska utformas sa att dagvatten och
skyfallsvatten avleds bort fran byggnader och leds via
planomradets gemensamma sekundira avrinningsstrak till
gemensam lagpunkt/6verdimningsyta.

Sdkerstiller att dagvatten och skyfallsvatten avleds bort fran byggnader och leds #ill
Planomridets gemensamma lagpunkt for att minska risken for dversvimmning.

m; Dagvatten ska ledas via ledningar till gemensam
ligpunkt/6verdimningsyta i vistra delen av planomradet.
Markens hojdsittning och anliggningar inom fastigheten ska
utformas sa att vatten vid extremskyfall avledas ytledes bort
fran byggnader och leds norrut till Magistervagens dike.

Sdkerstiller att dagvatten leds till planomradets gemensamma lagpunkt samt att
skyfallsvatten kan avledas ytledes bort frin byggnader.

my Lagpunkt/6verdimningsyta for fordréjning och infiltration
av dagvatten och skyfall ska anliggas med minsta
tordroéjningskapacitet 34 m?®. Minsta infiltrationsyta
(bottenyta) 168 m*. Minsta reglerh6jd 0,3 meter.

Sdkerstiller fordrijning och infiltration av dagvatten samt tillfallig dverdimning vid
skyfall.

ms Markens hojdsittning och anliggningar inom fastigheten ska
utformas sa att dagvatten och skyfallsvatten avleds bort frin
bygenader och leds till ligpunkten/6verdimningsytan inom
fastigheten.

Sdkerstiller att dagvatten och skyfallsvatten leds bort fran byggnader till
lagpunkt/ dverdinmningsyta.

ms T4dt mur ska uppforas inom egenskapsomradet mot vig 19
samt mot korsningen med vig 9 eller framtida
cirkulationsplats. Muren ska ha en ligsta h6jd om 0,5 meter
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6ver angrinsande markniva och placeras minst 6 meter fran
vigkant pa vig 19.

Sdkerstiller en skyddsatgérd mot vig 19 och korsningen med vag 9 for att begrinsa
riskpaverkan fran transporter av farligt gods.

my Vall eller tit mur med en minsta h6jd om 0,5 meter,
alternativt dike med ett minsta djup om 0,5 meter, ska utforas
sammanhingande lings planomradets grins mot vig 19.
Skyddsatgirden ska placeras minst 6 meter fran vigkant och
ansluta till muren i norra delen av planomradet.

Sdkerstiller en sammanbdangande skyddsatgdrd mot vig 19 for att begrinsa
riskpaverkan fran transporter av farligt gods.

ms En sammanhingande tit mur eller vall ska uppféras lings
fastighetsgrinsen mot vig 9 och placeras minst 2 meter frin
vigkant. Muren eller vallen ska ha en minsta héjd om 0,2
meter Over angrinsande markniva. Eventuella 6ppningar f6r
gangpassager ska kompletteras med dike eller annan
avledande anordning som sikerstiller att vitska leds bort fran
bebyggelsen.

Sdkerstiller en skyddsatgérd mot vig 9 som begransar riskpdverkan fran transporter
av farligt gods och leder bort vitskor frin bebyggelsen vid en eventuell olycka.

mo Huvudentré och minst en utrymningsvig ska placeras
Osterut, bort frin vag 19, och med ett minsta skyddsavstind
om 50 meter fran befintlig gasolanliggning vid bryggeriet.

Sdkerstiller att huvudentré och utrymningsvig placeras i ett sakrare lige bort fran
vdg 19 och gasolanldggningen.

mio Huvudentré och minst en utrymningsvig ska placeras bort
fran vig 9 och 19.

Sdkerstiller att entréer och utrymningsvigar placeras bort fran vag for att ika tiden
for utrymning vid en olycka med farligt gods.

mi Huvudentré och minst en utrymningsvig ska placeras bort
fran vag 19.

Sdkerstiller att entréer och utrymningsvigar placeras bort fran vag for att ika tiden
for utrymning vid en olycka med farligt gods.

mi» Huvudentré och minst en utrymningsvig ska placeras bort
fran vig 9.

Sdkerstiller att entréer och utrymningsvigar placeras bort fran vag for att ika tiden
for utrymning vid en olycka med farligt gods.

mi3 Minst en utrymningsvag ska placeras bort fran vig 9 och 19.

Sdkerstiller att utrymningsvigar placeras bort fran vag for att ika tiden for
utrymning vid en olycka med farligt gods.

miy Lokal f6r event och servering eller liknande verksamhet far
endast placeras och orienteras bort frin vig 19, med
huvudsakliga vistelseytor och entré vinda bort fran vig 19.
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Sdkerstiller att vistelseytor, entréer och ntrymmningsvagar orienteras bort fran vig 19
for att minska riskpaverkan och mijliggora sakrare utrymning vid olycka med farligt
g0ds.

mis Friskluftsintag ska placeras bort fran vig 9 och 19, pa
bygenader som uppférs inom 50 meter fran respektive vag.

Sdkerstiller att friskluftsintag placeras i ett sakrare lige bort fran vig 9 och 19 vid
en eventuell olycka med farligt gods.

mig Fasader pa byggnad som vetter mot vig 9, vig 19 eller
bryggeriets gasolanliggning ska utformas sa att skydd mot
brandpaverkan fran extern brand sikerstills och sa att
utrymningsforutsittningarna inte férsimras. Fonster och
andra 6ppningar i dessa fasader ska utformas s att
motsvarande skyddsniva uppnis.

Sdkerstiller att byggnaden ges tillrickligt skydd mot brandpaverkan fran
transportleder for farligt gods och fran bryggeriets gasolanliggning, med hansyn till att
vardperksambeten kan omfatta personer med begransad utrymningsformaga.

myy Nya byggnader och tillbyggnader inom 30 meter fran vig 9
ska utformas med fasader och fénster i brandtekniskt
motstandskraftig konstruktion som sikerstaller skydd mot
extern brand.

Sdkerstiller att nya byggnader och tillbygenader inom riskzonen ges skydd mot
brandpaverkan vid en eventuell olycka med farligt gods pa vig 9.

mis Mark inom 30 meter fran vag 9 och 19 far inte utformas fo6r
stadigvarande vistelse.

Satkerstiller att stadigvarande vistelse undpikes narmast vag 9 och 19 med hansyn till
risker fran_farligt gods.

mig Uteplats, uteservering och liknande vistelseytor far endast
anordnas pa avstand storre an 30 meter fran vig 9 och vig 19
samt utformas sa att snabb utrymning bort fran vigarna
mojligeors.

Sdkerstiller att vistelseytor placeras utanfor riskzonen fran vag 9 och 19 samt

utformas sa att snabb utrymmning bort fran vigarna mdjliggirs vid en eventuell olycka

med farligt gods.

Mmoo Uteplats avsedd for personer med begrinsad
utrymningsformaga far inte placeras mellan byggnad och vig
9 respektive 19.

Sdkerstiller att uteplatser for personer med begransad utrymningsformaga placeras sa
att utrymning bort fran en eventuell olycka med farligt gods mdjliggors.

mo Bullerskyddande byggnad ska uppféras inom
egenskapsomradet lings vig 19 och utformas sa att en
sammanhingande och 1 huvudsak sluten byggnadsvolym om
minst 25 meter bildas mot vagen. Byggnaden ska ha en
minsta héjd om 4,0 meter.
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Satkerstiller att en sammanhdngande bygenadsvolym mot vig 19 bildar bullerskydd
och mdjliggor skyddade uteplatser.

mpx Uteplats ska placeras pa byggnadens Gstra sida, i lage som ér
skyddat fran trafikbuller fran vig 19.

Sdkerstiller att uteplats placeras i ett bullerskyddat lige bort fran vig 19

mo3 Varje bostad ska ha tillgang till uteplats dar ekvivalent
ljudniva inte overstiger 50 dBA och maximal ljudniva inte
overstiger 70 dBA.

Sdkerstiller att bostider far tillgang till nteplats med god ljndmiljo i enlighet med
gallande riktvirden for trafik- och verksambetsbuller.

Stangsel, utfart och annan utgang
b o0 4 Utfartsférbud.

Sdkerstiller trafiksafkerheten genom att begransa majligheten till utfarter.

Takvinkel

o1 10 Minsta takvinkel ar angivet virde i grader.
0215 Minsta takvinkel ar angivet virde i grader.
03 30 Minsta takvinkel dr angivet virde i grader.
04 40 Minsta takvinkel dr angivet virde i grader.

Sdkerstiller taklutningar som bidrar til] en varierad och sammanhallen bebyggelse
samt anpassning till omridets karaktar.
Utformning

fi Fasad ska utforas i tegel, puts eller stiende trapanel. Tak ska
utféras med oglaserade tegelpannor, takpapp med
listtackning eller bandtickt plat med matt yta.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning och anpassning
til] ortens bygenadstradition och bebyggelsekaraktar.

f> Fasader ska utféras i tegel, sten, puts eller stiende tripanel.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning och anpassning
til] ortens bygenadstradition och bebyggelsekaraktir.

f; Fasad ska utforas i puts. Bottenplan far utforas i tegel eller
sten. Tak ska utféras med oglaserade tegelpannor.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning och anpassning
til] ortens bygenadstradition och bebyggelsekaraktar.

fa Fasad ska utforas i tegel, puts eller staiende tripanel.
Forskjutna bygegnadskroppar ska sarskiljas genom variation 1
material och/eller kul6r. Tak ska utforas med oglaserade
tegelpannor.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning och anpassning
till ortens byggnadstradition och bebyggelsekaraktdr. 1 ariation i material och kulir
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anvénds for att firstirka de forskjntna volymerna och bidra till en uppbruten och
smdskalig karaktdr.

fs Fasad ska utforas i puts eller staende tripanel. Forskjutna
byggnadskroppar ska sirskiljas genom variation i material
och/eller kul6r. Tak ska utforas med oglaserade tegelpannor,
takpapp med listtickning eller bandtickt plat med matt yta.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning och anpassning
till ortens bygenadstradition och bebyggelsekaraktar. 1 ariation i material och kulor
anvénds for att firstirka de forskjntna volymerna och bidra till en uppbruten och
smdskalig karaktar.

fe Fasad ska utféras med stiende tripanel som tillits grana
naturligt. Entréer och mindre fasaddetaljer far utforas i
avvikande material eller firgsittning. Tak ska utféras med
oglaserade tegelpannor, takpapp med listtickning eller
bandtickt plat med matt yta.

Sdkerstiller materialval som bidrar till en sammanballen gestaltning, anpassning till
ortens byggnadstradition och bebyggelsekaraktir samt att bebyggelsen smdlter in i den
omgivande talldungen och naturpréiglade miljon.

t; Byggnader ska utféras med fasadforskjutning och placeras 1
enlighet med angivna egenskapsgrinser.

Sdkerstiller en uppbruten bebyggelsestruktur som bidrar till att bryta ner skalan och
skapa en god gestaltning.

fs Byggnad ska uppféras som sammanhingande radhuslinga.
Lings byggnadens langsidor ska minst tva genomgaende
fasadforskjutningar om minst 0,5 meter utféras. Avstandet
mellan fasadforskjutningarna ska vara minst 12 meter.
Byggnadens bredd, matt vinkelritt mot langsidan, far vara
hégst 10 meter.

Sdkerstiller en sammanhdangande radhusstruktur dar fasadforskjutningar bryter ner
byggnadsvolymens skala och bidrar till en anpassning till omgivande bebyggelse.

fo Endast radhus

Sdkerstiller en smaskalig bebyggelsestruktur i form av radhus som anpassas till
omgivande bebyggelse.

fio Byggnad ska utformas med sadeltak.

Sdkerstiller en takform som bidrar till en sammanhallen gestaltning och anpassning
till ortens bebyggelsekaraktar.

fin Takfot far ha en hogsta h6jd av 5,5 meter.

Scdkerstiller en takfotshijd som begrinsar byggnadens hijdverkan mot angrinsande
bostéider.

f12 Tak ska vara av sedum pa takfall mot bostadsbebyggelse i
Oster.

Sdkerstiller en grin takyta mot angransande bostider som bidrar till en battre
anpassning i stadsbilden och kan forbdttra dagvattenbanteringen.
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f15 Frontespiser far uppféras med en sammanlagd bredd som
hogst motsvarar en tredjedel av takfallets lingd per takfall.
En enskild frontespis far ha en maximal bredd om hogst 2,5
meter.

Sdkerstiller att frontespiser kan uppforas utan att takets huvudform och byggnadens
skala domineras.

fi4 Balkonger far uppta hogst en tredjedel av fasadens
horisontella lingd per vaningsplan. Balkong far inte anordnas
pa byggnadsdel beligen ovan takfot.

Sdkerstiller att balkonger underordnas byggnadens fasad och takform.

fis Balkong far skjuta ut 6ver prickmark hégst 1,5 meter fran
fasad och ska ha en fri h6jd om minst 2,5 meter 6ver mark.

Mdjliggir balkonger utan att framkomligheten pa markniva paverkas.

fie Balkong far skjuta ut 6ver korsprickad mark hégst 1,5 meter
fran fasad.

Majliggor balkonger.

f17 Balkong fir endast glasas in med raml6s inglasning.

Sdkerstiller att inglasning av balkonger inte forvanskar byggnadens traditionella
karaktair.

fis Plank ska utforas i trd med staende locklaktspanel.

Sdkerstiller material och utformning som bidrar till en sammanhallen gestaltning och
anfknyter till ortens byggnadstradition samt omrddets karakitdr.

fio Fysiskt skydd i form av mur ska utformas som stengirde eller
klds med natursten likt stengirde.

Sdkerstiller att skyddsatgdrden utformas som stengdrde av natursten, vilket anknyter
till omrddets landskapskaraktir och undviker visuellt dominerande stodmurar.

Utférande

by Marken ska vara genomslapplig.

b2 90 Minst angivet virde i % av marken ska vara genomslapplig.
bs 10 Minst angivet virde i % av marken ska vara genomslipplig.

Sdkerstiller att marken halls genomslapplig for infiltration av dagvatten samt
mdjliggor vegetation och en gron uteniljo.

bs Lagsta hojd for fardigt golv dr 37,5 meter 6ver nollplanet.

Sdkerstiller att bygenader och eventuella kdllare uppfors pa en niva som minskar
risken for dversvdmning vid skyfall.

ba Ligsta hojd for fardigt golv ska vara minst 25 centimeter
6ver angrinsande gatuniva vid gingbana/kantsten i
anslutning till byggnaden.

Sdkerstiller att vatten fran angransande gata inte tringer in i byggnaden.
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bs Killare far inte finnas.
Sdkerstiller att kdllare inte anldiggs med hansyn till dversvamningsrisk.

bs Entréer till samtliga bostider ska anordnas 1 markplan mot
gang- och cykelvigen lings Magistervigen.

Satkerstiller entréer mot ging- och cykelvdgen lings Magistervagen och stirker
kopplingen mellan bostider och det offentliga rummet.

Utnyttjandegrad

e; 1000 Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m?.

e2 420 Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m?.

e; 325 Storsta bygenadsarea dr angivet varde i m?.

e4 100 Storsta bygenadsarea dr angivet varde i m?

es 40 Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m?.

€ Utover angiven byggritt medges inom egenskapsomridet

komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea
om hogst 45 m?.

er Den sammanlagda byggnadsarean f6r gemensamma
komplementbyggnader, sisom milj6hus, far uppga till h6gst
25 m? inom egenskapsomradet

es Storsta bygenadsarea for komplementbyggnad ar 8 m? per
radhustomt.

Sdkerstiller en limplig exploateringsgrad och byggnadsvolym i forhallande till
Planomrddets struktur, gestaltning och omgivande bebyggelse.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation foérrin skyddsatgirder
for dagvatten- och skyfallshantering enligt m1 och m2
kommit till stand, eller tills motsvarande atgirder har
genomforts vid etappvis utbyggnad. Vid etappvis utbyggnad
far startbesked for respektive etapp ges forst nar en utredning
visar att tillrackliga dtgirder har genomforts sd att dagvatten-
och skyfallshanteringen fungerar for hela planomradet,
inklusive dnnu obebyggda delar.

Sdkerstiller att nidvdndiga atgdrder for dagvatten- och skyfallshantering genomfors
innan bebyggelse uppfors.

a Startbesked far inte ges for byggnation forrin skyddsatgirder
for dagvatten- och skyfallshantering enligt m5 och m5 har
kommit till stand.

Sdkerstiller att nidvdndiga atgdrder for dagvatten- och skyfallshantering genomfors
innan bebyggelse uppfors.

as Startbesked far inte ges for byggnation forrin
riskreducerande skyddsatgird m7 lings vag 19 kommit till
stand.
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Sdkerstiller att riskreducerande skyddsatgdrder lings vig 19 genomfors fore
byggnation.

a4 Startbesked far inte ges for byggnation forrin
riskreducerande skyddsatgirderna m6 och m7 lings vig 19
kommit till stand.

Sdkerstiller att riskreducerande skyddsatgdirder lings vig 19 genomfors innan
byggnation.

as Startbesked far inte ges for nybyggnad och tillbyggnad forrin
riskreducerande skyddsatgird lings vig 9 kommit till stand.

Sdkerstiller att riskreducerande skyddsatgdrder lings vig 9 genomfors fore
byggnation.

a6 Startbesked far inte ges for bostider férrin bullerskyddande
bygenad lings vag 19 kommit till stand.

Sdkerstiller att bullerskyddande byggnad mot vig 19 uppfors innan bostdder uppfors
[for att mijliggora gemensam uteplats dir riktvdrden for trafikbuller kan innebdllas.

a7 Startbesked far inte ges for bostider forran byggnad
och/eller plank mellan bostider och verksamheter kommit
till stind.

Sdkerstiller att avskdrmning mellan bostéder och verksambeter uppfors innan
bostéider byggs for att begransa stirningar.

Andrad lovplikt

ag Marklov krivs dven for schaktning, fyllning, hardgoring av
mark samt annan andring av markniva.

Sdkerstiller att markarbeten inom omrddet privas sa att den biotopskyddade alléns
rotsystent inte skadas. Schaktning, fyllning eller hardgiring kan pdverka ritternas
syretillgang och stabilitet, varfor atgarder inom rotgonen kan bebiva forenas med
skyddsatgarder.

a9 Marklov krivs dven for fillning av trid.

Bestammelsen sakerstiller att storre tréid inom planomradet bevaras. Triden bidrar
till omradets grona karaktar, stadsbild och lokala mikroklimat samt har betydelse
for dagvattenhantering och biologisk mangfald. Genom krav pa marklov ges
kommunen maijlighet att priva behovet av tridfillning och sikerstilla att virdefulla
trid inte tas bort utan sdrskilda skal.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Enligt 14 kap. 1415 {§ plan- och bygglagen (PBL) kan kommunen bli
skyldig att 16sa in mark eller utrymme som genom en detaljplan getts
anvindningen allmin plats och som tillh6r enskild fastighet.

I denna detaljplan regleras delar av fastigheterna Brésarp 33:1, Brosarp
59:4, Brosarp 77:1 och Brosarp 77:3 som allmin platsmark.

Eftersom mark inom dessa fastigheter i detaljplanen ges anvaindningen
allmin plats, har fastighetsidgarna ritt att begira inlosen. Kommunen blir
da skyldig att 16sa in den berérda marken 1 enlighet med PBL:s
bestimmelser.

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13—15 §§ plan- och bygglagen (PBL) har kommunen ritt att
16sa in mark nir det kravs for att genomfora detaljplanen, exempelvis nir
marken genom planen ges anvindningen allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

I denna detaljplan avser Tomelilla kommun att I6sa in allmin platsmark
som ber6r delar av fastigheterna Brosarp 77:1 och Brosarp 77:3. Marken
reglerades redan i gillande detaljplan som allmin plats, men har dnnu
inte 16sts in. Inlésen sker mot ersittning 1 enlighet med
expropriationslagens 4 kap. Det innebir 1 korthet att berérd
fastighetsagare ska ersittas for fastighetens marknadsvirdeminskning,
med utgangspunkt i den anvaindning marken hade innan den blev utlagd
som allmin plats, med ett paslag om 25 %.

For fastigheterna Brosarp 33:1 och Brosarp 59:4 kommer 6verféringen
av allman platsmark till kommunens 4go att regleras genom
exploateringsavtal. Markoverforingen avses inte ske genom
tvangsinldsen, utan genom frivillig markreglering inom ramen for avtalet.

Inlésen vid synnerligen forsvarad markanvandning

Enligt 14 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL) dr kommunen skyldig att
pa fastighetsdgarens begiran 16sa in en fastighet om planen medfor att
den pigiende markanvindningen synnerligen férsviras.

Planen bedéms inte medfora en sidan paverkan. Kvartersmarken kan
aven fortsittningsvis anvindas for sitt andamal och frantas inte
moéjligheten till en ekonomiskt férsvarbar anvindning. Nagon
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 13 § PBL bedéms dirfor inte
uppkomma.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

En fastighetsindelningsbestimmelse dr en bindande planbestimmelse i
en detaljplan som styr hur fastigheter ska delas in, bildas eller f6randras
inom planomradet.

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Det innebir att planens genomférande inte dr beroende av att
fastighetsindelningen styrs i detalj genom planen, utan att nédvindiga
justeringar gors genom ordinarie lantmateriforrattning.

Forandrad fastighetsindelning

Planens genomférande bedoms medfora behov av markéverféringar och
regleringar mellan fastigheter. Dessa atgarder krivs huvudsakligen for att
mojliggora:
e kommunens inlosen av allmin platsmark fran Brosarp 77:1 och
Brosarp 77:3,
e Overforing av allmin platsmark fran Brésarp 33:1 och Brosarp
59:4 enligt exploateringsavtal,
e markoverféringar mellan Brosarp 59:4 och Brosarp 59:6 enligt
avtal mellan fastighetsigarna,
e cventuell avstyckning av delomrdden av kvartersmark,
e mark&verforingar mellan angrinsande fastigheter anpassade efter
planerad utbyggnad, samt
e reglering av ytor som ska inga i gemensamma korytor,
parkeringsytor och dagvattenanliggningar.

Enligt avtal avser exploatoren att avstycka och silja marken for
vardcentralen till Region Skane. Exploator avser dven enligt
overenskommelse att kopa fastigheten Brosarp 31:1.

Samtliga férindringar genomfors genom lantmateriforrattning i samband
med planens genomférande.
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4
S
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Fastighet

Del av Brosarp 74:16
Del av Brosarp 77:3
Del av Brosarp 77:1
Del av Brosarp 33:1
Del av Brésarp 59:4
Del av Brésarp 59:4
Brosarp 12:41

Del av Brésarp 12:3
Del av Brosarp 79:2

Kvartersmark

Nr
10
11
12

Fastighet

Del av Brésarp 59:4
Del av Brésarp 59:1
Del av Brésarp 59:6

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136

Samradshandling

Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

Kartan visar fér planens genomférande nédvéndiga men &ven troliga
fastighetsférdndringar med numrerade omraden.

Tabellerna nedan visar f6r planens genomférande méjliga
fastighetsforindringar med numrering med hianvisning till numrerade
omraden i kartbilden ovan. Slutlig areal faststills i kommande
lantmateriforrattning

Area Detaljplanens anvandning
1951 m? Gata och natur
244 m*>  Gata och natur
111 m?  Gata och natur
445 m?  Gata och natur
20 m? Gata och natur
233 m?  Gata och natur
485 m*> Gata
199 m? Gata
40 m? Gata
Area Detaljplanens anvandning
6417 m? Centrum och Bostader
40 m? Centrum
81 m? Centrum
Sida 40 av 109

151

Fastighetsforandring

Kvarstar inom Brosarp 74:16

Overfors till Brosarp 74:16
Overfors till Brésarp 74:16
Overfors till Brosarp 74:16
Overférs till Brosarp 74:16
Overférs till Brosarp 74:16

Kvarstar inom Brosarp 12:41
Kvarstar inom Brosarp 12:3

Overfors till Brésarp 12:3

Fastighetsforandring

Nybildad samféllighetsfastighet
Overférs till nybildad samfallighetsfastighet
Overférs till nybildad samféllighetsfastighet



K Tomelilla kommun

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
29

Del av Brésarp 59:4
Del av Brésarp 59:1
Del av Brosarp 59:1
Del av Brosarp 59:4
Del av Brosarp 74:16
Brosarp 59:5

Del av Brosarp 74:16
Del av Brésarp 59:4
Del av Brésarp 59:4
Del av Brosarp 74:16
Del av Brésarp 59:6
Del av Brosarp 59:4
Del av Brosarp 59:4
Del av Brosarp 59:4
Del av Brosarp 33:1
Del av Brésarp 59:4

2632 m?
132 m?
684 m?
29 m?
76 m?
857 m?
13 m?
3116 m?
2733 m?
34 m?
4487 m?
193 m?
1186 m?
5700 m?
1348 m?
50 m?
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Oppenvard

Oppenvard

R&ddningstjanst och Centrum
Raddningstjanst och Centrum
Raddningstjanst och Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Bostader och Centrum
Bostéader och Centrum
Bryggeri och Centrum
Bryggeri och Centrum
Bryggeri och Centrum
Bostader

Bostader

Gallande detaljplan upphavs

Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

Nybildad fastighet A

Overférs till nybildad fastighet
Kvarstar inom Brésarp 59:1
Overfors till Brésarp 59:1
Overfors till Brésarp 59:1
Kvarstar inom Brésarp 59:5
Overfors till Brosarp 59:5
Kvarstar inom Brosarp 59:4
Nybildad fastighet B

Overférs till nybildad fastighet B
Kvarstar inom Brosarp 59:6
Overfors till Brésarp 59:6
Overfors till Brésarp 59:6
Nybildad fastighet C

Kvarstar inom Brésarp 33:1

Framtida trolig fastighetsindelning.

Nr Fastighet Area Detaljplanens anvandning
1 Del av Brgsarp 74:16 3003 m? Gata och natur
2 Brosarp 12:41 485 m? Gata
3 Del av Brosarp 12:3 239 m? Gata
4 Del av Brosarp 59:4 6538 m? Centrum och Bostader
5 Fastighet A 2764 m? Oppenvard
6 Del av Brgsarp 59:1 1156 m? Raddningstjanst och Centrum
7 Brésarp 59:5 870 m? Centrum
8 Brdsarp 59:4 3116 m? Centrum
9 Fastighet B 2768 m? Bostéader och Centrum

10 Brdsarp 59:6 5867 m? Bryggeri och Centrum

11 Fastighet C 5700 m? Bostader

12 Brésarp 33:1 1348 m? Bostader
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken finns behov av att inritta en eller flera
gemensamhetsanlidggningar enligt anldggningslagen (1973:1149) for att
sakerstilla drift, skotsel och lingsiktig funktion av gemensamma
funktioner sasom korytor, parkering, dagvatten- och skyfallshantering,
samt gemensamma dricks- och spillvattenledningar inom kvartersmark.

Gemensamhetsanligegning bildas for interna kérytor, gangytor och
cykelvigar inom kvartersmark som betjanar flera fastigheter. Fastigheter
som ska inga dr Brosarp 59:4, Brosarp 59:5 och Brosarp 59:06, eller nya
fastigheten bildade fran dessa.

Gemensamhetsanliggning bildas f6r gemensamma parkeringsytor och
cykelparkering som anvinds av flera fastigheter inom planomradet.
Fastigheter som ska inga dr Brosarp 59:4, Brosarp 59:5 och Brosarp 59:0,
eller nya fastigheten bildade fran dessa.

Gemensamhetsanligening bildas f6r dagvatten- och skyfallshantering i
form av exempelvis infiltrationsytor, f6rdréjningsmagasin,
dagvattendiken, sekundira avrinningsstrak och andra LOD-anldggningar
inom kvartersmark som hanterar dagvatten och skyfall gemensamt.
Fastigheter som ska inga ar Brosarp 59:4, Brosarp 59:5, Brosarp 59:6 och
Brosarp 33:1, eller nya fastigheten bildade fran dessa.

Gemensamhetsanliggning bildas f6r gemensamma vatten- och
spillvattenledningar inom kvartersmark fram till f6rbindelsepunkt mot
det allmianna VA-nitet. Fastigheter som ska inga ar Brosarp 59:4,
Brosarp 59:5, Brosarp 59:6 och Brosarp 33:1, eller nya fastigheten
bildade frin dessa.

Samtliga fastigheter som har nytta av respektive anliggning ska inga i
gemensamhetsanldggning/-ar som limpligtvis forvaltas genom en eller
flera samfillighetsféreningar.

Rattigheter

Befintliga rittigheter avseende ritt till infart till Brosarp 59:6 samt
nyttjanderitt om 3 meter runt Brésarp 59:6 inom Brésarp 59:4 behéver
upphora for att mojliggéra planens genomférande. Upphivandet ska ske
genom lantmateriforrattning och initieras samt bekostas av exploatoren.

Den allminna vattenledning som flyttas inom planomradet och som
kommer att f6rldggas inom kvartersmark ska sakerstillas genom att
befintliga ledningsritter, 11-TOM-1600/78.1 avseende vattenledning
samt 1270-2020/14.1 avseende vatten och avlopp, dndras i enlighet med
den nya strickningen.

Ovriga ledningar som forliggs eller kvarstar inom kvartersmark bér
sikerstillas genom servitut eller ledningsritt, beroende pa ledningshavare
och anlaggningens behov. Initiativ till bildande av ledningsritt tas av
respektive ledningshavare.
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Till f6rman for fastigheten Brosarp 33:1 krivs servitut inom allmin
platsmark f6r enskild dagvattenledning under Magistervagen for att
sakerstilla avledning av dagvatten till den gemensamma enskilda
dagvattenanliaggningen inom fastigheten Brosarp 59:4.

Befintliga servitutet till forman for Brosarp 12:43 for att nyttja mark for
utfart till allmin vag kan upphivas da allmin gata nu regleras f6r marken
utanfor hela utfarten fran Brosarp 12:43. Upphivandet ska ske genom
lantmiteriforrittning och initieras samt bekostas av kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
EXPLOATORENS ANSVAR INOM KVARTERSMARK

Exploatoren ansvarar for genomforandet av atgirder inom kvartersmark
1 enlighet med detaljplanens bestimmelser. Detta innefattar bland annat:

e crforderliga uppfyllnader, schakter och markforstirkningar

e anordnande av angoring, parkering och intern trafik

e anordnande av avfallshantering

e tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga

e anliggande av dagvatten- och skyfallshantering inom
kvartersmark

e cenomférande av riskreducerande dtgirder enligt detaljplanens
bestimmelser

e anliggande av teknisk infrastruktur inom kvartersmark

e samordning och bestillning av anslutningar till el-, tele-, data-
och VA-nit i samrad med respektive nitigare

e bildande av gemensamhetsanliaggningar for korytor, parkering,
dagvatten- och skyfallshantering, samt gemensamma dricks- och
spillvattenledningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar dven for projektering och genomférande av de
atgarder som krivs for att bebyggelsen ska kunna anslutas till teknisk
infrastruktur och fungera enligt detaljplanens férutsittningar.

DAGVATTENHANTERING

For att sakerstilla hantering av dagvatten och skyfall ska
dagvattenanlaggningar anliggas inom kvartersmark i enlighet med
detaljplanens bestimmelser och framtagen dagvattenutredning.
Dagvattenhanteringen delas upp i flera anlidggningar, dir en gemensam
fordréjningsanldggning anliggs f6r huvuddelen av planomradet,
kompletterad med anliggningar for allmin platsmark samt enskild
anlagening for brandstationsfastigheten. Dessutom avser kommunen att
anldgea en dagvattenanligening uppstrom planomradet inom den
kommunaldgda vid Brosarps skola inom fastigheten Brésarp 79:2 for att
inte dagvatten ska belasta planomradet.

Inom omradets lagpunkt i den viastra delen av planomradet, inom
fastigheten Brosarp 59:4, ska en gemensam dagvatten- och
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skyfallsanliggning anliggas i form av en Gversvimningsyta/torrdamm, i
enlighet med dagvattenutredningen och detaljplanens bestimmelser.
Anlaggningen ska ha en minsta f6rdréjningskapacitet om 935 m? och en
minsta infiltrationsyta om 360 m?. Reglerytan ska uppga till minst 850 m?
med en reglerhéjd om minst 1,6 meter. Infiltrationsytans bottenniva ska
uppga till hégst +34,4 meter Gver nollplanet.

Inom allmin platsmark lings Magistervigen samt lings tillkommande
gang- och cykelvig inom fastigheterna Brosarp 74:16, Brosarp 12:41 och
Brosarp 12:3 ska dagvattenanliggningar anliggas. Anliggningarna
dimensioneras enligt dagvattenutredningen och bedéms behéva en
sammanlagd f6rdréjningskapacitet om cirka 50 m? och en infiltrationsyta
om cirka 90 m? Reglerytan uppgir till cirka 250 m? med en reglerh6jd
om cirka 0,3 meter, och omkringliggande slinter utformas med en
lutning om hogst 1:3.

Inom brandstationsfastigheten Brosarp 59:1 ska en dagvattenanlaggning
anldggas i enlighet med dagvattenutredningen och detaljplanens
bestimmelser. Anligegningen ska ha en minsta férdréjningskapacitet om
35 m?* och en minsta infiltrationsyta om 170 m? Anldggningen utformas
som ett dike eller vaxtbadd avsedd for lokalt omhiandertagande av
dagvatten och skyfall inom fastigheten.

Inom hela planomradet ska genom hojdsittning sikerstillas att markytor
lutar bort fran byggnader och mot sekundira avrinningsvagar, si att ytligt
rinnande dagvatten och skyfall leds kontrollerat mot de avsedda
infiltrations- och férdréjningsanliggningarna. For att leda dagvatten fran
fastigheten Brosarp 31:1, som dr belidgen Oster om Magistervigen, krivs
en dagvattenledning inom allmin platsmark som leder dagvatten mot
den gemensamma dagvatten- och skyfallsanliggningen 1 den vastra delen
av planomradet.

Utom planomradet avser kommunen att inom fastigheten Brésarp 79:2
anldgea en dagvattenanlidggning som ett komplement till dagvatten- och
skyfallshanteringen for niromradet. Anldggningen utformas som en
oversvimningsyta och dimensioneras for en férdrojningskapacitet om
cirka 430 m?. Infiltrationsytan uppgar till cirka 1 360 m?, med
omkringliggande slinter i lutning om hogst 1:3 och en reglerh6jd om
cirka 0,3 meter.

Dagvattenanliggningar ska anliggas i samband med exploatering. Ansvar
tor anliggande, drift och underhall aligger respektive fastighetsidgare, om
inte annat regleras genom avtal. Den stora gemensamma
dagvattenanliaggningen ér tankt att hanteras som
gemensamhetsanliggning med deltagande fastigheter Brosarp 59:4, 59:6,
59:5, 33:1 och eventuellt nya fastigheter. Dagvattenhanteringen ska vara
sakerstilld innan startbesked kan beviljas.

TILLGANGLIGHET

Parkering och interna gator ska héjdsittas och utformas sa att god
tillgdnglighet, framkomlighet och trafiksikerhet sikerstalls for
personbilar, gaende samt riddnings- och servicefordon.
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Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska sikerstillas inom
planomradet. Avstandet mellan kérbar vig och byggnaders entréer bor
inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
riddningstjanstens uppstillningsplats bor vara hégst 75 meter.

Exploatoren ska i samband med bygglovsansokan redovisa att
atkomlighet for raddningstjansten uppfyller gillande krav samt att
uppstillningsytor och framkomlighet ir korrekt utformade.

Detaljerad hojdsittning och lutningar faststalls i samband med
projektering och bygglov.

PLANK / AVSKARMNING

Plank eller avskarmning kravs mellan bryggeriet och bostider for att
minska storningar och sikerstilla skydd. Planket ska uppféras i samband
med exploateringen och vara genomfért innan bostader tas i bruk.
Genomforandet forutsitter samordning mellan berorda fastighetsigare.

EL

En ny dubbel transformatorstation planeras uppforas for att sikerstilla
tillricklig kapacitet och elskdap behéver flyttas for att sikerstilla
driftsakerhet. Befintligt elskdp i vistra delen av planomradet behover
flyttas for att undvika paverkan vid skyfall. Elskapen lings Magistervigen
behover troligen flyttas med flytten av gatan och anliggandet av gang-
och cykelvigen samt dagvattenanliggning, Atgirderna ska genomféras i
samband med exploatering.

RADON

Geotekniska undersckningar visar att planomradet utgoér normalriskmark
avseende markradon. Byggnader ska darfoér projekteras och utféras
radonskyddade enligt gillande bestimmelser.

MARKMILJO OCH MASSHANTERING

I samband med exploatering och markarbeten inom planomradet ska
markens limplighet for planerad markanvindning sikerstallas 1 enlighet
med genomfoérd miljéteknisk markundersékning och framtaget
undersokningsprogram (PQ Geoteknik & Miljé AB, 2024-10-31 & 2024-
09-05).

Vid schaktning, grundlagening eller andra markarbeten ska massor med
torhojda halter hanteras enligt gillande lagstiftning. Massor som uppvisar
halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning
(KM) eller nivier for mindre dn ringa risk (MRR) ska omhindertas pa ett
miljémassigt korrekt sitt.

Atgirder som innebir bortschaktning eller hantering av férorenade
massor ska anmilas till tillsynsmyndigheten i enlighet med 28 §
térordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd innan
atgarder paborjas. Vid ateranvindning eller borttransport av jordmassor
krivs dven anmilan enligt miljobalken och Naturvardsverkets handbok
2010:1.

Exploatéren ansvarar for att erforderlig provtagning, kontroll och
dokumentation genomférs 1 samband med exploateringen samt for att
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samrid sker med Ystad—Osterlenregionens miljéférbund. Eventuella
kompletterande analyser kan komma att krivas av
mottagningsanligening eller tillsynsmyndighet i genomférandeskedet.

Efter genomforda atgirder ska marken uppfylla gillande krav for
planerad markanvindning

BULLER

Planerade bostider inom planomradet exponeras for trafikbuller fran vig
19 samt {6r buller fran befintliga verksamheter inom och 1 anslutning till
omradet, diribland bryggeriverksamhet och nirliggande
snickeriverksamhet. For att sakerstilla att gallande riktvirden for
trafikbuller och verksamhetsbuller enligt Boverkets byggregler och
Naturvardsverkets vigledningar uppfylls kan bullerdimpande atgarder
komma att krivas.

Sadana atgirder kan omfatta byggnadstekniska 16sningar, sisom
ljudisolerande fasader och fonster, samt utformningsatgarder i utemiljon,
exempelvis bullerskyddande plank eller placering av uteplatser pa sida
som ir skyddad fran buller. Detaljplanen syftar till att mojliggora att varje
bostad kan ges tillgang till minst en skyddad uteplats.

Behovet av bullerdimpande édtgirder ska prévas 1 samband med bygglov
och tekniskt samrad. Vid behov kan exploatoren behéva redovisa
kompletterande bullerutredningar som underlag f6r provningen, for att
visa att gillande riktvirden fo6r saval trafikbuller som verksamhetsbuller
uppfylls f6r planerad bebyggelse.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
foreskrifter for avfallshantering. Detta provas i bygglovsskedet.
POSTHANTERING

Vid nybyggnation av radhus ir det 6nskvirt att postladan placeras i en
ladsamling vid infarten till omradet f6r en effektiv posthantering. I
flerfamiljshus ska postlador samlas i en fastighetsbox pa entréplan.

TRADSKYDD

Vid byggnation inom tridskyddsomraden ska markpaverkan som kan
skada tridens rotsystem undvikas. Detta omfattar bland annat kérning,
schaktning, fyllning och upplag inom tridens rotzoner.

Tradskyddet avser saval biotopskyddade alléer som andra storre och
virdefulla trid inom planomradet. Hinsyn till tridens skyddsvirde och
rotsystem ska sikerstillas 1 samband med projektering och
genomforande.

Den som vill gora en atgird som riskerar att skada en allé ska skicka in
en ans6kan om dispens till Linsstyrelsen Skane.

SANERING

Innan Osterlen VA inom planomridet flyttar vattenledning och ev.
bygger ut ledningsnitet f6r att mojliggora forbindelsepunkter krivs det
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att marken édr sanerad och att saneringen ir godkind av Ystad-
Ostetlenregionens milj6férbund.

JORDVARME

Inom Brésarp 77:1 finns befintliga jordvarmeslingor 1 marken inom det
omrade dir detaljplanen medger gang- och cykelvig. Vid projektering
och utbygenad av allmin platsmark ska hansyn tas till dessa
installationer. Gang- och cykelvigen bor, om tekniskt méjligt, anlidggas
ovanfor jordvirmeslingorna eller annars utformas sa att anldggningen
inte skadas.

Utbyggnad allman plats

Utformning av allmin platsmark sker enligt den praxis och de tekniska
principer som kommunen normalt tillimpar vid projektering av gator,
gang- och cykelvigar och gronstruktur. Den slutliga utformningen
faststills i samband med projektering.

Utbyggnaden avses ske etappvis i takt med exploateringen och
samordnas med byggnation inom kvartersmark for att sikerstilla god
framkomlighet, tillganglichet och funktion under genomférandet.

Utbyggnad vatten och aviopp

UTBYGGNAD AV LEDNINGSNAT

Kommunen, genom sitt VA-bolag Osterlen VA, ansvarar for utbyggnad
och drift av allmédnna vatten- och avloppsanliaggningar fram till
torbindelsepunkt eller férbindelsepunkter i allmin platsmark.
Exploatéren ansvarar f6r utbyggnad av ledningsnat inom kvartersmark
samt for att sikerstilla att spillvatten frain bebyggelse inom kvartersmark
kan avledas till f6rbindelsepunkt i allmin platsmark.

Anslutning till kommunalt vatten och spillvatten férutsitter att beslut om
utvidgning av verksamhetsomradet har fattats enligt lagen om allmanna
vattentjanster. Detta giller bostadsbebyggelsen i den s6dra delen av
planomradet.

I samband med uppférandet av vardcentralen behover befintlig
spillvattenledning och anslutning for bryggeriet flyttas. Eventuella
atgirder ska ske i samrid med VA-huvudmannen (Osterlen VA) och
ber6rda fastighetsigare.

For bostadsbebyggelsen 1 sédra delen av omradet som ligger ldgre an
torbindelsepunkt kan pumpning av spillvatten komma att kravas.
Pumpstation eller motsvarande teknisk 16sning kan behova anlidggas for
att mojligeora anslutning till det allmidnna spillvattennitet. Behovet
provas i samband med ansékan om anslutning hos Osterlen VA.

KAPACITET VID BROSARPS AVLOPPSRENINGSVERK

For att mojliggora anslutning av den féreslagna bostadsbebyggelsen
krivs att kapacitetshjande atgirder pa Brosarps avloppsreningsverk
genomfors. Sadana atgirder dr en forutsittning for att spillvatten fran
planomradet ska kunna tas emot inom det allmanna VA-systemet.

Sida 47 av 109

158



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

Kommun utreder parallellt med detaljplaneprocessen behovet och
omfattningen av eventuella kapacitetshéjande atgarder vid reningsverket.
Eventuella atgirder ska vara genomférda eller sikerstallda innan
anslutning av ny bostadsbebyggelse kan ske.

FLYTT AV VATTENLEDNING

Kommunen, genom Osterlen VA, avser att flytta befintlig vattenledning
inom planomradet f6r att mojliggéra planerad utbyggnad. Exploatéren
ansvarar fOr att initiera och samordna ledningsflytten i dialog med
Osterlen VA. Flytten ska genomféras i enlighet med VA-huvudmannens
tekniska krav.

For att mojliggora planerad bebyggelse kan aven flytt av befintlig
spillvattenledning till bryggeriet komma att krivas. Eventuellt behov av
ledningsflytt ska utredas i samband med projektering och samordnas
med Osterlen VA.

BRANDVATTENFORSORJNING

Brandvattenférsérjningen ska utformas i samrid med Osterlen VA och
Sydéstra Skanes Riddningstjinstforbund (SORF). Dimensionering av
brandposter ska ske enligt gillande riktlinjer, sisom VAV P114, och
avstandet mellan brandposter bor uppga till hégst 150 meter.

Byggherre ska i samband med bygglov redovisa att
brandvattenférsorjningen ér tillrdcklig och sikerstalld.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren bekostar upprittandet av detaljplanen, vilket regleras genom
ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren. Exploatoren
bekostar dven framtagandet av det planeringsunderlag som krivs for
detaljplanens framtagande, saisom tekniska utredningar och
kompletterande analyser. Enligt 6verenskommelse ansvarar exploatéren
for att ta fram samtliga utredningar som krivs for detaljplanen.

Exploatéren bekostar genomférandet av atgiarder inom kvartersmark,
vilket inkluderar erforderliga markarbeten, bygglovsrelaterade kostnader,
tekniska anlidggningar, anmalningar samt de utredningar som krivs for
exploateringens genomforande. Exploatéren ansvarar aven f6r kostnader
kopplade till eventuell marksanering inom planomradet samt for de
atgirder som krivs for att mojliggora flytt av ledningar och utbyggnad av
ledningsnat inom planomradet.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar enskilda VA-anliggningar inom
kvartersmark. Exploatéren bekostar aven utbyggnad av de allmianna VA-
anldggningar som ar nédvandiga for detaljplanens genomfdrande.
Grundprincipen ér att exploatoren antingen ersitter VA-huvudmannens
utbyggnadskostnader i enlighet med sjalvkostnadsprincipen i plan- och
bygglagen (2010:900) eller i enlighet med gillande VA-taxa i enlighet
med lagen (2006:412) om allminna vattentjianster. Vilken
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ersittningsmodell som dr limpligast i just detta plangenomférande
kommer att utredas for att slutligen regleras i exploateringsavtalet.

Flytt av befintliga ledningar och anliggningar som krivs for att
mojliggdra genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatéren.
Detta omfattar bland annat flytt av vatten-, spillvatten- och elledningar
samt eventuella atgirder kopplade till tekniska anliggningar. Respektive
nitigare ansvarar for utférandet i enlighet med gillande regelverk.

Kapacitetshojande atgarder pa Brosarps avloppsreningsverk, som behévs
tor att mojliggdra anslutning av ny bebyggelse, bekostas av Tomelilla
kommun i egenskap av VA-huvudman.

Planavgift

Plankostnadsavtalet omfattar hela planomradet, vilket innebdr att
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen ar finansierade.

Eftersom endast exploattren ér betalningsskyldig enligt avtalet och
Ovriga fastighetsigare inte deltagit i finansieringen, avser kommunen inte
att ta ut planavgift for Brosarp 59:4, Brosarp 33:1 samt de fastigheter
som styckas av fran dessa.

For ovriga fastigheter inom planomradet vars dgare inte har varit part i
plankostnadsavtalet, det vill siga Brosarp 59:1, Brosarp 59:5 och Brosarp
59:6, kommer planavgift att tas ut i samband med bygglov enligt gillande
taxa.

Ersattningsansprak

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till ndgon sadan skada att
fastighetsagare eller rittighetshavare kan ha ritt till ersittning enligt 14
kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen

Detaljplanen innebir att mark inom fastigheterna Brésarp 77:1 och
Brosarp 77:3 regleras som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. I enlighet med 14 kap. 14—15 §§ plan- och bygglagen
(2010:900) har fastighetsdgarna darmed ritt att begira att kommunen
l6ser in den berérda marken.

I 6vrigt bedéms detaljplanen inte ge upphov till sadan skada att
fastighetsagare eller rittighetshavare kan ha ritt till inlésen av fastighet
eller del av fastighet enligt plan- och bygglagen.
Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanliggningar bildas genom lantmateriforrittning. Initiativ
och kostnader f6r bildande bekostas av exploatéren. De fastigheter som
har visentlig nytta av respektive anliggning ska inga.
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Drift allman plats

Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Kostnaderna belastar kommunens
driftbudget.

Drift vatten och avlopp

VA-huvudmannen far 6kade driftkostnader f6r nya allminna ledningar
samt for Brosarps avloppsreningsverk efter ombyggnation. Kostnaderna
belastar VA-verksamheten och finansieras genom avgifter enligt gillande
VA-taxa.

Gatukostnader

Exploatoren bekostar utbyggnad av allmin plats inom planomradet samt
de atgirder i niromradet som féranleds av detaljplanens genomférande.
Kostnadsférdelningen regleras 1 exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforande av denna detaljplan kommer att ske med stéd av
exploateringsavtal mellan Tomelilla kommun och exploatoren upprittat
enligt 6 kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att tecknas innan
detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera fragor om:

e Overlatelse av mark

e oatukostnads for iordningstallande av och atgirder inom allmin
plats inom planomradet och i dess narhet

e flytt av allmidnnyttiga vattenledning och andra allminna ledningar
som behéver flyttas till £6]jd av genomfoérandet av detaljplanen

e bildande av gemensamhetsanliggningar for korytor, parkering,
dagvatten- och skyfallshantering samt gemensamma dricksvatten-
och spillvattenledningar inom kvartersmark.

e cxploatérens ansvar att anlidgga kvartersmark enligt
dagvattenutredningen och 6vriga tekniska
planeringsforutsittningar

e cxploatérens ansvar att genomféra kompensationsatgiarder med
anledning av avverkning av trid

Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera att exploatéren ska
bestalla det antal vatten- och spillvattensserviser som beriknas behovas i
omradet, oavsett framtida fastighetsindelning, f6r att moéjliggora korrekt
dimensionering av VA-systemet.

Vatten och avlopp

Avsikten dr att planomradet ska inga 1 verksamhetsomradena for
dricksvatten och spillvatten. For detta krivs att kommunfullmiktige
beslutar om en utvidgning av verksamhetsomradena sa att de omfattar
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samtliga fastigheter inom planomradet. Beslutet avses att fattas 1
samband med att detaljplanen antas.

Innan Osterlen VA flyttar vattenledning och eventuellt bygger ut
ledningsnitet inom kvartersmark for att mojliggora férbindelsepunkter
ska eventuellt férorenad mark vara sanerad och godkind.

Tidplan
DETALJPLANEN
Grov tidplan for framtagandet av detaljplanen.

e Samrad varen 2026
e Gransknings arsskiftet 2026/2027

e Antagande viren/sommaten 2027

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Tidplanen f6r genomférandet paverkas bland annat av:

e antagande och laga kraft f6r detaljplanen,

e beslut om utvidgning av verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten,

e cenomforande eller sakerstillande av kapacitetshojande dtgarder
vid Brosarps avloppsreningsverk,

e cenomford flytt av befintliga vatten- och spillvattenledningar,

e tidplan enligt exploateringsavtal,

e beviljat rivningslov dar rivning kravs,

e utbyggnad av erforderliga dagvatten- och skyfallsanldggningar,

e att sakerhetsatgirder dr genomférda,

e cenomférande av markarbeten och hojdsattning,

e projektering och utbyggnad av VA-ledningar samt allmin plats.

En mer detaljerad tidplan faststills 1 exploateringsavtalet och 1 samband
med projekteringsstart. Genomforandet av planen forutsitter att
exploateringsavtal har tecknats, att nédvandiga beslut om
verksamhetsomrade har fattats samt att kapaciteten for
spillvattenhantering bedéms vara tillricklig.

Den norra delen av planomradet, inklusive utbyggnad av ny vardcentral,
kan genomféras i ett tidigare skede eftersom denna etapp inte édr
beroende av kapacitetshéjande atgirder vid avloppsreningsverket.

Region Skane planerar f6r om méjligt byggstart under 2028 och med en
planerad inflytt under 2029.

Kulturvarden

Inom planomradet finns en kulturhistoriskt vardefull bygenad i form av
sandsilon. Byggnaden ir skyddad genom rivningsférbud och
bevarandekrav i detaljplanen.
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Garagelingan som finns utpekad i kulturmiljoprogrammet har bedémts
som mindre virdefull i detaljplanearbetet och omfattas inte av
skyddsbestimmelser. Byggnaden far rivas efter provning av rivningslov
och utg6r dirmed inget hinder f6r genomférandet av foreslagen
utveckling och fortitning.

Rivningsférbud

Rivningsférbudet innebir att sandsilon inte far rivas under
genomforandet av detaljplanen. Detta medfor att exploator och
fastighetsagare maste anpassa byggnation och markarbeten sa att
byggnaden bevaras. Vid eventuella dtgirder i eller intill byggnaden krivs
att rivningsférbudet respekteras och att andringar prévas genom

bygglov.

Bevarandekrav

Bevarandekravet for sandsilon innebir att byggnadens kulturhistoriska
virden ska beaktas vid all form av ombyggnad, andring eller annan
paverkan. Detta kan paverka hur nirliggande bebyggelse och
markutformning genomfdrs, och stiller krav pa att exploatdren tar
hinsyn till byggnadens volym, materialitet och gestaltning i samband
med projektering och bygglov.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispens fran biotopskydd

For att kunna genomféra detaljplanen och mojliggéra infart till sodra
delen av omradet behover trid i den biotopskyddade allén lings
Magistervigen tas bort, vilket kriver dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna enligt miljébalken. Om genomférandet av
detaljplanen sker efter att tidigare beviljad dispens har upphért att galla
behover ny dispens sokas och beviljas innan atgirderna kan genomféras.

For markatgirder i rotzonen for lindallén i planomradets sédra grins kan
dispens fran biotopskyddsbestimmelserna enligt miljobalken krivas.
Rotzonen ir sarskilt kinslig och daven mindre ingrepp kan paverka
tridens rotter och markmiljon negativt. Om parkering anliggs, om
marken hardgors eller vid andra markatgirder i eller nira rotzonen, kan
det skada tridens rotter eller férandra markférhallandena. Hardgoring
inom eller nira rotzon kan paverka luft- och vattenbalans for traden
negativt. Att ta bort trid eller grovt beskira kan skada alléns funktion
och virde.

Den som vill gora en atgird som riskerar att skada en allé ska skicka in
en ans6kan om dispens till Linsstyrelsen Skane.
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Planeringsunderlag

Nedan finns en sammanstilld referenslista av de planeringsunderlag som
legat till grund f6r detaljplanens omfattning och utformning. Varje
planeringsunderlag listas med namn, datum, ev. konsult och
lagringsplats.

Kommunala

Detaljplan

S1 Brosarp, Stadsplan f6r Brosarp titort, faststilld 6 december 1983 av
Linsstyrelsen i Kristianstads lin.

S120, Detaljplan f6r Brosarp 59:1, 59:4 m.fl., laga kraft 3 oktober 1997.

Gaillande detaljplaner finns att hitta pa Tomelilla kommuns webbkarta
och 4r arkiverade hos kommunen.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-30 {125 att limna positivt
planbesked for att ta fram detaljplan f6r Brosarp 59:4 m.fl. Finns att
tillgd hos Tomelilla kommun.

Grundkarta

Grundkarta daterad 2026-01-13 har tagits fram av Tomelilla kommun.
Finns att tillga hos Tomelilla kommun.

Oversiktsplan

GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Tomelilla kommuns gillande 6versiktsplan dr Oversikzsplan 2024 med
utblick mot 2040, antagen av Kommunfullmaktige 2018-06-04 §64 och
fick efter 6verklagande laga kraft 2019-02-19. Finns tillganglig pa
Tomelilla kommuns webbplats.

TEMATISKT TILLAGG

Natur- och parkprogrammet ér ett tematiskt tilligg till Tomelillas
oversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige 11 november 2024 §
119 och fick laga kraft 11 december 2024. Finns tillginglig pa Tomelilla
kommuns webbplats.

FORESLAGEN OVERSIKTSPLAN

Tomelilla kommun har tagit fram ett forslag till en ny 6versiktsplan som
beslutades av kommunstyrelsen 2024-10-23 §113. Oversiktsplan 2040
var utstilld for samrad mellan 29 oktober 2024 och 31 mars 2025. Finns
tillgénglig pa Tomelilla kommuns webbplats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning dr framtagen.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen avser att ta beslut om genomférandet av planen antas
medféra en betydande miljopaverkan i samband med beslut om
granskning.

Kommunala styrdokument

BOSTADSFORSORJNINGSSTRATEGI

Bostadsforsoryningsstrategi Tomelilla konmun 2025 med ntblick 2040, antogs av
Kommunfullmiktige 2019-05-06 § 32. Finns att tillgd hos Tomelilla
kommun.

LIVSKVALITETSPROGRAMMET

Livskvalitetsprogrammet dar kommunens styrdokument f6r milj6 och
folkhilsa for aren 2021 — 2030, antogs av Kommunfullmiktige 2021-02-
15 § 9. Finns tillganglig pa Tomelilla kommuns webbplats.

KULTURMILJOPROGRAMMET

Kulturmiljoprogrammet, antogs av Kommunfullmaktige 2002-10-14 §
134. Finns tillginglig pa Tomelilla kommuns webbplats.

TILLGANGLIGHETSPLAN

Tillginglighetsplan for ar 2015-2018, antogs av Kommunfullmaktige
2015-04-27 § 51. Finns att tillga hos Tomelilla kommun.

VA-PLAN

VA-planen som bestar av fyra olika delar antogs 2019 dels av
Samhillsbyggnadsnimnden och dels Kommunfullmiktige. VA-Oversikt
tor Tomelilla kommun antogs av Samhallsbyggnadsnimnden 2019-09-
20. VA-Utbyggnadsplan samt plan for enskilda avlopp (Planering av
vatten- och avloppsférsorjningen i Tomelilla kommun) antogs av
Samhillsbygenadsnimnden 2019-09-20. VA-Atgirdsplan (Planering av
atgarder for den allminna vatten- och avloppsférsorjningen inom
verksamhetsomrade i Tomelilla kommun) antogs av
Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-09-20. VA-Policy f6r Tomelilla
kommun antogs av Kommunfullmaktige 2019-12-16. Finns tillgidnglig pa
Tomelilla kommuns webbplats.

VATTENTJANSPLAN

Vattentjanstplan 2024-2036, antogs av Kommunfullmiktige 2025-02-10
§ 12, vann laga kraft 2025-03-08. Finns tillginglig pa Tomelilla kommuns
webbplats.

GEMENSAM KRETSLOPPSPLAN

Gemensam kretsloppsplan och féreskrifter f6r avfallshantering
Simrishamns och Tomelilla kommuner antogs av Kommunfullmaktige
2020-12-14. Andringar antogs i Kommunfullmiktige 2022-04-04 § 27.
Finns tillginglig pa Tomelilla kommuns webbplats.

ENERGI- OCH KLIMATPLAN 2020-2025

Energi- och klimatplan 2020-2025, antogs av Kommunstyrelsen 2019-
12-18 § 158. Finns tillganglig pa Tomelilla kommuns webbplats.
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Utredningar

Nedan utredningar har tagits fram som planunderlag. Finns att tillga hos
Tomelilla kommun. Enligt 6verenskommelse ansvarar exploatéren for
att ta fram samtliga utredningar som krivs for detaljplanen.
Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogram, Semrén och Mansson, 2026-03-12

Dagvattenutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning, Brosarp 59:4 m.fl., Sweco, 2025-09-29

Naturinventering

Besiktningsutlitande av arborist - gillande trid inom ny detaljplan
nordvistra Brosarp, Arborist Liedman AB och Bladform tridgard &
landskap AB, 2024-11-10

Geoteknisk utredning

PM - Geoteknik, Tomelilla Brésarp 59:4 och 31:1, PQ Geoteknik &
Miljé AB, 2024-10-16

Markmiljéutredning

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) — Geoteknik, Tomelilla
Brosarp 59:4 och 31:1, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2024-10-16

Historisk riskbedémning, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2025-12-12

Bullerutredning
Bullerutredning, Detaljplan f6r Brosarp 59:4 m.fl., Sweco, 2026-02-16

Riskutredning

Riskanalys, Brosarp 59:4 m.fl. Tomelilla kommun, Underlag for
detaljplanearbete Brandskyddslaget, 2025-11-18

Trafikutredning

Trafik och parkeringsutredning Vigstationsomradet i Bosarp,
Norconsult, 2026-03-06

Regionala

Regionplan

Regionplan f6r Skiane 2022—2040, antogs av regionfullmaktige 2022-06-
14.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Hela det aktuellt planomradet ar detaljplanelagt. Huvuddelen av
planomradet omfattas idag av Detaljplan f6r Brosarp 59:1, 59:4 m.fl.,
S120, laga kraft 3 oktober 1997. I sma delar av aktuellt omrade giller
dven detaljplanen Stadsplan f6r Brosarps titort, S1, faststalld av
Linsstyrelsen i Kristianstads lin 6 december 1983. De gillande
detaljplanerna ér utan kvarvarande genomférandetid. Gallande
detaljplaner upphor att gilla inom planomradets grinser i samband med
att denna detaljplan far laga kraft.

DETALJPLAN FOR BROSARP 59:1, 59:4 M.FL., S120

Gallande detaljplan medger for storre delen av omradet centrumandamal
inkluderat brandstation samt hantverk och smaindustri dir verksamheten
inte far vara stérande f6r omgivningen med en hogsta byggnadshojd pa 5
meter. F6r sydostra delen av omradet medges handel med en hégsta
byggnadshojd pa 4 meter. Planen medger dven allmin platsmark gata
samt park med gang- och cykelvig. Inga markhd6jder f6r Magistervigen
ar reglerade.

i T

L}

|

Utsnitt frén plankartan fér detaljplan for Brésarp 59:1, 59:4 m.fl., S120, laga
kraft 3 oktober 1997.
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STADSPLAN FOR BROSARPS TATORT, S1

Detaljplanen omfattade ursprungligen hela Brésarps titort, men har

ersatts av nyare detaljplaner pa fler platser. Inom aktuellt omride dar
detaljplanen ir gillande medges allmin plats gata samt sma omraden
med allmint andamal och bostider utan byggritt.

Utsnitt frén plankartan fér detaljplanen Stadsplan fér Brésarp tétort, S1,
faststélld 6 december 1983 av Lénsstyrelsen i Kristianstads ldn. Markerat i
rétt de delar av aktuellt planomrade som omfattas av S1.

Planeringsbesked

Kommunen har inte begirt nagot planeringsbesked fran Lansstyrelsen.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-30 §125 att limna positivt
planbesked for att ta fram detaljplan f6r Brésarp 59:4 m.fl.
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Planprogram

Inget planprogram finns for aktuellt planomrade.

Oversiktsplan

GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Tomelilla kommuns gillande 6versiktsplan dr Oversikzsplan 2024 med
utblick mot 2040, antagen av Kommunfullmaktige 2018-06-04 §64 och
fick efter 6verklagande laga kraft 2019-02-19.

Det aktuella planomradet dr i Oversiktsplanen inte sdrskilt utpekat som
utbygegnadsomrade for bostider eller vard. Omradet 4r dock belaget i ett
centralt lage 1 Brosarp och anvinds 1 dag f6r centrumverksamheter,
brandstation och f6r omgivningen icke storande verksamheter. Den
toreslagna detaljplanen mojliggér en vidareutveckling av omradet genom
tilligg av bostader, vard, centrumiandamal och verksamheter, vilket
innebir en fortitning i ett redan ianspraktaget omrade.

Foreslagen markanvindning bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens
overgripande inriktning om hallbar utveckling, effektiv markanvindning
och stirkt service i kommunens titorter. Planen bidrar till
oversiktsplanens mal om befolkningsékning i kommunen och 1 Brosarp
samt till att skapa underlag for service, vard och kollektivtrafik.

Nedan redovisas ett urval av relevanta stallningstaganden i
oversiktsplanen som beaktats i1 planarbetet:

e Vid all planering ska folkhilsoperspektivet och barnperspektivet
beaktas.

e T6r en hallbar utveckling ska bebyggelseutvecklingen tillgodose
minniskors behov av grona miljéer i narhet till bostider.

e Kommunen ska ha planberedskap och verka f6r nybyggnation av
bostider i olika former och upplatelseformer.

e Ny bebyggelse ska inte patagligt skada eller férhindra allmanna
intressen sasom teknisk f6rsorjning och kommunaltekniska
system.

e Vid planering av bostider ska tillgianglighet, trygghet och den
offentliga narmiljons anvindbarhet beaktas.

e Kommunen ska planera klimatanpassat och beakta risker for
oversvamning i fysisk planering.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med 6versiktsplanens
intentioner, aven om planomradet inte dr utpekat som sarskilt
utbyggnadsomrade. Planforslaget innebir ingen avvikelse frin
oversiktsplanens grundliggande stillningstaganden.

TEMATISKT TILLAGG

Natur- och parkprogrammet ér ett tematiskt tilligg till Tomelilla
kommuns 6versiktsplan. Programmet antogs av kommunfullmiktige den
11 november 2024 (§ 119) och fick laga kraft den 11 december 2024.
Dokumentet ar ett strategiskt styrdokument som anger kommunens
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inriktning for arbete med naturvard, kulturmilj6, parker och
gronstruktur.

Av Natur- och parkprogrammets stillningstaganden framgar bland annat
att:

e Dbebyggelseutveckling i titorter ska ske med hansyn till
sammanhangande gronstruktur,

e littillgéngliga parker och grona miljGer ér sirskilt viktiga for barn,
aldre och personer med funktionsvariationer,

e cxploatering ska utformas med hiansyn till dagvattenhantering,
tordréjning och flédesutjimning,

e trid och gronytor ir viktiga birare av ekosystemtjanster sasom
klimatutjaimning, luft- och vattenrening samt biologisk mangfald,

e skyddsvirda trid och ildre landskapselement, exempelvis alléer,
bor virnas och hanteras varsamt 1 planering och exploatering.

Brosarp tatort dr omgiven av storre naturomraden skyddade enligt
miljébalken och har héga naturvirden, bland annat kopplade till
sandmarksflora och férekomst av rédlistade arter. I Natur- och
parkprogrammet pekas dven behovet av sikrare och mer tillgangliga
kopplingar mellan gronomraden ut, liksom behovet av att minska
barridreffekter fran storre vigar, sisom vag 19.

Detaljplanens utformning har tagit hinsyn till Natur- och
parkprogrammets intentioner genom att:

e huvudsakligen utveckla redan ianspraktagen mark 1 ett centralt
lige,

e Dbevara och stirka gronstruktur inom och i anslutning till
planomradet,

e sikerstilla lokalt omhidndertagande av dagvatten genom grona
och infiltrerande 16sningar,

e virna befintliga trid och biotopskyddade strukturer genom
planbestimmelser och genomférandedtgirder.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med Natur- och
parkprogrammets 6vergripande mal och strategier.

FORESLAGEN OVERSIKTSPLAN

Tomelilla kommun har tagit fram ett forslag till ny 6versiktsplan,
Oversiktsplan 2040, som beslutades av kommunstyrelsen den 23 oktober
2024 (§ 113) och var utstilld f6r samrad under perioden 29 oktober 2024
till 31 mars 2025. I den foreslagna 6versiktsplanen ar planomradet
utpekat for dndrad markanvindning for att méjliggora bostider samt
kommersiell och offentlig service, inklusive vardcentral.

Den foreslagna oversiktsplanen betonar fortitning i befintliga titorter,
utveckling av kollektivtrafik- och servicenoder samt en blandning av
bostider, service och verksamheter. Brésarp pekas ut som en viktig
kollektivtrafik- och servicenod med strategisk betydelse f6r kommunens
norra delar. Utveckling ska 1 forsta hand ske genom fortitning i befintlig
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bebyggelsestruktur, med hinsyn till ortens karaktir, gronstruktur,
kulturmiljé och hoga naturvirden.

Planeringsinriktningen for Brosarp omfattar bland annat att stirka ortens
serviceutbud, férbittra gang- och cykelkopplingar, sikerstilla tillgang till
gronomraden av god kvalitet samt virna den virdefulla sandmarksfloran.
Vidare framhalls att forsorjning av vatten- och avloppstjanster, inklusive
kapacitetsutredning av avloppsreningsverket, ar en forutsittning for
framtida bebyggelseutveckling. Lokalt omhidndertagande av dagvatten
forutsitts da verksamhetsomrade f6r dagvatten saknas.

Sammantaget bedoms den aktuella detaljplanen vara férenlig med
inriktningen 1 den foreslagna oversiktsplanen och ha stod 1 dess
overgripande mal och planeringsinriktningar f6r Brosarp.

Kommunala styrdokument

BOSTADSFORSORJNINGSSTRATEGI

Kommunfullmiktige antog 2019-05-06 § 32 Bostadsforsirjningsstrategi
Tomelilla kommun 2025 med ntblick 2040.

Inriktningsmalen for bostadsforsorjningsstrategin ar att Oka
bostadsbyggandet 1 kommunen. Tomelilla kommun ska vara ett attraktivt
val pa bostadsmarknaden. Kommunen arbetar tillsammans med
marknaden for att planera for och erbjuda hallbara och attraktiva
boendemiljoer.

Planomradet omnidmns inte i bostadsférsorjningsstrategin, men
detaljplanen bidrar med att uppna inriktningsmalen. Planen bidrar till att
mota den beriknade befolkningsckningen, mojliggor ett attraktivt och
hallbart boende for att na alla malgrupper samt bidrar till att erbjuda
olika alternativ av upplatelseformer pa bostider i Tryde.

PARKERINGS- OCH MOBILITETSNORM

Tomelilla kommun har f6r nirvarande ingen antagen parkeringsnorm.
En parkerings- och mobilitetsnorm ir dock under framtagande. Om
normen antas under planprocessen kan den komma att tillimpas vid
bygglovsprovning.

LIVSKVALITETSPROGRAM

Livskvalitetsprogrammet dr kommunens styrdokument f6r miljé och
folkhilsa for aren 2021 — 2030, antaget 2021-02-15 (Kf § 9). Programmet
ger inriktningen for kommunens héllbarhetsarbete till 2030 med fokus pa
milj6 och social hallbarhet. Med hinsyn till omvirldsfaktorer ska
viljeriktning och prioriteringar for framtiden pekas ut. Programmet ska
fungera som ett stod 1 livskvalitetsarbetet f6r hela kommunen, alla
verksamheter i fOrvaltningen ska beakta programmet 1 sina
verksamhetsplaner utifrin deras uppdrag.

KULTURMILJOPROGRAM
Kommunfullmiktige antog 2002-10-14 (§ 134) ett kulturmiljoprogram.

Kulturmiljéprogrammet redovisar vilka omraden som ar av intresse for
kulturmiljévarden. Det ska utgéra kommunens handlingsprogram och
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policy vad avser kulturmiljéfragorna. De omriaden som ér av intresse for
kulturmiljévarden far i enskilda drenden vdgas mot andra visentliga
intressen. Den del av kulturmiljdprogrammet som berér Brosarps titort
star beskrivet i ”Ortsrapport Brosarp”.

Kulturmiljéprogrammet innefattar en kulturhistorisk virdering av
bebyggelsen i Tomelilla kommun som ska ge en vigledning till hur och
vilken bebyggelse som sirskilt bér uppmirksammas vid lovgivning
och/eller ges varsamhets- och skyddsbestimmelser i planarbetet.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader utpekade i kulturmiljprogrammet i
férhallande till planomradet markerat med orange.
Inom aktuellt planomrade ér ett flertal byggnader utpekat som

kulturhistorisk vardefulla.

Silobyggnaden ir rddmarkerad i kulturmiljéprogrammet, vilket innebdr
forslag pa bestimmelse om rivningsférbud med exteriort skydd (qu).
Detta giller byggnader som har si vilbevarade detaljer att de inte gar att
byta ut eller 6vertickas.

Storsta delen av bryggeriets byggnader centralt i omradet, garagelingorna
i sydost samt en riven byggnad i sydvistra delen inom Brésarp 59:4 och
tandlikarmottagning inom Brosarp 59:5 dr markerad med firgen gron i
kulturmiljoprogrammet, vilket innebir generella krav pa varsamhet vid
lovgivning och planliggning. Silon har férsetts med rivningsférbud med
exteriort skydd.

Kulturmiljéprogrammet lyfter att vigstationen har ett kulturhistoriskt
virde genom att den visar hur underhallet av vigar tydligt 6vergatt fran
viaghallningsplikt f6r markédgare till en gemensam sambhillelig
angeldgenhet. Den rédfirgade panelklidda silobyggnaden som nyligen
genomgitt en restaurering utgor ett landmairke och ar viktig for
forstaelsen av vigstationen. Det ar viktigt att fortsitta forvaltningen av
byggnaderna och miljon sa att karaktiren inte gar forlorad.
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I kulturmiljéprogrammet gar det att ldsa att den gamla vigstation och
Brosarp 59:4 innehiller ett flertal byggnader av olika karaktir. Den
innehaller en bland annat en restaurerad panelkliadd silo, garage och
ndgra mindre skjul och byggnader. En del byggnader i anliggningen har
byggts om for att rymma annan anvandning.

I programmet betonas att bebyggelsen 1 Brosarp trots olikheter 1
material, alder och takvinklar har en gemensam prigel av laga smaskaliga
hus med sadeltak. Brosarp idr ett samhille som expanderat kraftigt under
1900-talet. De vistra delarna av Brosarp bestar till storsta del av bostidder
och verksamhetsbyggnader fran efterkrigstiden. Det moderna samhallets
framvixt syns bland annat genom skola och snickerifabrik.

Enligt kulturmiljoprogrammet ska ny bebyggelse 1 Brosarp anpassas till
omgivande bebyggelse genom val av skala, placering pa tomten,
fasadmaterial, takmaterial och taklutning. Ny bebyggelse bor 1 huvudsak
hallas lag; majoriteten av byggnaderna i orten 4r i 1 2 plan och endast ett
fatal i tva vaningar. Samtidigt betonas vikten av att dagens ombyggnader
och nyproduktioner betraktas som morgondagens kulturarv. Vistra
Brosarp lyfts som ett omrade som redan praglas av modern expansion
med skola och verksamheter. Programmet framhaller att forindringar
och nya tillskott kan utgdra virdefulla drsringar i ortens fortsatta
utveckling, forutsatt att de utformas med omsorg och med hinsyn till
Brosarps karaktir.

TILLGANGLIGHETSPLAN

Kommunfullmiktige antog 2015-04-27 (§ 51) en tillganglighetsplan f6r
ar 2015-2018. Syftet med tillganglighetsplanen ér att 6ka medvetenheten
och forstielsen f6r behoven i vardagen for personer med
funktionsnedsattningar. Malet med planen ar att undanréja hinder bade 1
den fysiska miljén och i samhillslivet f6r personer med olika
funktionsnedsattningar.

Vid planlidggning ska hansyn tas till kraven pa tillganglighet i PBL (2 kap.
3 och 6 §f).

Tillginglighetsperspektivet ska genomsyra kommunala beslut,
verksamheternas arbete och den kommunala servicen till medborgarna.

VA-PLAN

Tomelilla kommuns VA-plan antogs 2019 och bestar av fyra delar: VA-
oversikt, VA-utbyggnadsplan, VA-dtgirdsplan samt VA-policy. VA-
planen utgdr ett kommundévergripande strategiskt planeringsunderlag
med syfte att sikerstalla en langsiktigt héllbar vatten- och
avloppsforsorjning ur socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv.

Av VA-planen framgar att Brosarp titort har forutsittningar for fortsatt
utveckling, men att kapaciteten 1 avloppsreningsverket dr begrinsad och
beho6ver utredas och eventuellt bygeas ut f6r att mojliggora ytterligare
bostadsbebyggelse. Férsorjning av vatten- och avloppstjanster ar dirmed
en forutsittning for framtida bebyggelseutveckling i Brosarp.

VA-planen anger vidare att det saknas verksamhetsomrade f6r dagvatten
1 Brosarp, vilket innebar att dagvatten behover hanteras genom lokalt
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omhindertagande, med fokus pa férdréjning, infiltration och
flodesutjamning.

Detaljplanen utformas med inriktning pa lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Fér genomférande av bostadsbebyggelsen dr det en
forutsittning att kapacitetshojande atgarder for spillvatten genomfors.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med VA-planens mal
och strategier.

VATTENTJANSPLAN

Tomelilla kommun har antagit en vattentjanstplan 2025 som anger
kommunens langsiktiga inriktning f6r utveckling och férvaltning av
allminna vattentjanster. Vattentjanstplanen utgor ett strategiskt underlag
tor planering av vatten-, spillvatten- och dagvattenférsorjning samt for
beslut om verksamhetsomraden och prioritering av atgarder for att
sakerstilla en robust och hallbar VA-f6rsorjning.

Av vattentjanstplanen framgar att utbyggnad av bebyggelse ska ske med
hinsyn till befintlig kapacitet i VA-systemet och att kapacitetsbrister i
spillvattenhanteringen behover atgirdas innan ny bebyggelse kan anslutas
1 storre omfattning. Vidare framhalls vikten av att dagvatten hanteras
genom lokalt omhindertagande dir verksamhetsomrade f6r dagvatten
saknas.

Den aktuella detaljplanen har utformats med hiansyn till
vattentjanstplanens inriktning genom att dagvatten forutsatts
omhiandertas lokalt inom planomradet och genom att
bostadsbebyggelsens genomférande dr beroende av att kapacitetshéjande
atgarder for spillvatten kan sikerstallas.

GEMENSAM KRETSLOPPSPLAN

Fran avfall till resurs — gemensam kretsloppsplan 2021—-2030 ir en gemensam
renhallningsordning f6r bland annat Tomelilla och Simrishamns
kommuner. Planen antogs av kommunfullmiktige den 14 december
2020 och reviderades den 4 april 2022 (§ 27). Kretsloppsplanen anger
kommunernas gemensamma mal och inriktning f6r avfallshantering och
resurseffektivitet under perioden 2021-2030.

Kretsloppsplanen ir ett 6vergripande strategiskt dokument och
innehaller inga platsspecifika stillningstaganden f6r Brosarp eller det
aktuella vigstationsomradet. Planen anger generella mal om minskat
avfall, effektivare resursanvandning och 6kad materialatervinning, vilka
ska beaktas vid planering och genomférande av ny bebyggelse.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara férenlig med kretsloppsplanens
inriktning genom att mojliggdra dandamalsenlig avfallshantering inom
kvartersmark. Utformning av avfallsutrymmen och 16sningar f6r
insamling och himtning prévas i samband med bygglov och ska ske i
enlighet med gillande renhéllningsordning och kommunens
avfallsforeskrifter.
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ENERGI- OCH KLIMATPLAN 2020-2025

Tomelilla kommuns energi- och klimatplan 2020-2025 antogs av
kommunstyrelsen den 18 december 2019 (§ 158). Planen ir ett strategiskt
styrdokument som anger kommunens viljeinriktning och mal f6r energi-
och klimatarbetet, med fokus pa minskad klimatpaverkan, effektivare
energianvindning och en omstillning fran fossil energi till fornybara och
mer miljévinliga alternativ.

Energi- och klimatplanen betonar vikten av att ny bebyggelse och
samhillsutveckling bidrar till energieffektivisering, minskade utslipp av
vixthusgaser samt klimatanpassade 16sningar i den byggda miljon. Planen
utgor ett 6vergripande underlag och innehaller inga platsspecifika
stillningstaganden f6r Brosarp eller det aktuella planomradet.

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med energi- och
klimatplanens inriktning genom att mojliggora fortitning i ett centralt
och kollektivtrafiknira lage, vilket bidrar till ett mer resurseffektivt
markutnyttjande och minskade transportrelaterade utsldpp.
Energieffektiv utformning av byggnader och tekniska l6sningar prévas i
samband med bygglov och ska ske i enlighet med gillande byggregler
och energikrav.

Regionala

Regionplan

Regionplan f6r Skane 2022-2040 visar Skanes samlade vilja och anger en
gemensam inriktning for utvecklingen av de fysiska strukturer som
stricker sig 6ver kommungrinserna. Regionplanens syfte ar att
underlitta den fysiska planeringen och bidra till en héllbar
sambhallsutveckling som ger goda forutsittningar f6r boende, arbete,
service och naringsliv i hela Skane.

Regionplanen ir inte juridiskt bindande men ska utgéra vigledning for
kommunernas planering, inklusive 6versiktsplaner och detaljplaner.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara férenlig med Regionplan f6r
Skane 2022-2040 genom att:

e utveckling sker inom redan ianspraktagen och centralt beligen
mark,

e planen mojliggor fortitning och funktionsblandning i en befintlig
titort,

e Jokaliseringen stodjer tillgang till service och kollektivtrafik,

e samt genom att bidra till ett mer resurseffektivt markutnyttjande.

Sammantaget bedoms detaljplanen stédja regionplanens mal om hallbar
bebyggelseutveckling och ett livskraftigt Skane.
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Riksintressen

Naturvard

Planomradet angrinsar till riksintresse for naturvard gillande omradet
Verkein med dalgang. Representativt odlingslandskap med ling
hiavdkontinuitet och rik férekomst av naturbetesmarker. I 6ppen
hagmark, annan 6ppen utmark och pa havsstrandingar aterfinns art- och
individrika vixtsamhillen, sarskilt sandstapp.

Friluftsliv

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap. 6§ MB)
avseende Kuststrickan Ahus-Simrishamn-Vik med Stenshuvd-Verkean.

Trafikkommunikation

Planomradet angrinsar till vig 19 som omfattas av riksintresse for
trafikkommunikation. Vag 19 dr utpekat som ett funktionellt prioriterat
vignat for langviga personresor, funktionellt prioriterat vignat for
godstransporter, samt rekommenderad firdvig for farligt gods.

Vig 19 delen Kristianstad-Ystad dr av sirskild betydelse for regional och
interregional trafik. Region Skane har pekat ut vig 19 som en viktig
regional férbindelse mellan Osterlen och nordéstra Skdne samt vidare
norrut. Vagen tillhor det regionalt viktiga vignitet for persontrafik,
godstrafik och busstrafik. Den utnyttjas vidare f6r langviga transporter
till Polen och &vriga Osteuropa via Ystad.

Trafikverket planerar for att bygga om anslutningen fran vig 19 till vig 9
1 Brosarp fran en fyrvigskors till en cirkulationsplats.

Totalforsvar

Storre delen av planomrédet ligger inom omrade utpekat som
riksintresse for Forsvarsmaktens hinderfrihet (MB 3 kap. 9 §). Ett
omrade med sarskilt behov av hindersfrihet med anledning av narhet till
Ravlunda skjutfilt. Omradet kring militira skjutfalt dar sjalva funktionen
militir verksamhet i form av exempelvis malflyg och annan samdvning
mellan mark och luft utgor riksintresset. Inom ett sadant omrade kan
hoga objekt medfora skada pa den verksamhet som Forsvarsmakten
bedriver. Provning f6r byggnation av hoga fasta installationer kan goras 1
enskilda fall.

Rorligt friluftsliv

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4
kap 2 §) avseende kustomradet i Skane frin Ornahusen séder om
Skillinge till Ahus (SFS 1987:247)

Natura 2000

Planomradet angrinsar till omradet Verkedns dalgang som utgor ett
riksintresse med skyddad natur i form av Natura 2000. Natura 2000-
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omradena ska bidra till att skyddsvirda naturtyper och arter far ett
lingsiktigt bevarande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel innehaller grundliggande
hushallningsbestimmelser och foreskriver att mark- och vattenomraden
ska anvindas for det eller de indamal som omradena ar mest limpade
t6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sidan anvindning som medfor en fran allmin
synpunkt god hushallning.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvalitetsnormer regleras i luftkvalitetstérordningen (2010:477), som
satter grans och malvirden for olika luftparametrar. Framfor allt 1
tatorter paverkas luftkvaliteten av trafikutslipp och eldning. For
nirvarande regleras féroreningar som kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar PM10 och PM2,5, bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly.

Tomelilla kommun ansvarar fOr att 6vervaka och sikerstilla
normuppfyllelse enligt luftkvalitetsférordningen (2010:477). Kommunen
ar medlem 1 Skanes luftvardstorbund, som kartligger luftmiljon 1 Skane
och ger rad om dtgirder. Mitningar och modellberikningar inom
kommunen visar att alla parametrar ligger under miljokvalitetsnormer
(MKN) och dven under den nedre utvirderingstroskeln (NUT).

Vatten

Tomelilla kommun ingar i S6dra Ostersjons vattendistrikt i vilket
Vattenmyndigheten fér Sédra Ostersjon ansvarar for arbetet med
miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har tagit fram ett
atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas,
Atgirdsprogram fér vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Planomradet ingar i Ostetlen avrinningsomrade och nirmare bestimt
avrinningsomradet for Verkean.

Verkean (WA82206081) ir den ytvattenforekomst som planomradet 1
torlingningen avvattnas till. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har Verkean mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk

status.

Planomradet beror aven grundvattenforekomsten Grundvattenmagasin
(SE67848-139037), som enligt VISS har god kvantitativ status och god
kemisk status.
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Buller

Det finns inga miljokvalitetsnormer f6r buller faststillda enligt 5 kap.
milj6balken.

Miljo
Dagvatten

Det finns inget allméint dagvattenledningsnit inom planomradet.
Dagvatten och skyfall hanteras i dag huvudsakligen genom ytlig
avrinning och infiltration inom omradet och i angrinsande mark.

Planomradet priglas av en varierad topografi med lagpunkter, framfér
allt i den vistra delen av omrédet, dir ytligt rinnande vatten kan samlas
vid kraftiga regn. Vid skyfall kan tillfilligt stiende vatten uppsta i dessa
ligpunkter. Dagvatten fran uppstroms beligna omraden tillférs dven
planomradet vid kraftiga regn, bland annat fran omraden séder om
planomradet saisom fran Brosarps skola, vilket paverkar
forutsittningarna for dagvattenhanteringen.

Markanvandningen inom omradet bestér i dag till stor del av hardgjorda
ytor sasom byggnader, parkeringar och gator, vilket begrinsar
infiltrationen och 6kar andelen ytavrinning. Samtidigt finns inslag av
gronytor och genomsliappliga ytor som bidrar till naturlig f6rdréjning och
har stor betydelse f6r omradets dagvattenforutsittningar.

Forutsattningarna innebir att dagvatten och skyfall behover hanteras
lokalt genom en kombination av infiltration, f6rdréjning och
kontrollerad ytlig avledning. Hojdséttning, sekundira avrinningsvagar
samt bevarande av gronomraden och viktig vegetation ar centrala for att
minska risken f6r skador vid kraftiga regn.

Natur

Inom planomradet finns flera virdefulla naturinslag i form av trid och
vegetation som har stor betydelse f6r gronstruktur, ekosystemtjinster
och omradets karaktir. Tva tridrader omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken, och darutéver finns annan vegetation
och enskilda trid som idr betydelsefulla att bevara.

BIOTOPSKYDDAD LINDALLE

Lings planomradets sddra grans finns en tridrad bestiende av 25 lindar,
varav en stubbe. Triden stir med cirka tre meters mellanrum och
fungerar som infattning av ishockeyrinkens omrade samt som en tydlig
grins mellan skolomradet och det gamla vigstationsomradet. Lindarna ar
planterade vid samma tillfille men varierar i storlek, med en
stamdiameter 1 brosthéjd om cirka 40—70 cm, med ett undantag av ett
klenare trid som bedéms ha tillkommit senare.

Utifran historiska ortofoton fran 1960 och 1975 bed6éms tridraden ha
tillkommit nagon gang mellan dessa ar, vilket innebdr att triden
uppskattas vara cirka 50—60 ar gamla. Da triden ar aldre an 30 ar och
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grovre dn 20 cm omfattas allén av det generella biotopskyddet och
bedéms vara bevaransvird i sin helhet.

R B Ul AR

En betydelsefull lindallé med stora trdd i omrades sédra grdns som omfattas
av biotopskydd.

Enligt vedertagen arboristisk praxis stricker sig tridens rotsystem minst
till tridens dropplinje (yttersta grenverk) plus cirka fem meter. Detta
innebdr att rotsystemen kan stricka sig upp till cirka 14 meter fran
tridens stam. Inom detta omréide dr triden sarskilt kdnsliga for
markpaverkan sisom schakt, kompaktering, upplag och trafik med tunga
maskiner, vilket kan leda till rotskador och pa sikt traddod.

Enligt arborists tumregel stricker sig tridens rotsystem fran tridens
dropplinje (yttersta grenar) + fem meter. Rotsystemen enligt ovan
nimnda regel utgér det minimala avstindet f6r byggnation. Observera
att inte heller tunga maskiner far framkéras eller byggmaterial far
forvaras inom detta omrade for att inte riskera kompaktering kring
rétterna och paféljande rotkollaps och tridddd for paverkade trid.

Flera av lindarna uppvisar haligheter, vilket utgér viktiga livsmiljoer for
vedlevande organismer. Sadana trad klassas som skyddsvirda trid och
kan hysa arter som ar upptagna pa den nationella rédlistan. Dessa
kvaliteter forstirker alléns naturvirde ytterligare.
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Haligheter i nagra av lindarna.
BIOTOPSKYDDAD OXELALLE

Lings Magistervigen finns en oxelallé som kan identifieras i ortofoton
fran 1999, vilket innebir att triden bedéms vara drygt 25 dr gamla.
Merparten av triden har en stamdiameter 6ver 20 cm och omfattas
dirmed av det generella biotopskyddet for alléer.

Triden ar planterade i grisyta med goda forutsittningar for rotsystemens
utveckling och uppvisar enligt arboristbedémning god vitalitet, tita
kronor och stabil tillvixt. Inga tydliga tecken pa foérsimrad hilsa eller
d6da toppar har noterats, och triden bedéms ha goda forutsittningar att
utvecklas langsiktigt pa platsen.

Alléns lage intill Magistervigen innebir att hinsyn behover tas till triden
vid placering och utformning av gatan. Forutsittningarna innebir att
atgirder som kan medfora negativ paverkan pa tridens rotsystem eller
kronstruktur, sisom trafik med tunga fordon eller markarbeten 1 tridens
nirhet, behéver begrinsas. Viss beskiarning kan behdvas for att hoja
grenar mot gata, vilket bor utféras av arborist.

Om atgirder som innebir borttagande av trdd skulle bli aktuella krivs
dispens fran det generella biotopskyddet innan atgird kan genomféras.
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Biotopskyddad Oxelallé ldngs Magistervégen, sett fran séder.
VAXT RIDA

I den sydvistra delen av planomradet, mot vig 19, finns en frivixande
vegetationsrida bestaende av uppvuxna tallar, I6nnar och buskar. Denna
vegetation bidrar med flera viktiga ekosystemtjanster, sisom
bullerddimpning, luft- och vattenrening, lokalt omhindertagande av
dagvatten samt livsmiljoer f6r olika arter.

Dirutover finns storre triad lings vig 9 och lings planomradets norra
grins som bidrar till omradets grona karaktir och fungerar som viktiga
landskapselement i titorten.

L e 2 By . FICET Vi

T.v. vegetation och tréd i sydvéstra delen av omradet intill riksvédg 19. T.h.
stora trdd ldangs védg 9 (Albogatan) och norra omradesgréns, sett fran ést.

STORA TRAD

I den norra delen av planomradet, intill vdg 9, finns flera storre trad.
Framfor restaurangens uteservering star en storre bjork. Mellan
tandlikarmottagningen och vig 9 finns dven ndgra storre lindar.
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Bilden till vénster visar en stor bjérk staende utanfor uteserveringen till restaurangen mot vég 9. Bilden i
mitten och bilden till hbger visar stérre lindar staende mellan tandlékarmottagningen och véag 9.

DISPENS FRAN ARTSKYDD

Beviljad dispens

Exploatoren har ansékt om dispens frin att
biotopskyddsbestimmelserna for avverkning av fyra oxlar i en allé lings
Magistervigen for att det ska mojliggdras infart fran Magistervigen till
kvartersgatan i sodra delen av omradet.

Linsstyrelsen beslutade 21 maj 2025 att limna dispens for avverkning av
fyra allétrad.

Foljande villkor giller for beslutet:

e Varje borttaget trid ska ersittas med ett nytt 16vtrad av inom tre
ar fran det att avverkningen genomforts.

e De nya triden ska placeras 1 luckor i eller som férlingning av en
allé, lings en vig inom omradet.

o Aterplanteringen ska ske med trid med en stamomkrets om
minst 18 cm.

¢ Om de nyplanterade triden inte etablerar sig ska de ersittas inom
ett ar fran det att de nyplanterade triden togs bort.

e Dispensen upphor att gilla om arbetena inte paborjas inom tva
ar och avslutas inom fem ar fran den dag da detta beslut vinner
laga kraft.

Enligt dispensansdkan beskriver exploatéren att aterplantering av trid
frimst sker i den vistra delen av fastigheten (mot vig 19) samt ocksa
lings den planerade sodra kvartersgatan och inom kvartersmarken pa
strategiskt bra stillen. Exploatoren lyfter att de 1 dialog med kommunen
ir 6verens om vikten av att fa in mer gront inom omradet.
Kompensationstriden beskrivs som minst 10 trid. De trdd som blir
planerade runt den sédra nya kvartersgatan blir foretridelsevis Oxeltrad
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sisom de andra triden runt omridet. De avverkade triden avses att
liggas i dungen i sydvistra delen av omradet.

Ansokt dispens

Exploatéren har ansokt om ytterligare dispens for avverkning av fler trid
inorr delen av samma allé for att i detaljplanen méjliggéra bebyggelse.

Skyddad natur
NATURRESERVAT

Vister om planomradet, pa andra sidan vig 19, samt runt stora delar av
Brosarps titort, ligger Verkedns naturreservat. Naturreservatet ar ett av
Skanes storsta och omfattar virdefulla natur- och friluftsmiljéer med
hoga biologiska, landskapsmissiga och rekreativa virden.

Naturreservatet ar littillgangligt fran Brosarp och nas via flera
vandringsleder, diribland Skaneleden och Backaleden, som passerar i
nira anslutning till planomradet. Lederna utgor viktiga strik for friluftsliv
och rekreation och bidrar till omridets tillginglighet till omgivande
natur- och landskapsmiljSer.

Verkeans naturreservat samt vandringslederna Skaneleden (orange) och
Backaleden (gult) i férhallande till planomradet markerat med rétt.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning har utforts av PQ
Geoteknik & Miljé AB (2024-10-31) inom fastigheterna Brosarp 59:4
och 31:1 som underlag f6r detaljplanearbetet. Undersékningen syftar till
att bedéma markens limplighet f6r planerad markanvindning, dir
bostider utgor kinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets

riktvirden (NV-KM).

Med hinsyn till att omrdadet under ling tid har anvints f6r verksamheter,
servicefunktioner, tekniska anliggningar och parkering har férekomst av
lokala markféroreningar inte kunnat uteslutas. Resultaten fran den
genomforda markundersékningen visar dock att merparten av
analyserade jordprover understiger Naturvardsverkets generella
riktvarden for kinslig markanvindning (NV-KM).

Sida 72 av 109

183



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan fér Brosarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

I tva enskilda provpunkter (borrpunkt 5 respektive 8, 00,3 meter under
markytan) har férh6jda halter av zink respektive PAH-H patriffats. De
uppmitta zinkhalterna bedéms vara lokala och ytligt férekommande,
utan indikation pa generell spridning inom omradet. Halterna av PAH-H
bedéms ha samband med tidigare hantering eller uppstillning av fordon
eller arbetsredskap.

Figur 3-3. Provpunkter fran den miljétekniska markundersékningen (PQ
Geoteknik & miljié AB, 2024).

I samlingsprover fran ytligare jordlager har spar av bekimpningsmedel
identifierats, dock i halter som tydligt understiger riktvirdena for kinslig
markanvindning. Sidana férekomster bedoms vara bakgrundshalter,
vilka dr vanliga i skanska jordar.

En historisk 6versikt och riskbedémning av mark och grundvatten har
aven genomforts (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2025-12-12). Den visar att
omradet huvudsakligen har nyttjats for vigstationsverksamhet,
servicefunktioner, tekniska anliggningar och parkering samt i begrinsad
omfattning bostad kopplad till verksamhet. Ingen verksamhet med
omfattande hantering av milj6farliga amnen har identifierats, och utférda
undersokningar indikerar lag risk for spridning till grundvatten.

Infér exploatering har ett sirskilt undersdkningsprogram tagits fram (PQ
Geoteknik & Miljo AB, 2024-09-05), vilket redovisar planerad
kompletterande provtagning och kontroll i samband med markarbeten.
Undersokningsprogrammet syftar till att sikerstilla korrekt hantering av
eventuella lokala féroreningar som kan patriffas vid schaktning och

grundligening.
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Sammantaget bedéms planomradet ha lag risk f6r mark- och
grundvattenféroreningar. Markens limplighet for planerad
markanvindning bedéms kunna sikerstillas genom atgirder och kontroll
1 samband med exploatering, i enlighet med gillande lagstiftning och
tillsynsmyndighetens krav.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Buller dr ljud som uppfattas som storande och kan ha negativ paverkan
pa manniskors hilsa. Langvarig exponering for buller kan bland annat
leda till stress, somnsvarigheter och nedsatt koncentrationsférmaga.
Bostider och tillhérande uteplatser ér sirskilt kinsliga for
bullerstorningar.

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark
som dr lampad for andamalet med hinsyn till bland annat mojligheterna
att forebygga bullerstérningar.

Omgivningsbuller regleras genom flera regelverk. Férordningen
(2004:675) om omgivningsbuller syftar till att férebygga och begrinsa
skadliga effekter av buller 1 manniskors omgivning, bland annat genom
kartligening av bullernivder och framtagande av dtgirdsprogram. Vid
planering och byggande regleras bullerfragor frimst genom plan- och
bygglagen samt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

TRAFIKBULLER

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid
bostader ar:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad,
65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostider om hégst 35 m?,

50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

(Kdélla: Forordning 2015:216)

Planomradet paverkas frimst av trafikbuller fran vig 19 och vig 9, vilka

utgdr de dominerande bullerkillorna 1 omradet. Vg 19 har hogre tillatna
hastigheter, cirka 70-90 km/h, och relativt hoga trafikfléden, medan vig
9 har lagre hastighet, citka 40 km/h, men it beldgen i nira anslutning till
delar av planomradet.

Utover detta férekommer viss lokal trafik inom planomradet och pa
angransande gator, men denna bedéms bidra i mindre omfattning till den
samlade bullersituationen. Trafikbuller utgér dirmed den huvudsakliga
bullerkillan inom och 1 anslutning till planomradet och ir en viktig
forutsittning att beakta vid planering av ny bebyggelse och tillhérande
uteplatser.
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VERKSAMHETSBULLER

Utéver trafikbuller kan buller dven uppsta fran befintliga verksamheter
inom och i anslutning till planomradet. Inom planomradet bedrivs
bryggeriverksamhet och i direkt anslutning finns en snickeriverksamhet.
Buller kan uppsta genom transporter, leveranser, hantering av gods samt
teknisk utrustning.

Verksamhetsbuller regleras genom miljobalken och Naturvirdsverkets
vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller. Naturvardsverkets
riktvarden for verksamhetsbuller vid bostider dr normalt:

50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (kl. 06-18),
45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid (kl. 18-22),
40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (kl. 22-06),
55 dBA maximal ljudniva nattetid.

Bryggeriverksamheten har bedrivits 1 omradet under en lingre tid och
utgor en del av den befintliga ljudmiljon. Verksamhetsbuller ar dirmed
en relevant férutsittning att beakta vid planldggning av ny bullerkinslig
bebyggelse, sirskilt 1 grainszoner mellan bostadsbebyggelse och
verksamhetsomraden.

Enligt Ystad—Osterlenregionens miljoférbund finns i nulidget inga kinda
tillsynsirenden eller inkomna klagomal avseende buller fran vare sig
bryggeriet eller den nirliggande snickeriverksamheten.

Risk for olyckor
TRANSPORTER AV FARLIG GODS

Planomradet angransar till vig 9 och vig 19, vilka dr utpekade som
primira transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen i Skdnes riktlinjer
tor riskhinsyn 1 samhallsplaneringen (RIKTSAM) anger att risker ska
studeras vid planering av ny bebyggelse inom 150 meter frin sidana
transportleder, det sd kallade riskhanteringsomradet.

RIKTSAM redovisar vagledande skyddsavstand mellan transportleder
for farligt gods och olika typer av markanvindning. Nirmast
transportleden, inom 0-30 meter fran vigkant, rekommenderas
markanvindning som inte medger stadigvarande vistelse. Inom avstandet
30-70 meter bér markanvandningen begrinsas till verksamheter med fa
och tillfalligt vistande personer. Inom zonen 70—150 meter kan
merparten av markanvindningar tillitas utan sérskilda riskreducerande
atgiarder, med undantag f6r verksamheter som innebir méanga eller
sarskilt utsatta personer.

Lansstyrelsen anger att skyddsavstinden ska efterstrivas for att uppna en
god planering ur risksynpunkt. Om féreslagen markanvindning avviker
fran riktlinjerna behover riskerna analyseras utifran platsens specifika
forutsittningar.

En riskutredning har tagits fram som underlag for detaljplanearbetet.
Utredningen visar att sannolikheten for en trafikolycka med fordon som
transporterar farligt gods pa vag 9 och vag 19 ar lag. Transporter av
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farligt gods forekommer, men olycksfrekvensen dr begrinsad och
allvarliga olyckor med konsekvenser utanfor vigomradet bedoms intriffa
sillan. Individrisk och samhillsrisk avtar med 6kande avstind fran
transportlederna.

Nirheten till transportleder for farligt gods innebir att lokalisering och
utformning av ny bebyggelse behéver ta hinsyn till risksituationen,
exempelvis genom byggnaders placering, orientering samt utformning av
vistelseytor.

GASOLANLAGGNING VID BRYGGERI

Inom planomradet finns ett bryggeri med tillhérande gasolanliggning.
Gasol anvinds 1 verksamheten som energikilla i produktionen och lagras
1 anslutning till bryggeriet. Gasolanliggningen utgor dirmed en stationir
riskkalla inom omradet.

Vid en eventuell olycka kopplad till gasolanliggningen kan
konsekvenserna omfatta brand eller explosion, beroende pa
olycksférlopp och hantering. Riskutredningen visar att konsekvenserna i
forsta hand dr lokala och begrinsade till niromradet kring anlidggningen.
Utredningen utgar frin konservativa antaganden och konstaterar att
sannolikheten for allvarliga hindelser ar lag.

Nirheten till gasolanlidggningen innebdr att ny bebyggelse 1 dess nirhet
behover utformas med hinsyn till risksituationen, exempelvis avseende
byggnaders tekniska egenskaper och placering.

SNICKERI

Sydost om och i direkt anslutning till planomradet finns en
snickeriverksamhet. Enligt riskutredningen bedéms verksamheten inte
innebira nagra olycksrisker som kan paverka manniskor eller bebyggelse
inom planomradet.

Risk for 6versvamning

Vid kraftiga regn kan betydande mangder vatten ansamlas i den naturliga
lagpunkt som finns i planomradets vistra del. Dagvatten rinner dit fran
de hogre belidgna delarna av planomradet 1 6ster och norr, och dven fran
ett storre avrinningsomrade soder om planomradet. Avsaknaden av
dagvattenledningar innebir att dagvatten till stor del rinner ytligt enligt
terringens naturliga lutning.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco 2025-09-29) kan den staende
vattennivan vid ett skyfall uppga till omkring +36,7 meter 6ver
nollplanet (RH2000). I nuldget omfattar detta Gversvamningsriskomrade
bland annat silobyggnaden, ett el-skap, ett férrad samt padelbanorna,
vilka redan idag ar beligna i den vistra lagstrakszonen dir vatten kan
samlas vid extrem nederbo6rd.

Risk for erosion
Inga kinda risker for erosion foreligger inom planomradet.

Enligt den geotekniska utredningen, 2024-10-16, PQ Geoteknik & Miljo
AB, bestar planomradet av fast till mycket fast lagrade isdlvssediment,
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frimst sand med inslag av grus, silt och mindre mangder lera. Dessa
sediment har generellt god motstandskraft mot erosion, sarskilt da de ér
vil packade och stabila. Grundvattenytan ligger djupt (frin ca 5,7 meter),
vilket innebir att markens Gversta lager inte paverkas av vattenrorelser
eller hoga portryck som kan driva erosion.

Risk for skred
Inga kinda risker for skred foreligger inom planomradet.

Enligt den geotekniska utredningen, 2024-10-16, PQ Geoteknik & Miljo
AB, ar stabiliteten i omradet ar tillfredsstallande, och ingen faktor har
identifierats som skulle kunna ge upphov till skred inom planomradet.

Risk for ras
Inga kinda risker for ras foreligger inom planomradet.

Enligt den geotekniska utredningen, 2024-10-16, PQ Geoteknik & Miljo
AB, bedéms stabiliteten i omriddet som tillfredsstillande och det finns
inga indikationer pa att marken ar kinslig for ras.

Miljofarlig verksamhet

BRYGGERI

Enligt miljobalken (1998:808) omfattas bryggeriverksamhet av
bestimmelserna om miljofarlig verksamhet. Bryggerier kan ge upphov till
miljépaverkan frimst genom utslipp till spillvatten, anvaindning av energi
och kemikalier, buller, lukt, transporter samt avfallshantering.

Enligt miljoprovningsforordningen klassificeras bryggerier som C- eller
B-verksamheter beroende pa produktionens omfattning. Bryggerier med
en arsproduktion mellan 100 000 och 500 000 liter 61 utg6r C-
verksamhet och dr anmalningspliktiga till kommunal tillsynsmyndighet,
medan bryggerier med en produktion Gver 500 000 liter per ar klassas
som B-verksamhet och ir tillstindspliktiga enligt miljobalken.

Inom planomradet bedrivs bryggeriverksamhet med en nuvarande
produktion understigande 200 000 liter per ar. Verksamheten klassas
dirmed som C-verksamhet och star under tillsyn av Ystad—
Osterlenregionens miljoférbund. Eventuella férindringar av
verksamheten som innebar 6kad produktion eller indrad miljopaverkan
provas enligt miljobalkens bestimmelser.

Bryggeriverksamheten utgor en etablerad del av omradet och idr en viktig
forutsittning att beakta vid planliggning av ny buller- och
storningskinslig bebyggelse. Detaljplanen innehaller dirfér bestimmelser
och utformningskrav som syftar till att mojliggora fortsatt verksamhet
samtidigt som hinsyn tas till nirliggande bostidder och vardverksamhet.

SNICKERI

I direkt anslutning till planomradet finns en snickeriverksamhet.
Verksamheten bedéms utgora en mindre miljofarlig verksamhet enligt
miljébalken, frimst kopplad till buller, transporter och hantering av
material. Enligt uppgifter fran tillsynsmyndigheten finns i nuliget inga
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kinda tillsynsirenden eller klagomal kopplade till verksamheten.
Snickeriet utgor en del av den befintliga omgivningsmiljén som beaktas
vid planliggning av ny bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersokningen (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-10-
106) visar att marken inom planomradet ar limplig f6r planerad
bebyggelse. Omradet domineras av fast till mycket fast lagrade
isilvssediment, huvudsakligen sand med inslag av grus, silt och mindre
mingder lera. I ytskiktet forekommer fyllnadsmassor av varierande
miktighet.

Inga organiska eller sattningskansliga jordlager har patriffats, och
stabiliteten 1 omradet bedéms vara tillfredsstillande. Grundvattenytan
har inte patriffats 1 installerade grundvattenror och bedéms ligga pa ett
djup dir den normalt inte beh6ver hanteras vid grundlaggning av
konventionella byggnader.

Markférhallandena ger goda férutsittningar for ytlig grundligening,
exempelvis med kantforstyvad platta, killargrundlagening eller
grivda/borrade plintar.

Med hinsyn till forekomst av markradon bedoms omradet utgora
normalriskmark. Byggnader ska darfér utformas radonskyddade i
enlighet med gillande byggregler.

Sammantaget bedoms de geotekniska och radonrelaterade
forutsittningarna vara goda for planerad bebyggelse.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger 1 ett sandigt isilvssedimentomrade med hog
genomslapplighet, vilket innebir god naturlig infiltration. Den
geotekniska undersokningen (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-10-16)
visar att jordlagren bestar av fast till mycket fast lagrad sand, grus, silt
och mindre méngder lera.

Grundvattenytan patriffades inte 1 installerade grundvattenrér och
bedoéms ligga fran cirka 5,7 meters djup eller djupare, vilket medfor torra
och drinerade 6vre jordlager.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2025-09-29) priglas omradet och
dess omgivningar av hog infiltrationskapacitet, sirskilt uppstréms dar
cirka 84 % av markytorna bestar av gronytor med god infiltration.

Terringen inom och omkring planomradet lutar mot en natutrlig
lagpunkt i planomradets vistra del, vilket styr ytavrinningen fran bade
planomradet och angrinsande mark.

Dagvatten fran omgivande mark, inklusive vigomraden, avrinner mot
planomradet frimst vid skyfall. Dagvattenutredningen beskriver att ytligt
avrinnande vatten fran uppstroms omraden infiltreras i slinter och
gronytor innan resterande fléden nar planomradet. Enligt
dagvattenutredarna infiltreras allt dagvatten fran vig 19 1 slinten utom

Sida 78 av 109

189



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

planomradet didr markens infiltrationskapacitet dr god. Dagvatten och
fraimst skyfall avrinner frin de kommunigda fastigheterna s6der om
planomradet enda fran Brosarps IP och ner till Brésarps skola.
Gronytorna och fotbollsplanen i skolgardens nordvistra horn, 1 direkt
anslutning till planomradets sydostra del, tenderar att bli vattensjuka och
leriga vid kraftig nederb6rd. Detta indikerar att markens
infiltrationskapacitet i dessa partier momentant overskrids vid storre
regnmingder eller att avrinningsfléden fran hogre liggande ytor belastar
omradet.

Vid skyfall kan vatten ansamlas 1 vistra lagpunktnen och
dagvattenutredningen anger att en stiende vattenniva pa ungefar +36,7
m (RH2000) kan uppsta i nuldget.

Kulturmiljo

Planomradet ligger 1 Vistra Brosarp, ett omrade som redan priglas av
modern expansion med skola och verksamheter 1 en skala som delvis
avviker fran den traditionella smaskaliga bebyggelsen 1 Brosarp. Omradet
bedoéms dirfor vara lampligt f6r ny bebyggelse som kan spegla en ny
utvecklingsfas 1 orten, samtidigt som anpassning till omgivande struktur,
gestaltning och skala dr viktig for att skapa en sammanhillen helhet.

Inom planomradet finns en kulturhistoriskt virdefull byggnad i form av
den rodfirgade, panelklidda sandsilon. Byggnaden ér utpekad som
kulturhistoriskt vardefull och utgor ett lokalt landmirke som bidrar till
forstaelsen av den tidigare vigstationsmiljon och omradets historiska
funktion. Sandsilon bedéms ha ett lokalt kulturhistoriskt virde och ar
viktig att forvalta for att bevara omradets karaktar och identitet.

Omradet har historiskt haft en varierad anvindning, delvis kopplad till
den tidigare vigstationen som ursprungligen drevs i Vigverkets regi. 1
den norra det linge funnits tandlikarverksamhet med en tillh6rande
tandlikarbostad. Tandlikarbostaden byggdes senare ut f6r att blir en
turistinformation och inrymmer idag restaurangverksmhet.

Sandsilon témdes pa sand i bérjan av 2000-talet och har darefter bland
annat anvints som utstillningslokal. I delar av garagelingan, det sd
kallade ”Annexet”, har 4ven vandrarhemsverksamhet bedrivits.

Planomradet ligger inom kulturmiljostraket for landsvigen Trelleborg—
Ystad—-Simrishamn—Brosarp (vag 9), som syftar till att virna den
historiska vigstrickningen som till stora delar ér vil bevarad. Omradet
ligger dven inom landskapskaraktirsomridet Osterlenska
backlandskapet, vilket priglas av smaskalig bebyggelse, kuperad terring
och ett tydligt samspel mellan natur- och kulturlandskap.

Fornlamningar

Inom planomradet finns ingen kiand fornlimning men ca 75 at 6st finns
fornlimning 1.1991:766, Brosarps historiska bytomt. En arkeologisk
utredning och férundersokning har genomférts f6r en vattenledning
alldeles intill i vast. Den delen av det projektet som ligger nidrmast nu
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aktuellt planarbete bedémdes enligt Linsstyrelsen ha en lag
fornlamningspotential.

Planomradet ér till stora delar iansprakstaget sedan tidigare med
byggnader och hardgjorda ytor. Detta i kombination med att tidigare
utredning narmast aktuell yta bedémdes ha lag fornlimningspotential,
innebir att Lansstyrelsen beslutat om att inte stélla krav pa en
arkeologisk utredning da potential f6r under mark dold fornlimning
bedéms som lag.

Byggnadsminnen

Inga byggnadsminnen finns inom planomradet eller dess nirhet.

Fysisk miljo

Planomradet utgdrs i dag av en blandad och funktionsrik miljé med
verksamheter, service och parkeringar. Omradet anvinds fraimst for
restaurang- och bryggeriverksamhet med tillhérande parkering, men
rymmer dven andra funktioner saisom tandlikarmottagning,
deltidsbrandstation och mindre verksamhetslokaler. I den s6dra delen av
omradet finns tvd padelbanor.

En storre parkeringsyta finns i anslutning till det tidigare
vigstationsomradet. Parkeringen anvinds 1 dag av verksamheterna inom
omradet men har dven fungerat som pendlarparkering samt f6r besckare
till Brosarp.

b Sy A

Parkeringsyta vid gamla végstationsomradet som anvénds for
verksamheterna, men som &ven fungerat som pendlarparkering samt fér
besbkare i Brésarp.

I den norra delen av planomradet, inom fastigheten Brésarp 59:4, finns
byggnader som i dag inrymmer restaurangverksamhet. Byggnaderna har
tidigare haft andra funktioner, saisom tandlakarbostad och
turistinformation. I omradet finns 4dven en tidigare sandsilo som 1 dag ar
ur bruk.
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Gamla tandldkarbostaden och f.d. turistinformationen i norra delen av
omradet, sett fran vdg 9 i nordost.

F.d. turistinformationen och idag restaurangen Grisen & Draken i norra delen
av omradet, sett fran vdg 9 i nordvast.

Centralt i planomradet, inom fastigheten Brosarp 59:06, ligger
Osterlenbryggeriets verksamhet i byggnader som ursprungligen
uppfoérdes som del av det tidigare vigstationsomradet.
Byggnadsbestandet har successivt anpassats till dagens anvindning och
kompletterats med tillbyggnader frin senare tid.

Centralt i omradet ligger Osterlenbryggarna i byggnaderna som
ursprungligen utgjorde végstationen, sett frdn nordvést. Ndrmsta
byggnadsdel uppférd 2015.

e =

Centralt i omrédet ligger byggnader fér Osterlenbryggarna, sett fran nordost.

Vister om bryggeriet finns en gammal sandsilo som idag dr ur bruk.
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Den gamla sandsilon &r utpekad som kulturhistorisk véardefull byggnad.

I planomradets sydostra del finns en garagelinga som 1 dag inrymmer
forrad och nagon mindre verksamhet, bland annat ett mikrobryggeri.

Garageldnga med bostadsdel i omrédes sydGstra del, sett fran nordvést
resp. nordost.

Lings Magistervigen 1 planomridets norddstra del ligger en
tandlikarmottagning inom fastigheten Brésarp 59:5 samt en
deltidsbrandstation inom fastigheten Brosarp 59:1.
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Brandstationen i nordéstra delen av omrédet, inom Brdsarp 59:1.

I sydostra delen av omradet finns dven verksamhetsbyggnader inom
fastigheten Brosarp 31:1.

Byggnad inom Brésarp 31:1 som inrymmer verksamheter som fotvard och
VVS-féretag. Sett frén nordvést.

I planomradets sydvistra del, intill vig 19, finns en mindre tribyggnad
med tillhérande skjul.
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Mindre byggnad och tillhérande skjul vid védg 19.

Den befintliga bebyggelsen priglas av varierande alder, skala och
anvindning, med inslag av dldre byggnader sida vid sida med nyare
tillskott. Sammantaget utgdr detta en komplex fysisk miljé som speglar
Brosarps utveckling 6ver tid och som utgor en viktig utgangspunkt for
detaljplanens fortsatta utformning

Sociala

Brosarp priglas till 6vervigande del av smahusbebyggelse och en
smaskalig ortsstruktur. En betydande andel av befolkningen utgors av
ildre personer som bor kvar i egna villor, vilket dr en viktig social
planeringsforutsittning. Detta medfér behov av bostider och miljoer
som mojliggor kvarboende, 6kad tillginglighet samt ndrhet till service,
vard och kollektivtrafik.

Planomradet har ett centralt lige 1 orten med ndrhet till skola,
samhillsservice och gang- och cykelstrak, vilket ger goda forutsittningar
for socialt liv och vardagsresor utan bil. Samtidigt finns ett behov av
trygga, tydliga och sikra gang- och cykelmiljder, sdrskilt lings strak som
anvinds av skolbarn och ildre.

Den befintliga vardcentralen 1 Brésarp ér i dag inrymd i lokaler som
bedéms vara tringbodda och mindre dndamalsenliga for verksamhetens
nuvarande och framtida behov. Férutsittningarna fOr att anpassa
befintliga lokaler till 6kade krav pa tillginglighet, arbetsmiljé och
verksamhetsutveckling dr begrinsade, vilket utgér en social
planeringsforutsittning for planens inriktning mot att mojliggora lokaler
for vard och annan sambhillsservice.

Teknik

Vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten.

Verksamhetsomrade fér dricksvatten markerat i blatt respektive spillvatten
markerat i rétt, i férhéllande till planomradet markerat med gul linje.
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Inom planomradet finns allmidnna dricksvatten- samt
spillvattenledningar. Dels 1 kommunala gator, dels genom omradet.

Dricksvattentorsorjningen bedéms ha tillricklig kapacitet for planerad
bebyggelse. Brosarps avloppsreningsverk bedéms diremot ha begrinsad
kapacitet for att ta emot ytterligare spillvatten fran ny bostadsbebyggelse.
Enligt Osterlen VA finns kapacitet for att ansluta den nya virdcentralen
och att byggnaden for nuvarande vardcentral kan inrymma annan
verksamhet som ej 6kar paverkar Brosarps reningsverk mer dn befintlig
verksamhet. Diremot forutsitter anslutning av ny bostadsbebyggelse
kapacitetshojande atgirder vid reningsverket.

For bostadsbebyggelsen 1 den sédra delen av planomradet samt f6r delar
av bryggeriets fastighet kravs beslut om utvidgning av
verksamhetsomradet for spillvatten och dricksvatten enligt lagen om
allminna vattentjanster. Ett sidant beslut fattas av kommunen separat
fran detaljplaneprocessen. Utvidgning av verksamhetsomradet édr en
forutsittning for att kommunalt vatten och spillvatten ska kunna
tillhandahallas ber6rd bebyggelse.

Dagvatten

I Brosarp finns inget verksamhetsomrade f6r dagvatten. Lokalt
omhiandertagande av dagvatten (LOD) ir darfér en grundliggande
forutsittning for dagvatten- och skyfallshanteringen. Det saknas
dessutom ett dagvattenledningsnit f6r att omhinderta dagvatten fran
kommunala gator och kommunigda fastigheter, vilket innebir att
dagvatten behéver hanteras lokalt aven inom dessa ytor.

Dagvattenutredningen visar att planomradet vid kraftiga regn och skyfall
kan paverkas av ytligt rinnande och tillfilligt staende vatten, vilket
medf6ér behov av lokala f6rdréjnings- och infiltrationsatgirder samt
styrning av ytlig avrinning.

Utredningen redovisar behov av dagvattenanliggningar inom
kvartersmark samt atgirder lings kommunala gator och inom
kommunaldgda fastigheter. For att hantera skyfall identifieras dven behov
av sekundira avrinningsvigar och anpassad hojdsittning f6r kontrollerad
ytavrinning mot planerade lig- och f6rdréjningsytor.

Utredningen visar att dagvatten fran uppstréms omraden vid kraftiga
regn tillférs planomrédet, vilket behover beaktas i den samlade
dagvatten- och skyfallshanteringen.

El

Omradet 4r ansluten till elnitet som ligger inom Osterlens Krafts
verksamhetsomrade for eldistribution. Inom omradet finns en
transformatorstation, tre sma elskap och underjordiska ledningar.
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Transformatorstation i omradet sédra del intill Magistervégen.

Jordvarme

Inom fastigheten Brosarp 77:1 anlades 2006 en ytjordvirmeanliggning
med slang som stricker sig ut i marken som i gillande detaljplan fran
1997 dr planlagd som allmin platsmark med dndamal anlagd park med
gang- och cykelvag. Marken har tidigare inte 16st in, men med
genomférandet av aktuell detaljplan avses marken 16sas in och gang- och
cykelvig anlidggas.

Service

Inom planomradet finns i dag restaurangverksamhet, deltidsbrandstation
och tandlikarmottagning. Omradet har dirmed redan en etablerad
servicepragel.

Inom cirka 100 meters gangavstand fran planomradet finns foérskola, F—
0-skola med fritidshem samt bibliotek. Inom cirka 300 meters avstind
nas befintlig vardcentral, apotek, konsthall och mindre butiker. En
livsmedelsbutik dr beldgen cirka 700 meter dster om planomradet.

Trafik

Overgripande lage och vagnit

Planomradet édr beldget i vistra utkanten av Brosarp, strax sdder om
korsningen dir vig 9 (Albovigen) ansluter till vdg 19. De statliga vigarna
utgor de huvudsakliga regionala trafiklederna genom och f6rbi orten.
Vig 19 I6per i nord—sydlig riktning vister om planomradet och férbinder
Brosarp med bland annat Kristianstad i norr och Ystad i séder. Vig 9
passerar norr om planomradet i Ost—vistlig riktning genom Brésarp och
vidare mot Kivik och Simrishamn.

Vig 19 har en skyltad hastighet om 90 och 70 km/h i héjd med
planomradet, medan vig 9 har 40 km/h genom Brosarp. Bida vigarna ar
statliga vigar med genomfartstrafik och utgér samtidigt viktiga linkar f6r
bade person- och godstrafik.

PLANERAD CIRKULATIONSPLATS

Trafikverket har identifierat korsningen mellan vig 9, vig 19 och vig
1607 i Brosarp som en plats med behov av trafiksikerhets- och

Sida 86 av 109

197



Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Tomelilla kommun Samradshandling
' Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

framkomlighetshéjande atgirder och planerar f6r en framtida
ombyggnad till cirkulationsplats. Atgirden syftar till att skapa tydligare
trafikfloden, forbittra framkomligheten for savil fordonstrafik som
kollektivtrafik samt 6ka trafiksikerheten f6r gaende och cyklister.

Ungeférligt utredningsomradet.

I projektet ingar bland annat anlidggande av en ny cirkulationsplats,
torbattrad anslutning till bussterminalen, férlingning av
accelerationskorfaltet pa vig 19 norr om bussterminalen samt en ny
cykelpassage som kopplar samman cykelstraket mellan vig 9 och vig
1607. Atgirderna syftar till att skapa en mer 6verskadlig och trafiksiker
trafikmilj6 i omradet.

Atgirden ir inte en del av detaljplanen men utgér en viktig
planeringsforutsittning fér omradet. Projektet befinner sig i ett tidigt
skede och enligt Trafikverkets preliminira tidsplan planeras samrad
under 2026-2027, med méjlig byggstart tidigast omkring 2028—-2029.

Lokalgator och anslutningar

Planomradet angrinsar till och nas via Magistervigen 1 Gster, som
ansluter till vig 9 norr om omradet. Det lokala gatunitet, bestdende av
Magistervigen, Smedjevigen och Brunnsviksvigen, ansluter till vig 9
och sammankopplar omradet med Brosarps skola, centrumfunktioner
vid det sa kallade torget samt angrinsande bostadskvarter.

Gatorna har i huvudsak karaktir av lokalgator med
hastighetsbegrinsning 40 km/h och anvinds frimst av boende,
besokare, skolbussar samt service- och leveranstrafik.
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Trafikmangder och belastning

Enligt Trafikverkets matningar uppgar trafikflédet pa vig 19 till cirka 4
700 fordon per arsmedeldygn norr om Brésarp och cirka 3 600 fordon
per arsmedeldygn séder om orten. Vig 9 har nigot ligre trafikfléden,
cirka 3 200 fordon per arsmedeldygn, och priglas i storre utstrickning av
lokal trafik i lag hastighet. De lokala gatorna i anslutning till planomradet
har betydligt ligre trafikmangder och anvinds huvudsakligen av boende,
skoltrafik, besokare och servicefordon.

En trafikutredning tagits fram for att berikna trafikalstring och paverkan
pa omgivande gatunit. Trafikalstringen dr berdknad utifrin bostader 1
form av 60 ligenheter i flerbostadshus och 6 radhus, 2000 m*BTA
virdcentral och 1300 m* BTA centrumverksamheter. Trafikutredningen
utgir fran centrumverksamheter med relativt lag besksintensitet i form
av apotek och bibliotek. Eftersom vissa av centrumverksamheterna
redan finns 1 Brosarp och endast omlokaliseras till planomradet bedoms
en stor del av deras trafik redan inga i befintliga trafikmitningar.
Utredningen har diremot inte tagit héjd f6r eventuell utbyggnad av
bryggeri, restaurang eller tandlikarmottagning.

Den sammanlagda nytillkommande trafiken fran planomradet bedéms
uppga till cirka 780 fordon per dygn. Av dessa genereras cirka 150
fordon per dygn av bostiderna (varav cirka 130 frin flerbostadshusen
och cirka 20 fran radhusen) samt cirka 630 fordon per dygn fran
vardcentral och centrumindamal.

Den tillkommande trafiken frin planomradet férdelas huvudsakligen pa
vig 9 i 6st—vistlig riktning, med ungefir lika stor andel 6ster- respektive
vasterut. En mindre del av trafiken tillkommer pa vig 19 i nord—sydlig
riktning samt i begrinsad omfattning pa vig 1607.

23%
209

-
e

/. > |

Karta éver trafikférdelnin av tlllommande trafik i procent och antal fordon
per dygn. Ur Trafik- och parkeringsutredning.
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Utbyggnaden av planomradet kommer inte att paverka trafikmangden i
nigon stor utstrickning. Okningen av trafik pa respektive mitpunkt
bedéms vara mellan cirka 3-10% i jimfoérelse med om det inte byggs pa
planomradet.

En kapacitetkontroll har genomférts av korsningen Magistervigen / vig
9 samt korsningen vig 19 / vig 9 med Capcal. Resultatet visar en hogsta
belastningsgrad pd 0,15 i korsningen Magistervagen / vig 9. I korsningen
vig 19 / vig 9 ir belastningsgraden som hogst 0,42. Belastningsgraderna
ar klart under 0,6 som ir det virde en korsning bor ligga under for att

framkomligheten ska anses vara god. Dirmed kommer framkomligheten

att vara fortsatt god dven efter exploateringen och med upprikning av
trafiken till ar 2045.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik férekommer lings det lokala gatunitet och utmed
vig 9 genom Brosarp, dir kopplingar finns mellan bostadsomraden,
centrumfunktioner och hallplatser for kollektivtrafik. Planomradet ligger
i anslutning till ett regionalt cykelstrak lings vig 9, vilket utgdr en del av
det regionala cykelvignitet och har betydelse f6r arbetspendling,
vardagsresor och cykelturism mellan Brésarp och nirliggande orter.

Utformningen av det befintliga gatunitet innebir att gang- och
cykeltrafik i stor utstrickning delar utrymme med biltrafik, sarskilt pa
lokalgatorna, vilket stiller krav pa laga hastigheter och god sikt.

Kollektivtrafik

Planomradet ér kollektivtrafiknira, med ca 100 meter till Brésarps
bussterminal vid vig 19 och med busshallplatser lings vig 9 som ger
férbindelser inom Brésarp samt mot andra orter i kommunen och
regionen. Brosarp trafikeras med timmestrafik av SkaneExpressen 4
Ystad-Tomelilla-Brosarp(-Kristianstad) samt halvtimmestrafik av
SkaneExpressen 3 Kristianstad-Brésarp-Simrishamn.
Kommunikationsméjligheterna bedéms vara goda.

Skanetrafikens busslinjer (blatt) och hallplatser (rétt) i férhéllande till
planomréadet (orange). BYT BILD!!!
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Befintlig parkeringssituation

Parkering i och omkring planomradet sker i nuldget i huvudsak genom
markparkering kopplad till befintliga verksamheter samt genom allmén
och verksamhetsrelaterad parkering i Brosarps centrala delar.
Parkeringsutbudet i niromradet nyttjas av boende, verksamheternas
bestkare och besokare till 6vriga centrumfunktioner, och har dven
tidigare fungerat som pendlarparkering.

Den samordnade parkeringen inom planomradet rymmer cirka 44
parkeringsplatser. Tandlikarmottagning har tva parkeringsplatser i direkt
anslutning till verksamheten. Darutover finns en yta vid Magistervigen,
mitt emot tandlikarmottagningen, som anvinds for parkering av cirka
nio bilar men som inte ar planenlig.

Brandstationsfastigheten har tillricklig yta for att tillgodose
parkeringsbehovet for sin verksamhet. For Gvrigt finns storre hardgjorda
ytor inom planomradet som mojliggor parkering i nuldget.

Parkeringsbehov

Parkeringsbehovet for storre delen av den planerade bebyggelsen avser
exploatoren att 16sa gemensamt inom kvartersmark 1 syfte att mojliggéra
ett effektivt markutnyttjande, minska andelen hardgjorda ytor och skapa
en mer sammanhallen och tillginglig parkeringslosning.

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen och beriknat vilket parkeringsbehov planforslaget genererar
utifrin exploatorens intentioner. Berdkningen utgar fran cirka 60
ligenheter i flerbostadshus, 6 radhus, en vardcentral om cirka 2000 m?
BTA samt centrumverksamheter om cirka 1300 m? BTA, samt behov av
besoksparkering kopplat till bryggeriet.

For flerbostadshusen har ett parkeringstal om 1,1 bilparkeringsplatser
per ligenhet anvints, vilket motsvarar ett behov om cirka 66
bilparkeringsplatser. For cykelparkering har ett parkeringstal om 1,5
cykelparkeringsplatser per ligenhet anvints.

For de sex radhusen har ett parkeringstal om 1,5 bilparkeringsplatser per
bostad anvints, vilket motsvarar ett behov om cirka 9
bilparkeringsplatser. Dessa foreslds 16sas genom en gemensam
parkeringslosning 1 anslutning till radhusen. Cykelparkering f6r radhusen
placeras pa respektive tomt och beriknas utifran tva
cykelparkeringsplatser per bostad.

Virdcentralens parkeringsbehov har beriknats utifran ett parkeringstal
om 5 bilparkeringsplatser per 1000 m* BTA f6r anstallda och 10
bilparkeringsplatser per 1000 m* BTA f6r besokare, vilket sammantaget
motsvarar cirka 30 bilparkeringsplatser.

For centrumverksamheter har parkeringstal frin Malmo stad och Lunds
kommun anvints. Parkeringstalet uppgar till 3 bilparkeringsplatser per
1000 m? BTA f6r anstillda och 7 bilparkeringsplatser per 1000 m* BTA
for besokare. Parkeringstalen motsvarar dock centrumverksamheter med
relativt lag besoksintensitet, sisom vard- och nirservicefunktioner. I
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parkeringsutredningen har tandlikarmottagningen, restaurangen samt
planerade centrumlokaler — med antagande om verksamheter sisom
apotek och bibliotek — inkluderats 1 denna kategori. For
centrumverksamheter om cirka 1300 m* BT A motsvarar detta ett
parkeringsbehov om cirka 13 bilparkeringsplatser.

Bryggeriet antas ordna parkering for anstillda inom den egna fastigheten.
For verksamheten har dirfor endast behovet av besoksparkering
beriknats. Verksamheten bedoms generera cirka 10 besokare per dag,
vilket motsvarar ett behov om cirka 3 parkeringsplatser.

Brandstationen har ett behov om cirka 12 parkeringsplatser, vilket
bedéms kunna lésas inom den egna fastigheten Brosarp 59:1.

Utan samnyttjande av parkeringsplatser uppgar det samlade
parkeringsbehovet till cirka 121 bilparkeringsplatser. Minst tre av dessa
ska vara tillginglighetsanpassade och placeras hogst 25 meter fran
tillgdnglig entré.

Genom samnyttjande mellan bostider, vardcentral,
centrumverksamheter och bescksparkering till bryggeriet kan
parkeringsbehovet minska. Vid samnyttjande bedéms behovet uppga till
cirka 93 bilparkeringsplatser, under forutsittning att parkering for
radhusens gemensamma parkering dven de samnyttjas.

Cykelparkering bedoms kunna l6sas inom respektive bostadsfastighet
samt 1 anslutning till verksamheternas entréer. Det totala behovet uppgar
till cirka 157 cykelparkeringsplatser inom planomradet.

Samnyttjande mojliggors eftersom olika verksamheter har varierande
parkeringsbehov under dygnets och veckans olika tider. Bostidernas
behov ir storst kvills- och nattetid, medan vardcentral och 6vriga
verksamheter frimst genererar parkeringsbehov dagtid. Forutsittningen
tor att parkeringsbehovet ska kunna reduceras genom samnyttjande dr
att parkeringsplatserna inte reserveras for enskilda verksamheter eller
bostider utan anvinds gemensamt inom omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Aktuellt planomradet omfattas av flertalet officialservitut for vig (1270-
2022/9) samt ledningsritter for vattenledning (11-TOM-1600/78.1) och
vatten och avloppsledning (1270-2020/14.1).
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Rattigheter inom planomradet.
LEDNINGSRATT 11-TOM-1600/78.1 FOR VATTENLEDNING

Ledningsritten till f6rmén f6r Tomelilla kommun och belastar
fastigheterna Brosarp 59:4, Brosarp 65:2 och Brosarp 83:1.
Ledningsritter avser en vattenledning med en hégsta utvindig diameter
pa 110 mm. Det upplatna omradet har en bredd pa 2,5 meter vilket
innebir en bredd av 1,25 meter pa vardera sida om ledningscentrum i
den strickning ledningen dr placerad, vilket dr ungefarligt markerat i
kartan nedan. Ledningsigaren ska ha tilltride till det upplatna omradet
tor utférande, underhall, reparation och ombyggnad. Inom det upplatna
omradet far fastighetsdgarna inte uppfora byggnad eller utféra anordning
som kan skada ledningen eller férsvara ledningens underhall.

‘Brésarpagérden
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e [ ——————————

1%
4 L [P -3--37 B
- ) koté I!]"hgi%ﬁ
& Lo L =t /X e ——— R B
Kartbilaga till ledningsrétt 11-TOM-1600/78
LEDNINGSRATT 1270-2020/14.1 FOR VATTEN OCH AVLOPP

Ledningsritten omfattar vattenledningar (diameter < 250 mm) med
brunnar, mitarbrunn, ventiler, visare, fiberkanalisation for intern
driftkommunikation och &vriga anordningar som beh6vs f6r dess
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indamal, samt avloppsledningar, tryckledningar (diameter < 75 mm)
med pumpstationer, brunnar, ventiler, visare, fiberkanalisation for intern
driftkommunikation och 6vriga anordningar som beh6vs for dess
indamal.

Ledningsomradet omfattar ett 8 meter brett omrade med ledningen i
mitten.

Fastighetsagaren far inte andra markanvindningen i nirheten av
ledningen genom att exempelvis uppféra byggnad eller utféra annan
anldggning, plantera trid eller anordna upplag, sa att ledingen kan skadas
eller kan komma inte lingre uppfylla gillande sakerhetsforeskrifter, eller
att aterstillnings efter arbetet med ledningen avsevirt fordyras.
Fastighetsigaren far inte utan medgivande av ledningens innehavare
spranga, félla trid, schakta, borra eller pa annat sitt dndra marknivan
eller vidta nagon annan dtgird som kan medféra fora f6r ledningen.

RN : T 1 [ S
Ledningsrétt markerad med réd linje. Ur ledningsrétt 1270-2020/14.1

OFFICIALSERVITUT 1270-2022/9.1 FOR VAG

Servitutet dr till forman f6r Brosarp 59:6 och belastar Brésarp 59:4.
Servitutet innebdr ritt att anvanda befintlig utfart till allman vig.
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[ / BROSARP L5/ 7/
—~— / 50:4 / ~ / // K

SERVITUTAVTAL D-2023-00049501:1.1

Servitutet dr till f6rmén f6r Brésarp 59:6 och belastar Brosarp 59:4.
Servitutet innebdr att Brésarp 59:6 har nyttjanderitt 3 meter fran
tomtgrins in pa Brosarp 59:4 att f6r all framtid ha ritt att nyttja marken
for att tilltrida den egna tomten. Fastighetsdgaren far inte uppféra
byggnad, plantera trid eller i Gvrigt vidta atgdrder som kan hindra eller
forsvara rittighetshavaren att komma till sin fastighet.

OFFICIALSERVITUT 11-BRO-357.1 FOR VAG

Servitutet ar till f6rman for Brosarp 12:43 och belastar Brosarp 79:2.
Servitutet innebir att Brésarp 12:43 har ritt att nyttja i séder
angrinsande vig for utfart till allmédn vig. Upplatet omrade stricker sig
lings hela lingden av grinsen mellan fastigheterna och till en bredd av 7
meter.

Lokalhyresavtal

Tomelilla kommun dger fastigheten Brosarp 59:1 och hyr ut byggnaden
(brandstationen) inom fastigheten till Sydostra Skéanes
Riddningsfortjanst. Lokalhyresavtalet giller fran 1 januari 2018 till och
med 1 januari 2028. Uppsigning av avtalet ska ske senast 9 méanader fore
hyrestidens utgang, i annat fall forlings avtalet 3 ar at gangen.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Genomforandet av detaljplanen innebir férindringar av bade
fastighetsindelning, markiagande och vissa befintliga rittigheter.
Konsekvenserna ror fraimst inlésen av allmén plats, frivilliga
mark&verforingar genom exploateringsavtal, samt upphivande och
nybildning av rittigheter kopplade till ledningar och tillfart.

Konsekvenser for fastigheter

Detaljplanen innebir att delar av fastigheterna Brésarp 77:1 och 77:3 ges
anvindningen allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen avser att 16sa in berérd mark i enlighet med plan- och

bygglagen.

I 6vrigt bedéms planen inte medfora sadan paverkan pa kvartersmarkens
anvindbarhet att ytterligare inl6sen aktualiseras. Narmare redovisning av
fastighetsrittsliga atgirder finns i genomférandedelen.

Planen medfér dven behov av fastighetsregleringar genom nybildning av
fastigheter samt markoverforingar mellan fastigheter f6r bostader,
centrumindamal, vard och verksamheter samt f6r allmin platsmark.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen innebir att delar av dagens gronstruktur tas 1 ansprak for
bebyggelse och infrastruktur. Samtidigt innehéller planen flera
bestaimmelser som sikerstiller att viktiga grona kvaliteter och rekreativa
virden bevaras.

Bestimmelser om att mark inte far anvindas for parkering och att trid
endast far fillas om de ir sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk bidrar till att
befintlig vegetation, sirskilt trid av betydelse f6r gronskans karaktir,
bevaras.

Den befintliga vegetationsdungen i planomradets sydvistra del skyddas
genom planbestimmelse och ska bevaras som en sammanhingande gron
rida. Dungen har betydelse bade som rekreativt inslag och som ekologisk
resurs genom att bidra till bland annat dagvattenférdrojning,
mikroklimatreglering, bullerdimpning och livsmilj6er f6r vixt- och
djurliv.

Prickmark anvinds for att sakerstilla att byggnader inte placeras pa ytor
dir de kan paverka biotopskyddade alléer, dungen eller befintliga trad.
Prickmarken foérhindrar bade markintring och avverkning och bevarar
dirmed omradets karaktirsfulla gronstruktur.

I den norra delen av planomradet finns nagra storre trad, bland annat en
bjork framfor restaurangens uteservering samt flera lindar mellan
tandliakarmottagningen och vig 9. Om tandlikarmottagningen byggs ut
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mot vig 9 och restaurangens uteservering byggs in kan det paverka de
befintliga triden 1 omradet. Utbyggnaden kan innebira att utrymmet
kring triden minskar och att vissa trid kan beh6va tas bort eller paverkas
av forindrade markforhallanden. De storre triden bidrar idag till platsens
gronska och karaktir och fungerar dven som visuellt inslag mot vig 9.
En eventuell forlust av trad kan darfér minska den grona karaktiren i
omradet.

Krav pa att mark inte far hardgéras och krav pa genomslippliga ytor
bidrar till att gronytorna fortsatt kan hantera dagvatten, stirka
mikroklimatet och ge férutsittningar for vegetation.

Sammantaget bedoms planens paverkan pa gronomraden som
begrinsad. Trots att vissa gronytor tas 1 ansprak och att ndgra storre trid
kan komma att behova tas bort sikerstills genom skyddsbestimmelser
och planens utformning att viktiga grona strukturer, upplevelsevirden
och ekologiska funktioner bevaras inom planomradet.

Landskapsbild

Planomradet ligger 1 ett redan ianspraktaget, titortsnara lige dar
landskapsbilden i stor utstrickning priglas av befintlig infrastruktur,
bebyggelse och hardgjorda ytor. Genom detaljplanens genomférande
tillkommer ny bebyggelse inom ett omrade som i dag till stor del dr
Oppet och asfalterat, med begrinsade inslag av gronstruktur.
Forindringen bedoms huvudsakligen paverka den lokala upplevelsen av
omradet, medan paverkan pa det omgivande landskapsrummet bedéms
som liten. Sammantaget bedéms detaljplanen inte medféra nagon
pataglig negativ paverkan pa landskapsbilden.

Naturreservat

Planomradet berors inte av nagot naturreservat och ligger inte inom
skyddad natur enligt miljébalken. Detaljplanens genomforande innebir
dirfor ingen direkt paverkan pa naturreservat eller deras
bevarandevirden.

Nirliggande natur- och rekreationsomraden bedéms inte paverkas
negativt av planens utbyggnad. Genom bevarandet av trid, dungen i
sydvist och gronytor sikerstills att grona samband och upplevelsevirden
1 6vergangen mot det omgivande landskapet fortsatt bevaras. Planen
bedéms dirmed inte medféra nagon risk for storningar eller
fragmentering av naturvirden i nirliggande reservat eller skyddade
omraden.

Detaljplanen bedoms inte ha nidgon paverkan pa naturreservat eller andra
skyddade omraden.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken och 5
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kap. 11 a § plan- och bygglagen. Mot denna bakgrund avses ingen
milj6konsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Planomradet ér beldget i ett redan ianspraktaget tatortslige och
planforslaget innebir i huvudsak en utveckling och fértitning av befintlig
markanvindning med bostider, vard, centrumverksamheter och
verksamheter. Inga nya storre exploateringar av opaverkad mark eller
kinsliga naturmiljoer mojliggdrs genom planen.

Planforslaget bedoms inte medfora sidana forindringar av mark- och
vattenanvandningen, utslipp, risker eller kumulativa effekter som var f6r
sig eller sammantaget innebir betydande negativ paverkan pa minniskors
hilsa eller miljon. De miljoaspekter som aktualiseras, saisom buller,
dagvatten, risk, naturvirden och markféroreningar, bedéms kunna
hanteras genom planbestimmelser, tekniska 16sningar och prévning i
genomforandeskedet.

Miljobedémning
Kommunen har genomfort en undersokning av om detaljplanens

genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan i enlighet
med 6 kap. 5-6 {§ miljébalken och 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen.

Undersokningen har genomforts utifran kriterierna i 5 §
miljobed6mningsforordningen (2017:966) och har omfattat en samlad
bedémning av planens egenskaper, planomradets kinslighet samt den typ
och omfattning av miljopaverkan som planens genomférande kan ge
upphov till.

Den sammantagna bedémningen ar att detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Néagon strategisk miljobedémning
enligt 6 kap. miljobalken bedéms dirfor inte vara nédvindig,

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram for
detaljplanen i enlighet med 6 kap. 6 § miljébalken. I undersokningen har
kommunen identifierat och bedémt omstindigheter som talar f6r eller
emot att planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Undersokningen har sirskilt beaktat:

e planomridets befintliga markanvindning och paverkan,

e nirhet till riksintressen, skyddad natur och Natura 2000-
omraden,

e piverkan pa vattenférekomster och miljokvalitetsnormer,
e buller, risker och hilsa,
e paverkan pa naturvirden, gronstruktur och landskapsbild,

e kumulativa effekter tillsammans med annan planerad och
befintlig bebyggelse.

Bedomningen visar att planforslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintressen, skyddade omraden eller miljokvalitetsnormer, samt att
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paverkan pad natur- och kulturmilj6er, vattenférhallanden och
miénniskors halsa ar begrinsad och hanterbar.

Relevanta miljokonsekvenser bedéms kunna hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet och genom efterféljande provningar enligt plan- och
bygglagen samt miljobalken.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Med st6d av genomférd undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken gor
kommunen bedémningen att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Skilen for detta stéllningstagande dr sammanfattningsvis féljande:

e Planomradet ir redan ianspraktaget och beldget inom titort.

e Planen innebir huvudsakligen fértitning och omvandling av
befintlig bebyggelse och hardgjorda ytor.

e Inga nya verksamheter eller dtgirder med betydande
miljopaverkan mojliggors.

e Paverkan pa riksintressen, Natura 2000, vattenférekomster och
skyddade naturvirden bedoms vara begriansad och inte pataglig.

e Milj6- och hilsorelaterade fragor sisom buller, dagvatten, risk
och markfororeningar kan hanteras genom planbestimmelser
och fortsatt prévning.

Mot denna bakgrund krivs ingen strategisk miljobedomning och ingen
miljckonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken f6r detaljplanen.

Stadsbild, bebyggelsestruktur och kulturmiljo

Den nya bebyggelsen tillfér omradet en tydligare och mer sammanhallen
urban front mot vig 9, vig 19 och Magistervigen. Detta férandrar
upplevelsen av omradet fran ett 6ppet och i huvudsak hardgjort
ytomrade till ett mer urbant stadsrum med bostider, centrumfunktioner
och vard. Samtidigt sakerstiller detaljplanens bestimmelser att den nya
skalan inte upplevs som dominerande, utan integreras i Brésarps
befintliga smahuspriglade struktur.

Nya byggnader regleras genom bindande planbestimmelser for att
anpassas till Brosarps smaskaliga bebyggelsestruktur och ortens karaktir.
Genom styrning av byggnadshdjder, volymer, takformer,
fasadutformning och placering skapas forutsittningar for ett samspel
mellan ny och befintlig bebyggelse.

Inom planomradet finns byggnader med kulturhistoriska virden,
diribland den rédfirgade, panelklidda sandsilon som utgor ett lokalt
landmirke. Dessa byggnader omfattas av planens bevarandeinriktning
och bedéms dven fortsittningsvis kunna bidra till omradets
kulturhistoriska lisbarhet.

Garagelingan, den mindre tribyggnaden vid vig 19 samt
verksamhetsbyggnaden inom planomradet bedéms ha begrinsad
arkitektonisk och kulturhistorisk betydelse och ir inte avgérande for
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omradets kulturmiljévirden. Rivning av dessa byggnader mojliggor en
mer sammanhallen och dndamalsenlig bebyggelsestruktur samt bidrar till
fortatning och effektivare markanvindning i ett centralt och strategiskt
lige.

Sammantaget bedéms detaljplanens genomforande inte medféra nagon
pataglig negativ paverkan pa stadsbild eller kulturmilj6, utan snarare
bidra till att kulturhistoriskt vardefulla byggnader kan bevaras och
framtrida tydligare i en utvecklad helhetsmiljé.

Dagvatten

Detaljplanen innebir att delar av omridet hardgors genom ny
bebyggelse, kvartersgator och parkering, vilket medfor 6kade
dagvattenfléden jamfort med dagens situation.

For att motverka negativ paverkan pa omgivande mark- och
vattensystem stiller detaljplanen krav pa lokalt omhéindertagande av
dagvatten genom infiltration, f6rdréjning och rening. Planen sikerstiller
tillrdckliga infiltrations- och f6rdréjningsytor inom kvartersmark samt
genomslappliga markytor, vilket minskar avrinning och bidrar till en mer
naturlig vattenbalans.

Dagvatten fran gator och allmin platsmark tas om hand 1 6ppna diken
och regnbaddar, medan dagvatten inom brandstationsfastigheten
hanteras lokalt i vixtbidd. Aven itgirder utanfér planomradet, inom
skolfastigheten soder om omradet, bidrar till att minska tillrinning fran
uppstroms avrinningsomraden.

Sammantaget bedoms detaljplanen méjliggdra en robust och hallbar
dagvattenhantering dar 6kade fléden till f6ljd av exploatering kan
ombhindertas lokalt utan att orsaka 6kad belastning eller
oversvamningsrisk nedstréms.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Genomférandet av detaljplanen innebir att trafikflodena kan komma att
Oka till och fran omradet. Diaremot bedéms detaljplanen inte generera sa
pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal forvantas
overskridas.

Vatten

Dagvatten frin planomrades kommer férdrojas, infiltreras och dven till
stor renas inom planomradet. Dagvattenutredningens féroreningsanalys
(Sweco 2024-09-29) visar att den planerade exploateringen inte férsimrar
recipientens status 1 forhéllande till miljokvalitetsnormerna. Tvirtom kan
de foreslagna anliggningarna bidra till minskad féroreningsbelastning
genom infiltration och sedimentation.

Sida 99 av 109

210



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr: Ks 2023/136
Samradshandling
Planbeskrivning, upprattad 2026-03-13

Buller

Det finns inga miljokvalitetsnormer f6r buller faststillda enligt 5 kap.
miljobalken. Planens genomférande bedoms darfor inte paverka
mojligheten att folja miljokvalitetsnormer avseende buller.

Bullerfragor regleras i stillet genom riktvirden enligt plan- och
bygglagen, férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
samt genom tillimpning av miljobalken vid tillsyn av verksamheter.

En bullerutredning har genomforts for planforslaget. Utredningen visar
att riktviarden for trafikbuller och verksamhetsbuller kan uppfyllas med
foreslagen planutformning och vidtagande av erforderliga atgirder.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram som omfattar berdkningar av
trafikbuller fran vig 9 och vig 19 samt verksamhetsbuller fran befintliga
verksamheter inom och i anslutning till planomradet. Berikningarna
redovisar ekvivalent och maximal ljudniva vid fasad samt vid uteplatser
tor planerad bostadsbebyggelse.

Resultaten visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids
vid vissa fasader nirmast vig 19. De beraknade nivierna ligger
huvudsakligen i intervallet strax 6ver riktvardet, cirka 55—60 dBA.
Genom planerad bebyggelsestruktur, dir byggnader placeras mot den
bullerutsatta sidan, skapas forutsittningar f6r bullerskyddade sidor och
uteplatser inom planomradet dar riktvirden kan innehallas.
Bullerkarteringen visar att bryggeriets planerade lager eller eventuellt ett
plank krivs for att sikerstilla skyddade uteplatser. Samt att en
bullerskyddande byggnadsplacering i sydvist dr en forutsittning for att
sikerstalla uteplats dar riktvirdena innehalls.

/ T

\ Leq[dBA]
[\ > 75
E 70 - 75
o 65 - 70
60 - 65
55 - 60
/’\ﬂ 50 - 55
45 - 50
= E H m | 40 - 45
<= 40

Ekvivalent ljudnivéa fran vagtrafik 1,5 m 6ver mark, samt markerade ytor dér
samtliga (Sweco 2026-02-16)

Verksamhetsbuller fran befintlig bryggeriverksamhet har beaktats i
bullerutredningen. De huvudsakliga bullerkillorna utgors av transporter
till och fran verksamheten, lastning och lossning samt teknisk utrustning
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sasom flaktar och kompressorer. Berdkningarna visar att
verksamhetsbuller, i kombination med trafikbuller, bidrar till den
samlade bullerbelastningen vid planerad bebyggelse, men att riktvirden
tor verksamhetsbuller kan uppfyllas med féreslagen planutformning och
vidtagande av erforderliga dtgirder.

Pa grund av verksamhetsbuller fran nirliggande snickeriverksamhet kan
inte samtliga radhus moijliggoras enskilt skyddad uteplats och eftersom
det ir tinkt med radhus kan det vara svart att fa till en 16sning med
gemensam uteplats. Det bedoms ocksé svart att hitta en 16sning med
avskarmning i fastighetsgrins da ljudkallan ar beldgen pa hég héjd, och
saledes skulle kriva en orimligt hog skdrmatgird. Som alternativ foreslas
att varje bostad far en avskdrmad del pa sin uteplats. Detta utformas
torslagsvis som en altan-16sning med tak och avskirmande vigg i
atminstone sydlig riktning for att skirma av bullret fran fabriken.

Grin markering visar mijlig placering av gemensam skyddad nteplats sett till
riktvérden for verksambet och trafik. Rod prick visar placering av bullerkdlla pa
Snickeriets. Bild ur bullerntredning. (Sweco 2026-02-16)

Sammantaget bedéms omgivningsbuller inte utgdra ett hinder f6r
planens genomférande, forutsatt att planens foreslagna struktur och
utformningsprinciper foljs. Planerade bostider bedoms kunna uppforas
utan bullerdimpande atgirder sa linge gemensamma uteplatser anlaggs
dir riktvirden for bade trafik- och verksamhetsbuller innehalls. Som
alternativ atgird kan bullerskyddade altaner anliggas vid radhusen med
tak och avskirmning mot snickerifabriken. Buller frin idrottsplatser
bed6ms inte vara ett hinder for att genomfora detaljplanen under
forutsittning att befintlig padelanldggning avvecklas. Buller fran
nitliggande hockeyrink/skolgird kan beaktas vid anliggande av
gemensamma uteplatser. Behov av byggnadstekniska bulleratgirder
provas i samband med bygglov och tekniskt samrad.

Oversvamning

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte 6ka risken for
oversvimning. Enligt dagvattenutredningens féreslagna
dagvattenhantering finns kapacitet vid ett skyfallsscenario att fordréja
tillrdckliga vattenvolymer i ligpunkt i den vistra delen av planomradet.
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Planens genomforande mojliggor lokalt omhiandertagande av dagvatten
genom avsedda infiltrationsanliggningar, sisom
torrdamm/6verdimningsyta, nedsinkta vaxtbiaddar och
infiltrationsstrak. Genom planerad hojdsittning av kvartersmark och
sekundira avrinningsvigar kan byggnader skyddas mot 6versvimning vid
skyfall, bland annat genom att byggnader placeras hogre dn angrinsande
mark och att marklutningar utformas for att leda ytligt rinnande vatten
bort fran fasader.

Planomradets hojdsittning behover ta hinsyn till 6versvimningsrisk med
en potentiellt stiende vattenniva om cirka +36,7 m (RH2000) vid skyfall.
Parkeringsytor, kvartersgata, silobyggnaden samt ett befintligt elskap
befinner sig inom omrade som kan paverkas vid skyfall. Den framtida
parkeringen och anslutande kvartersgata ér avsedda att kunna
oversvammas tillfalligt vid skyfall som en del av omradets
skyfallshantering. Det befintliga elskapet behéver flyttas f6r att undvika
driftstorningar.

Silobyggnadens bottenplan ligger under dimensionerande skyfallsniva.
For att sikerstilla personsidkerhet och begrinsa skador tillits ingen
stadigvarande vistelse i bottenplanet, vilket regleras genom
planbestimmelse. Bottenplanet kan dirmed endast anvindas for
verksamheter som tal tillfallig 6versvimning. Byggnadsverkets
konstruktion bor utformas med material och tekniska 16sningar som
medger tillfallig 6versvimning utan betydande skador, i enlighet med
gillande byggregler.

Sammantaget bedéms planens utformning och foreslagna atgarder
innebira att konsekvenserna av skyfall kan hanteras pa ett acceptabelt
satt utan risk for personskador eller betydande skador pa bebyggelse och
samhillsviktig funktion.

Olyckor

Genomférandet av detaljplanen innebir att ny och férindrad bebyggelse
samt vistelse av méanniskor mojliggdrs inom ett omrade som ligger
nirmare transportleder for farligt gods pa viag 9 och vig 19 dn de
skyddsavstind som rekommenderas 1 RIKTSAM. Detta medfér att fler
personer dn i nuldget kan komma att vistas inom det
riskhanteringsomrade dir konsekvenser av en olycka med farligt gods
kan uppsta. Vid en eventuell olycka kan konsekvenser i form av brand,
explosion eller utslapp av farliga amnen paverka personer inom
planomradet, framfor allt 1 de delar som ligger narmast transportlederna.
Konsekvensernas omfattning beror pa typ och mingd av farligt gods
samt olycksférlopp. Risknivan ar hogst 1 direkt anslutning till vig och
avtar med 6kande avstand, vilket innebar att paverkan i forsta hand ar
knuten till planomradets mest vigexponerade delar. Da detaljplanen
stiller krav pa atgirder bedéms risker kopplade till olyckor med farligt
gods vara tillrickligt hanterade och manniskor i aktuella byggnader
bed6ms inte utsittas for oacceptabla risker.

Genom detaljplanens genomforande mojliggors dven bebyggelse och
vistelse 1 nirhet till den befintliga gasolanliggningen kopplad till
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bryggeriverksamheten. Detta innebir att minniskor kan komma att vistas
inom ett omrade dir konsekvenser av en olycka vid gasolanliggningen
kan uppsta. Vid en olycka vid gasolanliggningen kan konsekvenser i
form av brand eller explosion medfora risk for personskador inom ett
begrinsat omrade kring anlidggningen. Konsekvensernas geografiska
utbredning dr beroende av olyckstyp och olycksférlopp och bedéms 1
huvudsak vara lokala.

Riskutredningen visar att de identifierade riskerna kopplade till
transporter av farligt gods pa vig 9 och vig 19 samt till den befintliga
gasolanliggningen kan hanteras genom riskhansyn och atgirder som
stalls 1 detaljplanen. Utredningen baseras pa konservativa antaganden och
platsanpassade analyser. Mot bakgrund av riskutredningens slutsatser gor
kommunen bedéomningen att riskerna kopplade till olyckor ir tillrackligt
hanterade och att minniskor i de aktuella byggnaderna inte utsatts for
oacceptabla risker. Kommunen bedomer dirmed att detaljplanens
genomférande dr forenligt med kraven pa hilsa och sidkerhet enligt plan-
och bygglagen och att marken ar limplig f6r den avsedda anvindningen.

Dagsljus, sol och skuggning

Planforslaget innebir att nya bostider tillkommer 1 olika delar av
planomradet med varierande bebyggelsestruktur. Bebyggelsens hojd,
placering och utformning paverkar tillgangen till dagsljus och solljus i
bostider, pa gardar och pa uteplatser. I vissa ligen kan bebyggelsen
innebdra att gardar, balkonger och fasader periodvis paverkas av
skuggning frain omkringliggande byggnader eller vegetation. Samtidigt
innebir planforslaget att bostader kan fa dagsljus fran himlen och frian
flera viderstreck genom byggnadernas placering och utformning.
Sammantaget bedéms planforslaget ge tillrickliga foérutsittningar f6r
dagsljus 1 bostider och for fungerande uteplatser. Den exakta
utformningen av bygegnader och ligenheter samt uppfyllandet av gillande
dagsljuskrav prévas i samband med bygglov och projektering.

For radhusen bedoms dagsljusférhéllandena i bostiderna vara goda.
Bebyggelsen kan ge viss skuggning pa de privata uteplatserna under delar
av dagen, men med hinsyn till byggnadernas begrinsade h6jd och
tridgardarnas djup bedéms uteplatserna dnda fa tillricklig tillgang till
solljus. Sammantaget bedoms forutsittningarna f6r bostider och
uteplatser vara goda.

Den centrala bostadsgardsmiljon intill bryggeriet omges av bebyggelse 1
flera riktningar och far dirmed karaktir av en mer urban innergard.
Bebyggelsestrukturen innebdr att innergarden periodvis kan komma att
skuggas, sarskilt under morgon- och eftermiddagstid samt under delar av
vinterhalvaret. Under var- och sommarhalviret bedoms dock solljus
kunna na delar av gardsytan under dagen. Sammantaget bedoms garden
kunna fungera som gemensam vistelseyta for de planerade bostiderna.

Den omgivande bebyggelsen innebir att ligenheter som vetter mot
innergarden periodvis kan paverkas av skuggning, sirskilt under morgon-
och eftermiddagstid samt under vinterhalvaret. Samtidigt bedoms
avstandet mellan byggnaderna och den lutande takformen bidra till att
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dagsljus kan na bostiderna fran himlen och fran flera vaderstreck.
Sammantaget bedoms forutsittningarna for dagsljus 1 bostiderna vara
tillrdckliga. Den exakta utformningen av byggnader och ligenheter samt
uppfyllandet av gillande dagsljuskrav prévas i samband med bygglov och
projektering.

I den sodra delen av planomradet ligger bostadsbebyggelsen 1 nira
anslutning till den befintliga lindallén lings planomradets s6dra grins.
Allén bestar av hoga och relativt titt planterade trid som bidrar till en
tydlig gron struktur och en rumslig avgrinsning av gaturummet.
Avstandet mellan byggnadernas balkonger och traidkronorna uppgar till
cirka 5-6 meter, vilket innebir att triden under sommarhalvaret kan ge
tydlig skuggning pa balkonger, uteplatser och delar av fasaderna.
Skuggningen varierar Over aret och dr mindre under vinterhalvaret nar
triden saknar 16v.

Vister om bostidderna finns dven en mindre dunge med fullvuxna tallar
som under delar av eftermiddagen kan bidra till ytterligare skuggning.
Sammantaget innebir detta att bostader, balkonger och uteplatser
periodvis kan ha begrinsade solférhallanden.

Samtidigt bidrar nirheten till allén och den omgivande gronskan till
betydande kvaliteter i form av gronska, mikroklimat, upplevelsevirden
och en tydlig landskapskaraktir 1 omradet. Avstindet mellan
byggnaderna innebar ocksa att dagsljus kan na bostidderna fran himlen
och fran flera viderstreck. Sammantaget bedoms forutsittningarna for
uteplatser och bostider vara acceptabla for den planerade bebyggelsen.

Erosion

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for erosion.
Den geotekniska utredningen (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-10-16)
visar att planomradet bestar av fast till mycket fast lagrade
isalvssediment, frimst sand med inslag av grus, silt och mindre mangder
lera. Dessa sediment dr stabila och har god motstandskraft mot erosion.

Planomradet har en tydlig lutning mot vister, dir en naturlig ligpunkt
finns. Dagvattenutredningen visar att avrinningen leds mot denna
ligpunkt, och foreslagna dagvattenatgirder sikerstiller kontrollerad
avledning dven vid skyfall. Grundvattenytan ligger djupt (fran ca 5,7
meters djup), vilket innebir att ytlagren inte paverkas av portryck eller
vattenrorelser som kan driva erosion.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medféra nagon 6kad risk for
erosion i omradet.

Skred

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte utéka risken for skred.
Enligt den geotekniska utredningen (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-
10-16) bestar marken av fast till mycket fast lagrade isdlvssediment med
god hallfasthet. Grundvattennivan ligger djupt, vilket ger god stabilitet
dven i omradets vistra sluttning dir marknivan sjunker flera meter ned
mot lagstraket.
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Da inga lerslanter eller andra skredkinsliga jordlager forekommer, och da
terringlutningen inte ar av sadan art att skredrisk kan uppkomma 1 de
aktuella jordlagren, bedoms detaljplanen inte paverka férutsattningarna
tor skred.

Ras

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra nigon 6kad risk
tor ras. Den geotekniska utredningen (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-
10-106) visar att markens barighet och stabilitet dr god och att sedimenten
ar fast lagrade.

Aven om planomradet har en lutning ned mot vister saknas branta
slanter eller nivaskillnader som skulle kunna ge upphov till ras 1 de
aktuella jordarterna. Planerad bebyggelse och omgestaltning av marken
beddms inte forsdimra stabiliteten.

Sociala

Genomférandet av detaljplanen beddms medféra 6vervigande positiva
sociala konsekvenser f6r Brosarp. Planen omvandlar ett omrade som i
dag priglas av verksamhetsmark och parkeringar till ett mer levande och
attraktivt urbant omride med bostider, vard, service och verksamheter i
ett centralt och kollektivtrafiknira lage.

Etableringen av en ny vardcentral forbittrar forutsittningarna och
tillgangen till vard och omsorg f6r bade befintliga och framtida invanare
och bidrar tillsammans med 6vrig service till 6kad trygghet och
vardagsfunktionalitet.

Planen tillfér nya typer av bostader 1 en ort som 1 dag domineras av
smahus, vilket skapar bittre forutsattningar for olika livssituationer och
kan bidra till flyttkedjor inom Brésarp. Utbyggnad av gang- och
cykelinfrastruktur, med tydligare strak och sikrare kopplingar genom och
torbi planomradet, stirker mojligheterna till vardagsrorelser till skola,
centrum och kollektivtrafik samt bidrar till 6kad tillgdnglighet,
trafiksdkerhet och sociala samband.

Sammantaget bidrar detaljplanen till ett mer sammanhallet, tillgingligt
och socialt hallbart Brosarp.

Barn

Genomférandet av detaljplanen bedéms ge positiva konsekvenser for
barn och unga i Brosarp. Planen bidrar till ett mer sammanhallet och
tryggt omrade med god narhet till f6rskola, skola, fritidshem, bibliotek
och service.

Utbyggnad av gang- och cykelinfrastruktur samt férbittrade kopplingar
mellan bostider, skola, centrum och kollektivtrafik bedéms 6ka
trafiksikerheten och tryggheten f6r barn i vardagsresor. En mer gang-
och cykelprioriterad milj6 stirker barns mojligheter till sjilvstindig och
siker rorelse 1 naromradet.
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Sammantaget bedéms detaljplanen bidra till en mer barnvinlig livsmiljé
genom Okad tillgianglighet, tryggare trafikmiljéer och nirhet till viktiga
vardagsfunktioner.

Jamlikhet

Detaljplanens genomférande bedéms bidra positivt till jamlikhet i
Brésarp genom att stirka tillgangen till bostéder, service, vard och
offentliga miljéer for fler grupper. Planen méjliggér ett mer varierat
bostadsutbud 1 ett centralt lige, vilket skapar battre forutsittningar for
minniskor 1 olika aldrar, med olika ekonomiska férutsattningar och
livssituationer att bo och verka i orten.

Den nya virdcentralen forbattrar tillgangen till samhallsviktig service f6r
bade boende 1 Brosarp och omkringligeande landsbygd, vilket ar sarskilt
betydelsefullt f6r grupper med begrinsad rorlighet eller tillgang till bil.
Utbyggnaden av giang- och cykelinfrastruktur samt nirheten till
kollektivtrafik bidrar till 6kad tillganglighet och minskat bilberoende,
vilket stirker jamlika maojligheter till vardagsresor.

Sammantaget bedoms detaljplanen bidra till ett mer inkluderande och
jamlikt samhille genom att minska skillnader i tillgang till bostader,
service, vard och sikra rérelsemiljGer.

Service

Kommunal service

Planen bedéms kunna medféra en befolkningsékning om cirka 125-150
personer. Vid en blandad inflyttning kan detta motsvara ett tillskott om
cirka 12—16 nya elever 1 arskurs F—0, fordelat med 1 genomsnitt 1-3
elever per arskull. Utfallet paverkas dock av vilka hushall som flyttar in.
Om en storre andel barnfamiljer bositter sig direkt i de nya bostiderna
kan elevtillskottet uppsta relativt snabbt och eventuellt vara nagot hégre
under de forsta aren. Om nyproduktionen 1 stallet i hogre grad attraherar
dldre hushall kan den direkta barnalstringen bli ligre, men planen kan
samtidigt ge upphov till flyttkedjor didr smahus frigbrs och tas i ansprak
av barnfamiljer. I ett saidant scenario kan paverkan pa elevunderlaget bli
mer f6rdréjd och kvarsta 6ver en lingre tidsperiod. Den faktiska
utvecklingen beror pa hushallens sammansittning, ligenhetsstorlek och
inflyttningens etappindelning.

Forskole- och skolverksamheterna bedoms ha kapacitet att ta emot
tillskottet av barn till f6ljd av detaljplanens genomférande, utan att
ytterligare lokaler behover tillkomma i ett initialt skede.

Trafik

Motortrafik

Genomférandet av detaljplanen medfor ett tillskott av motortrafik till
toljd av tillkommande bostider, vardcentral och centrumverksamheter.
Enligt trafik- och parkeringsutredningen bedéms den sammanlagda
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okningen av trafik vara begrinsad i relation till befintliga trafikfléden pa
omgivande vignit.

Den tillkommande trafiken férdelas huvudsakligen pa vig 9, med mindre
tillskott pa vig 19 och lokala gator. Aven vid prognostiserad
trafikupprakning till ar 2045 bedéms 6kningen motsvara endast en
marginell andel av det totala trafikflédet pa de mest belastade
vagavsnitten.

Kapacitetsberikningar visar att framkomligheten i berérda korsningar
dven efter planens genomfoérande ir fortsatt god och att
belastningsgraderna ligger tydligt under nivaer dir kobildning och
framkomlighetsproblem normalt uppstar.

Sammantaget bedéms detaljplanens genomférande inte medfora nagra
betydande negativa konsekvenser f6r motortrafikens framkomlighet eller
for det overgripande trafiksystemet 1 Brosarp.

Parkering

Det faktiska behovet av parkering beror pa vilka verksamheter som
etableras och hur omradet utvecklas 6ver tid. Den slutliga omfattningen
och placeringen av parkeringsplatser provas darfor 1 bygglovsskedet
utifran de verksamheter som etableras och deras faktiska
parkeringsbehov. I bygglovsprovningen bedoms ocksa 1 vilken
utstrackning samnyttjande av parkeringsplatser mellan olika
verksamheter kan anvindas.

Om antalet parkeringsplatser blir f6r lagt eller om samnyttjande inte
fungerar i den utstrickning som foérutsatts finns risk att parkering i stillet
sker pa omkringliggande gator. Detta kan innebdra en 6kad belastning pa
det kommunala gatunitet och paverka framkomligheten lokalt.

I bygglovsprovningen kan det ocksa visa sig att parkeringsbehovet ar
storre an vad som kan tillgodoses inom kvartersmark. I saidana fall kan
planens byggritter inte fullt ut utnyttjas.

Sammantaget bedoms planens parkeringslosning, i kombination med
mojligheten till samnyttjande av parkeringsplatser samt nirheten till
gang-, cykel- och kollektivtrafik, ge goda férutsittningar for att hantera
parkeringsbehovet utan betydande negativa konsekvenser f6r omgivande
gatof.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomférande medfér 6vervigande positiva konsekvenser
for gang- och cykeltrafik. Planen innebir forbittrade och mer
sammanhangande kopplingar f6r gaende och cyklister inom och genom
omradet, vilket stirker sambanden mellan bostider, skola, centrum,
vardcentral och kollektivtrafik.

Utbyggnad av gang- och cykelvig, inklusive kopplingar mellan
Albovigen, Smedjevagen och Brosarps skola, samt en mer gang- och
cykelprioriterad utformning av Smedjevigen, bidrar till 6kad
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trafiksikerhet och tillginglighet. Detta ér sirskilt positivt f6r barn, ildre
och personer som inte anvinder bil.

Genom att fler malpunkter samlas 1 ett centralt lage och binds samman
genom forbittrade gang- och cykelkopplingar bedéms planen bidra till
okad andel hallbara resor och ett mer tillgingligt offentligt rum.
Sammantaget innebdr detaljplanen férbattrade forutsattningar for gang-
och cykeltrafik samt f6r andra oskyddade trafikanter i Brésarp.

Riksintresse

Naturvard

Detaljplanen beror inte riksintresset for naturvard direkt utan
planomradet dr beldget i anslutning till, men utanfor, omradet Verkeans
dalgang. Planens genomférande innebir ingen exploatering inom
riksintresset och bedéms inte paverka de naturvirden som riksintresset
avser att skydda, sisom naturbetesmarker, sandstipp eller andra
virdefulla vixtsambhillen.

Genom att huvudsakligen utveckla redan ianspriaktagen mark i
tatortsnara lige bedoms detaljplanen inte medféra nigon pataglig skada
pa riksintresset for naturvard.

Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv men omfattar redan
exploaterad titortsmiljé. Detaljplanens genomférande bedéms inte
torsimra allminhetens tillgang till friluftsomraden eller méjligheterna till
rekreation inom riksintresset.

Tvirtom kan forbattrade gang- och cykelkopplingar samt narhet till
kollektivtrafik bidra till 6kad tillganglighet till omkringliggande
friluftsomraden, sisom Verkeans dalgang. Sammantaget bedéms planen
vara forenlig med riksintresset for friluftsliv.

Trafikkommunikation

Planomradet angrinsar till vig 19 som ar av riksintresse for
trafikkommunikation. Detaljplanen innebir ingen atgird som begransar
vig 19:s funktion f6r langviga persontrafik, godstransporter eller
transporter av farligt gods.

Planerad bebyggelse och gatustruktur anpassas sa att vigens funktion
och Trafikverkets planerade ombyggnation av korsningen mellan vig 19
och vig 9 till cirkulationsplats inte férsvaras. Detaljplanens
genomforande bedéms dirmed inte medfora nagon pataglig skada pa
riksintresset for trafikkommunikation.

Totalforsvar

Storre delen av planomridet ligger inom omrade av riksintresse f6r
Forsvarsmaktens hinderfrihet. Detaljplanen innehaller bestimmelser som
begrinsar byggnadshojder och hoga fasta installationer, vilket sikerstiller
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att planerad bebyggelse inte riskerar att paverka Férsvarsmaktens
verksamhet kopplad till Ravlunda skjutfalt.

Eventuella dtgirder som kan innebira avvikelse frin dessa begrinsningar
kommer att provas i enskilda fall. Sammantaget bedoms detaljplanen
vara forenlig med riksintresset for totalforsvaret.

Rorligt friluftsliv

Planomrade ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv avseende
kustomradet i Skdne fran Ornahusen séder om Skillinge till Ahus.
Detaljplanen beror inte kustomradet direkt utan avser utveckling av ett
redan exploaterat titortsomrade. Planens genomférande bedéms inte
paverka allminhetens moijligheter till rorligt friluftsliv lings kusten eller
tillgangen till kustnira rekreationsomraden.

Planen bedéms darfor inte medféra nagon pataglig skada pa riksintresset
tor rorligt friluftsliv.

Natura 2000

Planomradet ligger utanfér Natura 2000-omradet Verkedns dalging.
Detaljplanens genomférande innebir ingen exploatering inom Natura
2000-omradet och bedéms inte paverka bevarandemalen for de skyddade
naturtyperna eller arterna.

Med hinsyn till planomradets lige, omfattning och féreslagen
markanvindning bedéms ingen betydande paverkan pa Natura 2000-
omradet uppstd. Nagon sirskild Natura 2000-provning enligt 7 kap. 28 a
§ miljobalken bedoms dérfér inte krivas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Enligt 4.4 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken finns inga
av de sarskilt skyddsvarda mark- och vattenomriaden som listas i
milj6balkens tredje kapitel inom planomradet, varfor utbyggnaden inom

planomradet inte bedoms péaverka dessa typer av mark- och
vattenomraden.

Tomelilla kommun bedémer att inga sarskilt skyddsvarda mark- och
vattenomraden paverkas av genomférandet av detaljplanen.
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Strategisk miljobedémning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § miljobalken ska
kommunen goéra en strategisk miljobedomning for alla detaljplaner och
program som kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 6 kap. 9 § miljobalken innefattar en strategisk miljébedémning att
kommunen ska samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden
1 en milj6konsekvensbeskrivning ska avgrinsas (avgrinsningssamrad),
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), ge tillfille till
synpunkter pa miljékonsekvensbeskrivningen och férslaget till plan eller
program, samt att ta hansyn till miljékonsekvensbeskrivningen och
inkomna synpunkter innan planen eller programmet antas eller laggs till
grund for reglering.

Undersokning

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken krivs det att kommunen vid upprittande
eller andrande av en plan eller ett program gor en undersékning om
genomforandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan och om en strategisk
milj6bed6mning ska goras eller inte.

Krivs en strategisk miljobedémning ska redovisningen ske i
planbeskrivningen (4 kap 34 § och 33 § forsta stycket 4 plan- och
bygglagen).

Om en strategisk miljobedémning inte ska goras, ska skilen redovisas i
planbeskrivningen, enligt 4 kap. 33 § 1 forsta stycket och 33 b § plan-
och bygglagen.

Bedomning av detaljplanens
miljdpaverkan

Omgivningsforutsittningarna och den paverkan detaljplanen bedéms
innebira pa miljon har redovisats planbeskrivningen och dven
sammanfattats nedan.

Platsens forutsattningar

Planomradet édr beldget i vastra delen av Brosarp 1 Tomelilla kommun,
soder om korsningen mellan vig 9 (Albovigen) och vig 19. Detaljplanen
omfattar det sa kallade vigstationsomradet och beror flera fastigheter.
Planomradet bestir av de privatigda fastigheterna Brosarp 59:4, 59:5,

Tillvaxt- och utvecklingsavdelningen

Gustafs Torg 16

273 80 Tomelilla
0410 -180 00
kommun@tomelilla.se
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59:6 och 33:1 samt delar av Brésarp 77:1 och 77:3. Dirutover ingar de
kommunaligda fastigheterna Brosarp 59:1 och 79:2 samt
gatufastigheterna Brosarp 12:41 och delar av Brosarp 12:3 och 74:16.
Planomradet omfattar totalt citka 3,4 hektat.

Omradet har historiskt anvints f6r olika verksamheter, bland annat
vigstation, brandstation och olika servicefunktioner. Planomradet
angransar aven till en snickeriverksamhet. I dag finns bland annat
restaurang, bryggeri och andra verksamheter inom omradet. En historisk
genomgang av markanvindningen visar att tidigare verksamheter kan ha
inneburit viss risk f6r markféroreningar. De identifierade riskerna
bedéms dock som begrinsade och hanterbara i samband med
exploatering samt genom eventuella kompletterande undersokningar vid

behov.

Inom planomradet finns dven befintliga byggnader som kan komma att
rivas for att mojliggéra den planerade omvandlingen av omradet. En
garagelinga inom omradet ar utpekad i kommunens kulturmiljoprogram.
I samband med detaljplanearbetet har en avvigning gjorts mellan
byggnadens kulturhistoriska virde och planens syfte att méjliggora en
andamalsenlig struktur f6r ny bebyggelse. Bedomningen ar att byggnaden
kan rivas utan att kulturmiljons overgripande virden paverkas i1 sidan
omfattning att betydande miljopaverkan uppstar.

Planomradet ligger i anslutning till befintlig titortsstruktur och omges
huvudsakligen av bostider, verksamheter och lokalgator. Nirheten till
vig 9 och vig 19 innebir god regional tillginglighet, men medfér ocksa
att fragor kopplade till trafikbuller och transporter av farligt gods
behé6ver beaktas 1 planeringen.

Inom och 1 anslutning till planomradet finns dven grona strukturer i form
av trid och alléer. Genomférandet av planen kan innebira att vissa triad
behover tas bort i samband med exploatering. Samtidigt sakerstills
bevarande av virdefulla trid och biotopskyddade alléer genom
planbestimmelser och skyddszoner. Planférslaget innehaller aven forslag
pa nyplantering av trid och vegetation inom omradet, vilket bidrar till att
uppratthalla och utveckla omradets grona struktur.

Planens styrande egenskaper

Detaljplanen méjliggor utveckling av ett nytt omrade med virdcentral,
bostader, centrumverksamheter och bryggeri. Planférslaget innebir en
omvandling av det tidigare vigstationsomradet till ett mer sammanhallet
och funktionsblandat omrade dir bostider, offentlig service och
verksamheter samverkar. Planen skapar forutsattningar for en ny
vardcentral samt centrumfunktioner, samtidigt som befintlig
bryggeriverksamhet kan utvecklas.

Den nya bebyggelsen utformas i flera byggnadskroppar med varierande
hojd och sadeltak for att knyta an till Brosarps smaskaliga
bebyggelsestruktur och det skanska landskapet. Bebyggelsen ska ges en
nedbruten volymuppbyggnad och anpassas till terringen for att undvika
dominerande byggnadsvolymer och for att samspela med ortens
befintliga karaktir.
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Planen innehaller bestimmelser om bland annat byggnaders hojd,
placering och gestaltning for att sikerstilla en god boendemiljé och en
anpassning till ortens bebyggelsestruktur. Dagvatten ska i huvudsak
omhiandertas lokalt genom infiltration, f6rdréjning och ytlig avledning,
bland annat genom regnbaddar, svackdiken och en gemensam torrdamm
1 planomradets ligpunkt. Planen innehaller dven atgirder for att hantera
storningar och risker kopplade till narheten till vig 9 och vig 19, sisom
trafikbuller och transporter av farligt gods, samt bestimmelser for att
bevara viktiga grona strukturer och biotopskyddade trid inom omradet.

Planens tankbara effekter

Genomforandet av detaljplanen innebir att ett idag delvis hardgjort och
verksamhetspriglat omrade omvandlas till ett mer sammanhallet omrade
med bostider, vard och centrumverksamheter. Planen bidrar dirmed till
en fortitning av den befintliga titortsstrukturen i Brosarp och till ett mer
effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. Genom att utveckla
ett centrumnira omriade med god tillgdang till service, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur skapas férutsittningar for en mer hallbar
markanvindning och minskat behov av transporter. Genom att
utvecklingen sker inom ett redan exploaterat omriade behover inte ny
jordbruksmark tas i ansprak.

Planférslaget innebir att Brosarps serviceutbud stirks genom etablering
av en ny vardcentral och centrumfunktioner, vilket kan bidra till 6kad
tillganglighet till samhillsservice for ortens invanare. Tillkommande
bostader kan samtidigt bidra till ett 6kat befolkningsunderlag f6r lokal
service och verksamheter, vilket stirker ortens langsiktiga utveckling.

Den nya bebyggelsen utformas med hinsyn till ortens smaskaliga
bebyggelsestruktur och det omgivande landskapet, vilket kan bidra till att
stirka ortens identitet och skapa en mer sammanhallen och attraktiv
milj6. Planen innehaller dven bestimmelser om gestaltning och
anpassning till befintlig bebyggelse, vilket bidrar till en god helhetsverkan
1 den byggda miljon.

Planforslaget medfor en viss 6kning av trafik till f6ljd av tillkommande
bostider och verksamheter, men trafiken bedéms huvudsakligen kunna
hanteras inom befintligt gatunit. Samtidigt kan utvecklingen av omradet
bidra till ett mer levande och aktivt stadsrum samt till 6kad trygghet
genom att fler ménniskor r6r sig i omradet under storre delar av dygnet.

Planen innebdr dven férindringar i markanvindningen som kan paverka
dagvattenavrinning och lokala vattenférhallanden. Detta hanteras genom
krav pa lokalt omhindertagande av dagvatten genom infiltration,
tordrojning och 6ppna dagvattenlésningar, sisom regnbiaddar och
svackdiken, samt genom en gemensam torrdamm 1 planomradets
lagpunkt. Dessa l6sningar kan samtidigt bidra till att stirka omradets
grona struktur, foérbattra mikroklimatet och skapa ekologiska varden.

Planforslaget innebir dven att gemensamma parkeringslosningar
m6jliggdrs inom kvartersmark. Samordnad parkering kan bidra till ett
mer effektivt markutnyttjande och ett minskat behov av parkeringsytor
genom samnyttjande mellan olika verksamheter och bostider med olika

223



Tomelilla kommun

Dp189, Detaljplan for Brésarp 59:4 m.fl. Dnr;: Ks 2023/136
Samradshandling
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2026-03-13

parkeringsbehov 6ver dygnet. Samtidigt innebir 16sningen en viss
osikerhet, eftersom parkeringsbehovet i hég grad baseras pa antaganden
om samnyttjande. Om parkeringsbehovet underskattas eller om
samnyttjandet inte fungerar som avsett finns en risk att parkering sker pa
nirliggande gator eller i angrinsande bostadsomraden.

Planen innehaller dven bestimmelser som syftar till att bevara viktiga
grona strukturer, sisom biotopskyddade alléer och storre trad, samt att
anpassa ny bebyggelse till ortens befintliga bebyggelsestruktur och
kulturmilj6. Sammantaget bedéms planens effekter frimst vara lokala
och kunna hanteras genom de atgirder och planbestimmelser som
regleras 1 detaljplanen.

Beslut

Enligt 6 kap. 7 § miljébalken ska kommunen ta ett beslut om
genomforandet av planen antas medfora en betydande miljopaverkan
eller inte.

Omgivningsforutsittningarna och den paverkan som detaljplanen
bedéms innebidra pa miljon har redovisats 1 planbeskrivningen och
sammanfattats ovan i denna undersékning.

Kommunen avser att fatta beslut om huruvida genomférandet av planen
kan antas medféra en betydande miljopéaverkan efter att detaljplanen och
denna undersokning har varit foremal for samrad.

Tomelilla kommun gér den preliminidra bedémningen att genomférandet
av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan i den
mening som avses i miljébalken och plan- och bygglagen. En strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken bedéms darfér inte behéva
genomforas.
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Checklista

Checklistan nedan utgor ett arbetsunderlag f6r undersokning av om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Paverkan

Ingen eller liten

paverkan

Kommentar

Natur & Friluftsliv

Riksintresse for naturvarden

Nirliggande riksintresseomradet for
naturvard bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

Natura 2000-omride

Nitliggande Natura 2000-omrade
bedéms inte paverkas av detaljplan.

Naturreservat (iven forslag till)

Nirliggande naturreservat, exempelvis
Viladalens naturreservat, bedéms inte
péaverkas av detaljplanen.

Ekologiskt kinsliga omraden

Planomradet utgoér redan ianspriktagen
mark inom titorten.

Strandskydd

Planomridet eller dess niromradet
omfattas inte av strandskydd.

Friluftsliv

Planomridet anvinds inte for friluftsliv
och péaverkar inte viktiga friluftsstrak.

Vardefull natur

Planen sikerstiller bevarande av storre
trid och biotopskyddade alléer inom
omridet.

Generellt biotopskydd

Biotopskyddade trid och alléer skyddas
genom planbestimmelser och placeras
inom mark med byggférbud.

Effekter pa miljon

Mark

Planen innebir omvandling av ett redan
ianspriktaget verksamhetsomrade till
bostider och service. Lagpunkter
bevaras for dagvattenhantering.

Luft och klimat

Detaljplanen bed6ms inte ha ndgon
mirkbar paverkan pa luft och klimat.

Vatten

Foreslagen dagvattenhantering innebir
att dagvatten tas om hand lokalt och
t6rdrdjs, infiltreras och renas inom
omridet.

Vegetation

Befintliga trid och gronytor bevaras i
stor utstrickning inom omradet.

Djurliv

Planomradet dr redan paverkat av
bebyggelse. Skyddade arter i nirliggande
naturreservat bedéms inte paverkas.

Stadsbild

Planen innebir en utveckling av ett
befintligt verksamhetsomride och bidrar
till en mer sammanhallen titortsstruktur.
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K Tomelilla kommun

Halsa & Sakerhet
Trafikbuller fran vig 9 och vig 19
Viig— och tﬁ.gb uller < beaktas i planeripgen och kan hanteras
genom utformning av bebyggelsen och
uteplatser.
. Befintlig bryggeriverksamhet bedéms
OVtigt buller X kunna samexistera med planerad
bostadsbebyggelse.
.. . Planen bedéms inte medféra nigra
Luftféroreningar X betydande luftféroreningar
Historiska verksamheter kan ha orsakat
Markfbroreningar X mindre markféroreningar. Riskerna
bedéms dock som begrinsade och
hanterbara vid exploatering
Dagvatten renas genom 6ppna
Vattenféroreningar X | dagvattenlésningar innan vidare
avledning
Nirheten till vig 9 och 19 innebir
Risk och sikerhet < transporter av farligt gods men risker
bedéms kunna hanteras genom planens
utformning.
Ljus och skarpt sken < 11'j‘lzmear1 bedoms inte medfora storande
juspaverkan.
Stréilning < Ingaokénda stralningskillor finns inom
omridet.
e . .. Pl bedoms i averka mojligh
Miljokvalitetsnormer for luft X anen bedoms Inte paverka mojigneten
att uppna miljokvalitetsnormer for luft
Krav pfi skyddsavstfind till < Avstand till befintliga verksamheter
befintliga verksamheter bed6ms tillrickliga.
Vatten
Foreslagen dagvattenhanteirng bedéms
Miljékvalitetsnormer for < innebira en tillrickligt god rening for att
vatten planerad utbyggnad inte ska férsvira att
uppnd miljokvalitetsnormerna.
Vitmarker X Planomridet omfattar inga vitmarker
Grundvatten < Ingen betydande”péverkan ?é
grundvatten bedéms uppsta.
Ytvatten X Inga ytvattenférekomster paverkas
Dagvatten < Dagvatten fé')r(%ré')js och infiltreras lokalt
inom planomridet.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Ett redan ianspraktaget omrade inom
Mark- och vattenanvindning X | titorten fir en ny och mer effektiv
anvindning
Naturresurser < Ingen péaverkan pé betydande
naturresurser
Rekreation < Planen‘paverkaro inte viktiga
rekreationsomriden
e Ny bebyggelse ska anpassas till Brosarps
I<ulturmﬂ] o X bebyggelsestruktur och lokala karaktir
Fomlémningar < Inga lfanda fornlimningar berdrs av
planférslaget
S -ga
Pl | %
i e .
3 g c
| 8| &
=) = £ Kommentar
Nationella miljomal
Begrinsad klimatpaverkan X
Frisk luft X
Bara naturlig férsurning X
Giftfri miljé X
Skyddande ozonskikt X
Siker stralmiljo X
Ingen 6vergodning X
Levande sjoar och vattendrag X
Hav i balans samt levande kust
och skirgard
Grundvatten av god kvalitet X
Myllrande vatmarker X
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd miljé X
Ett rikt vaxt- och djurliv X
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Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Sara Ek Svensson Diarienummer: SBN 2026/4

Titel: Namndsekreterare
E-post: Sara.EkSvensson@tomelilla.se Datum 30 april 2026

Redovisning av delegeringsbeslut 2026-
05-22 samhallsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Forvaltningen redovisar foljande delegeringsbeslut i enlighet med C 23:04
Delegeringsregler for sambéllsbyggnadsnénmden mandatperiod 2023-2026.

- 2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Tilldelningsbeslut, DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan

- 2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Upphandlingsprotokoll - DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan

- 2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Tilldelningsbeslut FKU - DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan, Boostar Utveckling AB

- 2026-04-17 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Beslut om avbrytande av upphandling — Matportionsformar

- 2026-04-29 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Beslut om avbrytande av upphandling — Matportionsformar

tomelilla.se

Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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- Bostadsanpassning mars och april
Mars manad avser ett avslag.

April manad avser f6ljande:

Ett av servicedrendena innefattar en hogre kostnad till f6ljd av att sokande
samlat flera fakturor innan ansékan inkom. Underlagen har granskats for att
sikerstalla att inga dubbla ansékningar eller utbetalningar skett.

I irendet med delvis bifall har sokande, med hjalp av anhoriga, uppfort en
ramp. Bidrag har beviljats f6r materialkostnader, men inte for eget arbete i
enlighet med gillande regelverk.

Avslagsirendet avser ansdkan om hiss. Behovet ar styrkt, men da s6kande
bor i ett flerfamiljshus med befintlig privatidgd hiss, och dgaren/arvtagaren
inte medger delning, saknas juridisk méjlighet f6r kommunen att bevilja
bidrag. Arendet har bedémts i samrid med Boverkets jurist och avslag har
fattats med motivering i beslutet.

Arende mirkta med *= service/besiktning samt reparation av tekniskt
avancerad utrustning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson 2025-05-06
Manadsrapport bostadsanpassning mars 2026, handlingsid: Sbn 2026.978
Manadsrapport bostadsanpassning april 2026, handlingsid: Sbn 2026.1081
Delegeringsbeslut april 2026, handlingsid: Sbn 2026.1082

Sambhillsbyggnad centralt/6vergripande

Sara Ek Svensson

Namndsekreterare
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BAB Rapport 1.2

Beslut enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag

Beslut under perioden:
Fran: 2026-03-01 Till: 2026-03-31

Utskrift: 2026-04-08

Arendenummer Beslutet Beslutsdatum Belopp
BAB 2025-045 Avslag 2026-03-03 0 kr
Summa: 0 kr

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser terstillningsbidrag

Antal poster: 1 st

Total summa: 0 kr
Totalt antal poster: 1 st

Redovisade belopp ar beviljade bidrag under perioden alternativt skillnaden mellan beviljade bidragsbelopp och eventuella beviljade bidrag fére den
period listan avser. Detta innebar att ett belopp kan bli negativt om bidraget i ett arende har sankts jamfért med beviljat bidrag fére perioden
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Avskrivna drenden

BAB Rapport 1.2

Arendenummer Beslutet

Beslutsdatum

Belopp

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser terstillningsbidrag

Summa: 0 kr
Antal poster: O st

Total summa: 0 kr
Totalt antal poster: 1 st

Redovisade belopp ar beviljade bidrag under perioden alternativt skillnaden mellan beviljade bidragsbelopp och eventuella beviljade bidrag fére den
period listan avser. Detta innebar att ett belopp kan bli negativt om bidraget i ett arende har sankts jamfért med beviljat bidrag fére perioden
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Beslut enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag

Beslut under perioden:

BAB Rapport 1.2

Fran: 2026-04-01 Till: 2026-04-30 Utskrift: 2026-05-05

Arendenummer Beslutet Beslutsdatum Belopp
BAB 2026-004 Delvis bifall 2026-04-28 14 812 kr
BAB 2026-005 Avslag 2026-04-08 0 kr
BAB 2026-014* Bifall 2026-04-28 25974 kr

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser terstillningsbidrag

Summa: 40 786 kr
Antal poster: 3 st

Total summa: 40 786 kr
Totalt antal poster: 3 st

Redovisade belopp ar beviljade bidrag under perioden alternativt skillnaden mellan beviljade bidragsbelopp och eventuella beviljade bidrag fére den
period listan avser. Detta innebar att ett belopp kan bli negativt om bidraget i ett arende har sankts jamfért med beviljat bidrag fére perioden
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Avskrivna drenden

BAB Rapport 1.2

Arendenummer Beslutet

Beslutsdatum

Belopp

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser terstillningsbidrag

Summa: 0 kr
Antal poster: O st

Total summa: 40 786 kr
Totalt antal poster: 3 st

Redovisade belopp ar beviljade bidrag under perioden alternativt skillnaden mellan beviljade bidragsbelopp och eventuella beviljade bidrag fére den
period listan avser. Detta innebar att ett belopp kan bli negativt om bidraget i ett arende har sankts jamfért med beviljat bidrag fére perioden
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Postlista

Utskriftsdatum:

2026-05-06 Utskriven av: Sara Ek Svensson

] Diarieenhet:

Samhallsbyggnadsnamnden
2026-04-01 - 2026-04-30

Datum:
. Riktning: Inkomna, Upprattade
] Avdelning: Alla
Handlaggare: Alla
Sekretess: Visas
1
Handlingsid I/U/K Beskrivning Dokumenttyp
Datum Avsiandare/Mottagare Handlaggare
Arendenummer Arendemening Avdelning
Fastighetsbeteckning
2026.823 U  Delegeringsbeslut, A193.437/2026, Uteservering Delegeringsbeslut
Pizzeria Maritza, Centralgatan 3, Tomelilla, 2026-
04-26--2026-08-30
2026-04-02 Polismyndigheten Gabriella Galakvosciute

SBN 2026/19

Tillstdnd enligt ordningslagen och lokala
ordningsforeskrifter 2026

Gata/Park/Natur

2026.825

2026-04-02
SBN 2026/19

U Delegeringsbeslut, A145.721/2026, Uteservering,
Tomelilla Thai restaurang AB, Torget 13,
Tomelilla, 2026-05-15 -- 2026-09-16

Polismyndigheten

Tillstand enligt ordningslagen och lokala
ordningsforeskrifter 2026

Delegeringsbeslut

Gabriella Galakvosciute
Gata/Park/Natur

2026.827

2026-04-02
SBN 2026/19

U  Delegeringsbeslut, A081.895/2026, Uteservering
Roma pizzeria, Torget 17, Tomelilla, 2026-05-01 -
2026-09-20

Polismyndigheten

Tillstdnd enligt ordningslagen och lokala
ordningsforeskrifter 2026

Delegeringsbeslut

Gabriella Galakvosciute
Gata/Park/Natur

2026.852

2026-04-02
SBN 2026/12

U  Svar pa synpunkt/fraga gallande Idrottshallen i
Brosarp

Lena Ekstrand
Synpunkter och klagomal 2026 - Fastighet

Underrattelse

Ralp Hargemyr
Fastighet

2026.841

2026-04-02

I Kopia av polisanmalan gallande miljdbrott Dnr
5000-K307471-26

Polismyndigheten

Underrattelse

Ulrika Ahrlin

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande
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2026.855 U Fastighetsdgarens ansvar gallande vaxtlighet Anmalan

2026-04-07 Gert Kjell Géran Albihn Eva Larka

SBN 2026/27 Fastighetsagarens ansvar gallande vaxtlighet Gata/Park/Natur
2026.857 I Ansdkan om forskéningsbidrag, Tryde Byalag Ansdkan
2026-04-08 Tryde Byalag Hakan Berggren
SBN 2026/20 Ansdkan om bidrag till forskoéning i byarna 2026  Gata/Park/Natur
2026.861 u Delegeringsbeslut Parkeringstillstand Delegeringsbeslut
2026-04-09 ***Sekretess*** Tove Persson
SBN 2026/63 ***Ej behorig*** Gata/Park/Natur
2026.869 U  Delegeringsbeslut, A081.369/2026, Familjedag Delegeringsbeslut

med aktiviteter, Lindesborgsvagen 13, Tomelilla,
2026-05-01 kl. 09:00--16:00

2026-04-13 Polismyndigheten Gabriella Galakvosciute

SBN 2026/19 Tillstdnd enligt ordningslagen och lokala Gata/Park/Natur
ordningsforeskrifter 2026

2026.920 U  Anbudsdppningsprotokoll - DIS - Utredning Protokoll
fastighet Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026-04-13 Boostar Utveckling AB Ulrika Ahrlin

SBN 2026/71 Upphandling - DIS - Utredning fastighet Fastighet

Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026.913 U  Svar pa fragor lager/forrad Underrattelse

2026-04-15 FristadKonsultAB Ulrika Ahrlin
Fastighet

2026.883 U  Delegeringsbeslut, A214.484/2026, Uteservering Delegeringsbeslut

och gatupratare, La Sosta restaurang,
Norregatan, Tomelilla, 2026-04-06--2026-10-01

2026-04-15 Polismyndigheten Gabriella Galakvosciute

SBN 2026/19 Tillstand enligt ordningslagen och lokala Gata/Park/Natur
ordningsforeskrifter 2026

2026.918 U Upphandlingsprotokoll - DIS - Utredning fastighet Protokoll
Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026-04-15 Boostar Utveckling AB Ulrika Ahrlin

SBN 2026/71 Upphandling - DIS - Utredning fastighet Fastighet

Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026.919 U  Tilldelningsbeslut - DIS - Utredning fastighet Beslut
Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026-04-15 Boostar Utveckling AB Ulrika Ahrlin

SBN 2026/71 Upphandling - DIS - Utredning fastighet Fastighet

Lindesborgsskolan och Byavangsskolan
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2026.921 Fragor och svar - DIS - Utredning fastighet Forteckning
Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026-04-15 Boostar Utveckling AB Ulrika Ahrlin

SBN 2026/71 Upphandling - DIS - Utredning fastighet Fastighet
Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026.923 26-13_Upphandlingsprotokoll_Matportionsformar Protokoll

2026-04-16 Ystads kommun Ulrika Ahrlin

SBN 2025/54

Upphandling - Matportionsformar

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.925
2026-04-16
SBN 2025/54

26-13_Avbrytandebeslut_Matportionsformar
Ystads kommun
Upphandling - Matportionsformar

Beslut
Ulrika Ahrlin

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.904

2026-04-16
SBN 2025/145

Beslut - Lansstyrelsen avslar éverklagande
gallande parkeringstillstand

*kk

***Sekretess
***Ej behdrig***

Beslut

Hannah Andersson
Gata/Park/Natur

2026.908

2026-04-16
SBN 2026/63

Utlamnande av parkeringstillstand for
rérelsehindrad

*kk

***Sekretess
***Ej behdrig***

Mottagningsbevis

Tove Persson
Gata/Park/Natur

2026.922 DIS - Utredning fastighet Lindesborgsskolan och  Avtal - varor o tjanster
Byavangsskolan

2026-04-20 Boostar Utveckling AB Ulrika Ahrlin

SBN 2026/71 Upphandling - DIS - Utredning fastighet Fastighet
Lindesborgsskolan och Byavangsskolan

2026.917 Begaran om yttrande spolplatta dagvatten Begaran
TRANAS 68:1 (MEA.2026.1585)

2026-04-20 Ystad-Osterlenregionens miljéférbund Ulrika Ahrlin

SBN 2026/70

Begaran om yttrande spolplatta dagvatten
TRANAS 68:1 (MEA.2026.1585)

VA (vatten & avlopp)

2026.929

2026-04-22
SBN 2026/15

Svar och synpunkt rérande synpunkt gallande
nedsagade bjorkar i Kronoskogen

Ulla-bella Munter
Synpunkter och klagomal 2026 - Gata/Park

Synpunkter

Emmie Holst
Gata/Park/Natur

2026.932
2026-04-22
SBN 2026/18

Svar pa ansdkan om tillfallig torgforsaljning
Matthias Lindkvist
Ansdkan om tillfallig forsaljning/torghandel 2026

Underrattelse
Gabriella Galakvosciute
Gata/Park/Natur
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2026.936 Underréttelse - Beslut gallande anstkan om Beslut
dispens samt tillstand fran foreskrifter for fangst
av insekter inom naturreservat i Helsingborg,
Hoganas, Hoor, Kristianstad, Kavlinge,
Landskrona, Lomma,
Lund, Malmo, Simrishamn, Sjébo, Tomelilla,
Vellinge och Ystad kommuner under perioden
2026-2030
2026-04-23 Lansstyrelsen Skane Emmie Holst
Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande
2026.937 Svar pé férfragan om grannmedgivande for Algen  Underrattelse
4 - Tillbyggnad skarmtak
2026-04-23 Pia Svensson Hakan Berggren

SBN 2026/23

Grannmedgivande for bygglovsbefriad atgard
2026

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.938

2026-04-23
SBN 2026/23

Svar pa Forfragan om grannmedgivande for
attefall nara vandplats

Mikael Renberg

Grannmedgivande foér bygglovsbefriad atgard
2026

Underrattelse

Hakan Berggren

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.939
2026-04-23
SBN 2026/15

Svar pa synpunkter gallande rakor
Anette Strid
Synpunkter och klagomal 2026 - Gata/Park

Underrattelse
Hakan Berggren

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.940

2026-04-23
SBN 2026/19

Tillstdnd for orienteringstavling inom
naturreservatet Bjorshus, i Kristianstad kommun
(Natura 2000)

Lansstyrelsen Skane

Tillstand enligt ordningslagen och lokala
ordningsforeskrifter 2026

Beslut

Gabriella Galakvosciute
Gata/Park/Natur

2026.941

2026-04-23
SBN 2026/19

Delegeringsbeslut, A229.626/2026,
Allsangskvallar, Tomelilla Stadspark, Tomelilla,
2026-07-08, 2026-07-15, 2026-07-29 kl. 18:30-
21:00

Polismyndigheten

Tillstdnd enligt ordningslagen och lokala
ordningsforeskrifter 2026

Delegeringsbeslut

Gabriella Galakvosciute
Gata/Park/Natur

2026.943 Information gallande ansdkan om statlig Underrattelse
medfinansiering till atgarder pa det kommunala
vag- och gatunatet 2027 i Skane lan
2026-04-23 Trafikverket Hakan Berggren
Gata/Park/Natur
Sidan 4 av 6
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2026.944 I Tillstdndsbevis, A229.626/2026, Allsangskvallar, Intyg
Tomelilla Stadspark, Tomelilla, 2026-07-08, 2026-
07-15, 2026-07-29 kl. 18:30-21:00

2026-04-23 Polismyndigheten Gabriella Galakvosciute

SBN 2026/19 Tillstdnd enligt ordningslagen och lokala Gata/Park/Natur
ordningsforeskrifter 2026

2026.945 U Delegeringsbeslut Parkeringstillstand Delegeringsbeslut
2026-04-23 ***Sekretess*** Tove Persson
SBN 2026/69 ***Ej behorig*** Gata/Park/Natur
2026.952 I Enkat till forskningsprojekt om fastighetsgranser  Enkat

2026-04-27 Jesper Paasch Mia Persson

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.954 I Kopia av polisanmalan géllande skadegdrelse Dnr Underrattelse
5000-K403374-26
2026-04-27 Polismyndigheten Ralp Hargemyr
Fastighet
2026.955 I Kopia av polisanmalan géllande skadegdrelse Dnr Underrattelse
5000-K404798-26
2026-04-27 Polismyndigheten Ralp Hargemyr
Fastighet
2026.956 I Kopia av polisanmalan gallande olaga intrang Dnr Underrattelse
5000-K400096-26
2026-04-27 Polismyndigheten Ralp Hargemyr
Fastighet
2026.963 I Synpunkter géallande asfaltering vid Synpunkter
Rosencrantzgatan
2026-04-28 Gunilla Blomberg Rasmus Simonsen
SBN 2026/15 Synpunkter och klagomal 2026 - Gata/Park Gata/Park/Natur
2026.957 I Synpunkter gallande hastighet pa Synpunkter
Rosendalsvagen
2026-04-28 hondaknutta@hotmail.com Hakan Berggren
SBN 2026/15 Synpunkter och klagomal 2026 - Gata/Park Gata/Park/Natur
2026.959 U  Delegeringsbeslut A244.784/2026, Placeringav  Delegeringsbeslut
digital skarm, Torget, Tomelilla, 2026-05-01
11:00--16:00
2026-04-28 Polismyndigheten Gabriella Galakvosciute
SBN 2026/19 Tillstand enligt ordningslagen och lokala Gata/Park/Natur

ordningsforeskrifter 2026

Sidan 5av 6
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2026.979

2026-04-29
SBN 2025/54

26-13 Avbrytande och 6vergang till férhandlat
férfarande

Ystads Kommun
Upphandling - Matportionsformar

Underrattelse

Ulrika Ahrlin

Samhallsbyggnad
centralt/6vergripande

2026.973 Delegeringsbeslut Parkeringstillstand Delegeringsbeslut
2026-04-29 ***Sekretess*** Tove Persson
SBN 2026/72 ***Ej behorig*** Gata/Park/Natur
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Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamnden

Handlaggare: Sara Ek Svensson Diarienummer: SBN 2026/3
Titel: Namndsekreterare
E-post: Sara.EkSvensson@tomelilla.se Datum 7 april 2026

Redovisning av anmalningsarenden
2026-05-22 samhallsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar ligga redovisningen av anmalningsirenden till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Redovisning av anmalningsirenden for samhillsbyggnadsnamnd 2026-05-22:
- Avtal om 6verlatelse mellan angivna fastigheter och Tomelilla kommun
- Formedling av férbindelsepunkter Rabocken 3
- Protokoll 2026-05-08 samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott §§ 32-37

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson 2026-04-07

Avtal om 6verlitelse mellan angivna fastigheter och Tomelilla kommun, handlingsid:
Sbn 2026.854

Formedling av forbindelsepunkter Ribocken 3, handlingsid: Sbn 2026.1035

Protokoll 2026-05-08 samhallsbyggnadsnimndens arbetsutskott §§ 32-37,
handlingsid: Sbn 2026.1071

Sambhillsbyggnad centralt/6vergtipande
Sara Ek Svensson

Namndsekreterare

tomelilla.se
Tomelilla direkt: 0417-180 00, kommun@tomelilla.se
Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad centralt/6vergripande, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla
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Avtal

Avtal om 6verlatelse mellan nedan angivna fastigheter och Tomelilla kommun.

Vi, dgare till fastigheterna Onslunda 49:26, Onslunda 54:7, Onslunda 237:3, Onslunda
238:3 samt Onslunda 238:5, verlater genom detta avtal den VA-anldggning som vi eller
tidigare fastighetsdgare sjilva anlade och bekostade i vart naromrade 1990 och som
ansluter till kommunens almdnna VA-anldaggning pa foljande villkor:

- Kommunen dvertar anldggningen fran och med det datum ndr samtliga parter har
undertecknat.

- Kommunen dvertar anldggningen i befintligt skick och stéller inte i efterhand ndgra
ytterligare krav pa tidigare dgarna.

- Anldggningen kommer framgent att inga i kommunens verksamhetsomrade.

Detta avtal ersatter tidigare avtal fran 1990, med handlingsnummer 1990.55.5413.
Avtalet har upprattats i atta (8) exemplar, ett for varje fastighet samt ett for

kommunen.

Den I /|0 2025 Den ZZ/\ 2025

Johan{Roth amela Dewell MCDO\J@{ Leif OstI

Onslunda 49:26 Onslunda 49:26 Onslund 38 5

pen/) /|() 2025 Den = /1| 2025

Lena Nllsson Ronald Spaaij Helena van Kampen

Onslunda 54:7 Onslunda 237:3 Onslunda 237:3
né L3 2026 Den / 2025 Den / 2025

Patrik Petersson \Torb&n’érlnl/falt

VD, Osterlen VA Onslunda 238:3

P& uppdrag av Tomelilla kommun ¢ v
ppdrag Den 2%p 2028

Hantering av personuppgifter
Fér att kunna hantera detta avtal behéver vi behandla personuppgifter om dig. Dina uppgifter lagras under den period de &r nédvéndiga i
forhallande till Zndamalet. Uppgifterna kan komma att delas med tredje part vi samarbetar med.
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From: Sofie Andersson

Sent: 2026-05-08 12:31:07

To: linnea@nissesdack.nu

Subject: Formedling av forbindelsepunkter Rabocken 3

Attachments: Faktura_10093437.pdf, Forbindelsepunktskarta Rabocken 3 Tomelilla.pdf,

Vatten till din fastighet 2026 mailversion.pdf

Hej Linnea.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten- och
daganslutning.

Forbindelsepunkterna ar férberedda och klara att ansluta till.

Jag har skapat en forbindelsepunktskarta till er som ar bifogad har i mailet tilsammans med en
faktura for anlaggningsavgiften. Tank pa att férbindelsepunktskartan ar en vardehandling som
hor till fastigheten och ar viktig att spara.

Osterlen VA ansvarar for ledningen fram till forbindelsepunkten. Du som fastighetsagare
ansvarar for alla arbeten, installationer och framtida drift och underhall pa den egna fastigheten
fram till forbindelsepunkten.

Byggvatten ar aktuellt forst efter att anlaggningsavgiften ar betald. Det &r endast Osterlen VA
som far 6ppna servisventilen till fastigheten. Avgiften for byggvatten ar 1998 kr. Jag har mailat
var tekniker att ni 6nskar fa dppnat for byggvatten slutet pa nasta vecka. Han kommer kontakta
er. Behdver ni komma i kontakt med honom s& &r det Christan Rosen 0417-77 78 56.

Fastighetsagaren ska kontakta oss for installation av vattenmatare nar all installation pa er sida
ar klar, vi dppnar da ocksa kommunens servisventil for att slappa pa vattnet. Vattenmataren och
installationen ar kostnadsfri.

Nar vi formedlat er forbindelsepunkt och ni har anslutit er ska ni férhalla er till ABVA:n, Allmanna
bestammelser fér anvandande av Simrishamns, Sjébo, Skurups, Tomelilla och Ystads kommuns
allmanna vatten- och avloppsanlaggning.

Hor av er om nagot ar oklart.
Onskar er en fin helg.
Vanligen

Sofie Andersson

A Sofie Andersson / VA-handlaggare

Osterlen VA %, 0417-777827

OSTERLEN VA >59244-4029 @ cofi
Nybogatan 2B 2 sofie.andersson@osterlenva.se

273 30 Tomelilla
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https://osterlenva.se/wp-content/uploads/2023/09/ABVA-del-1-3.pdf

Fran: Kundtjanst <kontakt@osterlenva.se>

Skickat: den 27 april 2026 10:29

Till: linnea@nissesdack.nu

Amne: Sv: Ansdkan om anslutning av kommunalt VA - R&bocken 3

Hej Linnea,
Tack for att du kontaktar oss! Du har fatt arendenummer: 2026/222
Jag skickar arendet vidare till en handlaggare som kommer att ta kontakt med dig.

Jag vill samtidigt passa pa att meddela att vi fér narvarande har langre
handlaggningstider.

Vad hander nu?
Handlaggaren utreder om det finns majlighet att ansluta din fastighet.

e Om det redan finns framdragna serviser till din fastighet ar handlaggningstiden
maximalt fyra veckor.

e Om det inte finns en befintlig anslutning, dverlamnas arendet till en projektledare
som kontaktar dig for ett platsbesodk.

Vid platsbesoket tittar ni tillsammans pa en lamplig placering av anslutningen, och
darefter far du en forslagskarta skickad fér godkannande.

e Nar kartan ar godkand undersoker vi om det behdvs ytterligare tillstand,
exempelvis fran Lansstyrelsen, Trafikverket eller narliggande markagare.
Observera att Lansstyrelsens och Trafikverkets handlaggningstider kan uppga till
uppemot sex manader.

Tveka inte att hora av dig till oss om du har fragor gallande ditt arende.
Med vanlig halsning,
Emma

A Kundtjanst / Osterlen VA

Osterlen VA %, 0417-77 78 00
GSTERLENVA 559244-4029 @
Nybogatan 28 = kontakt@osterlenva.se

273 30 Tomelilla
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mailto:kontakt@osterlenva.se

Fran: Linnea Karlsson <osterlenva.mailserver@osterlenva.se>
Skickat: den 24 april 2026 15:02

Till: Kundtjanst <kontakt@osterlenva.se>

Amne: Ansdkan om anslutning av kommunalt VA

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning

Rébocken 3
Fastighetens adress

Slantgatan 4

Agaruppgifter
Namn
Linnea Karlsson
Personnummer/organisationsnummer
941028-2546

Adress

Ostergatan 21b
27330 Tomelilla

Map It

Telefonnummer
+46708664027
E-post

linnea@nissesdack.nu

Anslutning till:

® Vatten
(] Spillvatten1
® Dagvatten

Rordimension vatten
32
Rordimension spillvatten
110
Roérdimension dagvatten
160
Onskat startdatum for anslutning

2026-10-30
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mailto:osterlenva.mailserver@osterlenva.se
mailto:kontakt@osterlenva.se
https://maps.google.com/maps?q=%C3%96stergatan+21b+27330+Tomelilla
mailto:linnea@nissesdack.nu

Typ av byggnad
Enbostadshus

Anslutningen ska goéras i:
Nybyggnad

Finns komplementbyggnad (ex attefallshus) pa fastigheten?:
Ja

Bilagor

Rabocken-dagvatten.pdf

W-50-1-110.pdf

W-56-1-210.pdf

W-56-1-110.pdf
W-50-1-210.pdf

Byggvatten

® Jag behdver byggvatten
Onskat startdatum for byggvatten

2026-04-30
ABVA

<-/Jag godkanner
Samtycke

\'-/Jag godkanner

245


https://osterlenva.se/index.php?gf-download=2026%2F04%2FRabocken-dagvatten.pdf&form-id=4&field-id=18&entry-id=4210&hash=be90c353ff5ccf820e1f810952b30ac3a5f676009bf0254475224f0ecfabe58c
https://osterlenva.se/index.php?gf-download=2026%2F04%2FW-50-1-110.pdf&form-id=4&field-id=18&entry-id=4210&hash=c1df8e368bf59d74e1a03e8198804d45ba8ca6de2b2a64a642b08593b0daa3a8
https://osterlenva.se/index.php?gf-download=2026%2F04%2FW-56-1-210.pdf&form-id=4&field-id=18&entry-id=4210&hash=9f42aae3cd074b41793623e68e974ce2096549f92a39cb3591e491147cc481fe
https://osterlenva.se/index.php?gf-download=2026%2F04%2FW-56-1-110.pdf&form-id=4&field-id=18&entry-id=4210&hash=02b75bfb99759a76829113eebee9b1a54fb896e8d45d36efd3517108df7ecb79
https://osterlenva.se/index.php?gf-download=2026%2F04%2FW-50-1-210.pdf&form-id=4&field-id=18&entry-id=4210&hash=5217d9cae449b4ffce92076edb47fa4e618e11070fe82c5f8283dbe91a57524c

Osterlen VA

273 30 Tomelilla

Tomelilla kommun

Kundtjanst: 0417-77 78 00 (kl. 9-12)
E-post: kontakt@osterlenva.se
Nybogatan 2 B, 273 30 Tomelilla

FAKTURA

Vatten&Avlopp

Osterlen VA fakturerar pa uppdrag av

Fakturanr 10093437 (lavl)

OCR-nr 1009343706
Fakturadatum 2026-05-08
Forfallodatum 2026-06-30
Kundnummer 321550

Karlsson Linnea
Ostergatan 21 B
273 30 Tomelilla

Anldggningsavgift
Vatten. spill- och dagvatten
Rébocken 3

Oresavrundning

1,00 st a174 356,2 kr 174 356,28

-0,28

Anvand bifogade inbetalningskort.
Om ni betalar p& annat sitt maste
fakturanr, namn och adress anges.
Vid forsenad betalning debiteras drdjs-
malsranta enligt géllande rantelag

BG 5139-1761
Momsregnr:
SE212000088601
Godkéand for F-skatt

Moms ing8r med:

(25%) 34 871,26 beréknat p3 139 485,02

Summa oss tillhanda senast 2026-06-30
174 356,00

INBETALNING/GIRERING AVI

B bankgirot

Med denna avi kan du betala p8 alla bankkontor eller via
* Bankgiro * Personkonto

* Privatgiro * Balanskonto

* Sparbanksgiro

Anvander du Bankgirots Leverantdrsbetalningsrutin (LB)

ange nedanstdende referensnr.

Betalningsavsédndare

KARLSSON LINNEA
OSTERGATAN 21 B
27330 TOMELILLA

Fr&n bankgironr (vid girering)

Inbet avgift (ifylls av banken) o C R

Betalning oss tillhanda

senast 2026-06-30 174 356,00
Fakturanr 10093437
Kundnr 321550

Till bankgironr

5139-1761

| Betalningsmottagare

TOMELILLA KOMMUN

VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR

Referensnr

MEDDELANDEN KAN IN

Kronor ore

1009343706 #

174356 00 6 >
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Forbindelsepunktskarta VA-anslutning

+ . Slantgatan

Ledningsinformation

----- Vatten (V)

Material 32 PEM
Koordinater

Norr: 6 157 237,82
Ost: 177 692,94

—— Spillvatten (S)

Ledningtyp: Sjalvfall
Material 110 PP

Koordinater
Norr: 6 157 237,67
Ost: 177 692,45

Vattengang: 71,93 moh

——— Dagvatten (D)
Material 160 PP

Kordinater

Norr: 6 157 237,49
Ost: 177 691,57
Vattengang: 72,22 moh

Forbindelsepunkt
Fastighetsgrans

I VSV -servisventil
@® SSB - spolbrunn
@® DSB - Spolbrunn

l

l

l

l

l

l

l

l -
_---T————-

' R

|

|

|

|

I

|

l

" 6
0 | meter 20
e

Forbindelsepunkt utgor grans mellan

allman del och fastighetens del av
servisledning.

Forbindelsepunkt har upprattas for
fastigheten och ar belagen enligt karta.
For anslutning till och brukande av den
allmanna VA-anlaggningen géller vid
varje tidpunkt gallande ABVA,

vattentjanstlagen och VA-taxa.

Detta ar en vardehandling. Vid forsaljning ska handlingen lamnas 6ver till ny fastighetsagare.

Redovisning av fastighetsgranser i kartan har ingen rattsverkan.

Koordinatsystem plan: SWEREF 991330
Koordinatsystem hojd: RH 2000

273 30 Tomelilla

0417-77 78 00
kontakt@osterlenva.se

Datum Skala
2026-05-08 1:300
Sy onStruerad av Galler for fastighet
Rabocken 3
-~ Osterlen VAAB
OSTERLEN VA
Nybogatan 2B

247




Vatten till din fastighet

OSTERLEN VA
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Vialkommen som kund hos Osterlen VA

Nu ar allt klart med forbindelsepunkten och du kan koppla pa dina
vattenledningar. Bifogat finns en karta dar vi har markerat sjalva
forbindelsepunkten. Det ar viktigt att spara kartan eftersom det ar en
vardehandling som hor till fastigheten. En faktura pa anslutnings-
avgiften ar ocksa bifogad i detta brev.

Vad ar en forbindelsepunkt?
En forbindelsepunkt ar en juridisk term for den punkt dar den allmanna
VA-anlaggningen slutar och fastighetens VA-installation borjar.
« Osterlen VA ansvarar for ledningen fram till forbindelsepunkten.
e Du som fastighetsagare ansvarar for alla arbeten, installationer
och framtida drift och underhall fram till forbindelsepunkten
(avloppspump undantaget).

; ’ I

| I

Forbindelsepunkt Vatten Dagvatten Spillvatten
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Vatten under byggtiden?

Kontakta oss om du behover vatten under byggtiden. Endast
Osterlen VA far sléppa pa vatten till fastigheten. Innan vi kan
satta igang byggvattnet behover du ordna en avstangningsventil.
Tank pa att du aven ansvarar for att anslutningen inte fryser.

Nasta steg - installation av vattenmatare

o Nasta steg ar att installera en vattenmatare. Det ar for att du ska
betala for en sa rattvisande forbrukning av vatten som mojligt.

e Vattenmataren maste vara installerad innan Osterlen VA
oppnar vattenventilen.

e Det ar fastighetsagarens ansvar att boka en tid for
installationen. Tid bokas genom att kontakta oss pa
kontakt@osterlenva.se.

e Bade vattenmatare och installation ar gratis.

e Observera att en konsol maste vara uppsatt innan Osterlen VA
installerar vattenmataren.

Matarkonsol

Vattenmataren maste vara fast monterad i en vattenmatarkonsol
for att vara godkand. Fastighetsagaren bekostar konsolen och
ansvarar for att den blir monterad.

Har du fragor?

Pa osterlenva.se finns svar pa manga av de vanligaste fragorna.
Hittar du inte det du soker ar du valkommen att kontakta oss pa
kontakt@osterlenva.se sa hjalper vi dig.

Allmanna bestammelser - ABVA

Bestammelser for anvandningen av den allmanna VA-anlaggningen
beslutas av kommunen. Mer info pa osterlenva.se/anslutning.
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Anslutningsprocessen steg for steg

En nyanslutning ar en process som kraver att fastighets-
agaren har god framforhallning. Mer detaljerad information
hittar du pa www.osterlenva.se/anslutning.

Osterlen VA Du
1 Ansoker om anslutning och meddelar
om du behover byggvatten.
Granskar ansokan 2

Meddelar dig om
beslut och kostnad

Skapar forbindelsepunkt &

Fakturerar anlaggningsavgift 5

6 Planerar for vattenmatare
och anlagger ledningar

2 Kontaktar Osterlen VA for

Installation av vattenmatare
Monterar vattenmataren 8

och oppnar ventil for vatten

Spara vatten-tips! F3 :
asms vy
Pa en manad kan en Id

droppande kran lacka vatte"a"Stangningar
vatten motsvarande 11 Registrera dig pa
badkar. Laga din kran sa OSterlenva.se
sparar du pa var allra /kUndservice

viktigaste naturresurs.
#hallbarvattenanvandning

N

OSTERLEN VA
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Sambhillsbyggnadsnimndens 8 maj 2026
Tomelilla arbetsutskott
kommun
Plats och tid Appelkriget, kommunhuset Tomelilla, den 8 maj 2026,
kl. 08.30-10.25 med ajournering kl. 10.05-10.15
Beslutande Sander Dijkstra (M), ordférande
Thony Blomgren (SD), 1:e vice ordférande
Inger Abonde (S), 2a vice ordférande
Ovriga
narvarande Se nista sida.
Utses att justera Thony Blomgren (SD)

Justerade paragrafer  §§ 32-37

Justeringens plats
och datum Digitalt via Netpublicator Sign 2026-05-12

Underskrifter
Sekreterare

Sara Ek Svensson

Ordforande

Sander Dijkstra (M)

Justerare
Thony Blomgren (SD)

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom digitalt anslag pa tomelilla.se.

Organ Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott
Sammantridesdatum 8 maj 2026

Datum di anslaget sitts upp 12 maj 2026

Datum da anslaget tas ned 5 juni 2026

Forvaringsplats for protokollet  Kommunkansliet, Gustafs torg 16, Tomelilla

Underskrift

Sara Ek Svensson
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Ovriga nirvarande
Ulrika Ahrlin, samhillsbyggnadschef
Hiakan Berggren, planeringsingenjor
Patrik Lundberg, kvalitetsutvecklare (nirvarade under § 32)
Johanna Kandell, verksamhetscontroller
Ulrika Olsson, teknisk chef
Linda Stenkilsson, lokalstrateg (ndrvarade under § 32)
Sara Ek Svensson, nimndsekreterare

Arenden vid dagens sammantridde med
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 32 Dialoger och informationsiarenden 2026-05-08 samhillsbyggnadsnimndens
arbetsutskott

§ 33 Informationsirende - Hemstillan om omprévning av beslut -OT-investering
§ 34 Begiran om investeringsmedel 2026 till oférutsett pa fastighet

§ 35 Gatubelysning vid gamla jarnvigssparet Tryde

§ 36 Delegeringsbeslut 2026-05-08 samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott

§ 37 Anmilningsirenden 2026-05-08 samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott
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Sammantradesdatum
8 maj 2026

Sbnau § 32 Dnr SBN 2026/2

Dialoger och informationsarenden 2026-
05-08 samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Sambhillsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar ligga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Information fran ordférande Sander Dijkstra (M)

Den 4 februari inkom en skrivelse avseende vad som planeras att ske i Smedstorp
under dret. I skrivelsen framfors bland annat ett 6nskemal om att
samhillsbygenadsnimndens beslut den 24 november 2023 (§ 86/2023) ska
omprovas.

Sambhillsbyggnadsnimndens ordférande Sander Dijkstra (M) och 2:e vice ordférande
Inger Abonde (S) gav den 24 februari 2026 férvaltningen i uppdrag att fora dialog
med foreningen samt att sta fast vid de beslut som fattades 2023.

Vidare har ordférande Sander Dijkstra (M), tillsammans med tillférordnad driftchef
for gata/park och fastighet, Ralp Hargemyr, deltagit i ett mote i Smedstorp under
torsdagen den 7 maj for fortsatt dialog i fragan. Ordféranden informerade darefter
samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott om de diskussioner som forts vid motet.

Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott 6nskar att forvaltningen utreder
mojligheten att ta fram ett tidsbegrinsat avtal och efter avtalstidens utgang ska
atagandet upphora.

Information fran samhillsbyggnadschef Ulrika Ahtlin

Internkontroll riskid 34

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 12 december 2025 att anta risk-id 34 i
nimndens internkontrollplan f6r 2026. Samhillsbyggnadschef informerar om de
delegeringsbeslut som fattats pa tjdinstemannaniva.
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§ 32 forts.

Verksamhetsberittelse 1, jan-april 2026
Sambhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin och verksamhetscontroller Johanna Kandell

informerar samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott om verksamhetsberittelse 1 for
jan-april, som ska redovisas f6r nimnden den 22 maj 2026.

Omférdelning av budgetmedel f6r drift 2026
Enligt god redovisningssed ska kostnader redovisas i den verksamhet dar de faktiskt

uppstar, vilket féranleder férslag om omférdelning av budgetmedel fran samordnad
distribution till Maltidsverkstan for att uppritthilla en god budgetféljsamhet. Arendet
kommer vara ett beslutsirende till samhallsbyggnadsnimnden den 22 maj 2026.

Nimndssammantride 22 maj 2026 - Rosendals avloppsreningsverk

Samhillsbyggnadsnimnden ska under nimndssammantride den 22 maj besoka
Rosendals avloppsreningsverk.

Nimndssammantride 12 juni 2026

Med anledning av fa drenden foreslar samhaillsbyggnadsnimndens arbetsutskott att
nimndssammantradet den 12 juni 2026 stills in. Arbetsutskottet beslutar att stilla in
sitt sammantride den 29 maj 2026.

Nimndinitiativ — Inriktning i lokalférsorjningsplanen avseende Byavingsskolan och
Lindesborgsskolan

Sverigedemokraterna limnade den 6 mars 2026 in ett nimndinitiativ gillande
inriktning i lokalforsorjningsplanen avseende Byavingsskolan och
Lindesborgsskolan. Upphandlingen har resulterat i ett tilldelningsbeslut och arbetet
har inletts. En samlad redogorelse berdknas kunna presenteras forst 1 augusti 2026.

Yttrande gillande is- och eventhall
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav samhillsbyggnadsnamnden i uppdrag att yttra

sig 1 arendet avseende kostnadsscenario f6r en ny is- och eventhall i Tomelilla
kommun. Samhaillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin visar utkastet f6r yttrandet som
kommer vara beslutsirende till samhillsbyggnadsnimnden den 22 maj.

Samradsyttrande av detaljplan f6r Brésarp 59:4 m.fl.
Samhillsbyggnadsverksamheten har den 5 maj fatt i uppdrag att limna

samradsyttrande infor detaljplan f6r Brosarp 59:4 m.fl. Samhillsbyggnadschef Ulrika
Ahrlin framfér de synpunkter som forvaltningen upptickt.
Sambhillsbyggnadsnaimnden kommer behandla yttrandet under nimndssammantradet
den 22 maj.
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Sammantradesdatum

§ 32 forts.
Omférdelning av VA-investeringar 2026

Under nimndssammantridet den 22 maj kommer férvaltningen foresla en
omférdelning av VA-investeringar f6r 2026. Samhallsbyggnadsnimndens
arbetsutskott informeras om omférdelningen.

Information fran lokalstrateg Linda Stenkilsson

Marden 1

Sambhillsbyggnadsverksamheten har fatt 1 uppdrag av kommunstyrelsen att ligga ut
fastigheten Marden 1 till forsdljning. Forvaltningen har tagit fram fyra olika scenarier
for hantering av fastigheten. Forvaltningen avser att foresla scenario 3, vilket innebar
en forsiljning dir viss prisflexibilitet kan behova tillimpas utifran marknadens
respons och férhandling. Arendet kommer att hanteras av
samhillsbyggnadsnimnden den 22 maj inf6r vidare beslut i kommunstyrelsen.

Information fran teknisk chef Ulrika Olsson

Rekryteringsprocess

Teknisk chef Ulrika Olsson informerar om den pagaende rekryteringsprocessen for
tjdnsterna som fastighetsforvaltare samt driftchef for gata/park och fastighet.

Parkering - Tomelilla Idrottsférening
Sambhillsbyggnadsverksamheten har fatt medel for att asfaltera parkeringsplatsen vid

Tomelillas Idrottsférening. Arbetet kommer paborjas under hosten 2026, efter att
fotbollssdsongen ér slut och man férviantas vara klar till varen 2027.

Information fran planeringsingenjér Hakan Berggren

Tittbebyggt omride

Det har inkommit klagomal pa hastighetsovergingar frin 40 till 70 km/h i mindre
byar och in mot Tomelilla, dir trafikanter upplevs accelerera kraftigt. En stegvis
hastighetsanpassning (40-50—-70 km/h) har diskuterats i dialog med Trafikverket,
som efterfragat kommunens forslag for vidare provning.

Vig 9 - Albovigen, Brésarp

Trafikverket planerar att sitta upp 1-2 hastighetskameror lingst vig 9 — Albovigen,
Brosarp. Exakt placering ar annu inte faststilld, men forvaltningen har framfort
onskemadl om att en kamera placeras i anslutning till titorten Brésarp. Om en sadan
placering blir aktuell bor tidigare fattat beslut om att placera en hastighetspaminnare
pa strickan upphavas.
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Sammantradesdatum

§ 32 forts.

Information fran kvalitetsutvecklare Patrik Lundberg

Laga grundvattennivéer

De laga grundvattennivierna kvarstar. Den 7 maj 2026 gick Simrishamns kommun ut
med information om risk for ett tidigt bevattningsférbud och uppmanade till
sparsamhet med vatten. Tomelilla kommun avser inom kort att gd ut med
information till allmdnheten om att vara ridd om vattnet.

Eljaréds allmédnna reningsverk

Osterlen VA AB har besvarat miljéférbundets foreligeande avseende reningsverket i
Eljaréd. Kvalitetsutvecklare Patrik Lundberg informerar samhillsbyggnadsnamndens
arbetsutskott om det limnade svaret.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutar ligga informationen till
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson, handlingsid: Sbn 2026.983
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Sbnau § 33 Dnr SBN 2026/73

Informationsarende - Hemstallan om
omprovning av beslut -OT-inverstering

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Styrelsen for Osterlen VA AB har den 1 april 2026 § 16, beslutat foresla
agarkommunerna féljande:

Styrelsen beslutar hemstilla att Simrishamns kommun och Tomelilla kommun
omprovar sina respektive beslut fran den 14 augusti 2024 och den 4 september 2024.
Osterlen VA féreslar att investeringar i OT-nit i stillet hanteras som investeringar i
respektive kommuns VA-anliggningar, 1 enlighet med vad som giller for 6vriga VA-
investeringar.

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson, handlingsid: Sbn 2026.984

Beslut Styrelsen 2026-04-01 Hemstallan om omprévning av beslut - OT-investering
for Osterlen VA, handlingsid: Sbn 2026.947

Bilaga till Hemstillan om omprévning av beslut -OT-inverstering, Revisions PM
Arsredovisning 2025, handlingsid: Sbn 2026.946
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§ 33 forts.

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen beslutade den 4 september 2024 (Ks § 84/2024) att

e  OT-drift hanteras av Osterlen VA.

I enlighet med utredningens forslag férordar férvaltningen att OT-drift driftas av
Osterlen VA i helt fysiskt atskilt nitverk. Placering av de tva serverhallar som forsls
i utredningen bor placeras i lokaler som 4dgs av Tomelilla och/eller Simrishamns
kommun, beaktat lokaler dir reservkraft och datakommunikationer 4r etablerade.

e IT-drift av Osterlen VA hanteras av digitaliseringsavdelningen i Tomelilla
kommun.

IT-driften bor ligga i samma kommun dir 6vriga stddfunktioner till Osterlen VA
finns vilket starkt talar f6r att ha I'T-driften i Tomelilla kommun. Dir finns ocksa
nirheten till Osterlen VA huvudkontor och de bista forutsittningarna for
datakommunikation och serverutrymme.

e Risk- och konsekvensanalys av VA-banken genomfors.

Risk- och konsekvensanalys av VA-banken genomférs av dgarkommunerna
tillsammans med Osterlen VA for att bedéma om VA-banken omfattas av NIS2 och
vilka atgirder som i sa fall behover vidtas.

Inkommen skrivelse frin Osterlen VA om OT-IT besvaras med detta beslut
tillsammans med en anmodan att inkomma med begiran om kommunal borgen.

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnamnden
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Sammantradesdatum
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Sbnau § 34 Dnr SBN 2026/67

Begaran om investeringsmedel 2026 till
ofdrutsett pa fastighet

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar foresla kommunfullmaktige att bevilja ytterligare
investeringsmedel till samhallsbyggnadsnimnden 2026 till oférutsett pa fastighet om
3 500 tkr, samt 6kade driftsmedel for att méta 6kade kapitaltjanstkostnader.

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) om vilken
ekonomisk tilldelning som ska gilla f6r kommunens nimnder och styrelse i sin
helhet f6r verksamhetsaret 2026 samt faststillde den investeringsbudget som ska
gilla for 2026.

I samhaillsbyggnadsnimndens remissyttrande till mal och budget 2026 (Sbn §
31/2025) la nimnden fram en investeringslista infor 2026.

Infor investeringsbudgetbeslutet i kommunfullmiktige skedde en férindring av den
av samhallsbyggnadsnimnden foreslagna investeringsprojektlistan.
Fastighetsenhetens investeringsmedel f6r oférutsedda hindelser hade strukits, vilket
g0r att det inte finns medel f6r detta 1 2026 érs investeringsbudget.

De beslutade villkoren f6r vad som riknas vara en investering at:
o  Over 30 tkr
e Hallbart mer 4n 3 ar

e Det hojer standarden

Beslut om investeringar tas pa projektniva och inte i kategorier sa det ir inte mojligt
tor tjdnstepersoner eller nimnden att flytta medel sjilva.

Detta betyder att nir nagot ovantat gar sonder i véra fastigheter dir det kostar mer dn
30 tkr och ér hallbar i mer 4n 3 ar och det samtidigt hojer standarden behéver
atgirdas sa finns det i dagsliget inga medel f6r detta. Detta skulle drabba/drabbar
verksamheterna férskola, skola och dldreomsorg som kommer att beh6va bedriva
verksamhet i en ej fungerande fastighet.
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§ 34 forts.

Samhillsbyggnadsnimnden foéreslar diarfér kommunfullmaktige att avsitta ytterligare
3 500 tkr 1 investeringsmedel f6r 2026. Det dr inte mojligt att anvinda
kommunstyrelsens oférutsedda eftersom det ér driftsmedel och inte
investeringsmedel.

Kapitaltjanstkostnader

Beviljade investeringsmedel kommer innebira 6kade kapitaltjinstkostnader som inte
finns 1 samhallsbyggnadsnimndens beviljade ram, behov av kompensation kommer
att uppstd. Om kommunfullmaiktige beslutar om investeringar behéver dessa f6ljas
av 6kade driftsmedel for att mota 6kade kapitaltjanstkostnader och inte innebara
ytterligare besparingar pa underhallet av kommunens ytor och fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for avskrivningar och internrintor (kapitaltjanstkostnader) som uppstar
hos en nimnd med anledning av investeringar ska enligt det ekonomiska reglementet
tickas av tilldelad driftbudgetram for aktuell nimnd. Beviljade investeringsmedel
kommer innebira 6kade kapitaltjanstkostnader som inte finns i
samhillsbyggnadsnimndens beviljade ram, behov av kompensation kommer att

uppsta.

Barnperspektivet

Beslutet kan paverka kommunens barn och unga. En konsekvens om investeringar
uteblir 4r att det kan drabba verksamheterna férskola och skola som kommer att
behova bedriva verksamhet i en ej fungerande fastighet.

Medborgarperspektivet

Medborgarna har inte involverats 1 drendet.

Miljoperspektivet

Investeringsbeslutet i sig har ingen béring pa miljoperspektivet.

Uppfdljning

Investeringar f6ljs upp vid varje nimndssammantride samt i samband med
ekonomisk uppfoljning vid tre tillfillen under verksamhetsaret. Vid
verksamhetsberittelse 1, verksamhetsberittelse 2 och drsbokslut.
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§ 34 forts.

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar féresla kommunfullmiktige att bevilja ytterligare
investeringsmedel till samhallsbyggnadsnimnden 2026 till of6rutsett pa fastighet om
3 500 tkr, samt 6kade driftsmedel for att mota 6kade kapitaltjanstkostnader.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin, handlingsid: Sbn 2026.985

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnaimnden
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Sbnau § 35 Dnr SBN 2024/78

Gatubelysning vid gamla jarnvagssparet
Tryde

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att belysningspunkter placeras i enlighet med
forvaltningens forslag.

Arendebeskrivning

Ebba Jonsson har den 7 maj 2024 1amnat ett medborgarinitiativ med foljande
lydelse:

Elbelysning lings gamla jirnvigssparet mellan Tomelilla och Tryde som nu ir en
grusad gangbana. Det dr manga som utnyttjar gingvigen men under stora delar av
aret dr det valdigt morkt dar. Jag sjalv undviker denna vig nir det dr morkt. Det
skulle vara ett stort lyft om strickan var belyst och jag tror att manga hade kint sig

tryggare da.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 november 2024 (Ksau §
242/2024) att limna medborgarinitiativet till budgetberedningen.

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) i samband med
mal och budget f6r 2027 att tilldela samhallsbyggnadsverksamheten 3 000 tkr f6r
installation av elbelysning vid gamla jarnvigssparet i Tryde.

Sambhillsbyggnadsnimnden behéver fatta beslut om placeringen av elbelysning lings
det gamla jarnvigssparet pa den aktuella strickan.

Forvaltningen redovisar foljande alternativ:

Elljussparet féreslas borja dir den kommunala marken tar vid, 1 anslutning till Bo
Ohlssons parkering. Darifran fortsitter strickan till Industrigatan och vidare till slutet
av Kirngatan. Den totala strickan ar cirka 1 000 meter och markeras med gult i
kartbilden nedan.
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§ 35 forts.

Den grona markeringen avser mark som inte dgs av kommunen. P4 denna stricka
foreslas dirfor ingen belysning.

Villkor

e Belysningen utformas i form av pollare for att minimera paverkan pa djur-
och insektsliv.

e Belysningen férbereds for en eventuell framtida forlingning fran Bo
Ohlssons parkering till viadukten vid Gladanleden, om kommunen i
framtiden Gvertar marken.

o Strickan klassas som gangstrak, vilket innebdr att den inte asfalteras och inte
omfattas av vinterunderhall.
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Tomelilla 8 maj 2026
kommun

§ 35 forts.

Ekonomiska konsekvenser

Sambhillsbyggnadsverksamheten har fatt beviljade investeringsmedel for
genomforande av projektet. Atgirden bedoms dirmed inte medféra nagra ytterligare
ekonomiska konsekvenser utover redan beslutade investerings- samt framtida drift-
och underhallskostnader, vilka hanteras inom verksamhetens ordinarie budget

Barnperspektivet

Atgirden bedéms ha en positiv paverkan ur ett barnperspektiv. Férbittrad belysning
lings gangstraket Okar tryggheten och tillgingligheten f6r barn och unga som r6r sig i
omradet.

Medborgarperspektivet

Arendet hirleder till ett inkommit medborgarinitiativ.

Miljoperspektivet

Atgirden bedéms ha begrinsad miljiopaverkan genom att vilja en belysning med
begrinsad spridning. Genom att anvinda energieffektiv LED-belysning kan
energiférbrukningen héllas lag. Forbattrad belysning kan dven frimja gang och
cykling som fardsitt, vilket pa sikt kan bidra till minskad biltrafik och dirmed
positiva effekter f6r miljon.

Uppfdljning
Uppfoljning sker till samhillsbyggnadsnamnden vid kvalitetsuppfoljning f6r
gata/park 2027.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att belysningspunkter placeras i enlighet med
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse driftchef Rasmus Simonsen, handlingsid: Sbn 2026.986

Tidigare behandling
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 november 2024 (Ksau §
242/2024) att limna medborgarinitiativet till budgetberedningen.
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§ 35 forts.

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2025 (Kf § 68/2025) i samband med
mal och budget for 2027 att tilldela samhallsbyggnadsverksamheten 3 000 tkr f6r
installation av elbelysning vid gamla jarnvagssparet i Tryde.

Forslag till beslut under sammantradet
Sander Dijkstra (M) yrkar bifall till f6rvaltningens forslag.

Beslutsgang
Efter stilld proposition finner ordférande att samhallsbyggnadsnimndens
arbetsutskott beslutar 1 enlighet med f6rvaltningens forslag.

Beslutet skickas till:

Sambhillsbyggnadsnimnden

266



Signature reference: e2cbe14a-1c06-430c-9364-9e91266e2255

Tomelilla
kommun

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
8 maj 2026

Sbnau § ParagrafNr Dnr SBN 2026/4

Delegeringsbeslut 2026-05-08
samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutar att ligga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Forvaltningen redovisar foljande delegeringsbeslut i enlighet med C 23:04
Delegeringsregler for samhbéllsbyggnadsnémnden mandatperiod 2023-2026.

2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahtlin
Tilldelningsbeslut, DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan

2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Upphandlingsprotokoll - DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan

2026-04-15 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahtlin
Tilldelningsbeslut FKU - DIS — utredning fastighet Lindesborgskolan och
Byavangsskolan, Boostar Utveckling AB

2026-04-17 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Beslut om avbrytande av upphandling — Matportionsformar

2026-04-29 Samhillsbyggnadschef Ulrika Ahrlin
Beslut om avbrytande av upphandling — Matportionsformar

Bostadsanpassning mars

Mars manad avser ett avslag.
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§ 36 forts.

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutar att ligga informationen till
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson, handlingsid: Sbn 2026.987

Manadsrapport bostadsanpassning mars 2026, handlingsid: Sbn 2026.978
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Sbnau § 37 Dnr SBN 2026/3

Anmalningsarenden 2026-05-08
samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutar ligga redovisningen av
anmilningsirenden till handlingarna.

Arendebeskrivning

Redovisning av anmailningsirenden for samhallsbyggnadsnimnds arbetsutskott
2026-05-08:

- Avtal om 6verlitelse mellan angivna fastigheter och Tomelilla kommun
- Situationsplan grannmedgivande_maskad

- Algen 4 - Tillbyggnad skdrmtak_maskad

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutar ligga redovisningen av
anmilningsirenden till handlingarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse nimndsekreterare Sara Ek Svensson, handlingsid: Sbn 2026.988
Avtal om Overlatelse mellan angivna fastigheter och Tomelilla kommun, handlingsid:
Sbn 2026.854

Situationsplan grannmedgivande_maskad, handlingsid: Sbn 2026.981Algen 4

Tillbyggnad skdrmtak_maskad, handlingsid: Sbn 2026.982
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