Borgensforbindelse

Mellan Rodklovern i Taby AB och Taby kommun, nedan ”Kommunen”, har markoverlatelseavtal
gallande fastigheten Taby Rodkl6vern 4 tréffats och undertecknats 2023-11-14 resp. 2023-03-28,
nedan "Markoverlatelseavtalet”, bilaga 1. Darefter har tilltrddesdatum justerats genom
tillaggsavtal, undertecknat 2024-03-19 resp. 2024-02-29, nedan "Tillaggsavtal 1”, bilaga 2.

Bostadsrattsforeningen Stamman 300, org. Nr. 769641-2480, nedan "Fdreningen”, har darefter
Overtagit samtliga rattigheter och skyldigheter som alagts Rodklovern Taby AB i Markdverlatelse-
avtalet och Tilldggsavtal 1. Kommunen och Féreningen har i anslutning till detta traffat dverens-
kommelse om forskjutning av byggstart och godkadnnande for forsta inflytt genom tillaggsavtal,
undertecknat 2026-09-16 resp. 2026-09-23, nedan "Tilldggsavtal 2”, bilaga 3.

Rodklovern i Taby AB har meddelat att Féreningen ska 6verlatas till Amvima Holding AB som &r
dotterbolag till Byggnadsfirma Viktor Hanson AB. Mot bakgrund av dvertagandet ar parterna
Overens om att traffa Gverenskommelse om ny gestaltning samt frantrade fran projektet och det
solidariska ansvaret for Rodklovern Taby AB, undertecknat av Foreningen 2026-09-28, nedan
"Tillaggsavtal 3”, bilaga 4. Tilldggsavtal 3 undertecknas av Kommunen efter kommunfullméktiges
lagakraftvunna godkdnnande.

Byggnadsfirma Viktor Hanson AB, org nr 556193-2905, nedan ”Viktor Hanson” gér i borgen
sdsom for egen skuld (proprieborgen) for Féreningens rattidiga fullgdérande av samtliga
forpliktelser enligt Markoverlatelseavtalet och Tilldggsavtal 1-3.

Denna borgensforbindelse trader i kraft nar bada parter (Féreningen och Kommunen) har
undertecknat Tilldggsavtal 3 och ska gélla till dess att Féreningen har fullgjort samtliga sina
ataganden enligt Markoverlatelseavtalet och Tilldggsavtal 1-3 och skriftligen meddelats att inga
aterstaende krav kvarstéar pa Foreningen.

Borgensforbindelsen ar ovillkorlig (on demand) och betalning ska ske vid forsta anfordran. Kravet
ska ange det preciserade belopp som kravet avser och de omsténdigheter pé vilka kravet
grundas, samt atfoljas av en kopia av den forfallna och obetalda faktura som kravet avser.
Sadant krav ska framstéllas skriftligen av Kommunen till Viktor Hanson, pa adress som vid var tid
finns registrerad hos Bolagsverket.

Svensk lag ska vara tillamplig pa denna borgensforbindelse och tvist med anledning av
borgensforbindelsen ska avgoras i enlighet med § 25 Tvist i Markoverlatelseavtalet.

For Byggnadsfirma Viktor Hanson AB
Ortochdatum: $foc blholun, 2026 —O(-2 &

Carl Bohman

AmALDR TROSOW
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TABY §J

MARKOVERLATELSEAVTAL

Mellan

Taby kommun, org.nr. 212000-0118, 183 80 Taby, nedan kallad Kommunen,

och

Rodklévern i Taby AB, org.nr. 559172-9529, c/o Rotstein Odengatan 85, 113 22
Stockholm, nedan kallad Bolaget,

tilsammans kallade Parterna,

har traffats féljande markéverlatelseavtal, nedan Avtalet, fér markéverlatelse
avseende fastigheten Taby Rodklévern 4, nedan Fastigheten, inom kommundelen
Roslags-Néasby i Taby kommun, och 6verenskommelse fér genomférande av ny

bebyggelse inom Fastigheten.

§1 Forutsittningar

1.1 Bakgrund

Kommunen héll under ar 2014 en markanvisningstavling avseende del av
fastigheterna Taby Solrosen 2 och Téaby Roslags-Nasby 28:7, nedan kallat
"Anbudsomrade 2B”, inom kommundelen Roslags-Nasby i Taby kommun.
Arkitektbygger i Taby AB (org. nr. 556982-1522) lamnade in det vinnande férslaget.
Med grund i vunnen markanvisningstévling tecknade Arkitektbygger i Taby AB och
Kommunen ett ramavtal avseende Anbudsomrade 2B. Arkitektbygger i Taby AB och
Kommunen tecknade sedan ett efterféljande markéverlatelseavtal, undertecknat
2017-08-12 respektive 2017-10-30. Markdverlatelseavtalet har under 2020 bekraftats

ogiltigt.
Anbudsomrade 2B utgor efter fastighetsbildning fastigheterna Rédklévern 4 (2B 6st)
och Préstkragen 2 (2B vast).

Arkitektbygger i Taby AB har 6verlatit den del av ramavtalet som rér Fastigheten till
Bolaget medan Arkitektbygger i Taby AB kvarstar som part fér de delar av ramavtalet
som ror Prastkragen 2 (2B vast). Kommunstyrelsen godkénde dverlatelsen den

2021-09-20. m/

Vel
L /\




Sida 2 av 17

Genom undertecknandet av detta Avtal &r Parterna 6verens om att reglera
markdverlatelsen och genomférandet av ny bebyggelse inom Fastigheten. Till grund
for detta Avtal ligger Arkitektbygger i Taby ABs vinnande forslag i Kommunens
markanvisningstavling. Detta Avtal féljer samma huvudsakliga principer som det
ogiltiga markéverlatelseavtalet fran 2017.

1.2 Syfte

Syftet med detta Avtal ar att reglera éverlatelsen av Fastigheten mellan parterna.
Avtalets syfte ar aven att reglera parternas ataganden och skyldigheter i
exploateringen av Fastigheten bl.a. for Bolagets uppférande av bostader.

Detta Avtal fullféljer och ersatter tidigare ramavtal for 2B, i de delar som avser
Fastigheten.

1.3 Detaljplan

Fastigheten ingar i detaljplan fér del av Roslags-Nasby 28:7 m fl., Véastra Roslags-
Nasby, plannummer D330, Dnr 2009/158-20, laga kraft 2018-12-21, nedan kallat
Detaljplanen. Bolaget ska vid genomférandet av Detaljplanen félja tillhérande
gestaltningsprogram, hallbarhetsprogram och grénytefaktor.

Bolaget ska erlagga planavgift for framtagandet av Detaljplanen for den del som
avser Fastigheten. Planavgiften betalas i samband med bygglovsansdkan. Avgiften
debiteras enligt gallande taxa vid tidpunkten for debitering.

§2 Markoverlatelse
Kommunen 6verlater Fastigheten med full &ganderatt till Bolaget fér den képeskilling
som framgar av § 3 nedan.

§3 Kopeskilling och kopeskillingens erldggande

3.1 Kopeskilling
Képeskillingen for Fastigheten ar ELVAMILJONERTVAHUNDRATUSEN

(11 200 000) kronor.

Képeskillingen &r baserad pa det av Bolaget, i den under § 1.1 angivna
markanvisningstavlingen, offererade priset om 7000 kronor per kvm BTA (ovan mark)
utifrdn maximal byggratt enligt Detaljplanen. Képeskillingen &r bestamd i prisniva
2014-05-01 (vardetidpunkten) och ska raknas upp fram till tilltradesdagen enligt
nedanstaende.

Den uppraknade kdpeskillingen (A) ar maximal byggratt enligt Detaljplanen (B)
multiplicerat med ett uppréknat offererat pris (C).

A=B*C

Uppraknat offererat pris (C) beraknas enligt nedanstadende formel. F&ér upprékningen

ska Svensk Méklarstatistiks prisutveckling av det genomsnittliga kvadratmeterpriset [)\r
U

A
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anvéandas. Upprakning sker fran vardetidpunkten 2014-05-01 fram till tilltradesdagen.
Genomsnittliga kvadratmeterpriset vid vardetidpunkten &r 43 643 kr/kvm (F).

C=D+30%*(E-F)

dar

C = uppréknat offererat pris, kronor per kvm BTA ovan mark, vid tilltradesdagen.

D = offererade priset i anbudet, kronor per kvm BTA ovan mark, vid vardetidpunkten
2014-05-01.

E = genomsnittliga kvadratmeterpriset pa bostadsratter i Storstockholm vid
tilltradesdagen enligt senast offentliggjord Svensk Maklarstatistik.

F = genomsnittliga kvadratmeterpriset pa bostadsratter i Storstockholm vid
vardetidpunkten 2014-05-01 enligt Svensk Maklarstatistik.

Om ovanstaende formel inte &r anvandbar, pa grund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska képeskillingen raknas upp manadsvis
med ett vdrde som motsvarar tre procents arlig 6kning. Képeskillingen ska dock
beréknas enligt ovanstdende fram till den tidpunkt statistiken férandras eller upphér.

Den uppréknade kdpeskillingen ska dock inte understiga 11 200 000 kronor.

Anlaggningsavgifter for anslutning till det kommunala VA-néatet ingar inte i
képeskillingen utan tillkommer pa satt som féljer av § 12.

3.2 Kopeskillingens erlaggande
Kopeskillingen ska erlaggas pa foljande satt:

i.  Bolaget ska kontant erlagga en handpenning om tio procent av kdpeskillingen,
enligt § 3.1, senast tio bankdagar efter det att bada parter har undertecknat

detta Avtal.

ii. Bolaget ska senast pa tilltradesdagen, enligt § 5, kontant erlagga uppraknad
kdpeskilling (A) enligt formel i § 3.1.Avdrag for erlagd handpenning sker efter
upprakning.

Handpenningen och den resterande képeskillingen ska erlaggas kontant genom
inséttning pa Kommunens konto, 0099 6026 1627 8871 Nordea, och méarkas
"Kostnadsstélle 476000 Rodklovern i Taby AB, Rodklovern 4 (2B 6st)".

Kommunen ska utfarda képebrev sa snart bekraftelse pa full erlagd képeskilling
erhallits pa tilltradesdagen.

3.3 Medfinansieringsersittning enligt Sverigeforhandlingen

Bolaget ska erlagga medfinansieringsersattning till Kommunen fér Kommunens
medfinansiering av utbyggnaden av Roslagsbanan till centrala Stockholm, som &r ett
av infrastrukturprojekten i den s.k. Sverigeférhandlingen. Bolaget ska erlagga

320 000 kr kronor baserat pa 200 kronor per kvm BTA (ovan mark) bostad. @V

LA
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Medfinansieringsersattningen ska erlaggas senast 24 manader efter tilltradesdagen
och ska indexregleras i enlighet med KPI (basar 1980) fran 2016-01-01 fram till
tilltradesdagen.

Om utbyggnaden av Roslagsbanan in till centrala Stockholm av nagon anledning inte
skulle genomféras ska Kommunen fatta beslut om aterbetalning till den eller de
fastighetsédgare som &ger Fastigheten vid tidpunkten for aterbetalningen. Det
aterbetalda beloppet ska betalas jamte ranta fran dagen da
medfinansieringsersattningen erlades till dess att den aterbetalas. Rantan ska folja
Stibor 3 manader men aldrig vara negativ. Rénteberakningsmetod ar Act/360.

§4 Fastighetsbildning

Bolaget ansoker om och bekostar all fastighetsbildning som erfordras fér Bolagets
genomférande av bebyggelse inom Fastigheten enligt Detaljplanen och detta Avtal.
Detta Avtal ska bildaggas Bolagets ansékan om fastighetsbildning.

§5 Tilltride

Bolaget ska tilltrdda Fastigheten den 2024-03-31 (tilliradesdagen) under férutsattning
att villkoren i § 24 har uppfyllts samt att Bolaget erlagt hela képeskillingen enligt §
3.2,

Om villkoren i § 24 inte uppfylits ska Bolaget tilltrada Fastigheten inom 14 dagar fran
den dag da villkoren i § 24 har uppfylits.

Om Bolaget inte erlagger hela den resterande képeskillingen till Kommunen pa
tilltradesdagen har Kommunen ratt att antingen (i) kréva att 6verlatelsen enligt detta
Avtal fullgérs eller (ii) hdva Avtalet och behalla handpenningen i sin helhet. Om
Kommunens skada till foljd av havningen av Avtalet &r stdrre &n handpenningen, har
Kommunen ratt att erhalla 6verstigande belopp som skadestand fran Bolaget.

Forfogande 6ver Fastigheten till tilltrade

| den man det enligt gallande ratt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltraédande
kdpare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Kommunen réatt att vidta dessa.
Ratten galler till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltratt Fastigheten.

e Tillfalligt upplata Fastigheten eller del darav.
e Genomféra uppsagning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar

Fastigheten.
e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderatt.
o | Ovrigt rattsligt forfoga 6ver Fastigheten i forhallande till nyttjianderattshavare.

Ovanstaende férandrar inte Kommunens ansvar géallande pa Tilltradesdagen
befintliga belastningar enligt § 7 Inskrivningar.
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§6 Kostnader och intikter

Alla skatter, réntor och andra kostnader fér Fastigheten som bel6per pa tiden fore
tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska galla for eventuella intakter for Fastigheten.

§7 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar eller belastningar an vad som framgar av bifogat utdrag ur
fastighetsdatasystemet, Bilaga A.

§8 Lagfart
Bolaget anséker om och bekostar erforderlig lagfart sedan koépebrev utfardats.
Lagfart far inte sokas med detta Avtal som grund.

§9 Fastighetens skick m.m.

9.1 Undersdkningsplikt och friskrivning
Pa tilltradesdagen dverlats Fastigheten i befintligt skick.

Bolaget har pa egen bekostnad méjlighet att sjalv och med sakkunnig hjélp besiktiga
och undersdka Fastigheten bl. a, med avseende pa geotekniska forutsattningar och
eventuella markféroreningar innan tilltradesdagen. For att kunna gora detta ager
Bolaget, efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunens plan- och
exploateringsavdelning, ratt att fa atkomst till Fastigheten.

Har Bolaget innan tilltrddesdagen inte pavisat nagra fel och brister i Fastigheten,
godtar Bolaget Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak
mot Kommunen pa grund av fel och brister i Fastigheten. Bolaget &r inforstatt med att
detta ar en friskrivning fran Kommunens ansvar enligt 4 kap. 19 § jordabalken, aven
avseende s.k. dolda fel. Betraffande friskrivningen for dolda fel géller dock de
undantag som kan félja av § 9.2 Fornlamningar och § 10 Markféroreningar.

Vad séarskilt galler forhallanden i marken &r Bolaget inférstatt med att Fastigheten
tidigare har varit bebyggd och att den darmed kan innehalla [amningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. och att Bolaget tar pa sig
ansvaret for att avldgsna sadana anléggningar utan ersattning fran Kommunen.
Vidare ar Bolaget inférstatt med att Bolaget ansvarar fér att undersdka alla
geotekniska férhallanden och att Kommunens friskrivning enligt denna § 9.1 omfattar
alla paféljder till foljd av mark- och grundlaggningsférhallanden. Kommunens
geotekniska undersékning samt grundvattenmatning framgar av Bilaga B.
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9.2 Fornlimningar

Kommunen har inte kdnnedom om nagra fornldmningar inom Fastigheten. Om
fornldamningar patréaffas och om dessa inte borde ha upptéackts av Bolaget vid
Bolagets undersdkning av Fastigheten enligt detta Avtal och/eller 4 kap. 19 §
jordabalken bekostar Kommunen erforderliga arkeologiska utgravningar. Vidare ska
tider for byggstart och fardigstallande enligt § 13.5 2 st. senarelaggas med den tid
som motsvarar den tid som sadana arkeologiska utgravningar har féranlett.

Skulle fornldmningar som Kommunen ansvarar for leda till att byggratten for
Fastigheten reduceras, ska Kommunen kompensera Bolaget harfér genom ett
avdrag pa kopeskillingen. Avdraget ska berdknas med utgangspunkt ifran det i
markanvisningstévlingen offererade priset enligt § 3.1.

§10 Markfororeningar
Kommunen ager inte kdnnedom om nagra markféroreningar utéver vad som framgar
av Bilaga C1, C2 och C3.

10.1 Utredningar och provtagning

Kommunen har bestéllt och bekostat egna provtagningar for att klarlagga och
beddéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Fastigheten. Resultat- och
atgardsrapport, Bilaga C3, ar framtagen av Kommunen fér Bolagets fortsatta
hantering av de efterbehandlingsatgarder som kan komma att kravas for att marken
ska kunna anvéandas enligt &andamalet i Detaljplanen. Om Bolaget patraffar ytterligare
féroreningar som kan medféra skada féor manniskors halsa eller miljé och som inte
framgar av resultat- och atgardsrapport, Bilaga C3, ar Bolaget skyldigt att underratta
Kommunen om detta. Kommunen ska da bestélla, utféra och bekosta
kompletterande provtagningar och utredningar. Kommunen bekostar inga atgarder
enligt ovan som bestélls av Bolaget.

10.2 Efterbehandling

Bolaget ansvarar for att efterbehandling sker i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten och enligt den upprattade resultat och atgardsrapporten, Bilaga C3. | de
fall anmalan om efterbehandling kravs av tillsynsmyndigheten tas denna fram av
Bolaget. Resultat- och atgardsrapporten ska bifogas anmalan. Kommunen bekostar
atgarder for efterbehandling men endast i den utstrackning som atgarderna erfordras
for att Fastigheten ska kunna anvandas enligt Detaljplanen och under de
forutsattningar som anges nedan.

Kommunen bekostar inte efterbehandlingsatgarder om dessa sammanlagt
understiger ett belopp om 100 000 kronor. Overstiger kostnaderna det beloppet
svarar Kommunen for kostnaderna fran férsta kronan. For att beréattiga till ersattning
for efterbehandlingsatgarder ska krav dels stéllas av Bolaget till Kommunen senast
24 manader efter tilltradesdagen, dels ska kostnaderna for atgarderna i forvag
godkéannas skriftligen av Kommunen. | annat fall &r inte Kommunen skyldig att svara

for dessa.

~
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Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for

mé&nniskors hélsa eller miljo.

Kommunen svarar fér de merkostnader for transport och deponi féor massor som
behdver deponeras enligt framtagen efterbehandlingsplan och som det inte finns
nagon avsattning for inom Fastigheten. Bolaget ska redovisa andelen deponimassor
och ateranvénda massor till Kommunen.

Kommunen ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller andra
férseningskostnader i samband med eventuell efterbehandlingsatgard.

Kommunens atagande avser endast markféroreningar som patréaffas i samband med
den i detta Avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana
féroreningar som uppkommit fore tilltradesdagen.

Tider for byggstart och fardigstallande enligt § 13.5 2 st. ska senareldggas med den
tid som motsvarar den tid som marksaneringen har féranlett.

§11 Ledningsratt och gemensamhetsanliggning

Bolaget &r medvetet om och forbinder sig att samverka med 6vriga exploatrer inom
samma kvarter i den man det kréavs for att bilda ledningsratt och
gemensamhetsanlaggning, vilka kan erfordras fér genomférandet av bebyggelsen
inom Fastigheten enligt Detaljplanen.

11.1 Gard och dagvattenhantering

Bolaget ar medvetet om och férbinder sig att samverka med 6vriga fastighetségare
inom kvarteret i den man det kravs for att uppféra en gemensam bostadsgard och yta
for dagvattenhantering.

Foér gard och dagvattenhantering kan gemensamhetsanlaggning bildas.

11.2 Kéappalatunneln

Bolaget ar medvetet om att det inom Detaljplanen finns en skyddszon for
Képpalatunneln som regleras i vattendom. Kontakt med Kéappalaférbundet ska tas i
god tid innan mark- och byggnadsatgéarder pabdérjas.

Om Kappalaférbundet ansdker om ledningsrétt eller annan erforderlig
fastighetsbildningsatgard for att séakra tunnelns framtida bestand ar parterna éverens
om att vid genomférande av fastighetsbildningsatgéard har Bolaget inte ratt till
ersattning fran Kommunen om kostnader kopplade till detta uppkommer.

For att sakerstélla att Kdppalatunneln inte skadas under utbyggnaden av

detaljplaneomradet kommer Kommunen att ta fram grans- och larmvéarden avseende
vibrationsalstrande arbeten och spréngningar som Bolaget vid arbeten inte far

dverskrida. A
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Kommunen ansvarar for samordningen av vibrationsalstrande arbeten och
sprangningar i omradet genom slot-tider fér sprangning och vibrationsmétning i
Kappalatunneln. Bolaget kan komma att behdva ta fram en riskanalys som beskriver
konsekvenserna av Bolagets spréngningar.

Skulle Bolaget 6verskrida gréansvardet ska Bolaget omedelbart stoppa det
vibrationsalstrande arbetet och en inspektion av tunneln genomféras. Ingen
sprangning far ske innan inspektion har skett. Inspektionen gors av
Kéappalaférbundet och Kommunen fakturerar Bolaget kostnaden. Kommunen erséatter
inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller andra férseningskostnader i
samband med inspektion, oavsett vilken aktér inom detaljplaneomradet som
fororsakat inspektionen.

§12 Gatukostnader och va-anlaggningsavgifter

Efter genomférandet av detta Avtal anses Bolaget sasom agare av Fastigheten ha
erlagt gatukostnadsersattning. Det géller dock inte for framtida forbéattringsarbeten,
som kan komma att utféras pa gator eller annan allman plats.

For anslutning till det kommunala VA-natet erlagger Bolaget anldggningsavgift enligt
vid varje tillfalle gallande VA-taxa for Kommunen. Bolaget anséker om och star dven
for kostnaderna for anslutning till 6vriga tekniska anlaggningar (el, fiber, fijarrvdrme
m.m.).

§13 Genomforande av exploateringen

13.1 Samordning
Bolaget och Kommunen férbinder sig 6msesidigt att genomféra exploatering inom
Fastigheten respektive inom allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunen och évriga
exploatérer inom Detaljplanen samt med de ledningsdragande bolagen. Det aligger
Bolaget att tillsammans med 6vriga exploatérer komma 6verens om hur transporter
och genomférandet m.m. av bostadsbebyggelsen ska samordnas inom Detaljplanen.

13.2 Byggsamordnare

Kommunen har upphandlat en byggsamordnare fér samordningen av genomférandet
av Detaljplanen. Bolaget ska tillsammans med 6vriga exploatérer inom Detaljplanen
bekosta 50 procent av kostnaden fér byggsamordnaren. Resterande kostnader
bekostas av Kommunen. Bolagets och 6vriga exploatérers kostnad férdelas efter
andel av Detaljplanens totala byggratt som beldper pa respektive fastighet.
Fastighetens fordelade kostnad &r 69 904 kronor och ska betalas senast pa
tilltradesdagen for Fastigheten.

13.3 Produktionsforutsittningar och kranregler
Bolaget ska félja innehallet i PM for "Produktionsférutsattningar fér entreprenader”,
Bilaga D, dar de forutsattningar och krav som stélls pa alla parter inom Detaljplanen

Tt
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beskrivs for att kunna uppna ett positivt samspel under den tid som utbyggnaden
pagar.
Bolaget ska aven félja innehallet i PM for "Kranregler”, Bilaga E.

13.4 Allmanna anlaggningar

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom Detaljplanen, vilket innebéar att
Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering och byggande av allménna
anlaggningar (gator, torg, park och VA-anlaggningar).

Bolaget ansvarar for och bekostar aterstéallande- och anslutningsarbeten pa allman
plats, i direkt anslutning till Fastigheten, som maste goras till foljd av Bolagets
arbeten inom Fastigheten.

13.5 Bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark

Bolaget férbinder sig att uppféra bostéader inom Fastigheten. Bolaget ska anpassa sin
bebyggelse efter Kommunens projektering for gata, VA och andra allménna
anlaggningar.

Bolaget ska senast inom sex manader fran tilltradesdagen ha byggstartat

bebyggelsen inom Fastigheten. Med byggstart avses att bygglov har sékts och
beviljats samt att grundlaggningsarbeten har paborjats. Bebyggelsen ska vara
fardigstalld och godkand for forsta inflyttning senast tre ar efter tilltradesdagen.

Om Bolaget inte kan finansiera bebyggelsen pa grund av att Bolaget inte kan sélja
tillrackligt antal Iagenheter i projektet kan parterna pa Bolagets begéran uppta
diskussion om senareldggning av byggstart och fardigstéllande enligt ovanstaende

stycke.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljén inom Fastigheten sa att de
boende far en funktionell anslutning till angrédnsande gator och allmén plats.

§14 Bebyggelsens utformning

14.1 Gestaltning och hallbarhet

Bolaget forbinder sig att utforma bebyggelsen i enlighet med av Bolaget framtagen
gestaltning, Bilaga F, och Detaljplanens gestaltningsprogram. Slutlig gestaltning ska
innan bygglovsanstkan godkénnas genom beslut i Namn- och skénhetsradet.

| handelse av att Bolaget avser avvika fran Bilaga F ska Bolaget innan
bygglovsansdkan inhdmta Kommunens plan- och exploateringsavdelnings skriftliga
godkannande for avvikelserna. | handelse av att Bolaget underlater att inhamta
sadant skriftligt godkdnnande ska Bolaget, om Kommunen sa kraver, erldgga ett vite
motsvarande tio procent av kdpeskillingen till Kommunen vid anfordran.
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For att avgora vad som ar avvikelser fran Bilaga F, kommer foljande
gestaltningsinnehall att stammas av: fasadmaterial, fasadkulor, fonstersattning,
takform, takmaterial, bottenvaningens utférande och balkongplacering.

Fastigheten ska uppfylla en grénytefaktor om minst 0,6. Bolaget har i Bilaga G
redovisat tankt ekoeffektiva yta for att uppna erforderlig grénytefaktor.

Bolaget ska folja den av Bolaget framtagna utredningen fér avfall, Bilaga H.

Bolaget ska senast fem arbetsveckor innan bygglovsansdkan lamnas in till
bygglovsenheten kontakta Kommunens plan- och exploateringsavdelning fér
granskning av samtliga handlingars dverensstammelse med detta Avtal.
Granskningstiden ar tva arbetsveckor. Denna granskning ersétter inte
bygglovsenhetens prévning av bygglovet.

14.2 Handlingsplan for hallbarhet

Bolaget ska ta fram en handlingsplan i enlighet med Detaljplanens
hallbarhetsprogram som beskriver hur Bolaget ska genomféra och arbeta med
hallbarhetsfragor under och efter genomférandet av exploateringen. Handlingsplanen
ska godkannas skriftigen av Kommunens plan- och exploateringsavdelning.

Nya byggnader ska miljocertifieras, lagst kraven fér Miljébyggnad silver. Alla nya
byggnader ska vara analyserade utifran ett livscykelperspektiv med redogorelse for
livscykelkostnader (LCC) och livscykelanalys (LCA) enligt hallbarhetsprogrammet.

Bolaget godkénner att information om I6pande uppféljning av Bolagets ataganden
enligt handlingsplan publiceras pa Kommunens hemsida.

14.3 Gron resplan

For Fastigheten finns en framtagen grén resplan som syftar till att 6ka de boendes
anvandning av gang, cykel och kollektivtrafik samtidigt som bilanvandandet ska
minska. Bolaget kan da bygga farre parkeringsplatser dn vad som framgar av
Kommunens parkeringsnorm. Bolaget har genom beslut av Kommunen 2016-06-07
medgetts en reduktion av parkeringsnormens angivna parkeringstal med 18 procent,

Bilaga .

§ 15 Samordning med kommunen

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och évriga exploatérer inom Detaljplanen
delta pa moten och workshops for att samarbeta fér en gemensam kunskapsbas och
gemensamma referenser for hallbart stadsbyggande och fér battre samordning av
projektet.

Det ar angelaget att Bolaget sdker samarbete med exploatérer foér angrénsande
fastigheter i syfte att astadkomma basta mojliga anpassning fér genomférande av
bebyggelsen och att skapa eventuella gemensamhetslésningar.
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Ovanstaende innebar att Bolaget och 6vriga exploatorer ska delta med representant
pa méten och workshops.

Ett digitalt projektverktyg kommer att anvandas fér uppfélining av Bolagets
ataganden enligt detta Avtal. Bolaget bekostar sitt eget deltagande i projektverktyget.

For att skapa en hallbar stadsdel i Roslags-Nasby ar parterna 6verens om att det
behodvs en sténdigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning
av fokusomraden under hela arbetsprocessen.

Kommunen haller i hallbarhetssamordningen genom en hallbarhetssamordnare.
Bolaget ska ha en ansvarig person fér genomférandet av hallbarhetsprogrammet
som deltar pa samordningsmoéten med Kommunen.

§ 16 Befintlig vegetation pa allméan plats

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Kommunen ska
vidta och bekosta skyddsatgarder for trad och vegetation pa ett betryggande satt.
Bolaget och Kommunen ska, efter anmodan fran Kommunen, i samband med
byggstart genomféra gemensam syn av narliggande vegetation pa allmén plats.

For trad pa allmén plats ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad
(géller nér stammens diameter ar stdrre an tio cm matt en meter ovan mark). For trad
inom med n2 betecknat omrade enligt Detaljplanen ska Bolaget istéllet vid skada utge
vite om 500 000 kronor per skadat trad (géller nar stammens diameter ar stérre &n tio
cm matt en meter ovan mark).

§17 Flytt av ledningar

Kommunen och berérda ledningsbolag ansvarar for och bekostar flytt av ledningar
inom detaljplaneomradet som &r en f6ljd av exploateringen. Flytt av ledningar pa
Bolagets begaran bekostas av Bolaget.

§18 Dagvatten inom kvartersmark

Dagvatten ska omhéndertas lokalt i stérsta méjliga man. Ar det inte méjligt eller
lampligt att omhanderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far
detta endast efter fordréjning avledas fran Fastigheten till kommunens
dagvattenledningar. Dagvattenhantering inom Fastigheten ska félja kommunens
styrande dokument och fér kvarteret framtagen dagvattenutredning Bilaga J.

§19 Etableringsplan m.m.

19.1 Etableringsplan, APD och trafikanordningsplan
Bolaget ska senast en manad innan byggstart till kommunens plan- och
exploateringsavdelning lamna in en etableringsplan, en plan for
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arbetsplatsdisposition (APD) och en trafikanordningsplan (TA-plan). Kommunens
granskningstid &r langst tva arbetsveckor.

Med byggstart avses att bygglov har beviljats och att grundlaggningsarbeten har
paborjats.

19.2 Kvalitets-, Miljo- och Arbetsmiljokrav

Bolaget ska senast en manad innan byggstart till Kommunens plan- och
exploateringsavdelning Idamna in en Kvalitets-, Miljé- och Arbetsmiljokravsplan (KMA).

19.3 Tillfalligt nyttjande av mark

Byggarbetsplatsen ska i forsta hand hallas inom Fastigheten. Skulle Bolaget bedéma
att ytterligare mark behéver nyttjas ska Bolaget, eller dess entreprendr, i god tid fére
byggstart samrada med Kommunens plan- och exploateringsavdelning om vilka ytor
som behdvs.

Vid behov av att nyttja mark utanfér Fastigheten kan arrendeavtal tecknas mellan
Bolaget och Kommunen alternativt kan Bolaget ans6ka om upplatelse av offentlig
plats. Vid upplatelse av offentlig plats ska Bolaget anséka om polistillstand.

Upplatelse av offentlig plats debiteras enligt taxa faststélld av kommunfullmaktige.

Bolaget ska utféra och bekosta aterstéllningsarbeten efter nyttjandet. Bolaget och
Kommunen ska genomféra en gemensam syn av marken fére och efter nyttjandet.

Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller entreprenér som Bolaget anlitar, inte pa nagot
satt nyttjar mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen. Om Bolaget eller dess
entreprendr utan tillstand nyttjar mark utanfér Fastigheten, ska Bolaget efter det att
Kommunen har patalat detta, omgaende vidta rattelse. Har inte rattelse skett inom en
vecka ska Bolaget erlagga vite med 500 kronor per kvm mark och pabérjad vecka
efter anfordran av Kommunen.

Om Bolaget orsakar skada inom kommuné&gda fastigheter ska Bolaget reparera
skadan eller bekosta Kommunens reparation av skadan.

19.4 Avgransning av byggarbetsplats
Bolaget ska avgransa byggarbetsplatsen pa ett enhetligt satt enligt anvisning fran
Kommunen, som ska gélla fér samtliga exploatérer inom Detaljplanen.

19.5 Klotterpolicy

Bolaget férbinder sig att under byggtiden efterleva den klotterpolicy som Kommunen
har antagit. Detta inneb&r bland annat att sanering av klotter ska ske inom 48 timmar
fran det att klottret upptacktes. Alla inhyrda objekt, till exempel byggbodar och
containers, ska vara sanerade innan de anlander till byggarbetsplatsen. Om
Kommunens policy mot klotter inte féljs har Kommunen réatt att utféra sanering pa

Bolagets bekostnad.
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19.6 Skyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende
Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

§ 20 Konstnirlig utsmyckning

Bolaget ska utover képeskillingen bidra till konstnarlig utsmyckning inom Detaljplanen
genom att till Kommunen erldgga ett belopp om 75 000 kronor. Beloppet ska
erlaggas pa tilltradesdagen.

§21 Kommunikation

Kommunen har utfért kommunikationsarbete som innefattar framtagandet av ett
utstallningsrum, fysisk modell, visionsbilder, omradesprofilering, koncept, logotyp,
annonsering och event.

Bolaget bekostar tillsammans med Kommunen kommunikationsarbetet. Kommunen
svarar for 20 procent av kostnaderna harfor. Resterande kostnader férdelas efter
Fastighetens andel av Detaljplanens totala byggratt. Bolaget ska darfor pa
tiltradesdagen erldgga ersattning for kommunikationsarbete motsvarande

9 986 kronor till Kommunen.

§ 22 Vite
Har inte Bolaget uppfyllt byggnadsskyldigheten enligt § 13.5 2 st. ska Bolaget utge
vite till Kommunen med 0,1 procent av képeskillingen per pabdrjad manad som

byggstarten férsenas.

Om farsta inflyttning inom Fastigheten inte kan ske inom tre ar fran tilltradesdagen,
ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,1 procent av képeskillingen per pabérjad
manad som forsta inflyttning férsenas.

Om foérsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska
utga med tid som motsvarar férseningens omfattning.

Vitet ska omréaknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
med konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

§23 Overlatelse
Bolaget dger inte ratt att, direkt eller indirekt, helt eller delvis dverlata detta Avtal till
annan part utan kommunstyrelsens godkdnnande.

Sker 6verlatelse av Avtalet vid en tidpunkt da skyldigheter enligt detta Avtal kvarstar

svarar Bolaget, i férhallande till Kommunen, sdsom f6r egen skuld for samtliga GS 4

skyldigheter enligt Avtalet. Bolaget ska tillse att 6vertagande part dvertar samtliga ’

forpliktelser enligt detta Avtal genom att infoga nedan bestdmmelse i respektive /~/
/

/&
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dverlatelsehandling. Bolaget férbinder sig vid ett vite om 1 120 000 kr, motsvarande
tio procent av kopeskillingen i detta Avtal, att nedan bestdmmelse inférs i respektive

overlatelsehandling.

"Képaren forbinder sig vid ett vite om 1 120 000 kr, i av Taby kommun pafordrade
delar, félja mellan Taby kommun och Rédklévern i Taby AB (org.nr. 559172-9529)
tréffat markéverlatelseavtal rérande Taby RédklGvern 4 daterat [adaa-mm-dd].
Markéverlatelseavtalet bifogas i kopia. Eventuellt vite ska utges till Téby kommun.
Kdéparen ska vid eventuell vidare 6verlatelse av Avtalet tillse att varje efterféliande ny
kopare binds vid markéverlatelseavtalet innan samtliga skyldigheter och réttigheter
enligt markéverlatelseavtalet &r fullgjorda, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oféréndrad text, intages i éverlatelsehandlingen. Sker inte
detta ska képaren utge vite till Téby kommun med 1 120 000 kr. Képaren svarar
sasom for egen skuld for att 6vertagande part fullgér sina skyldigheter enligt
markéverlatelseavtalet. Motsvarande ansvar ska &ven gélla for éverlatelser i flera
led.”

Bolaget dger dock ratt att utan kommunstyrelsen godkannande helt eller delvis
dverlata detta Avtal till helagt dotterbolag inom koncern vari Bolaget ingar samt till av
Bolaget initierade bostadsrattsféreningar. Bolaget ska skriftligen underratta
kommunen om sadan éverlatelse. Vid sadan 6verlatelse ska Bolaget i forhallande till
Kommunen alltid kvarsta med ett solidariskt ansvar med 6vertagande part for att
dvertagande part fullgor eventuella aterstaende skyldigheter enligt detta Avtal.

§ 24 Forutsittningar och giltighet
Detta Avtal ar giltigt mellan parterna under férutsattning

att kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkénner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Om férutsattningen enligt ovan inte uppfylls ar detta Avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 25 Tvist
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta Avtal ska avgdras enligt svensk rétt
av allmén domstol med Attunda tingsratt som forsta instans.
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Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Taby den /1‘7‘/,(4 2023 Ort och datum:

For Kommunen/l
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Borgensforbindelse

Harpunen Holding AB, org. nr 559037-4327 (50%) och Victor L Import AB, org.nr
556845-5330 (50%), gar i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen) fér Bolagets
rattidiga fullgérande av samtliga férpliktelser enligt detta Avtal. Denna
borgensforbindelse ska trada i kraft fran och med undertecknandet och ska gélla till
dess Bolaget har fullgjort samtliga sina ataganden enligt Avtalet.

Svensk lag ska vara tillamplig pa denna borgensforbindelse och tvist med anledning
av denna borgensférbindelse ska avgoras i enlighet med § 25 Tvist i Avtalet.

For Harpunen Holding AB For Victor L Import AB
Ort och datum: Ort och datum:
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Bilagor

A. Utdrag ur fastighetsdatasystemet for Taby Rédklévern 4, 2023-03-14
B. Geoteknisk undersékning 2013-07-04 och grundvattenmétning 2017-01-18
C1. Rapport Vastra Roslags Nasby MIFO 1 fas 1 2012-02-06

C2. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning 2012-06-21

C3. Efterbehandlingsplan 2020-11-30

D. Produktionsforutsattningar for entreprenader 2017-02-27

E. Kranregler 2016-10-13

F. Gestaltning 2022-06-07

G. GYF-berékning 2022-06-07

H. Avfallsutredning 2022-06-07

|. Gron resplan fér 2B 2016-05-31 och beslut 2016-06-07

J. Dagvattenutredning 2016-06-08




Fastighetsinformation

Bilaga A

TABY

Tidby Rodklovern 4 Status: Levande
Distrikt: Taby Ajourdatum IM:  2019-12-23
Internnyckel: 10540698 Ajourdatum FR:  2020-10-09
Riksnyckel: ebaef02e-aeal-49ff-9323-5bb2890166e5
[;L-
"l
Tidigare beteckning (Uppagifter saknas)
Ursprung
Fastighet
Solrosen 2 Téby
Avregistrerad till (Uppgifter saknas)
Adress (Uppgifter saknas)
Areal
Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 1583 0 1583
1 1583 0 1583
Koordinater
Omrade: 1
\Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 18 00 65913078 153082,3
SWEREF 99 TM 6592646,8 673211,4
IRT90 2,5 G Vist 6592830,9 1627616,1
IAjourhalles i: SWEREF 99 TM
IPunkttyp: Centralpunkt inom omréadet
IKvalitetsdatum: 0000-00-00

Fiske
Samfillighet/Gemensamhetsanliggning
Samfillighetsforening

Skattetal

Atgirder

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

2020-01-21 0160-2019/38 (DjVu)
Atgirder: Fastighetsreglering

Giiller i fustighet

Rodklévern 3 Taby

Rodklovern 4 Taby

Datum Akt

2019-12-10 0160-2019/32 (DjVu)
Atgirder: Avstyckning, Fastighetsreglering

Giiller i fastighet

Backsippan | Téby

IDahlian | Téby

Ella Gard 4:1 Tdby

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Littera

Littera




Gullvivan | Tiby
Pristkragen 2 Tiby
[Pristkragen 3 Tédby
Pristkragen 4 Taby
IRoslags-Nisby 2:1 Téby
IRoslags-Nisby 28:7 Tdby
IRoslags-Nisby 28:8 Tdby
IRodkldvern 1 Tiby
IRodklévern 2 Taby
IRodklovern 3 Taby
R&dklgvern 4 Tiby
Solrosen 2 Taby

Solrosen 6 Téby

Violen 1 Téby
Akervindan 1 Tiby

Avskild mark

Fastighet Atgédrd
Solrosen 6 Téaby
léttigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Akt:

Beslutsdatum:

Laga kraft:

Genomforandetid:

Senast ajourford:
Beror

[nom planomrédet:

Detaljplan: VASTRA ROSLAGS NASBY

0160-D330 (DjVu)
2017-09-04

2018-12-21

2018-12-21 till 2028-12-20
2021-04-20

Backsippan 1 Tiby
Blaklinten | Tdby
Blaklinten 2 Taby
Blaklinten 3 Tdby
Blaklinten 4 Taby
Bléklinten 5 Tédby
Blaklinten 6 Tdby
Bliklinten 7 Téby
Bléklinten 8 Téby
Blaklinten 9 Tdby

Ella Gard 4:1 Téby
Fjillbruden 6 Tiby
Gullvivan 1 Téby
Préstkragen | Tiby
Priistkragen 2 Tiby
Pristkragen 3 Téiby
Pristkragen 4 Tiby
Roslags-Nisby 2:1 Téaby
Roslags-Nisby 28:7 Taby
Roslags-Nisby 28:8 Tidby
Rédkldvern 1 Taby
Rédkldvern 2 Tiby
R&dkldvern 3 Taby
Rodklovern 4 Tiby
Smérblomman | Tdby
Solrosen | Téby




Solrosen 3 Téby
Solrosen 4 Téby
Solrosen S Téby
Violen | Taby
Akervindan | Tiby
[Hénvisningar
Hiinvisning Akt Beslutsdatum for hénvisat planbesiut
Upphéver 0160-0102/1951 (DjVu)
Andrar 0160-S57 (DjVu) 1962-12-18
Andrar 0160-S75 (DjVu) 1967-12-01
Andrar 0160-D095 (DjVu) 1994-02-10
Andrad av 0160-D330 (DjVu) 2020-05-06
Taxering
Artal/Taxdr 2023/2022
Taxeringsenhet: 753879-5
[Uppgiftsar: 2022 Skattemynd/kontor: 0124  Areal i kvm: 1583
Taxeringsvirde tkr: 11800 Markvirde: 11800
Typkod: 310 Hyreshusenhet, tomtmark

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
Uppgift saknas Enhet:

[Beskrivning:
.ndustritillbehor:
Taxerad fAgare
212000-0118 Taby Kommun

Kommunledningskontoret

Normal enhet (utan samtaxering)

(FB)

Taxerad dgare

212000-0118 Tdby Kommun
183 80 Téby

Juridisk form: Kommuner

Agandetyp: Andel: 1/1

\Virderingsenheter

Typ: 55 Hyreshusmark for bostider

Yta byggritt ovan mark (kvm): 1600
Riktvédrde byggritt (ki/kvm): 6800
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktvdrdeomrade: 160054
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 10800

Kommunledningskontoret

Markvirde (tkr): 10800

183 80 Tiby
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 1/1
Virderingsenheter
Typ: 55 Hyreshusmark for bostéider Markvirde (tkr): 11800 VE id: 301614230
Yta byggritt ovan mark (kvm): 1600
Riktvirde byggritt (ki/kvm): 7400
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktvérdeomrade: 160054
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 11800
Basvirde (tkr): Uppgift saknas
Artal/Taxar 2022/2021
Taxeringsenhet: 753879-5
Uppgiftsér: 2021 Skattemynd/kontor: 0124  Arealikvm: 1583
Taxeringsvirde tkr: 10800 Markvérde: 10800
Typkod: 310 Hyreshusenhet, tomtmark
Beskrivning: Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
[ndustritillbehor: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)

(FB)

VE id: 301614230




I Basvirde (tkr):

Uppgift saknas

Artal/Taxar 2021/2020

Taxeringsenhet: 753879-5

\Virderingsenheter
Typ: 55 Hyreshusmark for bostider

Uppgiftsar: 2020 Skattemynd/kontor: 0124  Arealikvm: 1607
Taxeringsvarde tkr: 10800 Markvérde: 10800
Typkod: 310 Hyreshusenhet, tomtmark
IBeskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
Industritillbehor: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)
Taxerad fgare
212000-0118 Tiby Kommun Kommunledningskontoret (FB)
183 80 Tiby
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 1/1

Yta byggritt ovan mark (kvm): 1600
Riktvirde byggritt (ki/kvm): 6800
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktvdrdeomrade: 160054
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 10800
Basvirde (tkr): Uppgift saknas

Markvirde (tkr): 10800 VE id: 301614230

Lagfaren dgare

212000-0118 Tdby Kommun Kommunledningskontoret (FB)
183 80 Téby
Namn enligt lagfart: Taby Kommun
Dagboksnummer: 39/3392 Inskrivningsdatum: 1939-11-01
Kép 1939-06-05 Ingen kopeskilling redovisad.
Juridisk form: Kommuner
Andel: 1/1
Anmirkning: ID-nummer kompletterat
Tomtrittsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven dgare (Uppgifter saknas)
Tomtrittsupplatelse (Uppgifter saknas)
Inskrivningar (Uppgifter saknas)
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omréide
Typ Omrade Beskrivning
INyckelkodsomrade 6-sifferniva 120120 Solrosen
Ingar i
Tip Omrade Beskrivning Niva
Valdistrikt-org 01600115 Roslags-Nédsby norra 2
Planeringsomrade-org 12 Roslags Nisby 2
Logiska Ndrahemmetomraden 16 Ytterby 2
Skolomrade-org 4 Téby centrum, Grindtorp, Nédsbydal, 2
Rosla
Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
IKommunomréade 0160 Taby




Valdistrikt 01600115 Roslags-Nésby norra
Spatialt NYKO 6-sifferniva 120120 Solrosen
Demografiskt statistikomrade 0160C1050 DeSO 0160C1050
IDemografiskt statistikomrade 0160C1130 DeSO 0160C1130
IRegionalt statistikomrade 0160R003 Ella Gérd

IRegionalt statistikomrade 0160R016 Roslags-Nésby
[Hushallsstatistikomrade 07 Téaby centrum
Planeringsomrade 12 12 Roslags-Néasby
INdrahemmetomraden 16 Ytterby

Skolomrade 4 Téby centrum, Grindtorp, Nésbydal, Rosla
Gamla spatiala nyckelkodsomraden 710240 Kommunalhuset
Gamla spatiala nyckelkodsomraden 710270 Enhagsvigen
Valkrets spatialt omrade Vistra Vistra

Valkrets Vistra Vistra

Jyggnader (Uppgifter saknas)

- - - Listan slut - - -
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PM produktionsférutsattningar for entreprenader i Vistra Roslags-
Nasby (VRN), Bilaga till markdverlatelseavtal/exploateringsavtal

Milj6- och omradeskrav vid genomférande av entreprenadarbeten

1. Bakgrund
Inom omradet Véstra Roslags-Nasby (VRN) pagér utbyggnad av en ny hallbar stadsdel for

cirka 1400 bostader.

Utbyggnaden sker i en takt som kraver forstaelse, inlevelseférméaga och vilja for att skapa
bra forutsattningar for alla intressenter. Dessa &r Samhaéllsutvecklingskontoret pa Taby
kommun (SAM), exploatdrer, ledningségare, myndigheter, entreprenérer och boende.

Under en stor del av utbyggnaden kommer méanga entreprenader att paga under samma
tidsrymd. Samtidigt flyttar boende in och de har rétt till en god boendemiljs.

Detta dokument ska beskriva forutsattningar och krav som stélls pa alla parter for att kunna
uppna ett positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar.

VRN ér ett av Taby kommuns profilerade omraden med mal att bli en hallbar stadsdel. Detta
innebar att sé&rskild fokus ligger pa miljo- och hallbarhetsfragor. Miljokraven omfattar
lagstiftade krav och specifika krav fér VRN som héllbar stadsdel. Kraven galler exploatdrer
och entreprendrer, samt de leverantérer och underentreprenérer som anlitas i uppdraget.
Exploatéren ansvarar for att kraven i detta dokument efterlevs.

2. Syfte
Detta dokument &r avsett att anvéndas i entreprenader inom VRN fér att ge férutsattningarna

for genomférandet.

SAM férutsatter att alla exploatérer for in detta dokument i sina entreprenadhandlingar.
Dérmed ska samtliga entreprendrer fa majlighet att bedéma de extra arbetsinsatserna som
kravs for att entreprenadarbeten ska kunna genomféras sa smidigt som mojligt.

Dokumentet beskriver hur entreprenéren ska félja omradesspecifika krav samt miljé- och
kvalitetskrav under projektets gang.

3. Omradesspecifika krav

3.1 Beskrivning av speciella férutséttningar

Byggnationen sker ofta fram till fastighetsgransen, vilket gér det svart att bygga utan att géra
intrang pa grannfastigheter eller allman platsmark. Det gar séledes inte att entydigt definiera
arbetsomradet utan att ett visst éverlapp maste accepteras av samtliga aktérer.

All form av tekniska aspekter, arbetsmiljoaspekter och dess paverkan méaste samordnas och
overenskommas av berérda parter (inklusive SAMs byggsamordnare) som férekommer pa
samma arbetsstélle innan arbetena pabérjas. Aktuell exploatér dar intrang behéver ske, ska
i mgjligaste man underlatta arbetena genom att bevilja intranget om férfrdgan har skett i
rimlig tid och dér det inte &r uppenbart omgjligt.
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PM KRANREGLER
2016-10-13

Avdelningen foér Stora projekt
Projekt Vastra Roslags-Nasby

Inledning

Som kommun stéller vi krav pa att torn- och mobilkranar samt pumpbilar som etableras inom
arbetsstallet uppfyller géllande lagar och krav avseende tekniskt utférande, etablering, drift,
underhall, bemanning och samordning. Kommunen stravar efter att detta ska utféras med en

mélséttning av noll skador och anméarkningar.

Syfte .

Detta PM galler samtliga byggherrar och entreprenérer som &r berérda av projekt Vastra
Roslags-Néasby. All kranhantering, dels fasta och dels mobila, ska utféras pa ett sadant satt
att forutom géllande lagstiftning, sa ska innehallet i denna PM, féljas.

Genomférande och ansvar

1. Kontroll ska utféras s att arbetsmiljplanen (entreprenérens) beskriver
kranhantering, dess riskbedémning och kontrollatgérder. Samordning utférs i dess
olika skeden av respektive entreprenérs BAS-U i samverkan med kommunens
krankoordinator.

2. Kranuppgifter ska tas fram av respektive BAS-U och lamnas till kommunens
krankoordinator fér upprattande av krandispositionsplan.

Ingen kran eller pumpbil far etableras innan den &r samordnad. Detta galler alla
kranar.

3. Samtliga entreprendrer ska medverka pa byggarbetsplatsméten och
kransamordningsméten for att informeras om kranregler och kranhantering.
Kranférare, platschefer, BAS-U samt kommunens byggledare och krankoordinator
deltar.

Métena ska protokollféras. Sammankallande & kommunens krankoordinator.

4. Kranar ska mérkas med egen identitet som ska vara vél synlig pa arbetsstallet.
Identiteten ska anvéndas vid radiokommunikation.

Identitet tas fram av kommunens krankoordinator och markning utférs av
entreprendrens BAS-U.

5. Sambandsprov ska utféras varje dag for kranar med kollisionsrisk och évriga kranar
1:a vardagen per vecka.

Inledande prov utférs av BAS-U. (enl 6k turordning), dérefter av respektive
kranférare.

All radiokommunikation ska ske pa svenska eller engelska. Vissa undantag kan
goras, kommunens krankoordinator beslutar detta.

Klargérande vilka radiokanaler som ska anvédndas sker av kommunens
krankoordinator.

6. Vid behov ska sektorbrytare/varnare etableras pa kranar med stor risk for kollision.
Respektive entreprentérs BAS-U ansvarar.




7. Vid behov ska kranar fixeras efter arbetstidens slut. Det géller kranar med
kollisionsrisk, som normalt ska sta fritt for vindpaverkan. Mobilkranar som star pa
arbetsgator (med dispens) ska minimera bakviktens utbredning nér denna inte
anvands.

Respektive entreprencrs BAS-U ansvarar.

8. Forekommande tillbud/skador ska dokumenteras och ska anges i protokoll i
samordningsmoéten, avvikelserapportering samt i kranliggare.
Uppgiften utfors av respektive entreprendrs BAS-U.

9. Kranarbeten som genomférs 6ver/inne pa annans entreprenadomréade ska foregas av
en gemensam arbetsberedning med berérda BAS-U samt kran- och markpersonal.

10. Trafiklots ska eskortera kran till slutlig uppstaliningsplats. Observera kommunens krav
pa logistiksamordning med exempelvis "slot-tider” fér in- och uttransport.

Téby 2016-10-10

Rolf Hoffborn, projektchef Véstra Roslags-Nasby, Samhallsutvecklingskontoret (SAM), Téby
kommun
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Mellan Taby kommun (org.nr. 212000-0118), nedan kallad Kommunen, och
Rodklévern i Taby AB (org.nr. 559172-9529), nedan kallad Bolaget,

har traffats foljande

TILLAGG TILL MARKOVERLATELSEAVTAL

§ 1 Bakgrund

Kommunen och Bolaget tecknade den 2023-14-11 ett markdverlatelseavtal, nedan
Markdverlatelseavtalet, for uppférande av ny bebyggelse inom fastigheten Taby
Rodklévern 4, nedan Fastigheten. Fastigheten ingar i detaljplan for del av Roslags-Néasby

28:7 m fl, Vastra Roslags-Nasby.
Detta tillagg till Markoverlatelseavtalet &r nedan kallat Tilldggsavtalet.

Bolaget har inkommit med en forfragan om att senarelagga tilltradet till Fastigheten.
Kommunen har konstaterat att en senarelaggning av tilltrddet med fem méanader inte
paverkar samordning av bebyggelsen i omradet avsevart. Tillaggsavtalet reglerar ett
senarelagt tilltrade. | dvrigt galler Markoverlatelseavtalet i oférandrat skick.

§ 2 Overenskommelse

Parterna ar dverens om att

o Bolaget ska, med andring av § 5 Tilltrdde 1 st. 1 men. i Markoverlatelseavtalet,
tilltréda Fastigheten 2024-08-29 under forutsattning att kdpeskillingen till fullo erlagts.

Senareldggning av tilltradesdagen enligt Tilldggsavtalet féranleder inte att Kommunen
ska utge nagon ersattning till Bolaget, varken ekonomiskt eller pa annat sétt.

§ 3 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tilldmpning av detta avtal ska avgéras av allmén svensk
domstol med sate i Stockholms lan enligt svensk ratt.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Mellan Taby kommun (org.nr. 212000-0118), nedan kallad Kommunen, och
Bostadsrattsforeningen Stémman 300 (org.nr. 769641-2480), nedan kallad Foreningen,
gemensamt kallade Parterna, har traffats foljande

TILLAGG 2 TILL MARKOVERLATELSEAVTAL

§ 1 Bakgrund

Kommunen och Rédklévern i Taby AB tecknade 2023-03-28 resp. 2023-11-14 ett
markéverlatelseavtal, nedan Markdverlatelseavtalet, fér uppférande av ny bebyggelse inom
fastigheten Taby Rodklévern 4, nedan Fastigheten. Fastigheten ingar i detaljplan for del av
Roslags-Néasby 28:7 m fl, Véstra Roslags-Nasby. Kommunen och Rodklévern i Tadby AB
tecknade 2024-02-29 resp. 2024-03-19 ett tilldggsavtal som reglerade ett senarelagt tilltrade,

nedan Tillaggsavtal 1.

Efter tilltrddet av Fastigheten har Markoverlatelseavtalet, inklusive Tillaggsavtal 1, dverlatits
fran Rodklévern i Taby AB till Féreningen.

Detta tillagg till Markdverlatelseavtalet &r nedan kallat Tilliggsavtal 2.

Foéreningen har inkommit med en forfragan om att senareldgga tidpunkten for byggstart och
darmed ocksa senareldgga tidpunkten for forsta inflytt, till senast fyra respektive sex ar efter
tilltréde enligt Tilldggsavtal 1. Kommunen har konstaterat att en senareldggning av byggstart
och tidpunkten for férsta inflytt inte paverkar samordningen av bebyggelsen i omradet
avsevért. Som féljd av justering av tidpunkter enligt ovan bér dven tidpunkten for nar vite ska
erldggas ske enligt nedan. | 6vrigt ar Parterna 6éverens om att Markéverlatelseavtalet och

Tilldggsavtal 1 géller i oférandrat skick.
§ 2 Overenskommelse
Parterna &r éverens om nedan.

21

Foéreningen ska, med &ndring av § 73.5 Bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark 2
st. i Markéverlatelseavtalet,

- senast fyra ar efter tilltradesdagen ha byggstartat bebyggelsen inom Fastigheten.
Med byggstart avses att bygglov har sékts och beviljats samt att
grundlaggningsarbeten har pabdrjats och

- senast sex ar efter tilltradesdagen ha bebyggelsen fardigstalld och godkand for férsta
inflyttning.

2.2

Med andring av § 22 Vite férsta och andra stycket i Markoverlatelseavtalet, ska Féreningen
M
¥
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- for det fall Féreningen inte har uppfyllt byggnadsskyldigheten enligt punkt 2.1 ovan,
utge vite till Kommunen med 0,1 procent av kdpeskillingen per pabérjad manad som
byggstarten forsenas och

- om forsta inflyttning inom Fastigheten inte kan ske inom sex ar fran tilltradesdagen,
enligt p. 2.1, utge vite till Kommunen med 0,1 procent av képeskillingen per pabérjad
manad som férsta inflyttningen férsenas.

§ 3 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgéras av allmén svensk
domstol med séte i Stockholms lan enligt svensk ratt.

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
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