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Svenska Bostader

Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 5/2026
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2026-06-04

§ 1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ledamoten Peter Jonsson (M)
att jdmte ordféranden Deniz Butros (V) justera protokollet.



Si3

Svenska Bostader

Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 5/2026
Sida 3 (23)
2026-06-04
§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsdnda forslaget till
dagordning.
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Svenska Bostader

§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2026/51

Beslut
Protokollet fran styrelsens sammantride den 26 mars 2026 (nr 2-
2026) anmaldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB 2026/51-4 (Signerad) Protokoll SB 2026-03-26
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Svenska Bostader

§4

Vd informerar

Sammanfattning av arendet

Den verkstéllande direktéren Stefan Sandberg och
Forvaltningschefen Asa Steen informerade om rivning och
upprustning av garage i Akalla samt om status vad géller
kommande forsdljning av Riddarsporren 22.
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§5

Tertialrapport 1

SB 2026/486

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Tertialrapport 1 jadmte prognos 1 for 2026 godkénns.
2. Finansiell manadsrapport for april 2026 anmails.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Tertialrapport 1",
daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet

e SB 2026/486-1 (Godkénd - R 1) Tertialrapport 1 jamte
prognos inklusive finansiell minadsrapport

e SB 2026/486-4 Bilaga 1 Utfallsrapport tertial 1 2026

e SB 2026/486-2 Bilaga 2 Kompletterande beskrivning av
stora projekt, T1 2026

e SB 2026/486-3 Bilaga 3 Investeringsprojekt, T1 2026

e SB 2026/486-5 Bilaga 5 Finansiell manadsrapport 260430
AB Svenska Bostider

e SB 2026/486-6 Bilaga 4 Ekonomisk sammanstéllning, T'1
2026
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§6

Underlag budget 2027 med inriktning for 2028-2029
SB 2026/169

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Underlag till budget 2027 med inriktning for 2028-2029 for
Svenska Bostidder godkdnns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Underlag budget 2027
med inriktning for 2028-2029", daterad den 25 maj 2026, (Bilaga §
6).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB2026/169-1 (Godkénd - R 1) Underlag budget 2027 med
inriktning for 2028-2029
e SB2026/169-2 Bilaga 1 Trearsplan 2027-2029 AB Svenska
Bostader
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§7

Genomforandebeslut, garagerenovering, Storholmen 2-4,

Varberg

SB 2026/274

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Att godkdnna genomfrande av upprustning inom
Storholmen 2 och 4, till en total investeringsutgift om ca 61
mnkr inkl. moms och forvéntad prisutveckling.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande
projektet.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Genomforandebeslut,
garagerenovering Storholmen 2-4, Vérberg", daterad den 25 maj
2026, (Bilaga § 7).

Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2026/274-1 (Godkénd - R 1) Genomforandebeslut
garagerenovering Storholmen 2,4
e SB 2026/274-2 Bilaga 1 Ombyggnadskalkyl Storholmen 2
e SB 2026/274-3 Bilaga 2 Ombyggnadskalkyl Storholmen 4
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§8

Inriktningsbeslut nyproduktion, Storholmen 2-4, Varberg
SB 2026/316

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Att godkdnna inriktningen for nybyggnad av bostdder inom
fastigheten Storholmen 2 och 4,
till en total investeringsutgift om ca 62 mnkr inkl.
moms och forvéntad prisutveckling.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inriktningsbeslut
nyproduktion, Storholmen 2-4, Varberg", daterad den 25 maj 2026,
(Bilaga § 8).

Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Sarskilda uttalanden

Ordforanden Deniz Butros (V), Johan Heinonen (S) och Martin
Sahlin (MP) Liimnade ett siirskilt uttalande enligt foljande.

I budget for 2026 finns ett uppdrag om att stadsbyggnadsndmnden i
samrad med kommunstyrelsen, exploateringsndmnden och de
allménnyttiga bolagen ska ta fram koncepthus for stadsradhus,
baserat pa koncept for 6verkomliga hyror, yteffektivitet och flera
rum. Bolagets projekt ska i den méan det 4r mdjligt anvinda sig av
slutsatser och framtaget material fran detta arbete. Exempelvis kan
det provas om framtagna gestaltningsprinciper kan nyttjas.

Vice ordforanden Peter Jonsson (M) och ledamoten Johanna
Elgenius (L) liimnade ett sirskilt uttalande enligt foljande.

Vi dr i grunden positiva till stadsradhus och driver pa att byggandet
av fler storre ldgenheter, sméhus och radhus ska byggas dir det
passar i Stockholm. Déaremot ar vi fradgande till huruvida dessa
maste vara kommunala hyresritter i ett omrade déir hyresrétter
dessutom redan dominerar. Den bostadskarridren vi ser for att
ménniskor ska stanna i Varberg &r snarare det dgda boendet.



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 5/2026
Sida 10 (23)
2026-06-04

Som vi tidigare har pétalat i olika sammanhang sa ar vi tveksamma
till att allminnyttans roll skulle vara att ha de allra hogsta hyrorna i
ett omrade, istillet for att finnas for de manga stockholmarna. Aven
i detta projekt kommer hyresnivderna behdva vara hogsta mojliga
presumtionshyror for att fa 16nsamhet 1 projektet. Vi vill istéillet
investera 1 befintligt bestand for att kunna erbjuda bra lagenheter till
en hyra som de flesta stockholmare kan betala.

Avslutningsvis ifragasitter vi om Svenska Bostdder AB verkligen
ska skuldsitta sig ytterligare for att bygga bostdder som inte riktigt
ligger 1 bolagets segment. Bolaget har 6ver 12 miljarder i skuld och
betalar arligen ndrmare 350 miljoner i réntor och vi dr tveksamma
till att 6ka skulden ytterligare genom dnnu ett nyproduktionsprojekt.
Denna giang med stora tekniska risker dd man provar ett nytt
forfarande, men dven ekonomiska risker med forhojd vakansrisk da
betalningsvilligheten &r 1ag i omradet.

Med det sagt dr vi dndé positiva till stadsradhus, da vi ser det som
en mojlighet att bo kvar 1 omradet och staden dven nir familjen
véaxer och bostadsbehovet fordndras.

Suppleanten Jan-Erik Lundqvist limnade ett ersittaryttrande
enligt ovan.

Handlingar i arendet
e SB2026/316-1 (Godkénd - R 1) Inriktningsbeslut
Storholmen 2 och 4 Radhus
e SB 2026/316-2 Bilaga 1 Kalkylinformation Storholmen 2
och 4
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§9

Slutredovisning, nyproduktion, Mangon 1, Sodermalm
SB 2026/522

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Slutredovisning avseende projekt Mangon 1, i stadsdelen
Sédermalm, godkénns.

2. Slutredovisningen éverldmnas for kinnedom till Stockholms
Stadshus AB och Kommunfullméktige.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Slutredovisning,
nyproduktion Mangon 1, Sédermalm", daterad den 4 juni 2026,
(Bilaga § 9).

Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Sarskilda uttalanden

Vice ordforanden Peter Jonsson (M) och ledamoten Johanna
Elgenius (L) liimnade ett sirskilt uttalande enligt foljande.

Vi vilkomnar slutredovisningen av Mangon 1. Trots forseningar
och en turbulent byggmarknad har projektet blivit en ekonomisk
framgang. Med en slutkostnad pa 510 miljoner kronor och ett
marknadsvirde pa 778 miljoner kronor har betydande virden
skapats for Svenska Bostdder och stockholmarna. Mangon visar att
nya hyresritter kan byggas med god ekonomi nir projekten préglas
av kostnadskontroll, god upphandling och ritt forutséttningar.

Tyvérr stdr Mangon 1 1 skarp kontrast till ménga andra
bostadspolitiska beslut som fattats under den rodgrona majoriteten i
Stockholms bostadsbolag. Under mandatperioden har dver staden
generellt fatt se projekt som fordyrats med hundratals miljoner
kronor. Mésholmen har 6kat med omkring 177 miljoner kronor,
Tjallet med cirka 200 miljoner kronor och Mangons grannfastighet
Persikan pa Sodermalm har vuxit frdn omkring 710 miljoner kronor
till ver en miljard kronor. Sddana kostnadsokningar ar ansvarslosa.
De innebér 6kade 14n, hogre finansiella risker och i slutdndan ett
storre ansvar for stockholmarna att béra.
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Majoriteten har ocksa drivit fram nyproduktionsprojekt i 1dgen dar
betalningsviljan for de hyror som krévs dr milt talat tveksam och
hogst osédker. I flera drenden har bolagen sjdlva tvingats rdkna med
historiskt hoga vakansnivaer redan i kalkylerna. Det ir ett tecken pé
att projekten inte moter marknadens efterfrdgan pa samma
sjdlvklara sdtt som exempelvis Mangon pd S6dermalm.

Vi menar att allminnyttans begriansade investeringsutrymme ska
anvéndas dér det gor storst nytta. Det handlar i forsta hand om att
vérda och utveckla det befintliga bestdndet, genomfora I16nsamma
upprustningar och bygga bostidder som vanliga stockholmare har rad
att efterfraga. Allminnyttan ska inte agera aktor i
premiumsegmentet eller ta stora ekonomiska risker 1 projekt dar
kalkylerna bygger pa mycket hoga hyror och osédkra antaganden om
framtida efterfragan.

Mangon 1 visar att det finns en vél avviagd vig. Genom
kostnadsmedvetenhet, realistiska kalkyler och fokus pa 14ngsiktigt
viardeskapande gar det att stirka bade bostadsforsorjningen och
Svenska Bostidders ekonomi. Det &r en inriktning som borde vara
vigledande for framtida investeringar 1 allmidnnyttan.

Suppleanten Jan-Erik Lundqvist ldimnade ett ersittaryttrande enligt
ovan.

Handlingar i arendet
e SB 2026/522-2 (Godkénd - R 1) Slutredovisning kv Mangon
1



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 5/2026
Sida 13 (23)
2026-06-04

§10

Lagesrapport nyproduktion

SB 2026/22

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

2. Attutreda nyproduktionsprojekt mot inriktningsbeslut till
en totalkostnad motsvarande 11 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande
projekten.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Léagesrapport
nyproduktion", daterad den 25 maj 2026, (Bilaga § 10).

Handlingar i arendet
e SB 2026/22-3 (Godkénd - R 1) Lagesrapport nyproduktion
juni
e SB 2026/22-4 Bilaga 1 Projektlista 2026-04-30
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§ 11

Entreprenadupphandling, fasad- och balkongarbete,
Tensta

SB 2026/587

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Styrelsen ger VD i uppdrag att underteckna
kommande tilldelningsbeslut och kontrakt med utsedd
leverantdr.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse
"Entrepenadupphandling, fasad- och balkongarbete, Tensta",
daterad den 25 maj 2026, (Bilaga § 11).

Verkstéllande direktoren, Stefan Sandberg, ldmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2026/587-1 (Godkénd - R 1) Entreprenadupphandling,
fasad- och balkongarbete, Tensta
e SB 2026/587-2 Bilaga 1 Sammanfattning av upphandling av
Tensta fasad- och balkongarbete
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§12

Yttrande stadsrevisionens rapport

SB 2026/499

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Framtaget forslag till svar pa Stadsrevisionens arsrapport for
2025 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Yttrande
stadsrevisionens rapport", daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 15).

Handlingar i arendet
e SB 2026/499-1 (Godkénd - R 1) Yttrande stadsrevisionens
rapport 2025
e SB 2026/499-2 Bilaga 1 Stadsrevisionens drsrapport 2025
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§13

Yttrande stadsrevisionens rapport Samverkan for okat

bostadsbyggande

SB 2026/565

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Framtaget forslag till svar pa Stadsrevisionens rapport
Samverkan for 6kat bostadsbyggande godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Yttrande
stadsrevisionens rapport Samverkan for 6kat bostadsbyggande",
daterad den 282maj 2026, (Bilaga § 13).

Handlingar i arendet
e SB 2026/565-1 (Godkénd - R 1) Yttrande Stadsrevisionens
rapport Samverkan for 6kat bostadsbyggande
e SB 2026/565-2 Bilaga 1 Revisionsrapport nr 8
2025 Samverkan for okat bostadsbyggande
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§14

Faststallande av arbetsordning

SB 2026/497

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Arbetsordning och instruktion for verksamheten vid AB
Svenska Bostidder for innevarande verksamhetséar godkénns,
1 enlighet med bilaga 1 till tjansteutldtandet.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Faststéllande av
arbetsordning", daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 14).

Handlingar i arendet
e SB 2026/497-1 (Godkénd - R 1) Faststéllande av
arbetsordning
e SB 2026/497-2 Bilaga 1 Arbetsordning Svenska Bostéder
2026
e SB 2026/497-3 Bilaga 2 Arbetsordning Svenska Bostider
2026 med spara dndringar
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§ 15

Arlig 6versyn av policydokument

SB 2026/488

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Policydokument faststills i oférdndrad form respektive antas
i reviderad form, i enlighet med bolagets tjansteutldtande
och tillhérande bilagor.

Sammanfattning av arendet
Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse "Arlig dversyn av
policydokument", daterad den 28 maj 2026, (Bilaga § 15).

Handlingar i arendet
e 2696324 (Godkind - R 1) Oversyn av policydokument SB

SB 2026/488-2 Bilaga 1 Bolagspolicy for verksamheten

SB 2026/488-3 Bilaga 2 Bolagspolicy for inkdp

SB 2026/488-4 Bilaga 3 Bolagspolicy for underhall

SB 2026/488-5 Bilaga 4a Bolagspolicy for dldres boende

SB 2026/488-6 Bilaga 4b Bolagspolicy for dldres boende

SB 2026/488-7 Bilaga 6a Bolagspolicy for hantering av

personuppgifter

e SB 2026/488-8 Bilaga 6b Bolagspolicy for hantering av
personuppgifter

e SB 2026/488-10 Bilaga 5 Bolagspolicy for resor i tjdnsten

e SB 2026/488-11 Bilaga 8 Forteckning dver styrdokument
fran staden

e SB 2026/488-12 Bilaga 7a Bolagspolicy for sdkerhet

e SB 2026/488-13 Bilaga 7b Bolagspolicy for trygghet

e SB 2026/488-14 Bilaga 7c Bolagspolicy for trygghet och
sdkerhet
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§ 16

Utseende av styrelsesekreterare

SB 2026/504

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Matilda Malmqvist Glas utses till styrelsens sekreterare.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Utseende av
styrelsesekreterare", daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 16).

Handlingar i arendet
e SB 2026/504-1 (Godkénd - R 1) Utseende av
styrelsesekreterare
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§17

Arsstamma 2026

SB 2026/502

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Arsstimma 2026",
daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 17).

Handlingar i arendet
e SB2026/502-1 (Godkind - R 1) Arsstimma 2026
e SB2026/502-2 Bilaga 1 Arsstimmoprotokoll Svenska
Bostdder 2026-05-06
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§18

Kompletterande agardirektiv

SB 2026/12

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Att anta Riktlinje for hantering av externa remisser i
Stockholms stad enligt bilaga 1 till kommunstyrelsens
utldtande (dnr KS 2025/1165).

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Kompletterande
agardirektiv", daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 18).

Handlingar i arendet
e SB 2026/12-2 (Godkidnd - R 1) Kompletterande dgardirektiv
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§19

Besvarade remisser, anmalan

SB 2026/10

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Besvarade remisser,
anmélan", daterad den 22 maj 2026, (Bilaga § 19).

Handlingar i arendet

e SB2026/10-2 (Godkidnd - R 1) Besvarade remisser, anmilan

e SB 2026/10-3 Bilaga 1 Forslag till 4ndring i Boverkets
foreskrifter och allmédnna rdd om energideklarat

e SB 2026/10-4 Bilaga 2 Forslag till &ndringar i Boverkets
forslag till foreskrifter om energihushallning

e SB 2026/10-5 Bilaga 3 Boverkets forslag till foreskridter om
certifiering av energiexpert

e SB 2026/10-6 Bilaga 4 Boverkets forslag till foreskrifter om
energihushallning

e SB 2026/10-7 Bilaga 5 Motion om sdkerstdllande av korrekt
anvandning av studentbostidder

e SB 2026/10-8 Bilaga 6 Remiss av Funktionsprogram for
forskolelokaler

e SB 2026/10-9 Bilaga 7 Motion om utredning av mojligheten
att anvénda stadens fastigheter och arbetstunnlar som
skyddsrum

e SB 2026/10-10 Bilaga 8 Remiss av motion ekonomiskt vald i
destruktiva relationer

e SB 2026/10-11 Bilaga 9 Handlingsplan for ett jamstallt
Stockholm

e SB 2026/10-12 Bilaga 10 Program for evenemang
Stockholms stad



Svenska Bostader

Svenska Bostidder, AB

§ 20
Ovriga arenden

Sammanfattning av arendet
Inga Ovriga drenden forelag.

Protokoll nr 5/2026

Sida 23 (23)
2026-06-04
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