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MBN § 139
Godkannande av dagordning

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden godkinner dagordningen med foljande dndringar;

Arende som utgar;
e Malmon 1:46, tillsyn dnr 2026/406
e Vijern 1:1, bygglov dnr 2026/617

Justerares signatur:

R&tt utdraget intygar:

Sid: 3(32)
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MBN § 140
Anmadlan av delegationsbeslut

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden tar del av anmélda delegationsbeslut.

Underlag

Delegationslista 2026-08-24 - 2026-09-20
Milj6- och byggndmndens arbetsutskotts protokoll 2026-09-17

Justerares signatur: R&tt utdraget intygar: Sid: 4(32)
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MBN § 141
Meddelande

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden tar del av meddelanden.

Underlag
Postlista, daterad 2026-09-22

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 5(32)
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MBN § 142
Forvaltningen informerar

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden tar del av informationen.

Sammanfattning

Niamnden informerades kort om bland annat;

Planering infor information om detaljplaner och kommande forslag till planprioritering
Information om status for pagédende arbeten med ett tiotal strategiska dokument
Uppdatering miljosamverkan i Munkedals kommun, beslut om aterremiss

Uppf6ljning tillsynsidrenden, miljétillsyn och hilsoskydd inom miljéenheten

Justerares signatur: R&tt utdraget intygar: Sid: 6(32)
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MBN § 143
Ledamoterna informerar

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden tar del av informationen.

Sammanfattning

Namndens ledamoter diskuterade och informerades kort om bland annat;
e Alliansen (M, L, C, KD) och Sverigedemokraternas stillningstagande gillande remiss
detaljplan Sandbogen, forslag till exploatering
e Information fran Hallbarhetsradets sammantriade 2026-09-22

Justerares signatur: R&tt utdraget intygar: Sid: 7(32)
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MBN § 144 MBN 2026/997
Miljo- och byggnamnden, sammantradestider 2027

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggndmnden faststiller foljande sammantriddestider 2027;

Milj6- och byggndmndens arbetsutskott;

Tors | Tors Tors | Tors | Tors Tis | Tors | Tors | Tors | Tors
21/1 | 11/2 11/3 | 8/4 20/5 22/6 | 19/8 | 16/9 | 14/10 | 11/11

Milj6- och byggndmnden;
Tors | Tors | Tors Ons | Tors | Tors | Tors | Tors | Tors | Tors
14/1 | 4/2 25/2 24/3 | 22/4 | 3/6 |2/9 30/9 | 28/10 | 25/11

Sammanfattning

Forslag pd sammantradestider har i samrad med ekonomiavdelningen tagits fram for samtliga
ndmnder for 2027. Enligt géllande reglemente ska nimndernas sammantrdden samordnas med
tidpunkterna for Kommunstyrelsens och Kommunfullméktiges sammantraden.

Forslaget ar anpassat efter den ekonomiska tidsplanen och for att minska handlaggningstiden. Tid
for facklig samverkan ska finnas mellan utskott och ndmnd.
Tid f6r sammantréde dr planerade frimst pa torsdagar, undantag kan forekomma.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 127
Tjénsteutldtande — Nadmndesekreterare 2026-09-02

Skickas till

Kommunstyrelsen, for kinnedom
Samhéllsbyggnadschef

Plan- och byggchef

Miljochef

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 8(32)
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MBN § 145 MBN 2026/689
Dale 1:22 - strandskyddsdispens for stangsel

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggndmnden ger dispens fran strandskyddsbestimmelserna for stingsel pa fastigheten
Dale 1:22.
Villkor fér beslut
1. Atgirden ska utforas i enlighet med inlimnade handlingar.

2. Stéingslet ska placeras och utformas sa att allmdnhetens mgjlighet att passera omradet
bibehalls. En fri passage om minst 2 meter ska ldmnas mellan stdngslet och berget pa den
vastra sidan, enligt bilaga 2 i tjdnsteutlatande 2026-08-21.

Skal till beslut, 6vrig upplysning och information

Milj6- och byggnidmnden instimmer i skal till beslut samt 6vrig upplysning och information
framfort 1 tjansteutlatande 2026-08-21.

Sammanfattning

Sokanden har ansokt om strandskyddsdispens for att uppfora ett stingsel kring delar av
vattenverksanldggningen pé fastigheten Dale 1:22. Syftet med atgédrden dr att sékerstélla skyddet av
vattenverksamheten samt mojliggora framtida utveckling och ombyggnation av anldggningen.

Omréadet dir stdngslet ska uppforas ér redan ianspréktaget for vattenverksverksamhet och saknar i
huvudsak betydelse for strandskyddets syften. Aven om allménhetens nuvarande passage dver delar
av omradet paverkas kommer mdjlighet att passera omradet fortsatt att finnas genom en fri passage
mellan stidngslet och berget pa den vistra sidan. Passagen ska vara minst tva meter bred.

Det bedoms foreligga sérskilda skél for dispens samt att atgérden inte motverkar strandskyddets
syften. Strandskyddsdispens foreslas darfor beviljas.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 128

Tjéansteutldtande — Miljohandlaggare 2026-08-21

Skickas till

Sokande
Lénsstyrelsen 1 Vastra Gotaland
Plan- och byggenheten for kinnedom

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 9(32)
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MBN § 146
Trafik, dialog

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden tar del av informationen och uppmanar ledaméterna att inkomma med
fragestéllningar kring olika trafiksituationer och/eller forslag pa trafikatgérder.
Underlaget ska vara plan- och byggchefen tillhanda senast 2026-10-14.

Sammanfattning

Néamnden diskuterade fragestéllningar kring olika trafiksituationer inom kommunen. Ledaméterna
lyfte behovet av Gversyn av till exempel stillplatser/camping, begriansningar och regleringar.

Kommunen har mgjlighet att analysera och f6lja upp trafiksituationen genom trafikutredningar,
métningar, dialoger med invénare och niringsliv samt genom den fysiska planeringen. Kommunen
kan ocksa reglera trafikfloden via lokala trafikforeskrifter, parkeringsregler,
hastighetsbegransningar, skyltning och trafiksdkerhetsatgérder samt genom detaljplanering av
vagar, parkeringar och besdksanldggningar.

Kommunen kan vidare samverka med andra aktorer for att forbattra framkomligheten, exempelvis
genom kollektivtrafiklosningar, gdng- och cykelvigar, pendelparkeringar samt information som styr
besdkare till lampliga parkerings- och besoksomraden.

Samtidigt finns begransningar. Kommunen réder inte ver alla vigar inom kommunen, eftersom
statliga vdgar normalt forvaltas av Trafikverket. Beslut om storre fordndringar av vignétet,
vigkapacitet och vissa trafikregler kan dirfor krdva samverkan med eller beslut fran andra
myndigheter.

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 10(32)
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MBN § 147 MBN 2026/948

Interimistiskt skydd under reservatsutredningen Glommeskallen och
Mellanberget pd Smogen

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden foreslar Kommunfullmaiktige att besluta, med stod av 7 kap 24 §
miljobalken, om ett interimistiskt skydd infors for omrddena Glommeskallen och Mellanberget pa
Smogen enligt karta med foreslaget omrade daterad 2026-08-21, under tiden som utredningen om
framtida naturreservat slutfors.

Det interimistiska skyddet géller i hogst 3 ar eller till ett reservat har bildats eller detta beslut
upphavts av Kommunfullmiktige. Skyddet avser inte naturvardande insatser som samrétts med
kommunen innan genomforande.

Sammanfattning

Arendet giller interimistiskt skydd mot &tgirder i det aktuella omridet under den tid som det pagér
en utredning om kommunalt naturreservat.

Kommunstyrelseforvaltingen har 1 uppdrag att utreda mojlighet att inritta ett kommunalt
naturreservat for av delar Smogendn. De delar som utreds dr bland annat omradet Glommeskallen,
Mellanberget och delar av Kleven.

Glommeskallen och Mellanberget pd Smdgen utgor tva av kommunens mest vardefulla kustnira
naturomraden. Omradena hyser betydande naturvdrden knutna till Bohuskustens karga
hillmarkslandskap, kusthedar, vatmarker och hillkar. Omradena &r dessutom centrala for det
pagéende arbetet med att bevara och utveckla livsmiljéer for den skyddsvérda strandpaddan
(Epidalea calamita). Under senare ar har omfattande inventeringar, restaureringsinsatser och
biotopvard genomforts inom ramen for LONA-finansierade projekt och i samverkan mellan
kommunen, Linsstyrelsen, Nordens Ark, Smdgens Orad och andra lokala aktorer.

Sverige dr alla groddjur fridlysta. Arter som riskerar att do ut eller minska 1 utbredning klassificeras
dven 1 den nationella rodlistan dir strandpadda klassas som ndra hotad (SLU Artdatabanken 2024).
Strandpaddan omfattas dessutom av bade nationell och EU-lagstiftning genom
artskyddsforordningen (2007:845) samt art- och habitatdirektivet dér arten ska skyddas under alla
levnadsstadier. Skyddet omfattar dven artens viloplatser och fortplantningsomraden, vilka inte far
forstoras eller skadas. I syfte att forbéttra artens bevarandestatus och langsiktiga dverlevnad i
Sverige har Naturvardsverket dven tagit fram ett nationellt atgdrdsprogram for strandpadda som kan
vara vigledande i regionalt och lokalt bevarandearbete.

Syftet med ett interimistisk skydd &r att under den tid som arbetet med reservatet pagér, skapa ett
tillfalligt skydd mot exploatering, byggnation eller andra atgidrder som forstér och paverkar
naturvirdena negativt och ddrmed kan motverka det som ett eventuellt reservat ska skydda.

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 11(32)



@ Sotenads kommun

Miljo- och byggnamnden | Sammantradesprotokoll | 2026-10-01 | §§ 139-153

forts. MBN § 147 MBN 2026/948
Konsekvensbeskrivning

Ekonomi
Ingen kostnad.

Regelverk

7 kap 24 § Miljobalken anger att nédr en fraga har vickts om att ett omréade eller ett foremal skall
skyddas som naturreservat, kulturreservat, naturminne eller vattenskyddsomréde eller om att ett
redan skyddat sadant omrédde eller féremal skall fa utdkat skydd, far lansstyrelsen eller kommunen
for viss tid dock hogst tre &r meddela forbud mot att sddana atgérder vidtas utan tillstind som beror
omradet eller féremalet och som strider mot syftet med det tilltdnkta skyddet. Om det finns
sarskilda skal, far forbudet forlédngas att gélla i ytterligare hogst ett ar. Om det finns synnerliga skél,
far forbudet darefter forldngas att gélla 1 ytterligare hogst ett ar.

Organisation och personal
Ingen paverkan

Hallbar utveckling

Ett tillfélligt skydd for omradet bedoms forstirka och skydda de djur och naturvdrden som finns i
omradet. Det mdjliggor dven fortsatt det rorliga friluftsliv och nyttjande av promenadstigar som
finns 1 omradet.

Slutsats

Mot bakgrund av omradenas dokumenterade naturvirden och den pagaende reservatsutredningen
beddms ett interimistiskt skydd vara motiverat for att undvika att naturvirden skadas eller forsdmras
innan slutligt stdllningstagande om omradesskydd har fattats.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 130
Tjénsteutldtande — Plan- och byggchef 2026-08-21
Karta med foreslaget omrade 2026-08-21

Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 12(32)



Sotenas kommun

Miljo- och byggnamnden | Sammantradesprotokoll | 2026-10-01 | §§ 139-153

MBN § 148 BN 2019/198
Kalvbogen 1:151 - tillsyn, dubblering av sanktionsavgift

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggndmnden beslutar enligt 9 kap. 2 § Plan- och byggforordningen (2011:338) att;

1. En ny byggsanktionsavgift med dubbla det belopp som togs ut senast genom beslut
(MBN § 79, 2023-04-27), ska tas ut om 60 060 kronor. Avgiften avser tillbyggnaden av
huvudbyggnaden at vister.

2. En ny byggsanktionsavgift med dubbla det belopp som togs ut senast genom beslut
(MBN § 79, 2023-04-27), men som dndrades av Lénsstyrelsen (2023-12-01 diarienummer
19140-2023) tas ut om 52 500 kronor. Avgiften avser tillbyggnaden av huvudbyggnaden i
forma av altan.

Avgifterna ska tas ut solidariskt av_ samt
ﬂsﬁ som dgare och de som utfort dtgirden pa fastigheten Kalvbogen 1:151.

Skal till beslut, 6vrig upplysning och information

Milj6- och byggndmnden instimmer 1 skl till beslut samt 6vrig upplysning och information
framfort i tjénsteutldtande 2026-09-21.

Sammanfattning

Arendet avser tillsynsirende for olovlig byggnation, nu friga om dubblering av sanktionsavgift di
laga kraft vunnet rittelseforeldggande inte efterlevts.

Efter anonym anmélan 2019-04-16 6ppnade Byggnadsndmnden tillsynsdrende avseende
tillbyggnader som pégick pa fastigheten Kalvbogen 1:151. Tillbyggnaderna bestod av tva takkupor
som uppfordes pa byggnadens sddra fasad/takfall. Utmed samma fasad pagick dven en utokning av
balkong/altan. Balkongen lopte vidare ldngs hela 1&ngsidan for att sedan runda knuten och fortsitta
pa byggnadens véstra gavel.

Vidare byggdes dven huvudbyggnaden at vister till i form av att nya yttervdggar och ddrmed 6kad
volym inne 1 huvudbyggnaden.

2019-05-20 gjorde plan- och byggenhetens enhetschef besok pa platsen.

2019-05-23 dversdndes en kommunicering till fastighetsdgarna om att byggnadsndmnden
overvagde att forbjuda fortsatt arbete enligt 11 kap 31§ PBL.

2019-06-26 beslutades om forbud om fortsatt arbete med stod av 11 kap 31 § PBL. Detta beslut
fattades av enhetschef med stod av delegationsordning. Vid denna tidpunkt dr byggnationsarbetena
fardiga och slutforda.

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 13(32)
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forts. MBN § 148 BN 2019/198

Platsbesok

2021-11-25 gors ett nytt platsbesok av Byggnadsndmnden. Dér traffas dven fastighetsédgare och
ombud. Vid besoket berittar fastighetsédgaren bakgrunden till de dtgérder som dr utférda. Man anser
att tidigare handldggare har givit muntligt godkénnanden till atgidrderna och att detta skulle tas som
relationsritningar infor slutbeskedet.

Fattade beslut
Byggnadsnamnden beslutade 2023-04-27(§ 79, dnr BN 2019/198) att;

1. Péfora
de redan utforda takkuporna,
2. forelagga att aterstilla den olovligt om- och tillbyggda altanen
och aterga till utforande enligt senast beviljade bygglov (BN-2015-630). Detta ska vara utfort senast
nio manader efter att beslutet har vunnit laga kraft.

3. Pafora en solidarisk sanktionsavgift pad 27 562 kronor avseende
altanen.

4. Ft')reléigga_ att dterstélla huvudbyggnaden. Detta innebir att den
bygglovspliktiga tillbyggnaden, som utforts pa byggnadens véstra gavel, ska tas bort 1 sin helhet.
Detta innebér att huvudbyggnadens byggnadskropp ska aterstéllas i sin helhet till det senaste
beviljade bygglovet (BN-2015-630). Detta till samma métt, utseende, volym och material. Detta ska
vara utfort nio ménader efter beslutet om réttelse har vunnit laga kraft.

5. Péféra_ en solidarisk sanktionsavgift pa 30 030 kronor avseende
tillbyggnaden pa huvudbyggnadens véstra del.

en solidarisk sanktionsavgift pa 26 250 kronor avseende

Beslutet overklagades till Lansstyrelsen som 2023-12-01 faststdllde ndimndens beslut med &ndring
av sanktionsavgiften avseende altanen (punkt 3) till 26 250 kronor.

Aven detta beslut dverklagades till Mark- och miljddomstolen (Mal nr P 5727-23) som 2024-11-18
faststillde Lénsstyrelsens beslut. Domen 6verklagades till Mark- och miljodverdomstolen som
2025-02-18 meddelade att man inte gav provningstillstand. Det innebar att beslutet vann laga kraft
detta datum och att rittelse ska vara utfort enligt det beslutade réttelseforeliggandet senast

9 ménader efter detta datum det vill sdga senast 2025-11-18.

2026-01-29 beslutade namnden om att dubblera den beslutade sanktionsavgiften da det
lagakraftvunna réttelseforelaggandet inte efterlevts. Detta beslut 6verklagades av fastighetséigarna
vilket foranledde att Lansstyrelsen 2026-06-09 upphidvde ndmndens beslut med hénvisning till
brister i ndmndens kommunicering samt att brister i ndmndens utredning kring de dndringar for
bygglovsbefriade atgirder som trddde ikraft genom dndringar i plan- och bygglagen som tradde i
kraft 2025-12-01.
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forts. MBN § 148 BN 2019/198

Nytt platsbesdk
Vid platsbesok 2026-08-21 framgér det att ndgon rittelse enligt det lagakraftvunna foreldggandet
inte har gjorts.

Yttrande

Forvaltningen bedomer att fastighetségarna har informerats fore nimndens sammantrade genom den
kommunicering om forslag till beslut som 6versidnds bade till respektive fastighetsdgare och ombud
2026-08-24.

Fastighetsdgarna har inkommit med gemensamt yttrande dar man menar att det forslagna beslutet
omfattas av negativ réttskraft da Lénsstyrelsen upphivde det tidigare beslutet.

Underlag

Tjénsteutldtande — Plan- och byggchef 2026-09-21
Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 131

Skickas till

Beslutet delges respektive fastighetsédgare samt ombud
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MBN § 149 MBN 2025/1131
Detaljplan for fastighet Hasselon 1:74, Smogen

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden godkinner granskningshandlingarna daterade 2026-09-24 och beslutar att
skicka ut planforslaget pa granskning, efter att planbestimmelse om lagsta niva for fardigt golv for
ny byggnad, enligt Lansstyrelsens rekommendation, lagts till i plankartan.

Beslutet om att kommunen gér beddmningen att detaljplanens genomforande inte befaras medfora
risk for betydande miljopéaverkan, stér fast.

Reservation

Mikael Andersson (DemR) reserverar sig skriftligt mot beslutet, se bilaga.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked (KS 2024-10-23 § 215) for att i detaljplan prova
mojligheten att &ndra markanviandningen och dérigenom mojliggéra uppforandet av en idrottshall
genom att uppritta en ny detaljplan for omradet.

Planens syfte ér att utveckla omradet for idrott och aktivitet samt sommartid bidra till att tillgodose
en del av parkeringsbehovet pa Smdogen.

Milj6- och byggndmnden beslutade (MBN 2025-11-27 § 232) att godkénna planforslaget for
samrad.

Planforslaget har varit utstéllt for samrad under tiden 2025-12-10 — 2026-01-25. Under samradet
inkom 17 yttranden, som sammanstéllts i en samraddsredogorelse daterad 2026-09-01.

En justering och fortydligande har gjorts 1 Undersékning om betydande miljopdaverkan sedan
samradet. Dokumentet har uppdaterats géllande risk for ras, skred etcetera. Kommunens bedomning
om att planens genomforande inte befaras medfora risk for betydande miljopaverkan, har inte
fordndrats.

Beskrivning av drendet

Planomradet omfattar delar av fastigheten Hasselon 1:74. Planomradet ar beldget lings Storgatan
(vig 1186) vid brofastet av Smdgenbron. Det utgor del av centrumomréadet for Smogen med
befintlig tennishall inom planomridet och ICA Ankaret och andra centrumfunktioner pa motsatt
sida av Storgatan.

Detaljplanen ska bekrifta byggritten for befintlig tennishall och tennisbana samt mdjliggéra bygg-
nation av en ny idrottshall for en bredd av idrotter och aktiviteter. Den nya idrottshallen ska
sommartid kunna fungera som parkeringsgarage. Inom planomradet ska utvindiga parkeringsplatser
mdjliggoras. Planen ska d&ven mojliggora for centrumfunktioner med inriktning mot handel och
service, och ddrmed bland annat gora den befintliga sommarbutiken i tennishallen planenlig.
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Konsekvenser

Byggritten berdr naturviardesbiotoper i naturvérdesklass 2, 3 och 4 enligt genomford
Naturvérdesinventering. Ca 22% av biotopomrade 2 (hdgt naturvirde) ligger inom planomradet och
ca 7% av biotopomradet utgdr byggritt 1 planen. Detta innebér en liten f6rlust av naturvérden.

Enligt planforslaget foreslds en byggritt for hallen motsvarande hdjden pa en standardiserad
idrottshall for att tillgodose funktionella krav. Detta innebér att hallen kommer att paverka
landskapsbilden. Hallen foreslas dock placeras pa ett sddant sitt att dess visuella paverkan
minimeras sa langt det dr mojligt utifrdn platsens forutsittningar.

Utformningsbestimmelser har inforts i plankartan med krav pa arkitektonisk och konstnarlig
gestaltning av storskaliga fasader pa de byggnader som exponeras mot Storgatan.
Sedan samradet har planen kompletterats med en trafikutredning daterad 2026-05-08.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 133

Tjénsteutldtande — Planarkitekt 2026-09-04

Plankarta 2026-09-24

[lustrationskarta 2026-09-24

Planbeskrivning 2026-09-24

Samradsredogorelse 2026-09-01

Undersokning om betydande miljépaverkan, reviderad 2026-03-04
Komplettering VA Dagvatten 2026-04-24

Trafikutredning Hasselon 1:74 2026-05-08

Skickas till

Planarkitekt
Exploator
Kommunstyrelsen for kinnedom
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Skriftlig reservation

Mikael Andersson (DemR) reserverar sig skriftligt enligt foljande;

Detaljplan Hasselon 1:74, Smdgen — granskning
Vi reserverar oss mot beslutet att godkédnna granskningshandlingarna i nuvarande form.

Det bor dock noteras att Vi dr positiva till Sportgaraget och édndringen av planen for befintlig hall
men planen innehéller sa véldigt mycket mer. Vi vill sdkra att alla forstdr den mojliga omfattningen
av planen.

Fortydligande méste ske, for att inte orsaka fordyrande hantering ar det av yttersta vikt att
nodvindiga utredningar och stillningstaganden sker skyndsamt och inte senare 1 processen da detta
bade kan forsena och fordyra projektet.

Enligt var bedomning ar beslutsunderlaget inte tillrackligt for att kommunen ska kunna ta stillning
till om marken ar lamplig f6r den anvdndning och exploatering som detaljplanen medger. Inte heller
ar planens réttsverkningar, genomforbarhet och konsekvenser tillrackligt klarlagda.

Enligt plan- och bygglagens grundldggande krav ska mark som tas i ansprak for bebyggelse vara
lamplig for &ndamélet med hansyn till bland annat stads- och landskapsbild, trafik, parkering, hilsa,
sakerhet, risk for 6versvamning samt mdjligheten att ordna teknisk forsérjning. Denna
lamplighetsbedomning ska goras inom ramen for detaljplanen och utifran den anvindning och
exploatering som planbestimmelserna faktiskt medger.

Planbeskrivningen kan inte begrinsa eller fordndra planbestimmelsernas réittsverkan. Om
planbestdmmelserna medger en bredare eller mer omfattande anvéndning dn den som beskrivs som
planens huvudsakliga syfte, méste kommunen prova och redovisa konsekvenserna av den maximala
planritten.

Planforslaget behover darfor kompletteras och fortydligas 1 frdga om gestaltning, tillaten
anvandning, parkering samt klimatanpassning. Dessa fragor maste i1 erforderlig utstrackning
regleras genom detaljplanens bindande bestimmelser och kan inte 1dmnas till senare prévning utan
att markens ldmplighet och planens genomforbarhet forst har klarlagts.

1. Gestaltning och hédnsyn till stads- och landskapsbilden

Planomrédet dr beldget vid infarten till Smogen och utgor dirmed en viktig entré till samhéllet. Av
planhandlingarna framgar att omradet kan komma att bebyggas med relativt stora volymer och att
bebyggelsen far betydelse for stads- och landskapsbilden.

Detta &r inte enbart en estetisk fraga. Hénsynen till stads- och landskapsbilden ingér i bedomningen
av om marken dr lamplig for den bebyggelse som planen medger. Nir planomradet ligger i en
kanslig entrémiljé maste kommunen kunna visa att den tillatna byggrétten, hojdsittningen och
utformningen kan genomforas utan att medfora en olamplig pdverkan pa omgivningen.

Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 18(32)



Sotenas kommun

Miljo- och byggnamnden | Sammantradesprotokoll | 2026-10-01 | §§ 139-153

forts. MBN § 149 MBN 2025/1131

Planforslaget innehéller vissa krav pa arkitektonisk och konstnérlig gestaltning av storre fasader
mot Storgatan. Dessa krav dr emellertid inte tillrackligt preciserade for att sékerstélla den
utformning och anpassning som kriavs med hansyn till platsens ldge och betydelse.

Det maste ocksd beaktas att detaljplanens rittsverkan foljer av plankartan och planbestimmelserna.
Formuleringar i planbeskrivningen, gestaltningsprogram eller andra vigledande dokument kan inte
ersétta bindande planbestammelser nér en viss utformning ar nddvéndig for att marken ska anses
lamplig.

Det bor darfor framga tydligare av planbestimmelserna vilka krav som géller betraffande
byggnadsvolymer, hojdséttning, fasadindelning, material, kulor, takutformning och anpassning till
omgivande bebyggelse och landskap. Om sadana fragor ar av avgérande betydelse for planens
lamplighet maste de regleras med bindande och tillrackligt tydliga bestimmelser och inte enbart
beskrivas i1 planbeskrivningen eller hianskjutas till bygglovsskedet.

Man skulle kunna komplettera med ett gestaltningsprogram.

Kommunen har ett utredningsansvar for att klarligga hur den byggrétt som planen medger kan
utformas och vilka konsekvenser den far. Det ricker dirfor inte att redovisa ett exempel pa mojlig
bebyggelse om planbestdmmelserna samtidigt medger andra och mer omfattande 16sningar.

Kommunen bor komplettera planforslaget med tydligare och verifierbara gestaltningsbestimmelser
samt redovisa hur dessa bestimmelser sékerstéller en god helhetsverkan och en ldmplig anpassning
till Smogens entrémiljo. Om kommunen inte kan visa att den medgivna byggritten kan forenas med
dessa krav bor byggritten begrinsas.

2. Planens anvéindningsbestimmelser och den faktiska exploateringsmdjligheten

Planens ursprungliga inriktning har varit att mojliggora en idrottshall och samtidigt bidra till att
tillgodose parkeringsbehovet pa Smogen. Den foreslagna anvéndningsregleringen dr emellertid
vésentligt vidare dn denna inriktning, ddrav var reservation.

Av planforslaget framgar att centruméndamal, déribland handel och service, kan medges inom hela
anvandningsomradet tillsammans med idrott och parkeringsgarage. Planen 6ppnar ddrmed for en
utveckling som kan innebéra en omfattande handels- och serviceetablering, och inte endast den
idrottsanldggning som varit utgangspunkt for planarbetet.

Denna skillnad ar central for bedomningen av markens ldmplighet. Kommunen maste préva den
anvindning som planen rittsligt medger, inte endast den anvédndning som for narvarande framstér
som mest sannolik eller 6nskvérd.

Detaljplanens rittsverkan innebér att en atgiard som ryms inom planens anvindningsbestimmelser i
princip kan genomfGras, under forutséttning att 6vriga krav ar uppfyllda. Det dr dérfor inte
tillrackligt att 1 planbeskrivningen ange en viss avsikt eller ett huvudsakligt scenario om
planbestimmelserna samtidigt medger en vésentligt bredare anvéndning.

Kommunens utredningsansvar omfattar att klarlagga vilka centruméndamal som faktiskt
mojliggdrs, vilken omfattning av handel och service som kan etableras samt vilka foljder detta far
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for omgivningen. Utredningen maste utga frdn den maximala anvéindning som planbestimmelserna
medger och inte frén ett begransat genomforandescenario.

Kommunen/Exploatoren bor déarfor tydligt redovisa:

o vilka centrumédndamal som faktiskt mojliggdrs inom hela planomradet,
o vilken omfattning av handel och service som planbestimmelserna medger,
e om anvindningen medger en sammanhadngande handels- och serviceetablering inom hela
omradet,
e hur den tilldtna anvindningen forhéller sig till planens syfte,
o samt vilka konsekvenser den maximalt moéjliga anvdndningen far for trafik, parkering,
stadsbild, service och omgivande bebyggelse.
Om avsikten inte &r att hela omradet ska kunna utvecklas for handel och service bor
anvandningsbestdmmelsen begrdnsas och preciseras. Om en sddan anvindning ska medges méste
konsekvenserna av den maximala planrétten redovisas innan kommunen kan bedéma om marken &r
lamplig for &ndamaélet.

3. Parkering och trafikférsérjning samt plan for ev. rondell

Trafikutredningen redovisar att dagens cirka 100 parkeringsplatser vid en utveckling mot
centrumfunktioner kan minska till omkring 60-65 platser. Samtidigt kan planforslaget medge cirka
2 850 m? bruttoarea 1 ett plan eller upp till cirka 5 700 m? bruttoarea i tva plan.

Det innebér att planforslaget kan medge en vésentligt storre exploatering samtidigt som antalet
parkeringsplatser minskar betydligt. Detta dr en central forutséttning for bedomningen av markens
lamplighet och planens genomforbarhet.

Parkering och trafikforsorjning maste bedomas utifrdn den anvéindning som detaljplanen faktiskt
tillater. Det &r inte tillrdckligt att utgd frén ett idrottsscenario om planbestimmelserna &ven medger
omfattande handel och service inom hela omradet.

Av handlingarna framgar dessutom att centrumalternativet kan innebéra att dagens parkering for
besokare till Smogen i stor utstrackning forsvinner och att parkeringsplatserna i stéllet behdver
anvédndas av kunder och besokare till verksamheter inom fastigheten.

Kommunen maéste darfor inom ramen for detaljplanen redovisa hur parkeringsbehovet ska
tillgodoses vid den maximala anvindning och exploatering som planen medger. Redovisningen bor
omfatta savél normal anvindning som hogsdsong, samnyttjande, tillgédnglighetsparkering, angoring,
varuleveranser, kobildning, framkomlighet och trafiksékerhet.

Det ér inte tillrdckligt att hdnvisa den slutliga parkeringslosningen till bygglovsprovningen.
Bygglovsprovningen kan inte ersitta den provning av markens lamplighet och planens
genomforbarhet som ska goras inom ramen for detaljplanen. Om planens anvandningsbestammelser
medger en omfattande centrum- och handelsanvindning maste det redan i1 planldggningen finnas en
redovisad och 1dngsiktigt hallbar 16sning for parkering och trafik.

Det maste ocksd klarldggas om parkeringsldsningen kan genomforas med bindande stdd av
detaljplanen eller om den &ar beroende av avtal, framtida markdispositioner eller andra osékra
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atgdrder. En detaljplan bor inte antas om dess genomforande forutsétter parkerings- eller
trafiklosningar som inte ar sdkerstillda eller tillrackligt utredda.

Planforslaget bor darfor kompletteras med tydligare reglering av parkeringsbehovet eller med en
bindande redovisning som visar att parkering, angoring och trafik kan 16sas inom ramen for den
anvandning och exploatering som planen medger. Om detta inte kan visas bor anvindningen eller
exploateringsgraden begrénsas.

Det har i flera sammanhang forts dialog om rondell, delar av marken &r i detta forslag markerad
som naturmark vilket skulle kunna forsvara en framtida rondell, detta maste hanteras.

4. Klimatanpassning och stigande havsnivaer

Planomrédet dr kustnédra och behdver darfor bedomas med hiansyn till framtida havsnivaer och
oversvamningsrisker. Risken for stigande havsnivaer berdr inte endast byggnadens fardiga golv
utan dven tillfarter, angoring, parkering, teknisk forsorjning, utrymning och andra funktioner som
kréavs for att marken ska vara lamplig for den planerade anvindningen.

Vi ser positivt pé att det har foreslagits en planbestimmelse om ldgsta niva for fardigt golv enligt
Lansstyrelsens rekommendationer. Det dr emellertid nddvandigt att klimatanpassningen regleras
och redovisas pa ett sddant sitt att den omfattar hela den planerade bebyggelsen och samtliga
funktioner som ar nddvindiga for omradets anvéndning.

Kravet pad markens ldmplighet innebir att kommunen maste bedoma om omradet kan bebyggas och
anvéndas langsiktigt utan oacceptabla risker for ménniskors hélsa och sikerhet eller for byggnader
och teknisk infrastruktur. Denna beddmning maste goras utifran framtida forhallanden och inte
endast utifrdn dagens havsnivéer.

Planhandlingarna bor darfor tydligt ange:

o vilken ldgsta niva som géller for fardigt golv,

e hur nivén forhaller sig till Lansstyrelsens rekommenderade miniminivéer,

o vilka sdkerhetsmarginaler och framtida klimatfoérhéllanden som har beaktats,

e hur tillfarter, angoring, parkering och teknisk forsorjning ska skyddas,

o samt hur byggnader och andra anldggningar ska kunna fungera ldngsiktigt vid stigande

havsnivéer och 6versvamning.

Det bor dven sékerstéllas att klimatanpassningskraven inte endast géller huvudbyggnadens fardiga
golv utan ocksa de delar av omradet och de tekniska funktioner som kravs for tillganglighet, drift
och sékerhet.

Planbestimmelsernas réttsverkan méste vara tillrdcklig for att sdkerstilla att de nddvindiga
atgirderna faktiskt genomfors. Om en viss niva eller annan klimatanpassningsatgird ar avgorande
for markens lamplighet maste den regleras genom bindande planbestimmelser och inte endast anges
som en rekommendation i planbeskrivningen.

Om planens genomforande forutsitter atgérder utanfor kvartersmark eller atgérder som inte kan
sdkerstillas genom detaljplanens bestimmelser maste detta redovisas och klarldggas innan
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planen antas. Kommunen bdr inte anta en detaljplan vars genomforbarhet &r beroende av osdkra
eller senare beslutade klimatanpassningsatgérder.

Kommunens utredningsansvar innebér ocksa att det maste framga vem som ansvarar for
genomforandet, hur dtgirderna ska finansieras och om de kan genomf6ras med hénsyn till rddighet
over mark och teknisk infrastruktur. Om detta inte kan klarldggas ar det inte visat att marken &r
lamplig for den anvéndning som planen medger.

Yrkanden

Mot bakgrund av ovanstdende yrkar vi:

1. att granskningshandlingarna inte godkénns 1 nuvarande form,
att planforslaget kompletteras med tydligare och bindande bestimmelser om
byggnadsvolymer, hojdsittning, fasadutformning, material, kuldr, takutformning och
anpassning till Smdgens stads- och landskapsbild,

3. att kommunen redovisar hur de foreslagna gestaltningsbestimmelserna sékerstéller att den
byggritt som planen medger dr 1dmplig med hénsyn till stads- och landskapsbilden,

4. att anviandningsbestimmelsen for centrumédndamal preciseras sé att det tydligt framgér
vilken handel och service som fér bedrivas inom planomradet och i vilken omfattning,

5. att kommunen provar och redovisar konsekvenserna av den maximala anvindning och
exploatering som detaljplanen rittsligt medger, inklusive konsekvenserna for trafik,
parkering, stadsbild, service och omgivande bebyggelse,

6. att parkerings- och trafiklosningen inklusive en ev. framtida rondell sékerstills utifrdn den
anvandning och exploatering som planen faktiskt medger, inklusive hogsdsong, angdring,
varuleveranser, trafiksékerhet och tillgénglighetsparkering,

7. att kommunen redovisar att parkerings- och trafiklosningen kan genomftras med bindande
stod av detaljplanen och utan att vara beroende av osikra eller senare beslutade atgérder,

8. att planbestimmelserna kompletteras sa att hela planomradet, framtida bebyggelse, tillfarter,
parkering och teknisk forsorjning anpassas till stigande havsnivder och minst uppfyller
Léansstyrelsens rekommenderade miniminivéer,

9. att kommunen redovisar ansvar, rddighet och genomforbarhet for de
klimatanpassningsatgirder som krdvs for att marken ska vara lamplig for planerad
anvindning,

10. att drendet aterforvisas for komplettering och direfter behandlas pa nytt.

Det ér angelédget att dessa fragor klarldggs och regleras inom ramen for detaljplanen. De kan inte i
tillracklig utstrackning 6verlatas till framtida bygglovsprovningar eller andra senare beslut.

En detaljplan med den foreslagna anvindningen fér en réttsverkan som kan mdjliggora en betydligt
mer omfattande exploatering 4n vad planens huvudsakliga beskrivning ger intryck av. Kommunen
maste darfor fore antagandet visa att marken dr ldmplig for hela den anvdndning och exploatering
som planen medger samt att planen dr genomforbar med hénsyn till gestaltning, trafik, parkering,
klimatrisker och teknisk forsorjning.

Mot denna bakgrund reserverar vi oss mot beslutet.
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Revidering av ans6kan om planbesked for del av fastigheterna Lyckan
1:36 och 1:40, Hunnebostrand

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden foreslar Kommunstyrelsen att ge ett positivt planbesked enligt revidering
av ansokan om planbesked, daterad 2026-09-18, och att sokande ska betala avgiften om
15 648 kronor for detta planbesked.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked avser att upprétta en ny detaljplan for att mojliggdra for bostidder inom
omradet. Ansdkan innehaller forslag pa att tillskapa cirka 10 villatomter, med relativt stora tomter
pa minst 1000 m?.

Det aktuella omrédet ligger inom Nércentra Lyckan, ca 1 mil nordost om Kungshamn/Sméogen.

Beskrivning av drendet

Ansokan om planbesked inkom 2026-02-17. Ansdkan avser del av fastigheterna Lyckan 1:36 och
1:40 som dgs av sokanden. Det ursprungliga forslaget 1 ansdkan om planbesked avsag uppréttande
av detaljplan for att préva lampligheten att skapa 22 tomter for sméhus.

En dndring av ansdkan inkom 2026-09-18, vilket avser ans6kan om att upprétta detaljplan for att
prova lampligheten att skapa 10 tomter for sméhus.

Omradet ar cirka 7 hektar stort och obebyggt och bestar idag av skog samt bergsknallar. I nédra
anslutning till omrddet finns idag bland annat ett vandrarhem, ett café samt bageri. I 6vrigt bestér
ndromradet av jordbruksmark, mindre grupper med bostadshus och i direkt anslutning till foreslaget
planomride gar viag 171.

Oversiktsplan
Enligt OP 2022 ligger omradet inom landsbygdsutveckling vilket innebir att det bedoms vara

lampligt med en komplettering av enstaka bostadshus, mindre grupper med bostidder och byggnader
eller anldggningar for besoksnéring och friluftsliv. Nérhet till kollektivtrafik och serviceorter kan
motivera en utveckling med bebyggelse i grupper. Ny bebyggelse bor inte tillkomma pé den
produktiva jordbruksmarken.

Detaljplaner
Inom omrédet finns ingen géllande detaljplan.

Riksintressen
Omradet omfattas delvis av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB
respektive obruten kust 4 kap. 3 § MB.
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Kulturmiljé
Enstaka fornminnen ligger inom foreslaget planomrade (foreslaget med markanvandning natur

enligt ansdkan). Omradet gréansar till flertalet andra fornminnen.

Trafik och buller

Omradet ligger 1 anslutning till vdg 171 som &dr en av huvudlederna in till kommunen och foreslaget
planomride kan dérfor vara sdrskilt utsatt for buller. Vag 171 dr ocksa sekundérled for transport av
farligt gods vilket behdver beaktas i ett eventuellt kommande planarbete.

Rekreation
Igenom foreslaget planomrade gir vandringsleden Soteleden.

VA

Sokande har 1 ansokan angett att bebyggelsen ska ansluta till enskilt VA. Enligt ansdkan finns redan
en befintlig enskild VA-16sning i omrédet som ska ha utrymme for att ansluta ytterligare 10
bostider.

Omradet ligger delvis inom omrade utpekat som ”bevakningsomrade” i kommunens
vattentjdnstplan. Bevakningsomrdde innebér att omradet idag bestar av enskilt VA men behover
bevakas dé nya omsténdigheter eller vidare utredning kan avgéra om behov av allménna
vattentjinster foreligger. Ny bebyggelse dr ett exempel pa nya omstdndigheter som kan gora att 6 §
1 Lagen om allménna vattentjinster (LAV) inférlivas och kommunen har da en skyldighet att férse
omradet med allménna vattentjénster.

Ansokan har internremitterats till miljoenheten som gor beddmningen att forutsatt att befintlig
gemensamhetsanlidggning dr dimensionerad for pakoppling av ytterligare 10 bostidder ser
Miljoenheten inga hinder for detta.

Det finns tillstdnd fran ar 2015 for ett reningsverk med kapacitet for 120 personekvivalenter. Enligt
entreprendrsrapporten har anlagd avloppsanlaggning kapacitet for 150 personekvivalenter.

I ett eventuellt planarbete behdver exploatoren ta fram en redovisning hur befintligt avlopp belastas
och om det ddrmed finns utrymme till ytterligare anslutningar. Det krévs anmélan till Miljoenheten
att ansluta ytterligare byggnader till befintlig avloppsanldggning. I samband med att provning av
anmailan inkommit kan Miljoenheten behdva gora en tillsyn pa avloppsanldggningen.

Ansokan har dven remitterats till Vistvatten som belyser att det skulle kunna finnas en risk att
Léansstyrelsen 1 framtiden foreldgger kommunen att inrdtta verksamhetsomrade for allmént VA
inom foreslaget planomrade samt ndromradet. Da det ar langt till ndrmaste kommunala VA-nit
innebdr det betydande kostnader for VA-kollektivet.

Utifrén rddande situation har kommunen kapacitetsbrist i befintliga avloppsreningsverk vilket
innebdr att nya anslutningar till kommunens reningsverk ar hogst begransade. Sokande ér
informerad och vél inforstaddd i situationen.
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Vid ett senare moéte med Vistvatten (2026-06-25) uttryckte Véstvatten att en eventuell utbyggnad
av omradet forutsitter att Miljoenheten gor en bedomning att omradet gar att ansluta till enskilt VA
for att en utbyggnad av planerat omréde for bostidder ska vara mgjlig.

Det &r forvisso svart att gora en bedomning om 6 § LAV foreligger men om man gor en bedomning
av att 10 tomter med bostéder skulle kunna anslutas till befintlig enskild VA-16sning, skulle det
kunna minska risken for 6 § LAV.

Konsekvensbeskrivning

Ekonomi
Detaljplanearbetet bekostas av sokanden. Inga kostnader fo6r kommunen.

Regelverk

Planprocessen ska genomforas i1 enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) och bedéms kunna
bedrivas med ett standardforfarande.

Slutsats

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att ansdkan ir i linje med dversiktsplanen, som pekar ut
omradet som ldmpligt for landsbygdsutveckling med en komplettering av mindre grupper av
bostdder. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det i kommande planarbete skulle vara
mojligt att prova lampligheten att bebygga omradet med upp till 10 tomter for bostéder.

I ett detaljplanearbete &r det viktigt att sikerstélla en anpassning till omgivande landskap och beakta
Soteleden som gér igenom omradet.

Vidare behover ldmplig anslutning till omrédet fran viag 171 utredas.

Foljande utredningar bor tas fram i samband med detaljplaneldggningen:
e VA-utredning inkluderande omhéandertagande av dagvatten
e Geoteknisk utredning
e Naturvérdesinventering
e Trafikutredning
e Eventuellt arkeologisk utredning
Andra utredningar, som 1 nuldget inte kan forutses, kan bli aktuella under planprocessens gang.

Upplysning
e Kostnad for planbeskedet dr 15 648 kronor.
Planen bedéms kunna antas av kommunen inom 2 ar frén detta beslutsdatum
Planavtal ska tecknas med planenheten inom 2 manader fran detta beslutsdatum
Beslutet innebir inte ndgon garanti for att detaljplanen kommer att antas och vinna laga kraft
Sokanden ska bekosta planarbetet
Sokanden ska betala avgiften for detta planbesked
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Underlag

Tjéansteutldtande — Planarkitekt 2026-09-22
Andring av ansékan om planbesked 2026-09-18
Ansokan om planbesked 2026-02-17

Skickas till
Kommunstyrelsen
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MBN § 151 BN 2023/180
Detaljplan for Hunnebo 1:509 m.fl. (Mejeriet), Hunnebostrand

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden aterremitterar drendet och ger exploatoren i uppdrag att bittre anpassa
forslaget till givet ldmnat positivt planbesked.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked 2023-01-18 § 31 for att i detaljplan prova
mdjligheten att bygga flerbostadshus pé fastigheten Hunnebo 1:509. Fér Hunnebo 1:510 och 1:397
bekréftas nuvarande anvandning och byggritt.

Samradshandlingar har tagits fram och planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
som ett standardforfarande.

Beskrivning av drendet

Planomréadet angréansar i norr mot skolan i Hunnebostrand, i 6st mot Dinglevidgen (viag 174), 1 soder
mot villabebyggelse och i vist mot Hunnebovégen. Pa fastigheterna finns det i dagsliget en
industri/lagerbyggnad, flerbostadshus samt en villa.

Planen ska mdjliggora uppforande av upp till 26 bostadslagenheter i1 flerbostadshus i fyra plan med
parkering i garage i kéllare inom Hunnebo 1:509 som ersittning for de befintliga
verksamhetslokalerna. Gillande detaljplan reglerar marken for bostadsdndamal, men med en
bestimmelse om att planomradet ska utgora en fastighet. Bestimmelsen gor utgdngsliget
planstridigt med de tre befintliga fastigheterna och hindrar darmed att bostadsbyggnation inom
Hunnebo 1:509 genomf6rs med stdd i géllande plan. Markens 1dmplighet for bostadsanviandning
inom 1:509 ska sdkerstillas efter det tidigare nyttjandet som mejeri. For de dvriga tva
bostadsfastigheterna Hunnebo 1:510 och 1:397 ska planen

framst bekrifta befintlig bebyggelse.

Planen syftar dven till att sikerstélla de tva befintliga tillfarterna inom Hunnebo 1:509
fran viag 174.

Underlag

Tjéansteutldtande — Planarkitekt 2026-09-23
Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 134

Plankarta 2026-09-01

Planbeskrivning 2026-09-01

[lustrationskarta 2026-09-01

Sektionsritning daterad 2026-09-21

Undersokning om betydande miljopaverkan 2026-08-11
Beslut om planbesked 2023-01-18 § 31
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Yrkande
Mikael Andersson (DemR) och Leif Eriksson (S) yrkar att aterremittera drendet och ger exploatdren

1 uppdrag att battre anpassa forslaget till givet lamnat positivt planbesked.
Propositionsordning
Ordforande stéller proposition pa om drendet ska avgdras idag eller aterremitteras och finner att

arendet ska aterremitteras.

Skickas till
Planarkitekt
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MBN § 152 BN 2020/641
Detaljplan for Vajern 3:3 m.fl., Lindalskogen etapp 2, Vajern

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden godkinner planforslagets granskningshandlingar daterade 2026-09-01 och
skickar ut planforslaget pd granskning 2.

Sammanfattning

Ett planprogram uppréttades ar 2013 for ett storre omrade nordost om Véijerns samhélle. Det holls
ett samrdd 2015 for detaljplan utifrén programomradets plangrins. Efter samrdd har detaljplanen ar
2017 delats upp 1 tvé etapper. Detaljplanen for etapp 1 vann laga kraft 2018. Planarbetet for etapp 2
paborjades 2019.

Planforslag for Lindalskogen etapp 2 var ute pd samrdd under arsskiftet 2020/2021 och pa
granskning under andra kvartalet 2022. Inkomna synpunkter har sammanstéllts 1 bade en
samradsredogorelse och ett granskningsutldtande. Totalt har cirka 60 fastigheter inkommit med
synpunkter emot planforslaget, varpé flertalet synpunkter berdrde trafikfragan.

Kommunstyrelsen beslutade den 2025-04-09 § 70 att aterremittera drendet till Miljo- och
byggnidmnden for att se dver exploateringens omfattning i syfte att minska trafikintensiteten, samt
att fora en dialog med exploatdren.

Arendet togs upp i Kommunstyrelsen 2026-03-04 § 61 varpd Kommunstyrelsen godkiinde den nya
omfattningen 1 planforslaget for Vdjern 3:3 m.fl. Lindalskogen etapp 2 daterad 2025-12-19 som
omfattar cirka 18 bostider.

Planomradet omfattar ca 1,7 hektar och ligger nordost om Vijerns samhélle. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora byggnation av Vidjerns samhille dsterut genom bostédder i en
blandning av sméhus och flerbostadshus uppforda i en till tva vaningar. I det kraftigt justerade
forslaget sedan granskningen, redovisas cirka 18 bostidder 1 jamforelse med tidigare planforslag som
inneholl cirka 50 bostéder.

Sedan granskningen har utredningar utifran reducerade forslag, med undantag for uppdaterad
VA/dagvattenutredning samt tekniskt PM, gata och VA som reviderats, inte dndrats. Mindre
anpassningar gentemot det reducerade forslaget har ddremot inforts i planbeskrivningen utifrén
tidigare utredningar.

Granskningshandlingar har tagits fram och planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900) som ett standardforfarande.
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Beskrivning av darendet

I dialog med exploator har ett reviderat planforslag tagits fram 1 syfte att minska trafikbelastningen
som mdjliggor in- och utfart via det befintliga vignétet 1 Vdjern. Det reviderade forslaget innebér en
minskning med drygt 30 bostdder jamfort med tidigare forslag. I det nya forslaget har den tidigare
planerade vigen i soder, samt den bebyggelse som var avsedd att ansluta till denna, tagits bort.

En trafikutredning har tagits fram, daterad 2022-11-25 och reviderad 2023-03-15, som redovisar att
50 bostéder skulle generera cirka 300 trafikrorelser per dygn. Med en minskning pé drygt 30
bostdder minskar antalet trafikrorelser till cirka 120 per dygn, vilket motsvarar en minskning med
60%. Med utgangspunkt i trafikutredningen togs dven en trafiksdkerhetsutredning, daterad 2022-11-
25, och en bullerutredning, daterad 2023-04-05, fram. Utredningarna visar att det befintliga
gatundtet bedoms ha kapacitet att hantera den tillkommande trafiken samt att l[judnivéerna for de
befintliga bostadshusen ligger med god marginal under géllande riktvérden.

Da planforslaget innebér en kraftig reducering 1 antal bostédder resulterar detta d&ven 1 en minskning
av trafikalstringen i omrddet. Tillkommande trafik tordes i huvudsak anvidnda Sétthagen som tillfart,
da planomradet dr placerat som en forlingning av Satthagen. Etablering av 18 bostdder berdknas ge
ett upphov av ca 110 ADT (4rsdygnstrafik). I denna siffra ir dven nyttotrafik inkluderat som ett
paslag med 20 %. En trafikokning pd ca 110 fordonsrorelser pd ett dygn ar alltsd den berdknade
maximala alstringen om all in- och utfartstrafik sker pd samma vég. Planforslaget beskriver forslag
pa en eventuell 16sning genom inférande av skylt for pabjuden korriktning for att forhindra att
Satthagen belastas av all tillkommande trafik till och frén planomradet. Detta genom ansdkan for en
lokal kommunal trafikforeskrift. Detta regleras dock inte i detaljplan.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 135
Tjénsteutldtande — Planarkitekt 2026-09-04
[lustrationskarta 2026-09-01

Plankarta 2026-09-01

Planbeskrivning 2026-09-01
Dagvattenutredning 2026-07-01
Granskningsutlatande 2022-09-02
Samradsredogorelse 2021-05-21

Skickas till

Planarkitekt
Exploator
Kommunstyrelsen for kinnedom
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MBN § 153 MBN 2025/389, 2026/734
Smogenon 11:1 - tillsyn, sanktionsavgift

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggndmnden pafér Stommen juridik AB (556977-9167) sd som édgare och den som
utfort atgérden till fastigheten Smégendn 11:1 en sanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL om totalt
14 800 kronor.

I samband med att sanktionsavgiften faktureras avslutas drendet.

Skal till beslut, 6vrig upplysning och information

Milj6- och byggndmnden instimmer 1 skl till beslut samt 6vrig upplysning och information
framfort 1 tjéinsteutldtande 2026-08-26.

Sammanfattning

Arendet avser tillsynsirende for atgird paborjad innan startbesked.

Planenligt bygglov beviljades 2023-02-09 i drende BN-2022-738 avseende tillbyggnad samt
ombyggnad av enbostadshus. Det beviljade lovet omfattade bland annat en taklétta i fasad sydost
om 2,3 m bredd.

2024-01-26 inkommer friga fran konsult angédende en breddning av takkupan till 3,3 m.
Handldggare svarar att det eventuellt kan vara vért att prova en takkupa om 3 m da 3,3 m strider
mot detaljplanen.

Vid platsbesok 2024-03-26 upplyses fastighetséigarna att kupan inte foljer beviljat lov, da den ar
utford bredare dn vad som beviljats.

Fastighetsdgaren inkommer med en ny ansékan om lov 2024-05-30, MBN-2024-715, efter att
takkupa uppforts. Beddomning kommunicerades med forslag till beslut om avslag 2024-06-20. Detta
eftersom befintlig byggnad avviker 1 sddan hog grad att tillbyggnad inte kan beviljas.
Fastighetsdgaren viljer att aterta sin ansdkan.

Néamnden beviljade interimistiskt slutbesked for att ta byggnaden i bruk enligt ansdkan 2024-11-28
1 drende BN-2022-738.

2024-12-13 inkommer fastighetsdgarna dter med en ny ansékan for en takkupa, MBN-2024-1576.
Ansokan avser bygglov i efterhand for nu uppford taklédtta samt en utokning av en balkong.
Néamnden véljer att bevilja ansokan 2025-02-27, att 4ven om aktuell takkupa &r bredare sé beviljas

endast en takkupa om 3 m enligt underlag, och bortser fran planstridigt utgangslége.

Néamnden nekade slutligt slutbesked 2025-09-04 i samma drende. Detta eftersom flera atgérder
utforts som inte foljde det beviljade lovet.
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Slutbesked i &rende MBN-2024-1576, tillbyggnaden av takkupa samt utokning av balkong
lamnades 2026-06-26.

Efter att byggherren bitvis har dtgédrdat brister sa som marknivéer, stottor under balkonger,
fasadmaterial och kontrollansvarig lamnat intyg pa att egen 16sning for dagvattnet dr fullgott att
jamfora med kommunal anslutning har slutligt slutbesked limnats 2026-06-29. Aven tillsynsirende
om olovligt uppford mur har rittats och avslutats (MBN-2025-859).

Takkupan togs i1 bruk redan vid det interimistiska slutbeskedet 2024-11-28, i drende BN-2022-738.

Underlag

Protokollsutdrag MBNAU 2026-09-17 § 137
Tjansteutldtande — Tillsyn- och bygglovhandldaggare 2026-08-26

Skickas till
Beslutet delges fastighetsdgaren
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