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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Ommavagen 30, tisdagen den 10 mars 2026 kl. 18:00

Beslutande Jorgen Ny (C), 1:e vice ordf, tjg ersattare for Michael Smedberg (M), ordf
Joakim Westesson (KD)
Rickard Sjoholm (M)
Bengt Martensson (SD)
Sonya Jonasson (S)
Leif Jonsson (SD), 2:e vice ordférande
Camilla Windh (S)
Lena Séderberg (SD)
Christoffer Frank (M), tjg ersattare for Jorgen Ny, (C)

Ersattare Nils Tykesson (S)
Oscar Rang Olsson (KD)

Tjansteman och Tommy Danielsson, Tf forvaltningschef
Ovriga Ingrid Nilsson, sekreterare
Marie Rosdahl, enhetschef strategi
Linnéa Elamzon, enhetschef bygg
Christina Fredriksson, ekonom
Emelie Willsater, miljostrateg
Cecilia Ljung, praktikant miljo
Tobias Tunebro, LIA praktikant bygg

Utses att justera Leif Jonsson och Christoffer Frank
Justeringsdatum 2026-03-12
Paragrafer 14 -22

ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Beslutsinstans/Organ: Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2026-03-10
Datum da anslaget satts upp: 2026-03-12

Datum ndr anslaget tas ned: 2026-04-03

Forvaringsplats for protokollet:  samhilisbyggnadsforvaltningen, Ommavigen 30, Sjébo

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut Arende

SBN § 14 Foredragningslista 2026-03-10

SBN § 15 Ekonomisk uppfdljning per den 28 februari 2026

SBN § 16 Information fran férvaltningen

SBN § 17 Delegationsbeslut 2026-01-20 - 2026-02-23

SBN § 18 Rapporter, beslut och meddelande for delgivning i namnden
2026

SBN § 19 Uppfoljning av riktlinjer for bostadsférsérjning 2025

SBN § 20 Ansodkan om planbesked fér - Andring av befintlig detaljplan
fran bilhall till livsmedelshandel pa Tryckaren 5

SBN § 21 Beslut om betydande miljopaverkan och granskning for
detaljplan Bjorkerdd 2:166 m fl fastigheter (Esperdds
byggshop) i Asperéd

SBN § 22 Utredning om installation av eldstad utan startbesked pa
Vallarum 10:11

Sida
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10-13

14-17

18-24

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

2(23)



3(23)

Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§14 Arendenr ALL.2026.6

Foredragningslista 2026-03-10

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststalla foredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsand med kallelsen (bilaga).
Namnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§15 Arendenr ALL.2026.2

Ekonomisk uppfoéljning per den 28 februari 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden godkdnner ekonomisk uppféljning per den 28 februari och dverlamnar
utfallsprognosen till kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 28 februari 2026.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 24 februari 2026.
Forslag till ekonomisk uppféljning per den 28 februari 2026.

Delges
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

Manadsuppfoljning februari 2026

Status: Paborjad Rapportperiod: 2026-02-28  Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for naimnden

Verksamhet Bud 2026 Prognos 1 Avvikelse
2026 prognos

mot budget

Politisk verksamhet -0.8 -0.8 0.0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet -0.3 -60.3 0.0
Plan- och byggverksamhet -6.3 -6.3 0.0
Summa Verksamhet -13.4 -13.4 0.0

Sambhillsbygenadsnimnden prognostiserar en budget i balans. Prognosen avviker inte frin

budget.
Milj6- och hilsoskyddsverksamhet

Prognosen f6r miljé- och hilsoskyddsverksamheten visar pa en budget i balans. Fér samtliga
verksamheter 4r intikter och kostnader i niva med budget och prognostiseras att vara sa vid arets
slut.

Plan- och byggverksamhet

For plan- och byggverksamheten prognostiseras en budget i balans. For plan- och
byggverksamheten visar prognosen att man haller budget.

Byggverksamheten visar pa en 6kad kundkontakt, mycket gillande de nya regelverket f6r bygglov.

Férhoppningen dr att detta kommer att resultera i ett bibehallet eller 6kat antal drenden.

Politisk verksamhet
FFor verksamheten prognostiseras ett nollresultat eftersom kostnaderna f6ljer budgeten.
Investeringar

Verksamhet: Verksamhet

Verksamhet Utf 2026 Bud 2026 Prognos 1 Avvikelse
Jan- Feb 2026 prognos

mot budget

Plan- och byggverksamhet -0.6 -0.6 0.0
Summa Verksambhet -0.6 -0.6 0.0

Under 2026 planerar férvaltningen att investera i GIS utrustning. Prognosen dr att budgeterade
medel kommer att anvindas i sin helhet.

2026-03-04 08:00 2
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§16 Arendenr ALL.2026.7

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

e Emelie Willsater, miljostrateg informerar om Kulturmiljowebben
e Linnéa Elamzon, enhetschef bygglov informerar om nya regler for bygglov

e Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om Detaljplan Ekerdd 2:1, biogasanldaggning - Beslut i
Kommunfullmadktige, framflyttat till april 2026

e Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om pagaende planarbete pa Sandback 7:18 m fl,
Torngrand

¢ Information om att Sjobo kommun har gatt med i kampanjen March for Water som handlar om att
belysa vattenkrisen for flickor och kvinnor varlden éver

Aterrapportering fran kurser och konferenser
e Ingen rapportering

Tillforordnad Forvaltningschef Tommy Danielsson informerar:
e Overgripande information

o Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljé och personal

o Aktuellt - bra att kdnna till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§17 Arendenr ALL.2026.4

Delegationsbeslut 2026-01-20 - 2026-02-23

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkanna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhaéllsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2024-04-16, § 47. Dessa beslut ska redovisas fill
Samhillsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far omproéva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§18 Arendenr ALL.2026.5

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning i
namnden 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran évriga namnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran éverprovande myndigheter ska varje manad rapporteras fill
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: STRA.2026.127
Kavlingeans vattenrad moter klimatet och framtiden

2.Dnr: ALL.2026.203
Ks beslut 2026-01-28 Kommunstyrelsens moten med namnder m m 2026

3. Dnr: ALL.2026.200
Vidaredelegering av beslutsratt under vecka 8

4. Dnr: Milsk.2022.2525
Beslut fran MMD M 4312-25, Sovdeborgs Jaktskytteklubb, Sévdeborg 1:81

5. Dnr: PLAN.2022.1443
Lst beslut att inte 6verpréva kommunens beslut avseende detaljplan Grimstofta 4-1

6. Dnr: MILSK.2025.364
Vaxjo6 Tingsratts Dom 2026-02-16 avslar 6verklagandet angaende Tillstand enligt miljdbalken till
solcellsanlaggning pa Elsagarden 1-1 och Agerup 2-83, Malnr M 4170-25

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

7. Dnr: ALL.2023.72
Skanes Luftvardsforbunds brev fran valberedningen till kommun- och féretagsmedlemmar 2026

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§19 Arendenr STRA.2025.2327

Uppfoljning av riktlinjer for bostadsforsorjning 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att godkdanna 2025 ars uppféljning av Sjobo
kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning 2022—-2026.

Sammanfattning av arendet

Under 2022 togs nya riktlinjer for bostadsforsérjning fram i kommunen , beslutade i
kommunfullmaktige 2022-11-30. | riktlinjerna star angivet att de atgarder som foreslas ska
foljas upp arligen. En sadan uppféljning dgde rum under hosten 2025. Riktlinjerna foljdes
dven upp under hosten 2023 och 2024.

Beslutsunderlag
Rapport - Uppféljning av riktlinjer for bostadsférsorjning 2025

Arendebeskrivning

For att kunna arbeta strategiskt och langsiktigt med fragor om bostadsforsorjning ska
kommunfullmaktige varje mandatperiod anta riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Riktlinjerna visar vad kommunen vill med det befintliga bostadsbestandet och hur
bostadsplaneringen ser ut.

Kommunens roll ar bland annat att I6pande utvardera ldget pa bostadsmarknaden och
skapa forutsattningar for den 6nskade utvecklingen.

Under 2022 togs nya riktlinjer for bostadsforsérjning fram i kommunen, beslutade i
kommunfullmaktige 2022-11-30. I riktlinjerna star angivet att de atgarder som foreslas ska
foljas upp arligen. En sadan uppféljning dgde rum under hésten 2025. Riktlinjerna foljdes
dven upp under hosten 2023 och 2024.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Tekniska namnden
Familjendmnden

Vard- och omsorgsnamnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Mal och atgarder

Nedan foljer ett Gvergripande mal for bostadsforsorjningen med ett
antal delmal kopplade till sig. Varje delmal kopplas till férslag pa
atgirder med ansvarig part som redovisas i en handlingsplan.

Mal for bostadsforsorjningen

Sidkra férutsittningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya
bostider per ar, samt arbeta aktivt for att framja attraktivitet,
hilsa och jamstilldhet i bostadsutvecklingen.

Kommunens ambition ir att ha en befolkningstillvixt pa 0,5-0,8
procent per ar, vilket 4r i linje med den genomsnittliga
befolkningsokningen under de senaste 20 aren. Pa sa vis skapas battre
térutsittningar f6r att utbyggnad av kommunal service ska kunna halla
samma takt som befolkningstkningen. En befolkningsékning pa 0,5—
0,8 procent motsvarar ungefir 45-70 nya bostider per ar.
Befolkningsprognoserna varierar éver aren, och 45-70 nya bostider
kan anses vara en rimlig siffra utifrin de spann som de olika
prognoserna har, samt utifran det faktum att det behévs en bostads-
och planreserv for att kunna hantera ovintade fluktuationer pa
bostadsmarknaden. Det dr viktigt att de bostdder som byggs bidrar till
ett mer varierat bostadsbestand, for att tillgodose de behov som finns

hos framfor allt den vixande dldre befolkningen, men dven bland den
yngre. Pa kommunalidgd mark kan kommunen styra hur manga
byggklara bostadstomter som finns, och pd sa sitt frimja en utveckling
som gar i linje med kommunens ambition. Det ir dven viktigt att det
finns en beredskap for utékad kommunal service, om det skulle krivas
for att mota efterfragan.

Delmal
1. Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen
som en Overgripande kommunal fraga.
Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar.
Okad valfrihet for éldre.
Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestindet.
Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion.
Bittre forutsittningar f6r god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljon.

A

Forbittrade méjligheter f6r unga vuxna att fa eget boende.
Tillgodosett behov av sirskilda boenden (enligt
socialtjdnstlagen och LSS) 1 tillgdngliga ligen anpassade efter
verksamheten.

9. TDérbittrade mojligheter att fa tillgang till bostadssociala
kontrakt och bostider f6r nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda
kontrakt i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med god
tillgang till kollektivtrafik, integrerat i Gvrigt bostadsbestand.



Handlingsplan

I tabellen finns ansvarig nimnd angiven. Medverkande eller utférande parter stir angivna inom parantes. I vissa fall dr den lokalférsorjningsplan som

ska tas fram f6r kommunen ett medel f6r genomférandet varpa kommunstyrelsen star som ansvarig.

KS = Kommunstyrelsen. SBN = Samhaillsbyggnadsnimnden. TN = Tekniska nimnden. VoO = Nidmnden f6ér vard och omsorg. FN =

Familjenimnden.
ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL UPPFOLINING UPPFOLINING
2024 2025
(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
Forbattra och/eller Pa kommunal mark kan kommunen styra KS (SBN, 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Paborjad, Paborjad, detaljplaner
anpassa hur manga byggklara bostadstomter som TN). kommundelar. detaljplaner pagar. pagar. Framst Sjobo
planberedskapen pa inns, och pa sa satt framja en utveckling 3. Okad valfrihet for 3ldre Framst Sjobo tatort tatort och Blentarp.
lanberedsk 8 fi h pa sa satt framj kli ) ] a Sjobo ta a h BI
kommunal mark i som gar i linje med det 6vergripande malet 2. Eérbittrad 5ilicheter fé och Blentarp. Blandad bebyggelse med
ommunens alla Or bostadsforsorjning. R Blandad bebyggelse olika bostadstyper.
K Il f6r bostadsf . Forbattrade mojligheter for unga vuxna landad beb | lika b d
del sden for att i o att fa eget boende. med olik Detaliplan fér
elomraden for a Planberedskapen behéver mojliggéra ett L . . e @ILE] . EEIFER T
battre kunna méta varierat utbud av bostadstyper och 9. Férbattrade méjligheter att f3 tillgang till bostadstyper. Okad Grimstofta ar ndra
lokala behov. upplatelseformer. Det finns ett behov av bOSta_(_jSSOC'_a'a kontrakt och bos_tader for kommunal service i antagande. Okad
fler bostads- och hyresritter, mindre nyanldnda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt  form av planbesked kommunal service i form
lsgenhetsstorlekar och olika bostadstyper i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med  fgr Angsbyn. Tittas av uppstartad detaljplan
sasom radhus, kedjehus och flerfamiljshus. god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i pa mojligheter till fér Angsgarden.
’ Svrigt bostadsbestand. nytt LSS.
Det ar dven viktigt att det finns en
planberedskap for utokad kommunal
service om det skulle kravas for att moéta
efterfragan.
Tafram en For att fortydliga processen och skapa KS (SBN, 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Paborjad. Paborjad.
overgripande intern forutsattningar for en tydligare arbetsgang TN). bostadsforsérjningen som en évergripande
processbild 6ver och dialog. kommunal fraga.
bostadsforsérjnings-
processen.
Tafram en Beskriver rutiner, processer och samband KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Pabérjad. Ja. Uppdateras

lokalforsérjningsplan.

for lokalforsorjning, inklusive kommunagda
bostader. Planen konkretiserar behov och
planering for nybyggnation samt intern
samverkan och rutiner.

bostadsforsérjningen som en évergripande
kommunal fraga.

regelbundet.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL UPPFOLINING UPPFOLINING
2024 2025
(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
8. Tillgodosett behov av sarskilda boenden
(enligt socialtjanstlagen och LSS) i tillgangliga
ldgen anpassade efter verksamheten.
Utveckla Lokalisering anpassad efter verksamhetens KS (KS, VoO, 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Paborjad. Okad Paborjad. Okad
planberedskap for behov. For LSS-boende ligger fokus pa via lokal- bostadsforsorjningen som en dvergripande kommunal service i kommunal service i form
sarskilda boenden. centrala lagen med god tillgang till forsérjnings  kommunal fraga. form av planbesked av uppstartad detaljplan
kollektivtrafik, for sarskilda boenden enligt -plan, SBN). g Tillgodosett behov av sarskilda boenden for Angsbyn. Tittas for Angsgarden. Bevakar
socialtjanstlagen ligger fokus pa (enligt socialtjinstlagen och LSS) i tillgéingliga pa méjligheter till behovet/méjligheten till
samlokalisering med befintliga boenden lagen anpassade efter verksamheten. nytt LSS. kommunal service i alla
med stora tillagningskok. pagaende detaljplaner
Det finns behov av att var fjirde ar se dver pa kommunal mark.
den langsiktiga planeringen. Planeringen
maste sedan uppdateras kontinuerligt
eftersom forutsattningarna kan @ndras
snabbt, till exempel genom lagandringar
eller liknande. Atgarden ska genomforas
inom ramen fér kommunens
lokalférsorjningsplanering.
Vid nybyggnation bor malgruppens
ekonomiska mojligheter beaktas.
Kostsamma boenden kan féranleda att
individerna hamnar i ett langvarigt
beroende av forsorjningsstod for att kunna
betala hyran. Forsorjningsstodet ar tankt
som ett tillfalligt stod och bor inte vara
nodvandigt for att tillgodose en hyra som ar
kopplad till stodinsatser.
Ta fram en ny Som grund for nya detaljplaner, fortatning KS (SBN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Paborjad, snart Paborjad, planerat

fordjupad
oversiktsplan (FOP) for
Sjobo tatort.

av tatorten och uppdatering av detaljplaner
behover den fordjupade Oversiktsplanen
(FOP) for Sjdbo tatort ses dver.

kommundelar.
3. Okad valfrihet for &ldre.

7. Forbattrade majligheter for unga vuxna
att fa eget boende.

granskningsbeslut.

antagande till sommaren
2026.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL UPPFOLINING UPPFOLINING
2024 2025
(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
Se Over dldre Oversyn av befintlig markanvandning och SBN. 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Ja. Ja.
detaljplaner inom detaljplaner i Sjobo tatort, i syfte att kommundelar.
arbetet med FOP mojliggora fortatning dar sa lampligt (och
Sjobo. klimatanpassa dar mindre lampligt), samt
O0ka mojligheterna till byggratter for ett
bredare bostadsutbud.
Utoka den kommunala  Genomféra markinkop i strategiska lagen. KS (TN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Paborjad. Paborjad. Under 2025
markreserven. Ger béttre forutsattningar for kommunen kommundelar. har kommunen
att paverka bostadsbyggande i form av inforskaffat mark i
exempelvis markanvisning. Grimstofta.
Utveckla | syfte att styra mot en mer varierad och KS (TN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Paborjad. En Paborjad. Nytt underlag
markanvisning som kompletterande bostadsbebyggelse, utifran kommundelar. markanvisning om till markanvisnings-
styrmedel. till exempel bostadsstorlekar, verksamhetsmark tavling for kvarteret
upplatelseform och hyresniva. och nytt underlag till Branneriet.
markanvisnings-
tavling for kvarteret
Branneriet.
Prova mdjligheten att Syftar till att oka tillgangen till bostader, KS. 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Nej. Nej.

anvanda
markanvisning for
samarbetsavtal for
upplatelse av bostader
for kommunala
kontrakt.

med tillgang till kollektivtrafik samt
integrerat i 6vrigt bostadsbestand, och
undersoka mojligheten att styra mot rimliga
hyreskostnader.

bostadssociala kontrakt och bostader for
nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.

Hoja attraktiviteten i
delomrade Vollsjo,
Lovestad och
Bjarsjolagard.

Med hjéalp av riktade insatser och
marknadsforing, samt forbattrade
mojligheter till mobilitet och kollektivtrafik,
for att pa sikt skapa battre
investeringsmojligheter vad galler
nybyggnation. | férlangningen ar malet att
framja ett mer varierat bostadsbestand som
skapar goda forutsattningar for social
hallbarhet, flyttkedjor och
kollektivtrafikforsorjning.

KS (KS, SBN,
).

2. Mer varierat bostadsutbud i alla
kommundelar.

6. Battre forutsattningar for god hélsa och
valbefinnande i boendemiljon.

Paborjad, Flexbuss
Skanetrafiken
(SkaneFlex).
Landsbygdsprojektet

for okad attraktivitet.

Sdkra slingan i
Vollsjo.

Paborjad. Fardigstalld
park i Vollsjo. Fortsatt
Flexbuss. Renovering/

uppfraschning av
idrottsplats samt
paborjat planering infor
renovering av
Franningebadet. Aven
insatser pa Lévestad IP,




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL UPPFOLINING UPPFOLINING
2024 2025
(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
tillsammans med ett
uppdaterat elljusspar.
Sdkra flexibel For flexibel markanvandning, men ocksa for ~ SBN. 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Paborjad. Alltid Paborjad. Det ar ett
anvandning i att sdkra forutsattningar for flexibel kommundelar. perspektiv forhallningssatt som
detaljplanering. anvandning av ny bebyggelse, sasom multifunktionell yta alltid finns med i
forutsattningar for att vaxla mellan boende eller mojlighet till detaljplanering.
och verksamhetslokaler. multianvandning,
flera anvandnings-
bestammelser dar
mdjligt.
Utreda underlaget till Som ett satt att minska bostadsbristen for SBN. 7. Forbattrade majligheter for unga vuxna Nej. Nej.
studentbostader i unga vuxna och utnyttja Sjobos goda att fa eget boende.
Sjobo kommun. pendlingslage.
Framja utvecklingen av  Stétta omvandling av vindar och utbyggnad ~ SBN. 7. Forbattrade majligheter for unga vuxna Nej. Nej. Framjas dock av
ungdomsldgenheter. av mindre komplementbostader, sa som att fa eget boende. andringen av PBL som
attefallshus, exempelvis i form av utvecklat tradde i kraft i december
informationsmaterial. 2025.
Undersoka hur dldre Med &ldre menas har aldre SBN. 3. Okad valfrihet fér &ldre. Ja. Ja.
vill bo. befolkningsgrupper i samhallet (till exempel
70 ar och aldre) med fokus pa villadgare.
Bostadsratter for aldre efterfragas av
Pensionarsradet.
Lata kunskapsunderlag  Pa sa satt kan pafrestningar fran SBN. 3. Okad valfrihet for &ldre. Ja. Ja.
om ekosystemtjanster varmeboljor minska. Narhet till gronska, 6. Bittre forutsattningar for god halsa och
vara vagledande vid rekreation och métesplatser 6kar saval vélbefinnande i boendemiljén.
placering av dldres livskvalitén som mojligheterna till livslang
boende vid fysisk halsa.
planering. Klimatanpassning behover ga hand i hand
med tillganglighet vid utformning av
utemiljoer.
Motverka ofrivillig Detta ar sarskilt viktigt i omraden dar SBN, TN (AB 6. Battre forutsattningar for god hélsa och Pabarjad. Senior Paborjad. BID och
ensamhet bland dldre, andelen ensamhushall bland &ldre ar hog Sjobohem).  vilbefinnande i boendemiljon. sports school. centrumutvecklings-

bland annat genom att

Landsbygds-
projekten, exv.

projekt. Aven uppstartad

detaljplan for
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(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
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tillskapa fler och utbudet av service och kollektivtrafik ar utegym. Skapas dven  Angsgarden. Utveckling
motesplatser/-lokaler. lagt. forutsattningar for av befintliga
fler métesplatser i motesplatser, bland
FOP:en annat Malenas park.
Sjobohem har gjort
upphandling till
ombyggnation av
Blentarpsgarden for att
skapa ett
tillsammansboende om
15 Igh med
gemensamhetsutrymme.
Rikta Faktorer som kan paverka individens KS (KS, 3. Okad valfrihet fér &ldre. Nej. Nej.
informationsinsats till mojlighet att bo kvar i sin bostad livet ut VoO).
pensiondrer om vikten kan till exempel vara narhet till
av att se 6ver sin kollektivtrafik och service, hur
boendesituation i tid. tillganglighetsanpassad bostaden &r, och sa
vidare.
Ta fram en Universell utformning innebar att vid ny-, SBN. 4. Okad tillganglighet i det befintliga Nej. Nej.
informationsbroschyr om- eller tillbyggnation utforma bostader bostadsbestandet.
om universell och miljoer pa ett anvandbart satt for en sa
utformning av stor del av befolkningen som mgjligt.
utemiljoer och Broschyren bor rikta sig till byggherrar som
bostader. stod i bygglov och dialog med
fastighetsagare.
AB Sjobohem | samverkan med tillganglighetskompetens ~ AB 4. Okad tillgénglighet i det befintliga Ja. Ja.
inventerar frdn kommunen, i syfte att identifiera Sjsbohem.  bostadsbestdndet.
tillganglighet i behov av atgarder for att uppna en god
utemiljoer, entréer och tillganglighet.
allmdnna utrymmen i
sitt bostadsbestand.
Oka intern samverkan ~ Undvika behov av kommunala kostnader fér ~ SBN. 5. Minskat behov av bostadsanpassning i Paborjad. Inget svar.

mellan tillgdnglighets-
radgivare och
bostadsanpassnings-

bostadsanpassningsbidrag i nybyggnation
genom att utnyttja intern kompetens for att
sakerstalla att lagkrav och praxis foljs vid

nyproduktion.
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(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
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handladggare vid bygglov, tekniskt samrad och slutbesiktning.
bygglovshandlaggning Fokus pa utformning av entréer och
for flerbostadshus. hygienutrymmen i flerbostadshus.
Se over Oversynen behdver visa hur KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Inget svar. Paborjad. | arbetet for
ansvarsférdelning for bostadsforsoérjningen kan hanteras som en bostadsforsérjningen som en évergripande etableringsgruppen ses
kommunala delansvar kommunovergripande fraga, samt kommunal fraga. bade bostadsforsorjning
for bostadsforsorjning i tydliggora vilka ansvarsomraden som ligger och verksamhets-
kommunens inom vilka forvaltningar. etablering 6ver.
organisation. Detaljplaner bestalls
utefter behov.
Tydliggora information | syfte att underlatta for KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Inget svar. Paborjat arbete
om kommunens ansvar  familjeférvaltningen, som i nuldget far bostadsférsorjningen som en dvergripande med Kontaktcenters upp
och vart fragor fran allmanheten inom omraden som kommunal fraga. gifter. | Kontakt-centers
bostadssdkande ska ligger utanfor forvaltningens egentliga utokade arbetsomrade
vanda sig, genom ansvarsomrade, exempelvis ses fragor over dar
utveckling av bostadsforfragningar fran unga vuxna. information kan ges
kommunens hemsida direkt till medborgaren.
och kontaktcenter. Fragan om bostader for
unga ar ett bra exempel
pa en sadan uppgift.
Stdrka samarbete Dialog om aktuella behov och maojligheter KS (FN). 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Inget svar. Paborjad. Pagaende

mellan kommun, AB
Sjobohem och privata
hyresvéardar.

att utveckla samverkansrutiner. Aven dialog
om mojligheter att utveckla befintligt
bostadsbestand. Vidare finns ett behov av
att fora dialog om inkomsttyp som krav for
ett forstahandskontrakt.

bostadsférsérjningen som en évergripande
kommunal fraga.

2. Mer varierat bostadsutbud i alla
kommundelar.

7. Forbattrade mojligheter for unga vuxna
att fa eget boende.

9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till
bostadssociala kontrakt och bostdder for
nyanldanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.

dialog mellan
kommunen och
Sjobohem. Se atgard
”Uppratta reglerande
avtal for fornyelse av
sociala kontrakt.” Det
finns ocksa ett riktat
samarbete kring
stadigvarande boende
for valdsutsatta
personer mellan
socialtjansten och AB
Sjobohem. Men dven
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(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
med en del privata
fastighetsagare. Det
sistndmnda utifran
regeringens uppdrag
(2022-2025) till
kommunerna nar det
galler att starka arbetet
med att hjdlpa
valdsutsatta till
stadigvarande boende.
AB Sjobohem ser 6ver  Syftar till att méta behov av mer varierade AB 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Ja (ser dock att det Ja (ser dock att det inte
méjligheter att bostadsstorlekar och storre billiga Sjobohem.  kommundelar. inte gar att gora sd gar att gora 5_5 nrycket
utveckla en stérre lagenheter, genom till exempel 9. Forbattrade majligheter att fa tillgang till myt_:ke? mer med mer Ined befn.\tllga
variation i befintligt sammanslagning av lagenheter eller dndrad bostadssociala kontrakt och bostider fér bef"f‘tl'ga . bostéder/fastigheter).
bestand. anvandning fran lokal till bostader. nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt bostéder/fastigheter)
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.
Upprétta en rutin for | syfte att ge ett bra beslutsunderlag, KS (FN). 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Paborjad. Det finns Ej paborjad for arbete

krishantering och god
beredskap vid férhojt
flyktingmottagande.

exempelvis vad géller extra personalbehov,
inventering av tillgangliga bostadslokaler
och sd vidare.

bostadssociala kontrakt och bostader for
nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.

ett pagaende arbete
och under 2024 har
kontinuitetsplaner
tagits fram for
verksamheten dar
man tar hojd for olika
kriser eller
storningar. Det finns
bland annat en
planering for
omdisponering av
personalresurser vid
stor franvaro eller
hojda behov i nagon
del av verksamheten.
Detta arbete ar inte
specifikt inriktat mot

specifikt inriktat mot
flyktingmottagande.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL UPPFOLINING UPPFOLINING
2024 2025
(JA/PABORIAT/NEJ + (JA/PABORJAT/NEJ +
KOMMENTAR) KOMMENTAR)
flyktingmottagande
utan for all
motsvarande
verksamhet.
Uppratta reglerande For att |6sa behovet av en rutin vid FN (AB 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Paborjad. Ja. Upprattad 2025-07-
avtal for fornyelse av Overgang fran socialt kontrakt till Sjobohem).  bostadssociala kontrakt och bostader for Pagaende dialog med 31. Samarbete kring
sociala kontrakt. forstahandskontrakt. nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt sjsbohem gillande bostadssociala insatser
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med  ,ytalets innehall och | for alla malgrupper inkl.
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i utformning. nyanldnda.
ovrigt bostadsbestand. e
Viljeinriktning
avseende samverkan
kring stadigvarande
boende for
valdsutsatta har
upprattats i mars
2024.
Ta fram Inkluderar exempelvis bostadstyper och FN. 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Paborjad. Ja. Beslut § 2025/130-
riktlinjer/kriterier for storlekar, tillgang till kollektivtrafik och sa bostadssociala kontrakt och bostdder for Pagaende dialog med FAMN.
placering av sociala vidare. nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt sjsbohem gillande
kontrakt. i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med  ,ytalets innehall och
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i utformning.
ovrigt bostadsbestand.
Genomfora en Kartlaggningen kan exempelvis innehalla FN. 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Paborjad. Paborjad.

kartlaggning av
boendesituationen for
utsatta grupper.

aktuell statistik kring antal vrakningar, antal
pagaende bostadssociala kontrakt, antal
bostadssociala kontrakt som har 6vergatt
till forstahandskontrakt, tillfalliga boenden,
och sa vidare. Kartlaggningen kommer att
utgora en viktig kunskapskalla for arbetet
med nastkommande
bostadsforsorjningsprogram, och bor dar
presenteras som en del av underlaget.

bostadssociala kontrakt och bostader for
nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt
i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.

Planeras att vara
fardigstalld under varen
2026.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§20 Arendenr PLAN.2025.2429

Ansdkan om planbesked for - Andring av befintlig
detaljplan fran bilhall till livsmedelshandel pa Tryckaren 5

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnamnden beslutar om positivt planbesked for att prova éndring av
detaljplan (ADP) s& att den tillater en bredare typ av handel, detaljhandel (H), eller liknande i
syfte att vidga mojligheten for fler typer av handel inom fastighet Tryckaren 5 i Sjobo tatort,
Sjobo kommun.

Kostnad for planbesked ar 20 255 kr enligt gallande taxa 2026 ars prisniva. Planbeskedet
bekostas av s6kanden.

Sammanfattning

Sokande har ansdékt om dndring av detaljplan (ADP) inom fastigheten Tryckaren 5 for att mojliggdra
livsmedelshandel. Idag tillater gallande detaljplan inom det férslagna planomradet endast bilservice
och handel med bilar (GH1). Planbestammelsen bilservice (G) foreslas behallas men att handel med
bilar (H1), andras till en planbestimmelse som tillater en bredare typ av handel, detaljhandel (H),
eller liknande i syfte att livsmedelshandel mojliggors. Sokande dnskar daven uppféra parkering inom
del av omrade med prickmark vilket bedoms férenligt med géllande detaljplan och behover darfor
troligtvis inte vara en del av dndringen i detaljplanen. Marken inom det féreslagna planomradet &r
privatagd kvartersmark och bestar av en storre huvudbyggnad i form av en handelslokal med
tillhérande automattvatt for bilar samt en utbyggnad for restaurang. Dér finns dven en fristaende
sjalvtvattsanlaggning for bilar i norr och en bensinstation 6ster om huvudbyggnaden. Forandringen
dverensstimmer bade med den pagdende fordjupade dversiktsplanen fér Sjobo tatort (FOP Sjébo
tatort 2050) samt nuvarande géllande férdjupade 6versiktsplan fér Sjdbo tatort (FOP Sjébo taitort
2013).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
Datum
2026-03-10

SJOBO

KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

Féreslaget planomréde rédmarkerat ovan, fér ADP till en bredare typ av handel inom fastighet Tryckaren 5 i Sjébo
tatort

Beskrivning av arendet

En ansdkan om planbesked gillande dndring av detaljplan (ADP) fér Tryckaren 5 och 10 (P250) inkom
2025-12-18 fran Pérner + Petterson AB. Andringen avser fastighet Tryckaren 5 i Sjébo, Sjébo
kommun, dar sokande vill att detaljplanen medger livsmedelshandel. Idag tillater gallande detaljplan
inom det forslagna planomradet endast bilservice och handel med bilar (GH1). Planbestimmelsen
bilservice (G) foreslas behallas men att handel med bilar (H1), dndras till en planbestimmelse som
tillater en bredare typ av handel, detaljhandel (H), eller liknande i syfte att livsmedelshandel
mojliggors. Sokande dnskar dven uppfora parkering inom del av omrade med prickmark vilket
beddms forenligt med gallande detaljplan och behover darfor troligtvis inte vara en del av dndringen i
detaljplanen. Betydelsen och tillampningen av prickmarken har under aren varierat i plan- och
bygglagen (PBL). Prickmarkens formulering, marken far inte bebyggas, for det ar som géllande
detaljplan antogs har féljande betydelse/tolkning; Inga byggnader tillats, men till exempel parkering
dgr tillatet. Mur och plank dr dock inte tillgtet.

Marken inom det féreslagna planomradet ar privatagd kvartersmark och omfattar en storre
huvudbyggnad i form av en handelslokal. | huvudbyggnadens norra del finns en automattvatt for bilar
och i 6stra delen en utbyggnad for restaurang med tillhérande parkering. Pa fastighetens norra del
finns en fristaende sjélvtvattanlaggning for bilar, och 6ster om huvudbyggnaden finns en
bensinstation beldgen cirka 11 meter fran byggnaden. Merparten av 6vrig mark ar hardgjord och
anvands for parkering och angoring, med grasremsor langs fastighetsgransen i vast och séder.
Omradet nas via Planteringsgatan i soder.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2026-03-10 SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN (SBN
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@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Gallande detaljplan gransar i norr till stadsplan 495 (lagakraftvunnen 1989-11-30) och i séder samt till
en liten yta i nordvistra hérnet till detaljplan P44 (lagakraftvunnen 1989-04-28). Aven en liten yta av
stadsplan 495 (lagakraftvunnen 1978-11-30) gransar i soder. Vidare gransar gallande detaljplan i 6st
och i nordost till stadsplan 539 (lagakraftvunnen 1981-03-18) och i vast samt sydvast till detaljplan
P291 (lagakraftvunnen 2007-11-29) men som dndrats genom ADP (lagakraftvunnen 2023-02-18).
Genomfdérandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.

Planférslaget dverensstimmer med pagaende férdjupad dversiktsplan (FOP) for Sjébo tatort 2050
som &r en granskningsversion beslutad 2025-06-04. Det forslagna planomradet &r dar markerat som
centrum, dir bland annat handel ingdr i markanvandningen. | gillande FOP for Sjébo tatort 2013
antagen av kommunfullmaktige 2013-04-24 ar det forslagna planomradet markerat som
verksamheter och industri (foretagsomrade 10) som ocksa tillater handel och ar dven denna forenligt
med planférslaget. PAgdende FOP for Sjobo titort 2050 planeras antas 2026.

Andringen av detaljplanen féreslas tas fram med standardférfarande.

En undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte, sasom
menas i 6 kap. Miljébalken, kommer att genomfdras av kommunen i detaljplanearbetet.

Bensinstationen ligger endast cirka 11 meter fran huvudbyggnaden vilket kan anses utgora en risk vid
eventuell explosion. | samband med detaljplanearbetet behover trafiksituationen samt riskbilden
kopplad till bensinstationens narhet till huvudbyggnaden ses dver, da en forandrad handelsinriktning
kan medfora ett 6kat personantal inom omradet. Fér eventuella atgarder vid explosionsrisk och
trafiksituationen kommer ett exploateringsavtal behdva tecknas.

Mobilitetsnorm for Sjobo tatort, antagen i SBN i mars 2021, ska foljas.

| en dndring av en detaljplan (ADP) kan planen anpassas till nya férhallanden och héllas aktuell utan
att hela den lamplighetsbedémning som kravs vid upprattande av en ny detaljplan behover
genomféras. Andringen behéver héllas inom ramen for syftet med den ursprungliga detaljplanen. |
gdllande detaljplan for Tryckaren 5 och 10 (lagakraftvunnen 2009-06-19) beskrivs syftet som
kommunen har beslutat upprdtta detaljplan, vars syfte dr att redovisa och préva en utékning av
byggrdtten och en justering av tomtgrdns och férgdrdsmark i vdster. For omradet gallde tidigare
detaljplan for Tryckaren 5, 8 och 10 (P210, lagakraftvunnen 2006-11-21) och med sen dndrad
planbestammelse angdende byggratt for handel med livsmedel (P 224, lagakraftvunnen 2007-06-14).
| vastra delen av davarande detaljplan var anvandningen avsedd for bilservice och handel med bilar
och i O6stra delen av omradet for handel, med livsmedel i begransad omfattning. Gallande detaljplan
(P250) har oférandrad anvandning jamfort med den tidigare detaljplanen och foljer darmed det
ursprungliga syftet avseende anvandningen. | den tidigare detaljplanen (P210) beskrivs planens syfte
som, markdgaren har fatt plantillstand fér en detaljplan, vars syfte dr att redovisa och préva dndrad
uppdelning av omrddet for olika verksamheter fér bl.a. méjliggéra uppférande av
sjdlvtvdttanidggning. Mot denna bakgrund kan forslagen @andring anses ligga inom ramen for syftet i
den gallande detaljplanen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplanearbetet bekostas av sokanden. Kostnaden for detta regleras i ett planavtal, vilket ska
upprattas mellan Sjobo kommun och sékanden i samband med starten av detaljplanearbetet.

Ett detaljplanearbete ska pabdrjas senast inom tva ar efter positivt planbesked. Aktuell detaljplan
beriknas dock pdbérjas redan under varen 2026, med ett preliminart antagande av ADP i borjan av &r
2027. Tidplanen for detaljplaneprocessen kan dock komma att forlangas, med ett senare antagande
som konsekvens, i det fall att férfarandet och prévningen méste dndras fran ADP till DP under
arbetets gang.

Beslutsunderlag och bilagor
Ansdkan om planbesked, inkommen 2025-12-18.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Tekniska namnden

Soékanden
Martin Gustav Kraft
martin.kraft@pornerpettersson.se

Lagfaren agare
GRB Osterlen T5 AB
olov@grbgroup.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§21 Arendenr PLAN.2022.1450

Beslut om betydande miljopaverkan och granskning for
detaljplan Bjorkerod 2:166 m fl fastigheter (Esperods
byggshop) i Asperod

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar ett sarsklit beslut om att detaljplanen inte antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna forslag till detaljplan for granskning.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad. En samradsredogérelse som samlar och
bemoter samtliga inkomna yttranden har tagits fram. Pa grund av omfattningen av erinringar i
inkomna samradsyttranden och den komplexitet utifran utredningskrav och analyser det bedéms
innebara for fortsatt planarbete, ar bedomningen att planomradets omfattning bor minskas. Ett
minskat planomrade beddms innebéra att planarbetet kan fokusera pa ett mindre antal
planeringsaspekter och till det omrade och de fragor som initierat planarbetet och handlar om utokat
verksamhetsomrade och angoéring i sydvast.

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga mojligheterna for detaljhandel och partihandel samt att
reglera allman plats for gata. Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och lossning, in- och
utfarter, transporter inom handelsomradet samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan.

Det huvudsakliga @ndamalet med detaljplanen ar att fastigheterna Bjorkerdd 2:62 och 2:63 som
tidigare varit planlagda for bostadsdandamal samt del av Bjérkerdd 1:61 del 4 som tidigare varit
planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en infart) ska planlaggas for
Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av Bjorkerod 2:116 planlaggs ocksa for
att se 6ver mark som inte far bebyggas (prickmark). En mindre del planldggs som allman plats gata for
att sdkerstédlla framtida utrymmesbehov for vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Planférslaget bedéms vara férenligt med den géllande 6versiktsplanen, Oversiktsplan fér Sjébo
kommun 2040.

Detaljplanen beddéms inte medféra en betydande miljépaverkan och Lansstyrelsen har meddelat att
de delar kommunens bedémning. Darfor fattas innan granskningen ett sarskilt beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Beskrivning av arendet
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 6 februari 2024 § 7 att godkanna forslag till

detaljplan fér samrad. Forslag till detaljplan har varit foremal fér samrad under tiden 4
mars - 31 mars 2024. En samradsredogérelse som samlar och beméter samtliga inkomna
yttranden har tagits fram.

Pa grund av omfattningen av erinringar i inkomna samradsyttranden och den komplexitet
utifran utredningskrav och analyser det bedoms innebara for fortsatt planarbete, ar
bedémningen att planomradets omfattning bor minskas. Ett minskat planomrade bedéms
innebéra att planarbetet kan fokusera pa ett mindre antal planeringsaspekter och till det
omrade och de fragor som initierat planarbetet och handlar om utodkat
verksamhetsomrade och angéring i sydvast.

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga majligheterna for detaljhandel och partihandel samt att
reglera allmén plats for gata. Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och lossning, in- och
utfarter, transporter inom handelsomradet samt frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan.

Inom planomradet finns mojlighet for butiksyta och dven mojlighet till komplement till verksamheten
sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Det huvudsakliga @ndamalet med detaljplanen &r att fastigheterna Bjérkerdd 2:62 och 2:63 som
tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjérkerdd 1:61 del 4 som tidigare varit
planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en infart) ska planlaggas for
Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av Bjorkerdd 2:116 planlaggs ocksa for
att se 6ver mark som inte far bebyggas (prickmark). En mindre del planldggs som allman plats gata for
att sdkerstédlla framtida utrymmesbehov for vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet inom Bjorkerdd 2:166, Esperdds Byggshop, att
expandera och forbattra logistiken till och fran sin verksamhet. Planforslaget mojliggor for bebyggelse
sa som till exempel lager- eller handelslokaler och upplag med en nockhéjd pa 8 meter. Med hansyn
till det centrala laget och for att inte paverka befintliga narliggande bostadsbebyggelse regleras
stérningsskydd i form av plank eller mur.

Planférslaget beddms vara férenligt med den gillande éversiktsplanen, Oversiktsplan fér Sjébo
kommun 2040.

Ett sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte ska fattas
inom ramen fér samradet, innan granskningen av detaljplanen. En undersékning om betydande
miljopaverkan har gjorts, vilken kommit fram till att detaljplanen inte bedéms medféra en betydande
miljopaverkan. Undersdkningen har varit ute pa samrad tillsammans

med samradsforslaget till detaljplanen och lansstyrelsen har meddelat att de delar
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-10
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

kommunens bedémning.

Nedan redogors for de huvudsakliga fordandringar som gjorts mellan samrad och granskning:

e Planomradets omfattning har minskats till att endast omfatta fastigheter i
den sodra delen av tidigare planomrade vilka omfattar fastigheterna
Bjorkerod 2:62, Bjorkerdd 2:63, del av Bjorkerdd 2:116 samt del av Bjorkerod
1:61. Planforslaget innebar ett utokat verksamhetsomrade och angoring i
sydvast. Markanvandning detaljhandel och partihandel. Markanvandning
centrum och verksamheter ar inte langre del av planforslaget.

e Ensmal remsa av planomradet som angransar till Tegelbruksgatan planlaggs som
allman plats gata for att sakerstélla framtida utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.

e En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet
har utférts under maj 2025. Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober
2025. Resultat fran utférda undersékningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom
fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjérkrod 1:61, Asperéd, WSP, 2025- 11-03.
Planbestammelse som reglerar att startbesked inte far ges for vasentlig andring av markens
anvandning forran markféroreningar har avhjalps har lagts till inom del av planomradet for
att sakerstélla erforderliga avhjalpandeatgarder och darigenom markens lamplighet for
foreslagen markanvandning. Planbeskrivningen har dven uppdaterats avseende férorenad
mark.

e Utover detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Beslutsunderlag och bilagor
e Plankarta med planbestammelser, 2026-02-27
e Grundkarta, upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10
e Planbeskrivning, 2026-02-27
e Samradsredogorelse, 2026-02-27
e Fastighetsforteckning, 2026-02-10
Undersokning av betydande miljépaverkan, Sjobo kommun, 2024-01-18
PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkrdd 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkrod 1:61,
Asperdd, WSP, 2025-11-03.

Beslutet skickas till

Sékanden

E F E Perssons Forvaltnings AB & Esperdds Fastighets AB
mattias@esperodsbyggshop.se
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PLANKARTA

GRUNDKARTA
Plansystem Hojdsystem
SWEREF 99 13 30 RH 2000

Kartan upprattad av

Louise von Barth 2023-02-07 Metria AB
Kartan uppdaterad av

Anton Siik 2023-11-14 och 2024-06-12
och 2026-02-10 Sjobo kommun
Framstallningsmetod

Utdrag ur primérkartan

samt faltkomplettering

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast Utférande
angiven anvandning och utformning &r tillaten. b, Marken ska vara genomslapplig.
b, Plank eller mur ska finnas och vara minst 160 cm
GRANSBETECKNINGAR hogt
5 . b Minst 70 % av marken ska vara genomslépplig.
- ' F'Alan.or:r ‘desgr?ns b Tét grind eller nedmonterbart plank ska finnas.
I - nvandningsgrans bs Svackdike ska finnas och vara i snitt 3 dm djupt.
——— = — Egenskapsgrans
" Utnyttiandegrad
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN ) i R
. e Storsta byggnadsarea ar 1200 m? inom
Allmén plats anvandningsomradet.
| oatA | cam Villkor fér startbesked
a, Startbesked far inte ges for detajlhandel eller
Kvartersmark partihandel forrén plank eller mur samt svackdike
a, Startbesked far inte ges for vasentlig &ndring av
Partihandel markens anvandning férran markfororeningar har
avhjalpts.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Andrad lovplikt
KVARTERSMARK a, Marklov krévs &ven for minskning av markens
Begrénsning av markens utnyttiande genomslapplighet.
Marken far inte forses med byggnad. "
GENOMFORANDETID
Hojd pa byggnadsverk Genomférandetiden &r 5 ar ver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.
Laga Kraft.
hy Hogsta nockhéjd ar 8 meter.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

I3

h Markreservat for allméannyttiga underjordiska

ledningar.
Utformning
fi Plank ska vara av tra.
. KOMMUN
Detaljplan for fastigheterna
Grundkartans beteckningar: 1A ~ d . 66 m f ~ d b
Traktgrans , kvarterstraktgrans Kérbana BJ_Orker9 2 - 1 - I - ES pe ro S ygg Sh O p
- Fastighetsgrans Kérbana med kantsten i A p r d
__________ Annangréns (rattighet m.m) oo IoCcIZcCcocoo Gang- cykelbana S e O
. 5 4 . e
R i Rutnatskryss 1 T ] Sént Sjdbo kommun Skane l&an Beslutsdatum Instans|
BJORKEROD Traktnamn Dike Godkannands
13:2 Registernummer fér fastighet med A Granskingshandling
s7 Registernummer for samfallighet ) Enstaka trad
GA:2 i for g o * Lovskog resp. barrskog symboler Antagande
= [=—=] Bostadshus resp. uthus - husliv. 7 Aker
== [=—] Bostadshus resp. uthus - takkontur 4 Angs- hag- eller betesmark Laga kraft
— Byggnad i allmanhet. R Upprattad 2026-02-27
— Skarmtak amvagsspar
Z Transformatorbyggnad - Belysningsstolpe
B Staket eller plank
———7——— Stenmur +13.1 Markhojd
— . . . . stedmur 4
—— . Hack —_—— 3 —~  Hojdkurvor Malin Téger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategienheten
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-02-27
e Grundkarta, upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10
e Planbeskrivning, 2026-02-27
e Samradsredogorelse, 2026-02-27
e Fastighetsforteckning, 2026-02-10

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-01-18
e PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjérkrdd 1:61,
Asperéd, WSP, 2025-11-03.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjébo kommun, Skane lian Granskningshandling 2026-02-27
Dnr PLAN.2022.1450
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som
inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har éverklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjébo kommuns hemsida www.sjobo.se.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjébo kommun, Skane lian Granskningshandling 2026-02-27
Dnr PLAN.2022.1450
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga maojligheterna fér detaljhandel och partihandel
samt att reglera allman plats for gata.

Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och lossning, in- och utfarter,
transporter inom handelsomradet samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan.

Inom planomradet finns mojlighet for butiksyta och aven majlighet till komplement till
verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller
personalmatsal och lager fér handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och

kundvagnsgarage ingar.
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i Asperdd, Sjébo kommun, Skane lian Granskningshandling 2026-02-27
Dnr PLAN.2022.1450



8(43)

2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen &r att fastigheterna Bjorkerdd 2:62 och 2:63 som
tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjorkerod 1:61 del 4 som tidigare varit
planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en infart) ska
planldggas for Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av Bjorkerdd 2:116
planldaggs ocksa for att se dver mark som inte far bebyggas (prickmark). En mindre del planlaggs
som allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och befintliga
ledningsdragningar.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet inom Bjorkerdd 2:166, Esperdds Byggshop, att
expandera och forbattra logistiken till och fran sin verksamhet.

Planforslaget mojliggor for bebyggelse sa som till exempel lager- eller handelslokaler och upplag
med en nockhojd pa 8 meter. Med hansyn till det centrala laget och for att inte paverka
befintliga narliggande bostadsbebyggelse regleras storningsskydd i form av plank eller mur.

Planforslaget bedéms vara forenligt med den géllande dversiktsplanen, Oversiktsplan for Sjébo
kommun 2040.

BJORKEROD
a7 Nydala
Bjtrkertd
Orienteringskarta med pilmarkering.
Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA)
Aven komplement till listad allmin plats ingar i anvandningen.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allméanna platser inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:
e Detaljhandel (H), vilket innebar omraden for handel med varor och tjanster till
framforallt privatpersoner.
e Industri - partihandel (J1), vilket innebar omraden for partihandel och annan jamforlig
verksamhet.

Aven komplement till listade verksamheter ingér i anvandningen.

Inom kvartersmarken foreslas en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta
byggnadsarea pa 1200 kvm av anviandningsomradet. Det motsvarar ca 30 % av kvartersmarken
inom planomradet.

Hogsta nockhojd pa byggnad inom kvartersmarken ar 8 meter, vilket syftar till att mojliggora
etablering av andamalsenliga lokaler fér detaljhandel.

Yttre zon inom kvartersmark parallell med Tegelbruksvagen innefattar svackdike for
dagvatten (samt mojlighet for buskage) samt plank eller mur. Zon med
svackdike/markfordjupning ar avsett for infiltration, uppsamling och fordréjning av
regnvatten samt for att minska risk for 6versvamning vid skyfall. Lampligt storsta djup for
markondulering bedoms vara cirka 30 cm. Uppldgget inom zonen &r att planket/muren
placeras pa insidan, langst mot Gster och narmast verksamhetsomradet. Buskage samt
svackdiken planteras och anordnas inom zonen, mellan plangrdans mot gatumark och
zonens egenskapsgrans. Plankets/murens funktioner ar dels en estetiskt miljoméssig
avgransning, dels en avskarmning mellan bymiljé och verksamhetsomrade dar avsikten ar
att ddmpa och reducera buller och damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik
och transporter.

Kvartersmarkens yttre zoner far inte bebyggas i norr, vaster och soder. Vissa markytor far
inte forses med byggnader (prickmark). Andra markytor far forses med mur eller plank.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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Skiss - vy/sektion och plan. Férslag till strGkomrdade med vegetation, markférdjupning fér
dagvatten samt plank vid Tegelbruksvdgen. Tidigare under planarbetet var tanken att trdd
skulle planteras men pd grund av befintliga ledningar dr buskage mer ldmpligt.

In- och utfarter till bygghandeln finns vid Byavagen, Tegelbruksvdgen och Snavavagen.
Godstransporter till verksamhetsomrade sker huvudsakligen soderifran via
Tegelbruksvagen.

Inom kvartersmark, inom Bjorkerdd 2:166 finns zoner med mark som behover vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Zonerna ar markreservat for
allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for underjordiska ledningar
vilket sakerstalls med planbestammelse u; pa plankartan.

2.5 BEFINTLIGT

Planomréadet ligger inom mellersta och sédra delen av orten Asperéd. Omrédet ar beliget
Oster om Tegelbruksvagen. Stor del av planomradet bestar idag av grusade ytor och klippt
gras.

Bygghandeln i Asperdd, som bestar av byggnader och transportytor samt lager och
uppstéallning av material, finns huvudsakligen inom fastigheten Bjorkerdd 2:166.
Bygghandeln har forvarvat de tva angransande bostadsfastigheterna och vill planlagga
dem foér at mojliggdra expansion av sin verksamhet. Pa en av fastigheterna fanns tidigare
ett bostadshus som rivits.

Planomradets areal &r cirka 4000 kvadratmeter.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-10 SBN § 21 PLAN.2022.1450

i

Flygfoto som visar planomrddet.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjdbo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter i Asperdd
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2022.1450

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2022-06-17

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

2.7 ANNAT

Detaljplanen foreslas handlaggas med standardforfarande da inga av kriterierna for ett utékat
forfarande enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms vara uppfyllda for aktuellt planforslag.

Rubriksattning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras i Boverkets féreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperéd, Sjébo kommun, Skane l&n Granskningshandling 2026-02-27
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3 § 1 planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda

regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte

och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori Beteckning Formulering

Motiv

Anvandnings- GATA Gata
bestammelser
allmén plats

En del av fastigheten Bjorkerdd 1:61 som
idag ar planlagd for kvartersmark odling
och kvartersmark handel (utformad som en
infart) planlaggs for allman plats gata for
att sakerstalla framtida utrymmesbehov for
vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Anvandnings- H Detaljhandel
bestammelser
kvartersmark

Mojliggor detaljhandel vilket dven
innefattar handel med skrymmande varor
sa som bygghandel.

)y Partihandel

Bygghandelen riktar sig bade till foretag
och privatpersoner. Partihandel ingar inte i
anvandningen Detaljhandel, utan ingar
istdllet i anvandningarna verksamheter och
industri. Pa platser dar det ar majligt att
tillata bade detaljhandel och partihandel
gors detta genom en kombination av
anvandningarna detaljhandel och en
precisering av anvandningen industri till
partihandel.

Egenskaps- prickmark Marken far inte férses med
bestammelser byggnad.
kvartersmark

| aktuell detaljplan sakerstaller prickmarken
lamplig placering av byggnader utifran
narliggande fastigheter och vagar. Mot
befintlig bostadsfastigheten norr om
planomradet finns prickmark inom en zon
pa 8 meters bredd. Mot Tegelbruksvagen i
sydvastra delen av planomradet dar allmén
plats gata planeras intill finns prickmark
inom en zon pa fem meters bredd.

hi Hogsta nockhojd ar 8 meter.

Hogsta nockhojd pa syftar till att
mojliggora etablering av andamalsenliga
lokaler for detaljhandel.

u Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Sakerstéller tillgang till befintliga allménna
underjordiska ledningar.

f1 Plank ska vara av tra.

Plankets funktion ar dels en estetiskt
miljdmassig avgransning och da bedéms tra
vara ett bra materialval.

b1 Marken ska vara genomslapplig.

Att reglera markens genomsldpplighet
bidrar till 6kad infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
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Kategori Beteckning

Formulering

Motiv

dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgora en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

Syftet ar att sakerstélla dessa markremsor
for svackdike och eventuell vegetation.

b,

Plank eller mur ska finnas och vara

minst 160 cm hogt.

Plankets/murens funktioner dr dels en
estetiskt miljomassig avgransning och dels
en avskdrmning mellan bymiljo och
verksamhetsomrade dar avsikten ar att
ddampa och reducera buller och damm samt
stralkastarljus fran verksamhetens trafik
och transporter. Zonen med krav pa plank
eller mur sakerstaller dven lamplig
placering av byggnader utifran narliggande
fastigheter och vagar.

b3

Minst 70 % av marken ska vara
genomslapplig.

Att reglera markens genomslapplighet
bidrar till 6kad infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmanna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgora en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

Procenttalet ar utifran att plank eller mur
ska kunna uppforas.

ba

Tat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas.

For att kombinera krav pa plank eller mur
och behov av markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar finns
krav att tat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas pa aktuell plats.

bs

Svackdike ska finnas och vara i
snitt 3 dm djupt.

For att sakerstalla infiltration/fordrojning
av skyfall.

€1

Storsta byggnadsarea dr 1200 m2
inom anvandningsomradet.

For att mojliggora utveckling av
verksamheten. Motsvarar ca 30 % av
kvartersmarken inom planomradet.

a1

Startbesked far inte ges for
detaljhandel eller partihandel
forran plank eller mur samt
svackdike finns.

For att sakerstélla att plank eller mur
uppfors samt att svackdike utfors.

az

Startbesked far inte ges for
vasentlig andring av markens
anvandning forran
markféroreningar har avhjalpts.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del
av planomradet behover
avhjalpandeatgarder goras. Dessa ar
lampliga att gora i samband vid anlaggning
och genomférande av detaljplanen. Darfor
sakerstalls detta genom villkor for
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

startbesked som reglerar att startbesked
inte far ges for vasentlig andring av
markens anvandning forran
markfororeningar har avhjalpts. | vasentlig
andring av markens anvandning ingar
exempelvis schaktning och asfaltering.

as

Marklov kravs dven for minskning
av markens genomslapplighet.

For att kunna félja upp bs och bs
behovs utokad lovplikt.
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-10 SBN § 21 PLAN.2022.1450

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALIPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av Detaljplan fér fd jirnvidgsomrddet mm i Asperéd och
upphdvande av detaljplan fér del av Bjérkeréd 2:138 m m vilken vann laga kraft 19 februari
1997 (kommunens nr P96).

Planomradet planlagt for:
allman plats

e gdangvag
kvartersmark

e bostader

e handel och smaindustri och hantverk, ej storande fér omgivningen

e odling
Utnyttjandegraden inom kvartersmark for bostader ar 30 %. Utnyttjandegraden inom
kvartersmark fér verksamhet ar 33 %.

I
A
Utsnitt fran detaljplan P96 éver planomrddet.
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Om foreslagen ny detaljplan antas och faststalls (vinner laga kraft) upphor tidigare
detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 december 2021 § 131 att Idmna ett positivt
planbesked fér Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd. | ansékan om planbesked
framfors 6nskemal om andring till industrimark och byggratt samt forenkling av
trafiksituation for Esperdds Byggshop.

Planbeskedet redovisar
- att skyddsatgarder for att motverka stérningar sa som buller och stoftspridning ska
vidtas.
- att Tegelbruksvdgen som tidigare kantades av tradgardar och gronyta ska planeras sa
att gaturummet upplevs attraktivt och omhandertaget.
- att andelen hardgjord yta med hansyn till dagvattenhantering ska beaktas.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni 2022,
omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp dar fordjupade
oversiktsplaner géller parallellt.

Oversiktsplanens markanviandning for aktuellt planomrade &r Sammanhédngande
bostadsbebyggelse, 6verordnat intresse, detaljplan med beskrivningen av anvandningen som
pagaende med kontinuerlig utveckling och andring. Markanvandningen ar dven Kulturlandskap,
sammanhdngande kulturlandskap. Markanvandningen sammanhéngande kulturlandskap syftar
till bibehallna kulturmiljévarden och hansyn ska tas till kulturmiljévardena i omradet vid
bygglovsprovning och detaljplanering.

| 6versiktsplanens utvecklingsstrategi for bebyggelsestruktur anges att all ny sammanhangande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig samhallsservice och att samtliga av kommunens
tatorter anses ha tillgang till befintlig samhallsservice i form av kommunalt vatten och avlopp,
hallplatslagen och forskolor.

Sjobo kommuns beddmning ar att detaljplaneforslaget ar forenligt med gallande oversiktsplan
da hénsyn tas till befintliga forutsattningar och planforslaget avser att forbattra
trafiksituationen och utveckla handelsmdgjligheterna i den befintliga sammanhangande
bebyggelsen. Hansyn till kulturmiljovardena i omradet hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet. Lds mer under 4.10 Kulturmiljé.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan fér Skdne 2022—-2040.

| regionplanen berérs inte Asperdd av ndgon utvecklingsstrategi.
Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berors inte av ndgot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag foér
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av matningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjobo kommun ingdr i S6dra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar fér arbetet med miljdkvalitetsnormerna fér vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna péaverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjénst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Aspersd God God
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4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en typ av malsattningsnorm. Forordningen anger
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd méanniskors
halsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet.

4.6 MILIO
4.6.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.6.2 DAGVATTEN

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten.

En oversiktlig karta 6ver hojdférhallandena i omradet visar att det finns lokala sankor inom
planomradet (se figur nedan). Markens ytskikt ar hardpackad grus, grasmatta och asfalt.
Dagvatten som rinner till sankorna inom planomradet omhandertas genom ledningar inom
kvartersmarken som leder vattnet vidare mot det befintliga dagvattenhanteringssystemet for
omradet.

I pl
1 4 :
L F i

Bild fran Scalgo 2024 som visar planomrddet (plangrdnsen har justerats ndgot efter denna bild
togs fram) med en Idgpunkt centralt beldgen. Mérkbla yta visar var vattendjupet dr stérre dn 25
cm vid en nederbérd pg 100 mm.
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4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Befintliga bostader ar utformade pa ett sddant satt att komplementbyggnader till stor del
avskdrmar dem fran det planerade verksamhetsomradet. Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid
samtliga befintliga bostader. Bostaden pa fastigheten Bjorkerdd 2:47 har en sida riktat mot
verksamhetsomradet i dess norddstra horn.

Verksamheten som avser att utvidgas, Esperdds byggshop, ar redan idag en befintlig
verksamhet med varutransporter och interna transporter. Inga kdnda olagenheter har uppstatt
pa grund av den befintliga verksamheten och dess transporter. Planforslaget medger viss typ av
verksamhetsbuller i form av lastning och lossning av varor. Detta sker i begransad omfattning.
Detaljhandel och partihandel innebar att inget buller alstras under kvall och natt.

Mot Tegelbruksvagen regleras genom planbestammelse att plank eller mur ska finnas och vara
minst 160 cm hogt (by). Plankets/murens funktioner ar dels en estetiskt miljomassig
avgransning och dels en avskdrmning mellan bymiljo och verksamhetsomrade dar avsikten ar
att dampa och reducera buller och damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik och
transporter.

150
450

Pa grund av det centrala laget och dagens begréansning av befintligt verksamhetsomrade maste
tunga transporter idag kora langre in i bykarnan till Bjérkerdd 2:65 (norr om planomradet langs
Tegelbruksvagen) for att lossa gods. Konsekvensen av planldggningen ar att bullersituationen
beddms minska for flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte langre kommer
behdva kora in till Bjorkerod 2:65 for att lasta utan kan anvanda den nya infarten i sydvéstra
delen av planomradet.

o

sbeslut

Tillhér namnd

Bild visar hur befintliga bostéder vinder sig bort fran verksamhetsomrédet. Byggnaden till
vdnster i bild dr en garagebyggnad.
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Flygfoto som visar var fasader fér det befintliga bostdderna finns i forhdllande till
verksamhetsomraddet.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Tranasvagen och Snavavéagen ar transportleder for gods. Planomradet har minskats efter
samradet och gransar inte till dessa vagar langre. Snavavagen ar dock inom ett avstand pa
mindre an 150 meter, som narmast ar planomradet i dess syddstra spets ca 20-25 meter.
Planomradet i sin helhet ligger mer an 150 meter fran Tranasvagen. Eftersom
verksamhetsomradet ar befintligt och planomradet delvis ar planlagt for handel och delvis for
kvartersmark odling bedéms inte risken for olyckor férandras.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt skyfallskartering finns en risk for oversvamning inom planomradet da en lagpunkt
aterfinns centralt i planomradet.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker fér erosion inom
planomradet.

4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for skred inom
planomradet.

4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras inom
planomradet.
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4.7.7 FORORENAD MARK

For den del av planomradet som ar lokaliserad inom det fore detta sparomradet finns risk for
markfororeningar, framst impregneringsmedel (koppar, krom, arsenik), tjara/kreosot (PAH) och
bekampningsmedel. Planomradet ligger i anslutning till det fore detta omradet for tegelbruk
som ocksa ar klassat som potentiellt fororenat omrade. En provtagning for att kartlagga
eventuella markfororeningar i jord inom planomradet har utforts under maj 2025.
Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025. Resultat fran utforda
undersokningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkréd 2:62 och 2:63
samt del av Bjérkréd 1:61, Asperéd, WSP, 2025-11-03.

Provtagningen har pavisat fororening av bensen, aromater, PAH-M och PAH-H 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM, minde kdnslig markanvandning. Fororeningen
har pavisats i fyllnadsjord om 0-1 m u my i tva provpunkter (25W08 och 25W12). Bensen som
patraffas i provpunkt 25WO08 ligger strax over riktvardet for MKM och &r avgransad i sidled, men
inte i djupled. Aromater, PAH-M och PAH-H som patréaffas i provpunkt 25W12 ar avgransad i
djupled men inte i sidled. Ovriga analyserade prov visar pa halter under aktuella jamférvarden.

Provpunkterna 25WO01 till 25WO06 ligger inom fastigheterna Bjorkerdd 2:62 och 2:63 och i dessa
Resultat fran provtagningen redovisas i punkter patraffas inga halter 6ver riktvardet for MKM.
Inom den del av fastigheten Bjorkerdd 1:61 som har ingatt i undersokningen ligger
provpunkterna 25W07 till 25W12.

Enligt Naturvardsverkets berakningsverktyg styrs riktvarden av foljande:
e Aromater — Skydd av markmiljo
e Bensen —Skydd av grundvatten
e PAH-M —Inandning av angor
e PAH-H - Skydd av markmiljo.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del av planomradet behover avhjdlpandeatgarder
utforas. Dessa ar lampliga att gora i samband vid anlaggning och genomfdrande av detaljplanen.
Darfor sdkerstalls detta genom planbestammelse med villkor for startbesked, a2, som reglerar
att startbesked inte far ges for vasentlig andring av markens anvandning forran
markfororeningar har avhjalpts. | vdasentlig andring av markens anvandning ingar exempelvis
schaktning och asfaltering. Hantering av kostnader for avhjalpandeatgarderna beskrivs under
7.4.1 Planekonomisk bedémning.

Innan avhjalpandeatgarder utfors ska en anmaélan enligt § 28 Férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.
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D Undersékningsomride
Utférd provtagning 2025-05-22
»{] Provgrop, 25W01-08
I:l Handprovtagning
Kompletterande provtagning 2025-10-03
i, »{1 Provgrop, 25W09-12
Kartbild undersékningsomrdde, utsnitt frén PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkeréd 2:62
och 2:63 samt del av Bjérkeréd 1:61, Asperdd, 2025-11-03, WSP. Se legend till héger om
kartbild.

GATA N 3,3.0,b,b.f
| a,a,b, b

Kartbild i form av utsnitt fran plankartan, ytan ddr planbestémmelse med villkor fér startbesked
(az) gdller ér markerat i rétt. Planbestdmmelsen a; reglerar: startbesked far inte ges for
vdsentlig é@ndring av markens anvdndning férrin markféroreningar har avhjdlpts.
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Flygfoto frdn 1960 som visar historisk markanvéndning fér planomrddet (plangrdnsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).

—
o

| ;
Copyright Aeropropagcfaseea,

| Foto Wintzell
Flygfol® Gver Asperdd. e Godkand av Forsva

Flygfoto éver Asperdd 1940-talet (Vykort Aeropropaganda Foto Wintzell) Perspektiv frén séder.
Tegelbruket till vinster i bild. Planomradet markerat med gul streckad linje (plangrdnsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).
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.
Utsnitt fran Hdradsekonomiska kartan 1910-15 som visar att Tegelbruksomrddet tidigare gick
hela vigen fram till spdromradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av isdlvssediment.

f - stinelund, g ™
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{'L:,:__,___A_A_ ¢ e /'\\_// P
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Karta éver jordarter, planomrddet markerat med bld punkt.
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Det foreligger ingen misstanke om svara geotekniska forhallanden inom planomradet da det
sedan tidigare har varit bebyggt utan problem. Eftersom ingen sadan misstanke féreligger och
inga hogre byggnader avses uppforas har ingen geoteknisk utredning for aktuellt planomrade
tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

Omréadet for isidlvssediment &r inte tillrickligt stort i Asperdd for att ge stor tillgdng till
grundvatten.

Geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av
rutinen for handldggning av bygglov och ska tas fram och bekostas av exploator.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ar grusad eller grasbevuxen och till liten del hardgjord med asfalt.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska férhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.10 KULTURMIUO

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram for Skane; Kulturmiljostrak Ystad-

Eslovs jarnvag.
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Karta med kulturmiljostrak.
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Utdrag ur Lansstyrelsens beskrivning i kulturmiljoprogrammet:

1865 Gppnade stréckan Ystad-Bjdrsjélagard och varen 1866 hela den 74 km Idnga
strdckan. Sma samhdillen bildades vid flera av stationerna. Vid stationerna uppstod ocksd
en jordbruksanknuten industri. Huvudsakliga godsslag var foder, gédning, spannmdl,
sockerbetor, kalk och grus med mera. | jdrnvdgstrafiken dominerade lantbruksprodukter
séderifran samt timmer och torv norrifran. Ystad-Eslévs Jarnvdg forstatligades den 1 juli
1941 och SJ tog éver driften. Sista persontdget Ystad-Esl6v gick 30 maj 1981. Banan revs
1984.

Motiv fér bevarande

| stationssamhdllena dr inte bara stationshusen viktiga utan édven évriga byggnader och
anldggningar (lastkajer och perronger) med anknytning till jéirnvdgen har stor betydelse,
liksom den éppna plats som anger stationsomrdde.

Jdrnvdgsbanan dr en Gterspegling av samhdllsutvecklingen i stort. Det médosamma och
till stor del manuella anldggningsarbetet, etablerandet av kommunikationer som telegraf
och telefon, samhdllsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet och
stationssamhdllenas omvandling till pendlarsamhdillen till stor del baserade pd

privatbilism.

Flygfoto éver Asperéd 1939 (Vykort Flygtrafik Stockholm. Perspektiv frdn nordvist.

4.10.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldmningar finns inom aktuellt planomrade.

4.10.2 BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.
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4.10.3 KYRKLIGT KULTURARV

Inget kyrkligt kulturarv finns inom aktuellt planomrade.

4.11 FYSISK MILIO

Marken inom planomradet ar idag grusad, grasbevuxen och asfalterad. Langst fastighetsgransen
i den sydostra delen av planomradet finns ett buskage och langst i séder i planomradet trad.

4.12 SOCIALA

Planomrédet ar beldget i centrala Asperdd. Verksamheten som avses utvecklas genom
planldaggningen (Esperdds byggshop) utgdr en malpunkt inom orten. Bjorkerdd 2:63 var tidigare
bebyggd med ett bostadshus som under lang tid forfallit och upplevts som otryggt.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA.

Planomradet kan anslutas till det allmdnna ledningsnatet for VA samt ledningsnatet fér el och
data.

Avfallshantering for verksamheterna kan ske via Snavavagen eller via Tegelbruksgatan.

4.14 SERVICE

Planomradet ligger ca 10 km fran dagligvaruhandel i Lovestad eller Tomelilla. Kommunal service
finns i Sjobo tatort som ligger ca. 17 km ivag.

Kommunen och orten dr inom verksamhetsomrade for Sydéstra Skanes
Raddningstjanstférbund. Narmaste brandstation finns i Lovestad. Brandpost finns i
planomradets narhet, vid Askarédsvagen vaster om omradet.

4.15 TRAFIK

Planomradet kommer att trafikeras genom befintliga trafikanslutningar mot Tegelbruksvagen
som dr en kommunal vag.

Parkering- och angoringsplatser till verksamheter inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken for aktuell detaljplan och/eller inom fastigheten dar verksamheten ar
lokaliserad.

Busshallplats finns inom norra delen av orten. Hallplatsen nas via Byavagen. Bussresor
fran och till Asperdd sker med busslinjen Sjobo-Lévestad-Tomelilla. Regionbuss trafikerar
strackan nagra ganger om dagen pa vardagar och anropsstyrd trafik en och tva ganger om
dagen pa helgen.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

e Plan nr P96 Detaljplan fér fd jdrnvigsomrddet mm i Asperéd och upphévande av
detaljplan fér del av Bjérkeréd 2:138 m m vilken vann laga kraft 19 februari 1997.

Géllande detaljplaner finns att lasa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta, granskningshandling upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10, har tagits
fram av Sjobo kommun och bildggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 antagen av kommunfullmaktige 2022-06-22.
Oversiktsplanen finns att l4sa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersdkning av betydande miljopaverkan, samradshandling, 2024-01-18. Undersdkningen
bilaggs planhandlingarna och gar att Iasa pa kommunens hemsida under tiden for granskning.
Dérefter arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Da bedomningen éar att detaljplaneforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan har
ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medfdra betydande miljopaverkan eller inte ska
fattas inom ramen for samradet, innan granskningen av detaljplanen. En undersékning om
betydande miljopaverkan har gjorts, vilken kommit fram till att detaljplanen inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen har varit ute pa samrad tillsammans
med samradsforslaget till detaljplanen och lansstyrelsen har meddelat att de delar
kommunens bedémning.
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 MARKMILIOUTREDNING

En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet har
utforts under maj 2025. Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025.
Resultat fran utforda undersékningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna
Bjorkréd 2:62 och 2:63 samt del av Bjoérkréd 1:61, Asperdd, WSP, 2025-11-03. Se mer under
4.7.7 Férorenad mark.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane

5.3.2 KULTURMILUJOPROGRAM

Kulturmiljéprogram: Ystad-Eslovs jarnvag, Lansstyrelsen Skane, 2006

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne lan Granskningshandling 2026-02-27
Dnr PLAN.2022.1450



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende

fastighetsbildning, férandrad markanvandning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning

Nuvarande dndamal

Foérandring vid planens genomférande

Bjorkerod 2:166

Befintligt handelsomrade.
Detaljplanelagt for
kvartersmark; handel och
smdindustri och hantverk,
ej stérande for
omgivningen. Omfattas i
géllande detaljplan av
prickmark, marken far inte
bebyggas.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa dndrad
anvandning till detaljhandel och
partihandel och inte langre omfattas av
prickmark.

Bjorkerod 1:61

Kommunal gatu- och
parkfastighet. Den del som
ligger inom planomradet ar
gras- och buskbevuxen
samt asfalterad.
Detaljplanelagd for
kvartersmark; handel och
smdindustri och hantverk,
ej stérande for
omagivningen samt odling.
Samt en mycket liten
markyta planlagd som
allméanplats park.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa andrad
anvandning till i huvudsak detaljhandel
och partihandel medan en mindre del
kommer att planlaggas for allmanplats
gata for att sdkerstalla framtida
utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifrdn dndrad anvandning. Eftersom
fastigheten redan ar en kommunal
gatu- och parkfastighet kravs inget avtal
for inlésen.

Bjorkerdd 2:62

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvindning till
detaljhandel och partihandel.

Bjorkerod 2:63

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvéndning till
detaljhandel och partihandel.
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Utdrag ur grundkartan med plangrdns i rétt.

Réattigheter inom omradet

Beteckning |Nuvarande
andamal

Till férman for

Belastar

Forandring vid planens
genomforande

12-IM4- Kablar mm.
76/335.1

Bjorkerod 1:61

Beddms ej paverkas negativt av
planens genomférande da
samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-
omrade).

12-VAN407.1|Vag

Bjorkerod 2:156

(Esperods
sportklubb)

Bjorkerod
1:61
(Sjobo
kommun)

Beddms ej vara inom den del av
fastigheten Bjorkerod 1:61 som
ar inom planomradet.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne lan

Dnr PLAN.2022.1450

Planbeskrivning

Granskningshandling 2026-02-27




Réattigheter inom omradet
Beteckning [Nuvarande [Till forman for |Belastar Forandring vid planens
andamal genomforande
D202400455 |Elledning, [Hallandsboda Bjorkerod Bedoms ej paverkas negativt av
339:1.1 elanlaggnin |1:82 samt 1:61 planens genomférande da
g Harnas 91:94 samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
(E.ON.) markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-
omrade).

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planomradet innehaller en smal remsa med trad och buskar i den s6dra delen. Detaljplanens
genomforande beddms inte paverka befintliga gronomraden pa ett betydande satt da det arisa
begrdansad omfattning. Detaljplanefdrslaget avser att komplettera Tegelbruksviagen med
svackdike och mojlig vegetation.

6.2.2 LANDSKAPSBILD
Aktuellt planforslag bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILUJOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljobeddmning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen har under samradet meddelat att de delar kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. miljobalken.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne lan Granskningshandling 2026-02-27
Dnr PLAN.2022.1450



6.3.4 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten i omradet hanteras
genom dagvattenbrunnar/dagvattenledningar och ocksa genom infiltration i mark. Planens
genomforande kommer leda till att andelen hardgjord yta okar vilket leder till 6kade mangder
dagvatten i ledningsnitet. Ledningsnatet i Asperéd beddms ha god kapacitet att ta emot de
berdknade vattenmangderna.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebar att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i
marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat. Forbindelsepunkten ar gransen mellan en allméan va-anlaggning och en
VA-installation. Forbindelsepunkten kan exempelvis vara en dagvattenbrunn eller ett 6ppet
dike.

Planomradets genomslapplighet regleras till viss del, bland annat for att fordrdja och infiltrera
dagvatten. Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgoras med tatt
material. Mark som ar belagt med asfalt eller tatt lagda betongplattor ar inte genomslapplig.
Genomslapplig mark ar exempelvis mark med gras eller singel.

6.3.5 KULTURMILIO

Planforslaget bedoms inte paverka Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane;
Kulturmiljostrak Ystad-Eslovs jarnvag negativt. Planomradet ligger soder om stationsomradet
och paverkar inte det 6ppna omradet som aterfinns kring stationshuset och perrongen.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget med en mojlighet till utbyggnad av verksamhetsomradet innebar att trafikflodena
kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade trafikflodena bedoms ha en férsumbar, dock
negativ, paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att planférslaget inte
leder till att riktvardena éverskrids.

6.4.2 VATTEN

Sjobo kommun ingdr i Sédra Ostersjéns vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljdkvalitetsnormerna fér vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjéns vattendistrikt.
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Planomradet dr inom befintlig bebyggelse och ar i sin helhet inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten som rinner till sénkorna inom planomradet omhandertas genom
ledningar inom kvartersmarken som leder vattnet vidare mot det befintliga
dagvattenhanteringssystemet fér omradet. D3 hardgorandegraden okar jamfért med befintlig
markanvandning sakerstalls att skyfallsmangder upp till 100 mm kan omhéandertas inom
planomradet genom att marken ndrmast Tegelbruksvagen utformas genomslappligt och som
ett svackdike. Svackdiken utdver att fordréja och infiltrera vatten viss renande effekt. Vid
handelse av skyfall som &r storre an 100 mm avvattnas omradet naturligt mot syddst mot
oppen jordbruksmark. Planférslaget beddms med anledning av att det dr inom
verksamhetsomrade fér dagvatten och da skyfall hanteras med svackdiken inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjénst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Asperdd God God
6.4.3 BULLER

Planforslaget medger viss typ av verksamhetsbuller i forma av lastning och lossning av varor.
Detta sker i begrdansad omfattning. Genomférandet av detaljplanen beddéms darfor inte leda till
bullernivaer med fara fér oldagenheter av betydelse. Konsekvensen av planlaggningen ar att
bullersituationen beddéms minska for flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte
langre kommer behdva kora in till Bjorkerdd 2:65 for att lasta. Detaljhandel med skrymmande
varor innebar att inget buller alstras under kvall och natt.

Eftersom ingen stadigvarande vistelse forekommer inom aktuell detaljplan gors bedémningen
att eventuellt forekommande omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
halsa inom planomradet. Planerad verksamhet inom planomradet bedéms inte vara kansligt for
omgivningsbuller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedémningen under avsnittet 6.7.1 Omgivningsbuller har ingen berékning av
omgivningsbuller eller bullerutredning tagits fram.

Planbeskrivning
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Tillhér namndsbeslut 2026-03-10 SBN § 21 PLAN.2022.1450

6.5.2 OVERSVAMNING

Da hardgorandegraden okar jamfort med befintlig markanvandning sakerstalls att
skyfallsmangder upp till 100 mm kan omhé&ndertas inom planomradet genom att marken
narmast Tegelbruksvdgen utformas genomslappligt och som ett svackdike. Vid hdndelse av
skyfall som ar stérre an 100 mm avvattnas omradet naturligt mot sydést mot 6ppen
jordbruksmark. Skulle Tegelbruksvagen paverkas vid ett sadant tillfalle sa finns Snavavagen som
alternativ vag. Genomforandet av detaljplanen bedéms darfor inte medféra att risken for
oversvamning okar.

Scalgo-genererad bild som visar hur vattenméngder éver 25 cm samlas i svackdike da mark
inom planomradet har hardgjort linje (plangrdnsen har justerats ndgot efter denna bild togs
fram).

6.5.3 OLYCKOR

Planens genomférande kommer leda till att mindre andel tunga transporter kér in i Asperéd pa
Tegelbruksvagen och risken for olyckor bedéms darmed att minska.

6.5.4 EROSION
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte uttka risken for erosion i dess naromrade.
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6.5.5 SKRED

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte uttka risken for skred i dess naromrade.

6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen beddms inte uttka risken for ras i dess ndromrade.

6.6 SOCIALA

Utbyggnaden kan paverka miljén nara bostadsomraden, men eftersom paverkan sker i direkt
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade och eftersom planomradet redan &r exploaterat
beddms miljopaverkan inte vara betydande ur det sociala perspektivet.

Framforallt forvantas de sociala konsekvenserna av utbyggnaden vara positiva, pa grund av
minskad trafik i direkt anslutning till bostader.

Utbyggnaden inom planomradet innebar inte en utékad barriareffekt for fotgangare eller
cyklister i naromradet.

Sammantaget bedoms utbyggnaden inom planomradet inte medféra betydande sociala
konsekvenser. Utbyggnaden beddms ha en positiv paverkan pa manniskors mojligheter till
arbete.

6.6.1 BARN

Den andrade markanvandningen med forbattrad logistik for tunga fordon bedéms vara positivt
for barn eftersom andelen tunga transporter och darmed risken for olyckor och luftféroreningar
i Asperéd beddms minska.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomfdrandet av detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.7 RIKSINTRESSE

Enligt 4.3 Riksintressen berors inga omraden for riksintressen av planomradet, varfor
genomfdrandet av detaljplanen inte beddms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Enligt 4.4 Hushdllningsbestémmelser enligt 3 kap. miljébalken finns inga av de sarskilt
skyddsvarda mark- och vattenomraden som listas i miljobalkens tredje kapitel inom
planomradet, varfor utbyggnaden inom planomradet inte bedoms paverka dessa typer av mark-
och vattenomraden.
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6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Den andrade markanvandningen innebdr att tunga transporter kan angora till handeln utan att
passera Asperdds bykirna. Utbyggnad av handelsverksamheten kan orsaka en utdkad
omgivningspaverkan i form av 6kad persontrafik. Da handeln redan &r etablerad och syftet med
planldggningen framst ar att underlatta for det tunga transporterna sa bedoms den risken vara
av ringa paverkan.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Detaljhandel med skrymmande varor generar lite gang- och cykeltrafik. Detaljplanens
genomférande beddms ha positiv inverkan p& de lokalgator som finns i Asperéd d& andelen
tunga transporter minskar pa Tegelbruksgatan.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Det omrade inom den kommunala fastigheten Bjorkerdd 1:61 del 4 som planlaggs for
kvartersmark fér detaljhandel och partihandel avses forvarvas av exploatéren. Den del som
planldaggs som allman plats gata kommer fortsatt vara kommunal mark.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlosen finns planomradet.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen ratt till inlésen finns inom planomradet.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet finns inom planomradet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Den forandrade regleringen av allman platsmark och kvartersmark gor att fastighetsindelningen
behover regleras. Den del av den foreslagna detaljplanen som omfattas av allman plats regleras
till en kommunal gatufastighet. De delar som omfattas av kvartersmark kommer férvarvas av
agaren till 6vrig kvartersmark inom planomradet.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebar att
gemensamhetsanldggningar eller rattigheter ska bildas, dndras eller upphora att galla.

I norra delen av planomradet sakerstalls atkomsten av allménnyttiga ledningar genom ett u-
omrade.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och féreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet. Da planomradet och verksamheten
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dimensioneras for att tunga transporter med skrymmande bedéms framkomligheten for
renhallningsfordon vara god.

Exploatdren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Féljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomforandet inom kvartersmark kan innefatta: erforderliga uppfylinader,
mojligheterna att hantera avfall, trafikforsorjning, mojligheter for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet samt tekniska anlaggningar sasom el-,
tele- och dataanslutning for omradet.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del av planomradet behdver avhjalpandeatgarder goras.
Dessa ar lampliga att gora i samband vid anlaggning och genomfdrande av detaljplanen.
Eftersom dessa ar lampliga att gora i samband vid anldggning och genomférande av
detaljplanen sdkerstalls de via planbestdmmelse med villkor for startbesked. Lds mer om
kostnader under Lds mer om behovet av avhjdlpandeatgarder under 7.4 Ekonomiska fragor och
4.7.7. Férorenad mark.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for genomforandet av de delar av detaljplanen som utgér allman plats.
Den allmanna platsen som finns inom planomradet ar av begransad omfattning och leder inte
till att nagon utbyggnad behoéver ske.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ar inom befintligt verksamhetsomrade for farskvatten, spillvatten och dagvatten.

Brandvattenfdrsdrjning i omradet ska anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatoren och kommunen. Exploatéren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatoren bekostar forrattningar som kravs for fastighetsreglering.

Markagaren star for de kostnader for avhjalpandeatgarder som kravs inom del av fastigheten
Bjorkerod 1:61 inom planomradet. Eftersom dessa ar lampliga att gora i samband vid
anldggning och genomfdrande av detaljplanen sikerstélls de via planbestdammelse med villkor
for startbesked och kostnaden kommer att regleras i det markéverlatelseavtal som upprattas
mellan markagaren (kommunen) och exploatéren. Lds mer om behovet av avhjalpandeatgarder
under 4.7.7. Férorenad mark.

Exploatoren bekostar VA-anldggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt géllande taxa. Exploatéren bekostar och ansvarar fér anlaggning av vatten-
och avloppsledningar som enbart ar till férman fér det aktuella exploateringsomradet.
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Exploatdren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfyllnader,
bygglov, tekniska anldggningar, anmalan samt erforderliga utredningar for exploateringens
genomférande.

Exploatdren bekostar eventuell flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att
sakerstalla befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Natdgaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allménna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allméan plats inom planomradet.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebara ingrepp i den kravs tillstand fran
lansstyrelsen. Exploatoren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersoékningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov beh6va redovisa mer detaljerade
bullerberdkningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastighetsagare till Bjorkerdd 2:62 och Bjorkertdd 2:62 beddoms har ratt till ersattningsansprak
enligt plan- och bygglagen (2010:900) for den mark som planlaggs som allméan platsmark.
Fragan kommer att hanteras i exploateringsavtal.

7.4.4 INLOSEN

Ingen ratt eller skyldighet till inlésen finns inom planomradet.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanldggningar avses bildas.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for och bekostar drift av allmanplats. Andelen allman plats ar
begransad och driften bedéms inte forandras fran dagens situation.
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7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ingar i verksamhetsomradet for VA och detta skots redan idag av kommunen.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Inga gatukostnader tillkommer.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Sjobo kommun och Esperdds byggshop. Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap x §
plan- och bygglagen och ska undertecknas innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet kommer preliminért att reglera fragor som har med overlatelse av mark att
gora.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanen bedoms antas under 2026 och kan dven vinna laga kraft under aret om inga
overklaganden inkommer. Efter ett laga kraft bedom utbyggnad kunna fardigstallas inom
ramen for genomforandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga kulturvarden som paverkar planens genomférande.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Nedan redogors for de huvudsakliga férandringar som gjorts mellan samrad och granskning:

e Planomradets omfattning har minskats till att endast omfatta fastigheter i
den sddra delen av tidigare planomrade vilka omfattar fastigheterna
Bjorkerod 2:62, Bjorkerdd 2:63, del av Bjorkerdd 2:116 samt del av Bjorkerdd
1:61. Planférslaget innebér ett utokat verksamhetsomrade och angoéring i
sydvdast. Markanvandning detaljhandel och partihandel. Markanvandning
centrum och verksamheter ar inte langre del av planforslaget.

e Ensmal remsa av planomradet som angransar till Tegelbruksgatan planlaggs som
allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.

e En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet
har utférts under maj 2025. Kompletterande provtagning utfordes sedan under oktober
2025. Resultat fran utférda undersékningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom
fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkréd 1:61, Asperdd, WSP, 2025-
11-03. Planbestammelse som reglerar att startbesked inte far ges for vasentlig andring
av markens anvandning forran markféroreningar har avhjalps har lagts till inom del av
planomradet for att sakerstalla erforderliga avhjalpandeatgarder och darigenom
markens [amplighet for foreslagen markanvandning. Planbeskrivningen har dven
uppdaterats avseende fororenad mark.

e Utover detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne lan Granskningshandling 2026-02-27
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Strategienheten i Sjobo kommun. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjansteman fran Bygglovsenheten, Miljéenheten och Tekniska
forvaltningen deltagit. Eva Ferlinger och Maja Hakansson har tidigare varit handlaggande

planarkitekter for detaljplanen.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi

Planbeskrivning

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter
Granskningshandling 2026-02-27

i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne lan
Dnr PLAN.2022.1450
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