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Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut Arende
SBN § 63 Foredragningslista 2026-08-25

Sammantradesprotokoll
Datum
2026-08-25

SBN § 64 Beslut om antagande av Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m fl
fastigheter (Esperdds byggshop) i Asperéd

SBN § 65 Beslutsforslag till Kf om antagande av Detaljplan for del av
fastigheten Hemmestorp 4:48 Per Perssons vall

SBN § 66 Beslut om samrad for Detaljplan fastigheten Grimstofta 3:47,

Tofta Ang

SBN § 67 Ekonomisk uppfoljning per den 30 juni 2026

SBN § 68 Information fran férvaltningen

SBN § 69 Delegationsbeslut for perioden 2026-05-06 - 2026-06-09 och

2026-06-10 - 2026-08-17

SBN § 70 Rapporter, beslut och meddelande
SBN §71 Lokalbehovsplan for samhallsbyggnadsforvaltningen 2026 -

2035

SBN § 72 Ansdkan om nybyggnad av komplementbyggnad i efterhand

pa Glasmastaren 3
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16
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§63 Arendenr ALL.2026.6

Foredragningslista 2026-08-25

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststalla foredragningslistan med féljande dndring:
Arende BYGG.2026.982 utgar, da kunden aterkallat sitt forhandsbesked pa Vollsjé 20:19.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsand med kallelsen (bilaga).
Namnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut ldgga till eller ta bort drenden.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§64 Arendenr PLAN.2022.1450

Beslut om antagande av Detaljplan for Bjorkerdd 2:166
m fl fastigheter (Esperdods byggshop) i Asperod

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhillsbyggnadsnamnden beslutar anta Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter i
Asperdd, Sjobo kommun.

Sammanfattning

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga mojligheterna for detaljhandel och
partihandel samt att reglera allman plats for gata. Planforslaget avses forbattra
logistiken for lastning och lossning, in- och utfarter, transporter inom handelsomradet
samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning mot
Tegelbruksvagen. Inom planomradet finns mojlighet for butiksyta och daven mojlighet
till komplement till verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum,
personalrestaurang eller personalmatsal och lager fér handelsverksamheten. Aven
tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att fastigheterna Bjoérkerdd 2:62 och 2:63
som tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjorkeréd 1:61 del 4 som
tidigare varit planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en
infart) ska planlaggas for Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av
Bjorkerod 2:116 planlaggs ocksa for att se 6ver mark som inte far bebyggas (prickmark). En
mindre del planlaggs som allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for
vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Planférslaget bedéms vara férenligt med den gillande 6versiktsplanen, Oversiktsplan fér
Sjébo kommun 2040. Antagandehandlingar fér detaljplan har uppréttats som nu dr underlag for
beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga mojligheterna for detaljhandel och
partihandel samt att reglera allman plats for gata. Planforslaget avses forbattra
logistiken for lastning och lossning, in- och utfarter, transporter inom handelsomradet
samt fraimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning mot
Tegelbruksvagen. Inom planomradet finns mojlighet for butiksyta och dven mojlighet

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

till komplement till verksamheten sa som tillhorande kontor, personalrum,
personalrestaurang eller personalmatsal och lager fér handelsverksamheten. Aven
tillhorande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Det huvudsakliga dandamalet med detaljplanen ar att fastigheterna Bjérkerdd 2:62 och 2:63
som tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjorkeréd 1:61 del 4 som
tidigare varit planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en
infart) ska planlaggas for Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av
Bjorkerod 2:116 planlaggs ocksa for att se 6ver mark som inte far bebyggas (prickmark). En
mindre del planlaggs som allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for
vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet inom Bjorkerdd 2:166, Esperdds Byggshop,
att expandera och forbattra logistiken till och fran sin verksamhet. Planforslaget mojliggor for
bebyggelse sa som till exempel lager- eller handelslokaler och upplag med en storsta byggnadsarea
pa 1200 kvm inom anvandningsomradet och med en nockhdjd pa 8 meter. Med hansyn till det
centrala laget och for att inte paverka befintliga narliggande bostadsbebyggelse regleras
storningsskydd i form av plank eller mur.

Planférslaget bedéms vara férenligt med den gillande 6versiktsplanen, Oversiktsplan fér
Sjébo kommun 2040.

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan och Lansstyrelsen har
meddelat att de delar kommunens bedémning. Ett sarskilt beslut om detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan har fattats av samhallsbyggnadsndmnden den 10 mars 2026 § 21.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 12 december 2021 § 131 om positivt planbesked.
Samhallsbyggadsnamnden beslutade 6 februari 2024 § 7 att godkanna forslag till detaljplan for
samrad. Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 4 mars - 31 mars 2024.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 10 mars 2026 § 21 att godkdnna forslag till detaljplan for
granskning. Forslag till detaljplan har varit foremal for granskning under tiden 23 mars - 17 april 2026.
Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i en samradsredogérelse samt ett
granskningsutlatande. | planbeskrivningen redogérs for de huvudsakliga forandringarna och
justeringarna som gjorts mellan de olika skedena. Nedan finns den del som ror justeringar som gjorts
mellan granskning och antagande. Antagandehandlingar for detaljplan har upprattats som nu ar
underlag for beslut om antagande.

De huvudsakliga férandringar som gjorts mellan granskning och antagande:
e Bestammelsen om begransning av markens utnyttjande omformuleras fran marken
far inte férses med byggnadsverk i stallet for att, som i granskningshandlingen, vara
formulerad marken far inte férses med byggnad med hansyn till brandskydd.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

e Bestammelsen b3, minst 70% av marken ska vara genomslépplig, som i
granskningshandlingen reglerade markens genomslapplighet for markytan dar
plank/mur ska uppfdras har tagits bort. Detta da planket/muren med anledning av
erforderlig svangradie inom verksamhetsomradet kommer att behéva placeras i
vastra delen av markytan och kvarvarande yta i 6ster kommer att behova hardgoras.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med kompletterande beskrivningar och ett
utvecklat resonemang kopplat till omgivningsbuller.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med information gallande brandvattenférsorjning.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med en bedémning kring tillstandet for hantering
av brandfarlig vara pa fastigheten 2:166.

e Planbeskrivningen har justerats avseende felaktigt gatunamn.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med kompletterande information angaende
grundvattentikten Asperéd.

e Tidigare skrivning om ersattningsansprak har uppdaterats da ingen ratt till
ersattningsansprak finns inom planomradet.

e  Utover detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Beslutsunderlag och bilagor
e Plankarta med planbestammelser, 2026-08-11
e Grundkarta, upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10
e Planbeskrivning, 2026-08-11
e Samradsredogoérelse, 2026-02-27
e Granskningsutlatande, 2026-08-11
e Fastighetsforteckning, 2026-02-10
e Undersokning av betydande miljépaverkan, Sjébo kommun, 2024-01-18
e PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkrod 1:61,
Asperdd, WSP, 2025-11-03.

Beslutet skickas till

Sékande

E F E Perssons Forvaltnings AB & Esperdds Fastighets AB
Mattias Persson, mattias@esperodsbyggshop.se

Strategienheten
Tekniska forvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PLANKARTA

GRUNDKARTA
Plansystem Hojdsystem
SWEREF 99 13 30 RH 2000

Kartan upprattad av

Louise von Barth 2023-02-07 Metria AB
Kartan uppdaterad av

Anton Siik 2023-11-14 och 2024-06-12
och 2026-02-10 Sjobo kommun
Framstallningsmetod

Utdrag ur primérkartan

samt faltkomplettering

Skala 1:1000 (A3)

Grundkartans beteckningar:

4
BJORKEROD
13:2
s7
GA:2

= =
= =)

=

Traktgréns , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans

Annangrans (rattighet m.m)
Rutnéatskryss

Traktnamn

0
e ——

250

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans
Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnadsverk.

Héjd pa byggnadsverk

\ Hogsta nockhdjd &r 8 meter.

Ed

Markreservat fér allménnyttiga d&ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Utformning

f Plank ska vara av tra.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

b, Plank eller mur ska finnas och vara minst 160 cm
hogt.

by Tét grind eller nedmonterbart plank ska finnas.

by Svackdike ska finnas och vara i snitt 3 dm djupt.

Utnyttiandegrad

€ Stérsta byggnadsarea &r 1200 m? inom
anvandningsomradet.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for detajlhandel eller
partihandel férran plank eller mur samt svackdike
finns.

a, Startbesked far inte ges for vasentlig andring av
markens anvandning forran markféroreningar har
avhjalpts.

Andrad lovplikt

a, Marklov krévs &ven for minskning av markens
genomslapplighet.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m.
Laga Kraft.

' SJOBO

KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna

Kérbana

Korbana med kantsten
Gang- cykelbana
Slant

Dike

Registernummer fér fastighet med
Registernummer for samfallighet
i for

Bostadshus resp. uthus - husliv.
Bostadshus resp. uthus - takkontur
Byggnad i allmanhet.

Skarmtak

Transformatorbyggnad

Staket eller plank

Stenmur

Stédmur

Hack

Enstaka trad

Lovskog resp. barrskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark

Jarnvagsspar

Belysningsstolpe

Markhsjd

Hojdkurvor

Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter
i Asperod

Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans|
Godkénnande
Antagandehandling
Antagande
Laga kraft

Upprttad 2026-08-11

Marie Rosdahl
Enhetschef Strategienheten

Malin Téger
Planarkitekt




Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 64 PLAN.2022.1450

Diarienummer PLAN.2022.1450
Planens beteckning -

Paborjad 2022-06-17
Antagen av SBN -

Laga kraft -
Genomforandetid 5ar

SJOBO

KOMMUN

Foto som visar planomrddet.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter |
Asperod

Sjobo kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Standardférfarande
Antagandehandling

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2026-08-11
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-08-11
e Grundkarta, upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10
e Planbeskrivning, 2026-08-11
e Samradsredogorelse, 2026-02-27
e Granskningsutlatande, 2026-08-11
e Fastighetsforteckning, 2026-02-10

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet (planeringsunderlag):
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-01-18
e PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjérkrod 1:61,
Asperéd, WSP, 2025-11-03.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2026-08-11
Dnr PLAN.2022.1450
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som
inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har éverklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjébo kommuns hemsida www.sjobo.se.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2026-08-11
Dnr PLAN.2022.1450
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga maojligheterna fér detaljhandel och partihandel
samt att reglera allman plats for gata.

Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och lossning, in- och utfarter,
transporter inom handelsomradet samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning mot Tegelbruksvagen.

Inom planomradet finns mojlighet for butiksyta och aven majlighet till komplement till
verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller
personalmatsal och lager fér handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och

kundvagnsgarage ingar.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att fastigheterna Bjérkerdd 2:62 och 2:63 som
tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjorkerdd 1:61 del 4 som tidigare varit
planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en infart) ska
planlaggas for Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av Bjérkerdd 2:116
planldaggs ocksa for att se over mark som inte far bebyggas (prickmark). En mindre del planlaggs
som allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och befintliga
ledningsdragningar.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet inom Bjorkerdd 2:166, Esperdds Byggshop, att
expandera och forbattra logistiken till och fran sin verksamhet.

Planforslaget mojliggor for bebyggelse sa som till exempel lager- eller handelslokaler och upplag
med en storsta byggnadsarea pa 1200 kvm inom anvandningsomradet och med en nockhéjd pa
8 meter. Med hansyn till det centrala laget och for att inte paverka befintliga narliggande
bostadsbebyggelse regleras storningsskydd i form av plank eller mur.

Planforslaget bedéms vara forenligt med den géllande dversiktsplanen, Oversiktsplan for Sjébo
kommun 2040.

BJORKEROD
a7 Nydala
Bjtrkertd
Orienteringskarta med pilmarkering.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA)
Aven komplement till listad allmin plats ingar i anvandningen.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allméanna platser inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:
e Detaljhandel (H), vilket innebar omraden for handel med varor och tjanster till
framforallt privatpersoner.
e Industri - partihandel (J1), vilket innebar omraden for partihandel och annan jamforlig
verksamhet.
Aven komplement till listade verksamheter ingér i anvindningen.

Inom kvartersmarken foreslas en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta
byggnadsarea pa 1200 kvm av anvdandningsomradet. Det motsvarar ca 30 % av kvartersmarken
inom planomradet. Detta mojliggér exempelvis att byggnader for lager som finns inom
Bjorkerod 2:166 kan ersattas inom det nya planomradet, exempelvis for att mojliggéra en battre
logistik inom verksamhetsomradet. Det mojliggor ocksa for framtida expansion av
verksamheten. Rivningslov och bygglov kravs for dessa atgarder. Hogsta nockhdjd pa byggnad
inom kvartersmarken ar 8 meter, vilket syftar till att mojliggora etablering av andamalsenliga
lokaler for detaljhandel.

Yttre zon inom kvartersmark parallell med Tegelbruksvdgen innefattar svackdike,
mojlighet for buskage, samt plank eller mur. Den vastra delen av zonen med
svackdike/markfordjupning ar i huvudsak avsett for skyfallshantering for att minska risk
for oversvamning men bidrar dven till infiltration, uppsamling och fordrdjning av
dagvatten. Lampligt storsta djup for markondulering bedéms vara cirka 30 cm. Den 6stra
delen av zonen med plank/mur ar narmast verksamhetsomradet. Plankets/murens
funktioner ar dels en estetiskt miljomadssig avgransning, dels en avskarmning mellan
bymiljo och verksamhetsomrade déar avsikten ar att ddmpa och reducera buller och damm
samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik och transporter. Planket/muren kraver

bygglov.

Kvartersmarkens yttre zoner far inte bebyggas i norr, vaster och soder. Vissa markytor far
ej forses med byggnadsverk (prickmark). Andra markytor far forses med mur eller plank.
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Skiss - vy/sektion och plan. Férslag till yttre zon inom kvartersmark parallell med
Tegelbruksvigen med méjlighet till buskage, svackdike fér skyfall samt plank/mur. Tidigare
under planarbetet var tanken att tréd skulle planteras inom zonen men pa grund av befintliga
ledningar dr buskage mer limpligt.

In- och utfarter till bygghandeln finns vid Tegelbruksvagen/Byavédgen och Snavavagen.
Godstransporter till verksamhetsomrade sker huvudsakligen séderifran via
Tegelbruksvagen.

Inom kvartersmark, inom Bjorkerdd 2:166 finns zoner med mark som behover vara
tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar. Zonerna dr markreservat for
allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for underjordiska ledningar
vilket sakerstalls med planbestammelse u; pa plankartan.

2.5 BEFINTLIGT

Planomréadet ligger inom mellersta och sédra delen av orten Asperéd. Omrédet ar beliget
Oster om Tegelbruksvagen. Stor del av planomradet bestar idag av grusade ytor och klippt
gras.

Bygghandeln i Asperdd, som bestar av byggnader och transportytor samt lager och
uppstallning av material, finns huvudsakligen inom fastigheten Bjorkeréd 2:166.
Bygghandeln har férvarvat de tva angransande bostadsfastigheterna och vill planlagga
dem for att mojliggdra expansion av sin verksamhet. Pa en av fastigheterna fanns tidigare
ett bostadshus som rivits.

Planomradets areal ar cirka 4000 kvadratmeter.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 64 PLAN.2022.1450

i

Flygfoto som visar planomrddet.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjdbo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter i Asperdd
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2022.1450

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2022-06-17

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

2.7 ANNAT

Detaljplanen foreslas handlaggas med standardforfarande da inga av kriterierna for ett utékat
forfarande enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms vara uppfyllda for aktuellt planforslag.

Rubriksattning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras i Boverkets féreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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3. MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allmén plats

GATA

Gata

En del av fastigheten Bjorkeréd 1:61 som
idag ar planlagd for kvartersmark odling
och kvartersmark handel (utformad som en
infart) planlaggs for allman plats gata for
att sakerstélla framtida utrymmesbehov for
vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Detaljhandel

Mojliggor detaljhandel vilket dven
innefattar handel med skrymmande varor
sa som bygghandel.

J

Partihandel

Bygghandelen riktar sig bade till foretag
och privatpersoner. Partihandel ingar inte i
anvandningen Detaljhandel, utan ingar
istdllet i anvandningarna verksamheter och
industri. Pa platser dar det ar majligt att
tillata bade detaljhandel och partihandel
gors detta genom en kombination av
anvandningarna detaljhandel och en
precisering av anvandningen industri till
partihandel.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte férses med
byggnad.

| aktuell detaljplan sakerstaller prickmarken
lamplig placering av byggnader utifran
narliggande fastigheter och vagar. Mot
befintlig bostadsfastigheten norr om
planomradet finns prickmark inom en zon
pa 8 meters bredd, bland annat med
hansyn till brandskydd. Mot
Tegelbruksvagen i sydvastra delen av
planomradet dar allmanplats gata planeras
intill finns prickmark inom en zon pa fem
meters bredd.

hy

Hogsta nockhojd dr 8 meter.

Hogsta nockhojd pa syftar till att
mojliggora etablering av andamalsenliga
lokaler for detaljhandel.

Uz

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Sakerstaller tillgang till befintliga allménna
underjordiska ledningar.

f1

Plank ska vara av tra.

Plankets funktion ar dels en estetiskt
miljdmassig avgransning och da bedéms tra
vara ett bra materialval.

by

Marken ska vara genomslapplig.

Att reglera markens genomsldpplighet
bidrar till 6kad infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgora en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa MKN-vatten
vid skyfall.
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Kategori Beteckning

Formulering

Motiv

Syftet ar att sakerstalla dessa markremsor
for svackdike och eventuell vegetation.

b2

Plank eller mur ska finnas och vara
minst 160 cm hogt.

Plankets/murens funktioner ar dels en
estetiskt miljomassig avgransning och dels
en avskdarmning mellan bymiljo och
verksamhetsomrade dar avsikten ar att
d@mpa och reducera buller och damm samt
stralkastarljus fran verksamhetens trafik
och transporter. Zonen med krav pa plank
eller mur sakerstaller dven lamplig
placering av byggnader utifran narliggande
fastigheter och vagar.

Utformning av plank regleras med f;.
Utformning av mur har inte ansetts
nodvandigt att reglera.

b3

Téat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas.

For att kombinera krav pa plank eller mur
och behov av markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar finns
krav att tat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas pa aktuell plats.

bs

Svackdike ska finnas och vara i
snitt 3 dm djupt.

For att sakerstalla infiltration/fordrojning
av skyfall.

€1

Storsta byggnadsarea ar 1200 m2
inom anvandningsomradet.

For att mojliggora utveckling av
verksamheten. Motsvarar ca 30 % av
kvartersmarken inom planomradet.

a1

Startbesked far inte ges for
detaljhandel eller partihandel
forran plank eller mur samt
svackdike finns.

For att sakerstélla att plank eller mur
uppfors samt att svackdike utfors.

az

Startbesked far inte ges for
vasentlig andring av markens
anvandning forran
markféroreningar har avhjalpts.

Eftersom halter 6ver MKM hittats inom del
av planomradet behover
avhjalpandeatgarder goras. Dessa ar
lampliga att gora i samband vid anlaggning
och genomférande av detaljplanen. Darfor
sakerstalls detta genom villkor for
startbesked som reglerar att startbesked
inte far ges for vasentlig andring av
markens anvandning forran
markféroreningar har avhjalpts. | vasentlig
andring av markens anvandning ingar
exempelvis schaktning och asfaltering.

as

Marklov kravs dven for minskning
av markens genomslapplighet.

For att kunna folja upp b1
behovs utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALIPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av Detaljplan fér fd jirnvidgsomrddet mm i Asperéd och
upphdvande av detaljplan fér del av Bjérkeréd 2:138 mm vilken vann laga kraft 19 februari 1997
(kommunens nr P96).

Planomradet planlagt for:
allman plats

e gdangvag
kvartersmark

e bostader

e handel och smaindustri och hantverk, ej stérande for omgivningen
e odling
Utnyttjandegraden inom kvartersmark for bostader ar 30 %. Utnyttjandegraden inom

SBN § 64 PLAN.2022.1450

-25

Tillhér namndsbeslut 2026-08.

kvartersmark for verksamhet ar 33 %.

I
A
Utsnitt fran detaljplan P96 6ver planomrddet.
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Om foreslagen ny detaljplan antas och faststalls (vinner laga kraft) upphor tidigare
detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 december 2021 § 131 att Idmna ett positivt
planbesked fér Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd. | ansékan om planbesked
framfors 6nskemal om andring till industrimark och byggratt samt forenkling av
trafiksituation for Esperdds Byggshop.

Planbeskedet redovisar
- att skyddsatgarder for att motverka storningar sa som buller och stoftspridning ska
vidtas.
- att Tegelbruksvdagen som tidigare kantades av tradgardar och gronyta ska planeras sa
att gaturummet upplevs attraktivt och omhandertaget.
- att andelen hardgjord yta med hansyn till dagvattenhantering ska beaktas.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni 2022,
omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp dar fordjupade
oversiktsplaner géller parallellt.

Oversiktsplanens markanviandning for aktuellt planomrade &r Sammanhédngande
bostadsbebyggelse, 6verordnat intresse, detaljplan med beskrivningen av anvandningen som
pagaende med kontinuerlig utveckling och andring. Markanvandningen ar dven Kulturlandskap,
sammanhdngande kulturlandskap. Markanvandningen sammanhéngande kulturlandskap syftar
till bibehallna kulturmiljévarden och hansyn ska tas till kulturmiljévardena i omradet vid
bygglovsprovning och detaljplanering.

| 6versiktsplanens utvecklingsstrategi for bebyggelsestruktur anges att all ny sammanhangande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig samhallsservice och att samtliga av kommunens
tatorter anses ha tillgang till befintlig samhallsservice i form av kommunalt vatten och avlopp,
hallplatslagen och forskolor.

Sjobo kommuns beddmning ar att detaljplaneforslaget ar forenligt med gallande oversiktsplan
da hénsyn tas till befintliga forutsattningar och planforslaget avser att forbattra
trafiksituationen och utveckla handelsmdgjligheterna i den befintliga sammanhangande
bebyggelsen. Hansyn till kulturmiljovardena i omradet hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet. Lds mer under 4.10 Kulturmiljé.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan fér Skdne 2022—-2040.

| regionplanen berérs inte Asperdd av ndgon utvecklingsstrategi.
Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berors inte av ndgot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag foér
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av matningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjobo kommun ingdr i S6dra Ostersjéns vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar fér arbetet med miljdkvalitetsnormerna fér vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna péaverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjénst Vatteninformationssystem Sverige (VISS) samt kompletterad
med information fran VA-huvudman:
Ytvattenforekomst Ekologisk status

Kemisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Asperdd Begrinsad God
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4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en typ av malsattningsnorm. Forordningen anger
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd méanniskors
halsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet.

4.6 MILIO
4.6.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.6.2 DAGVATTEN

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten.

En oversiktlig karta 6ver hojdférhallandena i omradet visar att det finns lokala sankor inom
planomradet (se figur nedan). Markens ytskikt ar hardpackad grus, grasmatta och asfalt.
Dagvatten som rinner till sankorna inom planomradet omhandertas genom ledningar inom
kvartersmarken som leder eller har mojlighet att kunna leda vattnet vidare mot det befintliga
dagvattenhanteringssystemet for omradet.

I pl
1 4 :
L F i

Bild fran Scalgo 2024 som visar planomrddet (plangrédnsen har justerats ndgot efter denna bild
togs fram) med en Idgpunkt centralt beldgen. Mérkbla yta visar var vattendjupet dr stérre dn 25
cm vid en nederbérd pg 100 mm.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Aktuellt planomrade ligger i befintlig bebyggelse i byn Asperéd. Narliggande befintliga bostéder
ar utformade pa ett sddant satt att komplementbyggnader till stor del avskdarmar dem fran det
planerade verksamhetsomradet. Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid samtliga befintliga
bostader. Bostaden pa fastigheten Bjorkerdd 2:47 har en sida riktat mot verksamhetsomradet i
dess norddstra hérn. Byggnaden pa fastigheten Bjorkerdd 2:107, som idag anvands som garage
men tidigare har haft en lagenhet pa évre vaningen, har en sida riktad mot
verksamhetsomradet.

Markanvandning i aktuell detaljplan ar H, detaljhandel, och preciserade J1, partihandel.
Eftersom tankt verksamhet inom planomradet ar en utdkning av en befintlig verksamhet som
vander sig bade till privatpersoner och foretagare behdver bade detaljhandel och partihandel
tillatas. Angransande detaljplan for den befintliga verksamheten (Bjorkerod 2:166) reglerar Hly;
handel och smdindustri och hantverk, ej stérande fér omgivningen.

Enligt Boverkets handbok ”PBL kunskapsbanken” innebar anvandningen H, detaljhandel, handel
med varor och tjanster samt komplement till handelsverksamheten. Anvandningen J, industri,
innebar produktion, lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet samt komplement till
verksamheten. Om ett omrade kommer ha en funktion som dominerar anvandningen, har en
stor betydelse for utformning av omradet eller innebar en betydande omgivningspaverkan kan
anvandningen preciseras. Detta galler aven om kommunen vill avgransa anvandningen till en
viss funktion for att exempelvis undvika stérningar. | aktuell detaljplan preciseras anvandningen
till J1, partihandel, eftersom partihandel tillsammans med handel dr det som kommer att
dominera anvandningen. Preciseringen innebar att storningar fran mer stérande industri
undviks. Preciseringen till partihandel skapar ocksa en storre forutsagbarhet for framtida
anvandning inom planomradet.

Handel och partihandel kan innebara stérningar men i betydligt mindre omfattning an annan
typ av industri, exempelvis tillverkningsindustri. For handel och partihandel ar det framst risk
for trafikbuller i form av transporter till och fran omradet som kan generera stérningar men
aven lastning och lossning inom omradet kan generera stérningar. Planforslaget medger viss typ
av verksamhetsbuller i form av lastning och lossning av varor. Detta sker i begransad
omfattning. Detaljhandel och partihandel innebar normalt framst verksamhet dagtid varfor
risken for buller under kvall och natt ar liten.

Dagens verksamhet som avses utvidgas ar i form av en befintlig bygghandel, Esperdds
byggshop, dar lastning och lossning av virkesgods och pallgods gors. Material forflyttas ocksa
inom omradet med truck under dagtid. Ingen |6s hantering av massor gors. | snitt kommer tva
till tre leveranser per dag under dagtid mellan kl 07:00 och 17:00 under mandag till fredag. Idag
ar lossningsplats inom befintligt verksamhetsomrade (Bjérkerdd 2:166) men lossningsplatsen
kommer att flyttas till planomradet i samband med den nya infarten. Inga kdnda oldgenheter
har uppstatt pa grund av den befintliga verksamheten och dess transporter.
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Just bygghandel eller liknande kan ses som en av de verksamhet inom handel och partihandel
som genererar mest buller. Annan verksamhet som ryms inom féreslagen anvandning och som
skulle kunna paverka bullersituationen ar om det i framtiden skulle etableras en
livsmedelsbutik. En livsmedelsbutik skulle troligtvis innebara mer risk for trafikbuller da det blir
en 6kad personbilstrafik samt 6kade leveranser med lastbilar. Det ar ocksa troligt att trafiken
skulle genereras under en storre del av dagen da 6ppettider generellt ar langre for en
livsmedelsbutik jamfort med en bygghandel. Dock skulle en livsmedelsbutik i stallet innebara
mindre risk for verksamhetsbuller da inte lastning, lossning och forflyttning av material med
truck gors pa samma satt.

Mot Tegelbruksvagen regleras genom planbestammelse att plank eller mur ska finnas och vara
minst 160 cm hogt (b2). Plankets/murens funktioner ar dels en estetiskt miljomassig
avgransning och dels en avskarmning mellan bymiljoé och verksamhetsomrade dar avsikten ar
att dampa och reducera buller och damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik och
transporter. | plankartan regleras att plank eller mur ska finnas innan startbesked far ges for
detaljhandel eller partihandel. Aven upplag, vilket &r tankt inom planomradet, kraver bygglov.

Persontrafik leds idag via Snavavagen till befintligt verksamhetsomrade, ej inom planomradet,
och kommer inte att forandras i och med aktuell detaljplan. Pa grund av det centrala ldget och
dagens begransning av befintligt verksamhetsomrade maste tunga transporter idag kora langre
in i bykarnan till Bjorkerdd 2:65 (norr om planomradet langs Tegelbruksvagen/Byavagen) for att
lossa gods. Konsekvensen av aktuell detaljplan ar att bullersituationen bedéms minska for
flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte langre kommer behdva kéra in till
Bjorkerdd 2:65 for att lossa utan kan anvanda den nya infarten i sydvastra delen av
planomradet.

Detaljplanen gor en beddmning av lamplig markanvandning. | bygglovet gors sedan en mer
detaljerad bedémning dar en verksamhetsbeskrivning lamnas in och aspekter som placering av
lastkaj, placering av eventuella kylaggregat och liknande beaktas. Det finns aspekter som inte
kan regleras varken i detaljplan eller bygglov, exempelvis 6ppettider. Det kan ocksa uppsta
storningar trots att hansyn tagits i dessa tidigare skeenden. Skulle problem med stérningar
uppsta har narboende majlighet att lamna ett klagomalsarende. Klagomalsarenden hanteras av
kommunens miljoenhet som utreder klagomalet och tar kontakt med verksamheten och
undersoker om verksamheten kan gora nagra atgarder. Skulle det fortsatt vara problem efter
utredning och atgéarder finns mojlighet for miljdenheten att forelagga verksamheten om
ytterligare atgarder. Det finns till exempel riktlinjer for verksamhetsbuller och trafikbuller och
miljoenheten kan stélla krav pa sadant som teknik, att transporter planeras om och sa vidare.
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Flygfotot visar befintlig in- och utfart for leveranser samt befintlig lossningsplats i rétt (ldngs
Tegelbruksvdgen/Byvdgen). Ny in- och utfart for leveranser samt ny lossningsplats (ej exakt
ldge) visas i gult (fran Tegelbruksvdgen). Befintlig in- och utfart for persontrafik visas i
turkosbldtt, denna dr inte tdnkt att férdndras (frén Snavavdgen).

Bild visar hur befintliga bostdder i huvudsak vdnder sig bort frdn verksamhetsomrddet.
Byggnaden till vinster i bild, Bjérkerdd 2:107, anvénds idag som garage med har tidigare haft
en ldgenhet pd 6vre vaningen.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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Flygfoto som visar var fasader fér det befintliga bostdderna finns i férhdllande till
verksamhetsomraddet.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Tranasvagen och Snavavéagen ar transportleder for gods. Planomradet har minskats efter
samradet och gransar inte till dessa vagar langre. Snavavagen ar dock inom ett avstand pa
mindre an 150 meter, som narmast ar planomradet i dess syddstra spets ca 20-25 meter.
Planomradet i sin helhet ligger mer an 150 meter fran Tranasvagen. Eftersom
verksamhetsomradet ar befintligt och planomradet delvis ar planlagt for handel och delvis for
kvartersmark odling bedéms inte risken for olyckor férandras.

Inom Bjorkerdd 2:166 finns tillstand for hantering av brandfarlig vara som galler till och med
2028-01-04. Placeringen for skapet for forvaring av den brandfarliga varan ar i 6stra delen av
fastigheten och flera byggnader ligger narmre skapet an aktuellt planomrade som inkluderar
vastra delen av Bjorkerdd 2:166 samt fastigheterna vaster om, Bjorkerdd 2:62 och 2:63 samt del
av Bjorkerod 1:61. Bedomningen ar darfor att det inte innebdr nagon risk kopplat till
hanteringen av den brandfarliga varan inom aktuell detaljplan.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt skyfallskartering finns en risk for 6versvamning inom planomradet da en lagpunkt
aterfinns centralt i planomradet.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) féorekommer inga risker fér erosion inom
planomradet.
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4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker fér skred inom
planomradet.

4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras inom
planomradet.

4.7.7 FORORENAD MARK

For den del av planomradet som &r lokaliserad inom det fore detta sparomradet finns risk for
markfororeningar, framst impregneringsmedel (koppar, krom, arsenik), tjidra/kreosot (PAH) och
bekampningsmedel. Planomradet ligger i anslutning till det fére detta omradet for tegelbruk
som ocksa ar klassat som potentiellt férorenat omrade. En provtagning for att kartlagga
eventuella markféroreningar i jord inom planomradet har utforts under maj 2025.
Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025. Resultat fran utforda
undersokningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkréd 2:62 och 2:63
samt del av Bjérkréd 1:61, Asperéd, WSP, 2025-11-03.

Provtagningen har pavisat fororening av bensen, aromater, PAH-M och PAH-H Gver
Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM, minde kanslig markanvandning. Féroreningen
har pavisats i fyllnadsjord om 0-1 m u my i tva provpunkter (25W08 och 25W12). Bensen som
patraffas i provpunkt 25W08 ligger strax 6ver riktvardet for MKM och &r avgransad i sidled, men
inte i djupled. Aromater, PAH-M och PAH-H som patréffas i provpunkt 25W12 ar avgransad i
djupled men inte i sidled. Ovriga analyserade prov visar pa halter under aktuella jsmférvirden.

Provpunkterna 25WO01 till 25W06 ligger inom fastigheterna Bjorkerdd 2:62 och 2:63 och i dessa
Resultat fran provtagningen redovisas i punkter patraffas inga halter 6ver riktvardet for MKM.
Inom den del av fastigheten Bjorkerdd 1:61 som har ingatt i undersdkningen ligger
provpunkterna 25W07 till 25W12.

Enligt Naturvardsverkets berakningsverktyg styrs riktvarden av foljande:
e Aromater — Skydd av markmiljo
e Bensen —Skydd av grundvatten
e PAH-M —Inandning av angor
e PAH-H - Skydd av markmiljo.

Eftersom halter 6ver MKM hittats inom del av planomradet behover avhjalpandeatgarder
utforas. Dessa ar lampliga att gora i samband vid anlaggning och genomfdérande av detaljplanen.
Darfor sakerstalls detta genom planbestammelse med villkor for startbesked, a,, som reglerar
att startbesked inte far ges for vasentlig andring av markens anvandning forran
markfororeningar har avhjalpts. | vasentlig andring av markens anvandning ingar exempelvis
schaktning och asfaltering. Hantering av kostnader for avhjalpandeatgarderna beskrivs under
7.4.1 Planekonomisk bedémning.
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Innan avhjalpandeatgarder utfors ska en anmalan enligt § 28 Férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.

D Undersékningsomride
™ Utford provtagning 2025-05-22
& O Provgrop, 25W01-08
I:l Handprovtagning
Kompletterande provtagning 2025-10-03
i, : »{] Provgrop, 25W09-12
Kartbild undersékningsomradde, utsnitt frén PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkerod 2:62
och 2:63 samt del av Bjérkeréd 1:61, Asperéd, 2025-11-03, WSP. Se legend till héger om

kartbild.

Kartbild i form av utsnitt frdn plankartan, ytan ddr planbestdmmelse med villkor for startbesked
(az) gdller ér markerat i rétt. Planbestdmmelsen a; reglerar: startbesked far inte ges for
vdsentlig dndring av markens anvéndning férrén markféroreningar har avhjdlpts.
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Flygfoto frdn 1960 som visar historisk markanvéndning fér planomrddet (plangrdnsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).

—
o

| ;
Copyright Aeropropagcfaseea,

| Foto Wintzell
Flygfol® Gver Asperdd. e Godkand av Forsva

Flygfoto éver Asperéd 1940-talet (Vykort Aeropropaganda Foto Wintzell) Perspektiv frén séder.
Tegelbruket till vinster i bild. Planomradet markerat med gul streckad linje (plangrdnsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).
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Utsnitt fran Hdradsekonomiska kartan 1910-15 som visar att Tegelbruksomrddet tidigare gick
hela vigen fram till spdromradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av isdlvssediment.
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Karta éver jordarter, planomrddet markerat med bld punkt.

Det foreligger ingen misstanke om svara geotekniska forhallanden inom planomradet da det
sedan tidigare har varit bebyggt utan problem. Eftersom ingen sadan misstanke féreligger och
inga hogre byggnader avses uppforas har ingen geoteknisk utredning for aktuellt planomrade
tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

Omrédet for isidlvssediment &r inte tillrickligt stort i Asperéd for att ge stor tillgdng till
grundvatten.

Geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av
rutinen for handldggning av bygglov och ska tas fram och bekostas av exploator.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ar grusad eller grasbevuxen och till liten del hardgjord med asfalt.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.10 KULTURMIUO

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram for Skane; Kulturmiljostrak Ystad-

Eslovs jarnvag.
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Karta med kulturmiljostrék.

Utdrag ur Lansstyrelsens beskrivning i kulturmiljoprogrammet:
1865 éppnade strickan Ystad-Bjdrsjélagdrd och vdren 1866 hela den 74 km ldnga

strdckan. Sma samhdillen bildades vid flera av stationerna. Vid stationerna uppstod ocksd
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en jordbruksanknuten industri. Huvudsakliga godsslag var foder, gédning, spannmdl,
sockerbetor, kalk och grus med mera. | jirnvégstrafiken dominerade lantbruksprodukter
séderifran samt timmer och torv norrifran. Ystad-Eslévs Jarnvég férstatligades den 1 juli
1941 och SJ tog éver driften. Sista persontdget Ystad-Eslov gick 30 maj 1981. Banan revs
1984.

Motiv fér bevarande

| stationssamhdillena dr inte bara stationshusen viktiga utan éven évriga byggnader och
anldggningar (lastkajer och perronger) med anknytning till jérnvédgen har stor betydelse,
liksom den éppna plats som anger stationsomrdde.

Jdrnvdgsbanan dr en Gterspegling av samhdllsutvecklingen i stort. Det médosamma och
till stor del manuella anléiggningsarbetet, etablerandet av kommunikationer som telegraf
och telefon, samhdillsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet och
stationssamhdllenas omvandling till pendlarsamhdllen till stor del baserade pd

privatbilism.

Flygfoto éver Asperéd 1939 (Vykort Flygtrafik Stockholm. Perspektiv frén nordvdist.

4.10.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom aktuellt planomrade.

4.10.2 BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.

4.10.3 KYRKLIGT KULTURARV

Inget kyrkligt kulturarv finns inom aktuellt planomrade.
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4.11 FYSISK MILIO

Marken inom planomradet ar idag grusad, grasbevuxen och asfalterad. Langst fastighetsgransen
i den sydostra delen av planomradet finns ett buskage och langst i séder i planomradet trad.

4.12 SOCIALA

Planomradet ar beldget i centrala Asperdd. Verksamheten som avses utvecklas genom
planldggningen (Esperdds byggshop) utgor en malpunkt inom orten. Bjorkerdd 2:63 var tidigare
bebyggd med ett bostadshus som under lang tid forfallit och upplevts som otryggt.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA.

Planomradet kan anslutas till det allmédnna ledningsnatet for VA samt ledningsnatet fér el och
data.

Avfallshantering for verksamheterna kan ske via Snavavagen eller via Tegelbruksvagen.

4.14 SERVICE

Planomradet ligger ca 10 km fran dagligvaruhandel i Lovestad eller Tomelilla. Kommunal service
finns i Sjobo tatort som ligger ca. 17 km ivag.

Kommunen och orten ar inom verksamhetsomrade for Sydostra Skanes
Raddningstjanstforbund. Narmaste brandstation finns i Lovestad. Brandpost finns i
planomradets nérhet, vid Askarédsvagen vaster om omradet.

4.15 TRAFIK

Planomradet kommer att trafikeras genom befintliga trafikanslutningar mot Tegelbruksvagen
som ar en kommunal vag.

Parkering- och angoringsplatser till verksamheter inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken for aktuell detaljplan och/eller inom fastigheten dar verksamheten &r
lokaliserad.

Busshallplats finns inom norra delen av orten. Hallplatsen nas via Byavadgen. Bussresor
fran och till Asperdd sker med busslinjen Sjobo-Lévestad-Tomelilla. Regionbuss trafikerar
strackan nagra ganger om dagen pa vardagar och anropsstyrd trafik en och tva ganger om
dagen pa helgen.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

e Plan nr P96 Detaljplan fér fd jirnvigsomrddet mm i Asperéd och upphédvande av
detaljplan fér del av Bjérkeréd 2:138 m m vilken vann laga kraft 19 februari 1997.

Géllande detaljplaner finns att lasa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta, granskningshandling upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10, har tagits
fram av Sjobo kommun och bildggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 antagen av kommunfullmaktige 2022-06-22.
Oversiktsplanen finns att l4sa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersdkning av betydande miljopaverkan, samradshandling, 2024-01-18. Undersdkningen
bilaggs planhandlingarna och gar att Iasa pa kommunens hemsida under tiden for granskning.
Dérefter arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Da bedomningen éar att detaljplaneforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan har
ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medfdra betydande miljopaverkan eller inte ska
fattas inom ramen for samradet, innan granskningen av detaljplanen. En undersékning om
betydande miljopaverkan har gjorts, vilken kommit fram till att detaljplanen inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen har varit ute pa samrad tillsammans
med samradsforslaget till detaljplanen och lansstyrelsen har meddelat att de delar
kommunens bedémning.
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 MARKMILIOUTREDNING

En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet har
utforts under maj 2025. Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025.
Resultat fran utforda undersékningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna
Bjorkréd 2:62 och 2:63 samt del av Bjoérkréd 1:61, Asperdd, WSP, 2025-11-03. Se mer under
4.7.7 Férorenad mark.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane

5.3.2 KULTURMILUJOPROGRAM

Kulturmiljéprogram: Ystad-Eslovs jarnvag, Lansstyrelsen Skane, 2006
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende

fastighetsbildning, férandrad markanvandning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning

Nuvarande dndamal

Foérandring vid planens genomférande

Bjorkerod 2:166

Befintligt handelsomrade.
Detaljplanelagt for
kvartersmark; handel och
smdindustri och hantverk,
ej stérande for
omgivningen. Omfattas i
géllande detaljplan av
prickmark, marken far inte
bebyggas.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa dndrad
anvandning till detaljhandel och
partihandel och inte langre omfattas av
prickmark.

Bjorkerod 1:61

Kommunal gatu- och
parkfastighet. Den del som
ligger inom planomradet ar
gras- och buskbevuxen
samt asfalterad.
Detaljplanelagd for
kvartersmark; handel och
smdindustri och hantverk,
ej stérande for
omagivningen samt odling.
Samt en mycket liten
markyta planlagd som
allméanplats park.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa andrad
anvandning till i huvudsak detaljhandel
och partihandel medan en mindre del
kommer att planlaggas for allmanplats
gata for att sdkerstalla framtida
utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifrdn dndrad anvandning. Eftersom
fastigheten redan ar en kommunal
gatu- och parkfastighet kravs inget avtal
for inlésen.

Bjorkerdd 2:62

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvindning till
detaljhandel och partihandel.

Bjorkerod 2:63

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvéndning till
detaljhandel och partihandel.
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Utdrag ur grundkartan med plangrdns i rétt.

Réattigheter inom omradet

Beteckning [Nuvarande [Till forman for |Belastar Férandring vid planens
andamal genomforande
12-IM4- Kablar mm. |Bjorkerod 1:61 |- Bedodms ej paverkas negativt av

76/335.1 planens genomférande da
samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-

omrade).
12-VAN407.1|Vag Bjorkerod 2:156 |Bjorkerod Beddms ej vara inom den del av
1:61 fastigheten Bjorkerod 1:61 som
(Esperods (Sjobo ar inom planomradet.
sportklubb) kommun)
Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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Réattigheter inom omradet
Beteckning [Nuvarande [Till forman for |Belastar Forandring vid planens
andamal genomforande
D202400455 |Elledning, [Hallandsboda Bjorkerod Bedoms ej paverkas negativt av
339:1.1 elanlaggnin |1:82 samt 1:61 planens genomférande da
g Harnas 91:94 samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
(E.ON.) markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-
omrade).

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planomradet innehaller en smal remsa med trad och buskar i den s6dra delen. Detaljplanens
genomforande beddms inte paverka befintliga gronomraden pa ett betydande satt da det arisa
begrdansad omfattning. Detaljplanefdrslaget avser att komplettera Tegelbruksviagen med
svackdike och mojlig vegetation.

6.2.2 LANDSKAPSBILD
Aktuellt planforslag bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILUJOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljobeddmning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen har under samradet meddelat att de delar kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. miljobalken.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne I&n Antagandehandling 2026-08-11
Dnr PLAN.2022.1450



6.3.4 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten i omradet hanteras
genom dagvattenbrunnar/dagvattenledningar och ocksa genom infiltration i mark. Planens
genomforande kommer leda till att andelen hardgjord yta okar vilket leder till 6kade mangder
dagvatten i ledningsnitet. Dagvattensystemet i Asperdd har i nuvarande férhallanden god
kapacitet.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebar att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i
marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat. Forbindelsepunkten dr gransen mellan en allman VA-anldaggning och en
VA-installation.

Planomradets genomslapplighet regleras till viss del, bland annat for att fordroja och infiltrera
dagvatten. Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgoras med tatt
material. Mark som ar belagt med asfalt eller tatt lagda betongplattor ar inte genomslapplig.
Genomslapplig mark ar exempelvis mark med gras eller singel.

6.3.5 KULTURMILIO

Planforslaget bedoms inte paverka Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane;
Kulturmiljostrak Ystad-Eslovs jarnvag negativt. Planomradet ligger séder om stationsomradet
och paverkar inte det 6ppna omradet som aterfinns kring stationshuset och perrongen.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget med en mojlighet till utbyggnad av verksamhetsomradet innebar att trafikflodena
kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade trafikflodena bedoms ha en forsumbar, dock
negativ, paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att planférslaget inte
leder till att riktvardena éverskrids.

6.4.2 VATTEN

Sjébo kommun ingér i S6dra Ostersjéns vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar fér arbetet med miljdkvalitetsnormerna fér vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjéns vattendistrikt.

Planomradet dr inom befintlig bebyggelse och ar i sin helhet inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten som rinner till sénkorna inom planomradet omhandertas genom
ledningar inom kvartersmarken som leder eller har méjlighet att kunna leda vattnet vidare mot
det befintliga dagvattenhanteringssystemet for omradet. Da hardgérandegraden okar jamfort
med befintlig markanvandning sakerstalls att skyfallsmangder upp till 200 mm kan omhandertas
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inom planomradet genom att marken narmast Tegelbruksvdgen utformas genomslappligt och
som ett svackdike. Svackdiken utover att fordroja och infiltrera vatten viss renande effekt. Vid
handelse av skyfall som ar stérre an 100 mm avvattnas omradet naturligt mot syddst mot
Oppen jordbruksmark. Planférslaget beddms med anledning av att det arinom
verksamhetsomrade for dagvatten och da skyfall hanteras med svackdiken inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna péverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjénst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Asperdd - -
6.4.3 BULLER

Planforslaget medger viss typ av verksamhetsbuller i forma av lastning och lossning av varor.
Detta sker i begransad omfattning. Genomférandet av detaljplanen beddéms darfor inte leda till
bullernivaer med fara fér oldgenheter av betydelse. Konsekvensen av planlaggningen ar att
bullersituationen beddms minska for flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte
langre kommer behdva kora in till Bjorkerod 2:65 for att lasta. Detaljhandel med skrymmande
varor innebar att inget buller alstras under kvall och natt.

Eftersom ingen stadigvarande vistelse forekommer inom aktuell detaljplan gors bedémningen
att eventuellt forekommande omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
héalsa inom planomradet. Planerad verksamhet inom planomradet bedéms inte vara kansligt for
omgivningsbuller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedomningen under avsnittet 6.7.1 Omgivningsbuller har ingen berdkning av
omgivningsbuller eller bullerutredning tagits fram.

6.5.2 OVERSVAMNING

Da hardgorandegraden okar jamfort med befintlig markanvandning sakerstalls att
skyfallsmangder upp till 100 mm kan omhéandertas inom planomradet genom att marken
narmast Tegelbruksvagen utformas genomslappligt och som ett svackdike. Vid hdndelse av
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 64 PLAN.2022.1450

skyfall som ar stérre an 100 mm avvattnas omradet naturligt mot sydést mot 6ppen
jordbruksmark. Skulle Tegelbruksvagen paverkas vid ett sadant tillfalle sa finns Snavavagen som
alternativ vag. Genomforandet av detaljplanen beddms darfor inte medfora att risken for
oversvamning okar.

Scalgo-genererad bild som visar hur vattenmdngder éver 25 cm samlas i svackdike dé mark
inom planomrdadet har hardgjort linje (plangrédnsen har justerats ndgot efter denna bild togs
fram).

6.5.3 OLYCKOR

Planens genomférande kommer leda till att mindre andel tunga transporter kor in i Asperéd pa
Tegelbruksvagen och risken for olyckor bedéms darmed att minska.

6.5.4 EROSION

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte uttka risken for erosion i dess ndaromrade.

6.5.5 SKRED

Genomférandet av detaljplanen beddéms inte utoka risken for skred i dess naromrade.
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6.5.6 RAS

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for ras i dess ndromrade.

6.6 SOCIALA

Utbyggnaden kan paverka miljon nara bostadsomraden, men eftersom paverkan sker i direkt
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade och eftersom planomradet redan &r exploaterat
bedéms miljopaverkan inte vara betydande ur det sociala perspektivet.

Framfdrallt forvantas de sociala konsekvenserna av utbyggnaden vara positiva, pa grund av
minskad trafik i direkt anslutning till bostader.

Utbyggnaden inom planomradet innebar inte en utdkad barridreffekt for fotgdangare eller
cyklister i naromradet.

Sammantaget bedoms utbyggnaden inom planomradet inte medféra betydande sociala
konsekvenser. Utbyggnaden beddms ha en positiv paverkan pa manniskors mojligheter till
arbete.

6.6.1 BARN

Den dndrade markanvandningen med forbattrad logistik for tunga fordon bedéms vara positivt
for barn eftersom andelen tunga transporter och darmed risken for olyckor och luftféroreningar
i Asperdd beddms minska.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande sétt.

6.7 RIKSINTRESSE

Enligt 4.3 Riksintressen berors inga omraden for riksintressen av planomradet, varfor
genomforandet av detaljplanen inte bedéms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Enligt 4.4 Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken finns inga av de sarskilt
skyddsvarda mark- och vattenomraden som listas i miljobalkens tredje kapitel inom
planomradet, varfor utbyggnaden inom planomradet inte bedoms paverka dessa typer av mark-
och vattenomraden.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Den andrade markanvandningen innebdr att tunga transporter kan angora till handeln utan att
passera Asperdds bykarna. Utbyggnad av handelsverksamheten kan orsaka en utdkad
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omgivningspaverkan i form av 6kad persontrafik. Da handeln redan &r etablerad och syftet med
planlaggningen framst ar att underlatta for det tunga transporterna sa bedéms den risken vara
av ringa paverkan.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Detaljhandel med skrymmande varor generar lite gang- och cykeltrafik. Detaljplanens
genomférande beddms ha positiv inverkan pa de lokalgator som finns i Asperdd d& andelen
tunga transporter minskar pa Tegelbruksvagen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Det omrade inom den kommunala fastigheten Bjorkerdd 1:61 del 4 som planlaggs for
kvartersmark fér detaljhandel och partihandel avses forvarvas av exploatéren. Den del som
planldaggs som allman plats gata kommer fortsatt vara kommunal mark.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlosen finns planomradet.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen ratt till inlésen finns inom planomradet.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet finns inom planomradet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Den forandrade regleringen av allman platsmark och kvartersmark gor att fastighetsindelningen
behover regleras. Den del av den foreslagna detaljplanen som omfattas av allman plats regleras
till en kommunal gatufastighet. De delar som omfattas av kvartersmark kommer férvarvas av
agaren till 6vrig kvartersmark inom planomradet.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebar att
gemensamhetsanldggningar eller rattigheter ska bildas, dndras eller upphora att galla.

I norra delen av planomradet sakerstalls atkomsten av allménnyttiga ledningar genom ett u-
omrade.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och féreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet. Da planomradet och verksamheten
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dimensioneras for att tunga transporter med skrymmande bedéms framkomligheten for
renhallningsfordon vara god.

Exploatdren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Féljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomforandet inom kvartersmark kan innefatta: erforderliga uppfylinader,
mojligheterna att hantera avfall, trafikforsorjning, mojligheter for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet samt tekniska anlaggningar sasom el-,
tele- och dataanslutning for omradet.

Eftersom halter 6ver MKM hittats inom del av planomradet behover avhjalpandeatgarder
goras. Dessa ar lampliga att gbra i samband vid anldggning och genomférande av detaljplanen.
Eftersom dessa ar lampliga att gora i samband vid anldggning och genomférande av
detaljplanen sikerstalls de via planbestdmmelse med villkor for startbesked. Lds mer om
kostnader under Lds mer om behovet av avhjdlpandeatgarder under 7.4 Ekonomiska fragor och
4.7.7. Férorenad mark.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for genomforandet av de delar av detaljplanen som utgér allman plats.
Den allmanna platsen som finns inom planomradet ar av begransad omfattning och leder inte
till att nagon utbyggnad behoéver ske.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ar inom befintligt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Brandvattenfdrsdrjning i omradet ska anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Planering av brandvattenforsorjning ska goras enligt publikationen Svenskt Vatten P114,
Distribution av dricksvatten (2020). P114 beskriver de grundldggande forutsattningarna for
planering av vattendistribution och pekar pa vilka 6vervdganden som behdéver goras i samband
med dimensionering och utformning. Publikationen innehaller funktionskrav,
rekommendationer och lampliga dimensioneringstal, ofta i form av ett spann. P114 &dr en
revidering och hopslagning av Svenskt Vattens publikationer VAV P83 Allmanna
vattenledningsnat fran 2001, VAV P76 Vatten till brandslackning fran 1997 samt VAV P57
Tryckstegringsstationer som gavs ut 1985.

Brandvattenforsorjning ska utforas enligt det konventionella systemet som bestar av
brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det betyder att fran raddningstjanstens
uppstallningsplats till nérmsta brandpost bor avstandet inte 6verstiga 75 meter. Vilken mangd
vatten en brandpost behdéver kunna leverera beror pa vilken typ av bebyggelse som ar tankt.
Dimensioneringen skall folja P114.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatoren och kommunen. Exploatéren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatoren bekostar forrattningar som kravs for fastighetsreglering.

Markagaren star for de kostnader for avhjdlpandeatgarder som kravs inom del av fastigheten
Bjorkerod 1:61 inom planomradet. Eftersom dessa ar lampliga att gora i samband vid
anldggning och genomfdrande av detaljplanen sikerstélls de via planbestdmmelse med villkor
for startbesked och kostnaden kommer att regleras i det markéverlatelseavtal som upprattas
mellan markagaren (kommunen) och exploatéren. Lds mer om behovet av avhjalpandeatgarder
under 4.7.7. Férorenad mark.

Exploatdren bekostar anlaggningsavgift VA for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt gdllande taxa. Exploatoéren bekostar och ansvarar for anldggning av vatten-
och avloppsledningar som enbart ar till férman for det aktuella exploateringsomradet.

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfylinader,
bygglov, tekniska anlaggningar, anmalan samt erforderliga utredningar for exploateringens
genomfdrande.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att
sakerstalla befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allméan plats inom planomradet.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéara ingrepp i den kravs tillstand fran
lansstyrelsen. Exploatoren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersokningar som dr nodvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

I samband med bygglov kan exploatdren vid behov behéva redovisa mer detaljerade
bullerberdkningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

7.4.2 PLANAVGIFT
Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
i Asperdd, Sjobo kommun, Skéne I&n Antagandehandling 2026-08-11
Dnr PLAN.2022.1450



7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Ingen ratt till ersattningsansprak finns inom planomradet.

7.4.4 INLOSEN

Ingen ratt eller skyldighet till inlésen finns inom planomradet.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanldggningar avses bildas.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for och bekostar drift av allman plats. Andelen allman plats ar
begransad och driften beddoms inte férandras fran dagens situation.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ingar i verksamhetsomradet for VA och detta skots redan idag av kommunen.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Inga gatukostnader tillkommer.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Sjobo kommun och Esperdds byggshop. Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap x §
plan- och bygglagen och ska undertecknas innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet kommer preliminért att reglera fragor som har med overlatelse av mark att
gora.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanen bedoms antas under 2026 och kan dven vinna laga kraft under aret om inga
overklaganden inkommer. Efter ett laga kraft bedom utbyggnad kunna fardigstallas inom
ramen for genomfoérandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga kulturvarden som paverkar planens genomférande.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Nedan redogors for de huvudsakliga férandringar som gjorts mellan samrad och granskning:

Planomradets omfattning har minskats till att endast omfatta fastigheter i

den sddra delen av tidigare planomrade vilka omfattar fastigheterna

Bjorkerod 2:62, Bjorkerdd 2:63, del av Bjorkerdd 2:116 samt del av Bjorkerdd

1:61. Planforslaget innebar ett utdkat verksamhetsomrade och angoring i

sydvdst. Markanvandning detaljhandel och partihandel. Markanvandning

centrum och verksamheter ar inte langre del av planforslaget.

En smal remsa av planomradet som angransar till Tegelbruksvédgen planldaggs som
allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.

En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet
har utférts under maj 2025. Kompletterande provtagning utfordes sedan under oktober
2025. Resultat fran utférda undersékningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom
fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkrod 1:61, Asperdéd, WSP, 2025-
11-03. Planbestammelse som reglerar att startbesked inte far ges for vasentlig andring
av markens anvandning forran markféroreningar har avhjalps har lagts till inom del av
planomradet for att sakerstalla erforderliga avhjalpandeatgarder och darigenom
markens l[amplighet for foreslagen markanvandning. Planbeskrivningen har dven
uppdaterats avseende fororenad mark.

Utover detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Nedan redogors for de huvudsakliga forandringar som gjorts mellan granskning och antagande:

Bestammelsen om begrénsning av markens utnyttjande omformuleras fran marken far
inte férses med byggnadsverk i stéllet for att, som i granskningshandlingen, vara
formulerad marken fér inte férses med byggnad med hansyn till brandskydd.
Bestammelsen b3, minst 70% av marken ska vara genomslépplig, som i
granskningshandlingen reglerade markens genomslapplighet for markytan dar
plank/mur ska uppféras har tagits bort. Detta da planket/muren med anledning av
erforderlig svangradie inom verksamhetsomradet kommer att behéva placeras i vastra
delen av markytan och kvarvarande yta i 6ster kommer att behdva hardgoras.
Planbeskrivningen har uppdaterats med kompletterande beskrivningar och ett utvecklat
resonemang kopplat till omgivningsbuller.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information gallande brandvattenférsorjning.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en bedémning kring tillstandet for hantering av
brandfarlig vara pa fastigheten 2:166.

Planbeskrivningen har justerats avseende felaktigt gatunamn.

Planbeskrivningen har uppdaterats med kompletterande information angaende
grundvattentikten Asperdd.

Tidigare skrivning om ersattningsansprak har uppdaterats da ingen ratt till
ersattningsansprak finns inom planomradet.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Strategienheten i Sjobo kommun. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjansteman fran Bygglovsenheten, Miljéenheten och Tekniska
forvaltningen deltagit. Eva Ferlinger och Maja Hakansson har tidigare varit handlaggande

planarkitekter for detaljplanen.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi

Planbeskrivning

Detaljplan for Bjorkerod 2:166 m.fl. fastigheter
Antagandehandling 2026-08-11
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§65 Arendenr PLAN.2024.92

Beslutsforslag till Kf om antagande av Detaljplan for del
av fastigheten Hemmestorp 4:48 Per Perssons vall

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar Kommunfullméaktige att anta Detaljplan for del av
fastigheten Hemmestorp 4:48, Per perssons vall i Hemmestorp, Sjobo kommun.

Sammanfattning

Ett forslag till ny detaljplan for fastigheten Hemmestorp 4:48 har tagits fram och foreslas nu
antas av kommunfullmaktige. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra fér varsam bebyggelse
av tre nya enbostadshus i den befintliga skogsmiljon, och att genom bevarandet av trdd inne pa
fastighetsmark bibehalla narliggande omrades karaktar med uppvuxna trad invavt mellan huskroppar.
Pa fastigheten finns ett befintligt bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa
planlaggs for att samordna VA och vag samt sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Kommunen beddmer att planforslaget i huvudsak éverensstimmer med Oversiktsplanen men d& det
finns utrymme for tolkning tas detaljplanen fram med utdkat forfarande. Detaljplanen beddoms inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for
fastigheten Hemmestorp 4:48 for att préva planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus
pa fastigheten.

Planomradet ar ungefar 14 000 kvm och omfattar del av den privatdgda fastigheten
Hemmestorp 4:48 och ir inte tidigare detaljplanelagt. | gillande éversiktsplan, Oversiktsplan
for Sjébo kommun 2040, ar planomradet utpekat for markanvandningarna Areela naringar
och Teknisk forsorjning. Kommunen goér, utifran en samlad avvédgning av utpekade
markanvandningar, planeringsforutsattningar enligt dversiktsplanen samt planforslagets utformning,
den sammanvagda bedomningen att omradet i huvudsak 6verensstimmer med Oversiktsplanen, men
da det finns utrymme for tolkning har detaljplanen tagits fram med utokat forfarande. Ett sarskilt
beslut om att planen inte antas innebara betydande miljépaverkan togs av
samhillsbyggnadsniamnden i Sjobo kommun 2026-04-14 § 28.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplanens syfte ar att mojliggodra for varsam bebyggelse av tre nya enbostadshus i den befintliga
skogsmiljon och att genom bevarandet av trad inne pa fastighetsmark bibehalla narliggande omrades
karaktdar med uppvuxna trad invavt mellan huskroppar. Syftet ar ocksa att planlagga befintligt
enbostadshus.

Inom kvartersmarken mojliggors for tre nya byggratter for enbostadshus. For att anpassa bebyggelsen
till omgivningen regleras genom planbestdammelser bland annat takvinkel och byggnadshdjd, och
endast friliggande enbostadshus tillats. Byggratterna och hur stor del av marken som ska vara
genomslapplig regleras for att ge utrymme for att bevara trad och vegetation pa tomterna. Det
mojliggor ocksa for att dagvatten ska kunna infiltrera inom kvartersmarken. Det befintliga
bostadshuset behaller en rymlig tomt, inom vilken det bedéms lampligt att bedriva mindre
verksamheter med begransad omgivningspaverkan, vilka kan rymmas inom anvandningsomradet
bostdder. Sadana verksamheter far endast férekomma under forutsattning att deras paverkan inte
Overstiger vad som normalt kan forvantas av ett vanligt boende.

Infartsvagen till de tillkommande fastigheterna planldaggs som allman platsmark, gata. Denna
avses ha enskilt huvudmannaskap och driftas av en samfillighetsforening.

Humlamadsbacken undantogs fran generellt strandskydd genom lansstyrelsens beslut om Oversyn ar
1996. Nagot strandskydd galler darfor inte inom planomradet och planen ger dérav inte nagra
konsekvenser for strandskyddets syften.

Planomradet omfattas av riksintressen for naturvard samt friluftsliv och rorligt friluftsliv, och
ligger i anslutning till en av Skogsstyrelsens inventerade nyckelbiotoper for kallpaverkad
mark. Genomford naturvardesinventering visar att de framsta naturvardena ar
koncentrerade till backravinen i vast och nordvast, vilket hamnar utanfor det foreslagna
planomradet. For att vdrna dessa varden och riksintressen foreslas endast en begransad
exploatering som anpassas efter befintlig bebyggelse och naturmiljé. Genom att spara ett
bredare skogsparti mot séder och halla ett tillrdackligt avstand till omradets fornlamning (Per
Perssons vall) sakerstalls bade kulturmiljon och mdjligheten fér manniskor och djur att réra
sig fritt genom landskapet. Planforslagets begransade omfattning goér det aven maijligt att
hantera dagvatten lokalt, och sammantaget bedéms paverkan pa riksintressen, naturvarden
och miljékvalitetsnormer vara forsumbar.

Detaljplanen har varit utskickad pa samrad under tiden 2024-10-28 t.0.m. 2024-11-25 (efter
samhallsbyggnadsnamndens beslut 2024-10-15 §109) och pa granskning under tiden
2026-04-24 - 2026-05-18 (efter samhallsbyggnadsnamndens beslut 2026-04-14 § 28).
Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i en samradsredogorelse och ett
granskningsutlatande. | planbeskrivningen redogors for de huvudsakliga férandringarna och
justeringar som gjorts mellan samrad, granskning och antagande. Nedan finns delen mellan
granskning och antagande. Antagandehandlingar har upprattats och ar nu underlag for
beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

De justeringar som gjorts mellan granskning och antagande ar foljande:

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring eventuell kumulativ
paverkan pa de riksintressen som beror planomradet. Samt fortydligande av
beddmning om paverkan pa Per Perssons vall.
Planbeskrivningen har kompletterats med mer utférlig information gallande
brandvattenférsorjning.
Information gallande bildande av gemensamhetsanlaggning och rattigheter kopplade
till VA-anlaggning har fortydligats ytterligare i planbeskrivningen.
Krav pa siktstracka vid anslutning till Gamla Lundavagen har fortydligats.
Redaktionellt fel i Bullerrapport har atgardats.
For planbestammelse ni har den angivna stamdiametern for vilka trad som far fallas
utan att vara sjukt eller utgdra sikerhetsrisk minskats till 10 cm i brésthéjd. Andringen
har genomforts bade i planbeskrivning och pa plankarta.
Justeringar i plankarta:
o Egenskapsbestimmelsen o, har korrigerats till o1.
o Allman platsmark GATA har breddats med 0,5 meter i plankartan for att
mojliggora plats for svackdike bredvid vagbana.
o Plankartan har fortydligats med prickmark 6ver omraden dar bevarandet av trad
moijliggors.
o Omradet med prickmark mellan befintlig och ny bebyggelse inom planomradet
har kompletterats med planbestammelse om marklov fér tradfallning as.

Utover detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Beslutsunderlag och bilagor

Plankarta, Antagandehandling 2026-07-17
Grundkarta, 2026-03-25

Planbeskrivning, Antagandehandling 2026-07-17
Fastighetsforteckning, 2026-03-24
Samradsredogorelse, 2026-04-01
Granskningsutlatande, 2026-07-17

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25,
Samradshandling
Bilaga 2. Naturvdérdesinventering Hemmestorp 20250829, Ekoll AB
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e Bilaga 3. 25040 SL Snickerier - Bullerutredning_ Hemmestorp_4 48. SoundView
e Bilaga 4. 25040A_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. SoundView

Beslutet skickas till
Kansliavdelningen

Sokanden
Stefan Lundberg
stefan.lundberg@slsnick.se

Expedieras vid Kf beslut dven till:

Strategienheten
Kommunstyrelsen
Tekniska forvaltningen
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GRUNDKARTA PLANBESTAMMELSER

Plansystem Haidsystem Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
SWEREF 991330  RH 2000 ‘anvéndning och utformning & tillaten.
Kartan upprattad v GRANSBETECKNINGAR

Anton Sitk 2026-03-25  Sjbo Kommun )
— —— . ——  Planomradesgréns

—— - ——  Anvandningsgréins
—  Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Framstaliningsmetod

Utdrag ur primarkartan, samt faltkomplettering

Grundkartans beteckningar: Allman plats
. -
—— f —— } —  Kommungrans
Kvartersmark

e
e
e Ganspun ] rensrmstosaion

Huvudbyggnad, karterat efler

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
fasadliv respektive takkontur Huvudmannaskap
Komplementbyggnad, karterat a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen.

efter fasadiiv resp. takkontur . -
Utformning av allmén plats

+ \+ h =
SRU N *az'b1 e3 1p1 . e poo s Dagiatendi s frnas! ansinng gt
4

FaN .
koS EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
s KVARTERSMARK

: ing av markens

* % Barr- och blandskog Marken far inte forses med byggnadsverk.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
$ Barrtrad
<
3o

Fastighetsstorlek
Lovirad
q Minsta fastighetsstorlek &r 1600 m®
Lavskog Héjd pa byggnadsverk
Vatendran h, Hgsta nockhtjd ar 8 meter.
h Hagsta byggnadshajd ar 3.7 meter
. - Végkant Markens anordnande och vegetation
\
. I Géng- och cykelbana n Tréid som i brésthtjd (1,3 meter Gver marken) har en stamdiameter
a b b d e D som dverstiger 10 om far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
220441 ©1 PR sakerhelsrisk.
\ s — Vgracke
e fif:h,0 pocerns
T 411121121 p1 \ - - Ratigheter; gréns eller linje I3 Byggnad ska placeras minst 4.5 meter frén fastighetsgrans
/ - Hojdkurvor Takvinkel
o Storsta takvinkel &r 30 grader.
] Fomminne, yta
Utformning
1, Endast friliggande enbostadshus
f, Byggnad ska ha sadeltak
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-07-17
e Grundkarta, 2026-03-25
e Planbeskrivning, 2026-07-17
e Fastighetsforteckning, 2026-03-24
e Samradsredogorelse, 2026-04-01
e Granskningsutlatande, 2026-07-17

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):
e Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25
e Bilaga 2. Naturvdrdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB
e Bilaga 3. 25040_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-04-14,
SoundView
e Bilaga 4. 25040A_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4 48.2025-09-22,
SoundView
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

FOrsta steget ar att ett detaljplaneforslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkannande av SBN stalls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
lamnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhéllsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for varsam bebyggelse av tre nya enbostadshus i den
befintliga skogsmiljon och att genom bevarandet av trad inne pa fastighetsmark bibehalla
narliggande omrades karaktar med uppvuxna trad invavt mellan huskroppar. Syftet ar ocksa att
planlagga befintligt enbostadshus.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att en stor bostadsfastighet ska planlaggas for
att mojliggora bebyggelse av tre nya enbostadshus. Pa fastigheten finns ett befintligt
bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vdg samt
sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Planforslaget bedoms i huvudsak vara forenligt med géallande 6versiktsplan men da det finns
utrymme for tolkning genomfors planen med utékat forfarande.

Arealen for planomradet ar ungefar 14 000 kvm. Den fastighet som berérs av detaljplanen &r
del av Hemmestorp 4:48 vilken ar privatagd.

Pa fastigheten finns stora naturvarden, framst i den vastra delen i anslutning till backravinen,
och flera riksintressen. For att varna dessa ar det bara en begransad del av fastigheten som
planldggs med en placering och utformning som beddms ha liten negativ paverkan pa vardena.
Ett bredare slapp med natur till befintlig bostadsbebyggelse i sdder och fornldmningen Per
Perssons vall som finns i nara anslutning till planomradet sakerstaller att manniskor och djur
fortfarande kan rora sig i omradet.
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Oversiktskarta fér Hemmestorp. Planomrddets lidge dr markerat med svart ring.

Aktuellt planomrade ligger i vastra delen av Sjobo kommun, pa gréansen till Lunds kommun. |
planomradets direkta narhet finns Hemmestorps fritidhusbebyggelse som utvecklats till
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 65 PLAN.2024.92

permanentbostader. Platsen ligger i anslutning till gamla Lundavégen och ca. 3 km fran
Veberods centrum.
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lllustrationskarta som visar ett exempel pG hur planomrddet dr téinkt att bebyggas. Befintlig
bebyggelse dr skrafferad med grdtt och exempel pd framtida bebyggelse dr skrafferad med vitt. |
exemplet dr inritat en huvudbyggnad pd 150 kvadratmeter och en komplementbyggnad pd 50
kvadratmeter pa de tillkommande fastigheterna.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA), vilket innebar omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allménna platser inom planomradet har enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostader
Inom kvartersmarken kommer tre nya byggratter fér enbostadshus tillkomma. Dessa regleras
for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur genom bland annat att hogsta byggnadshojd
begransas, att hogsta takvinkel begransas och att endast friliggande enbostadshus tillats.
Byggratten och markens hardgorande begrédnsas ocksa, dels for att varna om mojligheten for
dagvatten att infiltreras dels for att sakerstalla att den skogliga karaktaren i omradet bevaras.
For att ytterligare bevara omradets karaktar skyddas dven omraden med uppvuxna trad inne pa
fastighetsmark.

Det befintliga bostadshuset kommer fortsatta ha en rymlig tomt pa vilken det bedéms lampligt
att bedriva mindre verksamheter med begransad omgivningspaverkan vilka kan rymmas inom
anvandningsomradet bostader. Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspaverkan inte
ar storre an vad som kan forvantas av ett vanligt boende.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar den storsta delen av planomradet av |6vskog och yngre tallskog. Centralt i omradet
finns ett befintligt enbostadshus fran 2007 med tillhérande komplementbyggnader som &r
inredda med snickeri och hundtrimningslokal. Oster om planomradet finns fornldmningen Per
Perssons vall som ar en mellan tre och fem meter hog sandvall vilken anlades for att hindra
sandflykten i omradet under 1800-talet. S6der om planomradet finns bostadsomradet
Hemmestorps Boke som bestar av fritidhusbebyggelse varav flera genom aren omvandlats till
permanentbostader. Vaster om planomradet rinner Humlamadsbacken i en djup
sumpskogsbevuxen backfara med hoga naturvarden. Norr om planomradet gar Gamla
Lundavagen som ar huvudleden mellan Blentarp/Soévde och Veberdod/Lund/Malma.

Omradet ar populart for svampplockning och i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns

valtrampade promenadstigar. | sodra delen av omradet finns en trampad stig som gar fran
vallen och ner mot backen.
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Flygfoto som visar planomrddets ungefdrliga utbredning med orange streckad linje.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2024.92

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabdrjad: 2024-01-18

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori Beteckning | Formulering Motiv

Anvandnings- | GATA Gata Infartsvagen regleras som gata da den

bestammelser ar avsedd for trafik som har sitt mal

allman plats vid gatan.

Egenskaps- a1 Huvudmannaskapet ar Da allmanheten inte bedoms ha

bestammelser enskilt for den allmdnna | tillgang till infartsvagen sa finns det

allman plats platsen inget allmant intresse att ha
kommunal vaghallning. De
narliggande bostadsomradena i
Hemmestorp har dven de enskilt
huvudmannaskap.

dike; Dagvattendike ska finnas | For att sdakra uppsamling av dagvatten

i anslutning till gata fran gata.
Anvandnings- | B Bostader Anvandningen bostdader anvands for
bestammelser omraden for olika former av boende
kvartersmark av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen.

E Transformatorstation Mojliggdr anlaggning av
transformatorstation i det lokala
eldistributionsnatet.

Egenskaps- prickmark | Marken far inte forses | aktuell detaljplan sakerstaller

bestimmelser med byggnadsverk. prickmarken lamplig placering av

kvartersmark byggnadsverk utifran narliggande
fastigheter och trafikbuller och
bevarande av vegetation och
markfoérhallanden.

korsmark Marken far endast forses | | aktuell detaljplan sakerstaller

med korsmarken att endast

komplementbyggnad komplementbyggnader maojliggors i
ett lage dar huvudbyggnad for
bostadsandamal utan krav pa tyst sida
inte bedoms lampliga pa grund av
trafikbuller.

d: Minsta fastighetsstorlek | For att mojliggora skogstomter med

ar 1600 m?

bevarade trad ska tomterna vara av
generos storlek. Egenskapsomradet ar
stort nog for att rymma 3 tomter om
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

cirka 1800 kvm vardera. Genom att
begrdansa tomtstorleken till 1600 kvm
finns det mojlighet for en viss
variation av tomtstorlekar.

h, Hogsta nockhojd ar 8 En hogsta nockhojd pa 8 meter
meter mojliggor t.ex en maskinhall i den
norra delen av planomradet.
h Hogsta byggnadshojd ar | For att mojliggdra hus i en vaning med
3,7 meter flacka tak begransas byggnadshojden.
Ny Trad som i brosthojd (1,3 | Att bevara storre trad inne pa
meter over marken) har | kvartersmark bevarar karaktaren i
en stamdiameter som omradet, erbjuder ekosystemtjanster
Overstiger 10 cm far och bibehaller naturvarden.
endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.
p1 Byggnad ska placeras For att skapa en friliggande
minst 4.5 meter fran bebyggelsestruktur regleras
fastighetsgrans placeringen.
01 Storsta takvinkel &r 30 For att sdkerstélla att ny bebyggelse
grader. utformas som enplanshus. Genom att
begransa takvinkeln till max 30 grader
i kombination med lag byggnadshojd
forhindras inredda vindsvaningar.
Detta regleras for att minska nya
byggnaders visuella paverkan i
landskapet.
f1 Endast friliggande Att endast tillata friliggande
enbostadshus enbostadshus ar for att anpassa
tillkommande bostader till befintlig
bebyggelsestruktur.
f Byggnad ska ha sadeltak | For att anpassa tillkommande

bostader till befintlig
bebyggelsestruktur samt for att
minska byggnaders visuella volyms
paverkan i landskapet.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

b1

Minst 60 % av marken
ska vara genomslapplig

b2

Minst 70 % av marken
ska vara genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att infiltrera
inom kvartersmarken vilket utgér en
buffert vid skyfall samt ar ett skydd for
att minska risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sdkerstaller daven
att den skogliga karaktaren i omradet
bevaras.

bs

Marken ska vara
genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att infiltrera
inom kvartersmarken vilket utgér en
buffert vid skyfall samt ar ett skydd for
att minska risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sakerstaller dven
att den skogliga karaktdren i omradet
bevaras.

Aven for att sakerstilla att den
befintliga tradbevuxna slanten
bevaras vilket innebar en atgard for
att storning av ljuskallor till befintlig
bostad.

For de omraden dar trad skyddas finns
en skyddszon som inte far hardgoéras
for att sakerstalla att traden far goda
forutsattningar att fortsatta leva.

bs

Fasad ska utgoras av
trapanel

For att sdkerstélla att ny bebyggelse
smalter in med karaktaren i omradet
vilket minskar visuell kontrast mot
omgivningen.

e

Storsta byggnadsarea ar
200 m? per fastighet.

200 m? mojliggdr for t.ex. ett
bostadshus pa 150 m? och ett garage
pa 50 kvm. Begrasningen gor att det
fortfarande finns stor tomtyta kvar sa
att trad och vegetation kan rymmas
inom tomten vilket ar i linje med
syftet for detaljplanen.

(5]

Storsta byggnadsarea ar
530 m2.

530 m? rymmer befintlig bebyggelse
inom egenskapsomradet.
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Kategori Beteckning | Formulering Motiv
es Storsta byggnadsarea ar | Inom egenskapsomradet ar det
300 m2. mojligt att bygga en
komplementbyggnad pa 300 m? vilket
beddms lampligt inom den stora
bostadstomten.
N Storsta byggnadsarea for | For att anpassa tillkommande
huvudbyggnad dr 170 m? | bostader till befintlig
per fastighet. bebyggelsestruktur.
a2 Marklov kravs dven for For att kunna folja upp by och b,
minskning av markens behovs utdkad lovplikt.
genomsladpplighet.
as Marklov kravs dven for For att kunna folja upp n1 behovs

fallning av trad.

utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALIPLAN

Omradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Omradet gransar i soder mot Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse 8 Hemmestorp 31 (plan nr 213) som planlagt fér park/plantering och
omrade for bostadsandamal (fritidsbebyggelse).

\| 7 _ - T, \ \ = Fpr » S h .
J o R 7, \ \ % ~——4 S ~s .,L, s Tz N
/L f/:/ NS & an A

Utsnitt fran angrédnsande byggnadsplan, Plan nr 213 som planldgger fritidsbebyggelse strax
séder om planomrddet.

4.1.2 FORHANDSBESKED

2002-12-13 BN §301 gav Byggnadsnamnden i Sjobo kommun ett negativt férhandsbesked for
avstyckning och nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Hemmestorp 4:48 med hanvisning
till att den planerade fastigheten lag i ndrheten av planlagt omrade och darfor kravde
detaljplan.

2003-03-03 gav Miljo- och byggnadsnamnden i Sjobo kommun avslag pa en bygglovsansokan
avseende avstyckning och nybyggnad av enbostadshus och carport/forrad pa fastigheten
Hemmestorp 4:48 med hanvisning till att den planerade fastigheten l1ag i omedelbar narhet av
planlagt omrade och darfor bér préovas med ny detaljplan samt att den planerade bostaden
endast 13g 30 meter fran grannfastighetens stall.
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4.1.3 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for fastigheten
Hemmestorp 4:48 for att préva planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus pa fastigheten.

| planbeskedet framgar det att fornlamningen inte far paverkas vid exploatering, att den vastra
delen av fastigheten bestar av hoga naturvarden och heller inte far paverkas av detaljplanen
samt att det blir mycket viktigt att spara sa mycket av skogen som mojligt genom regleringar i
detaljplanen. Kommunens bedémning var att en god infrastruktur med nyanlagd cykelvag till
Veberdd samt gangavstand till busshallplats bidrar positivt till en planlaggning samt att det i
Sjobo kommuns avtal med Va-syd finns utrymme och mojlighet att ansluta med spillvatten
och dricksvatten via forbindelsepunkt som uppréattas vid Var vag.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

| gallande oversiktsplan me}éz‘;p/mﬁ% Sjobo konmun 2040 ar planomradet utpekat for
markanvandningarna Areella naringar och Teknisk forsorjning.

Teknisk férsorjning: Grundvatten: Sarskilt skyddsvart omrade inom Vombséankan
Riktlinjer:

e Viktigt omrade for nybildning av grundvatten enligt SGU, det vill sdga ett omrade inom
grundvattenforekomsten dar dagvatten lattare och snabbare tar sig ner i marken och
mojliggor att grundvatten nybildas. Omradenas utbredning ar ungefarlig.

e |nom och i anslutning till dessa omraden boér nyanlaggning av storre hardgjorda ytor
begransas. Omradena ar ocksa extra kansliga for fororeningar. Darfor behover sarskild
hansyn tas vid exempelvis prévning av miljofarlig verksamhet.

Areella ndringar (med naturvard som annat betydande intresse)
Riktlinjer:

e Det 6verordnade intresset i omradet ar jord- och skogsbruksproduktion. Omradet hyser
ocksa manga hoga naturvarden som ar av stor vikt att bibehalla och utveckla.

e Nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges
restriktivt med hansyn till jord- och skogsbruksproduktionen och naturvardenai
omradet. Nagon sakkunnig inom naturvardsfragor ska konsulteras vid
bygglovsforfragningar.

Foljande aspekter ar av stor vikt for den sammanvagda beddomningen om
forhandsbesked/bygglov/planbesked:

e ndrheten till kollektivtrafik

e ndrheten till cykelvdg

e mojligheten att ansluta till kommunalt vatten och avlopp

e ndrheten till befintlig detaljplan

e narheten till ssammanhdngande bebyggelse

o forutsattningarna for ett effektivt markutnyttjande vad géller vagdragningar och dylikt

e mojligheten till samverkan med andra betydande intressen

Kommunen gor, utifran en samlad avvagning av utpekade markanvandningar,
planeringsforutsattningar enligt 6versiktsplanen samt planforslagets utformning, bedémningen

17 (52)



att omradet i huvudsak 6verensstdmmer med Oversiktsplanen, ar forenligt med angiven
markanvandning samt ar lampligt for planlaggning. Detta eftersom:
e hardgorandegraden begransas inom omradet och ingen miljofarlig verksambhet tillats,
e ny bebyggelse planeras med avstand till platser dar héga naturvarden pekats ut,
e det inte bedrivs nagot rationellt skogsbruk inom omradet och ny bebyggelse endast
planeras i begransad omfattning,
e rorelsemojligheterna genom omradet for vilt och ménniskor bevaras genom det breda
straket som leder mellan backfaran i vast och Per Perssons vall i 6st
e omradet ligger nara redan detaljplanelagt omrade och sammanhallen bebyggelse, med
kollektivtrafik och gang- och cykelvagar i néra anslutning
e samt att det finns goda majligheter till samordning av infrastruktur, med bland annat
infartsvag och vatten och avlopp.

4.1.5 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Hallbart Sjébo 2034
Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som férslaget till ny detaljplanen ska uppfylla:
e Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.
e For att planera for frisk luft, god stralmiljo och ljudmiljo ar malet att bostadsomraden
ska ha en krontackningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhalsoplan 2021-2024
Som grund for kommunens folkhalsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhallsplanering bedéms kunna paverka:
e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.
e Sambhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.
e Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda.
Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:
e Cykelvdg i kommunen
e Barns behov av en god utemiljo
e Narhet till grénomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering
Foreskrifterna reglerar bland annat avfallsutrymmen, installation och anldggande,
hamtningsplats, drag- och transportvdg och atgarder infor hdmtning.

Exempel pa gallande foreskrifter som har bevakats i utformningen av detaljplanen ar:

28 § ”... Maximalt tilldtna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter for andra karl, om
det inte finns sarskilda skal for undantag...”

32 §”...Transportvdgen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad...”

33 §. Om hamtningsfordonet behéver vanda ska det ga att gora pa ett trafiksdkert satt. Av
sdkerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hamtningsfordonet i stérsta mojliga man
minimeras. Backning bor inte forekomma annat &n i undantagsfall, och da endast korta strackor
till exempel i syfte att vanda. Backning ska sarskilt undvikas intill gang- och cykelbanor,
lekplatser, bostadsomraden, skolor, férskolor eller aldreboenden. Fastighetsinnehavare med
enskild vag eller tomtmark, som utnyttjas vid hdmtning av avfall under kommunalt ansvar, ska
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uppratta en vandplats som ar utformad som en vandplan eller en trevagskorsning. Vandplanen
ska ha en radie pa minst 9 meter.

En-och tvabostadshus i Sjobo kommun ska inneha abonnemang for fyrfackskarl (2 karl a 370
liter) som tar upp en yta pa totalt 1x2 m. Det bor saledes forberedas utrymme inom 5 meter
fran farbar vag for dessa for respektive fastighet.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullméaktige Regionplan for Skane 2022—2040.

| regionplanen ar planomradet utpekat som Sammanhangande regionalt gronomrade vilket
beskrivs som Skanes befintliga regionala gronstruktur dar ekologiska och rekreativa varden
samverkar. Gronomradet utgérs av vegetationsbekladda ytor och vattenomraden som sjoar, aar
och backdalar.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 NATURVARD

Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp

Forutsattningar for bevarande:
e En begransning av taktverksamhet och bebyggelse, fortsatt skogsbruk, erosionsdalarna
skall skyddas.
e Fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement.
e Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker

Omradets varden kan paverkas negativt av:
e minskad eller upphérd jordbruks/betesdrift
e skogsplantering av jordbruksmark
e energiskogsodling
e igenvaxning
e spridning av gifter eller gbdselmedel
e nydikning
e |uftledningar
e vdgdragningar

4.3.2 FRILUFTSLIV

Vomb och Klingavilsan
Huvudkriterier:

Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.
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Stodkriterier:

e Intressevackande natur- och kulturvarden

e Stillhet/tystnad/lag ljudniva

¢ Tilltalande landskapsbild

e Omvaxling

e Artrikedom

e Forekomsten av sammanhangande grona strak

e Forutsattningar for att varda omradet

e Forekomst av brukningsvagar, stigar, vandringsleder med mera
e Mojligheterna att komma till och in i omradet samt att vistas i eller i anslutning
till omradet

Friluftsaktiviteter:

Vandring, strévande, promenader, skridskoakning, bad, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske, bar- och svampplockning, geocaching, fagelskadning,
ridning.

4.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Sjo- och aslandskapet vid Romeledsen i Skane
Fran motivering till riksintresse, motion till riksdagen 2000/01:MJ828:

Romeledsen med omgivningar dr det mest ndrbeldgna omrddet fér befolkningen i Malmé-
Lundregionen. Mer ¢én halva Skdnes befolkning kan nG omrddet inom en halvtimme med bil.
Oresundsbron innebdr ocksd att de flesta invénare i Képenhamn kan né omrédet inom en timme
med bil. Det innebdr naturligtvis att omrddets betydelse for rekreation och friluftsliv dr

oerhért stort och det kommer sjélvklart att 6ka i framtiden.

Sjdlva grunden fér virdena i omradet dr omvdéxlingen mellan éppen jordbruksmark - dker,
betesmark - och de I6vskogsbevuxna omrddena. Lévskogsbrynen, som ofta bestdr av gamla
trdd, dr oerhért vérdefulla fér landskapsbilden och féor den biologiska mdangfalden. Gamla
vidkroniga trdd som vuxit upp i betesmarker utgér véirdefulla och nédvindiga biotoper -
livsmiljéer - fér manga hotade arter. Men eftersom mdanga betesmarker har skogsplanterats
eller vixer igen sa férsvinner dessa gamla trdd.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard, friluftsliv och rorligt friluftsliv och ska
darmed enligt hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
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4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av matningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjobo kommun ingdr i S6dra Ostersjéns vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna péaverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdnst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
KLINGAVALSAN: Mattlig Uppnar ej god
Kavlingean-Sovdesjon

Grundvattenférekomst Kvantitativ status Kemisk status
Romeledsens God God
Ostsluttning
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Enligt forordningen om omgivningsbuller kravs det att Trafikverket och stérre kommuner
kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun réaknas inte till en
stérre kommun (farre dn 100 000 invanare) och har darfér inget atgardsprogram for buller.

Gamla Lundavagen som ligger norr om omradet och snickeriet i en av de befintliga
komplementbyggnaderna inom planomradet utgor tva kallor till buller. Bullerutredningar har
genomforts som beskriver forutsattningarna och redovisas under rubriken 4.8.1
Omgivningsbuller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.
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4.7 MILJIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Humlamadsbacken som rinner vaster om planomradet undantogs fran generellt strandskydd
genom lansstyrelsens beslut om 6versyn ar 1996. Nagot strandskydd géller darfor inte inom

planomradet och behdver inte upphévas i detaljplanen.

4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner mot nordvast till Humlamadsbacken. Planomradet och
dess omgivning bestar av skogsbevuxen sandig jord. Dagvatten har valdigt latt att infiltreras har
och paverkar bara planomradet vid extrema skyfall. Lansstyrelsens lagpunktskartering visar att
det inte finns nagra lokala lagpunkter av betydelse inom planomradet (se figur nedan).
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Figuren visar héjdférhdllanden och en éversiktlig IGgpunktskartering for Hemmestorp 4:48.

4.7.3 NYCKELBIOTOP INVENTERAD AV SKOGSSTYRELSEN

Nyckelbiotop for Kallpaverkad mark (KALLMARK) med Objektnamn: N 666-2002 ligger delvis
inom den norra delen av planomradet. En nyckelbiotop &r ett skogsomrade som fran en samlad
beddmning av biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljo idag har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dar finns eller férvantas finnas rodlistade arter.
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Kartutsnitt som visar var omrddet for nyckelbiotopen dr utpekad ar 2002.

Inventeringen genomférdes ar 2002. Darefter har fastigheten bebyggts och en infartsvag har
anlagts genom den 6stra delen av det utpekade nyckelbiotopsomradet. | den
naturvardesinventering som tagits fram inom ramen for planarbetet bedéms stora delar av
nyckelbiotopen ha héga naturvarden, motsvarande naturvardesklass 2 — hogt naturvérde (se
vidare under 4.7.4 Naturvarde). Omradet vaster om infartsvagen bedoms fortsatt inneha hoga
naturvarden, medan motsvarande varden inte har kunnat konstateras pa den Ostra sidan.

Mot bakgrund av vad som framgar av naturvardesinventeringen samt den anlagda infartsvagen
gor Sjobo kommun beddmningen att nyckelbiotopens utbredning har férandrats, och att den
del som omfattas av planomradet inte langre hyser de naturvdarden som tidigare utpekats av
Skogsstyrelsen.

4.7.4 NATURVARDE

En naturvardesinventering enligt svensk standard SS 199000:2023 har utforts av Ekoll Ab ar
2025. Inventeringen kompletterades dven med tillagg av kartlaggning av naturvardestrad samt
fordjupade inventeringar av gronvit nattviol och fladdermdss. Utdver dessa tillagg bedomdes
dven forekomsten av viltstrak. Resultat fran utredningen redovisas i Bilaga 2.
Naturvdrdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB.

Naturvdrdesbiotop

Inventeringen identifierade en naturvardesbiotop av klass 2 inom fastigheten. Den ar
registrerad som nyckelbiotop och motsvarar Natura 2000-typen Kéllor och kéllkdrr, men
naturtypen bedoéms vara delvis paverkad av naringstillforsel och férekomst av den invasiva
arten blekbalsamin. Fa typiska arter hittades vid besoket, och den tidigare rapporterade
gronvita nattviolen kunde inte aterfinnas, men den kan dnda finnas kvar eftersom arets torka
(&r 2025) kan ha missgynnat arten. Ovriga biotoper i inventeringsomradet bedéms som triviala
och praglade av tidigare skogsproduktion, med vanliga och livskraftiga arter.
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naturvardesklass 1- hogsta naturvarde
naturvardesklass 2- hogt naturvarde
naturvardesklass 3- pdtagligt naturvarde
naturvérdesklass 4- visst naturvarde

Inventeringsomride

Oversikt 6ver den naturvirdesbiotop med naturvirdesklass 2 som avgrénsats under NVi:n.

& Gronvit nattviol
@ Spillkréka
Inventeringsomrade

N Ll e et )

Karta fran NVI med tidigare utpekade fynd av fridlysta arter.
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Naturvirdestréd
Inventeringen visade att naturvardestrad finns endast i vastra och Ostra delarna av omradet och
utgors av grova men hallosa trad.

Sotkarsbar
~ Bok
Tall
Gran
Inventeringsomrade

Karta fragn NIV med inventerade naturvdrdestréd

Viltstrak
Géllande rorelsemonstret av storre vilt inom omradet gors bedomningen att fastigheten och

omgivande skogsomraden nyttjas i hog utstrackning for bade passage och fodosék men att det
inte finns nagra utmarkande viltstrak inom fastigheten.

A Viltolyckor

B3 Sannolika spridningsvagar
Inventeringsomrade

Karta fran NVI som visar viltolyckor inom ndromrddet och sannolika spridningsvdégar till och frén
fastigheten.
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Fladderméss

Sannolikheten att fladdermoss bor inom fastigheten &r 13g pa grund av bristen pa haltrad, men
omradet anvands troligen for fodosok och som passage mot béttre livsmiljéer, sarskilt
naturreservatet Veberdds ljung norr om fastigheten. Belysning kan paverka fladdermaoss
negativt, sarskilt den ljuskansliga vattenfladdermusen.

£ Faltbesok 1
@ Falthestk 2
Inventeringsomrdde

X e S R
Karta fran NVI med registreringar av fladderméss inom och intill inventeringsomrddet. Notera
att prickarna inte anger enskilda individer utan ér platser ddr fladdermusljud detekterats.
Samma individ kan sdledes noteras pa flera stéllen inom omrddet under samma natt.
Férkortningarna i kartan avser de olika arterna som noterats: DP = dvérgpipistrell, NF =
nordfladdermus, SB = stérre brunfladdermus, och VF = vattenfladdermus.

Sammantaget
Inga naturvardestrad hittades inom planomradets utstrackning och paverkas darav inte av
planforslaget.

Da planens genomforande endast mojliggor for ett mindre antal hus och omradet inte tros
utgora boplats for fladdermoss pga avsaknad av haltrad. Bedoms paverkan pa
fladdermusbestandet i omradets narhet vara forsumbart.

Skulle dock boplats av fladdermdss hittas vid planens genomforande ska arbetet avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen. Detta eftersom alla fladdermass ar fridlysta enligt 4 a §
artskyddsférordningen. Fridlysningen innebar att det inte utan dispens fran
artskyddsférordningen ar tillatet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och
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4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Férbudet galler alla
levnadsstadier hos djuren.

Mark val att atgarder som medfor punkt 1-3 maste vara avsiktliga for att vara otilldtna. Punkt 4
galler bade avsiktliga och oavsiktliga atgarder.

Grundat i avsaknaden av utmarkande viltstrak inom omradet samt planens mojliggérande av

deras fortsatta mojligheter att rora sig bade inom och igenom omradet, om an i nagot mindre
utstrackning, sa bedoms planforslaget endast i mindre utstrackning paverka vilt.
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4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Inom planomradet &r en av komplementbyggnaderna i dagslaget inrett med ett snickeri som i
perioder ger upphov till buller. Planomradet ligger dven i ndrheten av Gamla Lundavagen som
ar en landsvag med hastighetsbegransning 80 km/h. Bullerutredningar har darfor genomforts
for att sdkerstalla tillrdckligt avstand till planerad och befintlig bebyggelse. Resultatet fran
utredningarna gar att ldsa i sin helhet i: Bilaga 3. 25040_SL_Snickerier -
Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-04-14, SoundView och Bilaga 4.
25040A_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-09-22, SoundView

Industribuller
Bullerutredningen for industribuller hanvisar till Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran
industriverksamhet enligt foljande:

Ekvivalent ljudniva L., i dBA

Dag, kl. 06-18 Lsal Lt il A Natt, kl. 22-06
son- och helgdagar, kl. 06-18
50 45 40

samt att det utéver detta galler att:
e Maximala ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat an vid enstaka tillfallen.

Bullerutredningen redovisar att verksamheten bedrivs mellan kl. 09-17 pa vardagar och att
flakten ar i drift en timme per dag. For att sdkerstélla att kravet om att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva uppfylls bor nya byggnader uppféras inom omrade som utgors av det morkgrona
omradet pa fargkartan nedan.

Ljudniva
dBA ref. 20 pPa

=
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 <

_

Karta fran Bullerutredningen. Fargfiltsredovisning, berdkning av industribuller ekvivalent niva

70 <
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5r namndsb

Trafikbuller

For befintlig bostadsbebyggelse kopplar utredningen till infrastrukturpropositionen 1996/97:53
och anknytande dokument fran centrala myndigheter, dar riktvardet for buller fran vag vid
befintliga bostdder ar 55 leq24h dBA vid fasad.

Utredningen faststéller att kravet om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid befintlig
bostadsbyggnads fasad uppfylls, bade utifran dagens trafiklage och fér prognosaret 2045. Detta
utan att bullerreducerande atgéarder kravs. For den norddstra fasaden, narmast vagen beraknas
48 dBA ekvivalent ljudniva.

Utredningen uppger att for nya bostadstader galler riktlinjer for trafikbuller enligt Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgér bedémningsgrund for om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt.
Buller fran spartrafik och vagar bor vid nya bostader inte 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Av utredningen gar att utlasa att for att undvika krav pa atgarder och utformningskrav kopplat
till ny bebyggelse bor placering ske inom moérkgréna omraden enligt nedan fargfaltsredovningar
for dygnsekvivalent- och maximal ljudniva.

Utredningen har dven gjort berdkningar med en 15 meter djup skog mot vigen for att faststalla
skogens paverkan pa bullernivan. Den redovisar att skillnaden &r liten och minskar bullernivan
med endast ca 1 dBA.

s ]
123

Ljudniva
dBA ref. 20 pPa
<=50

50<.<=60

60 < <=65
65 < <=70

7o<.<:75

75<
Karta frdn Bullerutredningen. Férgfdltsredovisning, berdkning av végtrafikbuller Trafikuppgifter
2045, Dygnsekvivalent ljudniva.
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Ljudniva
dBA ref. 20 yPa

et
70< <=75
75< <=80
80< <=85

85<.<= 90

90 <
Karta fran Bullerutredningen. Féargfaltsredovisning, berdkning av vdgtrafikbuller Trafikuppgifter
2045, maximal ljudniva.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte vid nagon led for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vdagdatabas.
Ingen sarskild atgard eller analys tas darfor fram for risken for olyckor med hansyn till transport
av farligt gods.

Omradets beldgenhet ndra Gamla Lundavagen innebér god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016-2018; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet. Lansstyrelsens lagpunktskarteringen visar att backen vid skyfall kan breda ut sig
till narliggande lagpunkt cirka 30 meter fran planomradet. Enligt Jordartskartan fran Sveriges
geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar jordarten inom planomradet av
Isdlvssediment, sand. Vilket ar en genomslapplig friktionsjord med god naturlig stabilitet.
Avstandet mellan backen och befintlig huvudbyggnad &r 73 meter och fram till plangréns ar
avstandet 65 meter. Hojdskillnaden Gver strackan, berdknat utifran grundkartan, ligger pa
ungefar 7 meter. Dar slantens hogsta lutning uppgar till cirka 1:5, ca. 40 meter fran backen.
Backen ar liten och kantas av klibbal och annan vegetation. Med beaktande av terrdangens
utformning, markens genomslapplighet, avstandet om cirka 65 meter mellan back och
planomrade, avsaknad av identifierad risk enligt SGl:s kartunderlag samt vegetation kring
backen och intilliggande slanter géor kommunen beddmningen att 6versvamning vid skyfall inte
tros kunna ge upphov till sadan erosion eller slantinstabilitet att planomradet paverkas.
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Flygfoto med hdjdkrvor och mdttangivelser i meter me//a p/a}lomrddesgrdns/huvudbyggnad
och Humlamadsbdcken.

4:48

rmmamm e

Ldnsstyrelsens Iagpunktskarteringen vid skyfall med mdttangivelse mellan huvudbyggnad och
Iagpunkt.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016-2018; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.
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4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.7 FORORENAD MARK

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet. Markens historiska anvandning ar
skogsbruk och hagmark innebar ingen anledning till att misstanka risk for markférorening inom
omradet.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment, sand.

Pa grund av denna bakgrund foreligger ingen misstanke om svara geotekniska férhallanden
inom planomradet. Eftersom ingen sddan misstanke foreligger har ingen geoteknisk utredning
for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar av sand och har en god genomslépplighet.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska férhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning fér aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.
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4.11 KULTURMIUO

4

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Vaster om planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (Iamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Detta ar en flera meter hég sandvall som anlades mellan aren 1824
och 1828 av rusthallaren Per Persson for att skapa en skyddad miljo att driva upp tallplantor .
Tallplantorna skulle sedan planteras ut for att férhindra den betydande sandflykten som
orsakade stora problem for jordbruket i omradet. Vallen har en oregelbunden rektangular form
pa ca 450 x 260 meter och ar idag tradbevuxen med flera stora trad. Vallens vastra sida som ar
narmast planomradet ar relativt intakt medan den pa de andra sidorna har blivit paverkad av
bebyggelse och haltagning for infartsvagar.

12 FYSISK MILIO

Arealen for planomradet ar ungefar 14 000 kvm. Den védstra delen av planomradet bestar av en
befintlig bostadstomt med en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Omradet soder
om befintliga byggnader har tidigare anvants som hasthage vilket bland annat ett staket och
glesare skog vittnar om. Den del som tidigare har varit hagmark har bérjat vaxa igen medan den
som ligger langre vasterut, fortfarande har glest mellan traden och 6ppet nertill. Den dstra
delen av planomradet bestar av gles blandskog som till storsta del domineras av tall.
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3 g - g5 5 3
Fotografi taget pa fastigheten Hemmestorp 4:48 sydvdstra del och som visar dess vegetation.

4.13 SOCIALA

Planomradet ligger i narhet av Hemmestorps Boke och skogarna har anvands for rekreation.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas inte av nagot kommunalt verksamhetsomrade. Planomradet kan
anslutas till Sjobo kommuns allmédnna ledningsnat for VA via forbindelsepunkt som upprattas
vid Varvag, cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Avfallshantering sker vid bostadsbebyggelse och vandplats med tillracklig vandradie skall finnas
i anslutning till dem.

E.ON. ar ledningsagare i omradet och har ledningar till befintligt bostadshus inom omradet.
Teleservice har fibernat fram till befintligt bostadshus.

Skanova har kopparnat inom planomradet, bade till befintligt bostadshus och till de fastigheter
som ligger strax séder om planomradet och ingar i Hemmestorps Boke. Det fasta telenatet &r

dock pa vag att avvecklas och berdknas vara helt nedslackt vid slutet av 2026.

Sjobo kommun har VA-ledningar norr om Hemmestorp 4:48. Dessa ligger pa ett sddant avstand
att varken ledningar eller ledningsratt paverkas av planomradet.
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4.15 SERVICE

Planomradet har tillgang till kommunal och kommersiell service i Veberéd som ligger ca 3 km
bort eller i Blentarp som ligger ca 5 km bort.

4.16 TRAFIK

Planomradet kommer att dela utfart med den befintliga utfarten for Hemmestorp 4:48 pa
Gamla Lundavagen. Utfartens utformning kommer vid planens utférande att behéva anpassas
och breddas utifran tillkommande trafikering. Se ndarmare under kap 7.3.2.

Gang och cykelvag till Veberdd finns i direkt anslutning. Cykelvagen ar inte fardigutbyggd till
Blentarp.

Parkering- och angoringsplatser till bostader inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2026-03-25 har tagits fram av Sjobo kommun och bildggs handlingarna.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 antagen av kommunfullméktige i Sjdbo kommun 2022-
06-22. Oversiktsplanen finns att ldsa pa Sjdbo kommuns hemsida och &r arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersékning av betydande miljépdverkan, Granskningshandling, 2024-09-25, Detaljplan fér del
av fastigheten Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall. Undersokningen bilaggs planhandlingarna
och gar att lasa pa kommunens hemsida under tiden for samrad och granskning. Darefter
arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

Efter samrad framkom att Humlamadsbacken inte omfattas av Strandskydd. Kommunen gor
bedémningen att detta inte paverkar Undersokningen av betydande miljopaverkan i den grad
att undersokningen &r i behov av att utforas pa nytt. Las vidare under 6.3.3.

5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om att planen inte antas innebéara betydande miljopaverkan kommer att
fattas innan granskningen av detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 NATURINVENTERING
Naturvdrdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB

5.2.2 BULLERUTREDNING

25040 _SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-04-14, SoundView
25040A_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-09-22, SoundView

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anlaggningssamfalligheter
och réattigheter inom detaljplaneomradet avseende fastighetsbildning, forandrad markanvandning

samt bestammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan |[Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomfdrande

bostadshus och skog.

Hemmestorp 4:48 Privat fastighet med ett Del av fastigheten kommer att omfattas

av detaljplan och regleras till bostader.
Fastighetsbildning kommer att ske for
nya bostadsfastigheter.

Del av fastigheten kommer att utgéras
av gemensamhetsanldggning fér VA och
gata.

Mark- och anlaggningssamfalligheter inom

planomradet

Beteckning pa Nuvarande andamal
kartan

Fordandring vid planens genomférande

Inga kdnda -

Réttigheter inom planomradet

Beteckning |Nuvarande Till férman
pa kartan andamal for

Belastar Forandring vid planens
genomférande

1265-1458.1 |Ledningsratt |[Sjobo
Vatten och kommun
avlopp

Hemmestorp|lngen forandring av rattigheten
4:48 forvantas vid detaljplanens
genomférande. Den nya
ledningen for tillkommande
bostaders VA far inte ligga inom
huvudledningens ledningsratt (3

meter fran ledningen).

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planférslag innebar att oexploaterad skogsmark bebyggs och att naturen paverkas.
Sjobo kommuns beddmning ar att exploateringen ar av en begransad omfattning och har tagit
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hansyn till naturvarden, friluftslivet och fornlamningen i planarbetet och darfér ar paverkan pa
gronomradet acceptabel.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planforslag bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt da
exploateringen ar begransad och skog runtomkring bevaras.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljobeddmning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skalen fér bedémning om en plan inte kan antas
innebdra en betydande miljopaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersdkning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersdkning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt
beslut om betydande miljépaverkan.

| undersokningen av betydande miljépaverkan gérs en sammanvéagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomforande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Det berorda planomradet ar inte tidigare planlagt men delvis bebyggt fér bostadsandamal. Nytt
forslag till detaljplan innebar att omradet planlaggs for bostadsandamal. Planomradet omfattas
av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och friluftsliv samt ligger i anslutning till
Skogsstyrelsen inventerad nyckelbiotop for kallpaverkad mark. D& mojligheten att exploatera
for bostadsbebyggelse begransas i planforslaget och forhaller sig bade till befintlig
bebyggelsestruktur, omraden med utpekat hoga naturvarden och friluftslivets anvandning av
omradet sa ar Sjobo kommuns bedémning att planfoérslaget endast har forsumbar paverkan pa
riksintressena. Da naturvardesinventeringen tyder pa att utbredningen av naturvardena i
Skogsstyrelsens utpekade nyckelbiotop ligger utanfor planomradet ar bedémningen att detta
inte bor paverkas alls.
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I ndrheten av planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (Idmnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Vallen har medvetet lamnats utanfor planomradet pa ett avstand fran
planerade bostadstomter och kommer fortsatta skotas likt den gér idag. Fornlamningen
bedoms darfor inte paverkas av planlaggningen.

Da planforslaget ar av begransad omfattning samt reglerar utnyttjandegraden sa att det finns
goda mojligheter att infiltrera och rena dagvatten pa tomtmarken ar bedémningen att
planforslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller.

Humlamadsbacken undantogs fran generellt strandskydd genom lansstyrelsens beslut om
oversyn ar 1996. Nagot strandskydd galler darfor inte inom planomradet och ger darav inte
nagra konsekvenser for strandskyddets syften.

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljobedémning gors och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Lansstyrelsen meddelar i sitt samradsyttrande att de
delar kommunens bedémning.

6.3.4 STRANDSKYDD

Genom lansstyrelsens beslut om 6versyn ar 1996 galler inte nagot strandskydd inom
planomradet.

6.3.5 DAGVATTEN

Da hardgorandegraden for planomradet begrédnsas och infiltrationskapaciteten i den sandiga
jorden ar mycket god ar darfor bedomningen att planforslagets paverkan pa dag- och
grundvattensituationen i omradet ar férsumbar.

Inget verksamhetsomrade for omradet avses bildas och inom kvartersmark ar fastighetsagare
skyldiga att ta hand om sitt eget dagvatten. De stora tomterna bedéms ha goda férutsattningar
for att infiltrera stora mangder dagvatten.

Inom allman platsmark, gata, finns det utrymme att ta hand om dagvatten genom svackdike.

6.3.6 NATURVARDEN

Planforslaget bedoms inte paverka naturvardena negativt. De biotoper som identifierats inom
planomradet ar triviala och hyser vanliga, livskraftiga arter. Naturvardesbiotop klass 2 samt
tidigare fynd av gronvit nattviol ar lokaliserade utanfoér planomradet, i dess vastra del.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflodena bedéms ha en forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.
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Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att riktvardena inte
overskrids.

6.4.2 VATTEN

Beddmningen ar att planerad atgard inte paverkar statusklassningen negativt. Bedémningen
grundas pa att dagvattnet fran omradet kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels
avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, dels 6kad majlighet att kunna
atgarda eventuella flytande fororeningar innan de tranger ner eller sprids for langt i marken.

Inom allman platsmark, gata, ska svackdike anlaggas i anslutning till vagen for att ta hand om
dagvatten. Genom att leda vagdagvatten till dessa svackdiken majliggors fastlaggning av
fororeningar. Svackdiken har en renande formaga eftersom de framst avskiljer sand och andra
partiklar, pa vilka féroreningar fastnar.

6.4.3 BULLER

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte leda till bullernivder som éverskrider
miljokvalitetsnormerna for buller da det endast ar lite trafik som alstras av den tillkommande
bebyggelsen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Bullerutredningar med bullerberdkningar har genomforts for omradet. Dels mot Gamla
Lundavagen, dels for det befintliga snickeriverksamheten pa fastigheten.
Se narmare under rubrik 4.8.1 OMGIVNINGSBULLER.

Berakningarna visar att befintlig bostadsbyggnad inte utsattas fér bullernivaer som éverskrider
riktvardena om trafikbuller vid bostadsbyggnader och uteplatser enligt férordning (2015:216).
Planforslaget placerar daven nya bostader inom omraden som uppfyller forordningens krav pa
bullernivaer. Darigenom beddoms planforslaget inte medféra nagra konsekvenser fér hilsa och
sakerhet kopplat till omgivningsbuller.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte heller alstra en sadan trafikmangd att det
kommer att bidra till 6kade bullernivaerna i omradet.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen beddms inte utdka risken fér 6versvamning i dess naromrade
da byggratterna ar av begransad omfattning och omges av skog, inga instangda omraden bildas
och markens genomslapplighet ar mycket god.

6.5.3 OLYCKOR

Planforslaget kommer tillfora mer anslutande trafik till Gamla Lundavagen om an i begransad
omfattning. Infartens anslutning kommer darfér behdva anpassas for andrade
trafikférhallanden, for mer information kring utformningskrav se rubriken 7.3.2 UTBYGGNAD
ALLMAN PLATS
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| dvrigt pa grund av goda férutsattningar enligt 4.8.2 Risk fir olyckor beddms genomférandet av
detaljplanen inte medféra en risk fér olyckor.

6.5.4 EROSION

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte utdka risken for erosion i dess naromrade.

6.5.5 SKRED

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte utdka risken for skred i dess naromrade.

6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for ras i dess ndromrade.

6.6 KULTURMILIO
6.6.1 FORNLAMNING

Fornlamningen Per Perssons vall ligger i planomradets direkta narhet. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte paverka vallen da den inte omfattas av detaljplanen (6m till
plangrédnsen), ar av robust karaktar och skotseln av den kommer fortsatta likt den gor idag.

6.7 SOCIALA

Att tillfoga tre nya bostadsfastigheter i ett omrade som redan har bebyggelse av liknande sort
bed6ms inte har nagra negativa sociala effekter. Sammantaget bedéms utbyggnaden inom
planomradet inte medféra betydande sociala konsekvenser dad majlighet att réra sig runt och
genom bostadsbebyggelsen kvarstar och de flitigast anvanda promenadstigarna behalls intakta.

6.7.1 BARN

Bostadsomradets placering med cykelavstand till fritidsaktiviteter och skola, stora
bostadstomter och direkt narhet till natur bedéms maojliggdra en god uppvaxtmiljo for barn.

6.7.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.8 RIKSINTRESSE

6.8.1 NATURVARD

Planomradet berors av riksintresse for naturvard, Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp.
Vardeomdomet for riksintresset ar att det ar ett sanduromrade med fossilt dynfalt och
representativt odlingslandskap.

Planomradet bestar inte av ndgon nu brukad betesmark utan den &r igenvuxen. Planomradet
bestar inte av nagon erosionsdal och ligger i anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse,
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samt forhaller sig till intilliggande omraden med héga naturvarden. En exploatering med
bostadsbebyggelse enligt planférslaget bedoms darfor vara av sadan ringa omfattning att
paverkan pa riksintresset ar férsumbar.

6.8.2 FRILUFTSLIV

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv, Vomb och Klingavéalsan. Huvudkriterier ar att
det ar ett omrade med sérskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.

| planomradets narhet finns flera valtrampade stigar och det &ar enkelt att ta sig ut i omgivande
natur fran de intilliggande bostadsomradena. | slappet mellan planerad och befintlig
bebyggelse, sdder om planomradet, finns en promenadstig som enligt uppgift under sdsong ar
flitigt anvand av boende i naromradet. Detta har tagits i beaktning i planforslaget och
bevarandet av ett bredare skogsstrak mellan omradena mojliggor for fortsatt rorelse genom
omradet. Paverkan pa riksintresset for friluftsliv bedoms darigenom vara forsumbart.

6.8.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet berors av riksintresse for, Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane.

Det bredare skogsstraket som i dst-vastlig riktning bevarar mojligheten for det rorliga
friluftslivet genom omradet och paverkan bedéms darigenom vara férsumbar.

6.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard och friluftsliv och ska darmed enligt
hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet berors av riksintressena: naturvard (Sanduromradet mellan Veberdd och
Blentarp), friluftsliv (Vomb och Klingavalsan) samt rorligt friluftsliv (Sjo- och aslandskapet vid
Romeledsen i Skane). Planforslaget har utformats for att inte motverka férutsattningarna for att
bevara riksintressenas varden.

Naturvard

Bebyggelsen placeras i direkt anslutning till befintliga bostader inom en yta som i dagsldget
bestar av relativt ung tallskog och inte utgoérs av aktiv jordbruks- eller betesmark. Genom att
undvika nydikning och att ta aktiv jordbruksmark i ansprak skapas inga negativa effekter som
driver pa omradets igenvaxning eller minskar betesdriften. Den mindre gata som foreslas i
planforslaget ar enbart en lokal gata for att na de nya bostdderna och innebar inte nagon ny
genomfartsvag genom landskapet. Det finns inte heller nagra erosionsdalar inom planomradet,
vilket innebér att de geologiska vardena ldmnas orérda.

Friluftsliv och rorligt friluftsliv
Planomradet ligger i ett skogsomrade i anslutning till Romeleasen, som har stor regional
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betydelse for rekreation. For att mota huvudkriterierna for friluftslivet och bevara
forutsattningarna for vandring, strovande och naturupplevelser har stor vikt lagts vid omradets
tillganglighet. De flitigt anvdanda promenadstigarna bevaras och integreras genom att ett
bredare, sammanhangande skogsstrak i ost-vastlig riktning sparas. Det bevarade skogsstraket
sdkerstaller att boende i naromradet och besdkare fortsatt enkelt kan ta sig ut i naturen och att
det fungerar som en gron buffert som gor att bebyggelsen integreras val i skogen utan att
dominera upplevelsen av landskapet.

Eftersom omradets barande naturvarden kan lamnas opaverkade och de sammanhangande
grona straken for det rorliga friluftslivet tryggas genom planens utformning, bedoms
genomforandet av planforslaget inte innebara nagon pataglig skada pa riksintressena. Den
samlade paverkan bedéms darfor som forsumbar.

Kommunens bedémning ar att risk for framtida kumulativa effekter inom riksintressena inte
heller foreligger. Detta eftersom beslutet om att prova planlaggning inom aktuellt omrade
bygger pa att angivna lokaliseringskriterier i dversiktsplanen ar uppfyllda kopplat till
markanvandningen areella naringar. Dessa kriterier exkluderar i praktiken planldggning i
merparten av omradena med denna markanvandning. Det ar kombinationen av omedelbar
narhet till befintlig detaljplan och sammanhangande bebyggelse, kollektivtrafik, cykelvag,
kommunalt VA-nat, narhet till Gamla Lundavagen och redan befintlig utfart, samt
exploateringens mojlighet att samverka med andra betydande intressen som gér omradet
lampligt trots dess utpekade markanvandning och placering inom riksintressen. Eftersom den
utpekade markanvandningen areella naringar och mer restriktiva markanvandningar
sammanfaller med hela utbredningen av aktuella riksintressen, utgér denna plan inte ett
prejudikat for annan framtida exploatering. Planen innebar i stallet en strikt avgransad
komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse, dar forutsattningarna ar sallsynt
gynnsamma.

6.10 TRAFIK
6.10.1 MOTORTRAFIK

Genomforandet av detaljplanen bedéms ha ringa omgivningspaverkan i form av trafik da
befintlig utfart anvdands pa Gamla Lundavagen.

Utfartens utformning kommer vid planens genomférande att behéva anpassas och breddas
utifran tillkommande trafikering. Se narmare under kap 7.3.2.

Ny gata ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vanda pa vandplatsen med en radie pa 9
meter.

6.10.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikanslutning for gang- och cykeltrafikanter kan tillgodoses av befintliga gang- och cykelvagar
i anslutning till planomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlésen for huvudman finns.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Eftersom de berérda fastigheterna Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och
samfalligheten Hemmestorp S:1 i sin helhet ligger utanfor planomradet, regleras inte
markatkomsten fér VA-ledningar i detaljplanen. Fragan om fastighetsrattslig upplatelse och
ratten till utrymme for ledningarna maste provas i en anlaggningsforrattning enligt
anlaggningslagen. For det markomrade som upplats kan ekonomisk ersattning komma att
behdva utga till de belastade fastighetsagarna, vilket provas och faststalls av Lantmateriet i
lantmateriforrattningen.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inldsen av rattighet for kommunen finns.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas sa att tre nya fastigheter styckas av fran stamfastigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller allman platsmark for gata med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar
att en gemensamhetsanlaggning med rattighet att anvanda infartsvagen ska bildas inom
planomradet.

For att tillgodose planomradets behov av teknisk forsorjning bedéoms dven VA-ledningar behdva
dras over fastigheterna Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och samfalligheten
Hemmestorp s:1. Denna ledningsratt och ledningsdragning avses inga i den framtida
gemensamhetsanldaggningen. Dragningen kravs for att na den anslutningspunkt som férvantas
anvisas av Sjobo kommun i samband med ansdkan om anslutning. Ledningsdragningen
forvantas ske i omradet mellan fornlamningen Per Perssons vall och Gamla Lundavégen.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Brandvattenforsorjning i
omradet ska anordnas i samrdd med SORF. Planering av brandvattenférsdrjning ska goras enligt
publikationen Svenskt Vatten P114, Distribution av dricksvatten (2020). P114 beskriver de
grundldggande forutsattningarna for planering av vattendistribution och pekar pa vilka
overvaganden som behover goras i samband med dimensionering och utformning.
Publikationen innehaller funktionskrav, rekommendationer och lampliga dimensioneringstal,
ofta i form av ett spann. P114 &r en revidering och hopslagning av Svenskt Vattens publikationer
VAV P83 Allmanna vattenledningsnat fran 2001, VAV P76 Vatten till brandslackning fran 1997
samt VAV P57 Tryckstegringsstationer som gavs ut 1985.

Brandvattenforsorjning ska utféras enligt det konventionella systemet som bestar av
brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det betyder att fran raddningstjanstens
uppstallningsplats till ndrmsta brandpost bor avstandet inte 6verstiga 75 meter. Vilken mangd
vatten en brandpost behdver kunna leverera beror pa vilken typ av bebyggelse som ar tankt.
Dimensioneringen skall félja P114. Byggherre ska redovisa att brandvattenforsérjningen ar
sdkerstalld i samband med bygglov.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatoren ar skyldig att genomféra ledningskoll for att fa reda pa var ledningar och annan
infrastruktur finns samt skydda dessa mot avgravningar och eventuellt samordna flytt av dessa.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar
av befintliga ledningar och anlaggningar kopplade till dessa ska bekostas av exploatoren.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Da detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap, ligger ansvaret for att stalla i ordning och
underhalla den allménna platsmarken gemensamt pa de deltagande fastighetsdgarna. Detta
regleras genom den gemensamhetsanldaggning som avses bildas for infartsvagen.

Den tillhérande samfallighetsforeningen ansvarar for projektering, utbyggnad samt framtida
drift och l6pande underhall (sdsom snoréjning och beldggning) av gatan och de allméanna
platserna inom planomradet.

Den allmanna platsen bestar av infartsvag och vandplan.
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Anslutningen till Gamla Lundavagen bor utformas enligt vid tidpunkten for genomférande
gallande VGU (Vagar och gators utformning). Trafikverket bedémer att anslutningsvagens
utformning behéver anpassas till den planerade trafikeringen vilket t.ex. innebar att den ska:
e Vara bred nog for tva fordon att moétas

e Anlaggas i rat vinkel mot den allménna védgen

Trafikverket forfogar over vagomradet genom vagratt och bestammer 6éver markens eller
utrymmets anvandning. Det kan kravas tillstand enligt 43 § vaglagen i samband med att en
anslutning anlaggs eller andras, dven om anslutningen ar redovisad i detaljplan. Kontakt ska
darfor tas med Trafikverket i god tid innan byggnation.

For god trafiksékerhet i den foreslagna anslutningen ska siktstrackan pa Gamla Lundavégen
minst vara 200 meter, rdknat fran en punkt fem meter in pa anslutningen. Inom denna
sikttriangel far det inte forekomma vegetation eller andra foremal som éverskrider en hojd om
0,6 meter. Det ar fastighetsagarens ansvar att trad eller siktskymmande foremal inte hindrar
den fria sikten.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Den framtida samfallighetsforeningen ansvarar for att anséka om anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet hos Sjobo kommun. Kommunen utreder och anvisar darefter en
lamplig anslutningspunkt. Ett sarskilt VA-avtal om anslutning upprattas sedan mellan
kommunen och samfallighetsforeningen. Samfallighetsforeningen har det fulla ansvaret for
projektering, utbyggnad, framtida drift och underhall av de gemensamma VA-ledningarna, bade
inom planomradet och fram till den anvisade anslutningspunkten.

Ska omradet ha egen brandpost inne pa omradet behover dimensionen pa ledningen in till
omradet vara stor. VA-enheten behéver fa information om detta i samband med att anslutning
ska upprattas.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Nedan bendamns exploatdren vilken i detta fall avser fastighetsagaren till Hemmestorp 4:48 eller
extern part som avser exploatera de kommande byggratterna inom detaljplanen.

Exploatdren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatoren och kommunen.

Exploatoren eller deltagare i gemensamhetsanlaggning bekostar lantmateriforrattning for
bildande av gemensamhetsanlaggning for infartsvag och vatten- och avloppsanlaggning samt

bildandet av samféllighetsférening till denna.

Exploatoren bekostar lantmateriforrattning for avstyckning av fastigheter.
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Exploatoren eller deldgare i gemensamhetsanlaggning bekostar VA-anlaggningsavgift for
anslutning till det kommunala dricksvatten- och spillvattennatet enligt det VA-avtal som
upprattas mellan samfallighetsféreningen och kommunen.

Exploatoren eller deldgare i gemensamhetsanldggning bekostar och ansvarar for anlaggning och
drift av dricksvatten- och spillvattenledningar fram till anslutningspunkten for det kommunala
ledningsnatet samt bekostar anslutningsavgiften till kommunen.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kréavs for att sakerstalla
befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Exploatoren eller deldgare i gemensamhetsanldggning ansvarar for att bygga ut allman plats
inom planomradet vilket i detta fall avser anldaggandet av infartsvagen och vandplanen samt
anpassning av anslutning av infartsvag till Gamla Lundavagen.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéara ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatoren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersokningar som dr nodvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Grundundersdkning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Natdgaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen i sig medfér inga ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900) for
externa fastigheter. Eventuella ersattningsansprak for fastigheten Hemmestorp 4:45,
Hemmestorp 5:68 och samfalligheten Hemmestorp S:1, till féljd av att mark tas i ansprak for
gemensamhetsanldggningen for vatten och avlopp, ska istdllet provas och faststéllas vid den
kommande lantmateriforrattningen enligt anlaggningslagen.

7.4.4 INLOSEN

Planlaggningen leder inte till nagon ratt till inlésen av fastighet.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Planforslaget forutsatter att den tidigare namnda VA-anlaggningen samt infartsvagen (inom
planomradet) bildas som en gemensamhetsanlaggning efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Forvaltningen behover samordnas genom en samfallighetsférening, eftersom Sjobo
kommun endast tecknar VA-avtal med en juridisk person. Skyldigheter och rattigheter kopplade
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till gemensamhetsanldggningen foljer fastigheterna och blir dirmed bindande dven for framtida

fastighetsagare.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Den allmanna platsen inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och en
samfillighetsférening som skoter driften av den avses bildas.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

En samféllighetsforening kommer ansvara och finansiera drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen for vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkten for
det kommunala ledningsnatet.

Samfallighetsféreningen ska arligen betala avgift for vatten och avlopp till kommunen enligt det

VA-avtal som uppréattas mellan kommunen och samfallighetsféreningen.

Fastighetsdgare inom kvartersmark ansvarar sjdlva for att skota dagvattenhantering inom sin
fastighet.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anldgga gata och anpassa anslutning till Gamla Lundavégen finansieras av
exploatoren eller delagande fastigheter i gemensamhetsanlaggning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Eftersom fastigheterna ar beldgna utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten maste ett VA-avtal uppréttas mellan VA-enheten och samféllighetsféreningen for
anslutning av gemensamhetsanldaggningen till det kommunala VA-natet.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomféras for aktuell detaljplan.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen antas, om den inte dverklagas, vinna laga kraft under 2026 och darefter kan
utbyggnad paborijas.
Utbyggnad beddoms kunna fardigstéllas inom ramen fér genomforandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga utpekade kulturvarden.
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| planomradets direkta narhet finns fornlamningen Per Perssons vall. Denna beddms inte
paverkas av exploateringen da den inte omfattas av detaljplanen (6m till plangrdnsen), ar av
robust karaktar och skétseln av den kommer fortsatta likt den gor idag.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

8.1 ANDRINGAR MELLAN SAMRAD OCH GRANSKNING

Nedan redogors for de huvudsakliga férandringar som gjorts mellan samrad och granskning:

e Planforfarandet har @ndrats fran standard- till utokat forfarande. Kommunens
bedémning ir att planférslaget i huvudsak dverensstammer med Oversiktsplanen men
da det finns utrymme for tolkning gors valet att andra planférfarande.

e Planomradets utbredning har justerats. Antalet tilltadnkta bostader och dess placering
har reviderats och placeras langre norrut.

e Resonemang kring planforslagets paverkan pa riksintressen har utvecklats utifran
granskningsforslagets utformning.

e Information om att strandskydd inte galler for Humlamadsb&cken har uppdaterats.

e Planbeskrivning har kompletterats med information om behov av anpassning av
vaganslutning mot Gamla Lundavagen.

e Resonemang kring bedémningen varfor risk for erosion inte foreligger har utvecklats i
planbeskrivningen.

e Plankartan har kompletterats med uppgift om genomférandetid.

e Plankartan har kompletterats med E-omrade.

e Information gallande restriktioner for atgarder i ndarheten av markledning har lagts till i
planbeskrivningen.

e Planhandlingarna har kompletterats med naturvardesinventering med tillagg for
kartlaggning av naturvardestrad, fordjupad inventering av gronvit nattviol, fladdermdss
och forekomst av viltstrak.

e Planhandlingarna har kompletterats med bullerutredningar for vag och befintlig
snickeriverksamhet.

e Plankartan har kompletterats med egenskapsbestdmmelser och vissa
egenskapsbestammelser har justerats:

o lanslutning till gata mojliggors plats for svackdike

Storsta takvinkel ar 30 grader pa byggnader pa nya fastigheter

Endast friliggande enbostadshus tillats

Byggnader pa nya fastigheter ska ha sadeltak

Andelen mark som ska vara genomslapplig har 6kats till 60% respektive 70%

Fasader pa nya byggnader ska utgoras av trapanel

Storsta tilldatna byggnadsarea pa nya fastigheter har séankts till 200 kvadratmeter och

huvudbyggnadens storlek har begransats till 170 kvadratmeter

e Storre omraden med trad har skyddats inne pa fastighetsmark.

e Remsan med skog mellan befintliga fastigheter i sdder och ny fastighetsmark har breddats.

O O O O O O

Utdver detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.
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8.2 JUSTERINGAR MELLAN GRANSKNING OCH ANTAGANDE

Endast mindre justeringar har gjorts efter granskningen i de antagandehandlingar som tagits
fram. Dessa redogors for nedan:

e Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring eventuell kumulativ paverkan
pa de riksintressen som beror planomradet. Samt fortydligande av bedémning om pdverkan
pa Per Perssons vall.

e Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforlig information gallande
brandvattenforsorjning.

e Information géllande bildande av gemensamhetsanldaggning och rattigheter kopplade till VA-
anldaggning har fortydligats ytterligare i planbeskrivningen.

e Krav pa siktstracka vid anslutning till Gamla Lundavagen har fortydligats.

e Redaktionellt fel i Bullerrapport har atgardats.

e FOr planbestammelse n; har den angivna stamdiametern for vilka trdd som far fallas utan att
vara sjukt eller utgdra sakerhetsrisk minskats till 10 cm i brésthéjd. Andringen har
genomforts bade i planbeskrivning och pa plankarta.

e Justeringar i plankarta:

o Egenskapsbestammelsen o, har korrigerats till 0:.

o Allmén platsmark GATA har breddats med 0,5 meter i plankartan for att mojliggora
plats for svackdike bredvid vdagbana.

o Plankartan har fortydligats med prickmark 6ver omraden dar bevarandet av trad
mojliggors.

o Omradet med prickmark mellan befintlig och ny bebyggelse inom planomradet har
kompletterats med planbestdmmelse om marklov for tradfallning as.

Utdver detta har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av planenheten i Sjobo kommun.

Planforslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsférvaltningen och tekniska forvaltningen. Tidigare handldggande
planarkitekt &r Maja Hakansson.

Ellen Andersson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§66 Arendenr PLAN.2025.940

Beslut om samrad for Detaljplan fastigheten Grimstofta
3:47, Tofta Ang

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkadnna forslag till detaljplan for samrad.

Sammanfattning

Det huvudsakliga syftet for planen ar att mojliggéra for fem nya enbostadshus. Syftet ar ocksa att
sakerstalla lamplig placering och utformning av bebyggelsen samt att skydda befintliga alléer och
mojliggora bevarandet av befintlig vaxtrida. Syftet ar ocksa att majliggora for byggnation av gang- och
cykelvag langs Tolangavagen och en mer trafiksdker anslutning till omradet.

Planomradet ligger i syddstra utkanten av Sjobo tatort. Omradets sydvastra horn omfattas av
riksintresse for naturvard. Sjobo Ora som ligger soder om omradet omfattas av
landskapsbildsskydd samt riksintresse for friluftsliv. Inom planomradet aterfinns naturvarden
i form av alléer och naturvardestrad. Planforslagets paverkan pa riksintresset fér naturvard
beddms som férsumbar och alléer och naturvardestrad skyddas. Byggnaders placering och
utformning regleras for att bevara motet mellan Oran och omgivande landskap.

Omradet har tidigare utgjort del av plantskola, saneringsfragan kopplad till
bekdampningsmedelsanvandning ar utredd sedan tidigare. Vid skyfall paverkas omradet av
vattenmassor soderifran. Planforslaget reglerar darfor fri rinnvag genom omradet.

Forslaget beddms vara forenligt med gallande férdjupad 6versiktsplan for Sjébo tatort.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bilaggs planhandlingarna.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-25 (§73) om positivt planbesked for
fastigheten Grimstofta 3:47. | planbeskedet framgar att markens lamplighet ska provas for att
stycka av ca 5 tomter for enbostadshus pa fastigheten.

Arealen for planomradet ar ungefar 18 400 kvm och ligger i syddstra utkanten av sjobo
tatort. Den storsta delen av planomradet utgors av fastigheten Grimstofta 3:47 men
innefattar ocksa Grimstofta 3:42 del 3 och 3:9 del 2, samt delar av fastighet Grimstofta 3:21 och
samfillighet Grimstofta s:7. Samtliga av dessa fastigheter ar privatidgda. Syftet med planen ar att
mojliggora for fem nya enbostadshus. Syftet ar ocksa att sdkerstélla [amplig placering och utformning
av bebyggelsen samt att skydda befintliga alléer och mojliggéra bevarandet av befintlig vaxtrida.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Syftet ar ocksa att mojliggora for byggnation av gang- och cykelvag langst Tolangavdgen och en mer
trafiksaker anslutning till omradet.

Planomradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare forutom en liten del av omradets nordostra
horn som sedan tidigare ar planlagt for vag och gang- och cykelvag (PLAN P255). Planens
genomfdérandetid har |6pt ut.

Bedomningen ar att planforslaget ar forenligt med gallande Férdjupad éversiktsplan fér Sjébo
tdtort 2050 (FOP) d& omradet dir &r utpekat som del av utbyggnadsomradet Tofta Tradgard.
Planen tas darfor fram med standardférfarande.

Planen utgors framst av kvartersmark men tillfartsvdagen, Toftavdagen, och omradet narmst
Tolangavagen utgors av allman plats for gata, gang- och cykelvag samt natur.
Bebyggelsestrukturen och storleken pa fastigheter i omradet regleras. Dels for att bevara
naromradets karaktar, dels for att beakta lanskapsbildsskyddet mot Sjobo Ora. Planomradet
paverkas vid skyfall av vatten séderifran. For att sdkerstalla skyfallsvattnets vdg genom
omradet regleras fri rinnvag over kvartersmarken i plankartan.

Omradets sydvastra horn omfattas av riksintresse for naturvard. Sjobo Ora som ligger soder
om omradet omfattas av landskapsbildsskydd samt riksintresse for friluftsliv. Inom
planomradet ar naturvarden framst kopplat till befintliga alléer och naturvadestrad.
Planforslagets paverkan pa riksintresset for naturvard bedéoms som forsumbar och alléer och
naturvardestrad skyddas i plankartan. Narliggande riksintresset for friluftsliv bedéms inte
paverkas av planforslaget.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bildggs planhandlingarna.
Undersokningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for
detaljplanen. Ett sarskilt beslut om planen antas innebéara betydande miljopaverkan eller inte
kommer sedan att fattas innan granskningen av detaljplanen.

Beslutsunderlag och bilagor
e Plankarta med planbestammelser, 2026-07-17
e Grundkarta, 2026-06-18
e Planbeskrivning, 2026-07-17
e Fastighetsforteckning, 2026-07-01
e Bilaga 1. Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2026-07-17.
e Bilaga 2. Naturvardesinventering infor planlaggning av bostadsbebyggelse, 2026-07-02.

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PLANKARTA

GRUNDKARTA
Plansystem Hojdsystem
SWEREF 991330 RH 2000

Kartan uppratad av
Anton Siik 2026-06-18  Sjibo Kommun

Framsialiningsmelod
Utdrag ur primarkartan. Faltkompletterad

B
a;b,b,d;e,
f,f.h;h,0,

GATA

NATUR
genomslapplig,

genomslapplig,trad,
2

i

TS

GATA
a,a.dike,trad,

o w0

Skala 1:1000 (A1) sl

Grundkartans beteckningar:

Granspunkt Vagkant
Fastighetsgréns.
Huvudbyggnad, karterat efter Belysningsstolpe
fasadliv respektive takkontur

Hejdkurvor
Komplementbyggnad, Karterat efter
fasadliv respektive takkontur Barrtrad

Byggnad i allmanhet

100 meter
|

Lovtrid

Lovskog

Barr- och blandskog
Raitighet, punkt

Rattighet, yta

| PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
‘anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

via sekundar

Anvandningsgréns

Egenskapsgréns N y
Sekundr Begrénsning av markens utnyttiande
Kombinerad Marken far inte forses med byggnad
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Markens anordnande och vegetation
Allmén plats o Markens hajd far inte &ndras.
A o Skydd mot stérningar
_ Gang- och cykelvig m Fri rinnvéig ska finnas
[ NATUR ]  Natur "
GENOMFORANDETID
Kvartersmark Genomfdrandetiden &r 5 ar och bérjar galla fr.o.m. Laga Kraft
Bostader

Tekniska anléggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

3 Huvudmannaskapet &r enskilt for den allmanna platsen.

Utformning av allmén plats

dike, Dagvattendike ska finnas | anslutning tl gata.

genomslapplig, Marken ska vara genomslapplig.

trad, Trédet far endast fallas om det &r sjuk! eller utgdr en sakerhetsrisk.
Andrad lovplikt

3 Marklov kravs aven for fallning av trad.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 2700 m*

Hojd pa byggnadsverk

h, Hbgsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r 7 meter

hy

Hbgsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 meter

Markens anordnande och vegetation

n

n

Markens hgjd far inte &ndras.
Tréidet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Sténgsel, utfart och annan utgéng

po-o-0-0f

Takvinkel

o

Utformning

!,

f,

Utférande

b

b,

b,
Utnyttjandegrad
e

Andrad lovplikt

a

a

Utfartsforbud

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 30 grader.

Endast friiggande enbostadshus
Byggnader ska utformas med sadeltak

Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig,
Marken ska vara genomslapplig.
Kallare far inte finnas.

Storsta byggnadsarea ér 220 m* per fastighet.

Marklov krévs aven for minskning av markens genomslapplighet.
Marklov krévs aven for fallning av tréd
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Detaljplan fér Grimstofta 3:47 m.fl. fastigheter

Planarkitekt Enhetschef

Sjébo kommun Skane lan Instans|
Godkannande
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‘Antagande
Laga kit
Uppréttad 2026-07-17 Reviderad
Ellen Andersson Marie Rosdahl




SJOBO

KOMMUN

Diarienummer
Planens beteckning
Paborjad

Antagen av SBN
Laga kraft
Genomforandetid

2025.940

2025-04-14

5ar

Detaljplan for Grimstofta 3:47 m.fl. fastigheter

Tofta Ang

Sjébo kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Samradshandling

2026-07-17

Standardférfarande

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

1(58)



Planhandlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-07-17
e Grundkarta, 2026-06-18
e Planbeskrivning, 2026-07-17
e Fastighetsférteckning, 2026-07-01

Foljande handlingar ingdr ocksa i arendet (planeringsunderlag):

e Bilaga 1. Undersokning av betydande miljépaverkan, Sjobo kommun, 2026-07-17.
e Bilaga 2. Naturvardesinventering infor planldggning av bostadsbebyggelse, 2026-07-02.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

FOrsta steget ar att ett detaljplaneforslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkannande av SBN stalls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
lamnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhéllsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for fem nya enbostadshus. Syftet ar ocksa att sdkerstélla
lamplig placering och utformning av bebyggelsen samt att skydda befintliga alléer och
mojliggbra bevarandet av befintlig vaxtrida. Syftet ar ocksa att mojliggora for byggnation av
gang- och cykelvag langst Tolangavagen och en mer trafiksdker anslutning till omradet.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att omradet ska planldaggas for att mojliggora
bebyggelse av fem nya enbostadshus.

Aktuellt planomradet ligger i den syddstra utkanten av Sjobo tatort. En liten del av omradet
ligger inom riksintresse for Naturvard (Sjébo Ora-Fyledalen-Nybrodn med bifléden). Cirka 250
meter séder om planomradet ligger Sjobo Ora som utgor del av riksintresse for friluftsliv
(Fyledalen) och dven omfattas av landskapsbildsskydd.

Planforslaget beddms vara forenligt med gallande Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050
och planen genomfors med standardférfarande.

Arealen for planomradet ar ungefar 18 400 kvm. De fastigheter som berors av detaljplanen ar
Grimstofta 3:47 och Grimstofta 3:42 del 3 och 3:9 del 2 samt delar av fastighet Grimstofta 3:21
och samfallighet Grimstofta s:7. Samtliga av dessa fastigheter ar privatagda.
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Figur 1 Oversiktskarta fér Sjébo titort. Planomrddets lige édr markerat med svart ring

2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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2.3 Allman plats

Planen innefattar:

Gata (GATA), vilket innebar omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for

trafik som har sitt mal vid gatan.
Gang- och cykelvig (GC-VAG)

Natur (NATUR)

Grusvagen inom planomradet, Toftavédgen, ar befintlig och planlaggs som GATA. Omradet som
planldaggs som GATA ar bredare dn befintlig grusvag, dels for att kunna inrymma och bevara den
befintliga lindallén, dels for att mojliggoéra breddning av grusvagen for att ge plats for fordon att
motas. For att mojliggora byggnation av gang- och cykelvag (GC-vag) langst sddra sidan av
Tol&ngavigen behdver mark avsattas fér andamalet vilket gdrs genom bestimmelsen GC-VAG.
Da GC-vag byggs langs Toftavdagen andras forhallandena for dagvattenhanteringen langst vagen
och yta for uppsamling av dagvatten kommer behovas. Darfor planeras ett omrade med NATUR
i anslutning till vagen for att mojliggdra uppsamling av dagvattnet. NATUR-omradets utbredning

kan komma att dndras i granskningsskedet da projekteringsarbete for byggnationen fér GC-
vagen kommit langre.

Aven komplement till listade allménna platser ingér i anvindningen.

2.3.1 Huvudmannaskap

Allménna platser inom planomradet har enskilt, respektive kommunalt huvudmannaskap.

Figur 2 Utsnitt fran plankarta som visar utbredning av kommunalt- (réd, streckad linje) respektive enskilt
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genomslapplig,

genomslapplig,trad,
a;

B
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GATA
fif;h.h.0
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|
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Ll

N

iv,

i

i

i
ek

huvudmannaskap (blé, streckad linje).
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2.4 Kvartersmark

Planen innefattar:
e Bostad (B), vilket innebar omrade for bostader.
e Tekniska anldggningar (E)

Inom kvartersmarken kommer fem nya byggratter for enbostadshus att tillkomma. Dessa
regleras for att ta hansyn till naromradets karaktar, struktur och bebyggelsetradition samt
landskapsbildskyddet som finns kopplat till Sjobo Ora s6der om planomradet. Bland annat tillats
endast friliggande enbostadshus i ett plan med inredd vind, sa kallade 1,5-plans hus,
nockhdjden begransas, minsta takvinkel och andelen mark som ska vara genomslapplig regleras
med mera. Skyfallsvattens vag genom kvartersmark sakras ocksa genom att fri rinnvag regleras.

En utokning av elnétet till omradet kommer att vara nédvandig och behovet av plats for en ny
natstation ryms inom omrade for teknisk anlaggning.

Parkerings- och angoringsplatser till bostader inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken.

Aven komplement till listade verksamheter ingdr i anvandningen.

2.5 Befintligt

Planomradet bestar till storsta del av gammal akermark som legat i trada under flera ar. Marken
sluttar svagt norrut med en hojdskillnad pa cirka 4 meter.

Omradet avgrdnsas i norr av Tolangavagen och langst med omradets stra grans stracker sig en
smal grusvag, Toftavagen. Tre biotopskyddade alléer finns inom omradet varav den ena ingar i
en vaxtrida. Den forsta finns vid Toftavagens anslutning till Tolangavagen, den andra langst med
omradets sodra fastighetsgrans och den tredje som star inne i en vaxtrida, stracker sig utmed
planomradets vastra grans och ar nagot otydlig. | de biotopskyddade alléerna finns elva
utpekade naturvardestrad.

Vaster om planomradet ligger Sjobo tatort och 6sterut stracker jordbrukslandskapet ut sig. |
anslutning till Toftavagen ligger ocksa Tofta blomsterhandel. Ungefar 250 meter sdder om
planomradet ligger Sjobo Ora. Ett friluftsomrade som bland annat erbjuder motionsspar,
skidbacke, mountainbikeslingor och friluftsbad. Sjobo Ora, utgdr dven den norra delen av
Fyledalen som &r utpekat som ett riksintresse for friluftsliv. Fyledalen ar en markant dalgang
kring Fyledn, som mynnar ut i Ostersjén vid Ystad. Bokskogar och betesmarker avléser dar
varandra vilket skapar goda férutsattningar for friluftsliv sasom vandring och ridning.
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illhér namndsbeslut 2!

Allé i vaxtrida

T Usdeneajol

R e X
Ale1angst,
iasﬁghetsgrans

Figur 4 Foto pa planomrddet, taget fran det nordéstra hérnet. Fotografi: Ellen Andersson

Tofta
blomsterhandel
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2.6 Arendeinformation

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan fér Grimstofta 3:47 m.fl. fastigheter, Tofta Ang
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2025.940

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2025-04-14

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

2.7 Annat

Detaljplanen handldggs med standardforfarande da kriterierna enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms
vara uppfyllda for aktuellt planforslag eftersom detaljplanen bedéms félja den fordjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar

Kategori Beteckning Formulering Motiv
Anvandnings- GATA Gata Infartsvagen regleras som gata
bestammelser da den ar avsedd for trafik
allman plats som har sitt mal vid gatan.
GC-VAG Gang- och cykelvag Omrade for gang-, cykeltrafik
langs med Tolangavagen.
NATUR Natur Omrade for hantering av
dagvatten fran Tolangavagen.
Egenskaps- a1 Huvudmannaskapet ar Da allménheten inte bedéms
bestimmelser enskilt for den allmdnna | ha tillgang till infartsvagen sa
allman plats platsen finns det inget allmant
intresse att ha kommunal
vaghallning.
az Marklov kravs aven for For att bygglovsenheten ska
fallning av trad. kunna folja upp reglering trad;
behdver kravet for marklov
utokas.
dikey Dagvattendike ska finnas | For att sdkerstalla uppsamling

i anslutning till gata.

av dagvatten fran gatan.

genomslapplig:

Marken ska vara
genomslapplig.

For att ge traden i allén sa
goda forutsattningar som
moijligt.

trad, Tradet far endast fallas For att skydda den
om det ar sjukt eller biotopskyddade allén och
utgor sakerhetsrisk. utpekade naturvardestrad.
Anvandnings- B Bostader Anvandningen bostader
bestammelser anvands for omraden for olika
kvartersmark former av boende av varaktig
karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen.
E Tekniska anlaggningar Mojliggdr anlaggning av

natstation i det lokala
eldistributionsnatet.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses
med byggnad

| aktuell detaljplan sakerstaller
denna prickmark l[amplig
placering av byggnader utifran
narliggande vag som
genererar trafikbuller.

d1

Minsta fastighetsstorlek
ar 2700 m?

Kvartersmarken med
anvandningen bostader ar
stort nog for att rymma 5
tomter om cirka 3190 kvm
vardera. Genom att begransa
tomtstorleken till 2700 kvm
finns det maojlighet for en
variation av tomtstorlekar och
anpassning till varierande
forutsattningar pa platsen
samtidigt som hogst fem
fastigheter mojliggors.

h1

Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 7
meter

7 meter i nockhojd
kombinerat med en
utformningsbestdmmelse om
minsta takvinkel ger en
byggratt till 1,5-planshus men
inte till hus med tva fulla
vaningar.

Regleras for att bevara
landskapsbilden mot Oran och
ta hansyn till ndromradets
lokala byggnadstradition.

h,

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad &r
4 meter

for att underordna
komplementbyggnad mot
huvudbyggnad ar hogsta
nockhdjden reglerad till en
lagre hojd.

ni

Markens hojd far inte
andras

For att ge sa goda
forutsattningar som moijligt
for att traden i allén ska kunna
bevaras.

Nz

Tradet far endast fallas
om det ar sjukt eller
utgor sakerhetsrisk.

For att bevara traden som
vaxer langst planomradets
vastra och sodra grans.

U

Markreservat for
allmannyttiga

underjordiska ledningar.

For att skydda befintliga
elledningar i mark.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Utfartsforbud

For att sakerstalla att antalet
utfarter till Toldngavagen
begrdnsas vilket ar av vikt for
trafiksdkerhet samt for att
undvika utfart genom allé.

01

Minsta takvinkel for
huvudbyggnad 30
grader.

For att anpassa bebyggelsen
till nédromradets
bebyggelsetradition och halla
nere hojden pa bebyggelsen i
motet med Oran sa regleras
takvinkeln och hogsta
nockhdjd i kombination med
en utformningsbestammelse
om att byggnad ska ha
sadeltak.

f1

Endast friliggande
enbostadshus

Att endast tillata friliggande
enbostadshus har anpassats
utifran befintlig bebyggelse.

f

Byggnader ska utformas
med sadeltak.

For att anpassa bebyggelsen
till nédromradets
bebyggelsetradition och halla
nere héjden pa bebyggelsen i
motet med Oran sa regleras
att byggnader ska ha sadeltak i
kombination med minsta
takvinkeln och hogsta
nockhdjd.

b1

Minst 70 % av marken
ska vara genomslapplig

En begrasning av hardgjorda
ytor mojliggor for dagvatten
att infiltrera inom
kvartersmarken vilket utgor en
buffert vid skyfall samt ar ett
skydd for att minska risk for
negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och
MKN-vatten.

b2

Marken ska vara
genomsladpplig

For att mojliggdra bevarande
av vegetationsrida regleras en
skyddszon som inte far
hardgoras for att sakerstalla
att traden och vaxtligheten far
goda forutsattningar att
fortsatta leva.
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
bs Kallare far inte finnas. Kopplat till skyfall bedoms
kallare som mindre lampligt
inom omradet.
el Storsta byggnadsarea dr | En byggnadsarea pa 220 m?
220 m? per fastighet. mojliggor for t.ex. ett
bostadshus pa 180 kvm i
bottenplan och utéver det
inredd vind samt ett garage pa
50 kvm.
as Marklov kravs aven for For att bygglovsenheten ska
minskning av markens kunna félja upp reglering b,
genomsldpplighet. och b, om markens
genomslapplighet behover
kravet for marklov utokas.
as Marklov kravs dven for For att bygglovsenheten ska
fallning av trad. kunna folja upp reglering n;
behover kravet for marklov
utokas.
Egenskaps- prickmark Marken far inte forses | aktuell detaljplan sakerstéller
bestimmelser med byggnad denna prickmark i
kvartersmark kombination med
(avgransas via egenskapsbestammelse m;
sekundar bevarandet av fri rinnvag for
egenskapsgrans) skyfallsvatten over
kvartersmarken.
ns Markens hojd far inte For att inga instdngda
andras omraden ska bildas ska
skyfallsvatten kunna rinna
over kvartersmark.
ms Fri rinnvag ska finnas. For att skyfallsvatten fortsatt

ska kunna rinna éver
kvartersmark. Bestammelsen
kompletteras med prickmark-
marken fdr inte forses med
byggnad och n;— Markens
héjd far inte dndras.

Fri rinnvadg gor det exempelvis
olampligt med placering av
bygglovsbefriade
komplementbyggnader och
murar och plank som hindrar
rinnvag for skyfallsvatten.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare férutom en liten del av omradets norddstra
horn som sedan tidigare ar planlagt for vag och gang- och cykelvag (PLAN P255). Planens
genomférandetid har 16pt ut.

Gallande detaljplan upphor att gélla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

i -
Figur 5 Karta som visar befintlig detaljplan (PLAN P255) med gul skraffering och med planomrddet markerat med
orange streckad linje.

4.1.2 Omradesbestammelser

Inga omradesbestammelser finns inom aktuellt planomrade.

4.1.3 Forhandsbesked

Det finns inget aktuellt férhandsbesked for aktuellt planomrade.

4.1.4 Planeringsbesked

Inga planeringsbesked finns inom aktuellt planomrade.
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4.1.5 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-25 (§73) om positivt planbesked fér Grimstofta
3:47. | planbeskedet framgar att markens lamplighet ska provas for att stycka av ca 5 tomter for
enbostadshus pa fastigheten.

De som framkommer i planbeskedet ar att:
e Ny gatas och bebyggelses utformning och placering ska harmonisera med naromradet.
e Vegetation i 6st och sdder ska bevaras.
e Omradet delvis ligger inom riksintresse for naturvard samt att det kan komma att
hamna inom vattenskyddsomrade och att detta ska beaktas i planarbetet.
e Alla tilkommande fastigheter ska anvanda den befintliga utfarten till Tolangavagen.
e Fragan om férorenad mark behéver hanteras.
e Eventuellt skyddsavstand till blomsterhandels behover studeras och beaktas.
e Hardgorandegraden ska begransas

4.1.6 Planprogram

Inget planprogram finns inom aktuellt planomrade.

4.1.7 Oversiktsplan

| géllande dversiktsplan Férdjupad éversiktsplan fér Sjébo tétort 2050 (FOP) r planomradet
utpekat som del av utbyggnadsomradet Tofta Tradgard.

FOP:en anger féljande som énskad utveckling for utbyggnadsomradet:

Tofta tradgards lantliga karaktar med sina karaktarsskapande inslag i bade landskap och
bebyggelse bevaras, samtidigt som ett mindre antal bostader i en gles bebyggelsestruktur kan
tillforas. Omradet utgor ett komplement till mer traditionell villabebyggelse for de som soker
ett lantligt och naturnadra boende. Det uppskattas rymma cirka 20 bostader.

Vidare anges aven riktlinjer for utbyggnadsomradet:

e FoOr utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kradvs att detaljplan tas fram.

e For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs att utbyggnadsomradet
ansluts till kommunalt dricksvatten och spillvatten.

e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och elnatsagare for att utreda
forutsattningarna for omradets utveckling.

e Bostadshusen utformas som friliggande enbostadshus med hogst en vaning och inredd
vind.

e Bebyggelsestrukturen ska vara gles, med stora tomter och lag hardgérandegrad.

e Tillkommande bebyggelses gestaltning ska ta hansyn till naromradets karaktar, struktur
och lokala byggnadstradition. Den lantliga miljon bér bevaras.

e Fororenad mark inom omradet behdver hanteras i kommande detaljplanering.

e Skyddsavstand till befintlig verksamhet behover beaktas och utredas vidare i den
fortsatta planeringen. For att mojliggora bostadsbyggande inom Grimstofta 3:21
behdver verksamheten upphora.

e Inslagilandskapet i form av tradrader, ldplanteringar och alléer ska bevaras och ges
formellt skydd i detaljplanen.
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e Skogslandskapet i soder ska fortsatt vara ett visuellt framtradande inslag, och hur
bebyggelsen moter skogen behdver beaktas for att inte férsamra tillgangligheten for
friluftsliv.

e Inga ytterligare utfarter tilldts mot Tolangavagen.

e Trafiksituationen pa Tolangavagen behdver ses 6ver i samband med detaljplanering.

e Risken for trafikbuller gor att narheten till Tolangavagen behover beaktas i kommande
detaljplanering.

e Viagar inom omradet bor dven fortsattningsvis vara grusvagar.

e Tofta tradgard ligger inom vattenskyddsomrade, vilket innebar att mycket stor hansyn
behover tas i kommande detaljplanering. Delar av omradet utgor ocksa sarskilt viktigt
omrade for nybildning av grundvatten (SGU, 2021). Lamplig 16sning for
dagvattenhantering bor utredas i detaljplaneskedet. Inom ett vattenskyddsomrade dar
dagvattennat saknas kan uppsamling eller rening av dagvatten fran potentiellt
fororenade ytor komma att kravas. For ovriga riktlinjer for dagvattenhantering, se den
fordjupade Gversiktsplanen.

e Naturvardesinventering kommer att kravas vid kommande detaljplanering.

e Hansyn behover alltid tas till generellt biotopskydd. Inom utbyggnadsomradet finns en
allé som kan omfattas av biotopskydd.

e | detaljplaneprocessen behdver mycket stor hdansyn tas till narliggande riksintressen och
landskapsbildskydd for att anpassa bebyggelsen och undvika negativ paverkan.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, for mer information se den
fordjupade Gversiktsplanen.

| Lansstyrelsens yttrande gallande den fordjupade oversiktsplanen uppges foljande:
Léinsstyrelsens synpunkter enligt 3 kap. 16 § PBL

Riksintresseansprdk fér naturvard samt fér friluftslivet (3 kap. 6 § MB)

Som évergripande riktlinje anger AOP Sjébo bl.a. att inom eller i anslutning till riksintresse fér
friluftsliv och naturvdrd ska nya byggnader, andra anldggningar eller bygglovspliktiga
markingrepp vara férenliga med riksintressenas syfte. Lédnsstyrelsen menar att det ér en god
utgdngspunkt. Ddremot instdmmer inte Lénsstyrelsen i kommunens bedémning att
planférslaget sammantaget bedéms pdverka riksintressena fér naturvdrd och friluftsliv positivt.
Ldnsstyrelsen menar att det utifran det underlag och den vigledning som redovisas i
planférslaget inte gdr att géra den bedémningen fullt ut. Av AOP Sjébo framgdr det t.ex. att
naturvdrdesinventering kommer att krdvas vid efterféljande detaljplanering, samt att vid
detaljplanering av utbyggnadsomrdde Tofta trddgdrd mdste paverkan pa riksintresseansprak
fér naturvdrd utredas noga. Ldnsstyrelsen vill i sammanhanget ocksé upplysa om att
kompensationsdtgdrder inte kan végas in i bedémningen av (eventuell) skada pd riksintresset
vid efterféljande detaljplanering.

Ldnsstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak for naturvdrd Sjébo Ora-Fyledalen-
Nybrodn med bifléden NRO 12075 kvarstdr att hantera vid utveckling av utvecklingsomrdde
Sjébo Ora (gronomrdde, utvecklad anvédndning) samt fér utbyggnadsomrdde Tofta trddgadrd. |
efterféliande detaljplanering behéver kommunen i sin bedémning ta tydlig utgdngspunkt i
vdrdebeskrivningen, for att identifiera var vérdena finns i forhallande till planomradet och hur
féreslagen utveckling pdverkar vérdena.
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Ldnsstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak for friluftslivet FM 12 Fyledalen
behéver féljas upp vid utveckling av utvecklingsomréde Sjébo Ora (grénomrdde, utvecklad
anvdndning), fér att sdkerstdlla att riksintressets vérden inte pdverkas negativt. Ldnsstyrelsen
menar att det dr bra att kommunen tydliggjort sin syn pd att det utpekade omrddet utgér den
del av Oran som fortsatt bér vara mest aktiv, i syfte att bibehdlla den tystare karaktdren i
omrddet séder om vdg 11. 2

Miljékvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen bedémer att planférslaget redovisar paverkan och dtgdrder med en
detaljeringsgrad som dr rimlig for éversiktlig planering. Férutséttningarna ér dédrmed goda for
att normerna ska kunna féljas. | enskilda detaljplaner kommer kommunen behéva redovisa mer
detaljerat hur miliékvalitetsnormerna ska kunna féljas. Ldnsstyrelsen menar att i efterféljande
detaljplanering i utbyggnadsomrdadena Tofta och Tofta trddgdrd, som ligger inom
vattenskyddsomradde, blir det sdrskilt viktig att félja upp att féreslagen utbyggnad inte riskerar
att pdverka vattenférekomsten negativt, for att Idngsiktigt sékra tillgdngen till dricksvatten.

Sjobo kommuns beddmning ar att planférslaget ar forenligt med gallande férdjupad
oversiktsplan for Sjobo tatort 2050.

4.1.8 Ovriga kommunala styrdokument

Mobilitetsnorm

Sjobo kommuns mobilitetsnorm antogs ar 2021 och behandlar parkering pa kvartersmark i
Sjobo tatort. Pa kvartersmark ar det markagaren, kommun eller privat, som ansvarar for att det
parkeringsbehov, bade for bil, motorcykel och cykel, som férvantas uppkomma fran den
planerade exploateringen tillgodoses. Kommunen anger det parkeringsbehov som
fastighetsdgaren har att tillgodose. Mobilitetsnormen galler som végledning vid
detaljplaneldggning och som krav vid bygglov.

Sjobo kommun anvander sig av en mobilitetsnorm med flexibla parkeringstal, med majlighet till
reduktion av antalet bilparkeringsplatser som exploatéren behéver anordna, vid nyttjande av sa
kallade mobilitetstjanster. Reducering ges dven utifran geografiskt lage nara
kollektivtrafikknutpunkt. Mobilitetstjanster finns i en rad olika former. Vissa ar fysiska, t ex en
extra saker och val utformad cykelparkering med ytor for cykelservice. Andra dr ekonomiska
eller avtalsrattsliga, t ex avtal om bil- eller cykelpool och medlemskap for de som bor pa
fastigheten.

Hallbart Sjébo 2034

Nedan listas de mal vilka en 6vergripande samhallsplanering bedéms kunna paverka:
Hallbara samhillen

Klimatsmarta transporter till alla

Klimatsakrad kommun

Klimatkunskap

God tillgang till gronomraden for alla

Frisk luft, god stral- och ljudmiljé

Hallbar mark- och vattenanvandning

Giftfri miljo

Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljévarden
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Friskt vatten

Hallbar produktion och konsumtion
Hallbara lantbruk

Hallbar konsumtion

Minska avfallet

Hallbar energi

Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som férslaget till ny detaljplanen uppfyller:
Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.

Areal skyddad natur ska oka for att ge god tillgang till gronomraden for alla.

For att planera for frisk luft, god stralmiljé och ljudmiljo ar malet att bostadsomraden ska ha en
krontackningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhdlsoplan 2021-2024
Som grund for kommunens folkhalsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhéllsplanering bedéms kunna paverka:

e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.

e Samhaillet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.

e Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda.

Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:

e Cykelvag i kommunen

e Barns behov av en god utemiljo

e Narhet till gronomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering

28 § Maximalt tillatna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter for andra karl, om det
inte finns sarskilda skal for undantag.

32 § Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt. Vagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7 meter.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad. Om végen ar
enkelriktad och det inte finns parkerade fordon kan vdgen vara smalare, men den ska vara
minst 3,5 meter.

33 §. Av sdkerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hdamtningsfordonet i storsta mojliga
man minimeras. Vandplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.

4.2 Regionala

4.2.1 Regionplan
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skane 2022—2040.

| regionplanen ar Sjobo tatort utpekat som Strategisk nod och centralort. Det berérda
planomradet berors utdver det inte av nagot regionalt intresse sa som gronstruktur.

Det ar enligt regionplanen viktigt att fran kommunalt och regionalt hall verka for att
utveckla centralorterna och starka deras funktion som serviceort och motesplats. Viktiga
utvecklingsfragor handlar om levande centrum, attraktiva boenden, hallbar mobilitet samt
god tillgdnglighet med kollektivtrafik till ndrmaste regionala karna eller tillvaxtmotor.
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4.3 Riksintressen

4.3.1 Naturvard

Det aktuella planomradets sydvastra horn omfattas av riksintresse fér naturvard
Sjébo Ora-Fyledalen-Nybrodn med bifléden
Forutsattningar for bevarande:

Fortsatt jordbruk med akerbruk och naturvardsinriktad betesdrift.
Restaurering av igenvuxna dngar och naturbetesmarker.

Restaurering av vatmarker.

Rojning av igenvaxningsvegetation.

Skotsel av landskapselement.

Ingen negativ paverkan pa vattenkvalitet eller vattenmiljo.

Hansynsfullt skogsbruk.

Att an tillats svamma.

Att abotten inte slammar igen av sediment.

Att tillrackliga (ekologiskt funktionella) skyddszoner finns uppstroms den
atermeandrade vattendragsstrackan i Fyledalen och uppstroms i Trydean.

Omradets viarden kan paverkas negativt saval inom som utanfor riksintresseomradet av:

e Exploatering for bebyggelse och industri.

e Minskad eller upphord jordbruks/betesdrift.

e Skogsplantering av jordbruksmark.

e Energiskogsodling.

e Intensivt skogsbruk i eller i anslutning till adellévskog.

e Avverkning av grova trad, senvuxna trad, socklar, haltrad, déda eller déende trad
inom omradet eller i omkringliggande omraden.

e Borttagning och bortforsling av dod ved.

e  Brist pa ersattningstrad.

e Avverkning av sumpskogar, skogar pa fastmarksholmar och i kantzoner kan skada
naturvardena.

e |genvaxning.

e GOdsling eller annan tillférsel av ndringsdmnen som skadar mark och vegetation.

e Anvandning av bekdmpningsmedel och kemikalier inom omradet och i de
néarliggande dkrarna.

e Ledning- och vagdragningar.

o Taktverksamhet.

e Forandringar i omradets hydrologi fran bade inom och utanfér omradet genom t.ex.
markavvattning.

e Inforsel av fraimmande och/eller invasiva arter.

e Plockning och exploatering av fridlysta och rédlistade vaxter.

e Forandrad vattenkemi och forsamring av vattenkvalitén.

e Rensning, dikning, muddring eller breddning av vattendragen i omradet.

e Vandringshinder och vattenreglering.

e Vattenuttag.
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e Utfiskning av tjockskalig malarmusslas vardfiskar.

e Skogsavverkning eller exploatering av det strandnira omradet/skyddszonen vid
vattendragen.

e Storningar fagellivet.

e Enskilda avlopp.

Enligt naturvardsverkets vardebeskrivning for riksintresset sa beskrivs delomradet Sjébo Ora
pa foljande satt:

Pa bada sidor om vag 11 sydost om Sjobo breder ett stort platdomrade ut sig, Sjobo Ora, som
begransas av mycket branta sluttningszoner. Omradet ar till storsta delen skogbevuxet. Tidigare
dominerade bokskog, men nu forekommer ocksa betydande barrplanteringar. Vegetationen ar
pa flera stéllen intressant, sarskilt i de sluttningar dar grundvatten sipprar fram. | bokskogen vid
Skapperdd finns bland annat rédlistade karlvaxter som skogsveronika, skugglosta och skogs-
korn. Har finns dven fynd av ekoxe och en rad fladdermdéss som fransfladdermus, brunlangéra,
sydpipistrell och sydfladdermus. | Sjobo Ora finns dven vardefulla sandiga marker, t.ex. i
nordvast vid Gumparp. | de sandiga markerna finns rodlistade karlvaxter som hedblomster,
klubbfibbla och backtimjan och insekter som slattersandbi, storfibblebi, svart majbagge och
mindre blavinge. Landskapsdelen ar ocksa vardefull da det utgor ett stérre sammanhangande
tyst omrade.

16 < zu"' |
i \ | ﬁ' .-."‘d 39 0
U Il-—- | E ul |‘\
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|

Figur 6 Kartbild visar riksintresse for naturvadrd skrafferat i gront. Planomradet markerat med orange, streckad linje.

4.3.2 Friluftsliv

Inget riksintresse for friluftsliv finns inom aktuellt planomrade. Men det ligger i ndra anslutning
till riksintresse for friluftsliv Fyledalen.
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I

Figur 7 Kartbild visar riksintresse for friluftsliv skrafferat i blatt, cirka 250 meter séder om planomradet. Planomradet

markerat med orange, streckad linje.

4.3.3 Kulturmiljovard

Inget riksintresse for kulturmiljévard finns inom aktuellt planomrade.

4.3.4 Fyndigheter av amnen och material

Inget riksintresse for fyndigheter av amnen och material finns inom aktuellt planomrade.

4.3.5 Vattenforsorjning

Inget riksintresse for vattenférsérjning finns inom aktuellt planomrade.

4.3.6 Rorligt friluftsliv

Inget riksintresse for rorligt friluftsliv finns inom aktuellt planomrade.

4.3.7 Skyddade vattendrag

Inget riksintresse for skyddande vattendrag finns inom aktuellt planomrade.

4.3.8 Nationalstadspark

Inget riksintresse for nationalstadspark finns inom aktuellt planomrade.
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4.3.9 Natura 2000

Inget riksintresse for Natura 2000 finns inom aktuellt planomrade.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planomradet berors av riksintresse for naturvard och utgérs dven av jordbruksmark och ska
darmed enligt hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

4.4.1 Jordbruksmark

Delar av planomradet ar registrerat av Jordbruksverket som jordbruksblock. | den géllande
Fordjupade oversiktsplanen beddmer Sjobo kommun det som acceptabelt att exploatera
jordbruksmarken inom utbyggnadsomradet eftersom den bestar av sma, splittrade enheter
med lagre konnektivitet, sarskilt nara tatorten. Dar uppges dock att det for att harmonisera
med landskapet krdvs en gles bebyggelsestruktur.

4.4.2 Skogsbruk

Ingen skogsmark som har betydelse for skogsnaringen finns inom aktuellt planomrade.

4.4.3 Oexploaterade omraden

Inga stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon finns inom aktuellt planomrade.

4.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Inga ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden finns inom aktuellt planomrade.

4.5 Miljokvalitetsnormer
4.5.1 Luft

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2024 Resultatet av méatningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN).

4.5.2 Vatten

Sjobo kommun ingdr i S6dra Ostersjéns vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.
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Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdaden och grundvattenférekomster som
skulle kunna péverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjéinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbacken

(Bjérkaan/Asumsan/Tolangaan)

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsédnkan God God
Revingehed God God

Planomradet ligger inom ett kommunalt utredningsomrade for vattenskydd: Grundvatten. Inom
detta omrade ska bibehallen kemisk och kvantitativ status for vattnet efterstravas. Vid
inkludering i vattenskyddsomrade kommer tillhérande foreskrifter att borja galla och kan da
komma att stalla krav pa fastigheter i omradet.

4.5.3 Buller

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) kradvs det att Trafikverket och stérre
kommuner kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun réknas
inte till en stérre kommun (farre &n 100 000 invanare) och har darfér inget atgardsprogram for
buller.

Planomradet paverkas av buller fran Tolangavagen vilket beskrivs mer under rubriken 4.8.1
Omgivningsbuller.

4.6 Mellankommunala intressen

Inga sarskilda mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.

4.7 Miljo
4.7.1 Strandskydd

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.7.2 Dagvatten

Den 6vervagande delen av planomradet sluttar at nordvast med undantag for det nordéstra
hornet som sluttar at nordost. Omradet utgors av akermark som under en ldngre tid legat i
trada. En oversiktlig karta fran SCALGO 6ver hojdforhallandena i omradet visar att det finns en
lokal lagpunkt inom omradet samt en mindre lokal ldgpunkt inne pa angransande fastighet i
vast.
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Figur 8 Utdrag fran SCALGO. Redovisning av omrddets IGgpunkter och rinnvégar vid ett 50mm regn. Lagpunkter inom
planomrddet och pd anslutande fastighet i vdst markerade med orangea cirklar.

Planomradet ligger utanfoér verksamhetsomrade for dagvatten. Det kommer darmed inte vara
mojligt att ansluta kvartersmarken inom planomradet till kommunala dagvattenledningar. LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten) kommer darfor att gélla inom kvartersmarken.
Losningar for LOD inom kvartersmark ska kunna hantera alla regn med minst 10 ars
aterkomsttid. Vid kraftigare regn eller skyfall leds vattnet fran kvartersmark som inte far plats i
kvartersmarkens dagvattenanlaggningar vidare mot Toldngavagen och vattnets naturliga
rinnvag norrut.

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2026) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment och marken bestar precis som stora delar av
Sjobo tatort av en hog andel sand (se aven under 4.9 Geotekniska forhdllanden). Detta ger goda
forutsattningar for infiltration och LOD.

Da omradena séderut utgors av framfor allt vegetationsbekladd mark med goda
infiltrationsforhallanden paverkas planomradet av dagvatten soderifran endast vid kraftiga
skyfall. Fér narmare beskrivning av skyfallsférutsattningar se avsnitt 4.8.3 Risk for
oversvdmning.

4.7.3 Naturvarde
En naturvardesinventering (NVI) enligt standard SS 199000:2023 utférdes for omradet av Ekoll
Ab 2026-05-29. NVI:n har dven kompletterats med féljande tillagg:
e Detaljerad redovisning av artférekomst
o Naturvdrdestrad
o Generellt biotopskydd
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Artforekomster

Virdearter som observerats vid inventeringen av omradet &r Blanksvart tramyra, Angsnétfjaril,
Stare och Gréngdling. Angsnatfjaril och Stare ar rédlistade (listade som Ndéra hotad respektive
Sarbar).

Det gjordes dven en oversikt av tidigare rapporterade fridlysta och rodlistade arter inom en
radie av 1 kilometer fran inventeringsomradet. Fem olika arter fanns registrerade men i
planomradets direkta narhet har endast inrapporterats en igelkott i anslutning till Toldngavagen
2024,

I norra delen av omradet noterades tva dven invasiva vaxtarter. Blomsterlupin och kanadensiskt
gullris. For hantering vid eventuell bekdmpning se under 7.3.1 Tekniska Gtgdrder.

Angsnatfjanil

- GrongalingOF 50

Figur 9 Bild frén NVI. Oversikt éver de véirdearter som observerats under féltinventeringen. Bland annat dngsndtfjril
som syns i fotot uppe till vinster.

Naturvardesbiotop

Vid inventeringen avgransades en naturvardesbiotop (biotoptyp: torr grdsmark) med
naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Biotopen ar vanlig ur ett lokalt och regionalt perspektiv
men mindre vanlig ur ett nationellt perspektiv.

Planomradet ingar i ett landskapsomrade som i NVI:n inte bedoms vara ett vardelandskap. Ett

vardelandskap utgors av ett landskapsomrade som har sarskild betydelse for biologisk
mangfald.
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Figur 10 Bild frén NVI. Oversikt 6ver de naturvirdesbiotoper som avgrdnsats under NVI:n.

Naturvardestrad

Totalt kartlades 11 naturvardestrad inom omradet, varav 5 klassades som sarskilt skyddsvarda.
Vissa av dessa utgors av haltrad vilka kan utgéra boplats for faglar, exempelvis for observerad
Stare och Grongoling.

Vid atgarder som riskerar en vasentlig paverkan pa sdrskilt skyddsvarda trad kan en anmélan
om samrad till Lansstyrelsen behova goras. Se vidare under 7.3.1 Tekniska Gtgdrder.

[ Inventeringsomréde
® Skyddsvart trad

e Sirskilt skyddv&rt tréd B BN,

Figur 11 bild frén NVI. Oversikt éver de naturvérdestrdd som pdtréffades under féltinventeringen.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

Generellt biotopskydd

Inom inventeringsomradet forekommer tre alléer som beddmdes omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljébalken (MB) och 5§ férordningen om omradesskydd (FOM,
1998:1252).

[ Inventeringsomrade 4 - L
Allé T

Figur 12 Bild fran NVI. éversikt éver de biotoper inom inventeringsomrdadet som bedéms omfattas av det generella
biotopskyddet.

Bedémning

Den samlade bedémningen som framkom i NVI:n &r foljande:

Den samlade bedémningen dr att en stérre del av fastigheten ér av viss betydelse for
torrmarksflora, pollinatérer och andra insektsarter samt smdfdglar i lokalomrdadet. Eftersom
markerna kring Sj6bo prdglas av en sandig jordmdn och ett relativt smdskaligt jordbruk ér dessa
typer av grdsmarker vanligt férekommande i nGromrddet. Den sammanhdngande
grénstrukturen i de sandiga omrddena kring Sjébo dr dock som helhet av regional betydelse fér
biologisk mangfald.

Utover detta ges ocksa rekommendationer om att vid exploatering bevara en mérklagd zon mot
omradets sddra grans med hansyn till nattaktiva arter. Samt att ta i beaktning faglars
hackningstid. Se vidare under 7.3.1 Tekniska dtgdrder.

4.8 Halsa och sdakerhet

4.8.1 Omgivningsbuller

For ny bostadsbebyggelse géller riktlinjer for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Infor framtagandet av den nya fordjupade dversiktsplanen for Sjobo tatort har en
bullerkartlaggning tagits fram, Bullerkartléggning Sjébo kommun 2022, Efterklang. Av
kartlaggningen framgar att planomradets norra del berors av buller 6ver riktvardena langs
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Tolangavagen. Detta behdver beaktas for att buller inte ska paverka méanniskors hélsa vid
framtida byggnation, se vidare under 6.5.1 Berdkning av omgivningsbuller.

65-70 dBA max ljudniva 50-55 dBA ekvivalent ljudniva
. 70-75 dBA max ljudniva 55-60 dBA ekvivalent ljudniva
75-80 dBA max ljudniva 60-65 dBA ekvivalent ljudniva

. 80-< dBA max ljudnivd

Figur 13 kartbilderna redovisar utbredningen av maximalt och ekvivalent buller fran Tolangavdgen in i
planomrddet 2040. Planomrdadet markeras med orange, streckad linje.

4.8.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte vid nagon led for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vagdatabas.
Ingen sarskild atgard eller analys tas darfor fram for risken for olyckor med hansyn till transport
av farligt gods.

Omradets beldgenhet nédra Toldngavagen innebar god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.

| detaljplanen for Tolangavagen (Plan nr. P255) uppges att anslutningar mot vagen vid framtida
utbyggnad av omradet ska ses 6ver for att skapa trafiksakra utfarter. En 6versyn av detta gors i
samband med kommunens detaljprojekteringen av Tolangavagens GC-vag och ska tas i
beaktning vid genomférandet av detaljplanen. Se avsnitt 7.3.2 Utbyggnad av allmdén plats.

| direkt anslutning till planomradet ligger Tofta blomsterhandel. Miljoenheten pa Sjébo
kommun var under 2025 i kontakt med verksamheten som uppgav att de inte har nagon
forsaljning av kemikalier eller bekdmpningsmedel. Verksamheten beddéms inte utgdra nagon
risk for manniskors hélsa inom planomradet.

4.8.3 Risk for 6versvamning

Inga storre lagpunkter finns inom planomradet och 6versvamningsrisken kopplat till
stillastdende vattenmassor vid skyfall ar darigenom liten. Planomradet paverkas dock av
vattenmassor som rinner in 6ver omradet séderifran vid skyfall.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

Fara for manniskor

MSB anger i sin vagledning for skyfallskartering, att genom berakning av forhallande mellan

vattendjup och vattenhastighet fas ett varde som anger nér skyfallsvatten blir farligt for

manniskor.

(V+C) *D Vattendjup
Vattenhastighet 025 050 075 100 125 150 175 2.00 235 250
0.00 013 025 038 050 063 075 088 100 113 125
0.50 . 0.50
1.00 075
1.50
2.00
2.50
3.00
3.50
4.00
4.50
5.00 ] 3 ‘ L
Figur 14 Tabell fran Vidgledning for skyfallskartering
Bed6émningsvdérde = (V+C)*D ddr V=max hastighet, D=max vattendjup, C=koefficient (0,5).
< 0,75 Ingen fara
0,75 — 1,25 Fara for vissa
1,25 - 2,50 Fara for de flesta
> 2,50 Fara fér alla

En dynamisk SCALGO-analys for ett 100-arsregn (ar 2100) har genomforts pa planomradet. Den
ar baserad pa SMHI:s regionala skyfallsstatistik for sydvastra Sverige (hamtad 2024-12-03), med
varaktigheten 6 timmar och klimatfaktor 1,4. Utifran analysen framkom att det maximala
vattendjupet inom planomradet endast pa ett fatal mindre platser dverstiger 25cm och att
flodeshastigheten ligger under 2m/s inom hela omradet. Darigenom &r bedémningen att det
inte foreligger fara for manniskor vid skyfall inom omradet.

Elevation
Tofta ding 100-ars regn (4 2100)

W

%, %, %, %, %, o,

Lantmateriet (byggnader)
Byggnader

L}

Vector

/\ Fastighetsgranser
Velocity

Tofta dng 100-irs regn (ir 2100)

b e BB Y
TN A

02, 055 0gx 13, 78, 20,
%Mﬁh@s"m"“l g Omy,
Water Depth

Tofta dng 100-rs regn (4 2100),, depth, Water
Deph: at least 50 mm

420080, 6165687 A
Scale: 12500 N

AEETTAS - l § 4 [ 1

Flédeshastighet 6ver 2m/s redovisas med orangea pilar. Vattendjup ver 25cm redovisas i rétt.

Figur 15 Bilden redovisar maximal flodeshastighet och vattendjup vid skyfall Gr 2100 inom planomrdadet.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

Paverkan Tolangavéagen

Lansstyrelsen i Blekinge har publicerat en rapport konsekvensanalys gdllande
samhdllskostnader vid 6versvimning Blekinge Idn, 2023. Dar uppger de att vagar ofta blir
oframkomliga for utryckningsfordon redan vid ca 10 — 30 cm vattendjup, baserat pa
erfarenheter fran 6versvamningar och olika riktlinjer. I sina konsekvensbeskrivningar for
Karlskrona och Karlshamn har vagar forenklat antagits bli svarframkomliga vid 0,2 m for
utryckningsfordon. Fér Tofta Ang redovisar den dynamiska analysen att det
maximalavattendjupet 6éver Tolangavagen inte Overstiger 15 cm. Darigenom gors bedémningen
att inte heller framkomligheten for utryckningsfordon pa Tolangavagen paverkas vid skyfall
inom omradet.

4.8.4 Risk for Erosion, skred och ras

| arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 genomfordes en dversiktlig
beddmning av risk for ras, skred och erosion inom olika delomraden inom Sjébo tatort. For det
delomrade dar aktuell detaljplan ingick var bedémningen enligt foljande:

Inom omrddet bedéms risken fér ras, skred eller erosion som mycket Idg. Mot dkermarken i
sdder finns relativt stora nivaskillnader men med férhdllandevis mdttlig marklutning. De
geotekniska férhdllandena bedéms inom det aktuella omrddet generellt vara mycket goda.
Dominerande jordlager utgérs av isdlvsavlagringar som sannolikt vilar pd mordn. Under
radande férhdllanden skyddas slénter av befintlig vegetation och inga erosionsprocesser
beddms i nuldget pdga.

Figur 16 Bild pa delomrdde fran genomférd undersékning. Planomrddet markerat med orange yta.

4.8.5 Fororenad mark

Akermarken inom planomradet har tidigare utgjort del av plantskola dar det bedrivits
uppdrivning av granplantor fér skogsplantering. Odlingen har skett pa friland. Verksamheten
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skall ha startat ca. 1950 och avslutats i slutet av 90-talet. En markmiljoundersékning har tidigare
genomforts for att undersoka féroreningshalter kopplat till bekdmpningsmedel som anvants i
odlingen. Riskbeddmningen var da att halsorisken med de patrdffade fororeningarna pa faltet
inom planomradet sammantaget bedomdes som liten. Riskerna for markmiljon med de
patraffade fororeningshalterna bedémdes vara acceptabla och risken for spridning till
Grimstoftabacken som liten trots att halten summa DDT inom planomradet 6verstiger det
generella riktvardet for kdnslig markanvandning.

Riktvarden Broupunis
. m u my
Amne ELReE T26 T27 T28 T29 T30 31
KM MEM
0-0.3 0-0,3 0-03 0-0.3 0-0.3 0-0,3
Torrsubstans % 81,1 91,6 g1,8 41,3 887 91,3
GClodfarlust % TS 2.8 4.3
TOC berdknat % TS 16 25
Aldrin ma/kg TS 0,02' 0.4’ <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,023 | <0,022
Dieldrin ma/kg TS 0,02 0,4' <0,011 § <0,011 | <0,011 | <0,011 | <0,012 | <0,011
DDD, p.p™- ma/kg TS 0,02 0,07 0,06 | <0011 | <0,012  <0,011
DDD-o,p ma/kg TS <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,023 | <0,022
DDE, p,p™- ma/kg TS 0,04 0,10 0,19 <0,011 | <0,012 | <0,011
DDE-o.p ma/ka TS <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,022 | <0,023 | <0,022
DDT, 0,p™- ma/kg TS 0,02 0,04 0,05 | <0,011 | <0,012 | <0,011
DDT, p,p’- ma/ka TS 0,05 0,16 0,16 <0,011 | <0,012 | <0,011
Summa DDT* ma/ka TS 0,1 1 0,15 0,39 0,48 <0,044 | <0047 @ <0,044
Dicafol, p,p ma/kg TS <0,055 | <0,055 | <0,055 | <0,055 | <0,057 | <0,055
HCH-beta ma/kg TS <0,011 | <0,011 | <0011 | <0,011 | <0,012 | <0,011
HCH-delta | ma/ka TS | <0011 § <0011 | <0011 | <0,011  <0,012 | <0,011
Pentachloraniline | ma/ka TS | 0,12° 0.4° <0,055 | <0,055 | <0,055 | <0,055 | <0,057 | <0,055

Figur 17 Tabell fran genomférd markmiljéundersékning som redovisar resultat fran laboratorieanalyser pa jord,
bekdmpningsmedel. Provpunkt T26, inringat med rétt, ligger inom planomradet.

4.9 Geotekniska forhallanden

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2026) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment. | samband med markmiljoundersékning fran
2016 (se aven under 4.8.7 Férorenad mark) genomférdes borrning direkt norr om
Tolangavéagen. Resultatet visar att marken utgoérs av sandig jord ner pa ett djup minst 6 meter
under markniva, se tabell nedan. Planomradets direkta narhet till borrningen gor att
markuppbyggnaden antas vara liknande inom planomradet.

Provpunkt |Djup m.u.my Jordart

T12 0-0,3 Morkbrun humushaltig siltig Finsand
0,3-0,5 Brun siltig Finsand
05-10 Brun Finsand
1,0-1,6 Brun grusig Sand
1,6-1,8 Brun Finsand
1,8-2,0 Brun Mellansand
2,0-2,3 Beige Finsand
23-25 Beige grusig Sand
2530 Beige grusig Sand
3,0-3,5 Beige Finsand
3,540 Beige Finsand
40-45 Beige Finsand
45-50 Beige Finsand
5,0-55 Brun Sand

5560 Brun Sand

Figur 18. Urklipp ur tabell fran markmiljéundersékning. Jordlager, skruvprovtagning norr om planomrddet.
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Tatorten Sjobo med omnejd inklusive planomradet ligger inte inom radonriskomrade enligt
Radonprogram for Sjébo kommun fran 2006.

Pa grund av denna bakgrund foreligger ingen misstanke om svara geotekniska férhallanden
inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke foreligger har ingen geoteknisk utredning
for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

Geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av
rutinen for handldaggning av bygglov och ska tas fram och bekostas av exploator.

4.10 Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet har god genomslapplighet.

| samband med markmiljoundersokning fran 2016 (se vidare under 4.8.7 Férorenad mark)
genomfordes matning av grundvattenniva direkt norr om Tolangavagen. Grundvattennivan
patraffades da 4,26 meter under markytan (juli, 2016), +47,57 (niva) RH2000. Planomradets
direkta narhet till matpunkten gor att grundvattennivan kan antas vara liknande inom
planomradet.

Inget dikningsforetag finns inom omradet.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.11 Kulturmiljo

4.11.1 Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom aktuellt planomrade.

4.11.2 Byggnadsminnen

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.

4.11.3 Kyrkligt kulturarv

Inget kyrkligt kulturarv finns inom aktuellt planomrade.

4.12 Fysisk miljo

Arealen for planomradet ar ungefar 18 400 kvm dar den 6vervagande delen sluttar at nordvast
med undantag for det norddstra hornet som sluttar at nordést. Omradet utgors av dkermark
som under en langre tid legat i trdda. Inom planomradet finns tre alléer som omfattas av
lansstyrelsens biotopskydd. En vid utfarten mot Tolangavagen, en langst med planomradets
sddra grans samt en langst planomradets vastra grans, dar traden ligger inbaddade i en
vaxtrida.
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4.13 Sociala

For fotgdngare som utgar fran planomradet ar det ungefar 250 meter till slinga i Sjobo Ora. Ett
friluftsomrade som bland annat erbjuder motionsspar, skidbacke, mountainbikeslingor och
friluftsbad.

Den planerade gang- och cykelvdagen langs Tolangavagen innebdr att det blir enkelt att forflytta
sig som gaende och som cyklist till 6vriga delar av Sjobo tatort.

Bostadsomradets placering med cykelavstand till fritidsaktiviteter och skola, stora
bostadstomter och direkt narhet till natur bedoms majliggéra en god uppvaxtmiljo fér barn.

4.14 Teknik

Verksamhetsomradet for vatten och avlopp planeras att utdkas in i omradet och planomradet
kan da anslutas till det allmanna ledningsnatet for VA via Toftavdgen. Planomradets anslutning
till ledningsnatet for el och data kan ske via Tolangavagen.

Sjobo Elnat beddomer att elndtet i omradet behdver utvidgas och att ny natstation maste
komma pa plats for att kunna hantera tillkommande fastigheter.

Avfallshantering for bostader séder om planomradet sker idag via Toftavagen och vandning av
sopbil sker i slutet av vagen. Da sophantering ska fortga till fastigheterna séder om planomradet
gors bedomningen, efter dialog med tekniska avdelningen pa kommunen, att vandplan darav
inte behover anordnas inom planomradet. Fastighetsdgare ska anordna lampligt utrymme for
avfallshantering. Fastighetsdgare och boende ansvarar for kallsortering och hantering av avfall.
Ytorna som ska trafikeras av servicefordon och avfallsfordon behdver dimensioneras for
framkomlighet och utrymmesbehov till varje enskild anlaggning. Se mer under avsnitt 7.3
Tekniska fragor.

4.15 Service

Planomradet har god tillgang till bdde kommunal och kommersiell service.
Dagligvarubutik finns inom 1,5 kilometer, Gamla torg och Vastergatan med butiker ligger inom 2
kilometer.

4.16 Trafik

| direkt anslutning till planomradets norra grans stracker sig Tolangavagen med
hastighetsbegransning pa 40km/h. Planomradet kommer att trafikeras genom befintliga
trafikanslutning mot Tolangavagen. Utfartens utformning kommer vid planens utférande att
behova anpassas och breddas utifran tillkommande trafikering. Se ndrmare under avsnitt 7.3.2.
Utbyggnad allmdn plats.

| anslutning till den norra planomradesgransen ska enligt angransande detaljplan byggas en
gang- och cykelbana. Arbete med detaljprojektering fér denna har vid tidpunkt for samrad
paborjats och GC-vagens exakta utbredning in pa planomradet kommer att uppdateras mellan
samrad och granskning.
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For busslinjen Sjobo-Tomelilla finns en busshallplats cirka 400 meter fran planomradet.
Avstandet via vagar och gator mellan planomradet och Sjébo busstation ar cirka 2
kilometer. Avstandet via gang- och cykelvagar och gator, som cyklist eller gdende, ar cirka
2-2,5 kilometer. Fran busstationen avgar ett flertal bussar till bland annat till Lund, Ystad,
Simrishamn och Horby. Antalet busslinjer och turtider ger goda mojligheter till kollektiva
resor till och fran Sjobo.

Inom planomradet ligger Toftavagen. Det ar en smal grusvag som utgor tillfartsvag till
Blomsterhandeln och fyra fastigheter séder om planomradet. Vid genomférandet av planen
behdver vagen breddas for att mojliggdra moten och for att uppfylla kommunens gallande
foreskrifter for avfallshantering kopplat till vagbredd. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska
gator inom det aktuella utbyggnadsomradet fortsatt vara grusbelagda. Se narmare under
avsnitt 7.3.2. Utbyggnad allmdn plats.

Forutsattningarna for parkering- och angoéringsplatser till bostader inom planomradet &r att de
ska rymmas inom kvartersmarken for aktuell detaljplan.

4.17 Annat

Fastighetsgranserna som ligger till grund for plangranserna inom aktuellt planférslag ar av hog
kvalitet och har ett medelfel om 0,05 m.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan
e Plan nr P255, Detaljplan fér del av Toldngavdgen i Sjobo, laga kraft 28 december 2009.

Géllande detaljplaner finns att lasa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 Grundkarta
Grundkarta daterad 2026-06-18 har tagits fram av Sjébo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.3 Oversiktsplan

Férdjupad éversiktsplan for Sjobo tétort 2050, antagen av kommunfullmaktige 2013-04-24
Oversiktsplaner finns att l3sa pa Sjébo kommuns hemsida och r arkiverade hos Sjobo kommun.

5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken

Undersokning av betydande miljépaverkan, Samradshandling, Undersékning av betydande
miliépaverkan, Sjébo kommun, 2026-07-17. Undersdkningen bildaggs planhandlingarna och gar
att lasa pa kommunens hemsida under tiden for samrad och granskning. Darefter arkiveras de
tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har tagits fram och bildggs planhandlingarna, se
5.1.4 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken. Ett sarskilt beslut om att planen antas
innebara betydande miljépaverkan eller inte kommer sedan att fattas innan granskningen av
detaljplanen.

5.1.6 Kommunala styrdokument

Lokala Miljomal

Hallbart Sjobo 2034, Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025, Antagen av Kommunfullmaktige 2022-11-
30 §123 och genom beslut, 2025-10-30 §139, forlangt till 2027. Dokumentet ar arkiverat hos
kommunen med diarienummer STRA.2017.2092.

Mobilitetsnorm
Mobilitetsnorm for Sjobo tatort, Samhallsbyggnadsndmnden Sjobo kommun, 2021-03-09 §19.
Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2019.1125.

Trafikplan

Trafikplan for Sjobo tatort, Sweco Infrastructure AB, 2013-10-22. Trafikplanen togs fram av
Tekniska forvaltningen och faststalldes av kommunfullméktige i Sjobo 2013-12-18. Dokumentet
ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2013.747.
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5.2 Utredningar

5.2.1 Naturinventering
Naturvdrdesinventering infér planldggning av bostadsbebyggelse, 2026-07-02. Ekoll AB

5.2.2 Markmiljoutredning (ej framtagen inom ramen for planarbetet)

e  MUR, Markteknisk undersékningsrapport MIFO fas 2 TOFTA F.D. PLANTSKOLA, 2017-01-
20. Tyréns

e  Miljéteknisk markundersékning TOFTA F.D. PLANTSKOLA KOMPLETTERANDE
UNDERSOKNINGAR, 2019-09-02. Tyréns

e PM Riskbedémning, AKERIOMRADE OCH HASTHAGEN VID TOFTA F.D. PLANTSKOLA,
2023-12-21. Tyréns

5.2.3 Bullerkartlaggning (ej framtagen inom ramen for planarbetet)
Bullerkartléggning Sjébo kommun 2022, 2022-11-29, Efterklang Afry.

5.3 Regionala

5.3.1 Regionplan
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane

40 (58)



6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, férandrad markanvandning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan [Nuvarande dandamal Forandring vid planens genomfdrande
Grimstofta 3:47 Privat fastighet som utgors |Fastigheten kommer att omfattas av
av odlingsmark. Enligt detaljplan och regleras till bostdder,
taxering: 210 gata, E-omrade. Fastighetsbildning
Smahusenhet, tomtmark. |kommer att ske utifran reglerad
anvandning.

Allman platsmark gata tilldelas enskilt
huvudmannaskap.

Del av fastigheten kommer att utgdras
av gemensamhetsanldggning for gata.
Soédra delen av fastigheten kommer
ocksa innefatta markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Grimstofta 3:42 del 3 |Del av privat fastighet som |Del av fastigheten kommer att omfattas
utgors av odlingsmark. av detaljplan och regleras till gang- och
cykelvdg, gata och natur.

Gang- och cykelvagen, gata och natur
tilldelas kommunalt huvudmannaskap.

Gata tilldelas enskilt huvudmannaskap.

Grimstofta 3:9 del 2 |Del av privat fastighet som |Del av fastigheten kommer att omfattas
utgors av odlingsmark. av detaljplan. Anvandning kommer att
regleras till gata.

Allman platsmark gata tilldelas dels
enskilt huvudmannaskap, dels
kommunalt huvudmannaskap.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan [Nuvarande andamal Fordandring vid planens genomforande
Grimstofta 3:21 Privat fastighet som utgors |Del av fastigheten kommer att omfattas
av tomtmark. av detaljplan. Anvandning kommer att

regleras till gata.

Behovs for att kunna bevara allé vid
ombyggnation till trafiksdker infart samt
breddning av Toftavagen for att fordon
ska kunna moétas.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande andamal Fordandring vid planens genomfdrande

kartan

Grimstofta s:7 Marksamfallighet Vag (3 m |Del av samfalligheten kommer att
bred) omfattas av detaljplan. Anvandning

kommer att regleras till gata, vilket
ocksa ar den nuvarande anvandningen
samfilligheten nyttjas for.

Del av samfalligheten kommer att
utgoras av gemensamhetsanlaggning

for gata.
Réattigheter inom omradet
Beteckning |Nuvarande Till forman  |Belastar Forandring vid planens
pa kartan andamal for genomférande
12-IM4- Officialservitut |- Grimstofta |Ingen férandring av rattigheten
42/826.1 , Kraftledning 3:9 forvantas vid detaljplanens
genomférande.
12-IM4- Avtalsservitut, [Sandback 4:9 |Grimstofta |Ingen forandring av rattigheten
69/1262.1 |ledning 3.9, forvantas vid detaljplanens
Grimstofta |genomfdrande.
3:42
12-SOU-17 |Officialservitut |Grimstofta  |Grimstofta |Ingen férdndring av réttigheten
, vag 3:17 3:9 forvantas vid detaljplanens
genomférande.
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Réattigheter inom omradet
Beteckning [Nuvarande Till forman  |Belastar Forandring vid planens
pa kartan andamal for genomférande
12-IM4- Officialservitut |- Grimstofta |Ingen forandring av rattigheten
42/826.1 , Kraftledning 3:9 forvantas vid detaljplanens
genomférande.
12-SOU- Officialservitut |Grimstofta  [Grimstofta |Del av servitutet kommer att
318.1 , vag 3:22 s:7 omfattas av detaljplan.
| samband med
fastighetsfoérrattning utreds om
fastighet Grimstofta 3:22 istallet
boringdi
gemensamhetsanldggning for
Toftavdagen och att servitutet
istallet bor utga.
1265-840.1 |Ledningsratt, |Sjobo EIndt |Grimstofta |Ingen fordndring av rattigheten
starkstrom Ab 3.9, forvantas vid detaljplanens
Grimstofta |genomfdrande.
3:42
1265IM- Avtalsservitut, |Grimstofta  |Grimstofta [Ingen forandring av rattigheten
09/15412.1 |vatten- och 2:94 3:9 forvantas vid detaljplanens
avloppsledning genomférande.
12651M- Avtalsservitut, [Grimstota Grimstofta |Ingen férandring av rattigheten
12/13974.1 |avloppsledning|3:19 3:9 forvantas vid detaljplanens
genomférande.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Genomforandet av detaljplanen medfér exploatering av jordbruksmark vilket i den fordjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 utretts och pekats ut som del av [ampligt
utbyggnadsomrade, se 4.1.7 Oversiktsplan och 4.4.1 Jordbruksmark. Aktuellt planforslag
reglerar att 70% av kvartersmarken ska vara genomslapplig inom kvartersmark, befintliga alléer
skyddas och planen moijliggor for ett bevarande av vaxtridan som avgransar planomradet i vast.
Detaljplanens genomforande bedoms darfor inte paverka gronomraden pa ett betydande satt.
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6.2.2 Landskapsbild

Aktuellt planforslag bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt da
utformningen av nya byggnader reglerats till att endast mojliggdra for 1,5-planshus och att nya
fastigheter utgors av generdsa tomter. Detta for att smaélta in i den befintliga landskapsbilden
men ocksa for att varna om motet med skogen och landskapsbildskyddet fér Sjobo Ora séder
om planomradet.

6.2.3 Naturreservat

Aktuellt planférslag bedoms inte paverka nagot naturreservat.

6.3 Miljé
6.3.1 Miljokonsekvensbeskrivning

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 Miljobedomning

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning inte har gjorts.

6.3.3 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skdlen for bedémning om en plan inte kan antas
innebara en betydande miljopaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Ndamnd undersokning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken samt 5.1.5 Séirskilt
beslut om betydande miljépdverkan.

| undersokningen av betydande miljopaverkan gérs en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomfdrande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Nytt forslag till detaljplan innebéar att omradet planlaggs for bostadsandamal. En liten del av
planomradet ligger inom riksintresse for naturvard. Da omradet inte innefattar slanter eller
skog och befintliga naturvarden skyddas eller ges forutsattningar for bevarande, samt att
bebyggelses hojd och struktur bevaras sa ar bedomningen att planforslaget har en forsumbar
paverkan pa riksintresset.

Risken att planerad atgard paverkar vattenskyddsomradet negativt bedéms som liten. Det
dagvattnet som planforslaget viantas medféra bedoms ha sa lag fororeningsgrad att det inte
paverkar kvalitén i grundvattnet. Bedémningen grundas ocksa pa att dagvattnet fran omradet
kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels avlagring genom sedimentering av
partikelbundna fororeningar, dels 6kad majlighet att kunna atgarda eventuella flytande
fororeningar innan de kommer fram till recipienten.
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Over Sjobo Ora, som ligger séder om planomradet, radder landskapsbildsskydd enligt 19 § NVL.
Plankartan reglerar hojd pa tillkommande byggnader och dven bebyggelsens struktur i
landskapet, detta for att bevara omgivande landskaps mote med Oran. Riskerna for paverkan pa
landskapsbilden bedéms darfor som sma.

Egenskapsbestammelser reglerar att bostadsbyggnad inte hamnar for nara Tolangavagen och
utsatts for buller fran vagen. Plankarta reglerar att fri rinnvag for skyfallsvatten fortsatt ska
finnas genom omradet.

Jordbruksmarken har inte brukats under en langre tid och har i den fordjupad oversiktsplanen
for Sjobo tatort 2050 beddmts som lamplig for exploatering utifran att omradet bestar av sm3,
splittrade enheter med lagre konnektivitet, sarskilt ndra tatorten.

Inom planomradet har den rédlistade igelkotten observerats. Planens genomférande kan i viss
man paverka igelkottar negativt med tillkommande trafik, men vegetationsrida bevaras och
akermark blir i stallet till tradgardar, vilket ocksa utgor del av igelkottens livsmiljé. Bedémningen
ar att planforslaget endast i mindre utstrackning paverkar igelkottar negativt.

Inom planomradet har genomforts utredning for markféroreningar kopplade till
jordbruksmarken. | samband med utredningen gjordes en riskbeddémning vilken konstaterade
att fororeningsgraden i marken inom planomradet inte utgjorde risk for manniskor. Darigenom
beddms inte foreligga risk for att genomforandet av planen medfor risk for manniskor.

Kommunens samlade bedomning ar att planforslaget inte antas medfora betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljobedémning goérs och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Undersdkningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden fér detaljplanen.

6.3.4 Dagvatten

Da hardgorandegraden for planomrddet begransas genom att reglera att 70% av marken ska
vara genomslapplig, infiltrationskapaciteten i den sandiga jorden ar mycket god samt att
avstandet ner till grundvattnet ligger pa cirka 4 meter sa ar bedémningen att planforslagets
paverkan pa dag- och grundvattensituationen i omradet och i dess narhet ar férsumbar.

De stora tomterna bedoms ha goda forutsattningar for att infiltrera stora mangder dagvatten.

6.3.5 Naturvarden

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms sammantaget endast i mindre utstrackning paverka
naturvardena negativt. Detta grundas i att:

e BedOmningen fran naturvardesinventeringen ar att omradet endast ar av viss betydelse
for torrmarksflora, pollinatorer och andra insektsarter samt smafaglar i lokalomradet
och att dessa typer av grasmarker ar vanligt forekommande i naromradet.

e Naturvardestrad och alléerna som omfattas av biotopskydd skyddas i detaljplanen.
Detta genom egenskapsbestammelse att trdd endast far tas ner om det utgor fara eller
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ar sjukt, att det kravs marklov for att fa ta ner traden samt att marken i ndrheten av
traden regleras till att vara genomslapplig och att markhoéjden inte far andras.

e Enligt artfakta lever igelkotten framst i anslutning till bebyggelse, ofta i parker och
tradgardar och langs buskridaer. Den finns ocksa i I6vskogsdungar eller gles |6vskog
men undviker ren akermark och barrskog. Har uppges ocksa att biltrafik utgor ett hot
for igelkottar da manga blir 6verkorda. Planforslaget mojliggor for att vaxtridan i vast
ska kunna bevaras och genomférandet kommer att medfora att akermark gors om till
fastigheter med tradgardar, vilket utgor livsmiljo for igelkottar. Dock kommer biltrafiken
i omradet att 6ka, om an marginellt, vilket i viss man kan komma att utgéra ett hot.

e Modjligheten att variera storlekarna pa tillkommande fastigheterna ger utrymme for att
gora den sddra fasigheten storre och da lamna en buffertzon mot omradets sédra
grans, med hansyn till nattaktiva arter.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

Planforslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka marginellt till och fran omradet. De
okade trafikflodena bedéms ha en férsumbar paverkan pa luftkvalitén.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att riktvardena inte
overskrids.

6.4.2 Vatten

| samrad med tekniska forvaltningen pa Sjobo kommun har bedémningen gjorts att planerad
atgard i kombination med tillkommande foreskrifter hanterar eventuella risker med negativ
paverkan pa statusklassningen. Bedomningen grundas pa att:

e Dagvattnet fran omradet kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels avlagring
genom sedimentering av partikelbundna fororeningar, dels 6kad mojlighet att kunna
atgarda eventuella flytande fororeningar innan de tranger ner eller sprids for langt i
marken.

e |nom allman platsmark, (GATA, ai1), ska svackdike anlaggas (dikei) i anslutning till gatan
for att ta hand om dagvatten. Genom att leda vagdagvatten till detta svackdike
moijliggors fastlaggning av fororeningar. Svackdiken har en renande férmaga eftersom
de framst avskiljer sand och andra partiklar, pa vilka fororeningar fastnar.

e Spridningsrisken till Grimstoftabacken av fororeningarna fran tidigare anvanda
bekdampningsmedel bedomdes i tidigare genomférd undersdkning som liten.

e Planomradet forvantas inkluderas i vattenskyddsomrade for grundvatten med
tillhrande féreskrifter som kan komma att stalla krav pa fastigheter i omradet for att
forhindra fororeningar av grundvattnet.

6.4.3 Buller

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte leda till bullernivder som éverskrider
miljokvalitetsnormerna for buller da det endast ar laga floden trafik som alstras av den
tillkommande bebyggelsen.
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6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Pa grund av bedémningen under avsnittet 6.4.3 Buller har ingen berékning av tillkommande
omgivningsbuller tagits fram.

For ny bostadsbebyggelse galler riktlinjer for trafikbuller enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran véagar inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Den bullerkartlaggning som togs fram i samband med framtagandet av den nya férdjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort (Bullerkartldggning Sjobo kommun 2022, Efterklang), kartlade
och berdknade upp vardena till ar 2040 och néar dessa laggs ovan pa plankartan visar de att:

e Planen begransar placering av byggnad mot Tolangavagen pa ett sadant satt att
riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad (> 60 dBA) inte 6verskrids vid
bostadsbyggnads fasad.

e Riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan pa uteplats (> 50 dBA) samt den maximala
nivan vid uteplatser (> 70 dBA) 6verskrids pa bostadstomten narmast
Tolangavagen da det inte finns nagon bebyggelse som skarmar av. Kartlaggningen
visar dock att dar det finns befintliga bostader langre vasterut sa skarmar
bebyggelse effektivt av den ekvivalenta och maximala ljudnivan. Det bedoms
darfor mojligt att anlagga uteplats som klarar riktvardena pa den sédra sidan av

den planerade bebyggelsen. Pa berord kvartersmark regleras byggnaders placering
i plankartan.
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Figur 19 Utsnitten visar vdrden frdn bullerkartléggning lagda ovan pa plankartan. Ovan redovisas den ekvivalenta

ljudnivan 2040.
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Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 66 PLAN.2025.940

65-70 dBA max ljudniva
[ 70-75 dBA max ljudniv

75-80 dBA max ljudniva

'| . 50-55 dBA ekvivalent ljudniva
| 55-60 dBA ekvivalent ljudniva

- z . 60-85 dBA ekvivalent ljudniva
/ it
Figur 20 Utsnitt fran Bullerkartlidggning (2040) Sjébo kommun 2022 som visar att bebyggelse vdster om planomradet
skdrmar av buller och méjliggor bullerfri uteplats.

6.5.2 Oversvimning

Den genomférda dynamiska analysen visar att skyfallsvatten framst har sin naturliga rinnvag
over planomradets oOstra del och viker sedan av mot det nordvéastra hornet, se dven under 4.8.3
Risk for éversvdmning. FOr att bevara vattnets mojlighet att vid skyfall réra sig genom omradet
reglerar plankartan att fri rinnvag ska finnas. Rinnvagen ar 10 meter bred, far inte forses med
byggnad och markens hojd far inte heller andras.

Marken runt byggnad inom kvartersmarken ska anordnas enligt gallande lagstiftning sa att
byggnaden inte kan skadas av markytvatten eller markfukt. Marken bor luta ut fran byggnaden.
Lutningen bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstand. Da det vid skyfall kan finnas risk att
eventuella kéallare blir vattenfyllda regleras i plankartan att kallare inte far finnas.

Med dessa aspekter som bakgrund dr bedomningen att genomférandet av planférslaget inte
beddoms medfora 6kad risk for oversvamning kopplat till skyfall inom planomradet. Da fortsatt
rinnvag sakras langst naturlig strackning ar bedomningen ocksa att inte heller paverkan pa
Toldngavéagen och befintliga omgivande byggnader férsamras.

6.5.3 Olyckor

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra dkad risk for olyckor.

6.5.4 Erosion, skred och ras

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for erosion, skred eller ras i dess
naromrade.
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6.5.5 Fororenad mark

Da tidigare genomférd markmiljoundersékning bedomde att det inte foreligger risk for
manniskors halsa och att ingen atgard behovs for odlingsmarken beldgen inom planomradet sa
gors beddomningen att exploatering av marken inte utgor risk fér manniskors halsa.

Aven om ingen halsorisk har konstaterats fér det uppmatta halter i markmiljpundersékningen
och inga atgarder har bedomts nédvandiga, kommer eventuella schaktmassor som fraktas fran
planomradet att beh6va hanteras. For mer information se vidare under 7.3.1 tekniska dtgdrder.

6.6 Sociala

Att tillfoga fem nya bostadsfastigheter i ett omrade som redan har bebyggelse av liknande sort
bedoms inte har nagra negativa sociala effekter. Utbyggnaden inom planomradet innebaér inte
en utokad barridreffekt for fotgangare eller cyklisters att rora sig i naromradet eller att na Sjobo
Ora. Sammantaget beddms utbyggnaden inom planomradet inte medfora betydande sociala
konsekvenser.

6.6.1 Barn

Bostadsomradets placering med gangavstand till friluftsomradet Sjéobo Ora och de stora
bostadstomterna beddms skapa en god uppvaxtmiljo for barn.

Den tilltdnkta gang- och cykelvagen séder om Tolangavagen ar viktig for att barn pa egen hand
ska kunna ta sig till malpunkter som skola och idrottstraning.

Genomforandet av detaljplanen bedéms darigenom inte paverka barn pa ett betydande satt.

6.6.2 Jamlikhet

Gang- och cykelvagar och néarhet till kollektivtrafik gor att personer i fler samhallsklasser och
aldrar far mojlighet till mobilitet. Dessa faktorer uppfyller planomradet. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.7 Riksintresse

6.7.1 Naturvard

Som beskrivet under 4.3.1 Naturvard berors endast en mindre del av planomradet i sydvast av
riksintresse for naturvard (MB 3 kap 6). Omraden i direkt anslutning till riksintresset kan anda
paverka eller komma att omfattas av motsvarande skydd om det uppvisar liknande karaktar
eller naturvarden. Naturvardsverkets delomradesbeskrivning av Sjobo Ora framhéver biologisk
mangfald kopplat till omradets skog, slanter (speciellt dar grundvatten sipprar fram) och
sandiga marker, samt upplevelsevardet av ett storre sammanhadngande tyst omrade.

| genomford naturvardesinventering gors bedomningen att planomradet inte uppvisar

karaktarer som utgor vardekarnor i riksintresset: ”...Omrddet bedéms inte uppvisa ovanndmnda
karaktdrer da den beréra marken besér av grdsmark med néringsrik flora samt enstaka yngre
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bokar. PG den nérliggande marken inom fastigheten som dr av torrdngskaraktdr har mdlarter
sdsom hedblomster och backtimjan inte etablerat sig.”

De naturvarden som pekats ut i omradet i form av alléer, naturvardestrad och vaxtrida skyddas
respektive ges forutsattningar for att kunna bevaras. Tillgangligheten till Sjobo Ora bedéms inte
begransas genom planens genomférande och planen beddms inte heller ge storre paverkan i
form av buller i omradet (se. 6.4.3 Buller). For att varna om landskapsbilden med omgivande
landskaps moéte med Oran sa har byggnadshojd och bebyggelsestruktur reglerats i plankartan.
Kommunens sammanvagda beddmning ar att genomfdrandet av detaljplanen medfér
konsekvenser for riksintresset for naturvard i sddan ringa omfattning att paverkan &r forsumbar.

6.7.2 Friluftsliv

Genomfdrandet av detaljplanen begransar inte mojligheten for manniskor att ta sig till Sjobo
Ora och bedoéms darfér inte ha nagon paverkan pa riksintresset for friluftsliv.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planomradet berors av riksintresse for naturvard och utgérs dven av jordbruksmark och ska
darmed enligt hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

6.8.1 Riksintresse for naturvard

Kommunens sammanvagda bedomning ar att planforslagets paverkan pa riksintresset ar av
sadan ringa omfattning att den ar férsumbar.

6.8.2 Jordbruksmark

Genomforandet av detaljplanen kommer att medfora exploatering av jordbruksmark. Sjobo
kommun beddémer exploateringen som acceptabel da den ligger inom omrade som Sjébo
kommun i den férdjupade dversiktsplanen fér Sjdbo Tatort (FOP 2050) utrett och pekat ut som
del av mojligt utbyggnadsomrade. Dar bedomdes marken som lamplig utifran att omradet
bestar av sm3, splittrade enheter med lagre konnektivitet, sarskilt nara tatorten.

6.9 Trafik
6.9.1 Motortrafik

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att tillféra en 6kad biltrafik i omradet. Okningen anses
dock vara marginell.

Okningen av biltrafik langst toftavigen kommer att medféra ett behov av breddning for att
mojliggdra moten mellan fordon. Se vidare under 7.3.2 Utbyggnad allmdn plats.

Forutsattningarna for att rymma parkering- och angoéringsplatser till bostader inom
kvartersmarken bedoms som goda da tomterna ar generdsa.
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6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Planerad utbyggnad av gang- och cykelvag langst med Tolangavagen forvantas ge goda
forutsattningar for att rora sig via gang eller cykel fran planomradet, dven for befintliga
bostader langre séderut.
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7 Genomforandefragor

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

7.1.1 Skyldighet inlésen, huvudman

En forutsattning for detaljplanens genomférande ar att Grimstofta 3:42 del 3 samt del av
Grimstofta 3:9 del 2 och del av Grimstofta 3:21 som ligger inom planomradet, férvarvas av
Sjobo Kommun, se bild nedan. Detta medfor en skyldighet for kommunen att |6sa in berord
mark fran berérda fastighetsagare. Skalet till detta ar att det ska vara kommunalt
huvudmannaskap for allmén platsmark GCVAG (gang- och cykelvag), infart (GATA) samt
(NATUR) i anslutning till Tolangavagen. Detta har sin grund i syftet med aktuell detaljplan, vilket
delvis ar att mojliggora for gang- och cykelvag langst Tolangavagen samt mojliggora anlaggande
av en trafiksaker infart till omradet och bevarandet av befintlig allé. Detta mark- och
utrymmesforvarv kommer att regleras i ett fastighetsregleringsavtal mellan kommunen och
berorda fastighetsagare.

i

'7 = ‘ |
Figur 21 Réd linje redovisar fastigheterna Grimstofta 3:42 del 3, del av Grimstofta 3:9 del 2 samt del av Grimstofta
3:21 som utgdr skyldighet fér inlésen fér allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap.

7.1.2 Skyldighet inlésen, stat

Ingen ratt till inlosen for staten finns.

7.1.3 Ratt till inlésen, huvudman

Kommunen har ratt att l6sa in mark som kommer regleras till allman plats med kommunalt
huvudmannaskap, detta avser GCVAG (gang- och cykelvig), infart (GATA) samt NATUR (omréde
for dagvattenhantering) i anslutning till Tolangavagen. Kommunens ratt att 16sa in mark beror
Grimstofta 3:42 del 3 samt del av Grimstofta 3:9 del 2 och del av Grimstofta 3:21 som ligger
inom planomradet (se figur under 7.1.1 skyldighet inlésen, huvudman). Syftet med inlésen har
sin grund i syftet med aktuell detaljplan, vilket delvis ar att mojliggora for gang- och cykelvag
langst Tolangavdgen samt mojliggdra anldaggande av en trafiksaker infart till omradet och
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bevarandet av befintlig allé. Mark- och utrymmesforvarv regleras i ett fastighetsregleringsavtal
mellan kommunen och beroérda fastighetsagare.

7.1.4 Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Ingen ratt till inlosen av rattighet for kommunen finns.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken avses genom lantmateriforrattning bilda fem nya fastigheter for enbostadshus
samt ytor for allman plats sa som GATA etc.

7.2.3 Rattigheter

Planforslaget innehaller allman platsmark for gata med enskilt huvudmannaskap vilket innebar
att den befintliga samfélligheten (Grimstofta s:7) med rattighet att anvanda tillfartsvag,
Toftavagen, behover utredas i en lantmateriférrattning och eventuellt ombildas till en
gemensamhetsanldggning for att innefatta dven tillkommande fastigheter.

Det kan finnas en fordel att i samband med lantmateriférrattning utreda om dven fastigheterna
soder om planomradet bor inga i gemensamhetsanlaggningen for tillfartsvagen.

7.3 Tekniska fragor
7.3.1 Tekniska atgarder

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Brandvattenforsorjning i
omradet ska anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sakerstélld i samband med bygglov.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov behdva redovisa mer detaljerade
bullerberdkningar for fastigheten ndrmast Tolangavagen for att sakerstalla att tillampliga
riktvarden foljs.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Ytorna som ska trafikeras av avfallsfordon behéver dimensioneras for framkomlighet och
utrymmesbehov till varje enskild anlaggning. Information om detta finns i kommunens
gallande foreskrifter for avfallshantering, dar vagbredd, fri hojd etc definieras. Karl bor
placeras sa att inte renhallningsbilen ar skymt vid tdmning, till exempel vid kurva.
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Enligt den férdjupade dversiktsplanen (FOP 2050) ska gator inom utbyggnadsomradet
utgdras av grusvagar. Gatan ska breddas for att mojliggdra mote langst vagen. Plankartan
reglerar ocksa att svackdike ska finnas i anslutning till vagen for att kunna samla upp
dagvatten.

LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) galler inom kvartersmarken. Lésningar for LOD
inom kvartersmark ska kunna hantera alla regn med minst 10 ars aterkomsttid.

Elnatets kapacitet behover utdkas i samband med planens genomférande. Exploatéren star for
kostnaden for kapacitetsokningen till planomradet.

Halterna av fororeningar i marken utgor ingen risk for manniskors halsa enligt
markmiljoundersékningen se under 6.5.5 férorenad mark. Schaktmassor som uppkommer inom
planomradet behover dock hanteras med hansyn till fororeningssituationen. Exploatoren
ansvarar for kostnad for hantering av férorenade massor. Vid schaktning behdver dven en
anmalan om avhjdlpande goras till miljoenheten pa Sjobo Kommun.

Rekommendationer och information utifran genomford naturvardesinventering

Vid eventuell bekdampning av invasiva vaxter inom planomradet ska allt vaxtmaterial som
avldgsnas (oavsett art) tas omhand som brannbart avfall, inte tradgardsavfall, dar alla vaxtdelar
laggs i forslutna soppasar eller liknande sa att inga vaxtfragment sprids under frakt till och fran
atervinningscentralen och riskerar att bilda nya bestand.

Tradraden langs omradets sédra utkant bildar tillsammans med ett mindre I6vskogsomrade
sydvast om fastigheten ett sammanhangande strak av ddelldvskog. Vid exploatering
rekommenderas i Naturvdrdesinventeringen att en morklagd (ej belyst) buffertzon bevaras
langs med denna. Morka grona strak nattetid ar betydelsefullt for nattaktiva arter av bade
insekter, faglar och fladdermdéss som inte dr anpassade att leva i upplysta miljcer.

Eftersom hackande faglar sannolikt férekommer i omradets tradmiljoer bor hansyn tas till
faglars hackningstid vid eventuell exploatering enligt 4 § Artskyddsforordningen, vilken alla
fagelarter omfattas av. Hackningsperioden infaller vanligtvis mellan 1 mars — 31 juli.

Verksamheter som planerar atgarder som riskerar en vasentlig paverkan pa sdrskilt skyddsvarda
trad kan behéva géra en anméalan om samrad till tillstandsmyndigheten (Lansstyrelsen) enligt 12
kap. 6 § Miljobalken (MB). En vasentlig paverkan pa ett skyddsvart trad innebér i regel:
avverkning, toppkapning, kraftig beskarning, atgarder som ger upphov till rotskador,
uppférande av byggnad/anordning eller gravarbeten inom 15 ganger stamdiametern fran
stammen.

7.3.2 Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for genomférande och drift av den del av detaljplanen som tilldelas
kommunalt huvudmannaskap (GCVAG, GATA och NATUR). Utfarten mot Tol&ngavigen ska i
genomforandet utformat pa ett trafiksakert satt.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for att stalla i ordning och underhalla den
allmanna platsmarken pa de deltagande fastighetsagarna. Toftavagen som ligger inom
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planomradet kommer utgora allméan plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, ai). Planen
mojliggor for breddningen av Toftavagen for att ge plats for métande fordon. Ytorna som ska
trafikeras av avfallsfordon behéver dimensioneras for framkomlighet och utrymmesbehov till
varje enskild anlaggning. | planbeskedet och den fordjupade 6versiktsplanen framgar att vagen
inom omradet fortsatt ska vara grusad.

Deldgare i gemensamhetsanlaggning kommer att sta for underhall av den allmanna platsen med
enskilt huvudmannaskap.

7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Verksamhetsomradet planeras att utokas. Varje enskild fastighet forvantas kunna tilldelas en
anslutningspunkt langst ledningarna for dricks- och spillvatten som ar forlagda langst med
Toftavagen.

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk bedémning

Nedan bendmns exploatoren vilken i detta fall avser fastighetsagaren till Grimstofta 3:47
eller extern part som avser exploatera de kommande byggratterna inom detaljplanen.

Exploatoéren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatdoren och kommunen. Exploatdren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatoéren bekostar lantmateriforrattning for fastighetsregleringen for tillkommande
fastigheter samt lantmateriférrattning for bildandet av gemensamhetsanlaggning for
tillfartsvag.

Exploatdren eller delagare i gemensamhetsanlaggning ansvarar for att bygga ut allman plats
med enskilt huvudmannaskap inom planomradet, vilket i detta fall avser breddning av
Toftavagen.

Exploatdren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfylinader,
bygglov, tekniska anlaggningar, anmélan samt erforderliga utredningar for exploateringens
genomférande.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som krévs for att sakerstalla
befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom
planomradet. Se avsnittet 7.3.2 Utbyggnad av allmdn plats for omfattning. Kostnader hanteras i
det exploateringsavtal som kommer att tas fram.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebara ingrepp i den kravs tillstand fran
lansstyrelsen. Exploatoren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
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undersokningar som ar ndédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning som kan erfordras i
bygglovsskedet ska tas fram och bekostas av exploatoren.

De mer detaljerade bullerberdkningar som kan komma att erfordras | samband med bygglov for
fastigheten ndrmast Toldngavagen ska tas fram och bekostas av exploatoren.

N&tdgaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

7.4.2 Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 Ersattningsansprak
Ingen fastighet bedéms har ratt till ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900).

7.4.4 Inlosen

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att I6sa in den del av allmin plats GCVAG, GATA
och NATUR som ar inom Grimstofta 3:42 del 3, del av Grimstofta 3:9 del 2 samt del av
Grimstofta 3:21, langs Tolangavagen. Dessa ska ingd i det kommunala gatunatet. Detta innebar
ocksa att fastighetsdgarna har ratt till att berord mark l6ses in enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Fragan kommer att hanteras i fastighetsregleringsavtal.

For att tillkommande fastigheter ska sakras tillfart behover fastighet Grimstofta 3:9 del 2
inkluderas i allman platsmark GATA och inga som del i gemensamhetsanlaggning for
Toftavagen. Fastighetsagaren for Grimstofta 3:9 del 2 samt del av Grimstofta 3:21 har ratt till
inlésen av denna mark via huvudman enligt plan- och bygglagen (2010:900). Fragan om
ersattningsansprak kommer hanteras i samband med lantméteriférrattning.

7.4.5 Gemensamhetsanlaggningar

Det finns sedan innan en samfallighet for Toftavdagen (Grimstofta s:7) vilken kommer behodva
utredas vid lantmateriférrattning. Exempelvis skulle fastigheterna séder om planomradet med
fordel kunna inkluderas i en gemensamhetsanlaggning som ersatter samfélligheten samt en
samfallighetsforening som skoter driften av anlaggningen.

7.4.6 Drift allman plats

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap (GCVAG, GATA och NATUR).
Tillkommande kostnader for drift av allman plats med kommunalt huvudmannaskap ar:
e Snoérdjning, grusning och grusupptagning pa gang- och cykelvag langs Tolangavagen.

56 (58)



Allman plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, a;)
En samféllighetsférening avses bildas for att skéta driften av Toftavagen.

7.4.7 Drift vatten och avlopp

Sjébo kommun star for drift av ledningar for dricksvatten och spillvatten fram till
anslutningspunkter.

Fastighetsdgare ska arligen betala avgift for vatten och avlopp till kommunen enligt det VA-avtal
som upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren.

Fastighetsagare inom kvartersmark ansvarar sjalva for att skota dagvattenhantering inom sin
fastighet.

7.4.8 Gatukostnader

Kommunen star for anldggning av gang- och cykelvag och ombyggnad av infart fran
Tolangavagen.

Kostnaden for nodvandig breddning av Toftavagen finansieras av exploatdren eller deldgande
fastigheter i gemensamhetsanlaggning.

7.5 Organisatoriska fragor

7.5.1 Exploateringsavtal

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Sjobo kommun och exploatdren. Exploateringsavtalet ska undertecknas innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har att géra med
Overlatelse av mark.

7.5.2 Markanvisning

Ingen markanvisning kommer att genomforas for aktuell detaljplan.

7.5.3 Tidplan

Detaljplanen bedoms antas under 2027. Efter laga kraft kan utbyggnad pabérjas.
Utbyggnad beddms kunna fardigstallas inom ramen for genomforandetiden som ar fem ar.

7.6 Kulturvarden

Inom planomradet finns inga bevarandevéarda kulturvarden.
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8 Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planenheten i Sjobo kommun.
Planforslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsférvaltningen och tekniska forvaltningen.

Ellen Andersson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§67 Arendenr ALL.2026.2

Ekonomisk uppfoljning per den 30 juni 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden godkdnner ekonomisk uppféljning per den 30 juni och éverlamnar
utfallsprognosen till kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 30 juni 2026.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 17 augusti 2026.
Forslag till ekonomisk uppféljning per den 30 juni 2026.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

Manadsuppfoljning juni 2026

Status: Klar Rapportperiod: 2026-06-30 Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for naimnden

Verksamhet Bud 2026 Prognos Avvikelse
juni 2026 prognos

mot budget

Politisk verksamhet -0.8 -0.8 0.0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet -0.3 -6.5 -0,2
Plan- och byggverksamhet -60.3 -6.1 0,2
Summa Verksamhet -13.4 -13.4 0.0

Sambhillsbygenadsnimnden prognostiserar en budget i balans. Prognosen avviker inte frin
budget.

Milj6- och hilsoskyddsverksamhet

Prognosen f6r miljé- och hilsoskyddsverksamheten visar pa en budget i balans. For samtliga
verksambheter dr intdkter och kostnader i niva med budget och prognostiseras att vara sa vid arets
slut.

Foér hallbar utveckling, vattenriaden, prognostiseras ett underskott pa 0,2 mnkr.

Plan- och byggverksamhet

For planverksamheten prognostiseras ett 6verskott pa 0,4 mnkr, relaterat till en liten 6kning av

ny- och dndrade planer. Nir det giller Geodata ses en 6kning av kostnader f6r bla programvara
vilket har gett ett underskott pa 0,1 mnk.

Byggverksamheten har ett underskott pa 0,1 mnkr men visar pa 6kad kundkontakt, gillande det
nya regelverket for bygglov. Man ir bla pa biblioteket varje tisdag och triffar medborgaren och
pratar bygglov, detta dr mycket uppskattat. Dock har det inte dnnu gett nigon 6kning av antalet
irenden. Enheten hyser en férhoppning om att detta kommer att resultera i ett bibehallet eller

okat antal 4renden.

Totalt pa plan- och byggverksamheten ger det ett 6verskott pa 0,3 mnkr, medan Geodata har ett
underskott pd 0,1 mnkr.

Politisk verksamhet
For verksamheten prognostiseras ett nollresultat eftersom kostnaderna féljer budgeten.
Investeringar

Verksamhet: Verksamhet

2026-08-17 11:05 2



Tillhér namndsbeslut 2026-08-25 SBN § 67 ALL.2026.2

Verksamhet Utf 2026 Bud 2026 Prognos 1 Avvikelse
Jan- Feb 2026 prognos

mot budget

Plan- och byggverksamhet -0.6 -0.6 0.0
Summa Verksamhet -0.6 -0.6 0.0

Under 2026 planerar forvaltningen att investera i GIS utrustning. Prognosen ir att budgeterade

medel kommer att anvandas 1 sin helhet.

2026-08-17 11:05

Ankom: 2026-08-14 Arende: ALL.2026.2 Handling: 660936
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§68 Arendenr ALL.2026.7

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

e Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om Detaljplan Ekerdd 2:1, biogasanlaggning

e Marie Rosdahl, enhetschef informerar om inkommna remisser

Aterrapportering fran kurser och konferenser
- Ingen aterrapportering

Tillféorordnad Forvaltningschef Tommy Danielsson informerar:
e Overgripande information

o Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljo och personal

e Aktuellt - bra att kdnna till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§69 Arendenr ALL.2026.4

Delegationsbeslut for perioden 2026-05-06 - 2026-06-09
och 2026-06-10 - 2026-08-17

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten for tva
perioder, 2026-05-06 - 2026-06-09 och 2026-06-10 - 2026-08-17 (bilaga).

Sammanfattning
Samhillsbyggnadsnamnden tar ater upp foregaende delegationsrapport for perioden 2026-05-06 -
2026-06-09 for godkannande, da bilagorna saknades vid sammantradet.

Samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhallsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2024-04-16, § 47. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsndmnden far omprova eller faststélla
delegationsbesluten. Ddremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§70 Arendenr ALL.2026.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga namnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran 6verprovande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhillsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: ALL.ALL.2026.2 - sidan 1
Ks beslut 2026-06-17, §96 Delarsrapport 1 for Sjobo kommun 2026

2. Dnr: ALL.ALL.2026.200 - sidan 25
Vidaredelegering fran Tf forvaltningschef under vecka 32, 2026

3. Dnr: ALL.2026.1280 - sidan 26
Kf beslut 2026-06-17, §108 - Sammantradesdagar for Kf, Ks och KSAU under 2027

4. Dnr: ALL.2026.1282 - sidan 36
Kf beslut 2026-06-17, §107 - Anvisning hot och vald mot fértroendevalda

5. Dnr: ALL.2026.1337 - sidan 47
Kf beslut 2026-06-17, §102 Ny styrmodell for Sjobo kommun

6. Dnr: ALL.2026.1341 - sidan 59
Kf beslut 2026-06-17, §106 Informationssakerhetspolicy

7. Dnr: Bygg.2025.2265, sidan 65
Beslut att avsla 6verklagandet pa Blentarp 8:10

8. Dnr: STRA.2026.1339 - sidan 73
Kf beslut 2026-06-17, §104 Sammarbetsavtal Kavlingeans vattenrad 2028-2033

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-08-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§71 Arendenr ALL.2026.1371

Lokalbehovsplan for samhallsbyggnadsforvaltningen
2026 - 2035

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar anta Lokalbehovsplan for samhallsbyggnadsforvaltningen 2026 -
2035.

Arendet

Kommunfullméktige faststallde i december 2023 hur lokalférforsorjningsprocessen ska
hanteras i Sjobo kommun. Har utgdr lokalbehovsplanen ett delmoment i processen.
Lokalbehovsplanen, som ska tas fram och beslutas arligen av respektive ndmnd, innehaller en
kartlaggning av befintliga lokaler och tar utblick 10 ar fram i tiden med hansyn taget till de
behov som kan lokaliseras just nu som har paverkan pa lokalbehovet. Lokalbehovsplanerna
for alla forvaltningar utgér sedan tillsammans grunden for kommunens Lokalférsorjningsplan.

Underlag for beslut

Lokalbehovsplan for samhallsbyggnadsfoérvaltningen 2026 - 2035

Skickas till

Lokalsamordnare kommunledningsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Lokalbehovsplan 2026 - 2035 Sjébo kommun

-Samhallsbyggnadsforvaltningen



1. Introduktion och bakgrund

Kommunfullmaktige faststallde i december 2023 hur lokalforforsérjningsprocessen ska hanteras i Sjobo kom-
mun. Har utgor lokalbehovsplanen ett delmoment i processen. Lokalbehovsplanen innehaller en kartlaggning
av befintliga lokaler och tar utblick 10 ar fram i tiden med hansyn taget till de behov som kan lokaliseras just
nu som har paverkan pa lokalbehovet. Lokalbehovsplanerna for alla forvaltningar utgor sedan tillsammans
grunden fér kommunens Lokalforsorjningsplan.

2. Syfte och mal

Syftet med en lokalbehovsplan dr att samla nuvarande och framtida behov av lokaler. Detta sker genom ett
helhetsperspektiv pa lokalernas andamalsenlighet, kapacitet och statistiska jamforelsevarden med relevanta
nyckeltal dar det ar mojligt och relevant. Efter att behoven ar sammanstallda kommer rapporten dven att
presentera forslag till mojliga atgarder for att battre mota det framtida behovet.

Namndens uppdrag och mal ligger till grund for behov av lokaler och lokalbehovsplanen ar av sarskild vikt for
namndens maluppfylinad och ett verktyg i budgetarbetet.

Onskvird generell effekt av att arbeta fram en lokalbehovsplan &r att:
e Kortsiktiga handlingar minimeras.
e Prioriteringar underlattas nar helhetsbilden ar tydlig.
e Resurser kan anvandas battre nar hela bestandet synliggors.

3. Underlag till lokalbehovsplanen
Lokalbehovsplanen bestar av underlag och information fran hela forvaltningen.

e Fastighetslista

o Innehaller befintliga lokaler med tillkommande information
e Intervjuer med

o Enhetschef strategienheten — Marie Rosdahl

o Enhetschef bygglovenheten — Linnéa Elamzon

o Enhetschef miljdenheten — Anders Lindén

4. Forutsattningar och avgransningar
Sjobo kommun antog sin lokalférsérjningsprocess under december 2023. Darmed paborjade alla forvaltningar
sitt arbete med lokalférsérjning enligt en faststalld process. Lokalbehovsplanerna tas fram arligen.

5. 4.1 Andamalsenlighet
For att god ekonomisk hushallning ska rada sa maste aspekten andamalsenlighet beaktas vid varje givet
tillfalle. Antal kvadratmeter ar inte alltid svaret pa behovet.

Andamalsenligheten har bedémts dversiktligt av enhetschefer och férvaltningschef och framgar i den beskri-
vande texten under kapitlet for nuldget. Eventuella problemomraden kopplade till &andamalsenligheten i
framtiden finns beskrivet i kapitlet fér behov.



6. Befolkningsprognos

Samhallsbyggnadsforvaltningens behov av lokaler paverkas inte av mindre arsvisa forandringar i befolknings-
mangden. P4 lite langre sikt paverkar en befolkningsdkning daven denna verksamhet, vilket i sin tur paverkar
behovet av lokaler. Politiska mal och ambitioner samt férandrade lagstiftningar ar det som i férsta hand avgor
de stora forandringarna i lokalbehovet.

7. Nulage
Nulaget beskriver befintliga lokaler och allméan information om hur de nyttjas.
. o R rundhyra* ”
Objektnamn Omrade Beskrivning Yta, kvm Grundhyra Agande
enl. avtal
Administrations- och personallokaler, lager och upplag
Ommavagen 30, anvands som
kontor, personalutrymme mm,
Byggaren 7 Sjobo delas ca 50/50 med tekniska 950 1175574 kr AB Sjobohem
férvaltningen.

*Grundhyran enligt hyresavtalets startar.

Byggaren 7, Administrationsbyggnad

Kontorsbyggnad som delas av tekniska forvaltningen och samhallsbyggnadsférvaltningen, ca 50/50. Lokalen
inrymmer 29 kontor (30 inkl. reception) inrett med 50 arbetsplatser (52 inkl. reception), 3 motesrum i olika
storlek, personalutrymmen, arkiv och forrad. | separat mindre byggnad inryms ett motesrum och cykelforrad.
Idag arbetar 54 personer i lokalen.

Lokalerna ar i dagslaget andamalsenliga, men de &r fullt nyttjade och pa gransen till dess funktionalitet bl a
avseende ventilation i vissa utrymmen.

8. Planerade projekt och avveckling

Tillkommande

Inga planerade 2026

Avveckling
Inga planerade 2026
9. Behov

Fram till ar 2035 bed6ms personalbehovet eventuellt 6ka med ett par personer beroende pa
befolkningsutveckling och konjunktur. Okar dven tekniska forvaltningen med motsvarande antal personer far vi
svart att klara arbetsmiljokraven utan att helt géra om arbetsplatsen till flexkontor eftersom lokalerna inte kan
inrymma fler kontorsarbetsplatser med nuvarande struktur.



Kraven okar pa béttre funktionalitet och sdkerhet i reception och motesrum. Nuvarande l6sning pa
Ommavagen ar inte bra och behdéver revideras pa sikt. Bast andamalsenlighet for medborgare och foretag
hade varit att etablera en (1) gemensam reception (Kontaktcenter) pa kommunhuset, dar full service av
kommunala fragor kan hanteras.

10. Atgarder och rekommendationer

En okad digitalisering och automatisering av verksamheten innebar en 6kad effektivitet och service men
inte en minskning av personal pa kort sikt.

Fragan om och behovet av ett samlat kommunhus ar fortfarande hogst aktuellt, sarskilt ur ett
kommuninvanarperspektiv. Ett samlat kommunhus skulle optimera servicen till kommuninvanarna, inte
minst genom en samlad reception/entré, samtidigt som det framjar battre samverkan mellan
forvaltningarna, vilket ocksa gynnar kommuninvanarna i slutdndan. Sakrare reception och motesrum ar ocksa
en viktig del i varfor ett samlat kommunhus ar relevant. Genom att samla allt pa ett stalle kan resurserna
anvandas pa ett mer effektivt satt.
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