Sida
o® RA[ [ V SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)
'. O‘ Sammantradesdatum
KO U N 2026-05-06 Extra sammantrade

Sambhaillsutvecklingsutskottet
Plats och tid Kommunledningskontoret, Vasagatan 1 KI. 09:00-10.00

Beslutande Jonny Jones (C) ordférande
Marie Henriks-Backlund (C) vice ordférande
Fredrik Ollén (M)
Per Marthans (KD)
Anna-Lena Hallmats-Bergvik (S)
Daniel Wenngren (S) ersatter Roger Tynell (S)

Ersattare och dvriga narvarande Peter Nilsson, mark- och planchef §§ 41-42
Robert Lundgren, mark- och exploateringsstrateg §§ 41-42
Monica Bergne, ndmndsekreterare

Justerare Anna-Lena Hallmats-Bergvik (S)
Justeringens plats och tid Kommunledningskontoret
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 41-42

Monica Bergne

Ordférande
Jonny Jones (C)
Justerare
Anna-Lena Hallmats-Bergvik (S)
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Beslutsinstans Sambhallsutvecklingsutskottet
Sammantradesdatum 2026-05-06
Anslaget satts upp Anslaget tas ned
Férvaringsplats for protokollet Kanslienheten

Underskrift

Monica Bergne

Sida1av8



Sida
o RAI [ V SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
r. .‘ Sammantradesdatum
KOMMUN 2026.05.06
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§  Arende

§ 41 Kop- och exploateringsavtal till detaljplan for KLK 2026/671 251
Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera

§ 42 Detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med KLK 2021/181 214
flera
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Samhalisutvecklingsutskottet

§ M4 Dnr KLK 2026/671 251

Kop- och exploateringsavtal till detaljplan for Utsikten,
del av Lerdal 10:49 med flera

Samhallsutvecklingsutskottets beslut

1. Godkénna att markanvisningsavtalet forldngs 2 ar om ett antagande
av detaljplanen overklagas eller dverprovas.

2. Uppdra mark- och planchef att forldnga markanvisningsavtalet till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera

Foresla kommunstyrelsen att foresli kommunfullméktige att besluta:

3. Godkénna kop- och exploateringsavtal till detaljplan for Utsikten, del
av Lerdal 10:49 med flera.

4. Uppdra mark- och planchef att teckna kdp- och exploateringsavtal till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

5. Uppdra VA-huvudmannen (Réttvik Vatten och Avfall AB) att
fullfolja for berdrda delar av kop- och exploateringsavtal till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

Beslutsunderlag
a) Tjansteskrivelse, Godkdinna kop- och exploateringsavtal till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera,
daterad 2026-04-28.

b) Markavtal, Kép- och exploateringsavtal, 2026-04-29.
c) Markavtal, Tilldgg till markanvisningsavtal, 2024-12-30.
d) Markavtal, Markanvisningsavtal, 2021-03-29.

Sammanfattning av arendet

Planarbetet for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera har granskats och
forvintas kunna antas i samhéllsutvecklingsutskottet och kommunstyrelsen
under maj 2026 och sedan 1 kommunfullmaiktige i juni 2026. Om inte planen
overklagas eller overprovas kan utbyggnad paborjas tre veckor efter
antagandet.

Avsikten ér att exploatdren ska tillskapa upp till 47 bostadstomter och i
samband med det iordningstilla gator, avfallshantering, brandpost, va-
anldggningar och dagvatten inom omradet.

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan parterna som gillde fram till
2024-12-31, avtalet har forléngts till och med 2026-06-30. I avtalet har en
kopeskilling for marken vérderats till 600 tkr. Utover kostnaden for marken
ska exploatdren bygga ut all allmén plats for gator, dagvatten och
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de lokala va-anldggningarna. Totalt uppskattas exploateringskostnaderna till
mellan 50 och 60 miljoner kronor.

For att forhindra att marken sdljs vidare innan exploatoren genomfort sina
ataganden, och for att pa sa vis skydda kommunen, utfardar inte kommunen
kopebrev forrdn allmén plats och va-anlédggningar dr utbyggda och
overlamnade till gemensamhetsanldggningar.

Nér va-anldggningar dr 6verlimnande till gemensamhetsanldggning ska avtal
tecknas med va-huvudmannen for en s kallad avtalsanslutning till den
kommunala vatten- och spillvattenanldggningen. K&p- och
exploateringsavtal beskriver vidare kostnaden och vissa villkor for denna
anslutning. Det innebér att exploatdren bekostar utbyggnaden av den lokala
va-anldggningen och betalar (en servisavgift, 50 procent av en
forbindelsepunktavgift per ingdende fastighet i gemensamhetsanlédggningen
och en bostadsenhetsavgift per bostadsenhet i gemensamhetsanlaggningen)
for att koppla pa det kommunala nétet. Det innebdr ocksa att kommunen inte
har for avsikt att utoka verksamhetsomrddet for kommunalt vatten- och
spillvatten for planomradet.

Handpenning kommer tas ut i samband med tecknande av avtalet och
dérefter har exploatdren fem ar pa sig att utfora atgérderna. Om inte sa har
skett forfaller avtalet och den handpenning som erlagts tillfaller kommunen
som erséttning for dess administration. Utforda anldggningar inom omradet
tillfaller darvid kommunen utan erséttning. Kommunen kan dérefter teckna
nytt avtal med annan exploator eller sjédlv vara exploator. Samtidigt medger
inte detaljplanen att bygglov ges for byggnad till bostad eller uthyrning av
bostad, forrén gata byggts ut fram till aktuell byggnad. Detta innebir att
kommunens risk att behdva fardigstélla gator uteblir 1 de fall Exploatdren
inte fullfoljer utbyggnaden. Av dessa anledningar finns inga viten eller krav
pa sédkerhet 1 detta kop- och exploateringsavtal.

Forvaltningens forslag till samhallsutvecklingsutskottet
1. Godkénna att markanvisningsavtalet forldngs 2 ar om ett antagande
av detaljplanen 6verklagas eller 6verprovas.

2. Uppdra mark- och planchef att forlinga markanvisningsavtalet till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera

Foresld kommunstyrelsen att foresli kommunfullmiiktige att besluta:

3. Godkédnna kop- och exploateringsavtal till detaljplan for Utsikten, del
av Lerdal 10:49 med flera.

4. Uppdra mark- och planchef att teckna kop- och exploateringsavtal till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

[Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Sida
RC RAI | V SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(3)
r. Sammantradesdatum
KOMMUN 2026-05.06

Samhalisutvecklingsutskottet

5. Uppdra VA-huvudmannen (Réttvik Vatten och Avfall AB) att
fullfélja for berdrda delar av kop- och exploateringsavtal till
detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

Yrkanden
1. Jonny Jones (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslut skickas till

Mark- och planenheten

Exploator

Styrelsen for Réttvik Vatten och Avfall AB
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§42 Dnr KLK 2021/181 214

Detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera

Samhalisutvecklingsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Godkédnna granskningsutlatandet till detaljplan for Utsikten, del av
Lerdal 10:49 med flera.

2. Avgift 35 520 kronor (faktura skickas separat).

Avgiften for upprittande av antagandehandlingar for medelstor
detaljplan i enlighet med faststilld taxa av kommunfullmaktige
2025-12-11 § 77.

Foresla kommunstyrelsen att foreslia kommunfullmiiktige att besluta:
3. Anta detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

Beslutsunderlag
a) Tjansteskrivelse, Antagande av detaljplan for Utsikten, del av Lerdal
10:49 med flera, daterad 2026-04-28.

b) Detaljplan, Plankarta, 2026-05-05.

c) Detaljplan, lllustrationskarta, 2026-05-05.

d) Detaljplan, Planbeskrivning, 2026-05-05.

e) Detaljplan, Samrddsredogorelse, 2026-01-26.

f) Detaljplan, Granskningsutlatande, 2026-05-05.

g) Detaljplan, Undersékning om betydande miljopaverkan, 2026-02-18.
h) Beslut, Beslut om betydande miljopdverkan, 2026-05-05.

1) Utredning, Dagvattenutredning med tidigare utredning som bilaga,
2026-05-05.

J) Utredning, Geoteknik PM och Mur med bilagor, 2022-02-09.
k) Utredning, Naturvirdesinventering, 2021-09-29.

Sammanfattning av arendet

Slalombacken 1 Réttvik och dess omnejd omfattas av gillande stadsplan fran
1985. I denna plan finns ett omrade direkt soder om slalombacken som
planerades for stugby med uthyrningsstugor. Runt omrédet planerades dven
for en ny gata upp till bergets topp. Varken stugorna eller vdgen har blivit
utbyggda.

Under 2021 har kommunen tecknat markanvisningsavtal med en Exploator
och dven ldmnat positivt planbesked for Exploatoren att ta fram en ny

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida6av 8



Sida
RO RAI l V SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(3)

r. Sammantradesdatum
KOMMUN 2026.05.06

Sambhaillsutvecklingsutskottet

detaljplan for det aktuella omrédet. Syftet ar att kunna uppfora sméhus i
stéllet for endast uthyrningsstugor enligt gillande stadsplan.

Ett planforslag har varit pa samrad under tiden 2022-04-04 till 2022-05-04.
Under samradet inkom 18 yttranden. Framst handlade synpunkterna om
dagvattenhantering, VA-forsorjning, tillginglighet, modjliga byggnaders
utseende och utforande med hojd, placering och utbredning med mera. Aven
synpunkter pa otydlighet och svarigheter att forstd vad forslaget kan innebara
har framforts.

Efter samradet har forslaget arbetats om i stort sett fran grunden och omfattar
cirka 47 smahustomter, som kan slas ihop till mindre flerbostadshus.
Planforslaget har tagit hojd for att fordroja ett kraftigt regn (100-arsregn med
paslag om 30 procent klimatfaktor) genom en stérre dagvattendamm med
reglering av mingden vatten som leds vidare nedstroms sa att vattnets volym
och avrinningstid motsvarar ett outbyggt planomrade eller en forbéttring.

Slalomvidgen har utformats for att vara tillgédnglig med som mest en lutning
pa 1:12. Aven atgirder med naturstrik for att mojliggdra passage genom
omrédet for frilufts- och djurlivet har sikerstillts. Nya utredningar kring
bland annat vigar, VA och dagvatten har tagits fram som underlag till
planforslaget.

Efter samradet &ndrade kommunen planforfarandet fran standardforfarande
till utdkat forfarande pd grund av stort allmént intresse, stor betydelse for
kommunen och att inte 6versiktsplanen uttryckligen pekar ut omradet
specifikt for en storre exploatering.

Kommunen har innan granskningen av detaljplanen beslutat att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. miljobalken
behover dérfor inte goras.

Planforslaget har darefter varit pa granskning under tiden 2026-03-10 till
2026-04-07. Under granskningen inkom 19 yttranden. Under granskningen
har kommunen fatt flera synpunkter som exploaterings placering och storlek.
Framfor allt frigor om dagvatten, naturvirden, paverkan pa slalombacken,
trafik, ekonomi och kostnader, vatten och spillvatten, riksintressen och
friluftsliv. Utdver detta har Lantméteriet och Lénsstyrelsen inkommit med
synpunkter av redaktionell karaktar.

Kommunen har gjort flera redaktionella dndringar i planbeskrivningen och
fortydligat plankartans bestimmelser efter inkomna synpunkter. Utover detta
har byggritten over hela planomridet reducerats med 20 procent genom att
storsta byggnadsarean minskats fran 25 till 20 procent av fastighetsarean.
Dagvattenutredningen har kompletterats och plankartan och
planbeskrivningen uppdaterats.
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Kommunen bedomer att ingen av dndringarna &r av visentlig karaktir och
inte medfor ndgon vidare paverkan i jamforelse med granskningsforslaget
och kommer déirfor inte granska planforslaget igen. Detta innebar att
kommunens sammantagna bedomning med genomforda dndringar &r att
detaljplanen kan antas.

Planforslaget kan komma att paverka skidbackens mgjlighet till snolaggning
géllande verksamhetsbuller. Snokanoner kan behova placeras pa ett sddant
sétt sa att riktvdrden kan erhallas vid bostédders fasader.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen kommer vara att via VA-
kollektivet finansiera forstarkningséatgéarder utanfor planforslagets omrade. I
ovrigt ar det exploatdren som enligt avtal ska sta for alla
exploateringskostnader samt erligga kopeskilling for ramarken. Tva
smahustomter som kommunen dger tas i1 ansprak till nya gator, dessa
tomtplatser har inte gatt att silja d vig och anslutningsmojlighet till vatten-
och spillvatten inte funnits vilket innebér i praktiken att inga virden for
kommunen forsvinner. Den nya vigen oppnar upp for framtida
kompletteringar p4 kommunens mark.

For att sdkerstédlla genomforande av detaljplanen har dven ett kop- och
exploateringsavtal mellan kommun och exploatoren tagits fram
(diarienummer 2026/671). Exploateringskostnaderna for exploatoren
beréknas bli mellan 50 och 60 miljoner kronor. Exploateringsavtalet ska
godkinnas av kommunfullmaiktige innan detaljplanen kan antas.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Godkénna granskningsutlatandet till detaljplan for Utsikten, del av
Lerdal 10:49 med flera.

2. Avgift 35 520 kronor (faktura skickas separat).

Avgiften for upprittande av antagandehandlingar for medelstor
detaljplan i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige
2025 12-11 § 77.

Foresld kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att besluta:
3. Anta detaljplan for Utsikten, del av Lerdal 10:49 med flera.

Yrkanden
1. Jonny Jones (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslut skickas till

Mark- och planenheten

Exploator

Styrelsen for Rattvik Vatten och Avfall AB
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