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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 71 Dnr MOB 2026/27

Samrad gallande Detaljplan for Fargaren 2

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

- Milj6- och byggenheten har inga synpunkter pd forslaget till
detaljplan for Fargaren 2.

Arendebeskrivning

Arendet avser samrad med anledning av forslag till detaljplan for Firgaren 2.
Miljo6- och byggnadsndmnden har beretts mojlighet att ldmna synpunkter pd

planforslaget.

Vid tidigare provningar av bygglov inom omradet har gillande detaljplan
medfort begransningar av mojligheten att bevilja bygglov for atgarder som

inte varit forenliga med planbestimmelserna. De foreslagna plandndringarna

bedoms medfora en mer dndamalsenlig reglering och skapa battre
forutséttningar for framtida lovprovningar.

Miljo- och byggnadsndmnden har darfor inga synpunkter pa forslaget utifran

de fragor som faller inom ndmndens ansvarsomréde.

Motivering till beslut

Kommunen har tidigare, med hénvisning till gdllande detaljplans
bestammelser och de begransningar som foljer av planens reglering, varit
forhindrad att bevilja bygglov for tgiarder som inte varit forenliga med
planbestimmelserna. Mot denna bakgrund tillstyrker kommunen de
foreslagna dndringarna, eftersom dessa bedoms medfora en mer
dndamaélsenlig reglering och skapa forbattrade forutsittningar for att prova
framtida lovdrenden utifrdn omradets aktuella forutsattningar.

Expedieras: mark- och planenheten

Sida
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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 72 Dnr B-2026-162

Bygglovstaxa 2027

Miljo- och byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att
besluta

1. Anta forslaget till bygglovstaxa for 2027
2. Taxan ska gélla fran och med den 1 januari 2027

3. Ersitta bygglovstaxa daterad 2025-03-06 som da upphor att gélla

Arendebeskrivning

Milj6- och byggenheten har tagit fram ett helt nytt forslag till bygglovstaxa
for 2027. Taxan ersdtter kommunens tidigare bygglovstaxa i sin helhet och
har anpassats till de nya bestimmelserna om lov, anmélan och
byggprocessen.

Kommunens berdkningsmodell med objektsfaktor, handlaggningsfaktor och
milliprisbasbelopp behalls. Bestimmelsernas innehall och struktur har
ddaremot omarbetats med stod av plan- och bygglagen, kommunallagen och
SKR taxeunderlag.

Timavgiften foreslds vara 1 270 kronor.

Taxans innehall
Den nya taxan innehdller bland annat bestimmelser om

o rittsliga grunder och beslut om avgift

e begrepp, mitregler och berdkningsformler

o objektsfaktorer och areaberikning

o timdebitering och tillkommande handldggningsmoment

o avgifter for lov, anmélningar, forhandsbesked och andra besked

o sirskilda lovpliktiga atgérder, skyltar och ljusanordningar

o tekniskt samrad, startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och
slutbesked

e nedsittning, aterbetalning och reducering vid 6verskridna
handlidggningstider

o avslag, avvisning, aterkallande och avskrivning

o ikrafttrddande och dvergangsbestimmelser.

Taxan har dven kompletterats med avgiftsbestimmelser for d&renden och
handldggningsatgarder som tidigare varit otydligt reglerade eller saknat en
sdrskild avgiftskategori.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Miljo- och byggnadsnamnden

Sarskild avgift vid utokad lovplikt

En politisk 6nskan har framforts om en 1ag avgift for dtgérder som normalt
ar lovfria men som kraver bygglov inom omrdden med utdkad lovplikt till
skydd for kulturvéarden.

Forslaget innebar att en atgird som endast kraver bygglov pa grund av den
utdkade lovplikten och som i 6vrigt uppfyller samtliga villkor for lovfrihet
debiteras med 30 x mPBB, motsvarande HF 30.

Avgiften utgor den totala avgiften for loviarendet. Objektsfaktor eller
ytterligare handlaggningsfaktor tas inte ut.

Om atgérden hade krivt bygglov dven utan den utdkade lovplikten, eller om
nagot villkor for lovfrihet inte dr uppfyllt, tas ordinarie avgift ut for hela
atgarden.

Forhandsbesked

Avgifterna for forhandsbesked har éndrats. Ett positivt férhandsbesked
debiteras med 200 x mPBB for en huvudbyggnad och 240 x mPBB for fler
an en huvudbyggnad.

Ett negativt forhandsbesked debiteras med 100 respektive 120 x mPBB,
vilket motsvarar 50 procent av avgiften for motsvarande positivt
forhandsbesked.

Rattslig bedémning

Avgifter enligt plan- och bygglagen far inte dverstiga kommunens
genomsnittliga kostnad for den aktuella typen av handldggning. Kommunen
kan darfor besluta om avgifter som dr lagre 4n kommunens kostnad.

Skillnader mellan olika avgiftskategorier méste samtidigt kunna motiveras
med sakliga och objektivt tillimpbara skél enligt kommunallagens
likstallighetsprincip.

Den sirskilda avgiften om 30 x mPBB grundas inte pa en dokumenterad
lagre arbetsinsats eller handldggningskostnad. Jamforbara bygglovsirenden
kan darfor komma att debiteras olika beroende pa varfor atgarden ar
lovpliktig. Milj6- och byggenheten bedomer att denna sérreglering medfor
en réttslig osékerhet och inte kan betraktas som rattsligt sdker utan
ytterligare underlag som visar att avgiftsskillnaden vilar pé sakliga skal.

Aven andra reducerade avgiftsnivaer, exempelvis avgiften for negativa
forhandsbesked, bor kunna motiveras utifrdn kommunens genomsnittliga
arbetsinsats for respektive drendetyp.

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

Konsekvenser

Den nya taxan ger tydligare berdkningsgrunder och bittre stod for en
enhetlig och transparent avgiftshantering.

Reducerade avgifter kan innebéra att avgiftsintékterna inte ticker
kommunens handldggningskostnader. Den éterstdende kostnaden finansieras
dé med skattemedel.

Taxans avgiftsnivaer, tillimpning och ekonomiska konsekvenser bor foljas
upp efter det forsta verksamhetsaret.

Yrkande
Kjell Wikstrom (S) yrkar pa ett tilligg under punkt 4.2 “alternativt timtaxa”.

Jonny Jones (C) bitrdder yrkandet.

Néamnden beslutar anta taxan med det tilldgget.

Beslutsunderlag
1. Forslag till bygglovstaxa 2027.

2. SKR underlag for konstruktion av PBL-taxa, version 2025.

Expediering
Kommunfullmiktige

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 73 Dnr B-2026-97

Lerdal 62:46 - Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt marklov

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och byggnadsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad pé fastigheten Lerdal 62:46 med
stod av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och byggnadsndmnden beviljar marklov for dndring av
marknivder genom fyllning med stod av 9 kap. 77 § PBL.

3. Som kontrollansvarig godtas Nils Ahnebrink, certifierad av RISE med
behorighet N. Certifieringen géller till och med den 26 april 2028.

4. Avgift tas ut med 22 614 kronor enligt taxa faststilld av
kommunfullmaéktige. Ordinarie avgift uppgér till 36 112 kronor.
Den del av avgiften som avser bygglovshandlaggningen har reducerats
med 60 procent pa grund av dverskriden handldggningstid. Den tekniska
delen av avgiften pdverkas inte av reduktionen.

Motivering

Fastigheten omfattas av detaljplan for Lissbrindan etapp 4 och ér avsedd for
bostadsdndamal.

Detaljplanen medger en hdogsta utnyttjandegrad om 15 procent av
fastighetsarean. For fastigheten, som ar 1 375 m?, motsvarar detta en hogsta
byggnadsarea om 206,25 m?. Den sammanlagda redovisade byggnadsarean
for enbostadshus och garage uppgar till cirka 206,8 m?.

Overskridandet uppgér till cirka 0,55 m? och #r dirmed mycket marginellt.
Milj6- och byggenheten bedomer att avvikelsen ér liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Enbostadshuset redovisas med fardig sockelhdjd +204,50 meter och en
nockhdjd om 6,02 meter. Byggnadens nockniva uppgér darmed till

cirka +210,52 meter och understiger detaljplanens hogsta tillatna nockhojd
om +211,0 meter dver angivet nollplan.

Garaget placeras cirka 2 meter fran fastighetsgransen mot Lerdal 62:47.
Fastighetsdgarna till Lerdal 62:47 har skriftligen medgett placeringen.

Avstéandet mellan bostadshuset och garaget understiger 8 meter. En analytisk
dimensionering av skydd mot brandspridning mellan byggnader har dérfor
tagits fram. Utredningen visar att den foreslagna 16sningen kan utforas sa att

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

aktuella funktionskrav avseende skydd mot brandspridning uppfylls under de
forutséttningar som anges 1 utredningen.

Agarna till Lerdal 62:47 har framfort synpunkter pa bland annat
byggnadernas placering och hojdsittning, markuppfyllnaden, paverkan pa
utsikt och boendemiljo samt dagvattenhanteringen. Efter kommunicering av
synpunkterna har sokanden inkommit med reviderade handlingar avseende
bland annat placering, utformning och marknivéer.

Vid bedémningen har milj6- och byggenheten beaktat detaljplanens
reglering av bebyggelsens omfattning och h6jd. Den pdverkan pa utsikt och
boendemiljo som atgidrden medfor bedoms inte utgdra sddan betydande
oldgenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL.

De foreslagna markatgérderna har redovisats genom situationsplan och
marksektioner med befintliga och planerade marknivéer. Dagvatten ska
omhéndertas inom den egna fastigheten pa ett sddant sitt att oldgenhet inte
uppkommer for omkringliggande fastigheter. Miljo- och byggenheten
bedomer att markatgérderna kan genomforas utan sddan betydande oldgenhet
for omgivningen att hinder mot marklov foreligger.

Vid en samlad bedomning bedomer miljo- och byggenheten att den sokta
atgdrden, med den mindre avvikelsen avseende byggnadsarea, dr forenlig
med detaljplanens syfte och uppfyller de krav som ska provas enligt 2 och 8
kap. PBL. Forutsittningarna for att bevilja bygglov och marklov bedoms
ddrmed vara uppfyllda.

Arendebeskrivning
Ansokan om bygglov och marklov inkom den 22 maj 2026.

Ansodkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och en fristdende
komplementbyggnad i form av garage samt dndring av marknivéerna genom
fyllning pé fastigheten Lerdal 62:46.

Enbostadshuset uppfors i ett plan och har en redovisad byggnadsarea om
cirka 161 m?. Garaget har en byggnadsarea om cirka 45,8 m?. Den
sammanlagda byggnadsarean uppgér darmed till cirka 206,8 m?.

Bostadshuset utfors med trifasad och betongpannor och grundlaggs med
platta pd mark. Uppvarmning avses ske med franluftsvirmepump.

Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten ska
omhéndertas inom den egna fastigheten.

Fastigheten omfattas av detaljplan for Lissbréindan etapp 4, som vann laga
kraft den 23 september 2019. Marken &r planlagd for bostadsandamal.
Detaljplanen anger bland annat en hogsta utnyttjandegrad om 15 procent av

Justerandes sign
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fastighetsarean samt reglerar byggnadernas hogsta nockh6jd dver angivet

nollplan.

Efter inkomna synpunkter har sokanden ldmnat in reviderade situations-,
bygglovs- och marksektionsritningar. Analytisk dimensionering av skydd
mot brandspridning mellan bostadshuset och garaget har ocksé lamnats in.

Arendesammanfattning

Lokalisation:
Adress:
Fastighetsareal:
Fastighetsstatus:
Atgird:

Enbostadshus:
Garage:

Total byggnadsarea:
Véningsantal:
Takform:
Fasadmaterial:
Takmaterial:

Fardig sockelhdjd, enbostadshus:

Nockhojd, enbostadshus:
Grundliaggning:
Uppvéarmning:

VA:

Dagvatten:

Detaljplan:
Placering garage:

Underrattelse och yttranden

LERDAL 62:46

Ladusvedsvégen 6, Réttvik
cal375m?

Obebyggd

Nybyggnad av enbostadshus och
fristdende garage samt dndring av
marknivéer genom fyllning
cal6l m* BYA

ca45,8 m? BYA

ca 206,8 m?

1 plan

Sadeltak

Trépanel

Betongpannor

+204,50 meter

ca +210,52 meter

Platta pa mark
Franluftsvirmepump

Kommunalt vatten och spillvatten
Lokalt omhéndertagande inom
fastigheten

Lissbréandan etapp 4

Cirka 2 meter fran fastighetsgriansen
mot Lerdal 62:47

Berorda fastighetsigare har underréttats om ansékan och getts tillfalle att

yttra sig.

Tre fastighetsdgare har 1dmnat yttranden utan erinran.

Agarna till Lerdal 62:47 har limnat erinran. Synpunkterna avser bland annat
underlagets redovisning av befintliga markforhéllanden, byggnadernas
placering och hojdséttning, markuppfyllnaden, padverkan pa utsikt och
boendemiljo samt dagvattenhantering och mojligheten att bibehélla dike

mellan fastigheterna.
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Miljo- och byggnadsnamnden

Yttrandet har kommunicerats med sokanden. S6kanden har darefter
inkommit med reviderade handlingar avseende bland annat byggnadernas
placering och utformning samt marknivderna.

Agarna till Lerdal 62:47 har dérefter limnat skriftligt medgivande till att
garaget placeras cirka 2 meter fran den gemensamma fastighetsgransen.

Dala Vatten och Avfall AB har yttrat sig 6ver ansokan. Fastigheten ligger

inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och spillvatten. Dagvatten
ska omhidndertas lokalt inom fastigheten. Dala Vatten och Avfall AB har i

ovrigt inget att invinda mot atgarden.

Upplysningar

Atgirderna far inte pbdrjas innan miljé- och byggnadsnimnden har limnat
startbesked.

Tekniskt samrad ska héllas. Byggherren ombeds kontakta miljé- och
byggenheten for att komma Gverens om tid for samradet. Infor tekniskt
samrad ska de tekniska handlingar som behovs for provningen av startbesked
lamnas in.

Dagvatten ska omhindertas inom den egna fastigheten pa ett sddant sitt att
vatten inte orsakar oldgenhet for angrinsande fastigheter.

Om garaget forses med golvbrunn behdver fragan om avskiljning av olja
eller annan ldmplig 16sning hanteras infor startbesked.

Utstakning och lageskontroll krivs.

I samband med slutbesked ska byggnaderna mitas in i kommunens
kartsystem.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran den dag beslutet fatt laga kraft.

Beslutet kan 6verklagas. Information om hur beslutet 6verklagas bifogas.

Faktura skickas separat.

Faststdllda handlingar till beslut

e B-2026-97-2 Ansdkan om bygglov och marklov

e B-2026-97-14 Anmélan om kontrollansvarig

e B-2026-97-32 Situationsplan

e B-2026-97-33 Marksektionsritning, enbostadshus

e B-2026-97-34 Marksektionsritning, garage

e B-2026-97-35 Plan-, sektions- och fasadritning, enbostadshus
e B-2026-97-36 Plan-, sektions- och fasadritning, garage

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

Expediering
Beslutet expedieras till sokande.
Kopia av beslut

Skickas per post med delgivningskvitto till fastighetsdgare till Lerdal 62:47.
Skickas per e-post till: Dala Vatten & Avfall AB.

Underrittelse
Skickas till ovriga berdrda fastighetsdgare som har underréttats i d&rendet och
inte ldmnat erinran.

Beslutet meddelas dven Statistiska centralbyran och Skatteverket.

Anslag / offentliggorande
Beslutet anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 74 Dnr MOB 2026/25

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

- Namnden godkénner redovisningen som ddrmed laggs till
handlingarna.

Redovisning enligt delegationsordning antagen av miljo- och
byggnadsnamnden 2022-08-17 MOB § 72

Beslutande enligt PBL, Miljobalken och alkohol- och tobak
och strandskyddsdispenser

Byggnadsinspektor Henrik Knapp
Byggnadsinspektor Emmelie Gudmundsson
T.f. bygglovshandldggare Nicklas Eriksson
Miljoinspektor Jeanette Back
Miljohandlédggare Malin Berg

T.f. milj6handldggare Carin Barrsdter

Sida
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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 75 Dnr MOB 2026/26

Information fran enheten och externa beslut

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

- Informationen enligt dnr MOB 2026/26 tas emot och laggs till
handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Miljo- och byggnadsnamnden

MOB § 76 Dnr B-2026-15

Overklagande av beslut dnr 3570-2026

Overklagat beslut: Linsstyrelsen 1 Dalarnas ldns beslut den
17 september 2026, diarienummer 3570-2026.

Klagande: Miljo- och byggnadsndmnden i1 Réttviks kommun.
Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Yrkanden

Milj6- och byggnadsndmnden yrkar 1 forsta hand att mark- och
miljodomstolen upphéaver lidnsstyrelsens beslut och faststdller nimndens
beslut att bevilja bygglov.

Ursprungligt beslut den 25 mars 2026, § 32, drende B-2026-15.

I andra hand yrkar ndimnden att lansstyrelsens beslut upphévs och drendet
aterforvisas till lansstyrelsen for fornyad provning.

Néamnden begir att domstolen haller syn pa platsen for att bedoma den sokta
atgdrdens paverkan pd grannfastigheterna, sarskilt utsiktsforhallandena.

2. Namndens klagoratt

Néamnden gor gillande att beslutet angar namnden och har gatt nimnden
emot enligt 42 § forvaltningslagen (2017:900).

Overklagandet giller tillimpningen av byggnadsplan B170, sirskilt
avgransningen av den tomtplats som ligger till grund for tillaten byggnadsyta
och forutsittningarna for ett indamalsenligt bebyggande inom ett befintligt
bostadskvarter. Nimnden &beropar sitt ansvar for de allmédnna intressen som
ska beaktas vid bygglovsprovningen.

Nimnden begir att domstolen provar dess klagordtt. Namnden grundar inte
sitt ansprak pa klagoritt enbart pa att det egna beslutet har upphévts.

3. Planens tillkomst och den befintliga bebyggelsen

B170 antogs av kommunfullméktige den 21 oktober 1982, § 155, och
faststilldes av lansstyrelsen den 25 februari 1983. Planhandlingarna
innehéller en anteckning om att faststillelsebeslutet har vunnit laga kraft.

Planen tillkom under den tid da byggnadslagen (1947:385) och
byggnadsstadgan (1959:612) gillde.

Justerandes sign
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Miljo- och byggnadsnamnden

Fastigheten Vikarbyn 48:16 och bebyggelse pé fastigheten redovisas pa
plankartans grundkarta. Att stugan dr dldre &n B170 fér ytterligare stdd av
regeringens beslut den 21 november 1985, diarienummer P1 749/85.

Planbeskrivningen visar att B170 avsig fordndringar inom ett redan bebyggt
omrade. Dir beskrivs bland annat hur befintlig bostadsbebyggelse vid
Vikarbyn 162:1 skulle foras in i byggnadskvarteret och hur garagebyggande
vid Vikarbyn 168:2 skulle mojliggoras. Aven forgardsmarkens avgriansning
dndrades.

Uppgifterna om 162:1 och 168:2 aberopas som bakgrund till plandndringen.
De aberopas inte som bevis for att samma markforhallanden foreldg pd 48:16
eller som en sjdlvstindig byggrétt for denna fastighet.

4. Regeringens tidigare provning av Vikarbyn 48:16

Regeringens beslut den 21 november 1985 giller uttryckligen Vikarbyn
48:16. Av beslutet framgér att fastigheten bildats genom en
legaliseringsforréttning och att stugan funnits sedan lang tid tillbaka.

Regeringen provade dels dispens fran planens bestimmelse om minsta
tomtstorlek om 800 m?, dels undantag fran avstdndsbestimmelsen i 39 §
byggnadsstadgan. Regeringen fann att forutsdttningarna var uppfyllda,
upphdvde lansstyrelsens beslut och 14t byggnadsndamndens beslut sta fast.

Fastighetens begriansade storlek och byggnadens befintliga placering har
sdledes tidigare varit foremal for en uttrycklig provning. Detta ér relevant for
forstaelsen av fastighetens forutsattningar.

Regeringsbeslutet avsig emellertid en ombyggnad dér byggnadens volym
inte skulle dndras och utseendet i huvudsak skulle behallas. Némnden
aberopar darfor inte beslutet som ett tillstand till den nu sokta tillbyggnaden
eller som ett generellt undantag for framtida byggande.

5. Genomforandetiden och planenligt utgangslage

Nir plan- och bygglagen (1987:10) trddde i kraft den 1 juli 1987 kom &ldre
byggnadsplaner att gélla som detaljplaner enligt 17 kap. 4 §.

Enligt paragrafens andra stycke fick byggnadsplaner faststillda efter
utgdngen av 1978 en genomforandetid om fem ar fran ikrafttradandet. For
B170 innebar detta att genomforandetiden 16pte ut vid halvarsskiftet 1992.
Berdkningen avser B170 i den lydelse som lansstyrelsen lagt till grund for
det overklagade beslutet. 17 kap. 1 och 4 §§ édldre PBL.
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Vid den aktuella prévningen har saledes mer dn femton ar passerat efter
genomforandetidens utgang.

Némnden &beropar darfor 9 kap. 56 § forsta stycket 1 b plan- och bygglagen
(2010:900), 1 lydelsen enligt SFS 2025:974, betriaffande det befintliga
utgingsldget. En eventuell befintlig planavvikelse avseende fastighetens
storlek eller byggnadens placering ska inte 1 sig hindra lov genom kravet pa
planenligt utgangslige.

Detta ska skiljas fran prévningen av den nya atgdrden. Femtonarsregeln
innebdr inte att planens bestimmelser upphdr att gélla eller att en tillbyggnad
automatiskt far strida mot dem. Kravet pa den sokta atgardens planenlighet
foljer separat av 9 kap. 56 § forsta stycket 2 PBL. 9 kap. 56 § PBL.

Néamnden gor inte géllande att lansstyrelsen uttryckligen har avslagit
ansokan pa grund av ett planstridigt utgangslage. Bestimmelsen dberopas for
att klargora vilken réttslig betydelse de befintliga forhédllandena fér ges i
provningen.

6. Tomtplatsens avgransning och tillaten byggnadsyta

I § 5 mom. 2 i planbestimmelserna anges:

”Av tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far hogst en femtedel
bebyggas.”

Enligt ldnsstyrelsens redovisning har nimnden anvént fastighetsarealen 430
m? som berdkningsunderlag. Lansstyrelsen har 1 stéllet anvint 358 m? och
ddarmed berédknat tilldten byggnadsyta till 71,6 m>.

Néamnden invinder mot att ldnsstyrelsens beslut inte ndrmare redovisar hur
de 358 m? har avgrénsats eller varfor just denna yta motsvarar den tomtplats
som bestimmelsen avser.

Bestdmmelsen hinvisar till tomtplats. Naimndens tolkning &r att berdkningen
darfor maste utga fran en identifierad tomtplats och inte enbart fran en
areauppgift som anges motsvara F-betecknad mark.

Fastighetsgréns, grans for markanvandning och bestimmelsegréins for
prickmark méste hallas isér. Planens forbud mot bebyggande av
punktprickad mark reglerar placeringen. Av ordalydelsen i § 5 mom. 2
framgar inte att punktprickad mark inom samma tomtplats ska dras bort fran
areaunderlaget.
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Néamnden gor inte géllande att all mark inom en registerfastighet alltid ska
rdaknas med. Om ldnsstyrelsen har uteslutit mark darfor att den har annan
planlagd anvéndning, behover detta framgé och sittas i relation till
planbestimmelsens innebord.

Fragan ar avgorande for bedomningen. Med 430 m? som underlag ar tillaten
byggnadsyta 86 m?. Léansstyrelsen har berdknat den sokta byggnadsarean till
72,5 m?. Med ldnsstyrelsens areaunderlag uppkommer 1 stillet ett
overskridande om 0,9 m?.

Néamnden anser att slutsatsen om dverskriden byggnadsyta inte ar tillrackligt
underbyggd 1 beslutets motivering och begir att domstolen provar
avgransningen mot plankartan, planbestimmelserna och situationsplanen.

7. Undantag enligt 39 § byggnadsstadgan och
grannpaverkan

39 § byggnadsstadgan tillimpas som planbestimmelse genom 17 kap. 4 §
sista stycket dldre PBL och punkt 5 i dvergdngsbestimmelserna till PBL
(2010:900).

Lansstyrelsen har uttryckligen godtagit nimndens bedomning att sarskilda
skal for undantag foreligger. Fastighetens storlek och befintliga bebyggelse
ar ddrmed redan beaktade i denna del.

Undantag forutsétter darutdver bland annat att atgdrden kan ske utan men f6r
granne. Ndmnden dr medveten om att detta inte 4r samma provning som
fragan om betydande oldgenhet. Den skillnaden framgar av Mark- och
miljooverdomstolens dom den 18 september 2012 i mél P 2693-12. Domen P
2693-12.

Néamnden vidhéller sin beddmning att undantag kan medges men anser att
grannpéaverkan behdver bedomas mer konkret dn vad lansstyrelsens
motivering visar.

Ritningarna redovisar en forldngning av huskroppen och en 6kad
byggnadsvolym. Sektionsritningen anger samtidigt att taket ska ligga i liv
med befintligt tak. Atgirdens faktiska piverkan méste beddmas utifrn den
redovisade utformningen, terrdngen och siktlinjerna frén berdrda delar av
grannfastigheterna.

Liansstyrelsen aterger en uppgift om att utsikten skulle halveras och gor
dérefter en egen bedomning att utsiktspaverkan ar mer dn obetydlig. Av
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motiveringen framgar inte ndrmare vilka betraktelsepunkter eller siktlinjer
som ligger till grund for denna slutsats.

Néamnden pastar inte att de ingivna 3D-illustrationerna bevisar att
utsiktsforlust eller skuggning saknas. De visar utformningen men ersétter
inte en platsanknuten bedomning av grannpéaverkan. Det ar dérfor nimnden
begir syn.

8. Altanen och den samlade bedomningen

Plan- och fasadritningarna visar en upphojd altan vid sddra gaveln.
Planritningen anger ett djup om 3,0 meter och en bredd om cirka 5,4 meter.
Némnden gor inte gillande att det r ett marknéra tradéck.

Lansstyrelsen anger att ett horn av altanen ligger cirka tva meter in pé
punktprickad mark. Namnden anser att denna uppgift maste bedémas
tillsammans med den berdrda ytans omfattning, konstruktionen och
planbestimmelsens syfte.

Om domstolen finner att altanen strider mot planen begér ndmnden att fradgan
om liten avvikelse provas enligt 9 kap. 60 § forsta stycket 1 PBL. Namnden
aberopar att det enligt lansstyrelsens beskrivning &r ett horn av altanen som
berdrs, men gor inte gillande att avvikelsen automatiskt &r liten eller
godtagbar.

Om ldnsstyrelsens areaunderlag godtas uppgar det angivna 6verskridandet av
byggnadsytan till 0,9 m?, cirka 1,3 procent. Aven denna begrinsade
omfattning bor beaktas vid avvikelseprovningen. En liten procentsats ar dock
inte ensam avgorande. 9 kap. 60 § PBL.

Den samlade bedomningen forutsitter att det forst klarlaggs vilka
planavvikelser som faktiskt foreligger. En placering som godtas genom
undantag enligt 39 § byggnadsstadgan ska inte samtidigt behandlas som
planstridig 1 samma hénseende. Ett areadverskridande ska inte heller vigas
in om en korrekt avgransning av tomtplatsen visar att byggnadsytan ryms
inom planen.

9. Betydelsen av den tidigare domstolsprévningen
Liansstyrelsen hdnvisar till mark- och miljoédomstolens dom den 8 december
2023 i mal P 4639-23.

Enligt 1ansstyrelsens redovisning hade ndmnden 1 det tidigare drendet inte
tagit stéllning till om sérskilda skél for undantag frin avstandsbestimmelsen
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foreldg. I det nu aktuella drendet har nimnden gjort denna beddmning och
lansstyrelsen har godtagit att sirskilda skil finns.

Detta innebér inte att ovriga forutséttningar for undantag ar uppfyllda, men
det &r en skillnad i den réttsliga provningen som behover beaktas.

Néamnden grundar inte 6verklagandet pa nagot pastdende om att dagens
forslag dr mindre @n det tidigare. Den nu aktuella ansékan ska bedomas
utifran sina handlingar och tillimplig lagstiftning. Hanvisningen till den
tidigare domen ersétter inte provningen av tomtplatsens avgriansning eller
den konkreta grannpédverkan.

10.Handlingar som aberopas

Namnden dberopar féljande handlingar och bevisteman:

e Linsstyrelsens beslut den 17 september 2026, diarienummer 3570-2026
e B-2026-15-30, nimndens beslut den 25 mars 2026, § 32

e B170 med plankarta, planbeskrivning och bestimmelser

e Regeringens beslut den 21 november 1985, P1 749/85, bada sidorna

e B-2026-15-2 Situationsplan

e B-2026-15-3 Fasadritning

e B-2026-15-4 Planritning

e B-2026-15-5 Sektionsritning

e B-2026-15-7 3D-illustrationer

Néamnden begér att provningen sker utifrén dessa handlingar och
lansstyrelsens akt samt den syn som begérts.

Expedieras: dalarna@lansstyrelsen.se
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