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Utskottet f6r samhillsutveckling

Kallelse till sammantrade

Ledamot som ir forhindrad att delta inkallar ersittare att tjanstgora

Plats och tid

Sammantridesrum Arholmen, kommunhuset, Henin

2026-06-02  klockan 08:15

Ledamoter

Anders Arnell (M), ordférande
Goran Karlsson (S)

Britt-Marie Andrén Karlsson (S)
Michael Relfsson (FO)

Rolf So6rvik (V), vice ordférande

Ovriga deltagare

Sarah von Liewen, sektorchef

Elias Martinsson, nimndsekreterare
Utses att justera

Justeringens plats och tid
Digital justering, mandag den 8 juni klockan 10:00

Ersattare

Ingemar Talje (M)
Alexander Hutter (S)
Daniel Peterson (C)

Arende Diarienummer Féredragande
1. Sektorchefen informerar KS/2026:22 Sarah von Liewen
08:15-08:30
2. Information fran KS/2026:355 Rikard Wingard,
biblioteksverksamheten Annika Rusch
08:30—09:00
3. Information om pagaende projekt KS/2026:355 Marie Arvidsson
09:00-09:10
4, Information infor beslut om samrid KS/2024:1218 Marie Arvidsson
tor Orust kommuns vattentjanstplan 09:10-09:25
5. Information om hamnverksamheten KS/2026:355 Andreas Bernmar
09:25-09:40
Paus 09:40-09:55
6. Information om forprojektering av KS/2015:1839 Rickard Katlsson,
oversvimningsskydd, Henans centrum Nina Hansson
09:55-10:15
7. Dialog om detaljplanen f6r Nésund KS/2025:887 Klara Holtz
vastra Eklange

10:15-10:30
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Arende Diarienummer Féredragande
8. Dialog om detaljplanen f6r Hotell KS/2023:895 Daniel Rutgersson,
Tuvesvik Elin Bergendahl
10:30-10:50
9. Dialog om pagaende planarbete, KS/2025:1284 Axel Olsson, Erik
detaljplan Hendn 1:306 m.fl. Ysander
(kommunalt huvudmannaskap) 10:50-11:10
10. Beslut om e-f6rslag om ishall KS§/2026:280 (Shkelgim Istrefi)
11. Beslut om e-forslag om skatepark i KS/2025:1863 (Edmund Persson)
Ellés
12. Beslut om planbesked for fastigheten — KS/2026:366 (Axel Olsson)
Svanesund 3:20
13. Beslut om godkinnande av avtal om KS§/2025:643 (Marianne
ligenhetsarrende for Orust Johnsson)
Brukshundklubb, R6ra-Bua 1:12
14. Beslut om markanvisning f6r del av KS/2020:1538 (Nina Hansson)
Henin 1:306, Avigen
15. Ordforanden informerar KS/2026:23 Anders Arnell
ORUST KOMMUN
Anders Arnell (M) Elias Martinsson

Ordforande

Sekreterare
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Sektorchefen informerar, KS/2026:22, Sarah von Liewen



0 Orust
w kommun
e 421)

2026-05-26

Utskottet f6r samhillsutveckling

Information fran biblioteksverksamheten, KS/2026:355, Rikard Wingard,
Annika Rusch
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Information om pagdende projekt, KS/2026:355, Marie Arvidsson
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Information infér beslut om samrad fér Orust kommuns vattentjanstplan,
KS/2024:1218, Marie Arvidsson
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Infformation om hamnverksamheten, KS/2026:355, Andreas Bernmar
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Information om forprojektering av éversvamningsskydd, Hendans centrum,
KS/2015:1839, Rickard Karlsson, Nina Hansson
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Dialog om detaljplanen for Nosund vastra, KS/2025:887, Klara Holiz
Eklange
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Dialog om detaljplanen for Hotell Tuvesvik, KS/2023:895, Daniel Rutgersson,
Elin Bergendahl



Orust
- kommun
e 11(21)

2026-05-26

Utskottet f6r samhillsutveckling

Dialog om pagdende planarbete, detaljplan Hendn 1:306 m fl.
(kommunalt huvudmannaskap), KS/2025:1284, Axel Olsson, Erik Ysander
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Beslut om e-forslag om ishall, KS/2026:280,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Avsla e-forslaget med hinvisning till tjiansteskrivelse daterad 2026-05-12.

Sammanfattning av arendet

Ett e-forslag har inkommit om att bygga en ishall pa Orust. Forslaget lyfter fram flera positiva
effekter, sisom 6kad moijlighet till fysisk aktivitet, en métesplats f6r invanare samt att
anliggningen kan anvindas for olika aktiviteter dven under sommartid.

Forvaltningen delar bilden av att en ishall skulle kunna bidra till bade rorelse, gemenskap och ett
bredare utbud av aktiviteter i kommunen.

Bedomning

Forvaltningen ser positivt pa det engagemang som finns i forslaget. En ishall kan bidra till 6kad

tysisk aktivitet, skapa en naturlig métesplats och ge barn, unga och vuxna méjlighet att prova pa
och utvecklas inom en idrott som idag har begrinsade forutsittningar i kommunen. Méjligheten
att anvanda anldggningen aret runt, dven for andra aktiviteter dn isidrott, dr ocksa en styrka som
kan bidra till ett mer levande och attraktivt samhalle.

Samtidigt innebdr uppférande och drift av en ishall mycket hoga kostnader, bade vad giller
investering och l6pande drift. Utéver byggkostnaden tillkommer betydande driftkostnader f6r
bland annat personal, energi, underhall samt framtida reinvesteringar. Sammantaget bedéms
kostnaderna vara sa omfattande att de inte ryms inom kommunens nuvarande budget eller
langsiktiga ekonomiska planering.

Kommunen utesluter inte att fraigan om ishall kan aktualiseras i framtiden, om férutsittningarna
forindras och ekonomiskt utrymme uppstar. I dagsliget bedoms dock forslaget inte vara

genomforbart.

Mot denna bakgrund foreslas e-férslaget avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-05-12

Beslutet skickas till
Forslagsstillaren
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Beslut om e-forslag om skatepark i Ellos, KS/2025:1863,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Uppdra till forvaltningen att utreda mojligheterna att anldgga en kommunal skatepark 1 Ell6s.

Sammanfattning av arendet

Ett e-forslag har inkommit med forslag om att Orust kommun ska anligga en skatepark 1 EllGs.
Forslagsstillaren lyfter att det inte finns mycket f6r ungdomar att gora i EIGs och att detta
resulterar i att méanga stannar inomhus. Skateparken ska dirfor utgéra en motesplats som
motverkar stillasittande.

Utredning

Nulage
Den 18 december 2025 inkom ett Orustforslag/E-forslag frin en kommunmedlem med
onskemal om en skatepark i Ellos. Forslaget fick totalt 82 roster och ska ddrmed utredas vidare.

I e-forslaget lyfts att det inte finns mycket f6r ungdomar att gora 1 Ellos och att detta resulterar i
att manga stannar inomhus. Som l6sning foreslds en skatepark som ska utgora en motesplats for
barn och unga som motverkar stillasittande. Kommunen ser positivt pa forslagets intentioner och
delar malsittningen om att erbjuda ungdomar fler fritidsaktiviteter och motverka stillasittande.

For att kunna ta stillning till anldggandet av en skatepark i Ell6s kridvs dock en samlad
bedémning av forutsittningarna. Det giller bland annat tekniska l6sningar, investerings- och
driftkostnader, drift- och underhallsansvar. Vidare behéver placering utredas. En sadan utredning
ger kommunen ett tydligt beslutsunderlag f6r att bedéma om en kommunal skatepark kan
anliggas 1 EllGs.

Bedomning

Inom Angis generationspark finns det en kommunal skatepark som 4r mycket uppskattad.
Forvaltningen ser darfoér positivt pa mojligheten att utreda forutsattningarna for att dven anligga
en kommunal skatepark i Ellgs. Forvaltningen foéreslar dirfor att kommunstyrelsen ska ge
forvaltningen 1 uppdrag att utreda mojligheterna att anldgga en kommunal skatepark i Ell6s.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-05-13
E-forslag daterat 2025-12-18

Beslutet skickas fill
Mark- och exploateringsenheten
Forslagsstillaren
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Beslut om planbesked for fastigheten Svanesund 3:20, KS/2026:366,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Meddela positivt planbesked enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen for fastigheten
Svanesund 3:20 i Orust kommun.

2. Ge forvaltningen 1 uppdrag att dndra detaljplan f6r Svanesund 3:20

3. Forvaltningen ska teckna ett plankostnadsavtal med s6kanden innan planarbetet paborjas.

Sammanfattning av arendet
Ansokan syftar till att mojliggora avstyckning av fastigheten for att vidare mojliggora bildandet av
ytterligare en bostadsfastighet.

Omridet for planansékan bedéms inte beréras av férorenad mark eller fornlimningar. Atgérden
bedoms inte paverka riksintresset hogexploaterad kust eller kriva stora atgirder kopplat till
stigande vatten och skyfall.

Planbeskedet ir forenligt med Gversiktsplanen som anger att utvecklingen av Svanesund frimst
bor ske genom fortitning av befintliga omraden i mindre skala. Planbeskedet 6verensstimmer
med bostadsforsorjningsprogrammet.

Ansokan

Ansokan syftar till att mojliggora avstyckning av fastigheten for att mojliggora bildandet av
ytterligare en bostadsfastighet. Vidare syftar ansokan till att minska andelen prickmark for att
mojliggora tillskapandet av en ny byggritt inom fastigheten for ett friliggande enbostadshus med
cirka 80m*byggyta i 1,5 plan.

Forutsattningar
Fastigheten ar beldget i centrala Svanesund mellan Firjevigen och Sesterviksvigen.

Omriédet ligger inom riksintresse f6r Hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. 4§.

Fastigheten dr beligen inom Svanesunds samhallsomrade 1 gillande 6versiktsplan. Fér omradet
giller generella stillningstaganden f6r sammanhingande bostadsbebyggelse. Enligt
éversiktsplanen 4r utvecklingen i Svanesund begrinsad av firjeledens kapacitet Oversiktsplanen
medger dock en fortitning av befintliga omraden i mindre skala, innan en bro ir pa plats.

For fastigheten giller en detaljplan lagakraftvunnen 1985-09-10, som f6r aktuell fastighet avser
bostider i form av fristiende hus pa max en vaning. Storre delen av fastigheten utgdrs av prickad
mark som inte far férses med byggnad.
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Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r VA med befintligt vatten och
avloppsnit. Den befintliga VA-anslutningen bedéms vara undermalig och behéver atgirdas i
samband med att den nybildade fastigheten ansluts. Anslutningen till den nybildade fastigheten
bekostas av s6kanden i enlighet med kommunens VA-taxa.

Omrédet ber6rs inte av potentiellt férenade omraden eller kinda fornlimningar.

Det befintliga bostadshuset inom fastigheten bedoms vara uppfort under 1900-talets borjan.
Tillsammans med nirliggande byggnader fran samma tid besitter byggnaderna ett
sammanhingande kulturhistoriskt virde som bor beaktas. Fastigheten ar en storre tomt med flera
storre trad som, i enlighet med kommunens gronplan, kan bevaras.

Bedomning

Enligt 6versiktsplanen bor utvecklingen av Svanesund frimst ske genom fortitning av befintliga
omréiden i mindre skala. Detta ér i linje med planbeskedet, som syftar till att minska andelen
prickmark inom fastigheten samt préva mojligheten att tillskapa ytterligare en fastighet.

Planbeskedet gir i linje med bostadsférsérjningsprogrammet (se bilaga).
Atgiirden bedéms inte paverka riksintresset hogexploaterad kust.
Atgirden bedéms kunna genomforas utan stora atgirder kopplat till stigande vatten och skyfall.

Att tillskapa tva fastigheter inom befintlig fastighet bedéms som maijligt. Dock ir fastigheten
relativt liten samtidigt som omradet for befintligt bostadshus har stora hojdskillnader, sdledes
krivs noggrann analys av byggrittens placering och forutsittningar for att uppna gallande
tillgdnglighetskrav.

Geoteknisk/bergtekniskutredning och dagvatten bedéms beh6va utredas i kommande
detaljplanprocess.

Detaljplanen bedéms kunna félja processen for standardférfarande enligt plan och bygglagen.
Detaljplanen ir inte av principiell beskaffenhet.

Forvaltningen foreslar att ansokan ska ges positivt planbesked. Planarbetet bedéms kunna
genomféras med en planindring.

Upplysningar
Ett positivt planbesked om att préva férutsittningarna f6r Svanesund 3:20 1 detaljplan innebir
inte en garanti att detaljplanen vinner laga kraft.

Beslut om planbesked gir inte att 6verklaga enligt 13 kap 2 § plan och bygglagen.

Detaljplanearbetet bedéms kunna pabérjas q4 2027. Tidsplanen kan revideras utifran politisk
prioritering.

Detaljplanearbetet bedéms kunna avslutas q4 2028
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Forvaltningen ska teckna ett plankostnadsavtal med s6kanden innan planarbetet paborjas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-09

Ansokan om planbesked, Svanesund 3:20
Situationsplan, Svanesund 3:20

Ritning, Svanesund 3:20 (1)

Ritning, Svanesund 3:20 (2)

Ritning, Svanesund 3:20 (3)

Utredning, Svanesund 3:20

Bilaga checklista bostadsforsorjningsprogram

Beslutet skickas till
Sokande

Mark och exploatering

Bygg och milj6
Affirsdrivande verksamhet (VA)
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Beslut om godkdannande av avtal om lagenhetsarrende for Orust
Brukshundklubb, Rora-Bua 1:12, KS/2025:643,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkinna avtal om ligenhetsarrende f6r ett markomrade av fastigheten Rora-Bua 1:12,
daterat 2025-10-10

Sammanfattning av arendet

Kommunen upplater sedan tidigare del av fastigheten Réra-Bua 1:12 till Orust brukshundklubb.
Foreningen planerar nu att utoka arrendeomradet for att kunna halla officiella agilitytavlingar,
ordna toalett med egen avloppstank samt renovera sin klubbstuga och bygga omklidningsrum
med dusch. I och med féreningens planer pa utveckling 6nskar den att ta ytterligare markyta i
ansprak och i sa fall beh6ver ett nytt arrendeavtal tecknas.

Foreningen har ansokt om bidrag och kravet dr da att arrendeavtalet ska vara langsiktigt och att
foreningen har rittighet till marken som kommer att bestd under minst tio ar. Férvaltningen
foreslar att ett nytt arrendeavtal tecknas med utokat arrendeomrade och med tio ars arrendetid.

Utredning

Kommunen upplater sedan tidigare marken pa fastigheten Réra-Bua 1:12 till f6reningen Orust
brukshundklubb genom ett arrendeavtal. Markomradet ligger intill kommunens byggnad
Buahallen som hyrs ut till olika féreningar.

Foreningen planerar nu att utveckla sin verksamhet med att anordna officiella agilitytavlingar,
bygga toalett med egen avloppstank och renovera klubbstugan for att mojliggora
omklidningsrum med dusch. I och med foreningens planer pa utveckling behovs ytterligare
markyta tas i ansprak och ett nytt arrendeavtal beh6ver tecknas.

Foreningen har ansékt om bidrag och de krav som stills dr att arrendeavtalet ska vara langsiktigt
och att de har rittighet till marken under minst tio ar. Darfér har foreningen ansokt till
kommunen om att fa utdka arrendeomradet och forlinga avtalstiden till tio 4r.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att ett utdkat arrendeomrade inte kommer paverka kommunens
intilliggande byggnad, Buahallen, och de verksamheter som ibland hyr Buahallen. En arrendetid
pé tio ar beddms rimlig f6r att verksamheten ska kunna utvecklas. Forvaltningen foreslar att ett
arrendeavtal med tio ars arrendetid ska tecknas.

Beslutsunderlag
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Tjansteskrivelse daterad 2026-05-13
Avtal om ldgenhetsarrende daterat 2025-10-10
Oversiktskarta daterad 2025-10-10

Beslutet skickas fill
Mark och exploatering

18(21)
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Beslut om markanvisning for del av Henan 1:306, Av&gen, KS/2020:1538,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:
1. Godkidnna markanvisningsavtal f6r del av Henan 1:3006, daterat 2026-03-26

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige beslutade 2021 att teckna ett markanvisningsavtal med Stiftelsen
Orustbostider for uppforande av ett flerbostadshus med hyresritter vid Avigen i centrala Henan.
Avtalet har darefter forlingts genom tilliggsavtal vid tva tillfillen da ett av villkoren i avtalet var
att detaljplanen for Avigen skulle vinna laga kraft senast 2024-01-01 respektive 2025-01-01.
Detaljplanen fér Avigen blev 6verklagad och vann inte laga kraft och avtalet upphérde dirmed
att gilla. Forvaltningen foreslar att ett nytt markanvisningsavtal tecknas for att reglera kostnader
och villkor f6r byggnation av hyresbostidder och ett framtida kép av del av Henan 1:306.

Utredning

Bakgrund

Arendet initierades av Stiftelsen Orustbostider 2014-06-30 da de inkom med ansékan om
planbesked. Kommunfullmaktige beslutade 2015-03-12 att godkéinna anskan och starta ett
detaljplanearbete. Stiftelsen Orustbostider ansokte direfter om direktanvisning for en tomt dar
de avsag att uppfora ett flerbostadshus. 2021-05-20 beslutade kommunfullmiktige att godkinna
markanvisningsavtal for del av Henan 1:306. Avtalet har dérefter f6rlingts genom tilliggsavtal vid
tva tillfallen da ett av villkoren i avtalet var att detaljplanen for Avégen skulle vinna laga kraft
senast 2024-01-01 respektive 2025-01-01. Detaljplanen for Avéigen blev 6verklagad och vann inte
laga kraft och avtalet upphorde diarmed att gilla. Stiftelsen har bekostat del av detaljplanen foér en
byggritt pa egen fastighet och den byggritt pa kommunens mark som markanvisningsavtalet
giller.

Nulige
Stiftelsen Orustbostider ar fortsatt intresserade av att teckna avtal for att bygga ett

flerbostadshus for hyresritter inom del av fastigheten Henan 1:306. Detaljplanen {61 Avégen har
vunnit laga kraft och moéjliggor en byggritt som medger citka 1350 kvin/BTA.

I markanvisningsavtalet anges att priset for tomten bestims genom en ny virdering innan
kopeavtal tecknas, detta eftersom prisnivan kan se annorlunda ut nir kopeavtal tecknas.
Markanvisningsavtalet dr endast giltigt om bygglov beslutas senast 2028-12-31 och om slutbesked
finns senast 24 manader efter tecknat kdpeavtal. Képeavtal ska tecknas efter beslutat bygglov
finns.

Det anges ocksa att det i det kommande képeavtalet kommer att finnas ett dtergangsvillkor dér
kopet gar ater om slutbesked for flerbostadshus inte finns senast tva ar fran kopeavtalet ar
tecknat. Om dessa villkor inte uppfylls édr avtalet forfallet och kommunen kan markanvisa tomten
till annan exploator utan ersittningsskyldighet till Stiftelsen Orustbostider.
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Bedomning
Markomradet som Stiftelsen har ansékt om direktanvisning ligger centralt och ir vil limpat for
byggnation av hyresritter. Stiftelsens mal 4r att aktivt arbeta for att

marknadsfoéra hyresritter pa Orust samt planera och genomféra nyproduktion av hyresritter
inom kommunens grinser.

Den blivande tomten bedéms limplig f6r byggnation av hyresritter och forsiljning till Stiftelsen
Orustbostider gar i linje med kommunfullmiktiges uppdrag till sektor Samhallsutveckling att
prioritera hyresritter vid markanvisning. Férvaltningen foreslar att teckna nytt
markanvisningsavtal med Stiftelsen Orustbostider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-266-05-12
Markanvisningsavtal daterat 2026-03-26
Oversiktskarta

Beslutet skickas fill
Mark- och exploateringsenheten
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Ordforanden informerar, KS/2026:23, Anders Arnell
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