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Datum

2026-05-04

Utskottet f6r samhillsutveckling

Kallelse till sammantrade
Ledamot som ir forhindrad att delta inkallar ersittare att tjanstgora

Plats och tid

Sammantridesrum Arholmen, kommunhuset, Henin

2026-05-11  klockan 08:15

Ersattare

Ingemar Talje (M)
Alexander Hutter (S)
Daniel Peterson (C)

Ledamoter

Anders Arnell (M), ordférande
Goran Karlsson (S)

Britt-Marie Andrén Karlsson (S)
Michael Relfsson (FO)

Rolf So6rvik (V), vice ordférande

Ovriga deltagare

Sarah von Liewen, sektorchef

Elias Martinsson, nimndsekreterare
Utses att justera

Justeringens plats och tid
Digital justering, mandag den 18 maj klockan 10:00

Arende Diarienummer Féredragande
1. Sektorchefen informerar KS/2026:22 Sarah von Liewen
08:15-08:25
2. Information om KS/2026:355 Rikard Wingard,
biblioteksverksamheten Johannes
Berntsson
08:25-09:10
3. Information fran fastighetsenheten KS/2026:355 Ronnie Nilsson
09:10-09:25
4. Information fran avfallsenheten KS/2026:355 Andreas Sjogren,
Vilma Vinghamre
09:25-09:30
5. Information om staimningsansékan, KS/2025:606 Rickard Karlsson
detaljplan Molldsunds hamnplan 09:30—09:40
Paus 09:40-09:55
0. Dialog om detaljplan f6r Svanesund KS/2021:1598 Maria Ekstrom,
centrum sédra Madeleine
Zetterstrom

09:55-10:25
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Arende Diarienummer Féredragande

7. Information infor beslut om KS/2020:1538 Nina Hansson
markanvisning for del av Henan 10:25-10:35
1:306, Avigen

8. Dialog infér granskning - andring av KS/2025:109 Elisabeth Katlsson
detaljplan f6r Morlanda-Slitthult 2:28 10:35-10:45

9. Dialog inf6r samrad av detaljplan for KS/2023:1784 Klara Holtz
Hillevik 1:223 m.fl. Eklange, Elin

Bergendahl
10:45-11:05

10. Information infér beslut om KS/2026:366 Axel Olsson
planbesked for fastigheten Svanesund 11:05-11:20
3:20

11. Information om intikter och KS/2026:355 Marianne Johnsson
kostnader for 11:20-11:40
parkeringsovervakningen

12. Forfragan om utkning av KS/2025:643 Marianne Johnsson
arrendeomride Orust 11:40-11:45
Brukshundsklubb, Réra-Bua 1:12

13. Svar pa e-forslag om tidsstyrd KS/2025:1860 (Ronnie Nilsson)
belysning vid fotbollsplaner

14. Svar pa motion fran Martin Reteike KS§/2026:193 (Liam Karlsson)
(MP) om bitbottentvittar

15. Beslut om delning av detaljplan Ostra  KS/2021:1594 (Daniel
Dalby Rutgersson)

16. Beslut om godkinnande av KS/2022:746 (Elin Bergendahl)
markanvisningsavtal avseende Ostra
Dalby, omrade B

17. Beslut om forlingning av KS§/2022:385 (Elin Bergendahl)
markanvisning for del av Varekil 1:172

18. Beslut om upplatelse av 25-drigt KS/2026:665 (Erik Ysander)
arrende till N6sunds Havshotell

19. Beslut om revidering av KS/2026:507 (Marianne
parkeringstaxa Johnsson)

20. Beslut om revidering av KS/2026:508 (Marianne
felparkeringsavgifter Johnsson)

21. Ordforanden informerar KS/2026:23 Anders Arnell
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Dialog om detaljplan for Svanesund centrum sodra, KS/2021:1598, Maria
Ekstrom, Madeleine Zetterstrom
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Dialog infor granskning - andring av detaljplan for Morlanda-Slatthult 2:28,
KS/2025:109, Elisabeth Karlsson
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Dialog infér samrad av detaljplan for Hallevik 1:223 m.fl., KS/2023:1784,
Klara Holtz Eklange, Elin Bergendahl
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Information infor beslut om planbesked for fastigheten Svanesund 3:20,
KS/2026:366, Axel Olsson
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Information om intakter och kostnader for parkeringsovervakningen,
KS/2026:355, Marianne Johnsson
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Forfragan om utdkning av arrendeomrade Orust Brukshundsklubb, Rora-
Bua 1:12, KS/2025:643, Marianne Johnsson
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Svar pa e-forslag om tidsstyrd belysning vid fotbollsplaner, KS/2025:1860,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Utreda forutsittningarna for tidsstyrd belysning vid fotbollsplanen vid Henéns skola, i syfte att
oka tillgingligheten for spontanidrott.

Sammanfattning av arendet

Ett e-forslag har inkommit dar forslagsstillaren foreslar att tidsstyrd belysning, som kan aktiveras
exempelvis 1 60 minuter nir det dr morkt, ska installeras vid kommunens fotbollsplaner. Som
exempel lyfts den 16sning som redan finns vid konstgrasplanen i Varekil. Forslagsstillaren
efterfragar sirskilt att en sadan 16sning inférs vid Hendns skola for att moéjliggéra spontanidrott
aret runt.

Bedomning

Forvaltningen ser positivt pa forslaget om att utreda mojligheten till tidsstyrd belysning vid
konstgrisplanen vid Henans skola, i syfte att skapa bittre forutsittningar for spontanidrott for
barn och unga. Platsen ér redan idag en viktig motes- och aktivitetsyta, och en tidsstyrd
belysningslosning kan bidra till 6kad tillganglighet under den morka delen av aret.

For att kunna ta stallning till ett eventuellt inférande krivs dock en samlad bedémning av
forutsittningarna just vid denna plats. Det giller bland annat tekniska I6sningar, investerings- och
driftkostnader, drift- och underhallsansvar samt hur styrningen av belysningen kan utformas pa
ett dandamalsenligt satt. Vidare behéver hdnsyn tas till nirboende, exempelvis genom att utreda
limpliga tider for belysning for att undvika storningar, samt vilka tillstind eller regelkrav som kan
vara aktuella.

En siddan avgrinsad utredning ger kommunen ett tydligt beslutsunderlag for att bedéma om och
hur tidsstyrd belysning kan inforas vid konstgrisplanen vid Henans skola.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-20

E-torslag nr 29709 daterad 2025-12-16

Beslutet skickas fill
Forslagsstillaren
Fastighetschef
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Svar pa motion fran Martin Reteike (MP) om batbottentvattar, KS/2026:193,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

Avsla forslaget med hinvisning till tjansteskrivelse daterad 2026-04-20.

Sammanfattning av arendet

En motion fran Miljopartiet, inlimnad av Martin Reteike, foreslar att Orust kommun ska anligga
spolplattor med reningsanliggning i samtliga kommunala hamnar dir det finns ramper eller
motsvarande for sjosattning och upptag av batar. Motionen féreslar vidare att
investeringskostnader som inte ticks av LOVA-bidrag ska finansieras genom avgifter i respektive
hamn. Darutover foreslas att kommunens tillsyn ska omfatta privata aktérer som erbjuder
vinterforvaring av batar utan att ha av kommunen kinda bottentvittar.

Forvaltningens samlade bedomning dr att motionens syfte dr angeliget ur miljésynpunkt, men att
foreslagna atgarder medfor betydande praktiska, ekonomiska och verksamhetsmassiga
konsekvenser. Forvaltningen konstaterar dven att den efterfragade funktionen i stor utstrickning
redan tillgodoses genom befintliga privata anliggningar samt genom kommunens nuvarande
arbetssitt. Mot denna bakgrund féreslas att motionen avslas.

Utredning

Motionen utgar fran gillande rekommendationer om att bottentvitt av batar malade med
biocidfirger ska ske pa spolplatta med reningsanldggning. Motiondren pekar pa att Orust
kommun i dagslidget saknar sadana anlidggningar i kommunal regi, trots att privata aktorer pa 6n
tillhandahaller bottentvattar.

Vidare framhalls méjligheten att s6ka statligt LOVA-bidrag for investeringar samt att finansiering
av resterande kostnader kan ske genom justerade avgifter i hamnverksamheten. Motionen lyfter
ocksa behovet av att sikerstilla tillsyn av privata aktorer som erbjuder vinterférvaring av batar.

Orust kommun har 1 dagsliget inga egna spolplattor eller reningsanliggningar for bottentvitt.
Kommunen bedriver inte heller nigon verksamhet med batlyft. Daremot finns obemannade
sjosattningsramper 1 fem av kommunens atta hamnar. Dessa ramper dr 6ppna for allminheten,
tillgdngliga dygnet runt aret om och kostnadsfria att anvinda.

Placering
Etablering av spolplatta med rening kriver tillgang till limplig yta samt tekniska l6sningar f6r

uppsamling och rening av spolvatten. Anliggningarna behéver dimensioneras utifran de stérsta
bétar som forvintas nyttja dem. I flera av kommunens hamnar ir tillgingliga ytor begrinsade,
och ramperna dr ofta beldgna i nira anslutning till parkeringsytor, parkmiljGer eller badplatser.
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En installation kan ddrfor innebdra att befintliga ytor sasom parkeringsplatser och andra ytor
behover tas i ansprik eller byggas om. I vissa fall kan det dven krivas att spolplattan placeras
lingre fran rampen, vilket 1 sin tur paverkar funktionalitet och tillginglighet. Dessa frigor bedoms
behova utredas sarskilt for varje tinkt lokalisering.

Friluftsliv

Kommunens nuvarande modell med 6ppna och avgiftsfria ramper bedéms bidra till 6kad
tillganglighet till kust och hav samt frimja friluftsliv. Ramperna anvinds inte enbart av fritidsbatar
utan dven for sjosittning av exempelvis kajaker och kanoter.

Forvaltningen bedomer att den hoga tillgingligheten ocksa kan ha en indirekt miljoeffekt, genom
att det uppmuntrar till att ta upp batar oftare. Eftersom pavixt pa batbotten frimst uppstar vid
lingre tids f6rtojning i vatten, kan frekvent upptag minska behovet av bottentvitt. Eventuella
avgifter for nyttjande av ramper eller spolplattor bedoms riskera att minska denna anvindning.

Marknad och konkurrens
Det finns i dagsliget flera privata aktérer pa Orust som erbjuder batbottentvitt genom etablerade
spolanliggningar. Batdgare har dirmed redan tillgang till denna tjanst inom kommunen.

Det finns idag godkinda spolplattor pa nedan angivna platser pa Orust. Samtliga av nedan
angivna aktorer erbjuder tjansten till allmdnheten. Det kan finnas ytterligare aktérer pa Orust
utéver de som anges nedan.

Broderna Martinssons Varvs AB
Svineviken, 473 95 Henin

Orust Yacht Service AB
Varvsvagen 1, 473 31 Henan

Vindon Marin AB
Vind6én 424, 473 91 Henin

Hagekilens Bathamn AB
Hagevigen 35, 474 92 Ellos

Ross6 Bathamn (Rass6é Bathamnsforening ek. forening)
Ross6 Bathamn, 472 97 Varekil

Mollésunds Batservice
Gamla vigen 35, 474 70 Moll6sund

Svanesunds Batklubb
Svanudden, 472 31 Svanesund
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En kommunal etablering av motsvarande anliggningar innebir att kommunen trider in pa en
marknad dir privata foretag, foreningar och klubbar redan dr verksamma. Forvaltningen bedémer
att konsekvenserna for lokala naringsidkare bor beaktas, och att en sadan analys i nuldget saknas.

[amforelse med andra kommuner

Det férekommer att bottentvittar i vissa kommuner drivs 1 kommunal regi, exempelvis i Tanum,
Stenungsund och Lysekil. Gemensamt for dessa kommuner dr dock att majoriteten av
bottentvittarna inom respektive kommun inte drivs av kommunen sjilv, utan av privata aktorer.

Ekonomi

Investering

Kostnaden for att anligga en spolplatta med steg 2-rening, utan lyftfunktion, uppskattas normalt
till cirka 500 000—1 200 000 kronor per anliggning. Kostnaden kan dock variera mycket beroende
pé lokala forutsittningar, anldggningens storlek och teknisk utformning. For att ta fram mer
exakta kalkyler krivs platsbundna utredningar.

Drift
Utover investeringskostnad tillkommer 16pande driftkostnader, bland annat for:
e Personal (dagligt underhall, reng6ring m.m.)

o Service och filterbyten

e Provtagning och reparationer

e Hantering och transport av milj6farligt avfall
¢ Elkonsumtion

Den irliga driftkostnaden bedéms uppga till cirka 20 000-50 000 kronor per anligening,
beroende pa nyttjandegrad och anliggningstyp.

Motionen féreslar att kostnader som inte ticks av bidrag ska finansieras genom avgifter i
respektive hamn. Detta dr i praktiken moijligt, forutsatt att kommunstyrelsen beslutar om
forindringar i gillande hamn- och bitplatstaxa. En sidan modell innebar dock att avgiftsnivaerna
skulle skilja sig mellan hamnar, alternativt att kostnader férdelas pa samtliga batplatsinnehavare
oavsett faktisk tillgang till anldggning.

Forvaltningen ser dven en risk att sarskilda nyttjandeavgifter for spolplatta eller ramp kan minska
anvindningen, vilket i f6rlangningen kan fa negativa effekter f6r bade friluftsliv och miljo.

Tillsyn

Tillsyn 6ver verksamheter som erbjuder vinterforvaring av batar hanteras av kommunens
miljéenhet. Enligt utlatande fran miljéchef omfattas dessa verksamheter redan av milj6- och
byggnadsnimndens tillsynsansvar som miljofarliga verksamheter, 4ven om de inte ar
anmalningspliktiga.

Tillsynen bedrivs huvudsakligen i projektform, med prioriteringar utifran tillgingliga resurser. Ett
samlat tillsynsprojekt av detta slag har dnnu inte genomférts i kommunen, men fragan ryms inom
befintligt tillsynsansvar.
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Bedomning

Forvaltningen bedémer att motionens intentioner ar miljomassigt vilgrundade. Samtidigt innebiér
torslaget omfattande investeringar, 6kade driftkostnader f6r verksamheten. Eftersom tillgang till

bottentvittar redan finns genom privata aktorer och tillsynsansvaret redan ir reglerat, foreslas att
kommunfullmiktige avslar motionen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-04-20
Motion - Bottentvittar for batar pd Orust, Martin Reteike (MP)

Beslutet skickas till
Martin Reteike, Milj6partiet
Gata/Park enheten
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Beslut om delning av detaljplan Ostra Dalby, KS/2021:1594,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens utskott for samhaillsutveckling beslutar att:

1. Detaljplanen fér Ostra Dalby delas i tva delar, Rosenkasen och Angbergets fot.
2. Kommunen tar 6ver finansieringen fér Rosenkasen

Sammanfattning av arendet

Markanvisningen for Ostra Dalby ger markanvisad exploator, Studor, méjlighet att driva tva
delomriden (Rosenkasen och Angsbergets fot) av programomradet vidare i en eller tva
detaljplaner. Kommunen har utéver Studors delomraden planerat for att exploatera delomrade
Hogelid (omrade C i bilaga 1) f6r kommunala tomter. Omrade Hogelid ingar som en mindre del
av detaljplanen f6r Angsbergets fot.

Exploatoren har signalerat att de 6nskar koncentrera sig pa det delomriade som kallas
Angsbergets fot (omride B i bilaga 1). Férvaltningen har internt analyserat férutsittningarna for
kommunen att driva vidare delomrade Rosenkasen (omride A i bilaga 1).

Kommunen anser att det ar finns goda mojligheter att préva Rosenkasen i egen regi som en
fristiende detaljplan, men med beréringspunkter i friga om gemensamma utredningsbehov for
de olika delomridena; tex trafik, vdg- och dagvattenutredning.

Konsekvensen blir att kommunen tar fram och finansierar detaljplan f6r delomride Rosenkasen
vilket kan resultera i 120-140 bostider i smahus, parhus, radhus och ligenheter. Forslagsvis gar
kommunen ut med markanvisning f6r Rosenkasen efter laga kraftvunnen plan, och nir
marknadsférutsittningarna forbattrats. Tydliga exploateringstorutsittningar i en gallande plan, ett
mycket attraktivt, naturskont bostadsomrade nira skola och centrum tillsammans med en
forbattrad konjunktur bedéms sammantaget innebira goda forutsittningar for en sidan
markanvisning.

Konsekvensen i nirtid blir att ett nytt plankostnadsavtal, eller tilligg till gallande, behover tas
fram samt att markanvisningsavtal behéver géras om.

Historik

Ett planprogram f6r Dalby har tagits fram som ett inledande arbete f6r exploatering av mark i
nirheten av Hendn. Efter att planprogrammet antagits genomférde kommunen en
markanvisningstivling dir Studor fick anvisning fér delomrade Angsbergets fot samt
Rosenkasen. Planavtal f6r detta har tecknats med exploator.

Da vi befinner oss i en ligkonjunktur blir en exploatering av den omfattning som
markanvisningen innebar omfattande f6r en enskild exploatér. Exploatoren har dirfor signalerat
att de 6nskar koncentrera sig pa det delomrade som kallas Angsbergets fot.
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Bedomning

Kommunen anser det vara viktigt att driva Ostra Dalby som en samlad exploatering med for
delomridena gemensamma beréringspunkter vilket skapar bittre forutsittningar f6r en god
markanvindning och 6kade mervarden.

Inledningsvis foreslas en vigutredning for Rosenkasen tas fram da tillfart till omradet ir en
central fraga, savil for tekniskt som ekonomiskt genomférande. Fragan om tillfartsviag kan
komma att paverka dven exploatering av Hogelid som Angsbergets fot. Flera
naturvirdesutredningar dr redan gjorda f6r Rosenkasen som visar att omradet gar att exploatera
ur naturvirdessynpunkt, samt att flera utredningar frin programskedet sisom
fornlimningsutredning kan ligga till underlag f6r fortsatt arbete. Tillkommande utredningar
bed6ms inledningsvis vara en mer projektspecifik vigutredning (vilket omnimns ovan),
dagvattenutredning samt bergs- och geoteknik.

Uppskattade kostnader f6r projektspecifika utredningar:
Vigutredning: 60 000:-

Gata, VA, Dagvatten: 250 000:-

Bergs- och geoteknik: 100 000:-

Kommunen bedomer att det finns goda méjligheter att driva Rosenkasen 1 egen regi. Genom att
driva projektet i egen regi med egna personalresurser for framtagande av planhandlingar kommer
kostnaden for dessa hallas nere. Uppskattad kostnad for framtagande av planhandlingar dr

200 000:-

Till detta tillkommer mindre kostnader f6r ajourforing av grundkarta, framtagande av
fastighetsforteckning, handliggning mark och exploatering osv. Samt eventuella tillkommande
utredningar. Den totala kostnaden bedéms hanterbar inom ramen f6r planenhetens driftbudget
tor detaljplaner under kommande édr. Detaljplanen f6r Rosenkasen bedéms kunna firdigstillas
under slutet av 2027.

En detaljplan f6r delomrade Rosenkasen kommer resultera 1 upp till 120-140 bostider 1 smahus,
parhus, ligenheter. Den kommunala delen av detaljplanen fér Angsbergets fot, Hogelid, kan ge
upp till 20 bostider, via kommunala tomter. Férslagsvis markanvisas omradet Rosenkasen efter
lagakraftvunnen plan. Tydliga exploateringsforutsittningar i en gillande plan, ett mycket
attraktivt, naturskont bostadsomride nira skola och centrum tillsammans med en forbittrad
konjunktur beddms sammantaget innebéra goda férutsittningar for en saidan markanvisning.

Konsekvensen i nirtid blir att ett nytt plankostnadsavtal, eller tilligg till gallande, behover tas
fram samt att markanvisningsavtal behéver géras om.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-20
Bilaga 1 — info delning Dalby 2026-04-07

Beslutet skickas till
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Beslut om godkénnande av markanvisningsavtal avseende Ostra Dalby,
omrdade B, KS/2022:746,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Godkinna markanvisningsavtal avseende Ostra Dalby omrade B, daterat 2026-04-17.

Sammanfattning av arendet

Kommunen bjéd in till markanvisning fér Ostra Dalby hésten 2022. 1 bétjan av 2023 tecknades
markanvisningsavtal fér tvi av tre delomriden, omride A (Rosenkasen) och B (Angsbergets fot),
medan omrade C (Hogelid) beslutades planlidggas f6r kommunala tomter.

Exploatoren f6r omrade A och B har nu 6nskat att fokusera pa omrade B, vilket har lett till att ett
nytt markanvisningsavtal tagits fram som enbart omfattar detta omrade. Inom omrade B planeras
cirka 42 bostider med upplatelseformen bostadsritt. Att omrade A utgar ur markanvisningen ger
kommunen mojlighet att préva omradet genom detaljplan i egen regi, med mojlighet till ny
markanvisning i ett senare skede.

Det nya markanvisningsavtalet har samma villkor och markpris som gillde f6r omrade B 1
ursprungligt markanvisningsavtal.

Utredning

Kommunen gick ut med en inbjudan till markanvisning f6r Ostra Dalby hésten 2022. Under
bérjan av 2023 tecknades ett markanvisningsavtal for tva av tre delomraden, omrade A
(Rosenkasen) och B (Angsbergets fot). Det tredje delomridet, omrade C (Hogelid), beslutades att
planldgeas f6r kommunala tomter.

Exploatoren som markanvisades omrade A och B har nu 6nskat koncentrera sig pa omrade B.
Ett nytt markanvisningsavtal har tagits fram som syftar till att begrinsa markanvisningen till att
endast omfatta omrade B. Enligt anbudet pa markanvisningen avser Exploatoren uppfora cirka
42 bostider med upplatelseformen bostadsritt inom omrade B.

Genom att omrade A inte lingre ingar i markanvisningen kan kommunen i egen regi préva
omride A i en detaljplan. Det finns méjlighet att markanvisa omradet pa nytt i senare skede.

Markanvisningsavtalet reglerar ansvar, kostnadsférdelning och vilket markomrade som
exploatoren ska fa forvirva. Det nya avtalet har samma villkor och samma markpris som gillde
for omrade B enligt tidigare avtal. Enligt markanvisningsavtalet ska kommunen ansvara for
projektering och anliggande av gata samt vatten- och avlopp (VA), medan exploatoren ersitter
kommunen for de faktiska kostnaderna, som fordelas mellan delomridena. Kommunen ansvarar
tor eventuella kostnader f6r markféroreningar och f6r 30 procent av arkeologiska kostnader,
vilket inte bedéms finnas inom omrade B. Ovriga exploateringskostnader bekostas av
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exploatoren. Markanvisningsavtalet giller i tvd ar, och innan avtalstidens slut ska ett
genomférandeavtal tecknas och antas av kommunstyrelsen i samband med antagande av ny
detaljplan.

Bedomning

Exploatering inom omrade A kraver stora investeringar i ett initialt skede for att anlidgga gata och
VA. Med hinsyn till att vi befinner oss 1 en lagkonjunktur finns generellt en osikerhet i vilka
kostnader ett projekt klarar av att bira.

Om kommunen tar fram en detaljplan f6r omrade A finns mojlighet att ga ut med en ny
markanvisning i senare skede, antingen under planprocessen eller efter lagakraftvunnen plan. Da
finns dven mojlighet att i samband med planarbetet skapa en tydligare bild 6ver vilka kostnader
exploateringen kommer att innebira. Detta uppligg bedoms bli mer attraktivt for en exploator.
Dirfor foreslar forvaltningen att nytt markanvisningsavtal for endast omrade B tecknas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-04-23

Markanvisningsavtal avseende Ostra Dalby omride B, daterat 2026-04-17
Opversiktskarta 6ver delomriden, Ostra Dalby

Beslutet skickas till
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Beslut om forlangning av markanvisning for del av Varekil 1:172,
KS/2022:385,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Godkinna tilliggsavtal till markanvisning f6r del av Varekil 1:172, daterat 2026-02-20.

Sammanfattning av arendet

Kommunen har sedan 2022 ett markanvisningsavtal for del av kommunens fastighet Varekil
1:172. Markanvisningen ir kopplad till detaljplanen f6r Varekil 1:19 och syftar till att exploatéren
ska fa képa kommunal mark som planliggs for bostader 1 anslutning till exploatorens egen

fastighet. Markanvisningsavtalet har forlingts en gang tidigare och ar for narvarande giltigt fram
till 2026-06-30.

Detaljplanen f6r Varekil 1:19 dr i stort sett fardigstilld, men planens antagande har blivit f6rdr6ijt
pa grund av att trafiksituationen 1 korsningen mellan vig 160 och vig 178 (Varekilskrysset) har
behovt utredas och hanteras i dialog med Trafikverket. Detaljplanen vintas kunna antas i bérjan
av 2027. Markanvisningsavtalet behéver vara giltigt fram tills att det ersitts av ett
exploateringsavtal, vilket sker i samband med att detaljplanen antas. Markanvisningsavtalet
foreslas forlingas till 2027-06-30.

Utredning

Kommunen har sedan 2022 ett markanvisningsavtal for del av kommunens fastighet Varekil
1:172. Markanvisningen 4r kopplad till detaljplanen f6r Varekil 1:19. Markanvisningen syftar till
att exploatdren ska fa kopa kommunal mark som planliggs f6r bostader 1 anslutning till
exploatorens egen fastighet. Markanvisningsavtalet har forlingts en gang tidigare och ir for
nirvarande giltigt fram till 2026-06-30.

Markanvisningsavtalet ska ersittas av ett exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar
kopplat till detaljplanens genomférande. Beslut om att godkidnna exploateringsavtalet tas
samtidigt som beslut om att anta detaljplanen. Darfor behover markanvisningsavtalet vara giltigt
fram till att detaljplanen antas.

Detaljplanen f6r Varekil 1:19 var pa granskning fran februari till mars 2025. I samband med
granskningen yttrade sig Trafikverket att en trafikutredning som tar hinsyn till kommunens
samtliga trafikalstrande utvecklingsomraden beh6vde genomféras for att bedéma om den
sammanlagda trafikalstringen har paverkan pa det statliga vignitet i Varekil. En trafikutredning
tor korsningen mellan vig 160 och vig 178 (Varekilskrysset) har genomférts och visar att dtgird
kan komma att kravas for att undvika kobildning i framtiden.

Innan detaljplanen antas behéver darfor ett avtal om fordelning av ansvar och kostnader tecknas
med Trafikverket angiaende kapacitetshjande atgirder 1 korsningen mellan vig 160 och vig 178,
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Varekilskrysset. Ett sadant avtal vintas kunna vara pa plats under slutet av 2026 eller borjan av
2027. Innan detaljplanens antagande beh6éver kommunen dven ta fram en modell £6r hur
kommunen ska ta ut medfinansieringsersittning fran fastighetsigare/exploatorer som forvintas
fa en virdeokning av den transportinfrastruktur som kommunen medfinansierar. Modellen
arbetas in i kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, och vintas finnas pa plats hésten 2026.

Detaljplanen vintas med hinvisning till ovanstaiende kunna antas i borjan av 2027.

Bedomning
Markanvisningsavtalet bor forlingas sa att det ar giltigt fram till att detaljplanen kan antas.
Markanvisningsavtalet foreslas darfor forlingas med ett ar, till 2027-06-30.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-04-23

Markanvisningsavtal f6r del av Varekil 1:172, daterat 2022-04-11
Tilliggsavtal till markanvisning for del av Varekil 1:172, daterat 2024-11-13
Tilliggsavtal till markanvisning for del av Varekil 1:172, daterat 2026-02-26
Oversiktskarta

Beslutet skickas till
Mark- och exploatering
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Beslut om upplatelse av 25-drigt arrende till N6sunds Havshotell,
KS/2026:665,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Kommunens representant i Nosunds samfillighetsforening ska medverka till:
1. att upplata 25-arigt arrendeavtal till Nosunds Havshotell avseende befintlig SPA-
anliggning samt
2. att godkinna sikerhets6verlatelse av arrenderitten till Orusts Sparbank

Sammanfattning av arendet

No6sunds Havshotell har ansokt om frikop av marken under befintlig SPA-anliggning och i andra
hand 6nskat att nytt arrende upplats med en arrendetid om 25 ar samt att medgivande limnas till
en sakerhetséverlatelse av arrenderitten till Orusts Sparbank.

Beslut om 6verlatelse eller upplatelse av den samfillda marken kan bara fattas pa
samfillighetsféreningens stimma, men kommunen kan som delagare delta i omrostning pa
féreningsstimman.

Enligt beslut i Kommunstyrelsen 2023 ska kommunen inte silja strandnira mark och
forvaltningen foreslar darfor att kommunen i samfallighetsféreningen ska verka for att marken
for SPA-anlidggningen fortsatt upplats med arrende. Forvaltningen foreslar att kommunen verkar
tor att samfillighetsféreningen tecknar nytt 25-arigt arrendeavtal med Nosunds Havshotell f6r
SPA-anliggningen samt godkinner sikerhetséverlatelse till Orusts Sparbank.

Utredning

No6sunds Havshotell har ansokt om frikép av marken under befintlig SPA-anliggning beligen pa
Nosund s:15. Eftersom Nosund s:15 utgors av samfilld mark for flera fastigheter och férvaltas av
No6sunds samfillighetsforening dr det samfillighetsféreningen som beslutar om 6verlatelse eller
upplatelse av marken. Kommunen dr dock deldgare i samfilligheten och kommunens
representant kan i samfillighetsféreningen genom deltagande pa samfallighetsféreningens moten
vara med och paverka vilka beslut som fattas.

SPA-anligeningen som tillhér Nosunds Havshotell firdigstilldes ar 2010 och avtal om
anlidggningsarrende tecknades med Nosunds samfillighetsforening. Avtalsperioden omfattar 25 ar
och I6per ut 31 december 2033.

Fragan om frikop har tidigare tagits upp 1 Utskottet for samhillsutveckling 2019-05-13 varvid
utskottet stallde sig negativt till férsiljning. Vid information i utskottet 2026-04-07 framkom att
utskottet star fast vid detta stillningstagande som ocksa har stod i Kommunstyrelsens beslut fran
2023-01-25 om att inte silja strandnira mark- och vattenomraden om det inte finns sirskilda skal.
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Om frikop inte skulle medges har Nésunds Havshotell 1 andra hand 6nskat att nytt 25-arigt
arrendeavtal tecknas och att samfillighetsféreningen godkénner en sikerhetséverlatelse av
arrenderitten till Orust Sparbank.

For verksamheter dr det viktigt att ha mojligheten till pantsittning dven av anliggningar som inte
ligger pa den egna fastigheten, vilket 4r mojligt genom en sidkerhetséverlatelse av arrenderitten till
banken. Detta kriver dock att markdgaren limnar sitt medgivande genom tecknande av en
markagarforklaring. Sikerhetsoverlatelsen innebar att banken kan 6verta arrenderitten och dven
overlata arrenderitten till annan part. For markdgaren innebir det att en ny arrendator kan
tilltrada utan att markédgaren har méjlighet att férhindra det, men eftersom arrendeavtalet
fortsitter gilla med oférindrade villkor forsimras inte markagarens stillning i
arrendeforhéllandet.

For att arrenderitten ska utgora en god sikerhet f6r banken bor arrendetiden vara tillrackligt
lang. Eftersom endast sju ar dterstar av arrendetiden har banken 6nskemal om att forlinga
arrendeperioden vilket kan ske genom att ett nytt arrendeavtal tecknas med en arrendetid om 25-
ar.

Bedomning

Beslut om 6verlatelse eller upplatelse av den samfillda marken kan bara fattas pa
samfillighetsféreningens stimma. Kommunen bor genom sin representant i
samfillighetsféreningen verka for att den samfillda marken férvaltas pa samma sitt som
kommunen férvaltar kommunal mark. Enligt Kommunstyrelsens beslut 2023-01-25 ska
kommunen inte silja strandnira mark- och vattenomraden om det inte finns sarskilda skal.
Samma sak bor gilla samfilld mark dar kommunen ir deligare och kommunen bor dirfor inte
medverka till att samfillighetsféreningen 6verlater marken under SPA-anligegningen genom
frikop.

No6sunds Havshotell och den aktuella SPA-anliggningen har ett stort underhéllsbehov och det ar
ett rimligt 6nskemal fran arrendatorn om en forlingning av arrendeperioden i samband med att
en storre investering 1 anldggningen ska genomforas.

Forvaltningen bedémer att kommunens intresse som deldgare i Nosunds samfillighet inte
paverkas negativt av att samfillighetsféreningen tecknar nytt 25-arigt arrendeavtal med Nosunds
Havshotell f6r SPA-anliggningen samt godkinner sikerhetsoverlitelse till Orusts Sparbank.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-23

Beslutet skickas fill
Mark- och exploateringsenheten
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Beslut om revidering av parkeringstaxa, KS/2026:507,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att:

1. Anta en reviderad taxa for parkering som innebir att:

a) parkeringstaxan omarbetas till fem taxenivaer enligt en
bokstavsstruktur (Taxa A—E),

b) en ny taxeniva, (Taxa D), inférs med avgiften 5 kronor per timme
och 80 kronor per dygn,

d) avgiftsperioden for sisongsreglerade parkeringar dndras till perioden
15 maj—15 september, samt

e) samma avgiftsperiod och taxa f6r boendeparkering ska gilla 1 Ellos
och Moll6sund, vilket innebir perioden 15 maj—15 september samt
avgiften 500 kronor per manad och 1 400 kronor per sisong.

2. Den nya taxan och den dndrade avgiftsperioden borjar gilla fran och med
15 juni 2026.

Sammanfattning av arendet

Kommunen tog i november 2025 beslut om dndrade parkeringsavgifter pa kommunala
parkeringsplatser. Som kustkommun har Orust ett kraftigt 6kat besokstryck under
sommarhalviret, vilket leder till hog belastning pa parkeringsplatser i attraktiva ligen.
Forvaltningen har, mot bakgrund av uppmaning fran Polismyndigheten samt egna erfarenheter,
sett behov av att fortydliga och férenkla den nuvarande parkeringstaxan.

Syftet med revideringen dr att skapa en tydligare och mer enhetlig taxestruktur samt att sikerstilla
att parkeringsavgifter endast tas ut under perioder da det finns en faktisk och pataglig
trafikbelastning. Genom férandringen férbittras kommunens méjligheter att styra trafikfléden
och 6ka tillgangen till parkeringsplatser, sirskilt i omriden med hog efterfragan under hégsisong.
Revideringen syftar ocksa till att anpassa bade avgiftsnivder och avgiftsperioder pa ett mer
andamalsenligt satt, sa att dessa samspelar bittre mellan kommunala parkeringsplatser och de
parkeringar som hanteras av vigforeningar.

Forvaltningen foreslar:

e att parkeringstaxan omarbetas till fem taxenivaer for 6kad flexibilitet

e taxenivderna benimns enligt en bokstavsstruktur (A—-E),

e att en ny taxeniva (Taxa D) infoérs med 5 kronor per timme och 80 kronor per dygn

e att avgiftsperioden begrinsas till 15 maj — 15 september f6r de taxor dir
sdsongsvariationerna ir tydliga.
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Utredning

Kommunen har ritt att ta ut en parkeringsavgift pa kommunala parkeringsplatser i syfte att
reglera trafiken. Det innebdr att avgiften ska styra trafiken och Oka tillgangen till
parkeringsplatser. Efterfrigan av parkeringsplatser pa Orust dr hog under sommaren, frimst i
kustnira orter dar tillgingen ar begrinsad under perioden maj till september.

Utover de kommunala parkeringarna finns det parkeringar som forvaltas av vagforeningar.
Kommunen samverkar med vigforeningarna for att fa en enhetlig struktur pa parkeringsregler
och avgifter samt for att uppna syftet att reglera trafiken.

Vilka regler som giller for respektive parkering beslutas 1 lokala trafikféreskrifter. Nyligen har
Polismyndigheten skickat ut information till kommunerna med upplysning om att det tydligt
maste framga i de beslutade lokala trafikforeskrifterna vilken taxa som giller f6r de avgiftsbelagda
parkeringsplatserna. Enligt en utredning utférd av SKR ir det inte tillrackligt att hanvisa till den
av kommunfullmaktige beslutade taxan utan parkeringsavgiftens storlek i kronor maste vara
beslutad i en lokal trafikféreskrift. For att inte behdva dndra alla de lokala trafikforeskrifterna
varje gang man vill 4ndra taxan kan man i stéllet faststilla olika taxenivéer till exempel Taxa A
eller Taxa B och hinvisa till en sirskild trafikforeskrift som redogér for vad respektive taxa
innebir uttryckt 1 kronor.

I orterna Ell6s och Mollésund didr manga fastigheter inte har egen parkering tillimpas
boendeparkering vilket innebir att boende kan képa boendekort f6r perioder av en manad, ett
halvar eller helar.

Bedomning

For att folja Polismyndighetens rekommendationer och SKR:s utredningsresultat bor
kommunens taxekonstruktion dndras. Forvaltningen foreslar att taxan i stillet f6r att namnge
specifika parkeringsplatser anger taxenivéer enligt en bokstavsstruktur, A-E, enligt bilaga daterad
2026-04-23. Genom att faststalla fem olika taxenivéer erhalls en flexibilitet som gor att taxorna
for de olika parkeringarna littare kan dndras 6ver tid ifall parkeringssituationen férandras.

Vad giller avgiftsperioder kan forvaltningen konstatera att det endast finns lagstod for att ta ut en
parkeringsavgift fOr att reglera trafiken. Eftersom parkeringsbehovet har stora sisongsvariationer
bedomer forvaltningen att det pa de flesta parkeringarna i kommunen endast finns behov av att
reglera trafiken under perioden 15 maj-15 september. En reglering under en lingre period kan
utéver avsaknad av lagstéd dven bedomas fa negativa effekter for permanentboende och
aretruntdrivna verksamheter som begrinsas 1 mojligheten att nyttja parkeringar som dnda star
tomma.

Avgiftsperioden 15 maj-15 september bor gilla dven for boendeparkeringar. I nuldget ar
avgiftsperioderna inte samma i Ell6s och Mollosund. Ell6s vigforening har framfort att man
avser att bibehalla avgiftsperioden 15 maj- 15 september pa de parkeringar som féreningen
ansvarar for. Mollosunds samfallighetsforening har framfért 6nskemal om att ta bort avgift for
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boendeparkering pa kommunala parkeringsplatser vintertid da det bland annat férsvarar f6r
besokare till permanentboende som inte kan anvinda lediga parkeringsplatser som ar reserverade
for boende trots att dessa star tomma.

Forvaltningen bedomer att det inte finns lagstod for att ta ut avgift for boendeparkering i
Mollésund under lagsisong och kan inte heller se nagra skal att tillimpa olika regler f6r
boendeparkeringar i Ell6s och Mollésund. Forvaltningen foreslar darfor att faststilla samma
avgiftspetiod (15 maj- 15 september) och taxa (500 kr/minad och 1400 kr/sdsong) for
boendeparkeringar i Ell6s och Mollésund, vilket ger en enhetlig och tydlig parkeringstaxa.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-23.
Forslag till reviderad parkeringstaxa, daterad 2026-04-23.

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
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Beslut om revidering av felparkeringsavgifter, KS/2026:508,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att anta tilligg och revidering av 6vertradelser for
felparkeringsavgifter som innebir att:

1. Foljande tre nya 6vertridelser infors:

a. Parkerat med nagot hjul utanfor en uppstallningsplats eller annan markering (600
kronor vid Gvertridelse).

b. Stannat eller parkerat pa en gang- och cykelbana (600 kronor).

c. Parkerat framfor infart till en fastighet eller sa att fordonstrafik till eller fran
fastigheten vasentligen forsvaras (750 kronor).

2. Overtridelsen "Férbud att stanna och parkera pa parkeringsplats for rérelsehindrade utan
tillstand” revideras till ”Férbud att parkera pad parkeringsplats for rérelsehindrade utan
tillstand”.

3. Overtridelsen "Férbud att stanna och parkera pa huvudled” revideras till "Férbud att
parkera pa huvudled”.

4. Dubbletten av 6vertridelsen avseende parkeringstérbud (600 kronor) tas bort.

Sammanfattning av arendet

2024 beslutade kommunfullmiktige om nya felparkeringsavgifter i enlighet med lagen om
felparkeringsavgift (1976:1128). Beslutet innebir att kommunen har ritt att vid forseelser ta ut en
telparkeringsavgift.

Forvaltningen har sett 6ver de gillande felparkeringsavgifterna och konstaterat att Orust
kommun behéver felparkeringsavgift for ytterligare tre 6vertriadelser. En mindre revidering av
texten 1 tva Overtradelser krivs for att de ska kunna tillimpas.

Felparkeringsavgifter f6r nya 6vertridelser:

e Parkerat med nagot hjul utanfér en uppstillningsplats
eller annan markering 600 kronor

e Stannat eller parkerat pa en gang- eller cykelbana 600 kronor

e DParkerat framfor infart till en fastighet eller sd att
fordonstrafik till eller fran fastigheten visentligen férsvaras 750 kronor

Reviderad text i overtradelser:

e Forbud att parkera pa parkeringsplats f6r rérelsehindrade utan tillstand
e Fo6rbud att parkera pa huvudled
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Utredning

For att styra trafiken och 6ka trafiksikerheten samt att tillse att lagar och férordningar efterfoljs,
sker parkeringsévervakning pa bade kommunens parkeringar (gatumark och tomtmark).
Kommunens taxa for felparkering ir en styrning dven for andra fastighetsdgare och foér
polismyndigheten dé dven de 6vervakar felparkering av fordon. Felparkeringsavgift tas ut nar
trafikanten har stannat eller parkerat 1 strid mot beslutade lokala trafikféreskrifter eller mot
trafikforordningen (1998:1276). De beslutade lokala trafikféreskrifterna ligger till grund f6r
parkeringsovervakningen i Orust kommun.

Forvaltningen har sett 6ver de gillande felparkeringsavgifterna och konstaterat att Orust
kommunen saknar felparkeringsavgift for ytterligare tre 6vertradelser. Felparkeringsavgifter
behovs for foljande nya Gvertridelser:

e Parkerat med nagot hjul utanfér en uppstallningsplats
eller annan markering 600 kronor

e Stannat eller parkerat pa en gang- eller cykelbana 600 kronor

e Parkerat framfor infart till en fastighet eller sd att
fordonstrafik till eller fran fastigheten visentligen férsvaras 750 kronor

En mindre revidering av texten i tva overtridelser krivs for att de ska kunna tillimpas. Ordet
stanna tas bort och reviderad text i 6vertridelserna blir:

e Fo6rbud att parkera pa parkeringsplats for rérelsehindrade utan tillstand
e Fo6rbud att parkera pa huvudled

Bedomning
Forvaltningen foreslar att nuvarande 6vertridelser i felparkeringsavgiften ska revideras enligt
bilaga daterad 2026-04-22

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-22.
Bilaga daterad 2026-04-22.

Beslutet skickas till
Mark- och exploateringsenheten
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Ordforanden informerar, KS/2026:23, Anders Arnell
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