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ORNSKOLDSVIKS med 1/ 1 -del 212000-2445
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Nygatan 16 mex@ornskoldsvik.se
89188 Ornskoldsvik

[-fastigheter AB med 1/ 1 -del 559250-8542

Landskronavigen 1
25232 Helsingborg

Fastigheten Ornskoldsvik Oversjila 4:11 med adress Oversjilaviigen 29C, 89430
Sjilevad
I det f6ljande kallad fastigheten

Siljaren 6verlater hirmed fastigheten till képaren

Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling om

¥*** FYRAMILJONER **** 4 000 000 kronor

2026-05-25, eller annat datum enligt 6verenskommelse

Koparen betalar kopeskillingen till siljaren pa foljande sict:

¢ Betalar handpenning senast den 10 april 2026 400 000 kronor

genom insdtening pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto ( bg 5664-8470
). Mirk insidttningen med nr: 27868. Handpenningen ska i enlighet med
villkoren i bifogat depositionsavtal omhindertas och forvaltas av
fastighetsmiklaren med anledning av i detta kontrakr intaget villkor.

* Betalar kontant pa rillerddesdagen 3 600 000 kronor

"T'otal summa kopeskilling 4 000 000 kronor

Pi tillerddesdagen ska likvidavrikning upprittas. Om lin som ska dvertas minskat pa
grund av amortering ska kontantlikviden &kas i motsvarande mén.

Parterna dr medvetna om mdjligheten att ta in ett villkor i k6pekontraktet att detta
kop kan dtergd om koparen inte ordnat sin finansiering av kdpet senast en viss dag,
exempelvis genom upptagande av 1an och/eller f6rsdljning av sin nuvarande bostad.

Képaren har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren 4r medveten om att
képet dirfor inte kan dtergd, dven om képaren inte har sin finansiering klar pa
tilltridesdagen, och att utebliven betalning kan medféra ate siljaren kan hiva képet
och kriva skadestand.

b

27868 AAO
Fastighetsbyrdn Hoga Kusten AB

[=] =]
-
Bankgiro 5553-6189 o

Stora Torget 2
fastighetsbyran.com E :

89133 Ornskoldsvik

Besotksadress Tel 0771-17 50 00

Stora Torget 2 Org nr 556988-2292



§ 3 Inteckningar och
pantbrev

§ 4 Rittigheter och
belastningar

§ 5 Fastighetens skick

§ 6 Ansvar for skada

§ 7 Aganderiittens
overgang samt
férdelning av intiikter
och kostnader

27868 AAO

Fastighetsbyran Héga Kusten AB

&

Fastighetsbyran

.

2(5)
Séljaren garanterar

» att fastigheten p4 tilltrddesdagen inte ér intecknad.

= art fastigheten pé tilltrddesdagen inte dr pantsatt.

Siljaren garanterar

 att fastigheten endast belastas eller har formén av foljande servitut,
nyttjanderitter, ledningsritter, utmitnings- eller kvarstadsanteckningar; samt
att fastigheten har del av foljande samfilligheter eller
gemensamhetsanldggningar: Servitut gillande infartsvig, se bilaga.

last, ledningsrict: Starkstréom

Fastigheten Gverldts i det skick den ir pa kontraktsdagen om inte annat
dverenskommics.

Skadas eller forsimras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltridesdagen
ansvarar siljaren for skadan eller forsimringen om den beror pé siljarens vanvird, pa
att siljaren orsakar denna eller om den beror pé olyckshindelse som ingen av
parterna kunnat rdda Gver.

Ansvaret 6vergar pi kdparen frdn och med den avtalade tilltridesdagen, dven om
képaren vid den tidpunkten pa grund av képarens drjsmaél inte tillerdder
fastigheten.

Siljaren garanterar att fastighcten fram till tillcridesdagen dr fullvirdesforsikrad.

Parterna 4r Gverens om att dganderitten till fastigheten dvergér pd képaren pa
tilleridesdagen.

Intikrer och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) hinforliga
till fastigheten for tiden fére tilltridesdagen svarar siljaren fér medan képaren svarar
for intidkter och kostnader som uppkommer frin och med tilleridesdagen.

Avrikning av intdkter och kostnader ska ske p4 tilltridesdagen och justeras mellan
parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 4r parterna inférstddda med att
betalningsskyldighcten belastar den av dem som ir dgarc av fastighcten den 1
januari respektive ar. Parterna ér 6verens om att avrdkning och férdelning av
fastighersavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan p4 tilleridesdagen pa
sétt som angivits ovan.
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Fastighetsbyran

§ 8 Myndighets beslut,  Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljaren, att pa

radighetsinskrinkning, fastigheten belspande
anslutningsavgifter

e pgatukostnadsersittning
= el-anslutningsavgifter
* VA-anslutningsavgifter

 anslutningsavgifter for fjirrvirme

erlagts, om sddan ersittningsskyldighet incrétt.

Siljaren garanterar dven att annat dldiggande frin milj6- och hilsoskyddsndmnd eller
annan myndighet inte foreligger 4n vad som angivits i detta kontrakt.

§ 9 Lagfarts- och Képaren ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kparens
lanekostnader forvirv. Kostnader aviserade frdn siljarens bank vid 16sen av siljarens 14n ska betalas

av siljarcn.

I dec fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjilplig med dverféringen av
kopeskillingen, och i forekommande fall 16sen av séljarens lan, 4r parterna dverens
om att kdparen ska betala denna. En sidan avgift kan bland annat bli aktuell ndr
koparen inte tar nagra lan for att finansiera kopet.

§ 10 Kontraktsbrott Skulle nigon part ince fullgéra sina skyldigheter enligt detra kontrake, har motparten
rite till skilig ersitening. Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse for part har
denne dessutom rice att hiva kdpet. Omedelbar hivningsritt foreligger inte om
koparen ir privatperson och kan hinvisa till sidana extraordinira omstindigheter
som intc skullc ha kunnat undvikas dven om alla rimliga atgdrder hade vidtagits.

Vid koparens kontrakesbrott, som leder till hivning av kopet, ska ersitening i forsta
hand regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska
koparen snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre 4n
handpcnningen ska sidljarcn snarast dterbetala mellanskillnaden till koparen. Vid
koparens kontrakesbrote ska ersidteningen till siljaren dven innefacta siljarens kostnad
for miklarprovision i samband med fo6rsiljningen av fastigheten.

Det dr av viisentlig betydelse for siljaren att koparen betalar handpenningen i
enlighet med vad som stadgas i § 1. Betalar inte kbparen handpenningen i rétt tid
har sdljaren rite ate hidva kdpet fram till dess att handpenningen betalats i sin helhet.
Ar koparen sen med betalningen av handpenningen kan detta leda cill
skadestdndsskyldighet for kparen.

§ 11 Energideklaration  Det finns en energideklaration avseende byggnaden p4 fastigheten som upprittats
for mindre 4n 10 4r scdan. Kopia av cnergidcklarationen har uppvisats for kparen

infor kopet och har dverlimnats i samband med undertecknandet av detra avral.

§ 12 Stidning Siljaren 4r ansvarig for atc byggnaden och tomten senast pa tilleridesdagen dr
utrymd och vil rengjord.
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§ 13 Overlimnande av
handlingar samt nycklar

§ 14 Pantf6rskrivaning

§ 15 Skriftliga
meddelanden

§ 16 Friskrivning
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§ 17 Villkor om beslut

27868 AAO
Fastighetsbyran Héga Kusten AB

Stora Torget 2 Besotksadress

Fastighetsbyran

Scdan kopeskilling betalacs enlige de i 1 § angivna villkoren, ska siljarcn till koparcn
overldmna bevittnat kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar
som behévs for ate képaren ska 4 lagfarc. Siljaren ska dven till kdparen 6verlimna
de nycklar siljaren har samet aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obelinade
pantbrev, gillande tomtkarta om sidan finns och andra handlingar rérande
fastigheten, vilka dr av betydelse for kdparen som édgare av denna.

Om det krivs for kdparcens finansicring av kdpct, forbinder sig séljarcn att pa
koparens bekostnad anséka om nya inteckningar och hjilpa till vid kdparens
pantforskrivning av pantbrev avseende fastigheten innan kiparen beviljats lagfart.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
overlimnande/6verlimnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till
den adress som angetts for motparten pé kontraktets forsta sida samt med
kdnnedomskopia rill ansvarig miklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tilihanda:
« om avlimnats personligen/bud: vid 6verlimnandet;

* om avsidnt med brev: vid mottagandet;
« om avsidnt med e-post: vid avsdndande;

* om avsdnt med rekommenderat brev: sex arbetsdagar efter avlimnande for
postbefordran.

Képaren har uppmanats att undersoka fastigheten. Koparen godtar fastighetens
skick och avstdr hirmed med bindande verkan frén alla ansprak mort siljaren pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Det hir képekontrakeer giller under férutsdtining att:
Kommunstyrelsen godkinner képekontraktet genom beslut som senare vinner laga
kraft. Beslutsdatum ir 26-04-08 och beslutet vinner laga kraft tre veckor efter

beslut, 26-05-04.

Om kommunstyrelsen inte godkinner képckontrakeet, clier om beslutet inte vinner
laga kraft, forfaller kpekontraktet i sin helhet och koper ska atergd. Om
kopekonrtraktert forfaller i sin helhet och képet ddrmed dtergdr, ska handpenningen i
sin helhet, dterbetalas till képaren utan skadestdndsskyldighet fér ndgon av
parterna. Ingen part har rict ¢ill ersidtening for nedlagda kostnader.
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Fastighetsbyrdn

. . 5(5)
Handlingar Képarcn har tagit del av, och ér Siljarcn har tagit del av, och dr inférstadd
inforstddd med, f6ljande handlingar: med, féljande handlingar:
» Juridisk information siljare och  Juridisk information siljare och
kopare fastighet kopare fastighet
¢ Integritetspolicy for Swedbank  Integritetspolicy for Swedbank
Fastighetsbyra AB Fastighetsbyrd AB

* Energideklaration

» Forrittningsake

¢ Bygglov

* Ritning hyreshus

¢ Planbeskrivning

* Plankarta

* Planritning ombyggnad

» Utdrag ur Lantmirteriets
fastighetsregister

Bilagor Foljande bilagor tillhor kdpekontrakeet:
» Objektbeskrivning inkl. juridisk information siljare och kopare fastighet

* Servitut infartsvig

Parterna har, genom sina signaturer pé tillhdrande bilagor, tagit del av och godkint
innchallet.

Undertecknande

Av decta kdpekontrake har cre likalydande exemplar upprittats, varav siljare och kdpare tagit var sict samt ett
utgdr miklarens arkivexemplar.

Underskrift Siljare Underskrift Képare
Ornskoldsvik den  april 2026 Orn?ldsvik den 31 mars 2026
7
o7/ 2 g5
(")RNSK(‘)LDSVIEKS KOMMUN I-fastigheter AB
gm: Anna-Britta Akerlind gm: Eva Karlsson
27868 AAO
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Objektsbeskrivning 1(4)

Objekt

Interiorbeskrivning

27868 AAO

Fastighetsbyran Hoga Kusten AB

Stora Torget 2
89133 Ornskoldsvik

Fastigheten Ornskoldsvik Oversjila 4:11 med adress Oversjilavigen 29C, 89430
Sjilevad

Hir erbjuds en hyresfastighet innehéllande 4tta smé bostadsldgenheter med total
uchyrningsbar yta pa ca 274 kvm i populira Sjilevad. Fastigheten siljs med friskrivning.
Varmt vilkommen pé visning!

Ligenheterna ir ettor (1 rok) med tvd olika planlésningar, men med variationer i
oppenhect, skick och detaljer. Samtliga har balkong pa cirka 2.5 kvm, tviglasfonster samt
balkong i liknande utférande.

Ligenher 2D — Erta, dvre plan

Ljus och trevlig etta med genomgiende gré plastmatta. Liten hall med klidkammare
samt tvi inbyggda garderober. Koket har vita luckor (dldre modell), marmorinspirerad
binkskiva och en spis. Balkong med utging frin allrummet. Badrum med vatrumsmatta
i grd/beige toner pé golv och viggar, duschhérna med draperi, vigghingd WC, handfat
och spegelskip samt litet fonster. Ovriga ytor i gott skick.

Ligenhet 2C — Etta 6vre plan

Liknande utformning som 2D men med ndgot dppnare kiinsla direkt fran hallen. Kéket
har vita luckor (dldre modell), marmorinspirerad binkskiva, delad kyl/frys samt
praktiskt skafferi. God férvaring med tre garderober och stidskdp. Balkong i samma
storlek som 6vriga. Badrum med vitrumsmatta pa golv och viggar, duschhérna,
vigghingd WC, handfat, spegelskép och litet fonster. Ligenheten kinns vilplanerad
och trevlig.

[dgenhet 2B — Etta dvre plan spegelvind till 2C

Langsmal planlésning med mindre kék direke vid entrén. Oppen yta for
sovrum/vardagsrum. Badrum och 6vriga ytor nigot mer slitna med gron/bld
vatrumsmatta och slitna tapeter. Plastmattan i rummet visar tecken pa anvidndning,
Balkong i samma storlek som 6vriga. Ligenheten kriver viss uppfraschning fér att nd
samma standard som de 6vriga ligenheterna.

Ligenhet 2A — Etta 6vre plan spegelvind till 2D

Oppen planlésning dir man kan gé runt kokssektionen med verskap. Ljus och rymlig
kinsla genom hela ligenheten. Kéket har vita luckor (dldre modell). Badrum med
vatrumsmatta och viv pa viiggarna. Balkong i samma storlek som évriga.

Ligenhet 1D

Liknande 6ppen planldsning som 2A. Gré plastmatta pa golvet genom hela ligenheten .
Ljusa mélade vdggar, vita koksluckor och spis. Skjutdérr till badrum med vitrumsmatta
pa golv och malade viggar. Balkong i samma utférande som ovriga.

Lidgenhet 1C

Langsmal planldsning med delad kyl/frys, tre garderober med &verskép. Kéket har
nigot hégre standard 4n 6vriga ligenheterna. Balkong som ovriga. Overlag god standard
trots mindre kosmetiska detaljer.

Besoksadress Tel 0771-17 50 00 Bankgiro 5553-6189
Stora Torget 2 Org nr 556988-2292 fastighetsbyran.com E ;|_|.-" A



Fastighetsbyran

Ligenhet 1B

Lidgenheten dr i simre skick dn dvriga ligenheter. Beige/rosa tapeter och gra
plastmatta.. Badrum med vitrrumsmatta i behov av renovering. Ligenheten kriver nya
ytskike.

Gemensamma utrymmen — Killarplan

® Samlingslokal med kok: Storre samlingsrum med fullt utrustat kok. Kyl och frys i
fullhojd. Generds kokso och mycket forvaring,

e Tvirtsruga: Utrustad med tvd tviremaskiner, torkskdp samr god ventilation.

e Pannrum: Fjirrvirmecentral av nyare modell, nya vattenrér samt fiberindragning.
Extra kyl/frys och forvaringshylior.

e Personalrum/6vernattningsrum: Mindre rum med omkliddnadsskdp och plats for sing.
e Toaletter/dusch i kiillaren: Tva badrum, varav ett stérre med klinker pd golv och
mélade viggar, dusch och WC.

Sammanfactningsvis erbjuder fastigheten vilplanerade ettor med balkong och god
grundstandard i flera av ligenheterna. De bittre skotta ligenheterna (sirskile 2A, 2C,
2D och 1C) ger en trevlig boendekinsla, medan vissa kridver kosmetisk renovering.
Gemensamma utrymmen dr funktionella med moderna tekniska installationer.

Fastigheten har ursprungligen haft fyra stérre ligenheter som delats av och gjorts om
till etror. Alla badrum till ligenheterna ir tillbyggda i samband med att ligenheterna
gjordes om till ettor.

Varmt vilkommen act kontakta oss fér mer information eller visning!

Renoveringar
Tillbyggnaden samt renovering av badrummen genomférdes under dren 2006-2007

Ekonomi
Under 2021 och 2022 var det full verksamhet i fastigheten och da sig kostnaderna ut si
hir:

2021 2022
E178000 88000
Fjv 38000 41000
VA 30000 40000
146000 169000 Kr

Fastigheten har varit tom ndgra &r men den har aldrig varit kallscélld.

[l
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Fastighetsbyrin

Byggnad Boarea: 274 kvm (sdljarens information)
Arcauppgiftcn kan av olika skal vara felaktig, bland annat beroende pé dldre
uppmdtningsnormer. Den képare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta méra upp bostaden fore kdpet.
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Tak: Plat
Fasad: Puts
Fonster: 2-glas
Uppvirmning: Fjdrrvirme
Energideklaration: Energidcklaration 4r utfirdad 2017 med energiklass E. Kontakta
miklaren for mer information och for att ta del av energideklarationen.

Fastighet Tomt: 1022 kvm, fastigher,
Taxeringsvirde: 0 (ar 2025) varav byggnad 0 kr
Taxeringskod:
Vatten/Avlopp: Kommunalt
Samfillighet, gcmensamhetsanlidggning, servitut: last, ledningsréce: Starkstrom
Planbestimmelser: detaljplan, genomf{érandetid: 2012-04-11

Ekonomi Pris: 1 000 000 kr Utgangspris
Pantsdtening: Det finns 0 st pantbrev uttagna om sammanlage O kr

Driftskostnad
Konrakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Ovrigt Tilltrdde: 2026-05-25

Niromradet:
Sjdlevad

Vilkommen till Sjilevad!

Sjdlevad ligger ca 6 km vister om Ornskoldsviks centrum och ir vackert beliget vid
Sjalevadsfjiarden. Hir ligger en av Ornskoldsviks storsta turistattraktioner -
Naturkompaniet, Fjillriven Outlet och hiir kan du fynda mirkesucrustning for alla
tdnkbara dventyr till bra priser. P4 den ca 10 minuter korta resan in till centrum passerar
man den populira golfbanan Veckefjirden GC didr man férutom atc spela golf dven kan
dta och sova gott. Sjilevads kyrka dr hogt beldgen med utsikt 6ver vattnet och har blivit
framréstad till Sveriges vackraste kyrka. Det finns méanga skolor och férskolor att vilja
pd i omridet vilket gor det perfekt for barnfamiljer med bade stora och smé barn. Hir
kan man spela fotboll i Ornskéldsviks mest framgéngsrika damlag Sjilevads IF eller
aktivera sig pa Sjdlevads friluftscentral ddr det erbjuds allt frin kanotuthyrning till
bastubad. Det hir dr ett omrdde med négot for alla.

i
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Ansvarig fastighetsmiklare: Annica Aslund Olsén
Telefon: 0771-175000 maobil: 070-668 58 20
E-post: annica.aslund@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ar limnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstindigheterna krive det. Koparen har fére képet uppmanats atr noggrant underséka fastigheten. Képaren
uppmanas dven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns képarinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Képare
Ornskoldsvik den 1 april 2026 Orns 'iildsvi%/april 2026
ORNSKOLDSVI}(S KOMMUN I-fastigheter AB

gm: Anna-Britta Akerlind gm: Eva Karlsson

ORNSKOLDSVIKS KOMMUN
gm: Frida Nordstrand

27868 AAQ
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Fastighetsbyrin
Juridisk information till siljare och kijpare av fastighet

Fastighctsmaklarcns roll i din affar

En fastighersmiklares uppgift 4r act vara en opartisk mellanman som ska cillvarata bide siiljarens och képarens intressen.
Uppdragct ska utforas omsorgsfullt och enlige god fastighctsmiklarsed, allc i enlighet med fastighetsmiklarlagen som dr cn
konsumentskyddande lagstiftning. Alla maklare 4r registreradce hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. T uppdragsavtalet anges forutsitiningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma &verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersittning. Det finns inga
faststdllda taxor eller liknande. Miklarens ersitening for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kdpeskillingen. Utéver avtalad provision har miklaren inte rict act ta uc sdrskild ersictening for sina tjinster, om inte
sirskild verenskommelse triffats om just decta.

Provisionsrirten uppstar normalt nir bostaden siljs till en kipare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehiller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamrite fér miklaren. Det 4r en skyddsregel for miklaren
som ger denne rérc till provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisat képaren eller
medverkar till overlatclscn.

Objekesbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilltinke képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objekesbeskrivning ska
cnligt lagen innchalla vissa obligatoriska uppgiftcr, som bygger dels pa uppgifter frin offentliga register och dcls pa siljarcns
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksi en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foron och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen uppriiccats fir siljaren ta del av denna f6r atc kunna riicta till eventuella fel.
Det dr viktige att sédljaren papckar felaktigheter eftersom objckesbeskrivaingen kommoer att ingd i det undcrlag som ligger ¢ill
grund foér kdparcns beslut atr képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot képaren for de uppgifter som finns med i
objekisbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av képekontraktet. Om miklaren didremot misstinker
att ndgon uppgift dr felakeig misce miklaren givetvis kontrollera den och direfter riitta uppgiften.

Dect dr viktigt att komma ihag act fastighctsmiklaren dr den formedlandce linken mcllan képaren och siljaren. Ansvarct for
cventuclla fcl i en férmedlad fastighet ligger dirfér normalt hos siljaren, cller hos képaren, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersdkningsplikt i vanlig mening. Miklaren har diremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sddant som miklaren iakrragit eller annars kinner eller som miklaren med hinsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstdnka om fastighctens skick som kan antas ha betydelsc for cn koparc.

Siljarcns upplysningsskyldighct

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt denne kiinner till. Utgingspunkeen #r istillet att siljaren inte kan goras
ansvarig for fcl som 4r upptickbara fér képarcn. Trots dctta har siljarcn i vissa situationcr dnd4 ctt ansvar att upplysa om sadana
fel siljaren kinner till och borde inse/f6rstd dr av berydelse. En forutsitening for sidant ansvar dr dock ate det dr ect viisentlige
fel eller avvikelse, dvs. nigot som koparen borde ha kunnat riikna med att bli upplyst om, samt act siiljarens underlitenhet act
upplysa képaren om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkac pi képet.
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Fastighetsbyran

Koéparens undersokningsplikt

Inncbérden av undersokningsplikeen, som dr mycker ldngtgicende, 4r atr noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som 4r
dckomligr utan ingrepp i byggnaden. Képaren méste t ex flytta pd skymmande mébler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska yeskikrer pd golv och viiggar. Tringa utrymmen i grund, killare och pé vind ska ocks4 undersékas. I
undcrsokningsplikten ingér dven atc inspekecera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anliggningar, sisom
clinstallationcr, virmcanliggningar, brunnar fér vatten och avlopp. Vattenkvalitet 4r ocksa nigot som ligger pa koparen att
understka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning

Bud dr inte bindande f6r budgivaren och siljaren 4r inte tvungen arc silja till den som Jagt det hogsta budet. Inte heller miste
siljaren forklara site val av kispare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontakruppgifter till budgivarna. Detta f6r att kunna sikerstilla arr budgivningen gér till pa etr korrekt sitt.
Obscrvera att denna budgivningslista endast limnas uc dll siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det dr viktige art képaren har finansiella méjligheter att fullfslja kopet — for bida parter. Vanligtvis riicker ett skriftligr 1anelsfte
frdn bank, men observera art ldneléftec i princip alltid 4r villkorat av atc inget fordndras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sict arbete kan banken dterkalla linclsftee. T vrigt férckommer det ate banken villkorar lancléftct av att kdparen siljer sin
nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka frutsittningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For art et kép av en fasrighet ska bli giltigt kriivs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Der vikrigasce formkraver 4r att
képet blir gdllande forst nidr samtliga siljare och képare undertecknat képekontrakeet. Etc muntlige eller skriftligt 16fte att silja,
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eller anbud att képa, dr alltsd inte bindande. Nir formkraven ir uppfyllda gir det inte atr ensidigt 4ngra” képet.

Sérskilda villkor i képckontrakeet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, rite art frintrida kopet. Vanligt dr act
koparen vill kunna frantrida képet om hen inte beviljas 14n f6r ate kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ir
att képarcn far ldra cn sakkunnig person besiktiga bostaden innan képct blir bindande. Siljarcns villkor kan handla om att hen
vill kunna képa cn annan bostad. Dcssa sé kallade svivarvillkor 4r alltid ridsbegrinsade och ambitionen #r ate de normalt ska
upphéra ate gilla efter relarive kort tid. Frigan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte #r en del av férhandlingen
mellan siljaren och képaren.

Vad ingir i kdpet?

I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet (fastighers- och
byggnadstillbehsr). Det som inte ir fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehar 4r 16s egendom och ingir normalt inte
vid kop av cn fastighct.

Fastighetstillbehér 4r t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor ir t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingér de i képet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det dr dock fullt méjligr for siljaren att undanta tillbehor frin képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
képckontrakeet skrivs. Ar det osikert om nagot ska betraktas som cillbchér cller 16s cgendom édr det bra om parterna Klargor
detra innan kopekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten ir ate fastighcren képs i det skick den fakeiske 4r pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig fér 4r sd kallade dolda fel. Fel som képaren inte uppticke, inte borde ha upptiickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hiinsyn till fastighetens ilder, pris och ovriga skick. Siljaren ansvarar allcid fér sina garantier och utfistelser och for
om skicket férsdmras pa grund av cn olyckshindclsc mecllan képckonerakeer och tilleridet. Diremort kan siljaren inte hillas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelatcrade fel.

Efter kopet uppstdr ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pd
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning, Forst har man artc avgora om feler hade
kunnat upprickas vid en noggrann undersskning innan képct. Det kan vara svére ate fullgdra sin undersskningsplike sjdlv och
dirfor dr det kloke att anlita en sakkunnig person cller professioncll besikeningsman for detra. Gors bedémningen ate képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att férviinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra kriivs artt dec dolda felet dven ir av storre karakeir, det vill siiga det kan antas ha péverkar fastighetens
marknadsvirde om felet hade varit kdnt innan képct. Uppfylls dessa tva forutsdteningar har képaren rite till crsétning frin
siljaren.

Det ir allesd till stor del kparens undersdkningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Képarens
undersdkningsplike utékas om hen ser tecken pa t ex fel pi byggnaden cller om fel kan misstiinkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter paverkar ocks3 omfattningen av képarcens undersékningsplikt. Om siljaren t ex upplyser képaren om atr det till och
fran varit fuke i killaren kan det utéka képarens undersékningsplike.

Reklamation till siljaren

Siljarcn ansvarar for dolda fcl i en sdld fastighct i tio 4r cfter kdparcns tillerdide. Om koparen vill dberopa atr fastigheren 4r
felakrig ska kdparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen miste ske inom skiilig tid efter det att képaren
mirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar f6r sent forloras i normalfallet ritcen att kriiva kompensation av

sdljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med cn dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven kiparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Férsidkringar. Om du som kopare uppticke et fel som du anser utgér ett sd kallat dolt fel &r det vikeigr att du
anmiiler dceta s4 snart som majlige cill siljaren clier Anticimex. Du har dé gjort en reklamation av felet till sdljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav mdste du beskriva felet s utforligt som majligt i din
skadeanmilan. Om du kan s8 ange #dven ditr ersiceningskrav i kronor. Har du som képare anmale ect fel direkr till Anticimex och
siljarcn kopt Fastighctsbyrins besiktigadpaket, anscs anmilan vara ctt meddelande om fel (reklamarion) till siljaren och
rcklamationcn anscs dé avsints pa det sdtt som jordabalken foreskriver enlige 4 kap 19 a § jordabalken. Notcera att en képare intc
befrias frin sin undersékningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmilan eller forsikringen nar du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.sc cller tel 020-170 90 90. Rcklamation av sjilva besikeningen gors till dee foretag som utfore
besikeningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl
Miklaren crbjuder dig som ska képa bostad cn skriftlig berikning éver dina personliga boendckostnader. Meddela miklarcn om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anscr siljaren cller képarcn att miklarcn har begéet ctt fel som orsakar ecn ckonomisk skada ska rcklamartionen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller képaren insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ir. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan 6verlimnas, muntligen
cller skrifcligen, till miklaren cller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet cller képekontrakect.
fe
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Arende om skadestdnd prévas i forsta hand av miklarens ansvarsférsikringsbolag efter att ect krav mot miklaren framstillcs.
Om koparen eller siljaren inte 4r njda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
rcklamationsniamnd (FRN) Gverprovar forsikringsbolagets beslur, sc www.frn.se. Om siljaren dnskar fi ctt drende om
nedsdtrning av provision prévac gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utgvar

tillsyn 6ver fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestind
eller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angcrritt

For der fall samtliga uppdragsgivare ingc formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har

uppdragsgivaren rice act francrida avealet (dngerritr) genom att meddcla detra personligen cill miklaren inom 14 dagar frin den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bida parrer (dngerfrist). Standardformulir for utévande av dngerriétten finns ate tillgd péd
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angcrrﬁtt giller dock inte om tjinsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uteryckligen sameycke cill ace ¢jiinsten ska borja utforas under dngerfristen och gict med pé att det inte finns ndgon angerrédte nir
tjansten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har &ngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig act
urge ersitening till miklaren for utford del av tjinsten med en proportionell del av der avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritt forutsitter dock act uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster
Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda Iésningar med produkter och tjinster fran védra samarbetspartners.
Miklaren kan erhilla ersdtening vid fsrmedling av dilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en

enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. Fér en formedlad
cnergidcklaration utfsrd av Anticimex cller OBM kan cn enskild miklare crhélla 320 kr. Du kan lidsa mer om véra tjdnster och

samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig ¢ill din fastighctsmiklarc. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for Fastighetsbyrans kunder
som har férdjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagoma4l pi fastighetsmiklartjinscen.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pd
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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Beteckning

Kst/2025:962-

Kt RO 50T
AVTAL OM VAGSERVITUT

Till férman for Oversjila 4:11 Ornskéldsviks kommun 1/1
Org.nr: 2120002445
891 88 Ornskoldsvik

, nedan kallad rittighetshavare
Belastar Oversjila 4:5 Hanson & co i Ornskoldsvik AB

1/1

Org.nr: 556254-2984

Vigersta 120

894 93 Overhornis

, hedan kallad upplétaren
Fastigheterna ir belidgna i Orskoldsviks kommun.

Upplatelsens Servitutet avser ritt att anvanda, underhalla, reparera och fomya
é&ndamal och for all framtid nyttja viig pa fastigheten Oversjila 4:5, vilket
markerats pa bifogad karta.

Upplatelseomrade  Upplatelsen avser ett omrade om ca 155 kvm pé den belastande
fastigheten vilkets markerats med rétt raster pa bifogad karta.

Underhallsansvar  Rittighetshavare ansvarar for:

e LoOpande underhall av vigen
* Snordjning och sandning vintertid
¢ Reparationer och forbéttringar vid behov

Ovriga foreskrifter Rittighetshavare ska:
e Utdva de befogenheter som foljer med detta avtal sa att

belastad fastighet inte betungas mer &n n6dvéndigt.

e Utan kostnad for upplataren anvisa eller vidta lampliga
skyddsatgidrder ndr arbete behdver utforas i ledningens néirhet

Erséttning Naégon ersittning ska inte utga.

Inskrivning Detta avtal far utan upplétarens vidare horande skrivas in i
fastighetsregistret. Kostnaden for inskrivning betalas av { (L
\ / sy
M / /
/



Avtals-
exemplar

2(3)
Beteckning
Kst2025:962
Kst/202¢° 535
Rittighetshavare.
Till avtalet hérror foljande bilagor:
e Bilaga 1 —karta
Genom sina signaturer har parterna bekriftat att de tagit del av
bilagorna och godkint dess innehall.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka
parterna tagit var sitt och dir ett exemplar &mnas skickas till
Lantmiteriet

Orskoldsvik 2026- 02~ Ornsksldsvik 2026- 0 2~ /|

For Oversjila 4:11 For Oversjila 4:5

For Ornskoldsviks kommun ~ For Hanson & c6 i Ornskoldsvik AB
Namnfortydligande: M‘) 7006 Elaner seohamnfortydiigande: VicToe HANSron
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Beteckning
Kest /2026 53
Bilaga 1 — karta

154,71 m?




