2 Nynashamns

PROTOKOLL Sida 1(14)

Kommunstyrelsens fastighets- och

kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-06-03
Plats och tid

Kommunhuset i Nyndshamn, sammantradesrum Orngrund 2026-06-03 klockan 11.00

Beslutande

Patrik Isestad (S), 2:e vice ordférande

Marcus Svinhufvud (M), ordférande

Per Ranch (SN)

Bengt-Goran Petersson (KD) tjanstgor istallet for Mikael Persson (L), 1:e vice ordférande
Tony Bjorklund (SD)

Paragrafer
§§ 30-38

Justeringens plats och tid
Kommunstyrelseforvaltningens kanslienhet, kommunhus B plan 3, 2026-06-04 klockan 08.00

Underskrifter
Marcus Svinhufvud (M) Patrik Isestad (S)
ordférande justerare

Nicolette Erikstedt
sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offentliggérs genom detta anslag.

Beslutsinstans: Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott

Sammantradesdatum: 2026-06-03

Anslaget sétts upp: 2026-06-05 Anslaget tas ned: 2026-06-27
Forvaringsplats for protokollet: Kommunstyrelseférvaltningens kansliavdelning

Underskrift Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-06-03

Icke tjanstgérande ersattare
Goran Bergander (S)
H&kan Svanberg (M)

Ovriga deltagare
Nicolette Erikstedt, sekreterare

Leif Eriksson, kommundirektor
Dan Olén, ekonomidirektor

Joachim Quiding, forvaltningsdirektér - samhallsbyggnadsférvaltningen
Rsa Sandstrom, avdelningschef — fastighet

Rebecca Skoglund, enhetschef — kansli

Marie Ekenstierna, controller

Sara Schelander, lokalstrateg

Distans

Patrik Appelkvist Larsson (C)

Marie Stdlbom Warg, controllerchef

Ida Olén, utvecklingschef samhallsbyggnad

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande



kommun

Nynashamns

PROTOKOLL Sida 3(14)

Kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott

Sammantradesdatum
2026-06-03

Innehdllsforteckning

§ 30/26

§ 31/26
§ 32/26
§ 33/26

§ 34/26
§ 35/26

§ 36/26
§ 37/26
§ 38/26

Upprop och anmalningar om férhinder
Val av justerare

Faststallande av dagordning
Beslutspunkter

Sammantradesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott
Utdkande av SABO-platser

Beslut om fdrstudie och planbestallning for nytt sarskilt boende for aldre i centrala
Osmo

Tillaggsbeslut till investeringsbeslut fér ny skola i Sunnerby
Forhyrning av lokal for Nynashamns Bibliotek
Informationsdrenden

Investeringsuppfoljning
Samhallsbyggnadsprojekt
Ovriga frégor

Justerarsignaturer

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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§ 30/26

Faststallande av dagordning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla dagordningen.

Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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Kommunstyrelsens fastighets- och

kO m m U ﬂ investeringsutskott
Sammantradesdatum
2026-06-03
§ 31/26 KS/2026/0010/008

Sammantradesdagar 2027 kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskott

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststalla sasmmantradesplan fér
fastighets- investeringsutskottet 2027.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott ska faststdlla sammantradesdagar fér 2027.
Kommunstyrelsefdrvaltningen har tagit fram ett férslag till sammantradesplan for 2027. Férslag till
sammantradesdatum har beretts i samrdd med ekonomiavdelningen for att 6verensstamma med
arenden kopplade till den ekonomiska processen.

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammantraden foreslds aga rum pd
onsdagar klockan 10.00.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts sammantraden medfor kostnader i form av
utdelning av arvode i enlighet med arvodesreglementet.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen uppf6ljning.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att faststélla sammantradesplan for
fastighets- investeringsutskottet 2027 i enlighet med bilagan.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Sammantradesdagar 2027 Kommunstyrelsens fastighets- och
investeringsutskottet

Bilaga 1, Sammantradesdagar 2027

Skickas till
Akten
Sekretariat@nynashamn.se

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 32/26 KSFA/2026/0178/293

Utdkande av SABO-platser

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra 3t
samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram en forstudie avseende sarskilda boendeplatser for aldre i
form av modulboende.

Protokollsanteckningar
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott dnskar att arendet dterrapporteras vid
utskottets sammantrade den 19 augusti 2026.

Sammanfattning
Socialnédmnden har fattat beslut om en behovsanalys avseende ett behov av sarskilda boendeplatser
for aldre. Arendet har lamnats till kommunstyrelsen med syfte att ta fram en forstudie.

Enligt gdllande delegationsordning anges att beslut, om att inleda férstudie for investeringar
overstigande 400 prisbasbelopp, ska tas av kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott.

Ekonomiska konsekvenser
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedoms f& kostnader som &r forenat med utredningen. Dessa
hanteras inom ramen for forstudier pa finansférvaltningen.

Rterrapportering
Forstudien rapporteras tillbaka till fastighets- och investeringsutskottet nar forstudien beddéms vara
klar.

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar att uppdra at
samhallsbyggnadsférvaltningen att ta fram en forstudie avseende sarskilda boendeplatser fér aldre i
form av modulboende.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, férvaltningens férslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag )
Tjansteutldtande, Utckande av SABO-platser
Bilaga 1, Socialnamndens behovsanalys

Skickas till

Akten

Socialnamnden

Samhallsbyggnadsférvaltningen sbf@nynashamn.se
Forvaltningsdirektér Samhallsbyggnadsférvaltningen
Forvaltningsdirektor Socialforvaltningen
Investeringsbrevidda investeringar@nynashamn.se
Lokalstrateg

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-06-03
§ 33/26 KS/2026/0324/214

Beslut om forstudie och planbestallning for nytt sarskilt
boende for aldre i centrala Osmo

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, i samverkan med
kommunstyrelseférvaltningen, ta fram en forstudie for sérskilt boende for &ldre (SABO) i
centrala Osmo, innefattande lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav och kapacitet
samt dvergripande analys av tekniska forutsattningar och ekonomisk genomfdrbarhet.

2. ge samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att, med utgdngspunkt resultatet i forstudien och
inriktningen i planbestallningens tjansteskrivelse, inleda detaljplanearbete for ett sarskilt
boende for aldre (SABO) i centrala Osmo.

Protokollsanteckningar
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott 6nskar att drendet 3terrapporteras vid
utskottets sammantrade den 19 augusti 2026.

Bilaga 3, Renovering av Rosengdrdens A-hus — utredning, daterad 2026-05-11 kommer att
uppdateras infor kommunstyrelsens sammantrade med anledning av ett raknefel som
uppmarksammats efter socialndmndens beslut 2026-06-27.

Sammanfattning

Kommunen har ett konstaterat och vaxande underskott av sarskilt boende for aldre, som berdknas
uppga till cirka 90 platser &r 2034. Behovet &r redan kritiskt idag och forstarks ytterligare genom
fortsatt planerad ombyggnation av befintliga boenden. Fér att mota behovet behdver ett nytt sarskilt
boende om cirka 80—-100 platser mdjliggoras.

Férvaltningen bedémer att centrala Osmo &r en strategiskt lamplig lokalisering. Fér att sékerstélla en
I&ngsiktigt hallbar och genomforbar 16sning behdver dock en mer specifik lokalisering, omfattning
och férutsattningar klarldggas innan detaljplanearbete initieras. Forvaltningen foreslar darfor ett
tvadstegsforfarande: 1. Forstudie och 2. Detaljplan. Detta sékerstéller att planbestélliningen utgdr fran
ett val underbyggt beslutsunderlag och kan genomféras i samspel med utvecklingen av centrala
Osmo.

Ekonomiska konsekvenser

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedoms f& kostnader som &r férenat med forstudie, utredningar och
detaljplanearbete. Dessa hanteras inom ramen for forstudier pa finansforvaltningen samt genom
omprioritering av medel for egna detaljplaner som finns hos mark- och exploateringsavdelningen.

De direkta ekonomiska konsekvenserna behéver studeras vidare i den kommande férstudien och
planprocessen. I det fortsatta arbetet ska sarskilt investeringsbehov, driftférutsattningar samt
kostnader for infrastruktur samt eventuella intakter analyseras och tydliggoras.

Aterrapportering
Forstudien dterrapporteras till fastighets- och investeringsutskottet nar den bedoms vara klar.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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1. ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, i samverkan med
kommunstyrelseférvaltningen, ta fram en forstudie for sérskilt boende fér dldre (SABO) i
centrala Osmo, innefattande lokaliseringsutredning, analys av funktionskrav och kapacitet
samt Overgripande analys av tekniska forutsattningar och ekonomisk genomfdrbarhet.

2. ge samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att, med utgdngspunkt resultatet fr&n férstudien
och inriktningen i planbestallningens tjansteskrivelse, inleda detaljplanearbete for ett sarskilt
boende for aldre (SABO) i centrala Osmo.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens férslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande,

Bilaga 1, Behovsbeskrivning av permanenta &ldreboendeplatser i centrala Osmo, maj 2026
Bilaga 2, Lokalférsérjningsplan 2026-2035

Bilaga 3, Renovering av Rosengdrdens A-hus — utredning, daterad 2026-05-11

Bilaga 4, Kvalitetsprogram Osmo, antagen av samhéllsbyggnadsndmnden mars 2026

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-06-03
§ 34/26 KS/2021/0083/291

Tillaggsbeslut till investeringsbeslut for ny skola i Sunnerby

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att iansprdkta ytterligare 20,8 miljoner kronor ur investeringsram KS —
Fastighet 2026—-2029 f6r byggnation av ny skola, med relining av befintlig vattenledning, till en total
kostnad om 253,4 miljoner kronor, varav 227,3 miljoner kronor avser investering.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen fattade &r 2024 ett genomférandebeslut for byggnation av ny skola i Sunnerby
samt ett ekonomiskt tillaggsbeslut under 2025.

De tidigare besluten fattades 2024 pa nyckeltalskalkyl och 2025 pé en kalky! utford av kalkylator
baserat pa framtaget Forfrdgningsunderlag, dvs ej komplett projektering.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har darefter genomfért upphandling, projekteringen ar helt
fardigstalld och produktion av den nya skolan pagér. Produktionen har en inbokad slutbesiktning
2027-05-04. Prognosen idag pekar pd en totalkostnad om 254,3 alternativt 243,4 miljoner kronor
varav investeringskostnad om 231,7 miljoner kronor vilket &r en hdjning med 20,8 miljoner kronor.

Ekonomiska konsekvenser
Projektkostnaden har okat till 253,4 miljoner kronor varav 227,3 miljoner kronor i investering. En
6kning med sammanlagt 20,8 kronor i investeringsutgift.

Ny berdkning Tidigare berakning Skillnad
Investering 227,3 206,5 20,8
Byggherrekostnad 4,6 4,6 0
Rivningskostnad 11,7 11,7 0
Evakueringskostnad 9,8 9,8 0
Summa 253,4 mkr 232,6 mkr 20,8 mkr

Investeringsutgiftens utfall ar 0,6 miljoner 2024 och 17,9 miljoner 2025 sammanlagt en minskning
pa 5,4 miljoner kronor for perioden. Investeringsutgiften beréknas till 144,9 miljoner kronor under
2026, en 6kning med 27,3 miljoner kronor for aret och till 64 miljoner under 2027 en minskning
med 1 miljon kronor. Sammanlagt innebar det en 6kning ned 20,8 miljoner kronor i 6kad
investeringsutgift.

Investering
Ny berdkning Tidigare berakning Skillnad
2024 0,6 0,7 -0,1
2025 17,9 23,2 -5,3
2026 1449 117,6 27,3
2027 64 65 -1
Summa: 227,3 mkr 206,5 mkr 20.8 mkr

Driftbudgeten bedéms inte behova ytterligare medel under 2026 till och med 2028.

Kapitalkostnaden berdknades till 12,8 miljoner kronor, med en genomsnittlig avskrivningstid pa 34
ar. Investeringen berdknades generera en hyra pa till 16,5 miljoner kronor, en 6kning mot tidigare

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-06-03

beraknad hyra med 0,1 miljoner kronor, vilket bor beaktas vid kommunens mal och budgetarbete
infor 2027.

Rterrapportering
Investeringen foljs upp i tertialrapporteringen.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta att iansprakta ytterligare 20,8 miljoner kronor ur
investeringsram KS — Fastighet 2026-2029 for byggnation av ny skola, med relining av befintlig
vattenledning, till en total kostnad om 253,4 miljoner kronor, varav 227,3 miljoner kronor avser
investering.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl infér beslut — Ny skola i Sunnerby

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 35/26 KSFA/2025/0259/059

Forhyrning av lokal for Nynashamns Bibliotek

Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskotts forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att:
1. Godkanna forslaget till hyresavtal avseende bibliotek och konsthall i fastigheten Valkyrian 11
2. uppdra till Fastighetschef att underteckna avtalet och, vid behov, i dialog med hyresvéarden
justera punkter i bilagor avseende gransdragningar.

Sammanfattning

Fastighets- och investeringsutskottet beslutade i december 2025 om en tillféllig férhyrning av
bibliotekslokaler i fastigheten Valkyrian 11 for perioden 1 januari — 30 juni 2026, samt att uppdra at
forvaltningen att forhandla fram ett nytt Iangsiktigt hyresavtal for bibliotek och konsthall p& platsen.

De befintliga lokalerna ar i behov av upprustning till foljd av eftersatt underhdll. Den planerade
renoveringen utgor en forutsattning for ett 1angsiktigt hyresavtal och skapar samtidigt goda
mojligheter att utveckla lokalernas funktion och tillganglighet, bland annat genom en mer
andaméilsenlig placering av konsthallen. Under renoveringsperioden avses verksamheten tillfalligt
evakueras till lokaler inom samma fastighet.

Det nya hyresavtalet féreslds l6pa fran den 1 juli 2026 till och med den 31 december 2041, med en
bashyra om 2475000 kronor per ar exklusive mediakostnader.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresavtalet kommer att klassificeras som finansiell leasing och darmed belasta kommunens
balansrakning. Hyreskostnaden beddoms pé sikt 6ka i forhdllande till nuvarande avtal, vilket innebar
att ett stdrre namndbidrag behdver tillféras kultur- och fritidsnamnden for att hantera de 6kade
hyreskostnaderna.

Aterrapportering
Arendet kraver ingen dterrapportering.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott féresldar Kommunstyrelsen besluta att:
- Godkanna forslaget till hyresavtal avseende bibliotek och konsthall i fastigheten Valkyrian 11
samt,
- uppdra till Fastighetschef att underteckna avtalet och, vid behov, i dialog med hyresvarden
justera punkter i bilagor avseende gransdragningar.

Beslutsgéng
Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag, och finner att
kommunstyrelsens fastighets- och investeringsutskott beslutar i enlighet med detta.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, Forhyrning av lokal for Nynashamns Bibliotek
Bilaga 1, Hyresavtal Bibliotek

Skickas till
Akten

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 36/26

Investeringsuppféljning

Controller Marie Ekenstierna informerar om investeringar till och med 2 juni 2026.

Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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§ 37/26

Samhallsbyggnadsprojekt

Forvaltningsdirektor fér samhallsbyggnadsférvaltningen Joachim Quiding tillsammans med
avdelningschef for fastighet, Asa Sandstrém informerar kort om att 6kade kostnader for Sorunda

brandstations ombyggnation. Mer information kommer i ett senare skede.

Justerarsignaturer Utdragsbestyrkande
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§ 38/26

Ovriga frégor

Inga 6vriga frédgor inkom.

Sida 14(14)

Utdragsbestyrkande

Justerarsignaturer
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