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Se sandlista

Overklagande av beslut om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Bo
1:1089 i Nacka kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphaver Miljo- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutskott i Nacka kommuns beslut den 28 januari 2028, B
2025-001693, och aterforvisar arendet till nAmnden for fortsatt
handlaggning.

Beskrivning av arendet

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens myndighetsutskott i Nacka
kommun (namnden) beslutade den 28 januari 2026, B 2025-001693,
att bl.a. med stdd av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Bo 1:1089. Av beslutet framgar bl.a.
foljande.

Bottenvaningen pa byggnaden upptar 120 kvm byggnadsarea. Pa den
andra vaningen kragar en del av bjalklaget ut 1,5 x 3,85 meter. Det
utkragande delen ar placerad 3,0 meter Over mark. Byggnadsdelen
beddms innebara sex kvadratmeter tillkommande byggnadsarea.

Namnden bedomer att den utkragande delen pa andra vaningen
upptar byggnadsarea. Detta da den inte ar att jamstalla med de
byggnadsdelar som enligt svensk standard ska undantas fran att
uppta byggnadsarea. Den byggnadsdel som ligger narmast att
jamfora med ar ett bursprak. Ett bursprak ar en tydligt utskjutande
byggnadsdel med tre frilagda sidor. En sddan byggnadsdel far kraga
ut fran den fjarde (icke frilagda sidan) med hogst 1,5 meter. D4 den
berérda byggnadsdelen innebar en férlangning av bjalklaget at ena
hallet med 3,85 meter, endast har tva frilagda sidor, och inte visuellt
uppfattas som ett friliggande utskjutande fasadparti bedéms den
inte vara ett bursprak som inte upptar byggnadsarea.
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Atgirden som avses med ansokan dverensstimmer inte med
detaljplanen da tilliten byggnadsarea dverskrids med sex
kvadratmeter. Namnden beddmer att atgiarden inte uppfyller de krav
som foljer av 9 kap. 56 § PBL.

Avvikelsen bedoms inte kunna godtas som en liten avvikelse med
stod av 9 kap. 60 § PBL da man vid nybyggnation har mojlighet att
anpassa byggnaden utifrdn den byggratt som géller i detaljplanen.

Michael Marnow Dollerup och Jessica Berg Dollerup (sokande och
fastighetsagare till Bo 1:089) har 6verklagat namndens beslut och har
yrkat att beslutet ska undanrdjas och att bygglov ska beviljas i
enlighet med ansokan alternativt att arende aterforvisas till
namnden for fornyad handlaggning. De har anfort bl.a. foljande.

Namnden har angett att den aktuella utkragande delen uppfyller de
objektiva forutsattningarna i standarden da den ar placerad 3 meter
over mark och kragar ut 1,5 meter. Namnden har dndé ansett att den
inte faller under undantaget med motiveringen att den inte ar att
jamstélla med ett bursprak. Namnden motiverar detta med att den
berérda byggnadsdelen innebar en forlangning av bjalklaget at ena
hallet med 3,85 meter, endast har tva frilagda sidor, och inte visuellt
uppfattas som ett friliggande utskjutande fasadparti.

De héller inte med nimndens bedémning i denna del. Standarden
uppstéller inte krav pa att byggnadsdelen ska vara ett bursprak utan
burspraket nimns som ett exempel pa en byggnadsdel som kan
undantas. Det avgorande kriteriet ar att den utkragande delen inte
vasentligt paverkar anvandbarheten av underliggande mark. Den
aktuella utdragningen, placerad pa 3 meters hojd, paverkar inte
markanvindningen under densamma pa ett vasentligt satt.

For det fall lansstyrelsen anser att den utkragande delen ska raknas
in i byggnadsarean ska avvikelsen dnda godtas eftersom det under
alla omstandigheter utgor en liten avvikelse enligt 9 kap. 60 § plan-
och bygglagen.

Klagandena menar att utkragande byggnadsdelens utformning och
placering innebar att den inte ska raknas som byggnadsarea enligt
svensk standard, precis i enlighet med hur namnden bedomt
identiska 16sningar vid tidigare bygglovsarenden. I vart fall strider
namndens beslut mot principen om likabehandling och
forutsebarhet i rattstillampning.
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Motivering till beslutet

En forutsattning for att bygglov ska kunna beviljas ar att atgiarden
inte strider mot detaljplanen. Om avvikelsen ar liten och foérenlig
med detaljplanens syfte kan dock bygglov dnda ges. (Se 9 kap. 30 och
31b § PBL i dess tidigare lydelse.)

Namnden har i det 6verklagade beslutet redogjort for innehéllet i
gallande detaljplan.

Fragan i drendet ar om den ansokta atgarden om uppfoérande av
enbostadshus strider mot detaljplanens bestammelser om stdrsta
tillatna byggnadsarea.

Namnden har funnit att den utskjutande delen pé plan tva enligt
forstalaget inte ar jamforbar med sddana utkragande byggnadsdelar
som enligt Svensk standard undantas vid berakning av byggnadsarea
varfor den sokta byggnaden blir planstridig.

Enligt Svensk standard, SS 21054:2020, som regelmassigt tillampas
vid berakningen av byggnadsarean enligt PBL, ska vid berakning av
byggnadsarea inrdknas projektion av bland annat byggnadsdel pa
marken. Utkragande avgransad byggnadsdel som inte vasentligen
paverkar anvand barheten av underliggande mark kan under vissa
angivna mattférhallanden undantas, exempelvis nar det géller
taksprang, bursprék, skarmtak, balkong etc. En utkragande
byggnadsdel anses vara matvard om dess lagsta punkt ar belagen
lagre an 3,0 m ovan mark och dess horisontella djup ar storre an 0,5
m. Aven utkragande byggnadsdelar som ar belagna tre till fem meter
over mark ska raknas om de har ett djup som 6verstiger 1,5 meter.

Mark- och miljdédverdomstolen har emellertid aven funnit i vissa fall
att det kan finnas anledning att behéva ta hansyn till hur byggnaden
ar konstruerad och utformad samt hur den upplevs som en helhet
(se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 2 mars 2026 i mal nr P
14200-24 och dom den 26 mars 2015 i mal P 5588-14). I dessa
specifika fall har domstolen funnit att det med hansyn till
byggnadens utformning inte var fraga om saddana utkragande
byggnadsdelar som i sig kragar ut 6ver underliggande fasad och som
undantas i berakningen av byggnadsarean.

Den i arendet aktuella utskjutande byggnadsdelen pa évervaningen
har ett djup pa ca 1,5 meter och ar beldgen mer an 3,0 meter ovan
mark. Med beaktande av de dverrattsavgoranden ovan och de som
namnden hanvisat till samt med hansyn till byggnadens utformning
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finner lansstyrelsen att i detta fall inte finns skal att frdngé reglerna i
Svensk standard. Det innebar att denna del, enligt Svensk standard
SS 21054:2020, ska anses vara sadan utkragande byggnadsdel som
inte ska ingd i berakningen av byggnadsarean. Det medfor sdledes
att byggnadsarean for den sokta byggnaden upptar 120 kvm och ar
darmed planenlig.

Lansstyrelsen upphaver darféor namndens bygglovsbeslut och
aterforvisar arendet till ndimnden for fortsatt handlaggning och
provning om det foreligger 6vriga forutsattningar for bygglov.

Du kan 6verklaga beslutet

Se information nedan hur du kan 6verklaga beslutet.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Lina Jansson. I den slutliga
handlaggningen har ocksa planhandlaggare My Starbrink medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Sandlista
Klagande

Michael Marnow Dollerup och Jessica Berg Dollerup, Ombud: Frida
Jackson, frida.jackson@landahl.se

Kopia
stadsbyggnad@nacka.se

Bygglov@nacka.se
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Du kan 6verklaga beslutet hos mark- och

miljddomstolen

Om du inte ar no6jd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar du beslutet

Lansstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in i ratt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i arendet. Darfor ska du lamna
eller skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via
e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Vid férenklad delgivning anses du ha tagit del
av beslutet tva veckor efter att Lansstyrelsen skickade beslutet. Om det
kommer in senare kan overklagandet inte provas. I ditt dverklagande kan du
be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du
overklagar. Sedan ar det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden kan
forlangas.

Parter som foretrader det allmanna ska ha kommit in med sitt overklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehdlla

¢ Vilket beslut som du overklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska andras.
e Varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bifogar du
kopior pé dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvag om du behéver bifoga filer
som ar storre an 25 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter dverklagandet at dig ska ombudet uppge
sitt namn, adress och telefonnummer. Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Linsstyrelsen via e-post,
stockholm@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 9940-2026.
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