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§ 144 B 2025-000490
MSN-2026-00103

Forelaggande om att atgarda dorrar med bristande
tillganglighet for ERSTAVIK 26:8-18 ERSTAVIK 26:28-30
ERSTAVIK 26:113-114 ERSTAVIK 26:118 ERSTAVIK
26:429 ERSTAVIK 26:432-433 ERSTAVIK 26:612
ERSTAVIK 26:614 ERSTAVIK 26:616 ERSTAVIK 26:618
ERSTAVIK 26:620 ERSTAVIK 26:622 ERSTAVIK 26:624
ERSTAVIK 26:626

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, féreligger Kommandibolaget
Josefina-EV2 (969627-8390), dgare till fastigheten Erstavik 26:614, att senast 1
manad fran det att fastighetsdgaren tagit del av beslutet, dndra dorrar till altaner och
balkonger pa Karpgatan 7 1 ligenhet 1303 och Karpgatan 13 i ligenhet 1002.
Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som inskrinker pa
dorréppningens passagematt och sinka troskelh6jd sa den inte dr hogre 4n 2 cm
hég mitt fran golv inifran ligenheterna. Beslutspunkten giller omedelbart trots att
beslutet inte har vunnit laga kraft.

2. Nimnden foreldgger Stena Sessan Nacka AB (556533-7127), dgare till fastigheterna
Erstavik 26:11, Erstavik 26:13, Erstavik 26:29, Erstavik 26:113 och Erstavik 26:616,
att senast 1 manad fran det att fastighetsagaren tagit del av beslutet, dndra dorrar till
altaner och balkonger pa Laxgatan 7 1 ligenhet 1002, Mortgatan 13 i ligenhet 1102,
Harrgatan 16 1 ligenhet 1402, Forellgatan 4 1 ligenhet 1401 och Braxengatan 10 i
ligenhet 1001. Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som
inskrinker pa dérréppningens passagematt och sinka troskelh6jd sa den inte ér
hégre dn 2 cm hog matt fran golv inifran ligenheterna. Beslutspunkten giller
omedelbart trots att beslutet inte har vunnit laga kraft.

3. Nimnden foreligger Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390), dgare till
fastigheterna Erstavik 26:114, Erstavik 26:622, Erstavik 26:432, Erstavik 26:614,
Erstavik 26:616, Erstavik 26:429, Erstavik 26:433 och Erstavik 26:612, att senast
inom 30 manader fran att detta beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse genom att
dndra samtliga dorrar till altaner och balkonger pa samtliga bostadsligenheter inom
ovan angivna fastigheter. Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant
som inskrinker pa dorréppningens passagematt och sinka troskelhojd sa den inte
ar hogre an 2 cm hog mitt fran golv inifran ligenheterna.
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4. Nimnden foreldgger Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) dgare till fastigheterna
Erstavik 26:114, Erstavik 26:622, Erstavik 26:432, Erstavik 26:614, Erstavik 26:429,
Erstavik 26:433 och Erstavik 26:612 att senast inom 30 manader frin att detta
beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse genom att indra samtliga dorrar till altaner
och balkonger pa samtliga bostadsligenheter inom ovan angivna fastigheter.
Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som inskrinker pa
dorréppningens passagematt och sinka troskelh6jd sa den inte dr hogre 4n 2 cm
hégt mitt fran golv inifran ligenheterna.

5. Om fastighetsigaren Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390) underliter att
vidta atgird inom uppsatt tid enligt punkt 1 behéver de betala ett vite pa 25 000
kronor per ej atgirdad dorr for varje period om 2 manader fram tills att rittelse
enligt punkt 1 har vidtagits.

6. Om fastighetsagaren Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) underlater att vidta
atgird inom uppsatt tid enligt punkt 2 behéver de betala ett vite pa 25 000 kronor
per ¢j atgiardad dorr fOr varje period om 2 manader fram tills att rittelse enligt
punkt 2 har vidtagits.

7. Om fastighetsigaren Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390) underlater att
vidta atgird inom uppsatt tid enligt punkt 3 behéver de betala ett vite pa 100 000
kronor och direfter 100 000 kronor f6r varje period om 3 manader fram tills att
rittelse enligt punkt 3 har vidtagits.

8. Om fastighetsdgaren Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) underlater att vidta
atgird inom uppsatt tid enligt punkt 4 behéver de betala ett vite pa 500 000 kronor
och direfter 250 000 kronor for varje period om 3 manader fram tills att rittelse
enligt punkt 4 har vidtagits.

9. Om foreliggandet inte f6ljs kan miljo- och stadsbyggnadsnamnden enligt 11 kap.
27 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, besluta att de forelagda atgarderna ska
genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet tas med stéd av 11 kap. 19, 37 och 38 §§ PBL och 4 § lag (1985:206) om viten.

Sammanfattning av drendet

Arendet giller en anmilan fran den 2 april 2025 frin bostadsanpassningshandliggare inom
Nacka kommun om bristande tillgianglighet till balkonger och altaner i Fisksdtra. Av
anmilan framgar att fastighetsigarna har renoverat balkong- och altandérrar samt fonster
vilket resulterat i férsimring av tillginglicheten. De nya dérrarna innebir en begransning i
passagematt genom en skena i nederkant och en hég tréskel. Totalt har 7 st specifika
ligenheter 1 6 olika byggnader anmalts liksom omradet som helhet.
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Omridet som atgirderna beror bestar av 28 huskroppar och lika méanga fastigheter.
Fastighetsigare ar Kommandibolaget Josefina-EV2 som dger 7 av berérda 28 byggnader
och Stena Sessan Nacka AB som dger 21 av berérda 28 byggnader. Fastighetsigarna har
gemensamt svarat genom ombud pa Stena Fastigheter Stockholm AB. Stena fastigheter
uppger sig sedan 2022 successivt ha bytt ut fonster och fénsterddrrar i fastighetsbestandet i
Erstavik. Dorrbytena uppges ha utforts 1 1780 ligenheter.

Under drendets gang har framkommit att dorrbyten kvarstod i 252 ligenheter varfor ett
forbud om fortsatta dérrbyten till dorrar med trésklar 6ver 2 cm och skena 1 nederkant
fattades 1 juni 2025.

Att byta dorrar kraver inte lov eller startbesked men dven dtgirder som inte kraver detta
behover folja kraven 1 bygglagstiftningen. Enligt praxis gillande trésklar dr en héjd om 15-
20 mm med fasad kant att anse som tillginglig och som enkelt kan tillgingligg6ras med kil.
Aktuella troskelh6jder handlar invindigt om mellan 50-70 mm och utvindigt om 110-140
mm. Nimnden bedomer att det ar uppenbart att atgiarden av dorrbyten inte uppfyller
kraven i bygglagstiftningen och innebir en férsimring av tillgiangligheten, medférande dven
att bostadskomplement inte ar tillgangliga vilket strider mot plan- och bygglagstiftningen.
Av vad som framkommit i drendet gar det inte att gbra mindre anpassningsatgarder 1
efterhand.

Fastighetsdgarna har redovisat en alternativ dérrldsning som bedéms uppfylla
tillgdnglighetskraven. Vidare har ett férslag pa ombyggnation av befintliga dorrar redovisats
som dven det bedéms uppfylla tillginglighetskraven. Bedomning har férmedlats att
samtliga redan utférda dérrbyten i 1780 st ligenheter behover atgirdas avseende
tillgdngligheten. Fastighetsdgarna har motsatt sig att samtliga dorrar ska dtgirdas. Namnden
bedémer mot denna bakgrund att det finns skal att foreldgea fastighetsigarna att dtgirda
trosklar och skenan som inskrinker pa passagematt.

Ursprungligen bedémdes dorrbytena dven paverka mojligheten till utrymning vid brand
men fragan gillande féreligeande giller nu specifikt tillganglighetskrav. Brister 1
brandskyddsstrategin i omradet har dock konstaterats och brutits ut till ett separat drende
(B 2026-000060). Hir berors dven kommunen som fastighetsigare da kommunen dger

angoringsvagen brandkaren behover anvinda.

Arendet

Den 2 april 2025 inkom en anmalan till Nacka kommun om bristande tillginglighet efter att
fastighetsagare 1 Fisksitra bytt ut balkong- och altandérrar samt fénster. De nya dorrarna
hade fatt betydligt hogre trésklar dn tidigare: 70 mm pé insidan och 140 mm pa utsidan,
vilket oméjliggjorde anvindning for personer med rullstol eller nedsatt rorlighet. Anmilan
gillde initialt tvd ligenheter men kompletterades senare med fler adresser och uppgifter
frin bostadsanpassningshandliggare. Aven omridet som helhet anmildes. Av uppgifter av
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anmilare konstaterades att tidigare dorrar haft ligre trosklar och moéjliggjort ramper, medan
de nya dorrarna gjorde tillginglighetsanpassning praktiskt omaoijlig. I vissa fall kravdes
ramper pa 6ver 1,7 meter, vilket balkongerna inte rymde.

Fastighetsagare ar Kommandibolaget Josefina-EV2 som dger 7 av berérda 28 byggnader
och Stena Sessan Nacka AB som édger 21 av berérda 28 byggnader har getts mojlighet att
bemota uppgifterna. De har svarat i juni 2025 genom ombud Johan Johansson som
uppgetts vara projektansvarig pa Stena Fastigheter Stockholm AB att:

e Dorrbytena ingick i ett storre renoveringsprojekt som omfattade fonster och dorrar
omfattade cirka 2 550 ligenheter, med 252 ligenheter kvar att atgirda.

e De hogre trosklarna var enligt dem byggnadstekniskt nédvindiga f6r fuktskydd,
stabilitet, energieffektivitet och inbrottsskydd.

e Vid behov skulle individuella anpassningar goras, exempelvis ramper eller f6rhéjd
trall.

e De ansig sig agera ansvarsfullt och l6sningsorienterat.

Kommunen efterfrigade kompletterande uppgifter om lutningar, tekniska skl och

alternativa dorrlosningar.

Forslag pa anpassningsatgirder och flera alternativ pa dorrutformning av dorrar har
inkommit under augusti-oktober vilka remitterats till tillganglighetssakkunnig.
Anpassningsatgirderna innebar for branta ramper liksom f6rhojd trall som innebir att
balkongricken behéver hojas, vilket kan utlosa lovplikt f6r fasaddndring da ricken kan
komma att beh6va dndras vilket kan utlésa lovplikt. Den standarddérr som anvints har
bedomts inte vara tillginglig och inte ga att anpassa for att uppna tillganglighetskrav.
Dérrarnas konstruktion med skena i nederkant inkriktade 6ppningsmatt, tréskel var for
hég och inatgaende slagning omoéjliggjorde anpassningsatgirder. Efter flera forslag kunde
ett alternativ godtas som tillgingligt, innebdrande en utatgdende dorr med en lag troskel.
Ett alternativ till fullt utbyte innebarande anpassning av befintliga dérrar genom avfasning
av troskel inkom under mars 2026 har inkommit och godkints innebira en tillginglig
16sning. Medskick gjordes att det vore onskvart att gora fasad kant pa eklisten pa insidan
samt ligea troskelplat/kortare kil pa utsidan.

Uppgifter om fritt 6ppningsmatt pa dorrar fére och efter dorrbyten har inkommit. Av
matten framgar att dagens krav pa fritt 6ppningsmatt inte uppfylls, men att dorrbytet inte
forsimrar 6ppningsmattet jamfort med tidigare utférande.

Parallellt med att diskussioner om att forslag pa tillginglig utformning pa dérrar holls
fattade naimnden den 27 juni 2025 beslut om férbud mot fortsatt arbete med dorrbyten, §

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5 (13)
2026-06-17

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

DL 2025-001356 da det framkommit att det kvarstatt 252 ligenheter som dnnu ej fatt de
nya dorrarna. Det fortydligades samtidigt som férbudet férmedlades att det bara gilla byte
av balkongdorrar. Fonsterbytet som pagar samtidigt bedémdes inte kriva lov och inte vara
planstridigt.

Ursprungligen bedomdes dorrbytena dven paverka mojligheten till utrymning vid brand
med anledning av yttrande fran S6dertorns brandfoérsvarsférbund. Detta framgar i beslut i
torbud mot fortsatt arbete. Detta har efter dialog med Storstockholms brandforsvar
bedémts kunna bortses fran forutsatt att fonster kan anvindas som alternativ
utrymningsvig. Fragan om fullgod brandskyddsstrategi i detta avseende har dock dnnu inte
kunnat redovisas, liksom att andra brister avseende brandskydd uppkommit i drendet.
Fragorna kopplat till brand brutits ut till ett separat drende B 2026-000060 och aktuellt
foreliggande giller enbart dorrbytena med hiansyn till bristande tillganglighet.

Den 18 december 2025 skickades bedomning av redan utférda dorrbyten innebarande att
e Samtliga 1780 st redan installerade dorrar med hog troskel behéver atgardas.
e Detir inte forenligt med PBL att lata otillgdngliga 16sningar kvarsta.

e Bed6mningen stéds av Mark- och miljééverdomstolens dom P 345925 meddelad
26 november 2025, dir ett stOrre antal dorrar hanterats och bl.a. kostnader inte
ansags viga tungt vid tillganglighetskrav.

Mote holls i januari 2026 fOr att diskutera vag framat. Fastighetsdgaren ombads inkomma
med forslag pa handlingsplan tidsatt samt med angivna skl till féreslagen tidplan. Den 4
mars 2026 inkom Stena med forslag om tidplan pa 8 ar men ingen etappindelning. Skl f6r
tiden angav vara att det dr omfattande dtgirder, 3-4 timmar arbete per dorr, det kommer
vara svért att fa tillging till ligenheterna och vara mycket kostsamt. Aterkoppling gavs att 8
ar inte ansags proportionerligt och angav 2,5 ar mot berikning av den tid som angetts
atgirderna bor ta och da dven vara vil tilltagen tid samt proportionerlig med hinsyn till den
olagenhet som atgirden bedéms orsaka. Stena har motsatt sig tiden och vill ha minst 4 ar
men att de specifikt anmilda ligenheterna utfors direkt. Skilen som angivits dr att de inte
kommer fa tillgang till ligenheterna, hyresgisterna kommer se det som ett

storningsmoment och att de flesta inte paverkas av trosklarna. Bygglovenheten har vidhallit
2,5 ar.

Tidigare beslut

e F6rbud mot fortsatt arbete, beslut § DL 2025-001356 fran 27 juni 2025 i B 2025-
000490. Forbudet giller att omedelbart fortsitta arbetet med att byta ut dorrar till
altaner och balkonger till nya dérrar som innebir skena som inskrinker pa
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dorréppningens passagematt och en troskelh6jd hogre dn 2 cm mitt inifran, pa
fastigheterna.
Yttrande

Fastighetsigarna har getts mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen genom Johan
Johansson fran Stena Fastigheter Stockholm AB. Nagot yttrande har inte inkommit. Den 3
juni 2026 inkom skrivelse genom Johan Johansson som angav att arbete pabérjats for de
sju specifikt anmalda ligenheterna. For 6vriga dorrar uppges att arbetet behover bedrivas
parallellt och successivt inom hela bestandet. Det uppges dven att ambitionen ar att
genomfora aterstillandet pa ett strukturerat och ansvarsfullt sitt, dir de behovsanpassade
ligenheterna fortsatt prioriteras samtidigt som de successivt arbetar vidare med Gvriga
ligenheter.

Skal till beslut

Planforutsattningar

Omradet omfattas av tva detaljplaner. For norra delen av omradet giller detaljplan 660 som
vann laga kraft 1 september 2021. For sodra delen giller detaljplan S57 fran 1968 och S 61
frin 1969.

Overtridelse

En byggnad ska enligt 8 kap. 1 § p 3 PBL vara tillgianglig och anvindbar {61 personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsfraga (utformningskrav). Av 8 kap. 4 § p 8 PBL framgar
att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som idr visentliga i friga

om tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga. Vid bedémning om vilka kravnivaer som giller f6r en byggnad utgar
man ifran nir byggnaden uppfordes eller nir andringar utforts. Alla byggatgirder, oavsett
om de kriver bygglov, anmalan eller inte, behéver uppfylla de f6r tiden gillande
byggreglerna.

Atgirden att byta altan- och balkongdérrar bedoéms inte kriva lov eller anmilan. De
utforda atgirderna utgor en dndring av en byggnad som avses 1 PBL pa det sitt som avses 1
1 kap. 4 § PBL. Detta med hinsyn till att bytet av altan- och balkongdérrar bedéms
paverka tillgangligheten till bostadskomplement och gors i sa stor omfattning.

Nir en byggnad dndras ska byggnaden uppfylla utformningskraven, de tekniska
egenskapskraven och varsamhetskravet. I grunden ér det samma krav som giller vid
andring som vid uppforande av nya byggnader. Vad som krivs for att dessa krav ar
uppfyllda framgar av plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, och féreskrifter som
meddelas av Boverket (8 kap. 2 §, 8 kap. 4 § andra stycket PBL, 16 kap. 2 § forsta stycket 3
PBL och 10 kap. 3 § forsta stycket 9 PBF). Boverkets foreskrifter for tillimpningen av
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bestimmelserna avseende tillgainglighet och anvindbarhet finns i Boverkets byggregler
(2011:0) - foreskrifter och allmidnna rad, BBR.

Eftersom det ér fraga om en annan dndring av en byggnad an ombyggnad stills kraven pa
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelseférmaga endast pa den
andrade delen (8 kap. 1 § punkten 3 och 4 § forsta stycket punkten 8 PBL jaimférda med 8
kap. 2 § forsta stycket punkten 3 och 5 § forsta stycket punkten 1 PBL).

Vid dndring far kraven anpassas och avsteg fran dem far goras 1 vissa fall. Namnden
bedoémer att det 1 aktuellt fall inte foreligger forutsittningar till undantag fran
bestimmelserna om tillginglighet enligt 8 kap. 6-8 §§ PBL.

Den 1 juli 2025 tradde Boverkets foreskrifter om byggnaders tillginglighet och
anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga (BES 2024:12) 1
kraft. Samtidigt indrades BBR, varigenom foreskrifterna och de allminna riden i bl.a.
avsnitt 3 upphoérde att gélla (se BES 2024:14). De ildre bestimmelserna far dock tillimpas
pa arbeten som varken kriver bygglov eller anmalan, om arbetena pabotjas fore den 1 juli
2026 (se punkten 2 i 6vergangs-bestimmelserna till BFS 2024:12 jaimférd med punkten 3 ¢
1 6vergangsbestimmelserna till BES 2024:14). Dorr- och fonsterbyten i omradet uppges av
representant for fastighetsigarna ha pagatt sedan 2022. Provningen i aktuellt fall gors 1
forsta hand enligt de dldre bestimmelserna eftersom arbetena paborjades fore reglerna
tridde i kraft och beslut om férbud mot fortsatt arbete fattats 1 juni 2025.

Utifran de regler som gillde vid tidpunkten f6r dorrbytet (2022-2025) galler att dorrarna
skulle ha utformats sd att de medger passage med rullstol och si att tillrickligt utrymme
finns for att 6ppna och stinga dorren fran rullstolen, se avsnitt 3:143 jimford med avsnitt
3:511 i Boverkets byggregler (BFS 2011:6), BBR. Av ett allmént rad till foreskriften i avsnitt
3:143 BBR framgir att det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, ndr dérren dr
uppstilld 1 90 grader. Av radet framgar dven att dorréppningar bor utformas utan
nivaskillnader, om det inte beh6vs en troskel av fukt- eller klimatskal. Vidare anges att en
eventuell tréskel bor vara sd lag som mojligt och fasad, sa att den ar ldtt att passera med
rullstol eller rollator, och sa att risken for att snubbla minimeras. Av 3:148 framgar att
bostadskomplement ska vara tillgingliga och anvindbara. Enligt praxis gallande trésklar ar
en h6jd om 15-20 mm med fasad kant att anse som tillginglig och som enkelt kan
tillgdngligg6ras med kil.

Da det framkommit att monterade dorrar har skena som inskranker pa det fria
Oppningsmattet och héjden pa troskel inte uppfyller ovanstiende krav bedémer nimnden
att en forsamring av tillganglicheten skett gentemot innan dndringarna vilket innebir att en
overtridelse skett. Utférda dorrbyten uppfyller inte kraven pa tillginglighet och
anvindbarhet som stills 1 bygglagstiftningen vid dndring av en byggnad. Genom att
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foreskrifterna om dorrar och portars utformning inte foljts gallande troskelhéjder och
passagematt innebdr det dven att bostadskomplement inte ér tillgingliga.

Foreldiggande

Eftersom en 6vertridelse har skett genom att dndringar utforts som inte foljer
bygglagstiftningens krav pa tillginglighet samt att fastighetsdgarna har motsatt sig atgirder
utover de specifikt anmalda ligenheterna bedomer nimnden att det foreligger skl till att
foreligga fastighetsigarna att vidta atgirder. Namnden bedomer att ett ingripande ar
befogat med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Foreliggandet dr uppdelat med tva olika atgirdstider, en kortare for de specifikt anmalda
ligenheterna och en samlad lingre tid for 6vriga ligenheter. En kortare tidsfrist har satts att
atgirda de specifikt 7 st anmalda ligenheterna liksom att beslutet giller omedelbart f6r
dessa ligenheter. Skilen fOr detta dr att det f6r dessa ligenheter finns ansékningar om
bostadsanpassningsbidrag som redogér for att dorrarna idag innebir konkreta hinder f6r de
enskilda i dessa ligenheter som bedoms utgora betydande olidgenhet. Det dr dock 1
samtligas intresse att om behov av skyndsamhet 1 atgird uppstar i en ligenhet som
omfattas av den lingre tiden, exempelvis genom nya ansékningar om
bostadsanpassningsbidrag gillande berord dorr, ska dessa ligenheter prioriteras, vilket
Stena ocksid framfort 4r deras intention.

Tiden f6r atgird om 2,5 dr har av representant for fastighetsigarna angetts vara for kort
liksom att det dr kostsamt. Lingre tid uppges behdvas med avseende pa
tilltridesmaijligheter. Alternativet att bygga om befintliga installerade dorrar har uppgetts
vara det som Onskas genomforas. Det uppges kriva cirka 3—4 timmars arbete per dorr.
Enligt uppgifter inkomna under 2025 uppgavs arbetena med dorrbyten pagatt sedan 2022.
Enligt skrivelse inkommen under 2026 uppges att dérrbyten pagatt sedan 6 ar, alltsa sedan
2020. Det har dven lyfts att det satsas mycket pa omradet dr flertalet atgirder gors dar
atgirder av dorrarna kommer ta resurser fran andra projekt.

Nimnden férstar att atgirdande av dorrarna ar en bade kostsam och tidskrivande uppgift
vilket kan paverka andra projekt. Detta ar dock inte ett godtagbart skil for att asidositta
kraven i bygglagstiftningen. Ekonomiska kostnader f6r atgarden, aven vid beaktande av en
mer allmin rittsprincip om proportionalitet, paverkar inte bedémningen. Detta framgar
bland annat av Mark- och miljoéverdomstolen mal nr P 3459-25 meddelad 26 november
2025. Kostnaderna i det prévade fallet uppgavs bli betydligt dyrare dn grundentreprenaden
till att borja med samt att féreningens begrinsade ekonomiska medel framfordes.

I aktuellt fall 4r det Stena Sessan Nacka AB och Kommanditbolaget Josefina-EV2 som star
som fastighetsigare for berorda fastigheter. Fastighetsdgarna har gemensamt svarat genom
ombud pa Stena Fastigheter Stockholm AB, som enligt deras hemsida ér ett av Sveriges
storsta privata fastighetsbolag. I Stockholm édger och férvaltar de drygt 10 300 hyresritter
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och cirka 226 500 kommersiella kvm. Bostaderna 1 friga ar hyresligenheter. Med hinsyn till
att det dr just hyresritter bedéms moijlighet till bes6k och tilltride till ligenheterna vara
hégre och kunna goras mer effektivt an om det hade varit friga om bostadsratter.
Forekomsten av civilrittsliga avtal, sisom hyresavtal, inskrinker inte heller
fastighetsagarens skyldighet att folja offentligrittslig lagstiftning saisom PBL (Mark- och
miljoéverdomstolens dom P 7049-23). Med hansyn till att det dr en sa stor organisation
bedoms det aven rimligt att atgarderna kan utféras inom 2,5 ar. En hyresvird ar darutéver
enligt hyreslagen ansvarig for att halla ligenheten i sadant skick att den ar fullt brukbar f6r
det avsedda dndamalet vilket i aktuellt fall dr bostdder. Om en hyresgist inte kan anvinda
sin lagenhet som det 4r tinkt kan hyresgisten dessutom ha ritt till nedséttning av hyran for
den tid som lidgenheten ér i bristfélligt skick.

Riknat i ren tid till dtgirdens omfattning enligt angiven tidsuppskattning handlar det om
7200 tim raknat pa 4 tim per dorr. Det motsvarar ca 4 ars heltidsarbete for en person. Sett
till antalet dorrar som behover atgirdas bedoms det rimligt att forutsitta att mer en an
person arbetar med fragan. Justering av troskeln och skena bedéms vara en mindre atgird
och i huvudsak inte arstidsberoende. Angiven tid bedéms proportionerligt i férhallandet till
den oldgenhet som den bristande tillgingligheten bedéms orsaka. I det enskilda fallet hade
tiden setts som for ling men bedéms rimlig i férhéllande till det stora antal ligenheter som
behover atgirdas. Ytterligare lingre tid riskerar att bli svart att folja upp.

Vid en avvigning mellan fastighetsigarens enskilda intresse att inte vidta atgarder
alternativt att vidta vid bedomt behov mot allmanhetens intresse av att tillse att
tillgdnglighetskrav uppfylls enligt bygglagstiftningen viger det senare tyngre.

Da fastighetsigarna visat en ovilja att sjilva vidta atgirder for samtliga ligenheter samt
inom angiven tid ser nimnden att det finns skal att férena foreliggandet med bade fast och
l6pande vite.

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter anser nimnden att beslut ska tas enligt
beslutsatserna.

Tillampliga bestammelser

Ett byggnadsverk dr enligt 1 kap. 4 § PBL en byggnad eller annan anlidggning.

Enligt 8 kap. 1 § p 3 PBL ska en byggnad vara tillginglig och anvindbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsfraga.

Enligt 8 kap. 2 § forsta stycket PBL ska kraven pa utformning i 1 §, bl.a. i fraga om
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
otienteringsférmaga, uppfyllas vid nybyggnad f6r hela byggnaden, ombyggnad och annan
indring av en byggnad dn ombyggnad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



10 (13)
2026-06-17

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Av 8 kap. 4 § p 8 PBL framgir att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar
visentliga 1 fraga om tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 8 kap. 5 § forsta stycket PBL ska kraven pa tekniska egenskaper i 4 §, bla. i friga om
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga, uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad for hela byggnaden eller
avgrinsbar del, och vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad i friga om dndringen.

Enligt 8 kap. 7 § PBL framgir att vid dndring eller flyttning av en byggnad far kraven 1 1
och 4 {§ anpassas och avsteg fran kraven goras med hinsyn till indringens omfattning eller
flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens forutsittningar och till bestimmelserna
om varsamhet och férbud mot férvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraveni1 § 3 och
4 § forsta stycket 8 far dock goras endast om det med hansyn till andringens omfattning
eller flyttningens syfte och byggnadens standard dr uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.
Vidare far avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § fOrsta stycket 8 alltid géras om dndringen
innebdr att bostidder pa hogst 35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Forsta och andra styckena giller inte i fraga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 2 § 4.

Enligt 3 kap. 18 § forsta stycket PBF ska en byggnad, for att uppfylla det krav pa
tillgdnglighet och anvindbarhet som anges i 8 kap. 4 § forsta stycket 8 PBL, vara
projekterad och utférd pa ett sadant sitt att byggnaden ar tillgidnglig och anvindbar f6r
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Enligt 3 kap. 23 PBF framgar att i fraga om tillganglighet och anvindbarhet f6r personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska 8 kap. 7 § forsta stycket andra meningen
PBL tillimpas pé sa sitt att det 4r moijligt att anpassa eller gora avsteg fran kraven i 8 kap. 1
§ 3 och 4 § forsta stycket 8 PBL med hinsyn till plan- och bygglagens bestimmelser om
varsamhet och forbud mot férvanskning och dirutover 1. vid ombyggnad endast om det ar
uppenbart oskiligt att uppfylla kraven, och 2. vid annan dndring av en byggnad eller vid
flyttning av en byggnad i den utstrickning det dr limpligt med hansyn till byggnadens
forutsittningar.

Av 10 kap. 1 § PBF framgar att Boverket far meddela de foreskrifter som behovs for
tillimpningen av bestimmelserna om utformningskrav avseende tillginglighet och
anviandbarhet 1 8 kap. 1 § 3 PBL.

Av foreskriften i avsnitt 3:1422 BBR framgiar att ramper ska luta hogst 1:12. Vidare framgar
av det allmidnna radet till foreskriften att en 1:12 dr f6r att minimera risken att nagon ska
vilta samt att en ramp blir sikrare att anvinda om den inte lutar mer dn 1:20.
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Av foreskriften 1 avsnitt 3:148 BBR ska bostadskomplement vara tillgingliga och
anvindbara.

Av foreskriften i avsnitt 3:143 BBR framgar bland annat att tillgingliga och anvindbara
dorrar och portar ska utformas sd att de medger passage med rullstol. Av det allminna
radet till foreskriften framgar att det fria passagemattet till bostadskomplement, vilket
balkonger och altaner utgor, bor vara minst 0,80 meter, nar dorren dr uppstilld 1 90 grader.
Av det allmidnna radet framgar dven att dorr- och portéppningar bor utformas utan
niviskillnader, om det inte behdvs en troskel av t.ex. fukt- eller klimatskal. En eventuell
troskel bor dock vara sd lag som mojligt och fasad, sa att den ar latt att passera med rullstol
eller rollator, och si att risken for att snubbla minimeras.

Av foreskriften i avsnitt 3:148 BBR framgar att forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23,
postboxar, tvittstugor, avfallsutrymmen, sopnedkast och andra bostadskomplement ska
vara tillgingliga och anvindbara.

Av foreskriften i avsnitt 3:511 BBR framgar att byggnader vid dndring ska uppfylla de krav
pa tillginglighet och anvindbarhet som anges 1 avsnitt 3:1. Kraven far tillgodoses pa annat
sitt 4n vad som anges didr om motsvarande niva pa tillgianglichet och anvindbarhet dnda
uppnas. Avsteg fran nivan far dock géras om det finns synnerliga skil med hinsyn till
andringens omfattning och byggnadens férutsittningar. Regler om detta finns i detta
avsnitt och i avsnitt 1:22. Av det allminna radet till foreskriften framgér att faktumet att ett
av kraven enligt avsnitt 3:1 inte kan uppfyllas fullt ut kan inte tas som intikt for att géra
avkall pa 6vriga krav 1 avsnitt 3:1. Dorrar som ska vara tillgiangliga och anvindbara, och
som inte uppfyller kraven i avsnitt 3:143, boér breddas om det inte finns synnerliga skal f6r
avsteg.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kap 19 § PBL framgir att om en byggherre, dgare, nyttjanderitts-havare, vighallare,
kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman f6r en allmén plats later bli att vidta en atgird
och dirigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som
har meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnimnden féreldgga denne att inom en viss
tid vidta atgirden (atgirdsforeliggande).

Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreliggande enligt 20 § férenas med vite.

Av 11 kap. 38 § PBL framgar att i ett féreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § eller
ett beslut enligt 27 § tredje stycket far byggnadsnimnden bestimma att den atgird som
toreliggandet eller beslutet avser ska genomféras omedelbart trots att foreliggandet eller
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beslutet inte har vunnit laga kraft. Av andra stycket framgar att beslut om férbud enligt 25,
30, 31, 32, 32 a eller 33 § giller omedelbart, om ndgot annat inte bestims.

Av 4 § lag om viten framgar att om det dr limpligt med hinsyn till omstindigheterna, far
vite foreliggas som l6pande vite. Vitet bestims da till ett visst belopp for varje tidsperiod
av viss lingd under vilken foreliggandet inte har foljts eller, om foreliggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje ging adressaten underlater att fullgéra denna.

Enligt 11 kap. 40 § PBL framgar att den myndighet som beslutar om ett foreliggande enligt
19, 20, 21, 22 eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till
inskrivningsmyndigheten.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 maj 2026, rev. 8 juni 2026 samt bilaga

1. Forbud mot fortsatt arbete, 27 juni 2025
2. Skrivelse sammanstallning genomforda dérrbyten, ritningar mm, inkom 26
augusti 2025
3. Ritning standarddorr som anvints, inkom 1 september 2025
4. Produktblad godkind dorr, lag troskel, utatgaende, inkom 1 oktober 2025
5. Atgirdsforslag ombyggnad dorrar beskrivning, inkom 4 mars 2026
6. Atgéirdsférslag utlatande testmontering, inkom 4 mars 2026
7. Atgéirdsférslag utlatande certifierad sakkunnig tillgénglighet, inkom 4 mars 2026

Beslutet ska delges:

- Kommandibolaget Josefina-EV2
Rittelse: 2026-06-25

- Stena Sessan Nacka AB

Meddelande om beslut ska skickas till:

- Anmiilare i tillsynsidrendet

- Inskrivningsmyndigheten

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka. Overklagandet ska vara skriftligt och ha
kommit in till kommunen senast tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker att
beslutet dr felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan 4ven skicka med handlingar som du
anser stodjer din uppfattning.
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Berorda fastigheter markerade med bla ram.

Inom gul ram ir fastigheter igda av Kommandibolaget Josefina-EV2. Ovriga dgs av
Stena Sessan Nacka AB.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.
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