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Beslutande

Mats Gerdau (M), Ordférande

Monica Brohede Tellstrém (L), 1:e vice ordférande
Johanna Kvist (S), 2:e vice ordférande

Johan Krogh (C), javig §§ 115-116

Mikael Carlsson (NL), javig §§ 115-116

Tomas Ottosson (V)

Desha Svenneborg (MP)

Tjanstgorande ersittare

Filip Wiljander (M) ersitter Disa Pahlman Nilsson (M)

Emma Eide (C) ersitter Johan Krogh (C), §§ 115-116

Henrik Unosson (§) ersitter Mikael Carlsson (NL), §§ 115-116

Ersittare

Peter Zethraeus (M)

Emma Eide (C), §§ 110-114, 117-128
Helena Hakansson (L)

Angelika Lang (KD)

Henrik Unosson (S), §§ 110-114, 117-128

Insynsplats
Lars Alexandersson (SD), §§ 110-127

Ovriga nirvarande

Victor Kilén, Sara Lauri, Maria Flemme, Helené Hill, Mathias Forsberg, Katja Awiti, Sara
Andersson, Emelie Bjura, Carl Gillstrom, Erik Wiberg §§ 118 - 125, Henrik Grip §§ 123—
128, Markus Ekbom § 127, Martin McCarthy § 127, Jacob Hort § 127, Srecko Baic §§ 123 -
128, Mohammad Manouchehr, Gérel Petersson

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bevis om anslagsdag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll ér justerat avseende §§ 110 - 127.
Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 6 oktober 2026

Anslaget sitts upp: 9 oktober 2026

Anslaget tas ned: 2 november 2026
Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

|8 F'a T 1SS ) < = & < OO RRURRRPPR
Kommunsekreterare

Utdragsbestyrkande

Bevis om anslagsdag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll dr justerat avseende § 128.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 6 oktober 2026

Anslaget sitts upp: 7 oktober 2026

Anslaget tas ned: 29 oktober 2026
Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

Undetskiift ettt sttt st et
Kommunsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 110

Faststallande av foredragningslista

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utsind féredragningslista.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (38)
2026-10-06

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

§ 111 KFKS-2021-00206

Overlatelse av fastighet Alta 10:239 inom
stadsbyggnadsprojekt Altabergs verksamhetsomrade
(omrade E)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga féreslaget avtal om 6verlitelse av fastigheten Alta
10:239 med Optimal Mark & Fastighet 1 Stockholm AB 1 enlighet med bilaga 1 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 1 september 2026.

Sammanfattning av arendet

Arendet ror verlitelse av fastigheten Alta 10:239 till Optimal Mark & Fastighet i
Stockholm AB. Overlatelseomradet ingar i stadsbyggnadsprojektet Altabergs
verksamhetsomrade och kallas f6r omriade E. Overlatelseomridet ir 1 372 kvadratmeter
stort och siljs for 2 850 kronor per kvadratmeter tomtarea. Overlatelsen innebir en
inkomst f6r kommunen om cirka 3,9 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 1 september 2026
Bilaga 1. Avtal om 6verlatelse av fastighet

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiets synpunkter pa drendet ar att omrade E borde utgatt ur
stadsbyggnadsprojektet och nir sd inte blev fallet, dr var invindning att marken siljs istéllet
for att upplatas med tomtritt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 112 KFKS-2018-00430

Stadsbyggnadsprojekt Varmdovagen, vastra Sicklaon

Tilldelning av medel f6r etappvis utbygegnad, inleda upphandling av entreprenér samt
tecknande av genomforandeavtal med Region Stockholm

Beslut

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar tilldelning av medel {61 etappvis
utbyggnad av stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen med -60 miljoner kronor netto,
vilket tas 1 ansprak av den av kommunfullmiktige beviljade budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt Virmdévigen den 18 november 2024 § 182. Detta fordelat
pa 0 miljoner kronor i inkomster och 60 miljoner kronor utgifter.

Detta beslut fattas med stéd av kommunstyrelsens beslut den 28 oktober 2024 § 272 samt
kommunfullmiktiges beslut den 18 november 2024 § 182.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inleda upphandling av
entreprenér for del av utbygenad av stadsbyggnadsprojekt Virmdévigen etapp 1b 1
enlighet med exploateringsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 8 september 2026.

Detta beslut fattas med stéd av punkt 3.4 i kommunstyrelsens delegationsordning.

3. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar vidare att teckna
genomforandeavtal med Region Stockholm avseende utbyggnad av
stadsbyggnadsprojekt Virmddvigen etapp 1b.

Detta beslut fattas med stéd av punkt 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller tilldelning av medel for etappvis utbyggnad, inledning av upphandling av
entreprenor for del av etapp 1b, tilldelning av medel f6r projektering och planering av
etapp 2b samt tecknande av genomférandeavtal f6r utbyggnaden av hela etapp 1b med
Region Stockholm.

Genom detta beslut tilldelas medel for utférande av intrangsarbeten i Saltsjobanans banvall
samt arbeten med projektering, projektledning, projektstyrning, samt férberedelse for
upphandling av entreprenorer f6r Virmdovagens etapp 2b.

Stadsbyggnadsprojektet Virmdovigens totala projektbudget dr 264,7 miljoner kronor i
inkomster och 1 876,0 miljoner kronor i utgifter, det vill sdga ett netto pa -1 611,3 miljoner
kronor. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har delegationsritt att etappvis tilldela
stadsbyggnadsprojektet medel fran den beviljade projektbudgeten. Hittills har 194,7

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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miljoner kronor i1 inkomster och 1 420,7 miljoner kronor 1 utgifter ur budgetramen tilldelats
stadsbyggnadsprojektet.

Medel s6ks for totalt -60 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i
inkomster och 60 miljoner kronor 1 utgifter. I och med detta beslut kommer 70 miljoner
kronor i inkomster och 395,3 miljoner kronor i utgifter kvarsta av budgetramen.

Beslut fattas dven om att inleda upphandling av entreprendr for genomférande av del av
etapp 1b samt att inga genomférandeavtal med Region Stockholm, vilket dr forutsittning
for att kunna genomféra utbyggnaden av Virmddévagen.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad 8 september 2026

Bilaga 1  Arendedversikt

Bilaga 2 Genomférandeavtal med Region Stockholm

Yrkanden
Johanna Kvist (S) yrkar pa tilligg enligt f6ljande:

Att drendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i niva med centrala
kollektivavtal.

I yrkandet instimmer Desha Svenneborg (MP) och Tomas Ottosson (V).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsidnda forslaget och
Johanna Kvists yrkande om tillagg till det utsinda foérslaget.

Ordféranden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det utsanda forslaget.

Diirefter stiller ordféranden tilliggsyrkandet mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet har beslutat att avsla detta.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Det ir viktigt att ombyggnaden av Virmdovagen firdigstills och att arbetena samordnas
med éterstallandet av Saltsjobanan sa att aterupptagen tagtrafik inte forsenas ytterligare. Vi
vill samtidigt understryka vikten av att hélla projektets budget. Den redovisade prognosen
overstiger redan den beviljade projektbudgeten. Det kravs darfor en tydlig
kostnadskontroll, I6pande uppfoljning och konkreta atgirder f6r att forhindra ytterligare
tordyringar. En fungerande och siker trafiksituation maste sakerstillas under hela
utbyggnadstiden. Det giller gdende, cyklister, kollektivtrafik och biltrafik. Sarskild hinsyn
behover tas till barn och personer med nedsatt rérelseférmaga. Tillfdlliga gang- och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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cykelvigar och hillplatser ska vara sikra, tillgingliga och tydligt skyltade. Boende, resendrer
och verksamheter behover ocksa fa information i1 god tid om forindringar som paverkar
deras vardag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 113 KFKS-2024-01136

Stadsbyggnadsprojekt Kommendorsvagen, Saltsjobaden

Tillaggsavtal till principéverenskommelse

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till
principéverenskommelse f6r stadsbyggnadsprojektet Kommendorsvigen med befintliga
fastighetsagare till Rosunda 38:15, nya fastighetsagare till Rosunda 38:15 och Nacka vatten
och avfall AB enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 14 augusti 2026.

Detta beslut fattas med stéd av punkt 10.6 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till tilliggsavtal till principdverenskommelse inom stadsbyggnadsprojektet
Kommendo6rsvigen har tagits fram. Tilliggsavtalet reglerar 6verlitelse av
principoverenskommelsen fran tidigare fastighetsigare till fastigheten Rosunda 38:15 till
nya fastighetsigare. Tilliggsavtalet forvintas inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser
tor kommunen. Principéverenskommelsen ska i 6vrigt gilla liksom tidigare.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 14 augusti 2026
Bilaga 1. Tilliggsavtal till principéverenskommelse
Bilaga 2. Principoverenskommelse

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



12 (38)
2026-10-06

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

§ 114 KFKS-2022-00109

Stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal nr 1 till
exploateringsavtalet inom stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen med Sicklaén 13:3 Fastighets
AB, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 8 september 2026.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av
delegationspunkt 10.6 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Mikael Carlsson (NL) deltar inte i beslutet.
Desha Svenneborg (MP) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning av arendet
Arendet ror tilliggsavtal nr 1 till exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen,
beliget i Centrala Nacka. Beslutet dr nédvindigt for detaljprojektering av allminna gator

och genomférandet av stadsbyggnadsprojektet.

Stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen syftar till att tillskapa bygeritt f6r 40 000 kvadratmeter
ljus BT'A bostader och 25 000 kvadratmeter BT'A verksamhetsbyggnad.

Exploator ar Sicklaon 13:3 Fastighets AB, som ytterst dgs gemensamt av HSB Bostad AB
och Skanska Sverige AB. Tilliggsavtalet klarg6r bland annat férutsattningar till
detaljprojekteringen av allmin plats och genomférandet samt godkianner mindre férindring

av exploateringsavtalets gestaltningsbilagor.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 8 september 2026
Bilaga 1. Tilliggsavtal
Bilaga 2. Arendeéversikt

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:
Nackalistan deltar inte i beslutet om tilliggsavtal for Ryssbergen. Vi motsitter oss

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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exploateringen och anser att omradets virdefulla natur ska bevaras. Samtidigt ser vi att
delar av tilldggsavtalet innebir forbittringar jamfort med det ursprungliga forslaget. Hojda
marknivaer minskar behovet av berguttag och transporter och dirmed projektets
klimatpaverkan. Vi ser ocksa positivt pa att laddstationer ersitter den planerade
tankstationen och att avtalet stéller krav pa allmanhetens mojlighet att ga fran Birkavigen
till naturreservatet under byggtiden, aven om tillfilliga avstingningar tillits. Dessa
torbattringar dndrar dock inte vart grundldggande stillningstagande. Minskad paverkan fran
exploateringen kan inte ersitta de naturvirden som gar férlorade nir omradet bebyggs.

Tomas Ottosson liter anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet ir emot att bebygga Ryssbergen och idr darfor 1 grunden negativa till
tilliggsavtal nr 1 till exploateringsavtalet inom stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen med
Sickladén 13:3 Fastighets AB.

Det dr dock en lagakraftvunnen detaljplan som drendet kommer av sd vinsterpartiet inser
att dagens beslut behover fattas dven om det enligt oss inte dr limpligt med
verksamhetsomrade och bostider i naturmarken Ryssbergen.

En positiv forindring som drendet innebdr ar en mindre klimatbelastning for
exploateringen pa grund av mindre springningsarbeten.

Nir det giller vagkopplingen till Birkavagen som beskrivs i drendet ser vi positivt pa att
vigportalen under Virmdoleden kommer iordningstillas for att ge mojlighet f6r busstrafik,
gang och cykeltrafik genom Ryssbergen och Birkaomradet. Det vi diremot ar helt negativa
till dr att aven privatbilar skulle ges den majligheten. Vi ser att Birkaomradet med sin unika
karaktir dven efter exploateringen dar inte fungerar for genomfartstrafik. Vi menar att
trafiken till och fran Ryssbergen behover ske via trafikplats Kvarnholmen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KFKS-2023-00109

Stadsbyggnadsprojekt Agaten, Boo

Genomforandebeslut avseende exploateringsavtal, genomférandeavtal,

markgenomforandeavtal, utbyggnadspromemoria samt beslut om budget f6r

genomforandet.

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1.

Under

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Orminge
Agaten i Nacka AB for del av fastigheten Orminge 37:2 inom stadsbyggnadsprojekt
Agaten, enligt bilaga 2 till tjdnsteskrivelsen daterad den 31 augusti 2026.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget genomférandeavtal med
bostadsrittsforeningen Agaten samt Orminge Agaten 1 Nacka AB for fastigheterna
Orminge 37:1 och 37:2 inom stadsbyggnadsprojekt Agaten, enligt bilaga 3 till
tjansteskrivelsen daterad den 31 augusti 2020.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
ResiDev I Orminge 60 AB f6r del av fastigheten Orminge 60:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Agaten, enligt bilaga 4 till tjansteskrivelsen daterad den 31
augusti 2026.

Kommunfullmiktige beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Agaten med -1,1
miljoner kronor netto f6r ar 2029 och framat. Detta férdelat pa 0,9 miljoner kronor

1 inkomster och 2 miljoner kronor 1 utgifter.

forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstiende beslutar

kommunstyrelsen foljande for egen del.

5.

Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Agaten enligt bilaga 5 till tjinsteskrivelsen daterad den 31 augusti 2026 och ger

exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomforandet.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Agaten med 42,1
miljoner kronor netto ar 2026—2028. Detta fordelat pa 46,5 miljoner kronor i

inkomster och 4,4 miljoner kronor i utgifter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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7. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Agaten resulterar i ett positivt
netto om cirka 39,7 miljoner kronor. Detta fordelat pa cirka 52,7 miljoner kronor i
inkomster, samt cirka 13 miljoner kronor i utgifter.

Sammanfattning av arendet

Arendet r6r genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Agaten, beliget i Boo, och
innefattar en utbyggnadspromemoria, exploateringsavtal, genomférandeavtal,
markgenomforandeavtal samt beslut om budget. Beslutet dr nédvindigt for genomforande
av den detaljplan som kommunfullmaktige, parallellt med detta drende, foreslas fatta beslut
om att anta.

Projektet syftar till att méjliggora flerbostadshus i ett kollektivtrafiknira lige och bidra till
en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljé med hog arkitektonisk kvalitet.
Stadsbyggnadsprojektets mal ar att skapa byggritter for cirka 300 bostader, varav cirka 100
bostider inom kommunaldgd mark, 6ka tryggheten i omradet genom att ersitta
parkeringsytor samt genomféra projektet med ekonomi i balans.

Kommunen dr dgare till del av projektomradet, fastigheten Orminge 60:1, resterande del dr
privatigd. Kommunen ingér exploateringsavtal, genomforandeavtal och
markgenomforandeavtal vilket reglerar genomforandet av detaljplanen, markéverlatelser,
ansvars- och kostnadsfordelning med mera.

Detaljplanens genomférande innebir en utbyggnad av sju nya byggnader inom
kvartersmark samt en flytt av en dagvattentrumma inom allmén platsmark.

Stadsbyggnadsprojektet Agaten foreslis tilldelas budget om 41 miljoner kronor netto,
tordelat pa 47,4 miljoner kronor i inkomster och 6,4 miljoner kronor i utgifter.
Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av allméidnna anliaggningar samt
kostnad for projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut
samt forsiljning av kommunal mark.

Inkluderat tidigare beslutad budget bedoms projektet i sin helhet generera ett positivt netto
till kommunen om cirka 39,7 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till indikatorerna Befolkningsékning och Firdigstillda
bostider under det 6vergripande malet Stark och balanserad tillvaxt i Mal och budget 2026-
2028.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 31 augusti 2026
Bilaga 1. Arendeéversikt

Bilaga 2. Exploateringsavtal

Bilaga 3. Genomférandeavtal

Bilaga 4. Markgenomforandeavtal
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 5. Utbyggnadspromemoria
Bilaga 6. Ekonomiskt beslutsunderlag

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat 1 enlighet med det.

Jav
Johan Krogh (C) deltar inte i 6verldggning eller beslut pa grund av jav.
Mikael Carlsson (NL) deltar inte i 6verldggning eller beslut pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet har synpunkter pa ett flertal fragor i de samlade stadsbyggnadsprojekten 1
Orminge, det handlar om en stor exploatering som totalt sett kan utgora svarigheter som
inte varje detaljplan kan hantera. Vissa frigor som dagvatten, trafikmingd och
spridningssamband for arter behéver tas helhetsgrepp om pa bittre sitt. Dirmed sagt ser vi
ocksa att detaljplanen f6r Agaten har i viss man anpassats till det bittre och didrmed f6rsokt
hantera helhetsbekymren i den mindre delen.

Markgenomforandeavtalet innebir att Nacka kommun siljer ut kommunens mark till
exploatoren dir det primara villkoret édr pris, har anser vinsterpartiet att det hade kunnat
vara en markanvisning med tomtritt och villkor om hyresrittsbostider istillet. Nar
kommunen dger marken som anvisas kan vi kravstilla villkor pa ett bittre sitt. Det kan och
beho6ver innebira krav om energiatgang i bostiderna, solceller som installeras och fasader
som behéver skuggas for att inte driva pa behovet av att kyla bostider under
sommarhalvaret.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 116 KFKS-2022-00919

Detaljplan for Agaten, Orminge 37:1, 37:2 och del av
60:1, i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Agaten, fastigheterna Orminge 37:1,
37:2 samt del av 60:1, i Boo.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Agaten, Orminge 37:1, 37: 2 samt del av fastigheten 60:1 1 Boo, har
fardigstillts inf6r antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Agaten.

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljo. Syftet dr aven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostdder i sju punkthus 1 sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas 1 garage under gardarna. Gardarna har getts mojlighet
1 detaljplanen att kunna utformas med vaxtlighet for ett rikt socialt liv och for lek. Mot
bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde dr nya byggnaders orientering och
placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i séder avseende
volym, skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomride och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena 1 Rensittra och Skarpnis
bedéms kunna paverkas. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av
naturmarken sparas och en storre del av bebyggelsen foreslas placeras pa befintliga
parkeringar. Inom kvartersmark skyddas virdefull vegetation och inom den allmianna
platsmarken for natur sker plantering av tall och annan vegetation som
kompensationsitgird. Bedomningen ar att konnektiviteten i spridningssambandet kan
bibehallas med vidtagna atgiarder. Gronytefaktorn har anvints i framtagande av
planforslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2020, § 14 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 1 september 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnamnden, 2026-06-17 § 127

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Jav
Johan Krogh (C) deltar inte i 6verlidggning eller beslut pa grund av jav.
Mikael Carlsson (NL) deltar inte i 6verldggning eller beslut pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Av de omraden lings det tidigare kraftledningsstraket som planlagts eller dr under
planligening kommer denna fastighet att ldggas pa till 1 stor del redan ianspraktagen och
hardgjorda ytor. Vi anser att det dr bra att utnyttja dessa typer av platser for att bygga nytt.
Spridningssamband mellan naturomridena i Rensittra och Skarpnis samt sambandet med
den viktiga Nacka-Varmdokilen som helhet ér viktiga. En viss forsvagning kommer tyvarr
att uppstd med detaljplanen.

Vi befarar dven att forvantningarna i planen att Myrsjon skall kunna reglera
oversvamningar vid skyfall dar 6verdrivna. Samma férhoppningar avseende Myrsjons
funktion i samband med skyfall finns i detaljplaneférslaget f6r utvidgning av
Kummelbergets industriomrade. Vi saknar en samlad analys avseende Myrsjons kapacitet 1
detta avseende.

Nir det giller behovet av infartsparkeringar havdas att ett firdigbyggt parkeringshus i
Orminge Centrum skulle svalja behovet och dven kompensera f6r det bortfall som blir
verklighet nu. Vi anser att det dr rent Onsketinkande, da det dr uppenbart att det angivna
parkeringshuset inte kommer att kunna erbjuda sadan kapacitet.

Tomas Ottosson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Det liggande forslaget till detaljplan har under processens gang andrats och forbattrats.
Dirfor ser vi nu att vi kan tillstyrka det. Som vi tidigare papekat i protokollsanteckningar
finns det dock fortfarande problem med den aktuella planen avseende spridningssamband,

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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dagvatten, buller och dven infartsparkering. I omgivningen ligger flera omraden som har
eller undergar detaljplaneldggning - férutom Agaten ocksa Pylonen, Volten och
Kummelbergets industriomride men avseende parkering paverkar dven utvecklingen av
hela Orminge. Fo6r vart och ett av omradena i omgivningen till det aktuella planomradet ar
spridningskorridoren mycket smal och riskerar att paverka kopplingen mellan
gronomradena i Velamsund och Nyckelviken forutom det mest naraliggande gronomradet,
Skarpnis naturreservat. Det finns dagvattenproblem 1 omgivningen da recipienten avses
vara Myrsjon, en grund anlagd sj6 som ocksa ska ta hand om dagvatten frin omgivande
omraden- problemen med dagvatten 1 Kummelbergets industriomrade ar t.ex. vilkinda.
Genom de aktuella detaljplanerna kommer trafiken pa bade Skarpovigen och
Ormingeringen att 6ka kraftigt (65% har nimnts). Det medfér ocksa okat buller for vart
och ett av omradena. Och genom att befintliga infartsparkeringar tas bort sa finns risken att
de nya som ska tillkomma 1 Orminge centrum inte kommer att racka till &ven om
naturligtvis minskat bilakande star pd dagordningen. Det som skulle ha behévts, men som
nu dr for sent i processen, ar att gora en f6r omradet 6vergripande 6versyn av
planeringsforutsittningarna just vad galler spridningssamband och andra miljoaspekter,
dagvattenhantering och hur framtidens allt stérre regnmingder kan hanteras, buller och
andra gemensamma aspekter. Det togs tidigare ett samlat beslut om byggnation i det
tidigare kraftledningsstraket men just dessa aspekter behandlades inte dar. Sa som
planeringen beslutas i Nacka ér det kanske i férsta hand kommunstyrelsen som borde ha
latit ta fram en sadan 6versyn. I kommunstyrelsens samradssynpunkter f6rs man fram att
”Samordning med andra projekt 1 niromradet kring grona virden vad giller biologisk
mangfald och spridningssamband bor dirfér ske” men tyvirr dr det 1 hog utstrackning for

sent nu.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 117 KFKS-2017-00763

Avtal om ersattning for forsvarsarbeten vid Nacka

station
Tunnelbanan vid Jarlabergsvigen och Vikdalsbron

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen ingar foreslaget Avtal om ersittning for forsvarsarbeten vid Nacka
station, med Region Stockholm och SL. Nya Tunnelbanan AB genom Forvaltning for
utbyged tunnelbana, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 31 augusti 2026.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun och Region Stockholm och SL Nya Tunnelbanan genom Forvaltning f6r
utbyged tunnelbana (nedan Regionen) har tidigare tecknat tva avtal som bland annat
reglerar att Regionen ska projektera och utfora forsvarsarbeten vid Nacka station 1
samband med byggandet av stationsentréerna vid Jarlabergsvagen och Vikdalsbron, samt
principer for férdelning av kostnaderna for forsvarsarbetena. Utifran dessa avtal har
kommunen redan betalt cirka 4,2 miljoner kronor till Regionen inom ramen for Métesplats
Nacka-projektet. Regionen har senare dven tagit fram ett PM for att sammanstalla
konsekvenser och ersittningsansprak pa grund av dndringar inom projektet Motesplats
Nacka och dess paverkan pa forsvarsarbetena.

Efter diskussioner om kostnaderna for de genomférda férsvarsarbetena har parterna tagit
fram ett nytt avtal for att slutligt reglera den kvarvarande ersittningen.

De férsvarsarbeten som omfattas ér sinkning av grundlagening vid Jarlaberg,
planspringning inklusive stodmur vid Jarlaberg, anpassning av bjilklag vid Jarlaberg,
anpassning av bjilklag vid Vikdalsbron och byggherrekostnader

Den kvarvarande ersittningen uppgar till drygt 8,3 miljoner kronor, som kommunen ska
betala till Regionen. Genom denna ersittning ar samtliga kostnader for forsvarsarbetena

enligt avtalen slutreglerade.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 31 augusti 2026
Bilaga 1. Avtal om ersittning for forsvarsarbete vid Nacka station

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (38)
2026-10-06

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



22 (38)
2026-10-06

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

§ 118 KFKS-2026-00638

Frikop av tomtritt Alta 10:37 med adress Orkroken 1 i
Alta for andamalet industri

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller friképspriset for Alta 10:37 till 5 037 200 kronor.
Frikopspriset forutsitter att ett av tomtrittshavaren undertecknat képeavtal har
inkommit till kommunen senast den 1 maj 2027.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut

enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till gruppchef inom fastighetsenheten att f6r
kommunens rikning underteckna képeavtal for fastigheten Alta 10:37.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Alta 10:37 med adress Orkroken 1 i Alta ir sedan den 1 januari 2013 uppliten
med tomtritt £6r smaindustri, kontor och handel. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmalan om frik6p. Bedomning av marknadsvirdet samt forslag till friképspris har
gjorts med utgangspunkt i Overlatelser av mark i samma omrade och tidigare omreglerade
tomtrittsavgilder. Frikopspriset for Alta 10:37 bestidms till 5 037 200 kr under forutsittning
att undertecknat képeavtal har inkommit till kommunen senast den 1 maj 2027.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 21 augusti 2026
Bilaga 1. K6peavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 119 KFKS-2026-00481

Faststidllande av tomtrattsavgald for fastigheten
Bjorknas 41:1 med adress Gamla Brovagen 50 i Bjorknas
for foreningsandamal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Bjorknids 41:1 oférandrad till 12 500 kronor per ar att gilla fran och med den 1
januari 2028 och under kommande tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut

enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger stadsjuristen, eller den hen sitter i sitt stélle, fullmakt att f6ra
kommunens talan i domstol 1 mal om omreglering av den av kommunfullmiktige
faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Bjorknis 41:1.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Bjorknds 41:1 med adress Gamla Brovigen 50 1 Bjorknis dr sedan den 1 januari
1998 uppliten med tomtritt for foreningsindamal till Klintens batklubb. Innevarande
avgildsperiod 16per till och med den 31 december 2027 vilket innebir att Gverenskommelse
om ny avgild maste triffas senast den 31 december 2026. Tomtrittsavgilden enligt
tomtrattsavtalet for fastigheten faststills till 12 500 kronor per ar under kommande
tioarsperiod frin och med den 1 januari 2028, vilket innebir att nuvarande tomtrittsavgild
giller of6érindrad daven under nistkommande avgildsperiod.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 augusti 2026

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 120 KFKS-2026-00645

Overenskommelse om fortida upphérande av tomtritt
for skolandamal med adress Kummelnasvagen 43C i
Kummelnas

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga 6verenskommelse om foértida upphérande av
tomtritt i fastigheten Kummelnas 1:1179 med Solviksklippans fastighets AB enligt bilaga 1
till fastighetsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 24 augusti 2026.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande.

Kommunstyrelsen ger gruppchef inom fastighetsenheten i uppdrag att f6r kommunens
rikning underteckna 6verenskommelsen samt eventuella ytterligare handlingar relaterade
till 6verenskommelsen.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Kummelnis 1:1179 dr sedan den 1 oktober 2016, upplaten med tomtritt for
skola och forskola till Solviksklippans fastighets AB. Tomtrittsavgilden ar 99 000 kronor
per ar. Tomtrittsavtalet giller f6r 60 ar och kan som tidigast sagas upp till ar 2070.
Fastigheten ar obebyggd. Kommunen och tomtrittshavaren ar 6verens om att tomtritten
ska upphora i fortid da det idag inte finns ett behov av ytterligare férskoleplatser i norra
Boo. Overenskommelsen innebir att kommunen ersitter tomtrittshavaren for nedlagda
kostnader f6r gatuavgift och tomtrittsavgald, som till och med februari 2027 kommer att
uppga till cirka 2 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 24 augusti 2026
Bilaga 1. Overenskommelse om upphérande av tomtrittsavtal

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat 1 enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Arendet vicker flera frigor som behover besvaras innan kommunstyrelsen fattar beslut.
Under utskottets sammantriade fick vi information om att tomtrattshavaren har genomfoért
flera vardehojande édtgirder pa marken. Dessa adtgirder och deras virde redovisas inte 1
tjansteskrivelsen. Underlaget behéver kompletteras med vilka arbeten som har utforts, hur
virdebkningen har bedémts och vilken betydelse detta har f6r den féreslagna ersittningen.
Tomtrittsavgilden omreglerades si sent som forra dret. Vid den behandlingen
informerades vi inte om néagra virdeh6jande arbeten eller om att tomtrittshavaren 6nskade
limna sitt atagande. Vi vill darfor fa klarlagt nir kommunen fick kinnedom om dessa
térhallanden och hur de hanterades i samband med omregleringen.Av tjansteskrivelsen
framgar ocksa att avtalet innehaller en byggnadsskyldighet férenad med vite, men att
kommunen inte har krivt betalning. Det beh6ver redovisas varfor vitesklausulen inte har
tillimpats, vem som har befogenhet att besluta om att avsta fran att krava vite samt om ett
sidant beslut har fattats, nir och av vem. Om det saknas ett dokumenterat beslut behdver
dven detta framga. Nackalistan anser att drendet bor kompletteras med dessa uppgifter
infér kommunstyrelsens behandling. Om kompletteringarna inte finns pa plats kommer vi
Overviga att yrka pa aterremiss. Kommunens avtal och skattemedel ska hanteras pa ett
Oppet och ansvarsfullt sitt och beslutsunderlaget méste gora det mojligt att bedoma om
overenskommelsen ar rimlig.

Tomas Ottosson liter anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Det dr en bra och positiv utveckling att tomtritten Kummelnisvagen 43C kan aterga till
Nacka kommun.

Det dr dock en marknadsekonomisk analys som exploatoren gjort vid forvirvet av
tomtritten som inte slagit ut pa det forvintat positiva ekonomiska sittet som exploatéren
planerat for. Det ir sjalvklart i en marknadsekonomi dir man koper pa spekulation att det
ar en risk for den som koper som kan forvandlas till en vinst. Men utfallet kan ge bade
vinst och forlust for exploatéren och vinsterpartiet menar att det ar rimligare att den av
exploatoren inbetalda tomtrittsavgilderna och gatukostnadsersittningarna férdelas pa ett
tor kommunen och skattebetalarna bittre sitt.

Det kan inte vara sa att skattebetalarna tar hela notan nir en exploatdrs planering slar fel.
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§ 121 KFKS-2026-00709

Markavtal for elledningar pa kommuniagd mark med
Nima Energy AB

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen ingar markavtal med Nima Energy AB, enligt bilaga 1 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 21 augusti 2026.

Under férutsittning av beslut enligt punkt 1 ges gruppchef inom fastighetsenheten i
uppdrag att underteckna avtalet.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun ingir markavtal med Nima Energy AB for upplatelse i kommunal mark
for anldggande och bibehallande av nya elledningar samt f6r anlaggnings- och
underhillsarbeten. Nima Energy AB har kontaktat kommunen med 6nskemal om att
uppfoéra laddstolpar f6r laddning av elfordon. Avtalstiden uppgar till 10 ar fran och med
den 1 december 2026 och en arlig ersittning till kommunen utgar utifrin ianspraktaget
utrymme, vilket dr en avgift pa 1,92 kronor per lingdmeter.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 21 augusti 2026
Bilaga 1. Markavtal

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat 1 enlighet med det.
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§ 122 KFKS-2026-00675

Forlangd avtalstid for arrendeavtal med Circle K Sverige
AB pa fastigheten Tattby 3:1 i Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar f6ljande beslut.

1. Nacka kommun ingar arrendeavtal med Circle K Sverige AB i enlighet med bilaga 1
till fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 4 september 2026.

2. Under forutsittning att beslut enligt punkten 1 fattas, ges gruppchef inom
fastighetsenheten 1 uppdrag att underteckna arrendeavtalet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten
10.30 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Sedan 1972 arrenderar Circle K Sverige AB fastigheten Tattby 3:1 i Saltsjébaden for att
bedriva drivmedel- och servicestation. Den nuvarande avtalsperioden giller till och med
den 31 december 2028 och forlings med tva ar i sinder om det inte sdgs upp ett ar innan
avtalstidens utgang. Arrendatorn har framfort 6nskemal om en forlingning av arrendetiden
tor att mojliggora investeringar i laddinfrastruktur och renovering av byggnaden. Nacka
kommun bedémer att en avtalstid om 10 ar dr limplig med héinsyn till arrendatorns
investeringsbehov.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 4 september 2026
Bilaga 1. Arrendeavtal 197207-003
Bilaga 2. Arbetsritning 6ver laddanliggning

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat 1 enlighet med det.
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§ 123 KFKS-2026-00182

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
ramavtal for brandskydd, brandlarm, sprinkler och
installationer 2026

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inleda upphandling av ramavtal f6r
brandskydd, brandlarm, sprinkler och installationer i enlighet med fastighetsenhetens och
inképsenhetens tjansteskrivelse daterad den 17 augusti 2026.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 3.4 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Kommunen har identifierat nya behov av ett heltickande ramavtal f6r brandskydd,
brandlarm, sprinkler och installationer. Kommunen avropar 1 dagsliget tjanster inom
brandskydd via allmannyttans inképscentral, HBV. Behovet av ett nytt ramavtal omfattar
bland annat service, underhall, felsokning, funktionskontroller samt ny-, till- och
ombyggnationer av brandskyddssystem, exempelvis brandlarm, sprinkler, n6dbelysning och
utrymningslarm. Ramavtalet har en 16ptid om totalt fyra ar, inklusive samtliga
forlingningsoptioner. Det uppskattade virdet av ramavtalet uppgar till cirka 20 miljoner
kronor f6r hela avtalsperioden. Upphandlingens utvarderingskriterier omfattar savil
ekonomiska som kvalitativa aspekter i syfte att sikerstalla basta mojliga affir for

kommunen.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 17 augusti 2026
Bilaga miljokrav

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkar pa tillagg enligt foljande:
Att drendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i niva med centrala
kollektivavtal.

I yrkandet instimmer Desha Svenneborg (MP) och Tomas Ottosson (V).

Desha Svenneborg (MP) yrkar pa tilligg enligt f6ljande:

Att drendet kompletteras med krav eller utvirderingsmodeller som premierar social
héllbarhet, sasom tilldelningskriterier som ger mervarde exempelvis inom sysselsittning
eller socialt foretagande.
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I yrkandet instimmer Johanna Kvist (S) och Tomas Ottosson (V)

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut, det utsinda forslaget, Johanna
Kyvists tilliggsyrkande och Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.

Ordfoéranden stiller forst det utsanda forslaget mot avslag och finner att kommunstyrelsen
har beslutat i enlighet med det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden Johanna Kvists tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsen har beslutat att avsla detta.

Slutligen stiller ordféranden Desha Svenneborgs tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsen har beslutat att avsla detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 124 KFKS-2026-00731

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
ombyggnation av Kulingens forskola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inleda upphandling av en
entreprendr f6r ombyggnation av Kulingens foérskola i Saltsjo-Boo 1 enlighet med
fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 17 augusti 2026. Beslutet giller under
forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att ge produktionsdirektéren for Valfard
samhillsservice uppdrag i syfte att genomfoéra flytt av daglig verksamhet SKAPA och
korttidsboende till gemensam lokal (tidigare Kulingens férskolas lokaler), samt beslutar att
ingé nytt hyresavtal med Rikshem Skolfastigheter AB avseende nimnda lokal.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 3.4 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Kulingens forskola 1 Saltsj6-Boo dgs av Rikshem Skolfastigheter AB ("Rikshem”) och hyrs
av Nacka kommun. Pa grund av minskad efterfragan av férskolor i omradet har forskolan
avvecklats och lokalen tomstillts vilket har Sppnat upp en mojlighet f6r Valfard
samhillsservice att flytta tva verksamheter och limna inhyrda lokaler som inte ar fullt ut
anpassade till verksamhetens behov samt till en hég inhyrningskostnad. Denna flytt
kommer innebira frischare lokaler, bittre driftsekonomi och dven samordningsvinster
gillande bade personal och lokaler.

Nacka kommun genomfér upphandlingen pa av Rikshem upprittade handlingar. Nar
upphandling dr genomférd och avtalsspirren har 16pt ut kommer entreprenadkontrakt att
triffas mellan Nacka kommun och entreprenéren for att genomféra entreprenaden. Direkt
efter undertecknandet av entreprenadkontraktet kommer Nacka kommuns samtliga
rittigheter och skyldigheter enligt det kontraktet att Gverlatas till Rikshem Skolfastigheter
AB genom att Nacka kommun, Rikshem Skolfastigheter AB och entreprendren ingar
overlatelseavtal baserat pa utkastet till det avtalet 1 upphandlingsdokumenten. Relationen
mellan Rikshem Skolfastigheter AB och Nacka kommun regleras under hyresperioden av
ett hyresavtal.

Beslutet giller under férutsittning att verksambhetsflytten genomfoérs och nytt hyresavtal
ingds med Rikshem Skolfastigheter AB avseende nimnda lokal.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 17 augusti 2026
Bilaga miljokrav
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Yrkanden
Johanna Kvist (S) yrkar pa tilligg enligt f6ljande:

Att arendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i nivda med centrala
kollektivavtal.

I yrkandet instimmer Desha Svenneborg (MP) och Tomas Ottosson (V).
Desha Svenneborg (M) yrkar pa tilligg enligt féljande:

Att arendet kompletteras med utvirderingsmodeller som premierar klimat- och
miljoforbittrande 16sningar sasom tilldelningskriterier som ger mervirde f6r minskad
klimatpaverkan, resurseffektivitet eller cirkulira arbetssitt, mervirdesmodeller dar héllbara
alternativ ges positiv ekonomisk vikt i utvarderingen, frivilliga kontraktsiataganden kopplade
till klimat- eller miljéarbete som kan belonas 1 utvirderingen eller incitamentsbaserade
kontrakt dér forbattringar premieras under avtalstiden.

I yrkandet instimmer Johanna Kvist (S), Tomas Ottosson (V) och Mikael Carlsson (NL).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, det utsinda forslaget, Johanna
Kyvists tilliggsyrkande och Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.

Ordforanden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att kommunstyrelsen
har beslutat i enlighet med det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden Johanna Kvists tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsen har beslutat att avsla detta.

Slutligen stiller ordféranden Desha Svenneborgs tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsen har beslutat att avsla detta.
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§ 125 KFKS-2026-00505

Medborgarforslag om upprustning av tennisbana vid
Mjolkudden i Boo Gard genom lokal forening

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen noterar att en utredning av den framtida markanvindningen f6r
tennisbanan och omradet kring tennisbanan vid Mjélkudden pagar. Inom ramen for
utredningen ska nirboendes synpunkter och 6nskemal inhimtas och beaktas.
Stallningstagande till den framtida markanvindningen sker efter genomférd utredning. Med
dessa noteringar anses medborgarférslaget fardigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

Ett medborgarforslag har inkommit till kommunen den 8 maj 2026. Initiativtagaren till
medborgarforslaget foreslar att befintlig tennisbana i Mjélkudden aterstalls i samarbete
mellan kommunen och boende i omradet genom en férening. Fastighetsenheten har i
samverkan med kultur- och fritidsenheten och exploateringsenheten, inom ramen for det
pagiende stadsutvecklingsprojektet f6r sydostra Boo, utrett forslaget. Mot bakgrund av att
det redan pagar en utredning av den mest limpliga markanvindningen f6r tennisbanan och
det nirliggande omrade anses medborgarforslaget fardigbehandlat.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 27 augusti 2026

Bilaga 1. Medborgarférslag om upprustning av tennisbana i Boo Gard genom lokal
forening

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Vi ser positivt pa medborgarforslaget om att rusta upp tennisbanan vid Mjélkudden genom
en lokal férening. Det dr ett bra initiativ som tar vara pa de boendes engagemang och kan
skapa fler moijligheter till motion och gemenskap. Vi vilkomnar att forslaget tas med 1 det
fortsatta utredningsarbetet och att nirboendes synpunkter och 6nskemal ska inhdmtas och
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beaktas innan omradets framtida anvindning avgors. Vi stiller oss ddrfor bakom forslaget
till beslut i tjansteskrivelsen.
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§ 126 KFKS-2025-00901

Motion om att anlagga en tillfillig park nedanfor
Munspelet pa Kvarnholmen (NL)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

Kommunfullmaktige avslar forslaget i motionen om att anldgea en tillfallig park nedanfor
Munspelet pa Kvarnholmen eftersom markigaren planerar byggstart for ett hotellprojekt
pa den aktuella platsen till 2027 samt att de investeringar och den drift som en tillfillig park
skulle medféra inte bedéms sta i rimlig proportion till den begrinsade tid som platsen kan

nyttjas for andamalet.

Sammanfattning av arendet

I motionen féreslis att kommunstyrelsen ges i uppdrag att komma 6verens med
markdgaren om att kommunen skapar en tillfillig park pa platsen med limpliga
anldgeningar liknande de 1 Finnboda dng saisom planteringar, stadsodling, sittméjligheter,
hundrastgard, lekplats, grillplats med mera.

Juridik- och kanslienheten har inhdmtat synpunkter fran fastighetsenheten.

Kvarnholmen utveckling AB har tecknat ett hyresavtal med 1912 Hotels. Avtalsperioden ar
20 ar. Byggstart for hotellet dr planerad till 2027 och bygegnaden beraknas sta fardig ar 2029.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 7 september 2026
Bilaga 1. Motion om att anlidgga en tillfillig park nedanfér Munspelet pa Kvarnholmen

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att stadsutvecklingsutskottet har beslutat i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Enligt tjansteskrivelsen planeras byggstart for hotellprojektet nedanfér Munspelet till 2027.
Denna tidplan kinde vi inte till ndr motionen skrevs. Med sa kort tid f6r en tillfillig park
bed6émer vi att forslaget till beslut ar rimligt och stiller oss dirfér bakom det. Motionens
grundtanke ar fortsatt viktig. Kommunen bor aktivt s6ka efter andra platser, bade 1
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niromradet och i 6vriga Nacka, dr tillfilliga satsningar kan skapa gronska, métesplatser
och mojligheter till lek och vistelse. Mark som vintar pa sin framtida anvindning kan under
tiden bidra till 6kad trivsel och gemenskap for Nackaborna.
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§ 127 KFKS-2025-01301

Ovriga fragor

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Jacob Hort, bitridande enhetschef exploateringsenheten, Sara Andersson, projektchef
exploateringsenheten och Martin McCarthy, projektchef exploateringsenheten, presenterar
portfoljredovisning for stadsutveckling.

Markus Ekbom, enhetschef enheten f6r byggprojektledning, presenterar
portfoljredovisning for fastighet och byggprojektledning.
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§ 128 KFKS-2026-00207

Tilldelningsbeslut i upphandling av ramavtal
markanlaggningsarbeten

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tilldela avtal i upphandling ramavtal
markanldggningsarbeten 2026 till tre leverantorer.

1. Zita Construction AB 559395-4646

2. Bygg & Milj6 Stockholm AB 556707-6350

3. Spectra Stockholm AB 559296-7383

Detta beslut fattas med stéd av punkten 4.3 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger enhetschefen for anlaggningsenheten i
uppdrag att efter att avtalssparren 16pt ut inga avtal i enlighet med de villkor som féljer av
avtalet och upphandlingsdokumentet.

Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Upphandling av ramavtal f6r markanlidggningsarbeten har genomforts enligt beslut i
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 april 20206, § 46. Upphandlingen
omfattar ramavtal f6r mindre anldggningsarbeten. Upphandlingen har genomforts eftersom
nuvarande ramavtal f6r enklare och mindre anliggningsarbeten 16per ut under september
2026 och inte kan forlingas ytterligare.

Anbuden har utvirderats enligt utvirderingsmodellen ldgsta pris.

I upphandlingen har 16 anbud inkommit. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar
de tre anbud som uppfyller stillda krav i upphandlingen och har de tre ligsta
anbudspriserna.

Leverantorerna rangordnas enligt resultatet av utvirderingen dar, Zita Construction AB
med organisationsnummer 559395-4646 rangordnas som nummer ett, Bygg & Miljé
Stockholm AB med organisationsnummer 556707—6350 rangordnas som nummer tva och
Spectra Stockholm AB med organisationsnummer 559296—7383 rangordnas som nummer
tre.

Ramavtalet giller i tva ar med mojlighet till f6rlingning med ett plus ett ar.
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Det uppskattade virdet av ramavtalet uppgar till cirka 10 miljoner kronor per ar.
Ramavtalets takvirde uppgar till 50 miljoner kronor.
Avtalsspirren giller 1 tio dagar fran det att tilldelningsbeslutet fattats.

Detta tilldelningsirende innehaller uppgifter som enligt 19 kap. 3 § andra stycket
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) omfattas av s.k. absolut sekretess. Det innebar
att uppgifter som ror anbud inte i nagot fall far limnas till nagon annan an den som har
limnat anbudet forran beslut om tilldelning har fattats.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 28 september 2026

1. Upphandlingsprotokoll

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att kommunstyrelsen har beslutat 1 enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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