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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) ”Kommunen”, dgare till
fastigheten Alta 69:5

Och
Hemso6 571 Fastighets AB (organisationsnummer 559580-4153 ”"Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2. Bakgrund och exploateringsomrade

Kommunstyrelsen har 7 juni 2021 beslutat att till Hems6 Fastighets AB anvisa ett
omrade pa fastigheten Alta 69:1 genom att inga markanvisningsavtal,
”Markanvisningsavtalet”. Omradet dr avstyckat till en ny fastighet med
fastighetsbeteckningen Alta 69:5, "Fastigheten”, se bilaga 1 Fastigheten.
Kommunen har godtagit att lata Exploatéren, som ar ett helagt dotterforetag till
Hemso6 Fastighets AB, vara den part som fullféljer den planerade exploateringen
pa Fastigheten.

For undvikande av tvivel ersitter detta avtal "Markgenomférandeavtalet”
Markanvisningsavtalet 1 sin helhet.

3. Detaljplan

En detaljplan fér Alta centrumkvarter, KFKS 2016/440, nedan kallat
“Detaljplanen” har tagits fram for Fastigheten. Detaljplanen vann laga kraft 6
oktober 2021.

4, Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatoren verlata Fastigheten pa de villkor som framgar
av bilaga 2, ?Overlatelseavtalet”. Overlitelseavtalet ingas mellan Parterna
parallellt med detta avtal.

5. Fastighetsrattsliga fragor
5.1. Markfororeningar

Enligt Detaljplanen ska inte bygglov f6r dandrad markanvindning ges forrin
tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint avhjilpandeatgirder avseende
fororeningar. Det aligger Exploatéren att ta fram och bekosta det underlag som
krivs for bygglovsprévningen, dock inte avseende milj6tekniska undersokningar
eller efterbehandlingsatgirder enligt nedan.



Inom Fastigheten har inga utredningar gjorts for att kartligea eventuellt behov av
efterbehandlingsatgirder. Kommunen bekostar erforderliga utredningar for att
klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Fastigheten,
dock inte sadant underlag som Exploatoren ansvarar for enligt forsta stycket.

Exploatoren ska utan dréjsmal informera Kommunen genom
exploateringsenheten om massor med halter 6ver de platsspecifika riktvirden
som, enligt milj6tillsynsmyndighetens bedomning, kan anvindas utan att medféra
skada for minniskors hilsa eller miljén.

Om massor patriffas med féroreningshalter 6ver de platsspecifika riktvirden
som, enligt milj6tillsynsmyndighetens bedomning, kan anvindas utan att medféra
skada for minniskors halsa eller miljon ska Exploatoren ta fram och Kommunen
bekostar en handlingsplan f6r erforderliga efterbehandlingsatgarder,
”Handlingsplanen”. Handlingsplanen ska beskriva planerade
efterbehandlingsatgirder. Vid behov ska massor, genom provtagning, klassificeras
1 rutnit for att avgransa fororeningsforekomster. Handlingsplanen ska dven
mojliggdra beridkning av kostnader f6r nédvindiga efterbehandlingsatgirder.
Kommunen genom exploateringsenheten ska ges méjlighet att limna synpunkter
pa Handlingsplanen och godkinna Handlingsplanen innan den inlamnas till
tillsynsmyndigheten.

Kommunen bekostar inga utredningar eller atgarder bestillda av Exploatéren om
Kommunen i férvig inte godkint detta.

I de fall anmailan om efterbehandling, enligt 28 § f6rordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, erfordras ombesoérjes detta av
Exploatoren. Handlingsplanen ska bifogas anmalan.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sadan kvalitet att de, enligt milj6tillsynsmyndighetens
bedémning, kan anvindas utan att medféra skada f6r manniskors hilsa eller
miljon.

Inom Fastigheten ska Exploatoren enligt punkt 6.2 Bebyggelse och anligeningar inom
kvartersmark utféra anligeningsatgirder. Med ”Anlidggningsschakt” menas
planerade anligeningsatgirder som ska ske for grundligening och markplanering
av gard oaktat féroreningsgrad. Exploatoren ska utfora eventuella
efterbehandlingsatgirder i samband med planerad Anliggningsschakt inom
Fastigheten och enligt Handlingsplanen. Kommunen ska kontinuerligt ges insyn 1
Exploatorens hantering av férorenade massor.

Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi f6r massor med
fororeningshalter 6ver de platsspecifika riktvirden som godkints av
miljotillsynsmyndigheten och som det inte finns nagon avsittning for inom



Anlageningsschakten. Utanfor Anliggningsschakten svarar Kommunen for
kostnader kopplade till n6dvindiga efterbehandlingsatgirder.

Kommunen ersitter inte Exploatoren for indirekta kostnader 1 samband med
eventuell efterbehandlingsatgird, sisom eventuella stillestandskostnader.

Exploatoren ska vidta skaliga atgirder for att begransa eventuella merkostnader
tor féroreningar som Kommunen ansvarar for enligt Markgenomférandeavtalet.

Exploatoren ska kvartalsvis, redovisa de kostnader som Exploatoren anser att

Kommunen ska ansvara for enligt ovan.

For att Exploatoren ska fa ersittning krivs verifikat. Exploatéren ska darutéver
till Kommunen, till exempel via ett geotaggat digitalt masshanteringssystem,
inlimna en sammanstillning som bland annat redovisar uppgifter om totalt
schaktad mangd massor, mangden massor som har omhindertagits pa
mottagningsanliggning, mottagningskostnader kopplat till dessa massor,
transportkostnader, mingd dteranvinda massor, samt mingd tillférda
tyllnadsmassors och dessa massors ursprung. Sammanstillningen ska dven
redovisa hur Handlingsplanen har uppfyllts.

Kommunens atagande avser endast markféroreningar som patriffas i samband
med den i Markgenomférandeavtalet 6verenskomna exploateringen och avser
enbart sadana féroreningar som uppkommit fére Exploatorens tilltride till

Fastigheten.
6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomforande i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet
Kommunen och Exploatéren férbinder sig 6msesidigt att genomféra
exploateringen inom Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

6.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, gemensamt med Kommunen, senast tre manader fore det att
Exploatoren ans6ker om bygglov uppritta en huvudtidplan f6r exploateringen.
Huvudtidplanen ska utga fran de férutsittningar som giller vid tidpunkten vid
framtagandet.



Huvudtidplanen ska redogora for Exploatérens och Kommunens arbeten inom
och angrinsande till Detaljplanen, samt beakta beroenden med andra exploatorer

b

och utbyggnad av allméinna anliggningar.

Av huvudtidplanen ska preliminara tidpunkter for relevanta aktiviteter framga,
inklusive men inte begrinsat till:

e Bygglovsprocess

e Byggstart

e Utbyggnad och firdigstillande av allminna anliggningar
e Anslutningar till kommunal infrastruktur

e Samordning med Ovriga aktorer

e Inflyttning

e Leveranser som paverkar byggtrafik

Huvudtidplanen ska utgbra grund f6r den produktionstidplan som upprittas av
Exploatoren for respektive entreprenad. Produktionstidplan ska éverensstimma
med huvudtidplanen och ska godkinnas av Kommunen innan arbeten paborjas.

Om exploateringen genomfors etappvis ska huvudtidplanen redovisas per etapp.

Parterna ska 16pande informera varandra om forandringar som paverkar
huvudtidplanen. Huvudtidplanen ska hallas aktuell och uppdateras vid behov i
samrid mellan Parterna.

6.1.3. Samordning

Exploatoren ir skyldig att samordna och anpassa sina entreprenader med
Kommunens olika entreprendrer avseende exempelvis tid och utformning.
Exploatoren ir dven skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunen,
ovriga byggherrar inom Detaljplanen och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att dstadkomma bésta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner f6r allmin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga
verksamheters behov med mera. For detta ska Parterna kontinuerligt halla
samordningsmaoten. Vid behov ska Parternas entreprendrer delta vid
samordningsmaotena.

Om flera parallella entreprenader pagar inom omradet ska Parterna samverka
kring gemensam byggprojektsamordning. Exploatoren ska tillsammans med
ovriga byggherrar medverka till och bekosta en gemensam
byggprojektsamordnare i den omfattning som Kommunen bedomer erforderlig.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsférutsittningar
som ska innehalla kritiska halltider i Parternas respektive entreprenader for att
mojliggora en god framdrift f6r bada Parter. Promemorian ska bland annat



innehilla halltider for planerad inflytt i de bostider/lokaler som Exploatoren
ansvarar fOr och firdigstillande av de allminna anliggningarna. Promemorian ska
ocksa innehalla en kartbild som visar Parternas arbetsomrade, etableringsytor och
vilken part som nyttjar vilka markytor under vilken tidsperiod. Promemorian ska
utgd fran att Kommunen behover minst 2 méanader fére inflytt fOr att slutféra de
allminna anldggningarna i anslutning till de byggnader som Exploatéren uppfor.

Promemorian ska utga ifrain Kommunens bygghandling och
entreprenadupphandling. Promemorian ska tas fram i1 god tid infor att
Exploatérens bygghandlingar firdigstills och ligga till grund for genomférandet
av Exploatorens exploateringsatgirder och entreprenadupphandling(ar).

Promemorian ska kontinuerligt f6ljas upp under samordningsmaoten.

Exploatoren ska tillse att boende/lokalinnehavare frin och med inflytt har en
tillgdnglig entré utan att nyttja Kommunens arbetsomrade. Eventuella tillfilliga
16sningar som kravs for att boende ska ha en tillginglig entré ansvarar och
bekostar Exploatoren.

Exploatoren, eller av Exploat6ren anlitad entreprendr, far inte betrida eller nyttja
allmian plats, sisom exempelvis for upplag, dir Kommunen samtidigt ska utféra
entreprenadarbeten. Exploatéren, eller av Exploatdren anlitad entreprenor, far
inte heller pa annat sitt hindra Kommunens entreprenérer fran att utféra sina
entreprenadarbeten. For varje tillfalle som Exploatoren, eller av Exploatéren
anlitad entreprenor, betrider, nyttjar den allmidnna platsen eller pa annat sitt
hindrar Kommunens entreprendrer fran att utfora sina arbeten utan
Kommunens, eller Kommunens anlitade entreprendrs skriftliga samtycke, ska
Exploatoren utge ett vite till Kommunen med ett belopp om 100 000 kronor.
Om Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr, trots Kommunens
eller Kommunens anlitade entreprendrs uppmaning fortsatt betrader, nyttjar den
allminna platser eller pa annat sitt hindrar Kommunens entreprendrer fran att
utfora sina arbeten utan Kommunens, eller Kommunens anlitade entreprendrs

skriftliga samtycke, ska Exploatéren utge vite till Kommunen om 50 000 kronor
per dygn.

Exploatoren dr inforstadd med att en samordning med ledningsdgare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r
exploateringen av Exploateringsomradet.

6.1.4. Startmote
I samband med att Exploatéren ansdker om bygglov ska Parterna hélla ett
startmote. Syftet med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta
arbetet, uppfoljning av Exploatorens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet
samt uppritta rutiner f6r ekonomisk uppféljning. Exploatoren ansvarar for att
kalla till startmotet.



6.2. Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Inom Fastigheten avser Exploatéren uppfora aldreboende (vard- och
omsorgsboende). Detaljplanen medger en byggritt upp till 6 250 kvadratmeter
ljus BTA. BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Vad som utgor
ljus BT'A definieras niarmare i bilaga 3 Definition av [jus BTA.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken i enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomférandeavtal.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anliggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatéren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats i angransning till Fastigheten. Eventuella
fransteg fran detta far inte géras utan Kommunens godkinnande. Merkostnader
som eventuella fransteg leder till f6r Kommunen svarar Exploatéren for.
Exploatoren ska tillse att byggnader och anlidggningar inom kvartersmark klarar
marktryck och trafiklaster frin omkringliggande allmanna anliggningar och
allmin plats.

Exploatorens konstruktioner ska vara fristiende och far dirmed inte
sammanbyggas med allminna anldggningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstar med anledning av den
exploatering som sker inom Fastigheten. Detta innefattar, men ir inte begrinsat
till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme.
Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berorda ledningsigare.

6.2.1. Bebyggelser och anlaggningar i anslutning till allman
plats

6.2.1.1. Socklar mot allman plats
Socklar mot allmién plats gata utformas med hansyn till den maskinella

renhéllningen. Socklarna ska darfor tala pakorning och vara minst 0,3 meter hoga.
Socklarna far inte innehalla ojamnheter eller utstickande delar som en
renhéllningsmaskin kan kora pa. De nedersta 0,3 meter av sockeln far inte heller
innehalla luckor eller fonster/glaspattier.

6.2.1.2. Stupror
Stuprdr utfors indragna i fasadliv pa nedersta vaningen om fasaden ligger i nira

anslutning till allman platsmark.

6.2.1.3. Plogkant
En avgrinsande plogkant ska anlidggas mellan kvartersmarksplanteringar och

allmin plats gata. Syftet med plogkanten ér att Kommunens snérojningsmaskiner
ska kunna skota hardgjorda ytor pad allmin plats utan att férstéra anligeningar pa
kvartersmark.



6.2.1.4.  Vixtlighet i anslutning till allman plats
Val av trid, buskar och perenner som planteras i anslutning till allmin plats ska

goras sa att de inte inkraktar pa framkomligheten och sikt pa allman plats. Krav
pé fri hojd 6ver gangbanor och korytor pa allmin plats giller f6r planterad
vixtlighet inom kvartersmark.

6.2.1.5. Tillganglighetsanpassning
Entréer inklusive tillganglighetsanpassning ska i sin helhet rymmas inom

kvartersmark vilket kan innebara indragna entréer.

6.2.2. Speciallagenheter och lokaler
Exploatoren ska inom kvartersmark projektera, bygga och upplita féljande
specialligenheter och lokaler till den som ska bedriva verksamheten:

e Sirskilt boende for dldre med kapacitet upp till 80 platser (bostider och
gemensamhetslokaler)

Separat hyresavtal for ovanstiende ligenheter/lokaler ska tecknas pa
marknadsmaissiga villkor med den som ska driva den verksamhet som
ovanstiende ligenheter/lokaler dr avsedda for.

Kommunen och Exploatéren har f6r avsikt att f6ra dialog avseende Kommunens
eventuella behov av att framover bedriva verksamheten i aktuella
lagenheter/lokaler.

6.2.3.  Avfallshantering

Inf6r ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 6.70. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samtidigt samrdada med Nacka vatten och
avfall AB avseende valda atgirder.

6.3. Utbyggnad av allmidnna anldaggningar

Kommunen ska ansvara f6r och bekosta projektering och utbyggnad av
erforderliga allminna anliggningar.

6.4. Parkering

Parkering ska i forsta hand tillskapas inom kvartersmark inom Fastigheten, i
andra hand i genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsdgare.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov som lag till grund f6r
framtagande av Detaljplanen ska f6ljas som utgangspunkt.

6.5. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark som ir en f6ljd av
Exploatorens bygg- och anlidggningsarbeten inom Fastigheten. Projektering och



utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens
tekniska handbok. Exploatoren ska inhimta Kommunens godkinnande av
samtliga handlingar som ligger till grund for aterstillande- och
anslutningsarbetena. Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning fér
godkidnnande nir aterstillande- och anslutningsarbetena ir fardigstillda.

6.6. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att anséka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger aven Exploatoren att inga avtal avseende markatkomst for
det fall sadant avtal krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

6.7. Ledningsarbeten

Inom Fastigheten har det funnits ledningar. Ledningarna dr omlagda.
Exploatoren ir inforstadd med att ledningsomlaggningen innebir att
ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom Fastigheten.
Exploatoren tar pa sig ansvaret for att om sa krivs for genomférandet av
exploateringen, utan ersittning avligsna dessa ledningar/ledningsrester.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Exploatorens
byggverksamhet. Exploatoren maste iaktta forsiktighet vid genomférande av
byggnation och schaktarbeten 1 nirheten av ledningar 1 drift. Exploat6ren ska ta
kontakt med respektive ledningsigare for planering av dessa arbeten.

Anlidgeningar for dagvatten och infiltration som Exploatéren ansvarar for ska
planeras och utféras med hinsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins.
Exploatoren ska ta kontakt med ledningsigarna for planering av dessa arbeten.

6.8. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgarder som
redovisas i avsnitt 6 1 bilaga 4 Dagvattenutredning, eller annan av Kommunen
godkind likvirdig dagvattenatgird.

Infor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 6.70. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrdada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda atgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnat fér dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenitgirder
enligt forsta stycket har genomforts.



Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomférandeavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
medf6r en 6kning av dagvattnets fororeningsbelastning. Detta innebdr bland
annat att utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
att dagvattnet tillf6rs niringsimnen, tungmetaller och andra miljégifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit f6r dagvatten eller till vattenférekomsten
Altasjon.

6.9. Miljoatgirder
Kommunen och Exploatéren har gemensamt tagit fram ett miljokontrakt for
Fastigheten, se bilaga 5 Mijjokontrakt.

Exploatoren forbinder sig att f6lja bilaga 5 Mijjikontrakt vid exploateringen av
Fastigheten. Exploatoren idr skyldig att pa Kommunens begiran redovisa hur krav
enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatoren ir medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
bilaga 5 Mijjokontrakt inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt gillande
lagstiftning vad giller milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt i samband med
genomforandet av exploateringen.

6.9.1. Gronytefaktor
Exploatoren ska tillse att kvartersmark inom Fastigheten, efter fardigstalld
exploatering enligt Markgenomférandeavtalet, uppfyller en balanserad
gronytefaktor om minst 0,6 enligt Kommunens planeringsverktyg.

Exploatoren ska redovisa sina planerade atgirder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt punkt 6.70. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska ocksa redovisa genomforda atgirder vid
slutbesked.

6.9.2. Bevarande av grona viarden

Exploatoren ska genomféra och bekosta de atgirder som beskrivs i bilaga 6
Kompensationsatgérder £or att bevara grona virden.

6.10. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrdda med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet dr att samrada om bebyggelseférslagets
forenlighet med Detaljplanen, gronytefaktor, dagvattendtgirder,
overenskommelse om miljoatgirder, gestaltning, granssnitt mellan kvartersmark
och allmin plats och andra krav pa utformning enligt Markgenomférandeavtalet
samt ge stod at Exploatoren infor bygelovsansékan. Samrad ska initieras av
Exploatoren nir Exploatoren paborjar arbetet med att ta fram
bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas méjlighet att limna synpunkter



pa Exploatorens bebyggelseforslag senast tre veckor innan de slutgiltiga
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fatt moéjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatéren till Kommunen erldgga vite om

1 000 000 (enmiljon) kronor.

6.11. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att behévas i samband med genomfdrandet av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Fastigheten samt nirliggande
utbyggnadsomriden. Kommunikationen kan bland annat innebira foljande
aktiviteter:

e Nyhetsbrev

o Webbartikel

o Kort informationsfilm

e Information i sociala medier

e Deltagande vid informationstraffar

6.12. Konsten att skapa stad

Exploatoren dr inférstidd med Kommunens arbete med konceptet ”Konsten att
skapa stad”. Exploatoren atar sig att driva och stétta insatser enligt konceptets
fyra strategier: Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatorens medverkan i Konsten att skapa stad syftar till att levandegtra
Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomférandet av
exploateringen inom Fastigheten.

Exploatoren atar sig att pa egen bekostnad utféra ett konstnarligt inslag som ér
mojligt att ta del av fran allmin plats.

6.13. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande

Parternas ambition 4r att byggnation och firdigstillande inte i onédan drar ut pa

tiden och parterna dr Gverens om att samverka i syfte att uppna denna

malsittning. Det innebar att Exploatoren ska ha erhallit startbesked for bygglov

senast den 31 december 2030 och direfter inom tre dr fran startbeskedet ha



erhallit interimistiskt slutbesked eller slutbesked for respektive byggnad inom
Fastigheten.

Vid bristande fullgorelse enligt ovan ska Exploatoren erligga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats senast den 31 december 2030 ska
Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3 procent av kopeskillingen
enligt Overlitelseavtalet per piborjad minad som startbeskedet forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sd att interimistiskt slutbesked eller
slutbesked meddelas inom tre ar fran erhallet startbesked ska Exploatéren
utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga képeskillingen
enligt Overlitelseavtalet per pabérjad manad som slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utforts i enlighet med vad
Parterna i detta Markgenomforandeavtal 6verenskommit, med undantag
av 6verenskomna andringar, ska Exploatoren utge vite till Kommunen
med 1 procent av képeskillingen enligt Overlatelseavtalet per manad frin
det att Kommunen pékallar det till dess att rittelse vidtagits, dock lingst
under 12 manader. Fér undvikande av tvivel kan Exploatorens totala
ansvar enligt denna bestimmelse aldrig 6verstiga 12 procent av
kopeskillingen.

Tidpunkten fOr nir vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram av Kommunen om
Exploatoren hindras att erhalla startbesked, slutbesked eller intermistiskt
slutbesked pa grund av omstindighet som beror pa Kommunen eller nagot
torhallande pa Kommunens sida. Detsamma giller dven vid omstindighet
utanfér Exploatérens kontroll och som inte vid Markgenomfoérandeavtalets
ingaende kunde forutses och inte med rimliga dtgirder kan Gvervinnas av
Exploatéren.

6.14. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Fastigheten. Om
allmin plats behover tas 1 ansprak, ska Exploatéren 1 god tid fore byggstart
samrida med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka ytor inom
allmin plats som behover tas i ansprak och under hur lang tid. Exploatoren ska i
sadant fall ans6ka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
6verenskomna ytan. Ansékan om upplatelse f6r allmin plats ska inges till
Enheten for offentlig utemilj6 i Nacka kommun. Exploatéren ska samordna sina
etableringsytor med Kommunens entreprenader, 6vriga byggherrar samt
ledningsigare. Upplatelse av allmin plats far inte ske i sadan omfattning eller
under sadan tid att Kommunens arbeten f6rdrdjs eller forsvaras.

Exploatoren ir inférstadd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstind och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan
avkrivas Exploatéren om Exploatdren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omligger trafik eller dylikt utan tillstaind eller inte



efterfoljer myndighetsbeslut, Kommunens tekniska handbok eller Kommunens
skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Fastigheten och ianspraktagen allmin plats halls 1 ett
sikert och vardat skick.

Etableringsytor och nyttjandeperioder ska framga av den promemoria for
produktionsforutsittningar som upprittas enligt punkt 6.1.3 Samordning.

6.15. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ir medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatunit.

Exploatoren ir medveten om att flera bygg- och infrastrukturprojekt kommer att
paga i och omkring Alta centrum, vilket kan paverka framkomligheten pa det
kommunala gatunitet.

Exploatoren ska planera och genomfora byggtransporter till och fran Fastigheten
med sirskild hansyn till framkomlighet, trafiksikerhet, kollektivtrafik, gaing- och
cykeltrafik samt befintliga verksamheter.

Exploatoren ska samordna sina transporter med Kommunen, 6vriga byggherrar
och ledningsigare inom stadsutvecklingsomradet Alta centrumkvarter.

Exploatoren ska uppritta och fa godkind trafikanordningsplan (T'A-plan) samt
erforderliga tillstand innan byggtrafik pabérjas. Byggtrafik ska bedrivas i enlighet
med av Kommunen godkinda handlingar och anvisade transportvigar.

Kommunen dger ritt att ange och dndra transportvigar, tider for transporter
samt andra restriktioner som krivs for att sdkerstilla framkomlighet och
samordning med 6vriga projekt. Exploatoren ska anpassa sig till sidana
anvisningar utan ratt till ersattning.

Efter att Kommunen firdigstillt allmanna gator enligt 6.3 Utbyggnad av allminna
anldggningar far dessa inte nyttjas for byggtrafik utan Kommunens skriftliga
medgivande.

Exploatoren ansvarar f6r skador pa allmin plats som uppkommer till f6ljd av
byggtrafik och ska bekosta aterstillande till av Kommunen godkind standard.

Byggtrafik och transportlésningar ska 6verensstimma med huvudtidplan enligt
punkt 6.7.2 Huvudtidplan och promemoria f6r produktionsforutsittningar enligt
punkt 6.7.3 Samordning.



6.16. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framgé. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

1. Overlatelse av Fastigheten eller del av
Fastigheten

Vid 6verlatelse som innebar att Fastigheten eller del av Fastigheten 6vergar i
annan juridisk eller fysisk persons dgo forbinder sig Exploatéren, vid dventyr av
vite om 14 000 000 (fjortonmiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare forbinder
sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet genom
att i varje avtal angaende Overlitelse med denne inféra f6ljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 14 000 000 (fjortonmiljoner) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatéren triffat Markgenomforandeavtal avseende fastigheten Alta 69:5.
Markgenomfoérandeavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
dganderitten till fastigheten Alta 69:5 tillse att varje efterfljande dgare binds vid
6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
oforindrad text intages 1 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge
vite till Nacka kommun med 14 000 000 (fjortonmiljoner) kronor. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny képare.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas 1
proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid overlatelse av sadan
fastighet dger Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse 1 avtalet angiende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om férdelning av vitesbeloppet.

Exploatoren dr inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan for det fall
6verlatelse av Fastigheten eller del av Fastigheten sker till annan juridisk person
inom den koncern som Exploatoren ingar i vilken utgdr en koncern som ytterst
dgs av Hemso Fastighets AB, slutkonsument eller bostadsrittstérening.
Exploatoren ska i sadant fall skriftligen informera Kommunen om att 6verlatelse
har skett.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet kvarstir dven om
Exploatoren 6verlater Fastigheten eller del av Fastigheten intill dess att dven
Markgenomférandeavtalet Gverlits i sin helhet enligt avsnitt 8. Overléitelse av

Markgenomforandeavtalet.

Exploatoren ir skyldig att senast inom fyra veckor efter det att Fastigheten eller
del av Fastigheten Overgatt i annan dgo, informera Kommunen om 6verlatelsen.
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8. Overlatelse av Markgenomforandeavtalet

Exploatoren far inte 6verlata Markgenomférandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande.

En 6verlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilliggsavtal till Markgenomforandeavtalet.

9. Borgensatagande

Hemso6 Fastighets AB, org.nr 556779-8169, ”Borgensmannen”, har atagit sig, se
bilaga 7 Borgensatagande, att sisom for egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Exploatéren gentemot Kommunen for ritta fullgbrandet av
Exploatorens forpliktelser enligt detta Markgenomforandeavtal.

Borgensatagandet galler under forutsittning att Exploatéren, vid var tid, direkt
eller indirekt ingar i samma koncern som Borgensmannen.

Vid férindring av det bestimmande inflytandet 6ver Exploatéren ska
Exploatoren tillse att ersittningssidkerhet, som skiligen kan godtas av
Kommunen, stills. Nar sidan sikerhet godkints av Kommunen ska
Borgensmannen, genom skriftligt besked fran Kommunen, befrias fran sitt
borgensatagande.

10. Utkravande av vite

Vite enligt Markgenomférandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstiandighet intriffar och, i det fall det medges, rittelse inte
vidtagits av Exploatéren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebara att den

vitesgrundande omstandigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ritten till vite enligt Markgenomfdrandeavtalet, begrinsar inte Kommunens
mojlighet att erhalla ersittning for eventuell kvarvarande skada f6r Exploatérens
avtalsbrott som inte ticks av erlagt vite.

1. Ansvar for skada

Part ansvarar f6r skador som asamkas motpartens egendom.

12. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Vid slutférd exploatering och samtliga forpliktelser som dligger respektive part
enligt detta Markgenomforandeavtal uppfyllts ska detta Markgenomférandeavtal
upphora att gilla.



Exploatoren dr medveten om att beslut om Markgenomférandeavtal kan bli
toremal for Gverprovning.

13. Andringar och tillagg

Andringari och tilligg till Markgenomforandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.



14. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och
ddrmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

* % % ok ok

Markgenomfoérandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Hemso 571 Fastighets AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Nils Styf

Kommunstyrelsens ordférande Verkstillande direktor

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga | — Kartbilaga Fastigheten
e Bilaga 2 — Overlitelseavtalet
e Bilaga 3 — Definition av ljus BTA



Bilaga 4 — Dagvattenutredning
Bilaga 5 — Miljokontrakt
Bilaga 6 — Kompensationsatgarder

Bilaga 7 — Borgensatagande
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Detta 6verlatelseavtal ("Overldtelseavtalet”) har denna dag (”Avtalsdagen”) traffats mellan
Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, Nacka kommun, 131 81 Nacka ("Kommunen”) och

Hemso 571 Fastighets AB, org.nr 559580-4153, Box 24281, 104 51 Stockholm ("Exploatéren”)

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren &gare till fastigheten Alta 69:5 (”Fastigheten”).

Fastigheten omfattas av detaljplan, KFKS 2016/440 (”Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga
kraft 6 oktober 2021.

Parterna har samtidigt med detta Overlatelseavtal ingdtt markgenomférandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatéren har atagit sig att exploatera
Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal o6verlater Kommunen hdarmed Fastigheten till
Exploatéren. Aganderitten dvergdr till Exploatdren pa tilltradesdagen.

§ 3 KOPESKILLING

Kopeskilling for Fastigheten ("Képeskillingen") ar 42 187 500 kronor baserat pa ett pris om
6 750 kronor per kvadratmeter ljus BTA, vilket ska erlaggas for 6 250 kvadratmeter ljus BTA.

Utover Kopeskillingen ska Exploatéren erlagga tillaggskdpeskilling i enlighet med § 3.1.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 2.

§ 3.1 Indexreglering av Kopeskillingen for ildreboende

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till férandringar i konsumentprisindex (KPI)
som aterfinns i Statistiska centralbyrans (SCB) statistik.

§ 3.2 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett stérre antal kvadratmeter ljus BTA an vad Koépeskillingen ar
beraknad utifran, ska tillaggskdpeskilling erldggas. Tillaggskopeskillingen ska utga med 6 750
kronor per kvadratmeter ljus BTA for de kvadratmeter ljus BTA som 6verskrider det antal
kvadratmeter ljus BTA som Kopeskillingen ar berdknad utifran.

Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt § 3.1 och erldggas till Kommunen senast 30 dagar

efter att beviljat bygglov for uppférande av aldreboende har vunnit laga kraft eller, om
Kopeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Kopeskillingen enligt ovan erlaggs.
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§ 4 TILLTRADE

Exploatoren ska tilltrada Fastigheten den 1 oktober 2026, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (”Tilltradesdagen”), pa tid och plats som parterna kommer
Ooverens om innan Tilltradesdagen, varvid parterna ska vidta de atgarder som framgar nedan.

Pa tilltradet ska foljande atgarder genomforas i angiven ordning

(a) Exploatoren ska erlagga Kopeskillingen genom 6verforing av kontanta medel till
Plusgiro 29501-4. Betalningen marks med 87103583. Betalningen ska ha inkommit
pa angivet konto senast Tilltradesdagen.

(b) Kommunen och Exploatoren ska underteckna kdpebrev i tva original varvid var
part tar sitt. Exploatérens original skickas till inskrivningen fér ansékande om
lagfart.

(c)

Kommunen ska dverldmna kopia péd forrattningsakt fran fastighetsbildningen och eventuella
andra handlingar som kan vara av betydelse for Exploatdren 1 egenskap av dgare till
Fastigheten.

§ S KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intdkter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive
tillkommer Kommunen. Kostnader och intdkter for tiden fran och med Tilltradesdagen
belastar respektive tillkommer Exploatoren. Motsvarande férdelning ska goras avseende
skatter, driftskostnader och 6vriga avgifter.

§ 6 FASTIGHETENS SKICK OCH KOMMUNENS GARANTIER

Kommunen oOverlater Fastigheten i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatoren.
Kommunen stéller dock féljande garantier per Avtalsdagen och Tilltradesdagen om inte annat
anges i respektive garanti.

a. att Kommunen &r civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheten;

b. att det per Tilltrddesdagen for Fastigheten inte foreligger nagra hyres-, arrende-,
drifts-, service- eller nyttjanderattsavtal forutom nyttjanderattsavtal som upphor
att gélla den 30 juni 2026 respektive 31 augusti 2026;

c. att Fastigheten inte belastas av andra (i) inteckningar, (ii) registreringar, eller (iii)
servitut eller andra nyttjanderatter an de som framgar av bilaga 1 och i 6vrigt av
detta Overlatelseavtal;

d. attdetinte finns nagra pantbrev uttagna som belastar Fastigheten;

e. att lantmateriforrattning inte pagar samt att ansékan om fastighetsbildning eller
inteckningsatgard inte ingivits eller medgivits avseende Fastigheten;

f. att Fastigheten inte ar foremal for expropriation och inga sadana férberedande
atgarder har vidtagits eller ar att férvanta;
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g.  att Fastigheten inte ar féremal for nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat forfarande och att det inte finns skdl att anta att sadant forfarande
avseende omstandigheter hanforliga till tiden for Tilltradesdagen ska uppkomma;
samt att

§ 7 ERSATTNING OCH BEGRANSNINGAR

Ersattning

For det fall det foreligger nagon brist i garantierna enligt punkt § 6 (Fastighetens skick och
kommunens garantier) har Exploatoren ratt till ersattning for den skada som Exploatoren lider
till foljd harav. Sadan ersattning ska omfatta saval direkt skada som skéliga och forutsebara
kostnader som uppkommer i samband med exploateringen av Fastigheten. Kommunen ska
dven ersatta Exploatoren for skaliga kostnader for utredning och atgardande av sadan brist.

Utbetalning som gors av Kommunen i enlighet med denna punkt & 7 (Ersattning och
begrdnsningar) ska, i den man det ar skattemassigt mojligt, anses utgora en reduktion av
Kopeskillingen.

Begrdnsningar
Krav kan inte framstallas avseende information eller omstandigheter som framgar av detta
Avtal.

Skulle brist i av Kommunen ldmnade garantier enligt detta Overlatelseavtal férekomma, ska
Kommunen ha ratt att avhjdlpa eller lata avhjdlpa bristen pa egen bekostnad under
forutsattning att detta utférs skyndsamt och inte medfor vasentlig olagenhet i Exploatérens
planerade exploatering. Ett fullstandigt avhjadlpande ska anses utgora full gottgorelse for
bristen.

Exploatoren ska skriftligen framstalla krav inom skalig tid fran den tidpunkt da Exploatéren
upptackte det forhdllande varpd anspraket grundas, dock senast 12 manader fran
Tilltradesdagen, efter vilken tidpunkt Kommunens ansvar for brist i garantierna i enlighet med
detta Overltelseavtal ska upphdra. Begransningen i tid som foljer av detta stycke ska inte
vara tillamplig pa krav for brist i garantin i § 6 a (dganderatt till Fastigheten).

§ 8 FRISKRIVNING

Exploatoren har beretts tillfalle att undersoka och besiktiga Fastigheten. Exploatéren har fatt
del av information avseende Fastigheten och Parterna ar 6verens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfistelse
betrdffande Fastigheten utdover vad som anges i §6, varken explicit eller implicit, och
Exploatéren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfistelse betraffande
Fastigheten. Exploatoren har forklarat sig vara medveten om att Fastigheten kan vara behaftat
med fel eller brister och att Exploatéren godtar Fastighetens skick.

Utover vad som anges i § 6, friskriver Exploatoren Kommunen fran allt ansvar for eventuella
fel eller brister i Fastigheten av vad slag det &n ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan
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grund, rattsliga fel, radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatoren avstar saledes med
bindande verkan fran alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller
brist hanforlig till Fastigheten, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller
ej.

Oaktat vad som framgdr av detta Overldtelseavtal svarar Kommunen fortfarandefér
markfororeningar som patraffas i samband med den i Markgenomférandeavtalet
overenskomna exploateringen och som uppkommit fore Exploatérens tilltrade till Fastigheten,
i enlighet med vad som reglerats i punkt 5.1 Markfororeningar i Markgenomforandeavtalet.

§ 9 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska forvalta Fastigheten pa sedvanligt och ansvarsfullt satt i 6verensstimmelse
med god affarssed pa fastighetsmarknaden i Sverige fram till Tilltrddesdagen, savida inte
annat oOverenskommes skriftligt. Kommunen férbinder sig att inte traffa nya
nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta beslut rorande Fastigheten och dess drift och
forvaltning utan Exploatorens skriftliga godkannande.

§ 10 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andring eller tillagg till detta Overldtelseavtal, inklusive dess bilagor, kraver fér sin giltighet att
en skriftlig dverenskommelse undertecknas av bada parter.

§11 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

%k %k %k ok %k %k %k %k *k

Detta Overlatelseavtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....cc..... . den ............
For Nacka kommun For Hemso 571 Fastighets AB
Mats Gerdau Nils Styf

Kommunstyrelsens ordférande
Verkstallande direktor

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

Kommunens namnteckning bevittnas:
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BILAGOR

Bilaga 1 Utdrag ur fastighetsregistret for Fastigheten

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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2026-04-30 07:19

Fastighetsinformation

Nacka Alta 69:5

Internnyckel: 250164815
Uuid: df857e08-ed03-4ebb-8570-f993aad24886

Fastighetsrapport: NACKA ALTA 69:5

Status:

SOKIGO

PART OF ADDNODE GROUP

Utskriftsdatum: 2026-04-30

Levande

Andr. inskrivn.del: 2026-04-29

Andr. allméan del:

Uppgift saknas

Aktualitetsdatum: 2026-04-29

Komprimerad rapport Av
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Adress (Uppgifter saknas)
Areal -
Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 2339,0 0,0 2339,0
1 2339,0 0,0 2339,0
Koordinater -
Omrade: 1
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet
Omradesinformation
Anmairkning
Dagboksnr: 257513 Bevakningsdatum: 2026-04-27
Lagfaren agare -
Nacka Kommun Granitvagen 19 (FB)
131 40 Nacka

Namn enligt lagfart: Nacka Kommun

Dagboksnummer: 46/4223 Inskrivningsdatum: 1946-10-30

Kép 1946-10-01 Ingen kdpeskilling

redovisad.

Juridisk form: Kommuner

Andel: 1/1
Tomtrattsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven dgare (Uppgifter saknas)
Inskrivningar (Uppgifter saknas)
Inteckningar (RiksSok) (Uppgifter saknas)

https://fb.nacka.se/FBWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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Anteckningar

Rattigheter

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fastighetsrapport: NACKA ALTA 69:5

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Detaljplan: DP 664

Akt: 0182K-P2021/664 (0182K-P2021/664)
Beslutsdatum: 2021-10-06

Laga kraft: 2021-10-06

Genomforandetid: 2021-10-07 till 2031-10-06

Senast ajourford: 2026-04-27

Beror

Inom planomradet: Alta 10:1 Nacka
Alta 19:2 Nacka
Alta 19:3 Nacka
Alta 25:106 Nacka
Alta 25:107 Nacka
Alta 25:108 Nacka
Alta 69:1 Nacka
Alta 69:4 Nacka
Alta 69:5 Nacka
Alta 69:6 Nacka

Hanvisningar

Hanvisning Akt Beslutsdatum for hanvisat planbeslut

Andrar 0182K-5157 (0182K-5157) 1963-01-04

Andrar 0182K-5252 (0182K-5252) 1964-04-21

Andrar 0182K-5720 (0182K-5720) 1968-03-13

Andrar 0182K-5769 (0182K-5769) 1969-04-02

Upphaver 0182K-5840 (0182K-5840) 1970-03-18

Andrar 0182K-8328 (0182K-8328) 1972-04-24

Andrar 0182K-88/1 (0182K-88/1) 1988-06-14

Andrar 0182K-90/101 (0182K-90/101) 1990-05-28

Andrar 0182K-92/118 (0182K-92/118) 1992-06-24

Andrar 0182K-2007/121 (0182K-2007/121) 2007-06-11

Upphver 0182K-2010/109 (0182K-2010/109) 2010-08-25
Taxering (Uppgifter saknas)
Samfillighet/gemensamhetsanlaggning (Uppyifter saknas)
Samfallighetsforening (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)
Atgarder
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2026-04-27 0182K-2025/44 (0182K-2025/44)

Atgérder: Avstyckning
Gdiller i fastighet
Sickladn 42:2 Nacka
Alta 10:1 Nacka
Alta 69:1 Nacka

https://fb.nacka.se/FBWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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http://localhost/FBWebb/LokaltArkiv/0182K_P2021!664.pdf
javascript:startNewFastighetReport('1388166')
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javascript:startNewFastighetReport('10545781')
javascript:startNewFastighetReport('10544925')
javascript:startNewFastighetReport('10544926')
javascript:startNewFastighetReport('10551435')
javascript:startNewFastighetReport('1389668')
javascript:startNewFastighetReport('10545937')
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2026-04-30 07:19 Fastighetsrapport: NACKA ALTA 69:5

Alta 69:4 Nacka
Alta 69:5 Nacka
Alta 69:6 Nacka

Avskild mark (Uppgifter saknas)

Ursprung a

Fastighet
Alta 69:1 Nacka

Tomtrattsupplatelse (Uppgifter saknas)

Tidigare beteckning (Uppgifter saknas)

Avregistrerad till (Uppgifter saknas)

Byggnader (Uppgifter saknas)

Omraden (Uppgifter saknas)

Fiske (Uppgifter saknas)
- - - Listan slut - - -
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Bilaga 2
Ljus bruttoarea
Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt
omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L

4
B €
x
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X + 2*0,6 meter

: %

J
|

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an

1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1,5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

\ markniva
All area inom Ildgenheter réknas som ljus BTA liksom i \\\
g ] &

féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
féorekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



Bilaga 3
Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt
omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L
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X + 2*0,6 meter
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an

1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet > 1,5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

\ markniva
All area inom Ildgenheter réknas som ljus BTA liksom i \\\
g ] &

féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
féorekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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Sammanfattning

Sweco har pa uppdrag av Nacka kommun tagit fram rubricerad dagvattenutredning for
Alta centrum. Utredningen &r en del i det pagaende arbetet med omradets strukturplan

och kommande detaljplaneprocess.

| Alta centrum planeras det for att uppna de uppsatta malen om ett starkt naringsliv och
skapande av handelsomraden och offentliga métesplatser. Fér att Alta centrum ska
utgdra en knutpunkt med dessa egenskaper kravs en utveckling dar en tatare stadsmiljé
med 6kat utbud av boende och service samt en kvalitetshéjning av de offentliga miljderna

skapas.

Denna utredning undersoker hur den planerade exploateringen paverkar
dagvattensituationen inom planomradet och inom de faststallda avrinningsomradena.

Fokus p& utredningsarbetet har varit att minimera féroreningstransporten till Altasjon
genom implementering av dagvattenatgarder i de planerade férandringarna i omradet.
Kravet fran kommunen ar att féroreningssituationen inte far forsamras mot nulaget och

malet ar att fororeningssituationen ska forbattras.

Recipienten Altasjon har idag maéttlig ekologisk status pa grund av évergddningsproblem
och malet &r att uppné god ekologisk status till 2021. For att uppna detta maste
kommunens krav uppfyllas om att fororeningstransporten till sjén ska minskas mot

dagslaget.

Omradet har delats in i tre delaavrinningsomraden (ARO 1, ARO 2 och ARO 3). ARO 2
utgor det delavrinningsomrade déar den aktuella detaljplanen for Alta centrum ingdr och
den storsta exploateringen kommer att ske. For ARO 1 foreslas en dagvattendamm i
omréadet vid fotbollsplanen séder om Altasjon. For ARO 2 foreslas en rad
dagvattenatgarder sdsom vaxtbaddar, fordrojningsmagasin, vaxtbaddar och skelettjordar
i torg och gaturum samt éppna avrinningstrak. | ARO 3 foreslas framst skelettjordar i

gaturummet.

Berakningarna i utredningen visar pa att féroreningsbelastningen for de flesta amnen
Okar i ARO 1-3 som en foljd av exploateringen. Efter rening i de féreslagna atgarderna
bedoms dagvattenkvaliteten forbattras da fororeningsmangderna for alla parametrar ar

lagre i efterlaget jamfort med nulaget.

Slappunkterna for ARO 2 och ARO 3 &r placerade strax innan den befintliga vatmarken i
omradet och det kan aven forvantas att ytterligare reducering av fororeningar i dagvattnet

sker i vatmarken.

Sweco Sweco Environment AB
Bangardsgatan 2 Org.nr 556346-0327
Box 553 Styrelsens sate: Stockholm

SE 831 34 Ostersund, Sverige
Telefon +46 (0)636 85 50 00
Fax +46 (0) 63 685 50 10
Www.Sweco.se

Rickard Olofsson

Ekoingenjor

Ostersund Vatten och miljé
Telefon direkt +46 (0)636 85 50 57
Mobil +46 (0)727 27 88 17
rickard.olofsson@sweco.se
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1 Inledning/bakgrund

En utveckling av Alta centrum planeras som en del i att uppna uppsatta mal om ett starkt
naringsliv, handelsomréden och offentliga métesplatser. For att Alta centrum ska utgéra
en knutpunkt med dessa egenskaper kravs en utveckling mot en tatare stadsmiljo med
Okat utbud av boende och service samt en kvalitetshdjning av de offentliga miljéerna.

Som en féljd av detta har Sweco fatt i uppdrag att utreda hur dagvattnet kan hanteras sa
att en god dagvattenhantering kan uppnas genom implementering av dagvattenfragorna i
det pagaende arbetet med omradets strukturplan och kommande detaljplaneprocess.

Rubricerat PM omfattar en beskrivning av nulaget samt planerat efterlage och hur fléden,
féroreningar forandras som en féljd av planerad exploatering och fértatning. Foérslag till
dagvattenhanterande atgarder har framarbetats och reningsgrader fér dessa redovisas
utifrn recipientens (Altasjons) perspektiv.

Att uppna en god dagvattenhantering i omradet &r viktigt eftersom féroreningssituationen
i recipienten ska forbattras och dagvattenflodena behover fordrojas. Fokus pa
dagvattenatgarderna ar rening men de anlaggningar som foreslagits har ocksa en
fordréjande funktion. Med en god dagvattenhantering framjas ocksa
stadsbyggnadsprojektets (for Alta torg etapp A och B) mélsattning om rening och 6kad
infiltration. Om infiltration mojliggdrs bidrar dagvattenatgarderna aven till en god
grundvattenbalans.

Forutom fororenings- och flodesaspekter sa ska dagvattenhanteringen ocksa ses som en
tillgdng i omradet och genom implementering framja andelen gronytor, parkomraden och
Oppna promenadstrdk med inslag av robust och estetisk dagvattenhantering. Detta gar
ocksa i linje med stadbyggnadsprojektets mal om narhet till gron- och vattenomraden av
god kvalitet.

1.1 Syfte

Syftet ar att beskriva dagvattensituationen fére och efter utbyggnad samt ta fram férslag
till dagvattenhanteringen i omradet.

En viktig del i utredningsarbetet har ocksa varit att implementera de dagvattenhanterande
atgarderna i de 6vriga teknikomradena sasom vag och trafik, landskap och
ledningssamordning.

Detta PM redovisar foljande:

e Omradets rinnvagar

e Avrinningsomraden utifrin topografi och befintligt ledningsnat for dagvatten
e Markanvandning fér nulage och efterlage

e Fléden och féroreningar for nuldge och efterlage

e Forslag till dagvattenatgarder
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e Beddtmning av reningsgrader i foreslagna dagvattenatgarder i efterlaget

2 Underlagsmaterial

For forstudien har nedanstdende underlagsmaterial anvants:

e Laserskanning frdn 2012 med 1 m uppl6sning, tillhandahallen av Nacka kommun
for bedomning av avrinning utifran terrangen

e Befintligt ledningsnat dagvatten

e Fastighetskarta med information om nuvarande markanvandning, byggnader och
fastighetsytor

e Dagvattenutredning for planprogram Alta Centrum, Sweco Sthim dagvatten och
ytvatten, 2014-02-27

e Dagvattenstrategi for Nacka kommun, januari 2008
e Dagvattenpolicy Nacka kommun. Antagen av kommunstyrelsen 2010-05-03 § 94
e Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun, 2011-06-27
e Gatustandard i Nacka stad, reviderad 2016-10-31
e Nacka kommun webbkarta, webbkarta.nacka.se
e Situationsplan Alta nya centrum, 2016-06-10
e Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum, antagen september 2015
e Uppdragsbeskrivning. Forstudie Nya Alta centrum, 2016-05-20
e Altasjon, modellering och atgardsforslag, Norconsult 2014-10-22
e Vatteninformationssystem Sverige VISS (viss.lansstyrelsen.se)
e Framarbetade Sweco-underlag for Alta C fran 6vriga parallella teknikomréden:
o Vag och trafik
o Landskap
o Geoteknik

o Ledningssamordning
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3 Orientering

Alta &r en tatort i Nacka kommun, Stockholms |4n och ligger i sydvéstra delen av
kommunen, ca 10 km fran Stockholms innerstad. Alta ligger mellan det stora
gronomradet Erstavik och kommungransen mot Stockholm och Tyreso.

For orientering se Figur 1 med Nacka kommun och Alta markerat. Alta centrum ligger
strax sydost om Altasjon.

VAXHOLM
LIDINGO

LIDINGO

Nacka Kommun

STOCKHOLM

ALTASJON

\/\ 510c<r19w

Figur 1. Orientering med Nacka kommun och Alta markerat.

TYRESO

4 Forutsattningar utifran ett dagvattenperspektiv

4.1 Allméant om dagvatten
Dagvatten ar tillfélliga floden som upptréder vid exempelvis regn, sndsmaltning eller
tillfalligt framtrangande grundvatten.

Dagvattnets sammansattning och fléden avspeglas av det aktuella omradets
markanvandning och terrangférhallanden. Hardgjorda branta ytor ger en snabb och
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4.2

4.3

plétslig dagvattenavrinning medan flacka och vegetationsrika omraden ger upphov till
trég avrinning.

Vid en exploatering férandras dagvattnets avrinningsmonster och plétsligare flodestoppar
kan bli resultatet om andelen hardgjorda ytor 6kar. Uppférande av fler byggnader,
anlaggande av nya vagar och parkeringsytor samt eventuella féréndringar av naturliga
avrinningsstrak (diken och backar) mm paverkar ocksa hur dagvattnet rinner av fran
omradet.

Dagvattenflodet kan pa sin vag orsaka problem som déamning, 6versvamning och
erosionsskador men dagvattnet kan aven utgéra en miljérisk i och med att féroreningar
och sediment riskerar att folja med dagvattnet ut i recipienten (i detta fall Altasjon). Det
foreligger en storre risk for transport av sediment innan den nyanlagda marken hunnit
"satta sig” och vegetation etablerats.

For att minimera risken for paverkan pa recipient, damning och/eller markskada ska
darfor en robust och uthallig dagvattenhantering framarbetas.

Kort om de geotekniska forhallandena

Det har tagits fram en markteknisk undersokningsrapport (MUR) for det norra omradet
kring fotbollsplanen. Undersdkningen syftar till att vara ett planeringsunderlag for
beddmning av lamplig lokalisering av fordréjningsmagasin for dagvattenhanteringen i
samband med exploateringen i Alta C.

Den geotekniska undersokningen visar pa jordlagerforhallanden, bergnivaer och
grundvattensituationen inom tre delomraden som i ett tidigt skede bedomdes som majliga
omraden for dagvattendamm eller annan dagvattenatgard.

Ett av delomradena (i den geotekniska utredningen benamnt A1) ar fortsatt intressant for
dagvattendamm. Den geotekniska undersdkningen visar pa att en dagvattendamm kan
anlaggas har men platsen bestar till stor del av utfylinadsmassor och ar som en foljd av
det valdigt genomslapplig. Darfor kravs att en dagvattendamm mest troligt behéver
anlaggas med tatskikt.

Det har ocksa tagits fram en markteknisk undersokningsrapport (MUR) for Alta centrum
for bedomning av lamplighet i framtida planlaggning inom omradet.

For att ta del av de geotekniska undersdkningarna som helhet se de marktekniska
undersokningsrapporternal.

Styrdokument dagvatten Nacka kommun

Dagvattenarbetet ska harmonisera med Nacka kommuns dagvattenpolicy? som innehaller
framtagna rekommendationer for hantering av dagvattenfragor. Framarbetade

1 Markteknisk undersokningsrapport (MUR) for Alta C — dagvatten och for Alta centrum 2017-02-10
2 Dagvattenpolicy Nacka kommun. Antagen av kommunstyrelsen 2010-05-03 § 94
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dagvattenatgarder ska omhanderta dagvattnet pa ett miljovanligt och kostnadseffektivt
satt.

For att uppna detta ska dagvattenfragan planeras tidigt sa att de positiva mojligheterna
som finns i det specifika omradet nyttjas. Genom rad och anvisningar och i samrad med
involverade byggherrar, konsulter, féreningar m.fl. ska kommunen verka fér en trygg och
séker dagvattenhantering.

| policyn framgar bland annat:

e Nacka kommun arbetar aktivt for att dagvattnet ska omhandertas miljévanligt,
kostnadseffektivt och sa tidigt som mojligt aterforas till det naturliga kretsloppet
samt omhandertas lokalt inom fastigheten.

e Huvudprincipen &r att flodena fran omradet inte ska 6ka efter en exploatering,
jAmfdért med situationen innan.

¢ Vid nybyggnation ska miljovanligt byggnadsmaterial anvdndas som medfor
minsta mojliga miljopaverkan samt placeringen av ny bebyggelse ska utforas sa
att de inte medfor olagenheter fér den egna fastigheten eller omgivningen.

e Behovet av dagvattenrening skall avgoras utifran fororeningarnas mangd och
karaktar, forutsattningarna i varje omrade och utifran recipientens kanslighet.

Nacka kommun har dven tagit fram anvisningar for hantering av dagvatten fran befintliga
bebyggelseomraden. Eftersom Alta Centrum star infor en fortatning och exploatering sa
ska dagvattenhanteringen ga i linje med dessa anvisningar som i korthet sammanfattas
nedan.

I befintliga bebyggelseomraden har de befintliga ledningsnéten tidigare dimensionerats
for ett visst regn. | takt med kraftigare regn och en storre andel hardgjorda ytor sa finns
risk att det befintliga ledningsnatet inte klarar av de floden som kan uppsta. Detta kan
medféra en forhojd risk for damningssituationer och éversvamningar vilket kan leda till
skada pa byggnader och anlaggningar.

| befintliga bebyggelseomraden ar ocksa ledningsnaten oftast byggda med direkt
avledning till recipienten utan foregaende rening.

Fastighetsagare ska uppmuntras att tillampa lokalt omhandertagande av dagvatten vid
ombyggnation. Dar forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)
saknas genom infiltration och perkolation ska maijligheter till utiamning av dagvattenfléden
inom fastigheten efterstravas. Andelen hardgjorda ytor ska minskas och forutsattningar
for att leda dagvatten till intilliggande grénytor ska mdjliggéras.

Drift och skotselaspekten ska planeras och I6pa kontinuerligt.

Déar 6versvamningsrisk foreligger och dar ledningsnéatet har en begransad kapacitet ska
fordrojande atgarder vidtas.
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Dagvattenatgarder ska anlaggas utifran recipientens perspektiv och separat
oljeavskiljning ska ske for verksamheter som sérskilt riskerar att bidra till fororeningar
sadsom bensinstationer och trafikintensiva ytor. Vid tillstandsprovning av verksamheter sa
ska krav stéllas p& dagvattenhanteringen enligt forsiktighetsprincipen. Kommunen kan
aven komma att stalla krav pa oljeavskiljare vid exempelvis parkeringsplatser.

Vidare sa har arbetet ocksa utgatt fran Nacka kommuns gatustandard angaende
utrymme for tradrader och skelettjordar.

4.4 Recipientperspektiv

Forestdende dagvattenarbete ska, férutom ett avrinningsomradesperspektiv, aven utga
frén recipienten.

Det aktuella planomrédet avrinner till Altasjon, som ligger strax nordvast om planomradet.
Altasjon ingar i Norrstrom-Tyreséns kustomrade och har en yta pa ca 0,7 km2.
Avvattningen sker via Altadn till S6derbysjon.

Den sydvastra delen av sjon tillhér Stockholm och ingar i Flatens naturreservat och
resterande del tillhor Nacka kommun, den nordvastra delen av sjon ingar i
Nackareservatet.

Bebyggelsen kring sjon ar framst orienterad norrut och Osterut, se Figur 2.

STOCKHOLM

Figur 2. Orientering Altasjon.
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Altasjon omfattas av en vattendom3 och &r en vattenférekomst enligt VISS4. Angaende
vattendomen sa &r det inte ndgot som utreds vidare inom ramen for denna utredning da
vattendomen framst géller &n mellan Altasjon och Séderbysjon, vilket ligger nedstroms
undersokningsomradet.

4.4.1 Kort om miljokvalitetsnormer

Det finns tva sorters miljokvalitetsnormer for ytvatten, ekologisk och kemisk status. Vid
beddmningen av vattenforekomster och deras ekologiska status tas hansyn till vad sjéns
eller vattendragets naturliga tillstand var innan manniskan paverkade vattnet.

En sjo med god ekologisk status ligger darmed nara sitt naturliga tillstind medan det for
en sjo med dalig ekologisk status kravs omfattande atgarder for att den ska aterhamta

sig.
Kemisk ytvattenstatus klassificeras som "god status” eller "uppnar ej god status” och

baseras pa koncentrationer av utpekade amnen som &r upptagna pa Vattendirektivets
lista Gver prioriterade &mnen.

4.4.2 Altasjéns status och atgarder

Den tidigare tidsfristen for malsattningen om god ekologisk status och god kemisk status
uppnaddes inte darfér har vattenférekomsten Altasjon fatt ett tidsundantag till 2021.
Tidsundantag ar generellt eftersom restaurerings-, tillsyns- och omprévningsprocesser ar
tids- och resurskravande. Utredning om paverkanskallor och ytterligare atgéarder behtver
genomfdras.

Ekologisk status fér Altasjon
Status: Mattlig ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021

Kemisk status (exklusive Hg och PBDE) fér Altasjon
Status: Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus

En barande princip ar att vattenkvaliteten inte far forsamras nagonstans och ambitionen
for dagvattenarbetet ska vara att inte forsdmra utan snarare forbattra
féroreningstransporten i efterlaget (efter planerad fortatning och exploatering).

Som en del i Altasjons atgardsprogram har ocksd Nacka kommun genom Norconsult tagit
fram hur stora mangder naringsdmnen som transporteras till sjon°. Utredningen

3 vattendom, Altasjon, Stockholms tingsratt, 1979-12-20

4 Vatteninformationssystem Sverige VISS (viss.lansstyrelsen.se)

5 Altasjon, modellering och atgardsforslag. Norconsult, 2014-10-22
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5.1

framhaller att dagvattennétet utgor ett stort naringsbidrag till sjon och att atgarder som
Okad andel infiltration och rening genom olika lokala dagvattenldsningar ar mycket viktigt
innan dagvattnet nar sjon.

Forutom att anlagga lokalt omhandertagande i Alta centrum i samband med
ombyggnationerna sa framhalls ocksa parallella atgarder i form av en dagvattendamm
langre ned i avrinningsomradet samt utveckla och forbattra reningsfunktionen i den
befintliga vatmarken som ligger nordést om Alta centrum.

Fokus pé detta dagvattenutredningsarbete ligger pa Alta centrum men eftersom det tagits
ett avrinningsomradesperspektiv pad dagvattenfrdgan s& kommer dven méjligheterna till
dagvattendammen utredas och dven arbetet med intilliggande vatmark beaktas.

Omradesbeskrivning ur ett dagvattenperspektiv

Nedan redovisas avrinningsomraden och markanvandning samt arbetsséttet for hur
dessa har tagits fram. Det framarbetade underlaget ligger sedan till grund for de
framtagna flédes- och féroreningsberakningarna.

Avrinningsomraden

Utredningsarbetet har gjorts utifrdn ett avrinningsomradesperspektiv. Nacka kommun har
framfort att Ovriga etapper enligt planprogram som inryms i ett delavrinningsomrade ska
ingd i utredningen.

For att utreda avrinningsomradets utbredning har hansyn tagits bade till terrangen och till
ledningsnatet. Utgangspunkten har varit att endast utreda de omraden som avrinner till
Altasjon.

Omraden som ligger utanfor framtagna avrinningsomraden som exempelvis
exploateringsomradet vid Solvagen samt vid Altabergsvigen antas inte ingd i
avrinningsomradet. Dagvattnet frdn dessa omr&den leds bort fran Alta centrum och ingen
hansyn tas till dessa omraden i den vidare utredningen.

Ett avrinningsomrade enligt terrangen har tagits fram utifran hojddata levererat av Nacka
kommun. Enligt diskussioner med Nacka Vatten och utifran fastighetsgranser samt
ledningsnatet i omradet har aven ett tekniskt avrinningsomrade tagits fram. Det totala
avrinningsomradet som anvants i vidare arbete ar en sammansattning av ovanstaende
omraden.

D4 det sammansatta avrinningsomradet anvands i den vidare utredningen benamns det
hadanefter som "avrinningsomradet”.

For att ta hansyn till den tankta exploateringen i omradet har enstaka manuella
justeringar gjorts av avrinningsomradet for att inte kapa nya byggnader.

Inom avrinningsomradet planeras olika dagvattenatgarder vilket beskrivs mer ingdende i
avsnittet "Dagvattenavrinning och forslag till dagvattenhantering”. Tre slappunkter har
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lokaliserats och avrinningsomradet har darfor delats in i tre delavrinningsomraden for att
beréakna floden och féroreningar som nar respektive slappunkt.

Dessa delomraden ar anpassade utifran terrangen, efter planerad bebyggelse samt efter
den planerade omdragningen av dagvattennatet vid Oxelvagen, se vidare avsnitt
"Dagvattenavrinning och férslag till dagvattenhantering”

Dagvattnet i den norra delen av avrinningsomradet antas avledas direkt mot Altasjon,
detta omrade &r darfor inte med i vidare berakningar. Se Figur 3 for indelning i
delavrinningsomraden med en ungeféarlig placering av respektive slappunkt, denna bild
aterfinns ocks& som Bilaga 1.

Figur 3. Delavrinningsomraden med en ungefarlig placering av respektive slappunkt (bl punkter). |
rodskrafferat omrade langst norrut antas vattnet ledas direkt till Altasjon. Bla linje avser
delavrinningsomrade 1, lila linje delavrinningsomrade 2 och gul linje avser delavrinningsomrade 3.

5.2 Beskrivning av delavrinningsomraden

Nedan beskrivs respektive delavrinningsomrade 6versiktligt. For att ta del av kommunens
planer mer i sin helhet se Detaljplaneprogram fér Altas nya centrums.
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Delavrinningsomrade 1

Delavrinningsomrade 1 ligger langst vasterut och omfattas av befintliga skiv- och
punkthus langs Oxelvagen och infarten vid Stensévagen samt planerade nya bostader
vid nuvarande Strandparksskolan. Eftersom stora delar av detta delavrinningsomrade
utgors av befintliga flerfamiljsbostéader som kommer att behallas s& kommer den storsta
delen av dagvattnet fran detta omrade ga till det befintliga ledningsnétet for dagvatten.

Omradet langst upp i delavrinningsomradet (sédra delen) som omfattas av planer for nya
bostader innefattas enligt detaljplaneprogrammet® ocksa av relativt stor andel grénytor
och parkomraden.

Fokus for dagvattenhanteringen inom delavrinningsomrade 1 ar att leda sa stor andel
som mdjligt av dagvattnet fran det befintliga ledningsnatet till en reningsanlaggning i
slutet av delavrinningsomradet.

Delavrinningsomradets utslappspunkt ar i dagslaget till Altasjons véstra del via ledning.

For illustration av delavrinningsomrade 1 och planerad bebyggelse, se Figur 4.

6 Detaljplaneprogram for Altas nya centrum, Nacka kommun, 2015-09-28
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Figur 4. lllustration delavrinningsomrade 1 och planerad bebyggelse.

Delavrinningsomrade 2

Delavrinningsomrade 2 &ar det mellersta omradet och omfattas av Alta C samt den
kommande detaljplaneprocessen.

Befintlig bebyggelse utgdrs av punkthus, radhus och skivhus med tillhérande
parkeringsytor i sodra delen langs Oxelvagen och Altavagen. Har aterfinns ocksa relativt
stora grona ytor framst p& Oxelvagens vastra sida. Avrinningsomradets mitt utgors av
nuvarande Alta C med tillhérande parkeringsytor. Avrinningsomradet smalnar sedan av
via det gronstrék som aterfinns i syd-nordlig riktning. Parken avslutas mot Oxelvagen-
Almvagen. Den norra delen av delavrinningsomradet utgors av ett skolomrade och
fotbollsplan med inslag av parkytor.
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Inom delavrinningsomradet planeras for fortatning och exploatering. | den sddra delen
planeras nya kvarter 6ster om de befintliga skivhusen. Aven séder om skivhusen
planeras for nya kvarter vid Sédra Stenso.

I Alta centrum planeras for fortatning, handel och offentliga miljéer sdsom torgytor och
stadspark men ocksa forskola. Séder om Wallenstams kvarter 1 finns planer pa att den
befintliga parkeringsplatsen ska utokas sa det totalt blir plats for ca 50 fordon. Halva
parkeringsytan utgors idag av befintliga parkeringar, men da det &r stora ledningspaket
under marken i detta omrade ar det dock osakert om foreslagna dagvattenatgarder ar
mojliga pa& hela parkeringsytan. | nedanstaende berakningar har dock hela parkeringen
antagits bestd av samma dagvattenatgarder for efterlaget.

Stadsparken behalls dven efter utbyggnaden eftersom det ar ett viktigt gront strak i
omradet. Den norra delen av delavrinningsomradet kommer fortsatt utgéras av
skolomraden med parkinslag.

Fokus pa dagvattenhanteringen inom delavrinningsomradet ar framst att hantera
vagdagvatten fran Oxelvagen samt tillkommande hardgjorda ytor. Tillkommande
hardgjorda ytor ar framst parkeringsytan séder om centrumkvarteret, kvartersgator,
tillkommande takytor och torgytan. Stadsparken i delavrinningsomradet utgor, férutom
hanteringen av vagdagvattnet, en viktig del i delavrinningsomradets dagvattenhantering.

Delavrinningsomradets slappunkt ar i dagslaget till vatmarken vid fotbollsplanens nord
Ostra horn. Denna slappunkt behalls aven vid efterlaget.

For illustration av delavrinningsomrade 2 och planerad bebyggelse, se Figur 5.
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Figur 5. lllustration delavrinningsomrade 2 och planerad bebyggelse.

Delavrinningsomrade 3

Delavrinningsomrade 3 &r det minsta avrinningsomradet och utgors av Aimvagen och
Solvagen. Har aterfinns i dag forskola, Alta kyrka och bostader. Efter utbyggnad utgors
delar av delavrinningsomradet av kvarter norr om Alta torg, fortsatt forskoleverksamhet
och nya bostéader.

Fokus pa dagvattenanteringen inom delavrinningsomradet ar att omhanderta
vagdagvatten frdn Almvagen och Altavagen. Delavrinningsomradets slappunkt &r till
vatmarken i hojd med Altavagen. Denna slappunkt behélls dven vid efterlaget.

For illustration av delavrinningsomrade 3 och planerad bebyggelse, se Figur 6.
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Figur 6. lllustration delavrinningsomrade 3 och planerad bebyggelse.

5.3 Framtagande av markanvandning

I respektive delavrinningsomrade har en indelning gjorts av markanvéandningen fére och
efter exploatering. For dagens markanvandning har denna indelning gjorts utifran
dataunderlag erhallen frdn Nacka kommun samt utifran ortofoto. Som underlag for den
framtida markanvandningen har datafiler frin kommunen anvéants och
omradesbeskrivningarna i detaljplaneprogrammet’ samt underlag fran framarbetat
material frdn Sweco vag och trafiké och Sweco Landskap®.

Utifran situationsplanen har en relativt grov indelning av markanvandningen gjorts dar
omraden i princip har delats in i hela kvarter dar liknande byggnadsstruktur rader.

7 Detaljplaneprogram for Altas nya centrum, Nacka kommun, 2015-09-28
8 Forstudie Nya Alta centrum. Projekterings-PM Vag och Trafik 2017-06-14
9 Forstudie Nya Alta centrum. Landskap 2017-06-14
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Genomsnittliga varden for avrinning har darefter ansatts for respektive omrade. En dkad
detaljeringsgrad p& markanvandningen far ingen namnvard betydelse pa resulterande
floden och fororeningar da den genomsnittliga avrinningen anda blir likartad i respektive
delavrinningsomrade oavsett detaljeringsgrad. Vid framtagandet av markanvandning och
avrinningsomraden, samt vid framtagandet av dagvattenatgarder, har dock hansyn tagits
till de justeringar som har gjorts av planerna under arbetets gang. Den senaste
illustrationsplanen ses i Figur 7. De uppdateringar som har gjorts i denna plan har tagits
med i dagvattenutredningen. Da denna illustrationsplan inte tacker
delavrinningsomradena 1-3 anvands dven den tidigare planen fran planprogrammet2°,

Figur 7. llustrationsplan fér Alta.

10 Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum, Nacka kommun, 2015-09-28
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5.4 Markanvandning nulage
Programomr&det” utgor ett ca 70 ha stort omrade i vastra Alta och avgréansas i
stora drag av Tyresovagen i vaster samt Altavagen i 6ster. Omradet bestar idag framst av
flerfamiljsbostader, skolor, hardgjorda ytor for kontor, handel och parkering samt en del
naturmark.
Dagens markanvandning inom avrinningsomradet framgar i Figur 8. Figuren finns ocksa
som en storre bilaga (Bilaga 2).
ALTA
Bilaga 2 - Mark-
anvandning fore
exploatering
MARKTYP
B vag
Il Centrumomrade
I Villaomrade
I Siuten bebyggelse
Il skog
E Tak i asfaltsomrade
Bl Flerfamiljsbostader
Parkering/asfaltsyta
Park
I skolomrade
0 50 100 150 200 250m
Figur 8. Markanvandning fore exploatering.
5.5 Markanvandning efterlage
For att ge en bild av den kommande planeringen for fortatning och exploatering samt en
orientering av de ytor som omfattas av nya Alta centrums omvandling, se Figur 9.
Situationsplanen &r under bearbetning och kommer att &ndras som en foljd av det
pagaende arbetet med bl.a. strukturplanen, évriga teknikomraden samt ambitioner och
visioner for omradet fran Nacka Kommun och byggherrar som ar engagerade i omradet.
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Figur 9. Overgripande programkarta®?,

Alta nya centrum med torg och intilliggande park, del av Oxelvagen och Altavagen har
framarbetats mer i detalj enligt Sweco vag och trafik samt Sweco Landskap??.
Markanvandningen for dessa ytor har arbetats in i utredningsarbetet. For kvartersmarken
har markanvandningar fér centrumbebyggelse och sluten bebyggelse anvants eftersom
byggherrarnas arbete med dessa ytor ar under framtagande.

Eftersom dagvattenutredningen utgar fran ett avrinningsomradesperspektiv sa betyder
detta att avrinningsomradet utgor utredningens yttre grans. Planprogrammets ytor som
ingar i avrinningsomradet har saledes karterats utifrdn planprogrammets planerade

11 Detaljplaneprogram for Altas nya centrum, Nacka kommun, 2015-09-28
12 Forstudie Nya Alta centrum. Landskap 2017-06-14
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markanvandning. Den sddra delen av programomrédet (Altabergsvagen) har ett
avrinningsomrade som leds séderut och behandlas darfor inte i denna utredning. Den
framtida markanvandningen inom avrinningsomradet framgar i Figur 10. Figuren finns
ocksa som en storre bilaga (Bilaga 3).

ALTA

Bilaga 3 - Mark-
anvandning efter
exploatering

MARKTYP
B vag

Torg
B Flerfamiljsbostader
Park

i | W skog

I vilaomrade
B Centrumomrade
I siuten bebyggelse

Parkering/asfaltsyta
I Skolomrade

Jonas Sjsstrsm Sol Wallinder Kiuge
ORT DATUM
Ostersund 2017-06-14

SKALA FORMAT REV
1:7 000 A

0 50 100 150 200 250
-—— — 7]

Figur 10. Markanvéndning efter exploatering.

Markanvandning for respektive delavrinningsomrade for nulage och efterlage redovisas
aven i tabellform nedan i tabellerna Tabell 1 - Tabell 3. | tabellerna redovisas ocksa
avrinningskoefficienterna for respektive markanvandning, storlek pa respektive yta i
nulage och efterlage samt den reducerade arean for efterlaget.

Tabell 1. Delavrinningsomrade 1.

Markanvandning  Avr.koeff Ytanulage Red. Yta efterlage  Red. area

area efterlage*

nulage*
ha ha ha ha
Oxelvagen** 0,8 0,23 0,18 0,23 0,18
Flerfamiljsbostader 0,4 8,41 3,36 8,60 3,44
Park 0,1 2,25 0,22 2,24 0,22
Skog 0,05 1,08 0,05 0,89 0,04
Summa 11,96 3,83 11,96 3,89
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Tabell 2. Delavrinningsomrade 2.

Markanvandning Avr.koeff Yta Red. area Yta Red. area
nulage nulage*  efterlage efterlage*
ha ha ha ha
Takyta 0,9 0,16 0,14 - -
Oxelvagen** 0,8 0,96 0,77 0,98 0,78
Altavagen*** 0,8 0,71 0,57 0,90 0,72
Asfaltsyta/parkering 0,8 2,18 1,74 - -
Torg 0,7 - - 0,56 0,39
Centrumbebyggelse 0,7 0,85 0,60 1,35 0,95
Skolomrade 0,45 0,00 2,16 0,97
Sluten bebyggelse 0,5 2,67 1,34 5,46 2,73
Flerfamiljsbostader 0,4 4,06 1,62 6,09 2,44
Villaomrade 0,35 3,27 1,15 3,27 1,15
Park 0,1 4,19 0,42 3,68 0,37
Skog 0,05 5,80 0,29 2,56 0,13
Summa 27 8,63 27 10,62

Tabell 3. Delavrinningsomrade 3.

Marktyp Avr.koeff Yta red. area Yta Red. area
nulage nulage* efterlage  efterlage*
ha ha ha ha
Asfaltsyta 0,8 0,42 0,33 0,42 0,33
Oxelvagen** 0,8 0,31 0,24 0,26 0,21
Altavagen*** 0,8 0,47 0,38 0,61 0,49
Flerfamiljs- 0,4 1,02 0,41 1,85 0,74
bostader
Villaomrade 0,35 0,61 0,21 0,24 0,08
Park 0,1 0,50 0,05 0,48 0,05
Skog 0,05 2,14 0,11 1,62 0,08
Summa 5,47 1,74 5,47 1,98

* Med reducerad area avses den effektiva hardgjorda arean. Den reducerade arean raknas fram
genom att multiplicera avrinningskoefficienten med arean fér respektive markanvandning. **ADT p&
Oxelvagen uppges till mellan 2000 och 4000 fordon per dygn. *** ADT p& Altavagen uppges till
mellan 10 000 och 12 000 fordon per dygn (beroende pa de olika vagstrackorna).

6 Dagvattenavrinning och forslag till dagvattenhantering

Detta kapitel beskriver de féreslagna principerna for dagvattenhanteringen i de studerade
avrinningsomradena. Forst beskrivs de principer som foreslas i alla 3 avrinningsomraden
(dvs. skelettjordar och dagvattenhantering pa kvartersmark).
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En mer detaljerad beskrivning av deras utformning foljer for respektive
delavrinningsomrade samt en beskrivning av losningar som endast tillampas i respektive
avrinningsomrade.

6.1 Dagvattenhanterande principer for samtliga avrinningsomraden

Skelettjordar

En av de viktigaste atgarderna inom samtliga delavrinningsomraden &ar tradrader med
skelettjordar. Skelettjordar anvands for att skapa en god miljé med tillgang pa luft och
vatten for tradens rotter samtidigt som dagvattnet hanteras. Se Figur 11 for illustration av
trad som vaxer i skelettjord.

Ett satt att bygga stabilt och skapa goda véaxtbetingelser
for gatutrad med hjélp av dagvatten och samtidigt
minska risken for rotintrangning i avioppssystem

1. Belaggning med dagvattenréanna

2. Geotextil

3. Infiltration och luftningslager

4. Skelettjord av granitssten med {
nerspolad jord i halrummen

5. Terrass

6. Planteringsléda i betong

7. Tradgaller

8. Planteringsjord

9. Brunn fér infiltration av dagvatten
och gasutbyte

Koldioxid m==p

Figur 11. Trad som véaxer i skelettjord, illustration frAn Trafikkontoret Stockholms stad.

Skelettjordarna anlaggs sammanbundna for att mojliggdra transport, hantering och
fordrojning av dagvatten dven langs ytor utéver planterade trad samt under gang- och
cykelvagar, busskurer och angéringsfickor.

Skelettjordar bidrar till saval fordrojning som infiltration och vaxtupptag av vatten. Utéver
fordréjning sker aven viss rening av dagvattnet genom fastlaggning och nedbrytning av
bland annat partiklar, kvaveféreningar och olja. Hardgjorda ytor avvattnas till
uppsamlingsbrunnar med sandfang som sedan fordelar vattnet ut i ett sa kallat luftigt
barlager varpa vattnet sedan langsamt tar sig ned till skelettjorden.

Det ar viktigt att beakta att vid eventuellt fororenad jord ska inte dagvattnet infiltrera utan
istallet tas upp i dréaneringsror innan anslutning till dagvattennatet. Eventuellt kan
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terrassytan tackas med tatskikt for att vara séker pa att ingen vidare transport sker ner till
grundvattnet. | vissa fall kan det ocksa kravas att tradet placeras i en planteringslada om
avstandet till narliggande Ovriga ledningar ar begransat. Det &r ocksa viktig att beakta att
det kravs ca 20 m3 skelettjord/ trad.

En tumregel &r att ca 100-110 m? avvattnad yta kravs for stora trad och ca 50-60 m?2 fér
mellanstora trad.

For vissa ytor dar tradrader och skelettjordar inte &r méjliga innan aviedning péa befintligt
ledningsnat kommer dagvattnet g&, som i dagslaget, till befintligt ledningsnat. Ur ett
dagvattenperspektiv sd maste dock respektive delavrinningsomrade ses som en enhet
och dven om begransade ytor inte kan tas till en skelettjord sa hanteras merparten av
dagvattnet i det stora hela.

Exempel pa platser dar avledning maste ske via gallerbrunnar och befintlig ledning &r
vagstrackor dar tradrader inte ar mdjliga eller befintliga ytor dér ingen férandring planeras
i detta skede.

Generellt sett for strackor med skelettjordar sa ska intagsbrunnar placeras med ett
mellanrum pa 10 — 12 m for att fordela flodet jamt 6ver skelettjordarna. Intagsbrunnens
placering bor ocksa anpassas till tradets placering sa att dagvattnet kan ledas in strax
fore tradet. Det bedoms ocks& mer robust att férdela dagvattnet i manga punkter istallet
for att samla flodet langs en lang stracka till en och samma punkt.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Enligt krav fran Nacka kommun s& ska LOD-l6sningarna pa nyexploaterad kvartersmark
tillampas. De valda atgarderna ska dimensioneras for ett regndjup pa 10 mm, dar
volymen beréaknas for den reducerade arean (area*avrinningskoefficient*10 mm). Detta
ger den totala volymen som behdver hanteras i LOD-lI6sningarna innan avledning till
kommunens ledningsnat. Uppehallstiden ska vara mellan 6 -12 h.

Om delar av kvarterets takytor avvattnas direkt mot gata, s ska anda det totala
regndjupet pa 10 mm fran hela kvarteret omhandertas s4 att riktlinjen om 10 mm for
kvarteret anda uppfylls.

Det har i denna utredning antagits att samtliga kvarter med planerade byggnader foljer
detta krav. Detta galler for ny bebyggelse i delavrinningsomradena 1-3.

Vatmark

Delavrinningsomrade 2 och 3 har sina slappspunkter i den nedre delen av vatmarken
som leder dagvatten ner till Altasjon. Detta &r en mindre del av vatmarken som ansluter
mot Altasjon. Har kan det forvantas att viss ytterligare rening och fordréjning av
dagvattnet kan ske. D& detta géller bade for nu- och efterlage, inkluderas detta inte i
berakningarna.

Det pagar en parallell utredning for den stora vatmarken pa éstra sidan om Altavagen
som genomfdrs av WRS Uppsala AB. | den storre vatmarken kan det férvantas att de
renande och fordréjande egenskaperna ar béttre. Det dr dock tekniskt svart att via ett
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6.2

sjélvfallssystem leda dagvattnet fran Alta centrum till den storre vatmarken pé den ostra
sidan om Altavagen pa grund av rddande terrangférhallanden.

Dagvattenatgéarder inom delavrinningsomrade 1

Dagvattendamm

Det befintliga dagvattennétet foreslas avledas till en dagvattendamm langst ned i
avrinningsomradet. Dammens lage rekommenderas till en placering i linje med befintligt
ledningsnat for dagvatten, strax vaster om fotbollsplanen.

Utifrdn omradets markanvandning, forvantade floden och fororeningar foreslas en
dammyta pa 390 m? (permanent vattenyta). Detta ar utifran ett ansatt antagande pa 1-2
% permanent dammarea/ha reducerad area, vilket motsvarar en lamplig storlek pa
reningsanlaggningen ur ett reningsperspektiv.

En dagvattendamm har manga fordelar forutom att minska fororeningsbelastningen till
Altasjon. En damm skapar en intressant miljo, ett forhojt varde och biologisk mangfald for
omradet samt ocksa ett pedagogiskt varde som kan nyttjas av de narliggande skolorna.

Om stdrre dammyta anses mer fordelaktigt ur ett gestaltningsperspektiv kan dammens
yta utdkas. Permanent dammarea pa 390 m2 &r ett minimum for att uppna tillracklig

reningsfunktion i dammen. En gestaltning av dammen och dess narmiljo foreslas till ett
senare skede. | gestaltningsskedet ska funktionen for dagvattenhanteringen bibehallas.

Befintlig ledning férses med en brunn och damme som leder in normalflédet i dammen
och toppfléden leds férbi dammen for att forhindra att uppsamlat sediment i dammen
skoljs ur. Om maijligt s& kan befintligt ledningsnat anvandas som en bypass forbi
dammen. Utloppsbrunnen forses med skibord som bestammer hdgsta niva i dammen
samt max utflode. Dammen ska vara langsmal med ett langd-breddforhallande pa mellan
3:1 och 4:1.

Efter vatten har passerat dammen s& kan den avledas i ett dppet system ned till Altasjon
via ett dppet dike.

Dammen ska ocksa utformas utifran ett sakerhetsperspektiv med ex. etappindelade
grundzoner i slanter och grona barriarer.

Tradrader med skelettjordar i gaturum

Skelettjorden ska anlaggas langs vagarna i omradet enligt framtagen princip for
gatusektioner, se Figur 12. Trad kan inte anlaggas langs hela vagstrackorna pa grund av
krav om sikt for trafiksdkerhet samt narliggande byggnader. Daremot sa ska skelettjorden
finnas langs hela vagstrackan sa att vattnet kan fordelas via dranledning och/eller i
skelettjorden sa att utrymmet under exempelvis gangbana kan utnyttjas. Ofta fordras
braddlésning med avledning till en tat dagvattenledning vilket géller de flesta
perkolationslésningar av hardgjorda ytor.

Skelettjordsldsningar for trad kan har med fordel aven kombineras med 6vrigt lokalt
omhandertagande av dagvatten fran GC-v&gar, gator och parkeringsytor innan avledning.

23(41)

RAPPORT
REV. 2017-08-25

ALTA C - FORSTUDIE DAGVATTEN

RO \\sestofs010\projekt\3573\3730116_alta_centrum\300_dagvatten\19 original\leverans 2017-08-25\pm alta c dagvatten_rev_lev_2017-08-25.docx



repo001.docx 2015-10-05

(J
SWECO ﬁ

OXELVAGEN
SEKTION | KURVA

11.55

GB
180

(B
250

KB
700

TRAD
250

b

GB
250

Nord/Vast

Set. rarp il
ge-port

oo O
00

BEF. SKANOVA
BEF. TELENOR
BEF. EL 20KV

NY EL

g
Al

STAKAD LINEDOT

@

|

[o}e]

NY FV

=
&
=
Hlo
==
i
>
o
il
She
ve}
wil B
=
x|Z
o=
alx
o|E
x|s
ala

PROJEKTERAD VATTEN

NYTT LAGE

FASAD

Syd/0st

Figur 12. Princip gatusektion med illustrerad skelettjord, Oxelvagens kurva.

6.3

Tradrader med skelettjordar i gaturum och pé torg

Aven for delavrinningsomrade 2 géller att gaturummet férses med tradrader och

Dagvattenatgarder inom delavrinningsomrade 2

skelettjordar. Aktuella strackor for skelettjordar i gaturummet &r Oxelvagens sodra del

fram till Alta torg, Oxelvagens norra del efter kurvan i riktning mot Almvégen och
lokalgatan in mot parken norr om Alta torg, se Figur 13, Figur 14 och Figur 15.
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Figur 13. Princip gatusektion med illustrerad skelettjord, Oxelvagen.
LOKALGATA
16.00
0B TRAD KB P/LAST GB
2.20 L 280 L 5.50 L 250 L 3.00
P
Sader Norr
o
<C
v
<C
L
Figur 14. Princip gatusektion med illustrerad skelettjord, Lokalgata.
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Figur 15. Princip gatusektion med illustrerad skelettjord, Altavagen.
Skelettjordar &r ocksa aktuellt for de planteringar som planeras for Alta torg, se exempel i
Figur 16.
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Figur 16. Exempel pa planteringar och skelettjordar i torgyta.

Har ar tanken att torgets dagvatten (det dagvatten som skapas pa torget och dess direkta
narhet) ska synliggoras i lagpunkter. Dessa lagpunkter skapar ranndalar och hojdsatts for
att avrinna till planteringarna. Fér exempel pa ranndalar se Figur 17.
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Figur 17. xempel pa ranndal i lagpunkt.

Ranndalarna avslutas férslagsvis med en kombinerad dagvattenbrunn fér luftning av
skelettjorden samt som braddningsbrunn dar den hogsta mdjliga vattenyta i ranndalarna
bestams.

Pa torget planeras ocksa ett vattenspel enligt Sweco Landskaps framarbetade
handlingar!l. Detta system ar for gestaltning av torgytan och ar atskilt frin omradets
dagvattenhantering.

Torgets Gstra del avrinner Gsterut pa motsvarande satt i ranndalar till plantering i
skelettjordar och sedan vidare via ledning ut mot Altavagen.

For att ta del av torgets utformning i sin helhet se Sweco Landskaps framarbetade
handlingar?s,

Planerad parkeringsyta séder om centrumkvarter 1

Sdder om kvarter 1 planeras det fér en parkering med ca 50 parkeringsplatser. Den
slutliga utformningen av parkeringsytan ar under framtagande och utférs av aktuell
byggherre.

For parkeringsytan har antagits en mojlig dagvattenhantering i form av véxtbaddar i
kombination med krossmaterial. Efter rening i véxtbaddar och fordréjning i krossmaterial
sa avleds det dagvatten som inte omhandertas till intilliggande befintligt ledningsnat.

13 Forstudie Nya Alta centrum. Landskap 2017-06-14
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Omdragning av ledningsnét for dagvatten

Det beddms att Oxelvagens s6dra del inte kommer att kunna férandras enligt samma
principer som for Oxelvagens norra del med tradrader och skelettjordar.

Denna bedémning &r gjord pa grund av att det rader platsbrist fér en sadan gatusektion
l&angs denna stracka.

For att hantera det dagvatten som uppstar langs Oxelvagens sodra del (soder om Alta
torg) foreslas en omdragning av ledningsnatet for dagvatten. Omdragningen avser att
leda dagvattnet in mot Alta torg via ledning for att sedan slappas i den planerade parken
norr om Alta torg.

Omdragningen féreslds ga frén respektive lagpunkter som planeras norr och séder om
Overgangsstallet pa Oxelvagen vaster om Alta torg, se aven Bilaga 4.

Dagvattenhantering i parken norr om Alta torg

Dagvattenflddet som leds om via Alta torg slapps till ett meandrande grasbevuxet
dagvattenstrdk som ror sig genom parken.

Det meandrande dagvattenstréket i parken foreslas anldggas som ett grasbevuxet dike
med en langd pa ca 75 m och en genomsnittlig bredd p& 1,5 m. Djupet antas vara ca 0,5
m (mellan dikeskron och dikesbotten) och en slantlutning pa i genomsnitt 1:3.

Diket kan med fordel variera bade med avseende pa bredd och slantlutningar for att
harmonisera med 6vrig planering av parkstraket.

Diket foreslas mynna till en torr damm/infiltrationsyta med en antagen storlek pa ca

180 m2. Atgarden &r inte ténkt att vara en dagvattendamm med permanent vattenyta som
foreslagits inom delavrinningsomrade 1. Storleken &r utifrdn en bedémd tillganglig yta och
atgarden blir en del av flera atgarder inom delavrinningsomradet. Denna yta ska
anlaggas sa att ytan kan nyttjas till aktiviteter under torr vaderlek for att sedan tillatas
svamma over till en bestamd niva vid mer ihallande nederbord.

Parken utgor ett viktigt gangstrak och bibehallen tillganglighet till intilliggande omraden,
bostader och busshallplatser mm ska inte begransas. Diket anpassas till omkringliggande
mark och férses eventuellt med 6vergangar for att sakerstalla detta.

Parken och avrinningsstrak samt torr damm/infiltrationsyta kan exempelvis utformas likt
Hedvigslundsparken som ligger i naromradet. For inspiration se bilder fran
Hedvigslundsdammen Figur 18, Figur 19 och Figur 20.
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Figur 18. Dagvattenstrak fram till Hedvigslundsdammen.
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Figur 20. Hedvigslundsdammen, damme 6ver stenklack.
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6.4

Dagvattenatgarder inom delavrinningsomrade 3

Tradrader med skelettjordar i gaturum

Aven for delavrinningsomrade 3 géller att gaturummet férses med tradrader och
skelettjordar. Aktuella strackor for skelettjordar i gaturummet ar Almvagen samt
Altavagen.

Fororeningar nulage och efterlage samt reningsgrader i foreslagna
dagvattenatgarder

| nedanstaende tabeller redovisas féroreningsmangder for nulaget, efterlaget utan
reningsatgarder och efterlaget med reningsatgarder for respektive delavrinningsomrade,
se Bilaga 4. Berakningarna har genomforts med dagvatten- och recipientmodellen
StormTac!* version 17.1.3. Som indata till modellen for féroreningsberakningar har
nederbdrdstatistik!s (640 mm/ar) och markanvandningar for omradet anvants.

For delavrinningsomrade 1 har féljande forutsattningar satts fér berdkningar av
reningsgraden:

e Utifran kommunens krav om fordrojning av de forsta 10 mm regn pa nybyggd
kvartersmark (inom delavrinningsomrade 1 utgors den ytan av 0,2 ha
flerfamiljsbostader).

e Avrinningen fran gator avleds delvis till skelettjordar langs Oxelvagen. Den
samlade vagytan som avleds till skelettjordar inom delavrinningsomrade 1 uppgar
till 0,2 ha. Skelettjordarna antas utgéra en area pa 10% av den reducerade
arean.

e Dagvattnet fran delavrinningsomrade 1 leds till en dagvattendamm langst ned i
avrinningsomradet som har en permanent vattenyta pa ca. 400 m2 (minimum).

Tabell 4. Fororeningsmangder [kg/ar] ifrdn avrinningsomrade 1 for nulage, efterlage utan
reningsatgarder och efterlage med reningsatgarder.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja PAH
kg/ar kg/ar kg/ar kglar kglar kg/ar kglar kgl&r  kglar  kglar  kglar  kgl/ar

BaP
kg/ar

Nulage 7,4 50 0,4 0,8 2,5 0,02 0,3 0,2 0,0007 1800 17
Efterlage 7,6 52 0,4 0,8 2,7 0,02 0,3 0,2 0,0008 1900 18
Atgarder 3,7 37 0,1 0,4 0,9 0,01 0,1 0,1 0,0004 536 3

0,01
0,01
0,00

0,001
0,001
0,000

14 www.stormtac.com

15 Uppmiéitt nederbord | Stockholm justerat efter méatforluster med faktor 1.18 | enlighet med SMHI
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For delavrinningsomrade 2 har foljande forutsattningar satts for berékningar av
reningsgraden:

e Utifran kommunens krav om fordrojning av de férsta 10 mm regn pa nybyggd

kvartersmark (inom delavrinningsomrade 1 utgors den ytan av 2 ha
flerfamiljsbostéader; 2,8 ha sluten bebyggelse; 0,5 ha centrumbebyggelse.

e Dagvatten fran torgytan beréknas kunna ledas till skelettjordar med en yta pa

825m?

e Dagvatten ifran en parkeringsyta centrumbebyggelsen leds till en yta med
krossmaterial med en antagen storlek pa 1200 m2 samt en vaxtbadd med en
antagen yta pa 150 m2,

e Avrinningen fran gator avleds delvis till skelettjordar langs Oxelvagen och

Altavagen. De vagytor som avleds till skelettjordar inom delavrinningsomréde 2
uppgar till 0,43 ha fér Oxelvagen och 0,5 ha for Altavagen. Skelettjordarna antas

utgbra en area pa 10% av den reducerade arean.

e | parken norr om Alta torg anlaggs ett grasbevuxet meandrande dike med en

langd pa ca 75 m och en bredd pa ca 1,5 m. Djupet antas vara 0,5 m och med en
slantlutning pa 1:3. Det meandrande diket mynnar i en infiltrationsyta/torrdamm

som har en antagen storlek pa 180 m2.

e En alternativ berakning har gjorts for att pavisa skillnaden i reningsgrad om
skelettjordar i avrinningsomrade 2 ej blir aktuellt.

Tabell 5. Féroreningsmangder [kg/ar] ifrdn avrinningsomrade 2 for nulage, efterlage utan
reningsatgarder och efterlage med reningsatgarder.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH BaP
kg/ar kg/ar kg/ar  kglar  kglar  kg/ar  kglar  kg/ar  kglar  kg/ar  kglar  kglar  kglar
Nulage 15 120 13 2,1 75 004 06 0,5 0,003 6200 49 0,05 0,003
Efterlage 18 130 14 2,2 77 005 06 0,6 0004 6500 57 0,04 0,004
Atgardert 10 98 0,3 0,8 24 001 02 0,3 0,003 1698 13 0,01 0,001
Atgarder> 10 102 03 0,8 25 001 02 0,3 0,003 1739 13 0,01 0,001
1 Med skelettjordar p& Altavagen
2 Utan skelettjordar pa Altavagen
For delavrinningsomrade 3 har foljande forutsattningar satts for berdkningar av
reningsgraden:
e Utifran kommunens krav om foérdréjning av de forsta 10 mm regn pa& nybyggd
kvartersmark (inom delavrinningsomrade 3 utgérs den ytan av 0,82 ha
flerfamiljsbostader).
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e Avrinningen fran gator avleds delvis till skelettjordar langs Oxelvagen-Almvéagen.
De vagytor som avleds till skelettjordar inom delavrinningsomrade 3 uppgar till
0,26 ha for Oxelvagen-Almvagen och 0,4 for Altavagen. Dar Oxelvagen vergar

till Aimvagen (efter viadukten) har det antagits att Almvégen anléggs enligt

samma principer som ar framarbetat fér Oxelvagen, dvs tradrader och
skelettjordar. Skelettjordarna antas utgéra en area p& 10% av den reducerade

arean.

Tabell 6. Féroreningsmangder [kg/ar] ifrdn avrinningsomrade 3 for nulage, efterlage utan
reningsatgarder och efterlage med reningsatgarder.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oil PAH16 BaP
kg/ar kg/ar kglar kglar kglar  kglar  kg/ar  kgldr  kglar  kglar  kglar  kglar kg/ar
Nulége 2,2 23 0,2 0,4 1,3 0,005 0,12 0,08 0,0006 950 8 0,008  0,0004
Efterlage 2,8 27 0,2 0,4 1,4 0,006 0,14 0,10 0,0007 1100 9 0,009  0,0005
Atgérder 1,9 17 0,1 0,2 0,8 0,004 0,08 0,05 0,0004 640 5 0,006  0,0003
| nedanstaende tabell (Tabell 7) redovisas summan for delavrinningsomrade 1-3 for
nulaget och efterlaget (med och utan reningsatgéarder).
Tabell 7. Summerade fororeningsmangder [kg/ar] ifran avrinningsomrade 1-3 for nulage, efterlage
utan reningsatgarder och efterlage med reningséatgarder.
P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Qil PAH16 BaP
kg/édr kglar kgl/ar kg/ar kg/ar  kglar  kg/ar  kg/ar  kglar  kglar  kglar  kglar kg/ar
Nulaget 25 193 1,8 3,2 11, 0,06 1,0 0,8 0,005 8950 74 0,07 0,005
Efterlage 28 209 2,0 3,4 11 0,07 1,0 0,9 0,006 9500 84 0,06 0,006
Atgéarder 16 152 0,6 1.3 4,0 0,02 0,4 0,4 0,004 2874 20 0,02 0,002

Med de forslagna atgarderna i avrinningsomrade 1-3 enligt avsnitt "Dagvattenavrinning
och forslag till dagvattenhantering” bedéms dagvattenkvalitet att forbattras, da
foéroreningsmangder for alla parametrar ar lagre i efterlaget jamfort med nulaget.

8 Flodesberakningar

| Tabell 8 redovisas beraknade dimensionerande fléden for delavrinningsomradena 1-3
for nulage och efterlage. Dessa fléden ar framtagna med hjalp av StormTac och rationella
metoden utifran de olika bebyggelsetyperna med respektive avrinningskoefficient (se
Tabell 1 - Tabell 3. En viss markanvandning far da en viss avrinning dar exempelvis en
asfaltsyta leder till snabbare avrinning &n en grasyta.
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8.1

For att ta hansyn till klimatférandringarna har dagens nederbérd multiplicerats med en
klimatfaktor for att aterspegla den troliga nederborden vid slutet av detta arhundrande.

En klimatfaktor pa 1,25 har anvants, vilket innebar att nederbérden i framtiden forvantas
oka med i genomsnitt 25 %. Okad nederbérd leder aven till storre floden. D& det &r tva
framtidsscenarier som jamfors (att bygga ut enligt planforslag eller att behalla dagens
markanvandning) anvands klimatfaktorn aven for berakningar av bibehallen
markanvandning enligt nulaget. P& sa vis kan det pavisas vad som hander med flodena i
framtiden om planen inte genomfordes.

I nya exploateringsomraden inom detaljplaneomradet antas de forsta 10 mm av
nederbdrden kunna tas omhand pé kvartersmark. Detta antagande har inte gjorts for de
kvarter som inte férandras.

Tabellen redovisar en 6versiktlig bild av hur flédessituationen forandras i respektive
delavrinningsomrade. Berakningen tar inte hansyn till eventuella begransningar eller
uppdamningar i systemet, for det kravs att en ledningsmodellering tas fram fér
ledningsnatet. Redovisade dimensionerande floden tar inte hansyn till féreslagna LOD-
atgarder.

Tabell 8. Dimensionerande floden for delavrinningsomrade 1-3. Nulage (Nu) och efterlage (Efter)
med klimatfaktor (nulaget presenteras bade med och utan klimatfaktor).

ARO 1 ARO 2 ARO 3
Nu Nu* Efter* Nu Nu* Efter* Nu Nu* Efter*
I/s I/s I/s I/s I/s I/s I/s I/s
20 ar 1100 1375 1400 2100 2625 2900 500 625 720
100 ar 1900 2375 2400 3500 4375 5000 850 1063 1200
Rinntid 12 min Rinntid 17 min Rinntid 10 min

*Klimatfaktor pa 1,25

For de dimensionerande flodena i tabellen ovan har rinntider for respektive
delavrinningsomrade tagits fram utifran hur dagvattnet transporteras (ledning, 6ver
hardgjord yta eller via diken) fram till slappunkten i slutet av respektive
delavrinningsomrade. Rinntid fér respektive delavrinningsomrade framgar av tabellen
ovan.

Konsekvenser och atgarder 100-arsregn

Ett 100-arsregn ska betraktas som ett extremscenario och &r inte i normalfallet ett
dimensionerande regn for dagvattenanlaggningar och ledningssystem.

Vid extremsituationer da dagvattensystemets kapacitet inte racker till kommer en ytlig
avrinning att intraffa och ansamlingar av dagvatten sker i lagpunkter. Vid en saddan
situation, da dagvattnet i huvudsak avrinner ytligt, riskeras ocksa att skrap foljer med
vilket utéver de hdga flodena &ven kan leda till att exempelvis gallerbrunnar och
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dagvattentrummor satts igen. | huvudsak kan ett extremregn férvantas rinna enligt
rinnvagar utifran terrangen.

Ytlig avrinning och ansamlingar vid extremsituationer kan leda till problem om exempelvis
anlaggningar och byggnader paverkas negativt med vardeforluster och risk for
manniskoliv som foljd. En vattenansamling pa en gronyta innebér en lagre risk &n om
omraden med byggnader éversvammas.

| handelse av dversvamningssituationer maste omradet vara forberett for en ytlig
avrinning som inte innebar skador. Detta innebar att omradets hojdsattning, byggnaders
nivaer och lagpunkter ska planeras sa att risken for skador vid 6versvamning minimeras.
Inga kansliga objekt eller kanslig infrastruktur bor placeras i lagpunkter. For att undvika
vattenskador p& byggnader kan ingangarna placeras nagot htgre an markens niva.

Ett omrade som sarskilt diskuterats i detaljplanearbetet ar stadsparken som enligt
nuvarande hojdsattning skapar ett uppdamt omrade i parkens norra del vid skyfall.
Parken kommer i samband med ombyggnationen av Alta C omgestaltas med nya
markhojder. Vid denna omgestaltning sa bor parkens hojdsattning planeras sa att detta
damningsomrade tas bort eller minimeras.

For att minimera risken for skada inom det aktuella omradet sa har hojdsattningen
beaktats tillsammans med 6vriga teknikomraden sa att skyfallssituationer ska klaras. For
att studera detta i detalj krévs dock att en mer detaljerad skyfallsanalys och modellering
tas fram.

9 Forslag till planbestammelser ur ett dagvattenperspektiv

Fastighetsagare och verksamhetsutdvare har ett ansvar att hantera dagvatten sa att miljo
och omkringliggande fastigheter inte skadas. Kommunen har det évergripande ansvaret
for samhallsplaneringen och ofta dven ansvaret for dagvattenhanteringen pa den
allménna platsmarken inom detaljplanen. Nacka vatten och avfall AB har sedan som VA-
huvudman ansvar att leda bort dagvatten fran den samlade bostadsbebyggelsen.

Ansvaret kan fordelas sd att fastighetsagare ar ansvariga fér dagvattenhanteringen pa
egen fastighet (byggnader och tomt). Inom verksamhetsomraden for allméant VA far
sedan fastighetsagare ansluta till det allménna VA-ledningsnétet enligt de krav som
Nacka kommun och Nacka vatten och avfall AB har beslutat. | Alta centrum har kravet
tagits om att LOD-lésningar pa nyexploaterad kvartersmark ska tillampas och att de ska
dimensioneras for de uppstallda kraven (se avsnittet om dagvattenhantering pa
kvartersmark under kapitel 6.1).

P& samma satt som kommunen &r huvudman for vagar, gator och allmanna platser sa ar
de aven ansvariga for dagvattenhanteringen fran dessa innan anslutning sker till den
allmanna VA-anlaggningen. For parkmark foljer vanligtvis samma principer som for gata.

Den allménna VA-anlaggningen ska tillgodose det behov som finns fér bortledning av
dagvatten fran bostadsomraden utifran den standard som bestams av vattentjanstlagen,
samt rena dagvattnet enligt miljébalken.
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En detaljplan ska vara genomférandeinriktad och tas fram for att reglera mark- och
vattenanvandningen, byggnadssétt, bebyggelsens placering och utformning m.m. En
detaljplan ska reglera det som kravs fér att planen ska kunna genomféras och
detaljeringsgraden ska inte vara hdgre an nédvandigt med hansyn till planens syfte.

| arbetet med detaljplanen ar det viktigt att reglera den markanvandning som &r viktig for
att mojliggora féreslagen dagvattenhantering. Detta omfattar normalt att reservera den
mark som behdvs for dagvattenanlaggningar sasom infiltrationsytor, diken och sekundara
avrinningsvagar, fastsla marknivaer samt i den man det ar nédvandigt begransa
bebyggelse eller markytans utformning.

Planbestammelserna maste kunna vara styrande genom att neka lov eller tillstdnd om en
planerad atgard ar motstridig bestammelsen. Det ska ocksa finnas majlighet att vidta
atgarder om bestammelsen inte f6ljs, dvs inférda planbestammelser ska ha makten att
verka och félja upp.

Mojliga planbestdammelser ur ett dagvattenperspektiv for att reglera planen har tagits upp
nedan. Dessa ar endast forslag och mer specifika planbestammelser behéver arbetas
fram i det fortsatta arbetet. | sluténdan &r det kommunen som beslutar om de specifika
planbestammelserna.

Anvandning av_mark och vatten

Allmanna platser

Park Anlagd park med dagvattenhantering

Natur Naturomrade med dagvattenhantering
Kvartersmark

El Dike for dagvatten

E2 Dagvattenanlaggning

E3 Mark ska vara tillgénglig for infiltration av dagvatten

Utformning allmanna platser

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

Infiltration minst X % av markytan skall vara tillgénglig for infiltration av dagvatten
1:00 Stdrsta lutning (fortydligas med pil, dar pilens riktning anger lutning)
Dike Dike for dagvatten

Plantering Plantering
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Begransning av markens bebyggande

ul
u2

g

Marken ska vara tillganglig for infiltration
Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning fér dagvatten

Placering, utformning och utférande

Byggnadsteknik

bl
b2
b3
b4
b5
b6

Takvatten skall avledas ovan mark
Husgrundsdranering skall ledas till infiltrationsdiken
Dagvatten skall avledas till infiltrationsytor

Endast kallarlésa hus

Grundlaggning endast pa utbredd platta

Dagvatten inom kvartersmark skall férdrojas inom respektive tomt

Markens anordnande

Mark och vegetation

Dike Dike for dagvatten

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

ni Markens hojdniva far inte andras

n2 Markhojder skall ansluta mot befintliga slanter

n3 Vegetation skall finnas (ex X % av tomtarean)

n4 Minst X % av fastigheternas markyta skall vara anordnad sé att den ar
lamplig for filtration av dagvatten

Parkering Parkering skall anordnas med (X %) genomslappligt ytmaterial

Parkering X % av parkeringsytan ska utgdras av vegetation som omhéandertar
dagvatten.

38(41)
‘ RAPPORT

REV. 2017-08-25

ALTA C - FORSTUDIE DAGVATTEN

RO \\sestofs010\projekt\3573\3730116_&lta_centrum\300_dagvatten\19 original\leverans 2017-08-25\pm &lta ¢ dagvatten_rev_lev_2017-08-25.docx



repo001.docx 2015-10-05

SWECO ﬁ

10

Slutsats och diskussion

| jamforelse med nuldget kommer dagvattenflodena vid dimensionerande regn att 6ka
som en foljd av exploateringen. Fororeningsbelastningen kommer ocksa att tka.

For fléden stoérre an dimensionerande floden beddms hojdséttningen utgéra en mycket
viktig del for att undvika instdangda omraden eftersom dagvattnet d& snarare kommer att
rinna éver markytorna.

For att kunna fordroja flodena i omradet och for att minska utslapp av fororeningar som
folier med dagvatten foreslas en rad olika dagvattenatgarder. Atgarderna inom
avrinningsomradena kommer att fordréja och rena dagvattnet. Féreslagen damm i
delavrinningsomrade 1 kommer att fastlagga partiklar och féroreningar genom
sedimentation.

En alternativ berakning har gjorts for att pavisa ett scenario dar inga skelettjordar anlaggs
i Altavagens gaturum inom avrinningsomrade 2. Detta har gjorts eftersom
ombyggnationen av Altavagen kan komma att bli aktuellt i senare projekt eller annan
detaljplan. Resultatet av den alternativa berakningen visar pa en marginell skillnad som
inte &r signifikant, férutom for Kvave och suspenderat material dar en viss skillnad
uppstar.

Anledningen till att skillnaden blir s& liten &r att skelettjordarna langs Altavagen inte tillfér
sa stor andel rening i forhallande till andra foreslagna lod-atgarder. Den aktuella strackan
dar skelettjordar har foreslagits langs Altavagen inom avrinningsomrade 2 &r relativt kort
och storre reningsanlaggningar har foreslagits langre ned i avrinningsomrade som tillfér
mer rening for delavrinningsomradet som helhet.

Aven om skillnaderna blir sma for det alternativa scenariot ur ett reningsperspektiv sa
uppnas andra viktiga positiva effekter i atgarden. Skelettjordarna langs Altavagen skapar
en robusthet i dagvattensystemet och ar positivt ur ett flodesperspektiv.

Foreslagna dagvattenatgarder tillfor ocks& andra varden sdsom estetiska och intressanta
miljéer och aven pedagogiska syften.

Atgarderna kommer att forbattra dagvattenkvaliteten d& féroreningsméngderna for alla
parametrar ar lagre i efterlaget jamfért med nulaget.

Med en god dagvattenhantering kar mojligheterna for rening och infiltration. Dock &r
infiltration inte att féredra i omraden som kan vara férorenade eftersom vattnet da kan ta
med sig fororeningarna till grundvattnet.

| fororeningsberakningarna har inte hansyn tagits till eventuella vriga LOD-atgarder inom
programomradet (LOD som kan bli aktuellt utanfér stadsbyggnadsprojektets regi). Detta
innebar att alla ytterligare atgarder som utfors inom programomradet kommer att bidra till
en ytterligare forbattrad fororeningssituation och en minskad belastning av féroreningar.
Daremot s& har kravet frdn Nacka kommun om LOD-lésningarna pa nyexploaterad
kvartersmark tagits med.
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| utredningen har konservativa berékningar anvénts for fororenings- och
flodesberakningar for att skapa viss marginal och robusthet. Exempelvis antas att endast
10 % av dagvattnet leds till skelettjordarna och inga av de smaskaliga dagvatten-
atgarderna ar medraknade nar floden och fororeningar tas fram (se kapitel 7 for
utforligare antaganden). Troligen kan mer vatten uppehallas i féreslagna
dagvattenatgarder an vad som antagits i vidare berakningar. Det kan ocksa forvantas att
ytterligare rening sker i vatmarken for det dagvatten som kommer fran
delavrinningsomrade 2 och 3.
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11 Fortsatt arbete och rekommendationer
Foljande fortsatt arbete har under utredningsarbetet identifierats:

e Denna utredning &r en forstudie med fokus pa reningsgrader och implementering
av dagvattenatgarder, det kravs att atgéarderna detaljprojekteras i kommande
skeden.

e Vid detaljprojekteringen bestams ocksa anslutningspunkter till bef. ledningsnat for
dagvatten for skelettjordarna.

o Drift- och skétselaspekten ska beaktas i det fortsatta arbetet vid detaljprojektering
och for att uppratthalla god funktion i atgarderna 6ver tid.

Bilagor

Bilaga 1. Grans for tekniskt, terrangmassigt och kombinerat avrinningsomrade med
ungefarliga placeringar av slappunkter i Alta, 2017-06-14

Bilaga 2. Markanvandning fore exploatering 2017-06-14
Bilaga 3. Markanvandning efter exploatering 2017-06-14

Bilaga 4. lllustration av rinnvagar och forslag till dagvattenatgarder Rev. 2017-07-07
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. Bakgrund

Detta ir en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och
exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och
klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljomal, program for
markanvindning) har dtgirder tagits fram som béade avser driftskede och
byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika
kommunala enheter som exploatéren kan komma i kontakt med.

2. Redovisning

A. Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur
denna avtalsbilaga har f6ljts.

3. Miljoatgarder, driftskedet

A. Cykelparkering for personal och besokare ska finnas, med mojlighet att

lisa ramen.

B. Det bor finnas moijlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelstill.

C. Det bor finnas minst en laddpunkt anpassad for elbil.

D. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets féroreningsbelastning, i samrad med kommunen.

E. Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljovanligt material i samrad med kommunen.

F. Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark f6rdréjs och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som giller i skrivande stund.

G. Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-

ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesvigar.
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Exploatoren ska dven sa langt som dr mojligt beakta publikation P105
fran Svenskt Vatten. Den sdger bland annat att byggnadernas markniva
ska ligga minst 0,5 meter Gver gatuniva. Narmast byggnaderna, cirka 3 m,
ska marken ha en lutning pa 1:20 och lingre ut en nagot mer flack lutning
pa cirka 1:50-1:100.

Inf6ér ans6kan om bygglov ska exploatoren samrada med Kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenadtgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkidnna typ av atgarder for rening och foérdréjning av
dagvatten. Detta formaliseras i den proaktiva bygglovsprocessen.

Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6 utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats.

Det ska finnas utrymmen och platser pa vardboendet for att kunna
forvara och limna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses dr
mat- och restavfall och alla typer av forpackningar och returpapper samt
smatt elavfall, batterier och ljuskillor, textil, samt for grovavfall och
aterbruk.

Nacka kommuns gronytefaktor (GYF) ska anvindas i projektet med
minst faktor 0,6. Det ir ett flexibelt planeringsverktyg f6r byggherrar och
arkitekter som avser utemiljon pa kvartersmark.

I modellen f6r gronytefaktor utgor gronytefaktorn en kvot mellan en
framriknad “grén yta” och kvarterets totala yta. Gronytefaktorn beskrivs
1 dokumentet Gronytefaktor Nacka stad och finns tillsammans med den
Excel-fil som beh6vs for att rikna ut gronytefaktorn pa kommunens
hemsida.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatérens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar foljande

ingdende delar:

1. Milj6policy
e som dr antagen av foretagets ledning

e som innehiller dtagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en stindigt forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljorisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e [Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgirder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten pabérjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig
miljokontaktperson for entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka milj6kraven dr och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.

Foéljande ska minst inga i beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ir specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
miljolagstiftning, miljotillstind eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt f6r att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen for entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljorisker samt atgardsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljéplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g. Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker 1 enlighet med
miljéplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppstd samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nédligesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stélle pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvandig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats f6r att hantera olyckor som t.ex. oljeldckage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse

férhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatorer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa

konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatéren ska 16pande utfora egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav 1 tillimpliga lagar och foreskrifter, krav som stills 1
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatorens miljéarbete sker i1 enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3.  Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltride hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar
Exploatoren ansvarar for att soka de tillstind, lov och anmailningar som behévs

enligt plan- och bygglagen, miljobalken med f6rordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berérda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
6vrig verksamhet ska skyddas fran stérningar 1 form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadea-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Inf6r storande arbetsmoment som exempelvis sarskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras i f6rvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till ber6rda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.!

1 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint for aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

o Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

¢ Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

e Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

e L85 (S8 155480:2012)
e ED95 (SS 155437:2015)
¢ FPordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

e RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

¢ Syntetiska dieselbrinslen (EN
15940:20106)

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte 4r férsedda med
katalytisk rening.

Utover ovan listade drivmedel idr det dven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

Minst 20 % av den samlade energi-
anviandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodtivmedel anvinds {or att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hallbarhetskritetier
t6r biodrivmedel och flytande
biobrinslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft

och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2. Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska | ® Tunga fordon ska * Arbetsmaskiner fir inte vara

uppfylla
Euroklass 5 eller
senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan
omifattar inte litta
tvavdgsfordon.

uppftylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
térbranningsmotor
for sin

forflyttning / framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbrinningsmotor
tar i sidant fall ¢j
anvandas under

aldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret oriknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om ilderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
férbrinningsmotor f6r sin
forflyttning/framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,
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Latta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller for att tillverkningsaret oraknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

torbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sa
far dven direkt-
importerade fordon frin
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon fdr inte vara dldre
an 12 ér, tillverkningsaret
oriknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavagsarbetsmaskiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbelaggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och latta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon 4r fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon é4r normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla gewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbyggda ir fria frin dmnen som dr skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen).

I de fall det inte 4r m&jligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomissigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska hilla en forteckning 6ver de kewiska produkter (aven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.

2 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6

9(17)




4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol si att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvandning.
Sakerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgarder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska f6rvaras sd att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade
eller 1 ett uppsamlingstrag. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behéllarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pd iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationdra tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dar
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska forvaras
littillgdngligt i anslutning till dir kemikalier och branslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7. Resurser och avfall

4.7.1. Resursoptimering och forebyggande av avfall
Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sikerstalla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska
redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att
dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2. Sortering av avfall
Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

goras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinger vid byggande
och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta kirl for att underlitta sortering. Farligt
avfall ska sorteras separat och forvaras lickageskyddat och inlast.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner Kommentarer

* Utsorterade produkter och e Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
material f6r dteranvindning tabell eller anvindning av fraktionen blandat
(gdller rivning) avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras

e Forpackningsmaterial som och godkinnas skriftligt av Kommunen.?

ingar 1 system for e Brinnbart avfall miste sorteras ut vid killan om
dteranvindning (exempelvis inte forutsittningarna pa platsen gor att det dr
standardpallar) omoiligt.

* Tarligt avfall (olika slag *  Mingden avfall som deponeras ska minimeras.
separeras) * Anpassa sorteringsmdijligheterna efter skede i

* EBl-avfall (olika slag separeras) byggprocessen.

o Tri ¢ Samtliga pallar av standardformat ska

ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantoren.

e  Brannbart

*  Plast f6r materialdtervinning

* Gips e Kabeltrummor boér returneras till leverantéren.
*  Skrot och metall e Triférpackningar som inte ingar i system for
e  Mineraliska massor ateranvindning sorteras tillsammans med annat

e  Schaktmassor traavfall.

*  Gips och mineralull sorteras ut i separata

o Asfalt . o .
fraktioner oavsett om de ska materialdtervinnas

e  Mineralull eller deponeras.

e Glas e Aldre plast fran rivning innehdller ofta dmnen

som dr problematiska och inte bor

3 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag fran krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:
https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

Q7


https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

Fraktioner Kommentarer
e Wellpapp materialdtervinnas. Om innehillet 4r kdnt och

. . godkint frin ECHA ér materialatervinning ett
¢ Pappersfoérpackningar o . e . 2o

mojligt alternativ. Plast frin rivning som inte ar

* Glasforpackningar farligt avfall eller som inte sorteras ut for
o  Plastfrpackningar materialatervinning sorteras som brinnbart
*  Metallférpackningar

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar f6r uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.*

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstand f6r transport och behandling av
avfall.

4 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

2020-5.pdf

www.naturvardsverket.se/Documents/ foreskrifter/nfs2020/nfs-
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https://publikationer.sverigesbyggindustrier.se/sv/energi--miljo/resurs--och-avfallshantering-vid-byggand__860
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-5.pdf

4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssitt ska planeras s att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som mojligt. Om det uppstir storande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar

ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser frin maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedéma klagomalens

relevans samt for att atgarda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgirder

Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges i
tabell 4 nedan enligt Nazurvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nodvindiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.

13(17)



Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omride Helgfri ma-fre Lo, s6 och Samtliga dagar
helgdag

Dag Kvill Dag Kvall Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Liacq | Lieq Lieq Lieq Lipmax

Bostider f6r permanent boende och fritidshus

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

(bostadsrum)

Vardlokaler

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid 60 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 40dBA | - - - - -

Arbetslokaler for tyst verksamhet*

Utombus (vid 70 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel f6r byggaktiviteter med intermittent buller (palning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begransad varaktighet, hogst tvda manader, t.ex. spontning
och pilning, tillits 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hégst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten dr av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och l6pande under projektets gang
bedéma om det finns risk for 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
6verskridanden ska Exploatoren innan berérda arbeten paborjas, gora en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt 1 tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven for

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
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I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av 6vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utforas 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatéren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller mitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillférsdkras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utférda kontrollmitningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgéirder vidtas omgéaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfalligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns 1 eller 1
nirheten av arbetsomridet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatéren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmdlan av linshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsdgaren senast 5

veckor fére byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar f6r linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsédgaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska f6ljas.
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4.11.2. Overskridanden och nédldgen for lanshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivaer i det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder fOr att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av lanshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsigarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
fordréjningsmagasin for att sikerstilla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanliggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utféras av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via

reningsanligening

¢ antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och

linshallningsvatten, samt
* analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for linshéllningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatéren, baserat pa tidigare utférda

unders6kningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprittade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
aven beskriva moijligheterna att ateranvanda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patraffas.
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4.12.2. Patriffande av oféorutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshéllningsvatten som avviker fran normalt 1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patraffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas for att forhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska

informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utféras i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
férorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints i utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas 1 Exploatorens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand f6r detta arbete. Tillstind
ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatéren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utéver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgiende. Exploatoren
ska 16pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfort med

materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgarder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsrér som innehaller kvicksilver, ska anmilas till tillsynsmyndigheten pa

Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga amnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills
motsatsen 4r bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand fran Arbetsmiljéverket f6r
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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Bilaga 6 - Kompensationsatgarder for borttagande
av trad

. Bakgrund

I samband med genomférandet av exploateringen av fastigheten Alta 69:5 avser
Exploatoren att ta ned cirka tio (10) trdd inom exploateringsomradet. For att
kompensera f6r de naturvirden som gar forlorade ska Exploatéren utfora

kompensationsatgirder pa plats som anvisas av Kommunen.

2. Syfte

Syftet med kompensationsatgarderna idr att langsiktigt stirka lokala ekologiska

virden samt bidra till biologisk mangfald inom kommunens mark.

3. Kompensationsatgarder

Exploatoren ska, pa av Kommunen anvisad plats, genomféra féljande atgirder:

3.1 Tradplantering

e Exploatéren ska plantera 5=7 trdd av hog kvalitet (minst stamomfang 16—
18 cm).

e Tridarter ska godkinnas av Kommunen och vara limpliga {f6r lokala

térhillanden samt gynna biologisk mangfald.

3.2 Pollinat6rs- och naturvardande insatser
Exploatoren ska utfora minst en av féljande atgirder, enligt Kommunens

anvisning:
e Anliggning av blomsterdng om cirka 200-300 m?, eller
e Etablering av pollinatorsfrimjande busk- och vixtplantering, eller

e Anlidgening av mindre solbidddar eller andra strukturer f6r vildbin och

andra pollinatorer.

3.3 Dodvedsstruktur / Faunadepa
e Exploatoren ska tillfora doéd ved 1 form av stockar eller ris och anligga en

faunadepa eller motsvarande naturvardsstruktur.



4. Utforande och samordning
e Samtliga atgirder ska utforas enligt Kommunens anvisningar av plats,

material, utférande och tidsplan.

o Exploatéren ansvarar for etableringsskotsel av nyplanterade trid under
tva (2) ar frin fardigstillande.

5. Overlimning

Efter avslutad etableringsperiod 6vergar ansvar och skotsel till Kommunen.

Besiktning ska genomfoéras tillsammans av parterna innan 6verlimning,

2(2)
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Borgensatagande

Hemso Fastighets AB, org.nr 556779-8169 ("Borgensmannen”) gar hirmed i borgen sdsom for
egen skuld (proprieborgen) for Hemso 571 Fastighets AB, org.nr 559580-4153 (“Exploatoren”)
samtliga forpliktelser enligt Markgenomfdrandeavtal avseende utveckling av fastigheten Alta
69:5 inkl. bilagor daterat ("Markgenomforandeavtalet”) mellan Nacka kommun, org.
nr 212000-0167 (“Kommunen’) och Exploatoren.

Borgensatagandet géller under forutsittning att Exploatoren, vid varje tidpunkt, direkt eller
indirekt utgor dotterbolag till Borgensmannen.

Om Exploatdren upphor att inga i samma koncern som Borgensmannen ska borgensatagandet
kvarsta till dess att ersittningssdkerhet, som skiligen kan godtas av Kommunen och som
Kommunen inte oskaligt far végra att godkénna, har stéllts och godkénts av Kommunen.

Vid fordndring av det bestimmande inflytandet 6ver Exploatoren ska Exploatoren tillse att
ersittningssakerhet stélls i enlighet med ovan. Kommunen ska skyndsamt prova sadan sikerhet
och utan oskaligt dr6jsmél meddela sitt beslut.

Niér sddan sikerhet godkénts av Kommunen ska Borgensmannen, genom skriftligt besked fran
Kommunen och utan oskaligt dréjsmal, befrias fran sitt borgensatagande.

Borgensmannens ansvar omfattar inte forpliktelser som uppkommer efter tidpunkten for
borgensétagandets upphdrande.

Stockholm den [] 2026

Hemso Fastighets AB

Nils Styf Mats Wilborg
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