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LIDKOPING
Beslutsinstans Styrelsemote for AB Bostader i Lidkdping
Datum och tid Tisdagen den 25 februari, klockan 13 till 16:30.
Sammantradeslokal pa Mellbygatan 3, Lidkoping.
Beslutande
Ledamoter Henrik Gallus
Kajsa Ezelius §15-16
Lina Ly Bayard ersatter Kajsa Ezelius § 7 - 14
Lars Jonsson
Klas-Arne Karlqgvist
Robert Andersson ersatter Roger Persson
Bo Eliasson Landstrom
Anders Olsson
Ersattare Henrik Arthursson
Joel Liljebjoérn via lank
Eva Lager
Lina Ly Bayard
Ovriga Stefan Toumainen, Fastighetsanstallda
Caroline Hagstrom, Vd deltog ej § 16 A och B
Peter Johansson, Ekonomichef deltog ej § 16 A och B
Malin Gustafsson Marknadschef § 12 A-C
Christian Frick, Fastighetschef § 16 E
Mattias Eriksson, KPMG Huvudrevisor § 13 A
Justering Protokollet signeras digitalt. Elektroniska underskrifter redovisas pa sista
sidan av protokollet samt noteras pa respektive sida.
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§ Arende Tid
7 Upprop

Ordférande genomforde upprop. Roger Persson ersatts av Robert Andersson som beslutande
ledamot. Kajsa Ezelius ersétts av Lina Ly Bayard § 7-14 som anslot fysiskt kl 14:50 och da gick in
som ordinarie.

8 Val av justerare
Till justerare valdes Lars Jonsson.

9 Godkannande av dagordning

Dagordningen godkdndes med tillagg av punkten 14 D ”Befolkningsstatistik” och drende
"Delgivningar” utgar.

10 Féregaende protokoll
Protokoll frdn 2024-12-18 och -2025-01-28 godkéandes.

11 Jav
Ingen av ledamoéterna meddelade jav.

12 Marknad
A) Uppfoljning NKI (N6jd-Kund-Index)

Marknadschef informerade om hur bolaget ligger till i ndjd-kund-index (NKI). Vilka styrkor
bolaget har samt vilka utvecklingsomraden som finns. Vid ingangen av 2025 lag NKI pa 77 och
bolagets mal ar 82.

B) Information “Bostad Forst”

Marknadschef informerade om hur det har gatt med initiativet "Bostad Forst”. Under 2024
har bolaget tagit emot en individ genom ”Bostad Forst”. Under varen 2025 planeras for att
bolaget ska ta emot ytterligare tva individer. Tat dialog sker med Lidképings kommun, Sektor
social valfard och tillsammans med AB Bostader forbattras processen kontinuerligt. Efter
sommaren 2025 kommer initiativet att utvarderas.
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C) Uthyrningslaget

Marknadschef gar igenom 2024 ars uthyrningsstatistik. Bolagets totala bostadsko 6kade
under 2024. Avflyttningarna dkade nagot likasd andelen sociala kontrakt. Aven andelen
vakanser 6kade framfor allt med anledning av att bolaget valde att stélla ett antal lagenheter
till férfogande vid kommande evakuering i samband med storre underhall.

Styrelsen férde ett resonemang om vikten av en bredare analys av kommuninvanarnas
flyttbenagenhet, vilken typ av boende som efterséks och om det ar hyresratt, vilka
kostnadsnivaer anses rimliga.

Beslut: Styrelsen beslutar att Icigga informationen till handlingarna.

13

Uppfoéljning Ekonomi

A) Arsredovisning 2024
Ekonomichef informerade om det ekonomiska resultatet for 2024.
Bolagets resultat for 2024 efter finansnetto uppgar till 41,5 mnkr.

Bolagets kassaflode (fore forandring av rorelsekapital) uppgar till 75 mnkr, vilket &r 30
procent av intdkterna. Detta motsvarar 50 % av bolagets nettoinvesteringar 2024. AB
Bostaders totalavkastning pa totalt kapital uppgar till 4,45 % och synlig soliditeten har 6kat till
32,4 % med 84 mnkr i nettoinvesteringar.

Lidkdpings kommun har stallt krav i dgardirektivet som férnyades under 2024 att soliditeten
bor vara lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i intervallet 3,5-4,5 %. Bada dessa krav ar
uppfyllda 2024. Bolaget kan till &garen arligen dela ut ett belopp som styrs av lagen om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och for 2024 uppgar beloppet till 126 tkr.

Huvudrevisor Mattias Eriksson fran KPMG fértydligade varfor bolaget behovt gora
nedskrivningar motsvarande 4,5 mnkr och att revisionen for évrigt nu ar avslutad och
tillstyrkte den framlagda arsredovisningen.

Beslut: Styrelsen beslutar att godkdnna den framlagda drsredovisningen enligt bilaga 1 och
faststdlla den redovisade resultat- och balansrékning samt dispositionen av resultatet.

B) Bolagsstyrningsrapport 2024

Vd informerar om de vasentliga delarna i bolagsstyrningsrapporten. Vd gick ocksa igenom
mindre justeringar innan rapporten godkdndes. Verksamhetsrapporten har delgivits
styrelsen fér kdinnedom.

Beslut: Styrelsen beslutar att godkédnna bolagsstyrningsrapporten fér 2024 med tilldgg att en
styrelsesuppleant del av dGret har haft annat styrelseuppdrag inom annat mindre
fastighetsbolag i Lidképing.
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14 Vd information
A) Spettet 4
Vd informerar att en hdavning av entreprenadavtalet ar skickat till konkursforvaltaren och att
bolaget nu arbetar med att ta fram underlag for en ny upphandling.
B) ROT Leoparden
Vd informerar att renoveringsprojektet pa kvarteret Leoparden nu ar i gang och férsta
hyresgdsterna har evakuerats. | nuldget inga forseningar.
C) ROT omrdde 100
Vd informerar att bolaget tagit fram ett upphandlingsunderlag foér en
samverkansentreprenad. Renoveringarna beraknas starta under 2026 och paga under tre ar
uppdelat i etapper. Extern kalkyl har kompletterat bolagets egna kalkyler. Vd dterkommer till
styrelsen under varen med kalkyler for projektet innan upphandlingsférfragan gar ut.
D) Befolkningsstatistik
Vid arsskiftet 2024/2025 fanns 40 425 innevanare i Lidkdpings kommun, en minskning med
114 kommuninnevanare sedan 2023. Fodelsenetto -111, flyttnetto -67 och invandringsnetto
+66.
Styrelsen anser det viktigt att bolaget kontinuerligt foljer befolkningsstatistiken och
tillsammans med kommunkoncernen vidare analyserar framgangsfaktorer for att lyckas med
en befolkningstillvaxt som gar i linje med visionen.
Beslut: Styrelsen beslutar att Iéigga informationen till handlingarna.
15 Personal/Organisation
A) Nya rekryteringar
Vd informerar att bolaget just nu annonserar for tva nya tjanster, ekonom samt
kvartersvard/lokalvardare.
B) Praktik/Sommarjobb/Arbetstrining
Vd informerar om att bolaget under varen kommer att ta emot praoelever fran
hogstadieskolorna, LIA (larande i arbete) praktikant som laser till fastighetsforvaltare,
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praktikant fran Campus Lidképing som laser till fastighetsskdtare samt en person for
arbetstraning.

Bolaget har ocksa fatt manga sékande for sommarens sommarjobb och manga av de sékande
har arbetat i bolaget tidigare vilket ses som positivt.

Beslut: Styrelsen beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

16

Ovriga fragor

A) Utvardering Vd

Styrelsen gick igenom resultatet av genomford enkatutvardering samt genomforde
utvardering av bolagets Vd.

B) Utvardering Styrelse

Styrelsen gick igenom resultatet av genomford enkatutvardering samt genomforde
utvardering av styrelsens arbete. Det noterades att det efterfragades Iopande utbildning av
styrelsen och det diskuterades om det kunde genomforas en utbildningsinsats under varen
och en under hésten. Amnen som diskuterades var bland annat; offentlig upphandling,
underhall av fastigheter samt ROT, bostadssociala fragor.

C) Revidering av Affarsplan 2024-2027 antagen 2023-12-12

Vd redogor for tva forslag till férandringar i géllande Affarsplan. Forsta forandringen ar
kopplad till hur manga nya lagenheter bolaget ska fardigstallas under aren 2024-2027. Den
andra forandringen ar kopplad till indikatorn ”verksamhetsdriften ska vara koldioxidneutral”
som &r svar att folja upp.

Styrelsen diskuterar alternativen och ombes fundera 6ver alternativen till nasta styrelsemote.

Beslut: Styrelsen beslutar att Iégga informationen till handlingarna.

D) Finansiella krav vid upphandling

Vd informerar om vad LOU (14 kap 3 § lagen om offentlig upphandling) sdger nar det kommer
till finansiella krav vid upphandlingar.

1. enviss minsta arsomsattning eller en minsta omsattning inom det omrade som omfattas
av kontraktet,

2. enviss kvot mellan tillgangar och skulder, eller

3. en lamplig ansvarsfoérsakring.
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Ett krav enligt LOU 3 § punkt 2 pa en viss kvot mellan tillgangar och skulder far stéllas endast
om metoderna och kriterierna for berakning av kvoten anges i nagot av
upphandlingsdokumenten.

Bolaget tillampar vid storre upphandlingar krav pa arsomsattning och vid entreprenader stalls
krav pa genomforandeforsakring. Kvoten mellan skulder och tillgangar bevakas med hjalp av
kreditupplysningsforetag.

Styrelsen resonerar om moderbolagsborgen, bankgarantier samt mojligheten att stalla krav
pa kvot mellan skulder och tillgangar per ett visst datum for att sdkerstalla aktuella siffror. Vd
informerar om att det ar mojligt att stalla krav pa kreditvardighet fran fler an ett
kreditupplysningsforetag.

Infor nasta storre upphandling ska bolaget dterkomma med utformning av finansiella krav.

Beslut: Styrelsen beslutar att Iégga informationen till handlingarna.

E) Uppfoéljning ekonomi i projekt Fasadrenovering Leoparden

Fastighetschef informerar att projektet nu ar slutfort. AB Bostader drabbades av stora
problem nar den avtalade entreprendren forsvann och AB Bostdder valde att hava avtalet. Ny
entreprendr togs in och projektet slutfordes ca 6 manader efter utsatt tidplan.

AB Bostaders grundkalkyl fran ar 2021 1ag pa 17 mnkr exkl. byggherrekostnader. Upprédknat
med entreprenadindex skulle den siffran 2024 varit 20,3 mnkr.

Den totala kostnaden for projektet landade pa 19,6 mnkr (inkl. byggherrekostnader och
tillkommande ATA (Andring, Tilligg, Avgédende) motsvarande 1,3 mnkr). Av de totala 19,6
mnkr ingar ocksa merkostnader motsvarande 0,5 mnkr. Genom merkostnaderna sakerstallde
bolaget fulla garantier for hela entreprenaden.

Beslut: Styrelsen beslutar att Iégga informationen till handlingarna.

F) Avyttra fastigheter

Vd for ett resonemang kring forsaljning av fastigheter dar det saknas bostader eller
merparten av ytan inte ar bostdder, dock inte fastigheter som ar mojliga att utveckla for
bostadsandamal.

Styrelsen &r 6verens om att bolagets priméara uppgift ar att aga, utveckla och férvalta
bostader sa finns det fastigheter i bestandet som inte stodjer bostadsutveckling sa kan det
finnas annan aktér som ar mer lampad att driva utvecklingen av de fastigheterna.

Beslut: Styrelsen beslutar att Idgga informationen till handlingarna.

Motet avslutas
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Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Signed by: Lena Caroline Hagstrém
Date: 2025-03-17 08:13:10
BankID refno: 0195a2f2-e2¢2-7f0a-b172-6632e9c47173

Caroline Hagstrém

Signed by: LARS JONSSON

Date: 2025-03-31 10:09:56
BankID refno: 0195eb3f-db20-7f10-a1a9-863b4dac14c6

Ledamot: Lars Jonsson

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Henrik Leo Ragnar Gallus
Date: 2025-03-14 16:49:52
BankID refno: 01959558-df6f-7077-90b2-5e164bf3a792

Ordférande: Henrik Gallus



