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§ 79 Tillkommande och utgaende drenden

Utgéende drende pa dagens sammantride:
§ 100 Rapportering fran samhéllsbyggnadsnamndens representanter
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§ 80 Anmalan om jav

Vincent Nordgren (M) anmadler jav i drende § 102 Alternativ for Friskis och Svettis
lokalbehov
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Tillkop av flexlinjetrafik
Diarienummer SBN26.172
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Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i annat protokoll, justerat 2026-05-20.
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§ 82 Markanvisningsavtal for del av fastigheten Almekarr
3:345

Diarienummer SBN26.204

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna markanvisningsavtalet med
ToppenTupparna PropCo 2 AB for del av fastigheten Almekérr 3:345.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndmnden har den 26 februari 2025 § 15 gett forvaltningen 1 uppdrag
att ta fram detaljplan for bostdder, centrum och samhéllsservice pé fastigheterna
Almekirr 3:342 och 3:345, vid Aspenviagen. Fastigheten Almekérr 3:345 dgs av Lerums
kommun och fastigheten Almekarr 3:342 dgs av exploatdren Toppentupparna AB.

Exploatoren, Toppentupparna AB, dnskar kdpa den norra delen av fastigheten Almekarr
3:345 och forslaget dr att ingd markanvisningsavtal om exploatering. Markanvisningen
sker genom direktanvisning i enlighet med kommunens markpolicy.

Exploatoren dger idag angransande fastighet Almekarr 3:342 och den aktuella
kommunala marken &r beroende av tillfart 6ver exploatdrens fastighet.
Markanvisningen géller i tva &r med mdjlighet till forléngning, samtidigt som
kommunen forbehéller sig rétten att aterta markanvisningen eller avbryta planarbetet
utan att exploatdren har ritt till ersdttning om projektet inte kan genomforas enligt
planprocessens beslut.

Marken kommer att siljas genom att genomforandeavtal uppréttas och antas i samband
med antagande av detaljplanen. Exploatdren ska ersdtta kommunens faktiska kostnader
for allmédnna anldggningar, genom exploateringsbidrag och markpriset ska vara
marknadsmaissigt enligt framtida kommande auktoriserad vardering. Exploatoren ska
uppléta tolv serviceldgenheter till kommunen genom langtidsavtal.

Beslutsunderlag

¢ Tjinsteskrivelse om markanvisningsavtal for del av fastigheten Almekaérr 3:345
e Forslag till markanvisningsavtal med ToppenTupparna PropCo 2 AB for del av
fastigheten Almekaérr 3:345
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Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhéllsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Johan Benjaminsson, enhetschef mark- och exploatering
Johanna Hisbro, mark- och exploateringsingenjor
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§ 83 Kop av fastighet Ostad 23:1
Diarienummer SBN26.214

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i annat protokoll, justerat 2026-05-20.
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§ 84 Revidering av taxa for arrenden, nyttjanderatter och
upplatelse av offentlig plats 2026

Diarienummer SBN26.223

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i annat protokoll, justerat 2026-05-20.
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§ 85 Detaljplan for Almekarrs gard
Diarienummer SBN23.330

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att ge forvaltningen 1 uppdrag att revidera forslaget
genom att minska exploateringsgraden och anpassa utformningen sa att den mer
Overensstimmer med det ursprungliga planbeskedets intentioner

Samhéllsbyggnadsndmnden fortydligar vidare att begreppet kulturmiljo i detta
sammanhang avser bevarande av den befintliga gardsbyggnaden i dess nuvarande form
och karaktér. I 6vrigt ska avsteg fran kulturmiljoprogrammet goras.

Néamnden fortydligar dven att hdnsyn till landskapsbilden innebér att exploateringen
behdver anpassas till platsens topografi och visuella forutsittningar, da bebyggelse pa
den aktuella hojden riskerar att f4 en betydande paverkan pd Lerums landskapsbild.

Reservationer

Lerny Hermansson (C) och Glenn Sjégren (SD) reserverar sig mot beslutet till férman
for egna forslag.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 14 september 2022 § 285 om ett positivt planbesked
for fastigheten Almekérr 2:2 och del av Almekérr 3:98, dér sérskild hidnsyn skulle tas
till kulturmiljon, infartsvéigarna och anpassningen till landskapet. Kommunstyrelsen
beslutade den 14 december 2022 § 417 att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
detaljplan for fastigheten Almekarr 2:2 och del av Almekérr 3:98.

Planbeskedet omfattade cirka 120 bostider i tva till fem viningar med bebyggelse
utformad for att harmoniera med den befintliga herrgdrdsmiljon. Exploatoren har
reviderat innehallet i det positiva planbeskedet. Det nya forslaget omfattar cirka 220
bostdder med byggnader i fyra till nio véningar. Det ursprungliga bruttototalarea (BTA)
var cirka 9600 kvadratmeter och det reviderade &r cirka 16 600 kvadratmeter. Den
okade exploateringen innebér en tydlig forédndring i storlek och bedoms medfora
betydande negativa konsekvenser for kulturmiljon, landskapsbilden och sex
skyddsvirda trdd. Det nya forslaget bedoms inte tillrackligt visa hur bebyggelsen tar
sarskild hinsyn till kulturmiljon pé platsen.

Planarbetet f6r den delen av planomradet som omfattar fastigheten Almekérr 3:98 (Hus
E) bedoms kunna fortsitta. Resterande del behdver omarbetas, minskas i
exploateringsgraden och anpassas till platsens specifika forutsittningar.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse om fortsatt arbete med detaljplan for Almekérrs gard
Brev frén exploatdr med gestaltningsforslag och illustrativt material
Gestaltningsforslag 2026-02-10, reviderat 2026-02-25
Trafikbullerutredning

SBN § 64 2026-04-22 Detaljplan for Almekérrs gard

Forslag under sammantradet

Dennis Ramberg (M) och Anders Johansson (S) yrkar att namnden beslutar att ge
forvaltningen i1 uppdrag att revidera forslaget genom att minska exploateringsgraden och
anpassa utformningen sa att den mer dverensstimmer med det ursprungliga
planbeskedets intentioner. Vidare yrkas att nimnden fortydligar att begreppet
kulturmiljo 1 detta sammanhang avser bevarande av den befintliga gdrdsbyggnaden i
dess nuvarande form och karaktdr. I vrigt ska avsteg frén kulturmiljoprogrammet
goras. Vidare yrkas att ndimnden dven fortydligar att hansyn till landskapsbilden innebér
att exploateringen behdver anpassas till platsens topografi och visuella férutsattningar,
dé bebyggelse pa den aktuella hojden riskerar att fa en betydande paverkan pd Lerums
landskapsbild.

Lerny Hermansson (C) yrkar pa att nimnden beslutar om uppdrag med forklaringen att
ursprungsforslaget i givet planforslag dr battre forenligt med omrédets karaktér.

Glenn Sjogren (SD) yrkar pa att nimnden beslutar om uppdrag for detaljplanen med
forklaringen att Sverigedemokraterna vill att det byggs en tradgérdsstad runt Almekarrs
gérd dér garden stdr i centrum for omradet.

Beslutsgang

Ordférande Dennis Ramberg (M) stéller forslagen mot varandra och fragar i tur och
ordning om ndmnden bifaller Moderaternas och Socialdemokraternas yrkande,
Centerpartiets yrkande eller Sverigedemokraternas yrkande och finner att ndmnden
beslutar i enlighet med Moderaternas och Socialdemokraternas yrkande.
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Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhéllsbyggnad

Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering

Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Kasemsun Rawvilai, planarkitekt planenheten

Helena Berntsson Radlund, administrator planenheten

Johanna Hisbro, mark- och exploateringsingenjor, mark- och exploateringsenheten
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§ 86 Utokat uppdrag for Detaljplan for huvudmannaskap for
vagar i Floda

Diarienummer SBN23.30

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att ge forvaltningen ett utokat uppdrag med
tillkommande omraden i Detaljplan for huvudmannaskap for végar i Floda.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 19 oktober 2016 §380 att ge positivt planbesked for
andrat huvudmannaskap i Floda. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 12 oktober
2023 §135 om utdkat uppdrag.

Beslutet om utdkat uppdrag fran 2023 innefattar kortfattat:

1. Andring av huvudmannaskap ska ske pa samtliga viigar som ingar i
gemensamhetsanlidggningen Floda GA:26.

2. Sdkerstilla att karta stimmer med verkligheten.

3. Mojliggora breddning av vigar for framtida behov.

4. Andra huvudmannaskap iven for park- och naturmark.

5. Légga till prickmark sé att befintlig plan stimmer dverens med verkligheten.
6. Utfora fastighetsbestdmning for att sdkra kvaliteten for plangridnserna.

Efter genomfort samrdd 2025 har forvaltningen sett ett 6kat behov av en enhetlig
forvaltning av hela viagnétet och dven storre vandplatser 1 Floda. Fordndringen innebar
ytterligare sex gemensamhetsanldggningar berdrs av detaljplanen och en utékning med
cirka 25 véandplatser, varav cirka hélften behover sdkerstillas som allmén plats 1
detaljplan och kraver atgérd i form av om- eller nybyggnation.

Tre av de 25 véndplatserna kraver atgarder omgéende for att tillgodose krav pa
fastighetsndra avfallshdmtning.

Under samréadet har synpunkter inkommit fran Statens Geotekniska institut som kraver
framtagande av geoteknisk utredning for befintliga och nya végar, da stabiliteten inte &r
tydligt utredd i ménga &ldre detaljplaner. Genomfoérandet av denna utredning innebér en
tidsforskjutning av detaljplanen pé cirka sex ménader.
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[ v I BJ3VB_foe—H1epVBuNngJ
[




Protokoll

Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden

16 (43)

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om utdkat uppdrag for Detaljplan for huvudmannaskap for
vagar 1 Floda
e Kartbilaga med tillkommande omraden i Floda med detaljplanegriansen

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhillsbyggnad

Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering

Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Johan Benjaminsson, enhetschef mark och exploatering

Ariel Cerda Lara, enhetschef vigenheten

Siiri Engebratt, mark- och exploateringsingenjor mark och exploatering
Erik Thorvaldsson, planarkitekt planenheten

Helena Berntsson Radlund, planadministratdr planenheten

Floda véagforening
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§ 87 Planbesked for fastigheten Brata 2:1
Diarienummer SBN26.92

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge negativt planbesked for fastigheten Brata
2:1.

Reservationer

Glenn Sjogren (SD) reserverar sig mot beslutet till formén {for eget forslag.

Sammanfattning

Planansokan for fastigheten Brata 2:1 med flera i 6stra Lerum, ldmnades in av Lerums
kommun den 18 februari 2026 och avser tillskapande av verksamhetsmark for kontor,
smaindustri och logistik i Jeriko i1 anslutning till E20. Omradet gransar till Partille
kommun.

Projektet har tagits fram i samverkan med Partille kommun och omfattar fem
delomraden samt ny infrastruktur, inklusive végar, gang- och cykelvégar,
kollektivtrafikhallplatser och ett nytt mot pa E20. Planen ska hantera dagvatten, skyfall
och vattenavledning samt bevara ekologiska funktioner, rekreationsviarden och
faunapassager.

Utvecklingen ar forenlig med géllande 6versiktsplan, den fordjupade oversiktsplanen
och genomforandet forutsitter att tematiskt tilligg om verksamhetsmark antas. Omradet
beror riksintressen for friluftsliv, naturvard och infrastruktur samt ligger ndra Natura
2000-omraden, vilket innebér att miljopaverkan behdver utredas.

Teknisk infrastruktur, inklusive vatten, avlopp och energiférsorjning, behdver byggas
ut. Projektet krdver samordning med Trafikverket och Partille kommun. Exploatéren
bekostar detaljplanen, medan kommunen ansvarar for investeringar i gator,
gronomraden och teknisk infrastruktur.

Detaljplanens start dr avhéngd att ett medfinansieringsavtal for nytt mot pa E20 ar
tecknat med Trafikverket och att Trafikverket startat arbete med végplan. Arendet
kommer dérmed tas upp for beslut om startar nir avtalet dr tecknat.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse om planbesked for fastigheten Brata 2:1
Planbeskedsrapport for fastigheten Brata 2:1 med flera, Jeriko foretagspark
Ansdkan om planbesked for fastigheten Bréta 2:1

Karta, bilaga till ansokan om planbesked Brata 2:1

SBN § 65 2026-04-22 Planbesked for fastigheten Brata 2:1

Forslag under sammantradet

Dennis Ramberg (M) och Anders Johansson (S) yrkar att namnden beslutar att ge
negativt planbesked for fastigheten Brata 2:1.

Glenn Sjogren (SD) yrkar att drendet avslas. Sverigedemokraterna Lerum anser att
Jeriko-projektet far for stora konsekvenser och skador pa bade natur och ekonomi for
invénarna i Lerums kommun. Friluftslivet forsdmras och fir en stor negativ
miljopaverkan och forstor vért kulturhistoriska landskap. Samhéllsekonomiskt for
kommunens invinare &r det kraftigt negativt dir kostnader laggs dver pd vara barn och
barnbarn. Vilfarden och vara kdrnverksamheter med skola och dldreomsorg med mera,
kommer med stor sannolikhet drabbas negativt av den skuldsittning kommunen
kommer forsitta sig i. VA-kollektivet kommer belastas hart sa samhéllsekonomiskt &r
det en riktigt délig idé. Vi dr forvanade att styret inte ser det unika och att var natur och
kulturlandskap é&r en stor del som gor var kommun attraktiv for inflyttning.

Kajsa Réntfors (L) ldmnar foljande yrkande; Liberalerna yrkar avslag pa planbeskedet.

Lerny Hermansson (C) yrkar pd negativt planbesked. Centerpartiet har nu tagit del av
den redovisade utredningen och genomlysningen ger ett tydligt besked. Utredningen
visar pa betydande ekonomiska ataganden, stora osdkerheter och omfattande
miljokonsekvenser. Sammanfattningsvis bedomer Centerpartiet att riskerna dvervéger
de potentiella nyttorna, och vi anser att detta dr ett riskprojekt som kan medfora att
kommunens skattebetalare riskerar att fa sta for kostnaderna nér ovéntade utgifter
uppstar. Partiet kan inte stodja ett beslut om att ga vidare och varnar fér kostsamma och
oansvariga beslut som inte ligger 1 invanarnas ldngsiktiga intresse. Centerpartiet foreslar
att processen for utvecklingen av Jerikoomrédet avbryts. Kommunens ekonomi, milj6é
och invanarnas bésta maste alltid prioriteras.
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Katarina Kuzmanovic (MP) yrkar att drendet avslds med motiveringen, Miljopartiet
yrkar avslag till utveckling av Jeriko omradet.

Ingmar Rahm (V) ldmnar foljande yrkande; Vénsterpartiet yrkar pé avslag.

Beslutsgang

Ordférande Dennis Ramberg (M) fragar ndmnden om inlimnade yrkanden och finner
att namnden beslutar i enlighet med Moderaternas och Socialdemokraternas yrkande.

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhillsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Linnea Blixt, processledare Samhaéllsplanering

Louise Wollter, plansamordnare planenheten

Johan Benjaminsson, enhetschef mark- och exploatering
Partille kommun
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§ 88 Planbesked for fastigheten Hede 2:2, Stenkullen
Diarienummer SBN25.530

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att I1imna positivt planbesked for ansokan om
detaljplan och forvaltningen ges 1 uppdrag att i det fortsatta detaljplanearbetet ska
mojligheten att kombinera befintliga industriverksamheter med padel- och
lazerzonverksamhet utredas och provas. Beslutet fattas av en enig nimnd.

Sammanfattning

Planansokan for fastigheten Hede 2:2 ldmnades in av Mjorngérden Forvaltnings AB den
4 december 2025 och innehéller en 6nskan om att bredda den befintliga anvindningen
for fastigheten till att &ven omfatta besoksanldggning och/eller idrott.

Omradet i planansokan dr belédget i sodra delen av Stenkullen. Fastigheten Hede 2:2
omfattas av en géllande detaljplan vilken medger anvindning for kontor och industri. I
nuldget finns tidsbegridnsade bygglov som medger tillfdlliga besdksanldggningar i form
av padelhall och laserzone.

Forslaget stimmer inte 6verens med kommunens géllande dversiktsplan som anger att
det ska finnas fortsatt mojlighet att ha och utveckla storande verksamheter. Kommunen
har behov av platser som tillater storande verksamheter och det aktuella omradet utgor
en av fi platser for detta. En dndrad anvdndning med ett hdgre besoksantal skulle kunna
hindra mojligheten for kringliggande fastigheter att bedriva stérande verksamheter.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om planbesked for fastigheten Hede 2:2
e Planbeskedrapport for fastigheten Hede 2:2

Forslag under sammantradet

Dennis Ramberg (M) och Anders Johansson (S) yrkar att nimnden beslutar att lamna
positivt planbesked for ansdkan om detaljplan. I det fortsatta detaljplanearbetet ska
mojligheten att kombinera befintliga industriverksamheter med padel- och
lazerzonverksamhet utredas och prévas.
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Katarina Kuzmanovic (MP), Kajsa Réntfors (L), Lerny Hermansson (C), Ingmar Rahm
(V) och Glenn Sjogren (SD) stéller sig bakom yrkandet med tillagget att beslutet fattas
av en enig namnd.

Beslutsgang

Ordférande Dennis Ramberg (M) fragar om det dr nimndens mening att besluta i
enlighet med Moderaternas och Socialdemokraternas yrkande med tilldgget att beslutet
fattas av en enig ndmnd och finner att nimnden sé beslutar.

Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhillsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Lars Palmeby, planarkitekt planenheten

Louise Wollter, plansamordnare planenheten
Mjorngarden Forvaltnings AB
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§ 89 Planbesked for fastigheten Gamlebo 2:3

Diarienummer SBN26.25
Beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge negativt planbesked for fastigheten Gamlebo
2:3.
Reservationer

Lerny Hermansson (C) reserverar sig mot beslutet till formén for eget forslag.

Kajsa Réntfors (L) reserverar sig mot beslutet till férman for Centerpartiets forslag.

Sammanfattning

Den 15 januari 2026 ldmnade Rstudio for architecture AB in en planansdkan for
fastigheten Gamlebo 2:3. Planans6kan innehéller 19 nya radhus i tvé vaningar som
ansluter till befintlig bebyggelse i Hedefors.

Det foreslagna planomradet ar placerat pa naturmark ndra E20 som dr utmérkt som
utredningsomrade for trafikinfrastruktur enligt 6versiktsplanen. Fastigheten omfattas
dven av riksintresse for naturvard. Omrédet ligger nira Sidvean vilket innebér att det
inom omrédet finns geotekniska utmaningar som &r svéara att atgirda.

Forslaget ér positivt for kommunens bostadsforsorjning, men inte i linje med
oversiktsplanen.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om planbesked for fastigheten Gamlebo 2:3
e Planbeskedsrapport for fastigheten Gamlebo 2:3

Forslag under sammantradet
Lerny Hermansson (C) yrkar pé positivt planbesked.

Beslutsgang

Ordforande Dennis Ramberg (M) stéller forvaltningens forslag till beslut mot
Centerpartiets yrkande och finner att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens
forslag till beslut.
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Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhéllsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Lars Palmeby, planarkitekt planenheten

Louise Wollter, plansamordnare planenheten

Rstudio for architecture ab, sokande

23 (43)

Signatur justerare Utdragsbestyrkande

[ v | BJ3VB_foe—H1epVBuNng]
|



Protokoll
Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden
24 (43)

§ 90 Planbesked for fastigheten Berg 1:87
Diarienummer SBN26.91

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att ge positivt planbesked for fastigheten Berg
1:87.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge forvaltningen 1 uppdrag att starta planarbetet
2026, samrdda om detaljplaneforslaget nér ett planforslag finns uppréttat och sénda ut
forslaget pa granskning.

Samhéllsbyggnadsndmnden ger planchef delegation att fatta beslut om att &ndringen av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Ansdkan om plandndring for fastigheten Berg 1:87 1 Stenkullen ldmnades in den 18
februari 2026 dér byggritten foreslds oka fran 25 till 50 procent. Detta mojliggor
ytterligare cirka 600 kvadratmeter byggnadsarea och kan ge plats for upp till tre nya
verksamheter. Inga andra dndringar i detaljplanen foreslas.

Liknande dndring har tidigare gjorts for en nérliggande fastighet och tidigare planer har
4ven tillatit 50 procent bebyggelsegrad. Atgirden innebir att tillskapa en likvirdig
planstruktur inom omradet och medfor inte ndgon ny typ av markanvéndning, utan
endast en justering av omfattningen. Markens ldmplighet bedoms i stort redan vara
provad, vilket mojliggdr en forenklad planprocess, men skyfallsfrdgan behover utredas.

Planédndringen ligger i linje med kommunens mal att stirka nédringslivet och
effektivisera planprocesser.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om planbesked for fastigheten Berg 1:87
e Planbeskedsrapport for fastigheten Berg 1:87

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhéllsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Linnea Blixt, processledare Samhéllsplanering

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Johanna Estving, kommunjurist Myndighetsutovning
Louise Wolter, projektsamordnare planenheten
Sokande
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§ 91 Planbesked for fastigheten Olslanda 1:28 och Olslanda
1:41
Diarienummer SBN26.181

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bordldgga drendet.

Sammanfattning

Den 8 december 2022 limnades planansdkan for fastigheterna Olslanda 1:28 och
Olslanda 1:41 in av Olsebo vardfastigheter och kompletterades den 28 januari 2026.
Ansokan innehaller utveckling med bostéder i tre scenarier.

Planforslaget innebar att prova markens ldmplighet for bostadséndamal pé den norra
fastigheten Olslanda 1:28 som #r bebyggd men saknar detaljplan. Pa den sddra
fastigheten Olslanda 1:41, som ocks4 #r bebyggd, innebir forslaget att utreda vad
gillande detaljplan medger i fraga om bostadsbebyggelse. Bada fastigheterna dgs av
Olsebo vardfastigheter.

Kommande detaljplanearbete behover sékerstilla att dagvatten, skyfall, geotekniska
forutséttningar och omgivningspéverkan inte innebér en risk. Befintlig vig i
detaljplanen dr viktig for omkringliggande bebyggelse.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om planbesked for fastigheterna Olslanda 1:28 och Olslanda
1:41
e Planbeskedsrapport for fastigheterna Olslanda 1:28 och Olslanda 1:41

Forslag under sammantradet

Dennis Ramberg (M) yrkar, & Moderaternas och Socialdemokraternas vignar, att
samhillsbyggnadsndmnden bordlagger drendet.

Kajsa Réntfors (L) yrkar pa negativt planbesked och yrkar pa att behovet av BMSS-

boenden delvis tillgodoses 1 pagdende Detaljplan Hede. Liberalerna anser att behovet av

BMSS-boenden éar stort i kommunen och vill att dessa 11 boenden ska bibehallas tills
dess att alternativa boenden i kommunen tagits fram.
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Lerny Hermansson (C) Centerpartiet yrkar pa avslag. Motivet ar att det dr en brist pa
boenden av BMSS och det vore olyckligt att ta bort byggnader som &r mojliga att
anvénda till dessa behov. Ett planbesked borde ses i ett storre sammanhang.

Glenn Sjogren (SD) yrkar att drendet avslas.

Beslutsgang

Ordforande Dennis Ramberg (M) fragar om édrendet ska avgoras idag eller om det ska
bordldggas och finner att ndmnden beslutar att bordlédgga drendet.

Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhillsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Lars Palmeby, planarkitekt planenheten

Louise Wollter, plansamordnare planenheten

Olsebo Vardfastigheter KB, sdkande

Signatur justerare Utdragsbestyrkande

[ v | BJ3VB_foe—H1epVBuNngJ
I




Protokoll

Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden
28 (43)

§ 92 Granskning av Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostader, skola
och forskola vaster om Grabovagen i Stenkullen

Diarienummer SBN26.251

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge forvaltningen 1 uppdrag att genomfora
granskning av forslag till Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostédder, forskola och dldreboende
vaster om Grabovégen.

Reservationer

Glenn Sjogren (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget forslag.

Sammanfattning

Detaljplanen for Hede 2:3 m.fl. i Stenkullen syftar till att mdjliggora utveckling av cirka
280 bostider, forskola och dldreboende 1 ett stationsnéra lage véister om Grabovagen.

Under samrédet inkom synpunkter framst rorande geoteknik, dagvatten, naturvirden,
trafik och buller, vilket har beaktats i det fortsatta planarbetet. Efter genomfort samrad
har planforslaget reviderats, bland annat genom att grundskola utgétt, dldreboende
tillkommit samt att trafiklosningar och dagvattenhantering justerats.

Forvaltningen bedomer att planen kan medfora betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.

Forvaltningen foreslar att planforslaget gar vidare till granskningsskedet.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om granskning for Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostédder, forskola
och dldreboende vister om Grabovigen

e Samradsredogorelse, granskningshandling, Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostédder,
forskola och dldreboende

e Planbeskrivning, granskningshandling, Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostader,
forskola och dldreboende

e Plankarta med planbestimmelser, del 1 Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostéder,
forskola och dldreboende

e Plankarta med planbestammelser, del 2 Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostéder,
forskola och dldreboende
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e Undersokning om betydande miljopaverkan, Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostéider,
forskola och dldreboende

e (Gestaltningsprogram, Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostéder, férskola och
dldreboende

e [llustrationskarta Detaljplan Hede 2:3 m.fl. bostdder, forskola och dldreboende

e Grundkarta for fastigheten Hede 2:3 m.fl. Bostider, skola och forskola véster
om Grabovigen

Forslag under sammantradet

Glenn Sjogren (SD) yrkar pa dndringen att bostadshusen inte far overstiga 3 vaningar
hogt.

Beslutsgang

Ordforande Dennis Ramberg (M) fragar om det &r nimndens mening att besluta i
enlighet med forvaltningens forslag till beslut och finner att ndmnden sé beslutar.

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller eller avslar Sverigedemokraternas yrkande och
finner att nimnden beslutar avsla yrkandet.

Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhéllsbyggnad

Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering

Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Asa Edvardsson, planarkitekt planenheten

Helena Berntsson Radlund, plansamordnare planenheten

Johan Benjaminsson, enhetschef mark- och exploatering

Johanna Hisbro, mark- och exploateringsingenjor, mark- och exploatering
Mikaela Stenholm, lokalstrateg
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§ 93 Uppdrag, samrada och granskning for Detaljplan for
bostader norr om Hoggardsvagen, Hjallsnas 39:30

Diarienummer SBN26.170

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
planforslag for detaljplan for bostader norr om Hoggérdsviagen, Hjdllsnéds 39:30.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att ge forvaltningen 1 uppdrag att samrada om
detaljplaneforslaget nér ett planforslag finns uppréttat och sinda ut forslaget pa
granskning.

Samhéllsbyggnadsndmnden ger planchef delegation att fatta beslut om att detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Reservationer

Katarina Kuzmanovic (MP) och Ingmar Rahm (V) reserverar sig mot beslutet till
forman for egna forslag.

Sammanfattning

Den 18 december 2019 §449 beslutade kommunstyrelsen om positivt planbesked for
detaljplan pa del av fastigheten Hjillsnéds 39:1, nu bendamnd Hjéllsnds 39:30, med
planstart 2022. Den 16 mars 2022 §105 beslutade kommunstyrelsen om nytt startar till
2024 och den 22 november 2024 §158 beslutade samhéllsbyggnadsnimnden om nytt
startdr till 2026.

Forslaget innebér utbyggnad av cirka 10-15 friliggande villor. I planarbetet bor
mojligheten till ett utokat bostadsinnehall undersokas, till exempel genom att studera
lampligheten att rymma dven radhus, parhus eller mindre flerbostadshus.

Forslaget overensstimmer med inriktning i dversiktsplanen och ér i linje med
strategierna 1 Goteborgsregionens strukturbild.

Ett detaljplanearbete bedoms eventuellt innebdra mindre kommunala investeringar for
justering av befintlig gata utanfér planomradet i syfte att 6ka trafiksdkerheten samt nya
gator inom planomrédet.
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Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om uppdrag, samrdd och granskning for Detaljplan for bostidder
norr om Hoggérdsvagen, Hjéllsnds 39:30
e Skisser pa mojlig utformning av tomter

Forslag under sammantradet

Katarina Kuzmanovic (MP) Miljopartiet yrkar att forvaltningen gar vidare med
alternativ B och stryker A och C.

Ingmar Rahm (V) Vinsterpartiet yrkar pd positivt planbesked och att forvaltningen gér
vidare enligt alternativ B.

Beslutsgang

Ordforande Dennis Ramberg (M) fragar om det &r nimndens mening att besluta i
enlighet med forvaltningens forslag till beslut och finner att ndmnden sé beslutar.

Ordforanden fridgar om ndmnden bifaller eller avslar Miljopartiets yrkande och finner
att nimnden beslutar avsla yrkandet.

Ordforanden frdgar om ndmnden bifaller eller avslir Vénsterpartiets yrkande och finner
att nimnden beslutar avsla yrkandet.

Beslutet skickas till

Emma Kjernald sektorschef Sektor samhillsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
Anna Samuelsson, enhetschef planenheten

Torun Hultén, planarkitekt planenheten

Ottie Holmberg, administrator planenheten

Niklas Svensson, mark- och exploateringsingenjor
Sokande, LP Maskin AB

Signatur justerare Utdragsbestyrkande

[ v I BJ3VB_foe—H1epVBuNngJ
[




Protokoll

Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden

§ 94 Information om detaljplaner och planbesked

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att notera informationen.

Sammanfattning

Forvaltningen informerar om detaljplaner och planbesked.

32 (43)
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§ 95 Revisionsrapport - Granskning av detaljplaneprocessen
Diarienummer SBN26.136

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden besluta att dverlamna foljande svar till revisionen avseende
granskning av detaljplaneprocessen.

Samhiéllsbyggnadsndmnden har tagit del av revisorernas granskning av
detaljplaneprocessen och bedomer att iakttagelserna ger ett virdefullt underlag for det
fortsatta utvecklingsarbetet.

Samhéllsbyggnadsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att vidta atgarder for att
omhénderta granskningens tre rekommendationer.

Sammanfattning

Kommunens fortroendevalda revisorer har latit genomfora en granskning av om
samhillsbyggnadsndmnden har sékerstéllt en tillrdcklig styrning, kontroll och
uppfoljning av kommunens detaljplaneprocess.

Revisionens samlade beddmning &r att ndimnden i huvudsak har sékerstéllt detta, men
att det finns utvecklingsomraden kopplat till implementering av nytt systemstod, former
for samverkan samt uppfoljning av beslutade planbesked.

Granskningen kommer att vara ett viktigt stod i det fortsatta arbetet med att
vidareutveckla detaljplaneprocessen och stirka forutséttningarna for en effektiv och
rittssdker planering.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse om svar pa revisorernas granskning av detaljplaneprocessen
e Revisionsrapport 2025 - Granskning av detaljplaneprocessen
e Foljebrev till revisionsrapport 2025 om granskning av detaljplaneprocessen

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhillsbyggnad
Jasmina Lilja, verksamhetschef Samhéllsplanering
De fortroendevalda revisorerna i Lerums kommun
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§ 96 Delarsrapport april 2026, samhallsbyggnadsnamnden
Diarienummer SBN26.3

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna delérsrapport april 2026.

Sammanfattning

I drendet rapporteras ekonomiskt utfall per april 2026 samt prognos for helér 2026.
Rapporten innehaller &ven en uppf6ljning av samhillsbyggnadsndmndens antagna
verksamhetsplan.

Det hir édr den forsta av tva delarsrapporter under aret. Under aret sammanstalls
dessutom ekonomiska manadsrapporter per februari och oktober. Efter arets slut
sammanstills en verksamhetsberéttelse.

Utfallet 1 den skattefinansierade verksamheten visar ett underskott pa -7,8 miljoner
kronor for perioden jamfort med budget. For helaret prognostiseras ett underskott pa -
4,5 miljoner kronor jamfort med budget. Underskottet beror pa hogre kostnader for
vinterunderhall &n budgeterat och oforutsedda kostnader i samband med stormen Dave.

Utfallet 1 den taxefinansierade verksamheten visar ett Gverskott pa 0,9 miljoner kronor
for perioden jamfort med budget. For helaret prognostiseras ett nollresultat jamfort med
budget.

Investeringarnas utfall for perioden uppgér till 125,7 miljoner kronor. Prognosen for
2026 uppgér till 650 miljoner kronor, vilket &r cirka 50 miljoner kronor hdgre dn
budgeterat.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om delérsrapport april 2026, samhéllsbyggnadsndmnden
e Delarsrapport april 2026, samhéllsbyggnadsndmnden

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorchef Sektor samhéllsbyggnad
Ingemar Stahl, ekonom

Fredrik Carlsson, ekonomichef

Asa Marberg, enhetschef ekonomienheten

Lotta Kjallstrom, verksamhetschef Verksamhetsstod

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden

Maja Falck, verksamhetsutvecklare
André Wimby, forvaltningscontroller
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Sammantradesdatum
2026-05-20

Samhiéllsbyggnadsnamnden

§ 97 Information om investeringsprojekt

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att notera informationen.

Sammanfattning

Forvaltningen informerar om investeringsprojekt.
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§ 98 Anmalan av delegationsbeslut till
samhallsbyggnadsnamnden 2026

Diarienummer SBN26.2

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbeslut
fattade fram till och med 7 maj 2026.

Sammanfattning

Enligt 6 kap. 37§ kommunallagen far nimnder uppdra at dess utskott, en ledamot eller
erséttare i nimnden eller en tjdnsteman i kommunen att pa nimndens vignar fatta beslut
1 ett visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. § 38
kommunallagen.

Samhéllsbyggnadsndmnden har Gverlatit sin beslutanderétt i enlighet med sin for
perioden géllande delegationsordning, faststidlld SBN § 4, 2023-01-10.

Beslut som fattats enligt den delegationsordningen ska anmélas till
samhillsbyggnadsndmnden och redovisas 1 detta drende.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om anmaélan av delegationsbeslut till och med 7 maj 2026
e Lista 0ver anmilan av delegationsbeslut till och med 7 maj 2026

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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Samhiéllsbyggnadsnamnden

§ 99 Sektorschef informerar

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att notera informationen.

Sammanfattning

Sektorschef Emma Kjernald informerar om:
overvakning av grundvattennivin
plank utmed jérnvigen vid campingen
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§ 100 Rapportering fran samhallsbyggnadsnamndens
representanter

Arendet har utgitt.

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Samhiéllsbyggnadsnamnden
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§ 101 Verksamhetslokal for daglig verksamhet Resurscentrum
Diarienummer SBN26.138

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att dagliga verksamhet Resurscentrum fortsétter 1
lokalerna i Vattenpalatset och att lokalytan inte tas med i tjanstekoncessionen.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade den 25 mars, § 48 att driftsformen for
anldggningen Vattenpalatset ska bedrivas genom tjanstekoncession dar kommunen
ansvarar for drift och underhéll av fastigheten och en extern aktdr ansvarar for
verksamheterna 1 anldggningen. Vidare fick forvaltningen i uppdrag att utreda alternativ
lokalisering for befintlig aktor 1 syfte att skapa forutsittningar for fortsatt verksamhet
inom kommunen. Inom uppdraget att utreda alternativ lokalisering foreslar
forvaltningen att Resurscentrum fortsétter daglig verksamhet i lokalerna i Vattenpalatset
och att lokalytan inte tas med 1 tjanstekoncessionen.

Daglig verksamhet dr en insats som beviljas enligt lag (1993:387) om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LSS). Verksamheten syftar till att ge en meningsfull
sysselsdttning, social gemenskap och mdjlighet att utveckla sina fardigheter.
Kommunen har ett lagstadgat ansvar att bade fatta beslut och sékerstélla att beviljade
insatser verkstills. Verksamheten utformas individuellt utifrdn deltagarens behov och
intressen och kan innehélla exempelvis arbetsinriktade uppgifter, kreativa aktiviteter,
social samvaro eller traning.

Daglig verksamhet Resurscentrum har bedrivits i lokaler i Floda under
renoveringstiden. Efter sommaren 2026 planeras verksamheten pa Vattenpalatset att
aterupptas 1 for verksamheten mer &ndamalsenliga och funktionella lokaler.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om verksamhetslokal for daglig verksamhet Resurscentrum

Beslutet skickas till

Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhéllsbyggnad
Robert Hartman, tf verksamhetschef Fastighet

Josef Olsson, enhetschef fastighet

Mikaela Stenholm, lokalstrateg

Marie Blomgqvist, sektorschef Sektor stod och omsorg

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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§ 102 Alternativ for Friskis och Svettis lokalbehov
Diarienummer SBN26.138

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att forvaltningen far i uppdrag att fortydliga
alternativ 1 att, inom tjdnstekoncessionen villkora att aktoren erbjuder hyresavtal med
Friskis & Svettis for den verksamhet foreningen bedriver i lokalerna i dag.

Jav

Vincent Nordgren (M) anmaéler jdv och deltar inte i handldggningen av drendet.

Reservationer

Lerny Hermansson (C), Kajsa Réntfors (L), Glenn Sjogren (SD), Ingmar Rahm (V) och
Katarina Kuzmanovic (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for egna forslag.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 25 mars 2026, § 49 att sdga upp hyresavtal
med idrottsforeningen Friskis och Svettis Lerum avseende lokal 1 Vattenpalatset.

Forvaltningen fick i uppdrag att, parallellt med det fortsatta arbetet kring driftsform for
Vattenpalatset, utreda de juridiska och praktiska forutsittningarna for att inom ramen
for en tjinstekoncession. Med en ambition att mojliggora att befintliga eller liknande
aktorer kan inga i verksamheten utan att frdnga upphandlingsrittsliga principer, samt att
utreda en alternativ lokalisering for befintlig aktor 1 syfte att skapa forutsattningar for
fortsatt verksamhet inom kommunen.

Forvaltningen beskriver tva alternativ varav ett ar att inom tjanstekoncessionen villkora
att aktoren erbjuder hyresavtal och ett annat alternativ ar att skolidrottslokal forhyrs
inom kommunens fastighetsbestand.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse om alternativ for Friskis och Svettis lokalbehov

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Forslag under sammantradet

Lerny Hermansson (C) Centerpartiet yrkar enligt foljande:

1. Aterremittera till forvaltningen, med foljande motivering: Forvaltningen ges i
uppdrag att utreda forutsittningar, fordelar och konsekvenser av att ta Vattenpalatset 1
kommunal drift dér de verksamheter som idag dr verksamma i lokalen ges mojlighet att
fortsétta sin verksambhet.

2. Andringsyrkande; Att kommunen vid utformningen av koncessionsdokumenten
villkorar att de verksamheter som idag ar verksamma i Vattenpalatset ges mojlighet att
behélla sin verksamhet, till marknadsmaissig hyra och med en 16ptid som star 1
proportion till koncessionens 16ptid.

3. Om inget bifalls, yrkar Centerpartiet pa avslag pa majoritetens yrkande.

Kajsa Rantfors (L) Liberalerna yrkar att Friskis & Svettis ska fortsatta vara verksamma i
sina lokaler i Vattenpalatset och att lokalytan inte tas med i tjinstekoncessionen.

Glenn Sjogren (SD) Sverigedemokraterna yrkar pé att Friskis och Svettis lokaler
undantas 1 tjdnstekoncessionen.

Ingmar Rahm (V) Vinsterpartiet yrkar pé att Vattenpalatset drivs i kommunal regi.

Katarina Kuzmanovic (MP) Miljopartiet yrkar pa att Vattenpalatset drivs i kommunal
regi.

Dennis Ramberg (M) och Anders Johansson (S) yrkar att nimnden beslutar att
fortydliga alternativ 1 att, inom tjanstekoncessionen villkora att aktoren erbjuder
hyresavtal med Friskis & Svettis for den verksamhet foreningen bedriver i lokalerna i
dag.

Beslutsgang

Ordforande Dennis Ramberg (M) frdgar om det &r ndmndens mening att drendet ska
avgoras idag eller om drendet ska aterremitteras enligt Centerpartiets yrkande och finner
att nimnden beslutar att drendet ska avgoras idag.

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller eller avslar Moderaternas och
Socialdemokraternas yrkande och finner att nimnden beslutar att bifalla yrkandet.

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller eller avslar Centerpartiets yrkande och finner
att ndimnden beslutar att avsld yrkandet.

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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Ordforanden fragar om ndmnden bifaller eller avslar Liberalernas yrkande och finner att
ndamnden beslutar att avsla yrkandet.

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller eller avslar Sverigedemokraternas yrkande och
finner att nimnden beslutar att avsla yrkandet.

Ordforanden frdgar om ndmnden bifaller eller avslir Vénsterpartiets yrkande och finner
att nimnden beslutar att avsla yrkandet.

Ordforanden fridgar om ndmnden bifaller eller avslar Miljopartiets yrkande och finner

att nimnden beslutar att avsla yrkandet.

Beslutet skickas till
Emma Kjernald, sektorschef Sektor samhillsbyggnad

Signatur justerare Utdragsbestyrkande
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