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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 57 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott godkdnner drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Det anmiils ingen fordndring av drendelistan.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkénna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 58 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Katarina Oryd, forvaltningschef, informerar byggnadsnimndens arbetsutskott att
bygg- och milj6férvaltningen kommer att analysera och agera pa resultatet av
Sveriges kommuner och Regioners (SKR) Insiktsmédtning av foretagsklimatet for
2025.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 59 Dnr BN-2026-00062
Information om detaljplan for bostader och verksamheter inom Asa
5:155 m.fl.
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagdende arbete med detaljplan for bostider och verksamheter inom Asa 5:155 m.fl.
i Asa.

Byggnadsndmnden beslutade 2023-11-16 § 210 att uppdra at
samhillsbyggnadskontoret att genomfdra samrid for detaljplanen i Asa. Samrad
genomfordes 28 november 2023 - 8 januari 2024. Det kom in ca 180 yttranden.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 60 Dnr BN-2023-00235
Information om detaljplan for bostader inom Frillesas-Rya 2:35 m.fl. i
Frillesas
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagaende arbete med detaljplan {for bostidder inom Frillesas-Rya 2:35 m.fl. i Frillesas.

Det pagar just nu ett malbildsarbete dir syftet dr skapa en gemensam framtidsbild,
skapa en smidigare planprocess och att ge stod vid avvéigningar. [ malbildsarbetet
ingar alla fastighetsdgare med konsulter och kommunens projektgrupp.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 61 Dnr BN-2021-00020

Information om detaljplan for bostader och verksamheter inom Bukarr
1:30 och del av N6tegang 1:91 i Saro

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagaende arbete med detaljplan for bostéder och verksamheter inom Bukérr 1:30 och
del av Notegang 1:91 1 Saro.

Byggnadsndmnden beslutade 2026-01-22 § 10 att uppdra at

samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplanen. Samrad
genomfordes 3 februari 2026 — 10 mars 2026, det kom in ca 23 yttranden.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Transaktionsidentitet: 8C87DDC5E86EEBB3CF5867A6419864D318FD69D856
Transaktionsidentitet: B402E5D85D3A111ADBD5DCDC9C284DB6B9CB892C61



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 9@41)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-04-28

§ 62 Dnr BN-2024-00368

Antagande av detaljplan for bostidder och verksamheter inom Asa 5:156
och 5:14 i Asa, en del av Asa restaurangstrak

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkédnner granskningsutlatande daterat 2026-04-14.

Byggnadsnimnden antar detaljplan for bostider och verksamheter inom Asa 5:156
och 5:14 i Asa, upprittad 2026-04-14.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen godkinde den 29 september 2015 § 202 planprogram for Asa
centrum.

Kommunstyrelsen godkénde den 19 januari 2021 § 10 projektbestéllning for
upprittande av detaljplan for Asa 5:155 m.fl. i Asa, daterad 2020-12-09. Samtidigt
Overlimnade kommunstyrelsen till byggnadsndmnden att ta fram forslag till
detaljplan for Asa 5:155 m.fl. i Asa.

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 11 februari 2021
samhiéllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan f6r bostdder och
verksamheter inom Asa 5:155 m.fl. i Asa.

Planforslaget syftar till att mojliggora bostidder och verksamheter, samt tillhorande
parkering.

Byggnadsndmnden beslutade den 16 november 2023 att uppdra at
samhillsbyggnadskontoret att skicka ut planforslaget pd samrad.

Planf6rslaget har varit utstéllt pd samrdd vid tva tillfdllen. Forsta gdngen 28
november 2023 — 8§ januari 2024 och andra gangen 28 januari - februari 2025. Efter
det forsta samradet delades planarbetet upp i tva delar. Det senare samradet och
granskningen omfattade en mindre del av restaurangstraket, fastigheterna Asa 5:156
och Asa 5:14. Granskningen skedde mellan 3 februari och 17 februari 2026.

Under granskningstiden kom det in 102 skrivelser. De inkomna synpunkterna beror i
huvudsak byggnadshdjder, storningar i form av skuggning och insyn,
parkeringslésning inom Asa 5:14 samt dagvatten. For mer information om
synpunkternas innehall, se vidare i granskningsutlatandet.

Planf6rslagets innehdll har inte reviderats efter granskningen, med hénvisning till att
planforslaget bedoms vara i enlighet med den riktning som pekats ut i strategiska
dokument i form av Oversiktsplaner och planprogram.

Ovriga fastigheter i restaurangstriket som ingick i det forsta samradet kommer att
planldggas i en separat planprocess. Detaljplanerna utformas sa att det dr oberoende
av varandra.
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Reservation

Stefan Vilumsons (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande om att
aterremittera drendet.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2026-04-14

Detaljplan for bostéider och verksamheter inom Asa 5:156 och Asa 5:14 i Asa,
upprattad 2026-04-14, innehallande plankarta, planbeskrivning och illustrationskarta
Granskningsutlatande 2026-04-14

Lansstyrelsens granskningsyttrande 2026-02-25

Samridsredogorelse 2026-01-29

Lansstyrelsens samrédsyttrande 2025-02-21

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pé att drendet ska dterremitteras till
samhillsbyggnadskontoret for att utreda utformningen av de tilltdnkta bostdderna.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) med flera
aterremissyrkande.

Ordféranden provar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner att
drendet ska avgoras idag.

Votering begérs och verkstills.
Ordféranden redovisar foljande propositionsordning som nimnden godkénner:
Ja-rost innebdr bifall till samhallsbyggnadskontorets forslag.

Nej-rost innebér bifall till Stefan Vilumsons (SD) med fleras aterremissyrkande.

Omrostningsresultat

Ordférande finner att utskottet, med 3 ja-roster mot 2 nej-rdster, beslutar att bifalla
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ledamot/tjanstgérande ersattare Ja-rost | Nej-rost Avstar fran att rosta
Heinrich Kaufmann (C) X

Daniel Hognert (M) X

Lars Eriksson (S) X

Stefan Vilumsons (SD) X

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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Thure Sandén (M), ordférande X

Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret, kommunstyrelsen
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§ 63 Dnr BN-2025-00272

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader och service
inom Fors 1:387 m.fl. i Kungsbacka

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for bostader och service inom Fors 1:387 m.fl. i
Kungsbacka.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestillning den 17 mars 2026, som i
stora drag beskriver innehdllet i1 detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under
projektets géng.

Planomradet ligger i Ostra delen av Kungsbacka stad, dster om Soderaleden och
Soderan samt norr om Héalabacksviagen. Omradet dr cirka 3,5 hektar stort och
omfattar outnyttjad mark i anslutning till Vittraskolan, likt en groning, samt
parkeringsytor, Forsgldntans forskola och en hundrastgard. Planomradet ar idag
planlagt f6r skolandamal samt park.

Uppdraget innebir att mojliggora for bostidder 1 form av smahus och flerbostadshus
samt offentlig service i form av bostdder med sérskild service (BmSS) och forskola.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2026-04-14
Protokollsutdrag 2026-03-17 KS § 62
Projektbestillning, 2026-01-28

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadskontoret, planavdelningen
Forvaltningen for Service
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§ 64 Dnr BN-2026-00090

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for verksamheter inom del av
Klippa 2:2 i Asa

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for verksamheter inom del av Klippa 2:2 i Asa.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutar om lokaliseringsutredningen for ny atervinningscentral i
s0dra Kungsbacka den 21 april 2026. Lokaliseringsutredningen rekommenderar att
ny AVC ska placeras inom Klippa 2:2>1 séder om Klidppavigen i Asa.
Kommunstyrelsens beslutar dven att dverldmna till byggnadsndmnden att upprétta
forslag till detaljplan for ny AVC syd inom Klippa 2:2>1 séder om Klippavigen i

Asa.

Planomrédet ir lokaliserat vid Asa station sdder om Klippaviigen. Marken bestér av
jordbruksmark. I den fordjupade dversiktsplanen for Asa ir platsen utpekad som
utbyggnadsomrdde och har god tillginglighet for transporter. Platsen ligger avskilt
och &r utsatt av buller frén jdrnvdgen i1 Oster och anses lamplig for icke
storningskdnsliga verksamheter. Platsen berors inte av en detaljplan idag. For att
bygga en AVC pa platsen kriivs detaljplan.

Kommunen har pabérjat ett Planprogram for omradet vid Asa station. Utifrdn en
tidig bedomning i planprogrammet kan placeringen ingé i ett framtida
verksamhetsomrade eftersom platsen ligger avskilt och r utsatt av risk och buller
fran jarnvégen.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-04-14
Protokollsutdrag KS, 2026-04-21 § 90
Lokaliseringsutredning for ny atervinningscentral, syd 2026-03-04

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 65 Dnr BN-2025-002292
GRESSELA 4:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kronor. Avgiften ar faststélld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgards lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om atgirden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgérden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. [ prévningarna ska hdnsyn ska tas till bade
allmédnna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostidder gors pa ett langsiktigt och hallbart
sdtt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vil for invinare
samtidigt som den ar resurssnal bade vad det géller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls dirmed pé att hantera transportfrdgor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allméint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pé laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till
Goteborg. Efterfragan pa mark ar i synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre tdtorterna samt ldngs med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
dven enstaka tillkommande bostadshus behover séttas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan f4 omfattande konsekvenser for kommunens
héllbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en dversiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26.

Oversiktsplanen ir ett kraftfullt instrument for den fysiska planeringen och arbetet
med den héllbara utvecklingen. Den samspelar med nationella strategier och &r
framtagen 1 samrad med kommunens olika forvaltningar, statliga myndigheter,
regioner, grannkommuner och kommunens invénare. I 6versiktsplanen framgér
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grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den ar dirmed
vigledande vid ansdkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Fastigheten Gressela 4:1 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas
av oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vért framtida Kungsbacka,
aktualitetsforklarad 2022-01-26,framgér det att utdver utvecklingsorter och
naturomraden, delats in i tre 6vergripande zoner; landsbygdsutveckling, landsbygd
och kustbygd.

Gressela 4:1 dr beldgen inom omridet landsbygd.

Landsbygden definieras av omraden dér bebyggelsetrycket ar starkt. For att
sékerstélla en hallbar utveckling inom kust- och landsbygden behéver kommunen
tillimpa en restriktiv héllning till kompletteringar av nya bostadshus. Den restriktiva
héllningen dr en nddvandig forutséttning for att kommunen ska kunna hantera
bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa ett sitt som uppfyller de
grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

De foreslagna byggnaderna strider diarfor mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan och bedoms forsvara en framtida rationell framtida detaljplanelaggning
av omradet. Med hinsyn till det hdga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler
liknande markomréden som inte exploaterats i omréadet &r risken stor att ett
beviljande av ansokan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for
omradet, d4 fler fastighetsdgare kan komma att stélla krav pa att i vidta liknande
atgdrder. Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hansyn till kravet pd en
langsiktigt god hushallning av mark och kommunens tatortsutveckling. Ansdkan
uppfyller ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Genom att medge lokalisering av ytterligare tvd bostadshus i ett omrade dir
bebyggelsetrycket dr hogt och dar mgjligheten finns att fortdta genom ytterligare
liknande ansprak, kan det antas fi prejudicerande effekter och dirigenom en
successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom sannolikheten for att ytterligare
fastighetséigare onskar vidta liknande atgirder ir stor. Atgirden kan dérfor fa stora
pafdljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Foreslagna placeringar medfor en paborjan av bebyggelse i andra och tredje rad sett
frdn Antons vdg bakom befintlig bebyggelse, en sadan placering stimmer inte med
det befintliga bebyggelsemdnstret.

Forvaltningen bedomer att marken inte kommer att anvdndas for &ndaméal som den é&r
mest ldmpat for med hédnsyn till beskaffenhet och liage.

Inkommen ansdkan om forhandsbesked foranleder inget annat stéllningstagande dn
vad som beslutades i BNAU 2023-05-25 om negativt forhandsbesked for fyra
enbostadshus inte har éndrats 1 sak.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hinsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allminna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.
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Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett forhandsbesked
som innebdr att en dtgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 2 om en atgirds miljopaverkan forutsatter
planldggning, ska hdnsyn tas till de omstdndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstiandigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersdkning av en atgirds miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgirden kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobedomts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att prévningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvénds for det eller de &ndamal som omradena dr mest ldampade for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at sddan anvdndning som frén
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomréden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer i d&renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i1 anspréak for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt dr lamplig f6r &ndamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer i 4renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &ndamélet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som ar ldmpligt med hénsyn till energiforsérjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
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1 Hallands lén, som provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.
I 6verklagan ska du ange

e vilket beslut som 6verklagas

e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna overklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din dverklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Ténk pé
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 2025-10-22 och var komplett 2026-02-23. Ansokan avser
nybyggnad av tva enbostadshus med tillhdrande komplementbyggnader.

Fastigheten har en areal om 47 679 m? och &r idag obebyggd.

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslog ansdkan om nybyggnad av 4 enbostadshus
2023-05-25.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga férutsattningar for platsen

Inom fastigheten sa finns det flera fornminnen den nordvéstra och norddstra delen av
fastigheten.

Avlopp
Fastigheten ansluts till en VA-samfallighetsforening.

Remisser
Remissvar ifrdn Lansstyrelsen gillande fornminnen daterad 2022-12-02 anfor att:

De kénda forhistoriska gravarna &r alla pd ett tillrackligt stort avstand
fran foreslagna tomter. Lansstyrelsen anser att detta skyddsavstand
racker for att inga skador ska uppsté pa fornlimningarna. Det planerade
arbetsforetaget ar dven att betrakta som mindre och ingen arkeologisk
atgird behover genomforas.

Lansstyrelsen vill paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950),
vilken innebér att om fornldmning patraffas under gravning eller annat
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arbete, skall arbetet avbrytas och forhdllandet omedelbart anmélas till
lansstyrelsen.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna ldmna synpunkter
om byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sakdgare har fatt tillfalle att yttra sig.
Invéndningar har kommit in fran Gressela 2:15 som anfor:

Vi framfor vara invindningar mot planerna pa den foreslagna byggnationen av de tva
nya bostadshusen. Omrédet har en tydlig lantlig pragel, och ytterligare bebyggelse
riskerar att fordndra landskapsbilden pé ett sdtt som inte gér att aterskapa nir den vil
gatt forlorad.

Kungsbacka kommuns dversiktsplan betonar en restriktiv hillning till nybyggnation i
omradet for att bevara naturvirden, kulturmiljéer och den 6ppna, grona karaktéren.
Att tillata successiv fortdtning innebér i1 praktiken att man rundar beslutet om
restriktivitet och urholkar den avvigning som gjorts mellan exploatering och
bevarande. Den lantliga kénslan och boendemiljon for bade besdkare och oss som
redan bor hir riskerar att forsdmras patagligt.

Vi uppmanar dirfor byggnadsndmnden att beakta kommunens restriktiva linje och
avsléd den aktuella byggnationen.

Invéndningar har kommit in fran Gressela 4:9 2026-03-05 som anfor:

Vi vill hirmed framfora vara invindningar mot planerna pa den foreslagna
byggnationen av tva nya bostadshus i omradet. Platsen har i dag en tydlig lantlig
pragel, och ytterligare bebyggelse riskerar att fordndra landskapsbilden pa ett sétt
som inte gér att aterstilla nir den vil har gétt forlorad.

I Kungsbacka kommuns &versiktsplan betonas en restriktiv hallning till
nybyggnation i omradet, just i syfte att bevara naturvédrden, kulturmiljéer samt den
Oppna och grona karaktéren. En successiv fortétning genom enstaka byggnationer
innebdr i1 praktiken att denna restriktiva inriktning kringgas, vilket riskerar att
urholka den avvédgning som kommunen gjort mellan exploatering och bevarande.
Den lantliga kinslan och boendemiljon, bade for besdkare och for

oss som redan bor hir, riskerar ddrmed att forsdmras patagligt.

Den befintliga vigen i omradet dr dessutom inte dimensionerad for ytterligare trafik.
Vigen ér smal och har begrénsad bérighet och dr inte anpassad for en dkad
belastning fran fler fordon, sirskilt inte frdn tunga byggfordon under en byggperiod.
En sadan trafikokning riskerar att leda till 6kat slitage pa vigen samt forsdmrad
trafiksdkerhet for de boende i omradet.

Det dr dven var uppfattning att liknande ansokningar om nybyggnation i omradet
tidigare har provats restriktivt och i flera fall avslagits med hdnvisning till omradets
karaktér och kommunens planeringsinriktning. Att nu tillata ytterligare bebyggelse
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riskerar darfor att skapa ett otydligt och inkonsekvent stdllningstagande 1 forhallande
till tidigare beslut. Mot denna bakgrund uppmanar vi byggnadsndmnden att beakta
kommunens restriktiva hallning, omrédets forutsittningar samt tidigare praxis, och
att avsla den aktuella byggnationen

Invéndningar har kommit in fran Gressela 2:7 2026-03-18 som anfor bland annat att:
Den befintliga vegetationen har stor betydelse for bdde naturmiljon och omradets
karaktér. Traden bidrar till biologisk mangfald, fungerar som livsmilj6 for faglar och
andra djur samt skapar en naturlig och sammanhéllen landskapsbild. Nar denna
vegetation tas bort forsvinner inte bara naturvirden, utan dven den grona struktur
som ger omradet dess identitet.

Avverkningen riskerar ocksa att paverka markforhdllanden, vattenavrinning och
mikroklimat i ndromradet. Trdd och vixtlighet bidrar till att binda vatten, minska
erosion och skapa skydd mot vind. Néar dessa tas bort kan det leda till fordndringar
som paverkar bdde narliggande fastigheter och den langsiktiga hallbarheten i
omrédet.

Ovriga synpunkter ir bilagda till tjinsteskrivelsen.
Invéndningar har kommit in fran Sitinge 3:9 inkom 2026-03-18 som anfor:

platsen dr oldmplig ur mark- och dagvattensynpunkt

* atgdrden riskerar att fordndra landskapsbilden och forsvaga en tydlig grins mellan
bebyggelseomraden

* beslutet kan bli prejudicerande och leda till ytterligare exploatering

* den befintliga vdgen inte dr dimensionerad for 6kad trafik

* den Okade trafiken riskerar att pdverka boendemiljo och friluftsliv negativt

* atgdrden strider mot kommunens dversiktsplan for kust- och landsbygden, dir ny
bostadsbebyggelse ska provas restriktivt.

Ovriga synpunkter #r bilagda i sin helhet till tjéinsteskrivelsen.
Invéndningar har kommit in fran Sdtinge 2:10:

For oss som bor pé vigen paverkas detta negativt pa grund av 6kad trafik med allt
vad det innebdr. Att det byggs enstaka hus paverkar séklart inte s& mycket men var
farhdga dr att detta bara &r en borjan. Vi bor dér vi bor for att vi tycker om den
lantliga miljon och lugnet som det innebdr med gles bebyggelse. Vi ser hellre att
mojligheten till nya byggnationer prioriteras till dem som fradgar om
generationsboende pa egen mark eller for barn som vill ha mdjlighet att stanna kvar i
bygden genom att bygga pa familjens mark. Det skulle bidra till en ldngsam
utveckling av omradet och dem som bygger 4r mana om att bevara det fina vi har
idag.

Det planerade huset i den vistra delen av omradet dr avsett att placeras i en vatmark.
Marken pa platsen har sedan lang tid tillbaka varit mycket blot och vatten ansamlas
regelbundet dir. En exploatering med ytterligare hirdgjorda ytor riskerar att 6ka
belastningen pa befintliga vattendrag. Aven om dagvattnet planeras hanteras enligt
principerna for lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) bedomer vi att detta
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anda kan fa negativa konsekvenser for omgivningen. En 6kad andel vatten riskerar
att rinna vidare ovan mark 1 stillet for att infiltrera i marken, vilket kan pdverka bade
nérliggande mark och vattenmilj6 negativt.

En byggnation i detta lage skulle dessutom bidra till att binda samman tva 1 dag
tydligt avgrinsade bebyggelseomraden. Den ekskog som finns i omradet utgdr i dag
en viktig landskapsméssig avgrinsning mellan dessa. En etablering av ny bebyggelse
riskerar déarfor att forsvaga denna grins och medfora en pétaglig fordndring av
landskapsbilden. Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelse
lokaliseras och utformas med hénsyn till landskapsbilden samt natur- och
kulturviarden pa platsen.

Aven enstaka byggnationer bér enligt var bedomning undvikas, dé ett positivt
forhandsbesked 1 detta fall riskerar att skapa ett prejudicerande beslut. Detta kan dka
sannolikheten for ytterligare exploatering i omradet i framtiden. En sddan utveckling
riskerar att successivt fordndra omradets karaktér och medfora att dess natur- och
kulturvirden géar forlorade. Enligt 2 kap. 3 § PBL ska mark- och vattenomraden
anvéandas for det dandamal de dr mest [dmpade for med hénsyn till bland annat
naturvirden och en ldngsiktigt god hushéllning med mark och vatten.

Vid provning av forhandsbesked ska dven en lokaliseringsprovning goras. Med
hansyn till markforhallanden, dagvattenproblematik samt omradets naturviarden
beddmer vi att platsen inte dr ldmplig for ytterligare bostadsbebyggelse.

Vi vill dven framhélla att den befintliga védgen till omradet har en begrdnsad standard
och inte dr dimensionerad for den 6kade trafikbelastning som ytterligare hushall
skulle innebidra. En utokning med tva nya bostidder kan forvdntas medfora en
mérkbar 6kning av trafikméngden, vilket riskerar att paverka trafiksékerheten samt
medfora 6kade storningar for befintliga hushall lings viagen. Enligt 2 kap. 5 § PBL
ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig med héansyn till mdjligheterna att
ordna trafik och annan infrastruktur.

Végen anvinds dessutom i stor utstrackning som promenadstrak och dr ett uppskattat
inslag for friluftsliv och rekreation i omrédet. En 6kad trafikméngd riskerar dérfor att
forsdmra forutsittningarna for detta och paverka omradets rekreativa varden negativt.
Sadana allménna intressen ska enligt 2 kap. 1 § PBL beaktas vid provning av
markens ldmplighet.

Vi vill 4ven framhalla att den aktuella platsen enligt kommunens dversiktsplan ligger
inom omradet kust- och landsbygd, dar kommunen tillimpar en restriktiv hallning till
ny bostadsbebyggelse. Syftet dr bland annat att undvika spridd bebyggelse och 1
stdllet koncentrera ny bebyggelse till utvecklingsorter med bittre tillgéng till service
och kollektivtrafik.

Ovriga synpunkter ér bilagda till tjéinsteskrivelsen.
Ovriga har inte haft nigra synpunkter.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte dndrat sin ansdkan.
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Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-14
Granneyttrande inkom 2026-03-18
Granneyttrande inkom 2026-03-18
Granneyttrande inkom 2026-03-15
Granneyttrande inkom 2026-03-14
Granneyttrande inkom 2026-03-09
Granneyttrande inkom 2026-03-06
Granneyttrande inkom 2026-03-03

Intyg VA-forening inkom 2026-02-23

Yttrande ifrdn Lansstyrelsen inkom 2025-10-22
Ansokan inkom 2025-10-22

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 66 Dnr BN-2025-001029
SKARBY 6:10 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten Skarby 6:10, 1 den norra delen av fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 18 083 kronor. Avgiften dr reducerad med 18 083 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.
Avgiften ér faststélld i taxan for byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1

kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansodkan giller forhandsbesked om bygglov for ett enbostadshus pé fastigheten
Skérby 6:10 som inte omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser. Har finns
inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt. Provningen om en lovpliktig atgérden ar
lamplig pa platsen utgér dé ifrdn forutsittningarna i det enskilda fallet (prop.
1985/86:1 5.285). I provningen ska enskilda och allménna intressen vigas mot
varandra.

Som vigledning for provningen har Kungsbacka kommun 6versiktsplanen Virt
framtida Kungsbacka (OP), som vann laga kraft den 26 januari 2022. Den beskriver
det allmdnna intresset for hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och
bevaras for en langsiktigt héllbar utveckling. I den har en avvégning gjorts for var ny
bebyggelse kan tillatas och var riksintressen eller andra allminna intressen ska
prioriteras.

Enligt OP ligger vald lokalisering inom den prioriterade utvecklingsorten
Kungsbacka dar en fordjupad oversiktsplan ska tas fram och ligga till grund for
framtida utveckling. For Kungsbacka tatort pagar ett sddant arbete. Tills dess att den
nya fordjupade oversiktsplanen vinner laga kraft ska den nu géllande fordjupade
oversiktsplanen, som vann laga kraft 2009, anvindas som stdd for utvecklingen av
orten. Den omfattar dock inte den fastighet som ansdkan géller.

Efter att ha hort samhéllsbyggnadskontoret framgér att platsen i ansdkan inte
omfattas av den nya fordjupade dversiktsplanen och att ansokan tillstyrks mot den
oversiktliga planeringen 1 Kungsbacka som séger att staden ar prioriterad som
utvecklingsort.

Forvaltningen tolkar det som att det ddrmed inte finns inte ndgon konflikt mellan det
allménna intresse som utpekas i 6versiktsplanen och den sokta atgérden. Efter att ha
hort kommunekolog och den tekniska forvaltningen foreligger inte nagra hinder for
atgirden, under forutsittning att skydd av ekskogen vidtas 1 mojligaste mén for att
forhindra negativ paverkan pa viktiga naturvarden. Byggnationen ska enligt ansokan
placeras pa plan mark dir dessa vérden inte finns. Fastigheten kan anslutas till det
kommunala nétet for vatten och avlopp.
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Detaljplanekrav

I 6versiktsplanen for Kungsbacka kommun faststélls att det rader ett generellt hogt
bebyggelsetryck i hela kommunen, framfor allt 1 dess véstra delar. Utredning i detta
drende ger att det rader ett hogt bebyggelsetryck for det omrade dér fastigheten ér en
del. Generellt ska nya byggnadsverk inom ett omrdde med hogt bebyggelsetryck
provas genom detaljplan, enligt 4 kap.2 § 4 a plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Enligt PBL och forarbetena till lagen (prop. 1985/86:1 s. 552 f) kan enstaka
byggnadsverk, trots att det rader stor efterfrdgan pé bebyggande i omradet, provas
genom forhandsbesked under forutséttning att det inte medfor nagon betydande
miljopdverkan och det géller en komplettering pa obebyggda s kallade lucktomter
eller nya bostidder i samband med ett generationsskifte i ett jordbruksforetag eller
annat ndringsmassigt motiverat behov.

En lucktomt har i réttspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett mindre
markomrade, som saknar huvudbyggnad och som ligger mellan andra bebyggda
mindre fastigheter eller markomriden (se till exempel mark- och
miljooverdomstolens dom den 25 februari 2013 1 mél nr P 8650-12). Lucktomter
utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomréde kan ses som en lucktomt
dven om det tillhor en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan uppforandet
av den nya byggnaden. Forvaltningen bedomer att omradet i ansdkan kan betraktas
som en lucktomt, en obebyggd yta utmed Lexes vag.

Forvaltningen konstaterar att det i omrédet finns flera fastigheter av ungefar samma
storlek som den aktuella med tydligare luckor vilka dr omgivna av bebyggelse dér
den tekniska forsorjningen finns, likvil som pa platsen i1 ansokan. Forvaltningen
bedomer dérfor att ett positivt forhandsbesked skulle riskera att f4 en odonskad
prejudicerande effekt med betydelse for utveckling av infrastruktur och negativ
paverkan pé natur- och kulturvirden pa platsen och att atgidrden behdver provas i
detaljplan for att sékerstdlla en lamplig anvdndning av marken som ocksa tar hiansyn
till bland annat omgivningspéverkan, trafikforhallanden och teknisk forsorjning.
Huruvida detaljplan behdvs kan inte avgdras enbart med hénsyn till omfattningen av
de avsedda atgérderna, utan ocksa den omgivning och milj6 dir atgirden ska
genomforas.

Detaljplanekravet har inte av vad som framgar av kommunens diarium hdvdats sé
lange att proportionalitetsprincipen ska gélla for att inte kunna stilla krav pa
framtagande av detaljplan, vilket sokande framhaller i sitt yttrande den 7 juli 2025.
Forvaltningen har hanterat flera liknande drenden inom ett ndra omrade dér
fastigheten &r beldgen med samma eller liknande utgang med stéd av nu géillande och
vigledande dversiktsplan.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allminna och enskilda intressen i
provning av ett forhandsbesked om bygglov.

Enskilda intressen

Enskilda intressen har framkommit genom yttranden dér fastighetségare papekar att
infrastrukturen inte klarar ytterligare belastning med risk for oskyddade trafikanter
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och en fastighetsdgare darutdver att ytterligare byggnation 1 omradet dir bebyggelse
sedan tidigare tillatits fordndrar omrddets karaktéir frin lantligt till titbebyggt, en
identitetsforskjutning som inte dr 6nskvard samtidigt som det fir negativ paverkan
for djur-och vixtliv. Sida 3 av 8

Vad sokande anger om att atgirden borde tilldtas pa platsen med hénvisning till
rattsfall dar undantaget for krav pé detaljplan fortydligas (P 10594-15) eller
yttrandena i1 6vrigt angdende forvaltningens forslag dndrar inte denna bedomning.

Forvaltningen bedomer att det allménna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen
pa ett samlat sétt genom framtagande av detaljplan viger tyngre dn det enskilda
intresset av att uppfora ett bostadshus pa platsen. Platsens lamplighet och behovet av
aktsamhet bor provas i ett storre sammanhang. Mot denna bakgrund foreslér
forvaltningen att ansokan om forhandsbesked for ett enbostadshus pé fastigheten
Skarby 6:10 avslas enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) med stod
9 kap. 31 § p. 2 och 3 PBL med hénvisning till 4 kap 2 § PBL och 2 kap. 1-4 §§
PBL.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Enligt gillande taxa ska avgiften for beslut om avslag motsvara nedlagd
handldggningstid. Handldggningstiden i drendet dr 13 timmar.

Avgiften reduceras enligt 12 kap 8a § PBL d& beslutet &r fattat mer dn 15 veckor
efter att ansokan var komplett att handldgga.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900), ska byggnadsndmnden ge
forhandsbesked om en atgéird som kriaver bygglov kan tillatas pa en specifik plats.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med
detaljplan och omradesbestimmelser, om édtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Enligt 12 kap. 8 § far byggnadsndmnden ta ut avgift for beslut om forhandsbesked
och enligt 12 kap. 8 a § PBL ska avgiften reduceras med en femtedel for varje
paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta stycket dverskrids.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet
for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning med
en detaljplan for ett nytt byggnadsverk som kraver bygglov och som inte ir ett
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vindkraftverk och byggnadsverket eller dess anvdndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap. 1 § PBL Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till
bade allménna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretriade ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska drenden enligt plan- och bygglagen, med hiansyn till natur-
och kulturvirden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
Sida 4 av 8

forhallanden, framja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, och en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljo6forhéllanden 1
ovrigt.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprik for att bebyggas endast om marken frin
allmén synpunkt dr lamplig for dndamalet.

Beslutet kan dverklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
i Hallands l&n, som provar det 6verklagade beslutet. Om skrivelsen kommer in for
sent kommer byggnadsndmnden att avvisa den.

e [ overklagan ska du ange

o vilket beslut som overklagas

e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna overklagan via mejl till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Ténk pé
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan géller nybyggnad av ett enbostadshus 1 ett omrade som inte omfattas av
detaljplan eller omradesbestimmelser och dir ny bebyggelse ska foregas av en
fordjupad oversiktsplan enligt Gversiktsplanen Vart framtida Kungsbacka. Det finns
ingen fordjupad oversiktsplan for fastigheten. Fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse dér det rader hogt bebyggelsetryck.

Forvaltningen bedomer att platsen 1 ansokan dr en lucktomt, men att platsen inte &r
avgransad till sina forutséttningar och att det finns flera platser med liknande
forutsittningar i det nira omradet. Det finns darfor inte forutséttningar att prova
nybyggnad pa platsen genom forhandsbesked pa grund av risk for en prejudicerande
effekt som kan fa stor betydelse for utveckling av infrastruktur och negativ paverkan
pa de natur- och kulturvirden i omrédet.

Det enskilda intresset att bygga pa platsen véger inte tyngre dn behovet av en samlad
planering genom framtagande av detaljplan for att undvika de effekter som kan vara
negativa for ett omrdde avseende forlust av natur-och kulturvéirden, behov av
utbyggd infrastruktur genom framtagande av en detaljplan samt den demokratiska
process som framtagande av en detaljplan &r.

Ansokan om forhandsbesked ska darfor avslas enligt 9 kap. 17 § PBL med stod av 9
kap. 31 § p. 2 och 3 PBL och med hénvisning till 4 kap 2 § PBL och 2 kap. 1-4 §§
PBL.

Ansokan
Ansokan kom in 2025-04-28 och géller forhandsbesked om nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Skarby 6:10, 1 den norra delen av fastigheten.

Téankt ny fastighet 4r 1 522 kvadratmeter enligt situationsplan i ansdkan. Byggnaden
som ska uppforas ir i ett plan med vind, med en byggnadsarea om 120 kvadratmeter.

Byggnaden ér ténkt att ansluta till det kommunala nitet for vatten och avlopp.

Handlaggningens tidsfrist och gang
Ansokan kom in 2025-04-28 och ansdkan var dd komplett att handlagga.

Beslut ska meddelas inom 10 veckor frin det att ansdkan var komplett, senast 7 juli
2025.

Arendet 4terforvisades for vidare handliggning och horande av grannar vid
byggnadsndmndens arbetsutskotts (BNAU) sammantride den 30 september 2025.

Historik och bebyggelsetryck

Det rader ett hogt bebyggelsetryck i hela kommunen, men framfor allt i kommunens
vistra delar och sé kallade randomraden till de storre orterna. I det ndra omradet
invid Skarby 6:10 rdder det ett tydligt hogt bebyggelsetryck med ett antal
ansokningar om forhandsbesked for nybyggnad av nya enbostadshus, men ocksa
flerbostadshus.
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BN 2025-000296 - forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa Skéarby
6:12, byggnadsndmndens arbetsutskott (BNAU) avslog ansokan. Beslutet dr
overklagat till 1dnsstyrelsen.

BN 2025-000177 — forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa Skarby
6:11, BNAU avslog ansdkan. Beslutet dr verklagat till lansstyrelsen.

BN 2024-000344 —forhandsbesked for tre bostadshus pa Skarby 6:12, BNAU avslog
ansokan. Beslutet dr 6verklagades till mark- och miljddomstolen som avslog
Overklagandet.

BN 2023-002573 — forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa Skérby
6:14, ansokan atertogs efter kommunicering.

BN 2023-001551 — forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa Skarby
6:10 (samma fastighet som i nuvarande ansdkan), BNAU avslog ansdkan. Beslutet
Overklagades till lansstyrelsen som avslog 6verklagan.

BN 2023-000681 — forhandsbesked for nybyggnad av ett flerbostadshus, LSS-
boende, pa Skarby 6:22, BNAU avslog ansdkan.

BN 2022-001047 - forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten
Skarby 6:11, BNAU avslog ansokan.

BN 2020-003115 — forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Skarby 6:10 (samma fastighet som i1 nuvarande ansdkan), BNAU beviljade ansdkan.
Ny fastighet, Skarby 6:22.

BN 2017-001095 — forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Arendal 7:1, BNAU avslog ansdkan.

BN 2015-000453 — forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Skarby 6:7, BNAU beviljade ansdkan.

Platsen

Fastigheten Skarby 6:10 har en areal om 5 098 kvadratmeter och dr bebyggd med ett
enbostadshus. Platsen for tinkt byggnation dr obebyggd bortsett fran en mindre
komplementbyggnad.

Den vistra delen av fastigheten utgdrs av en skogskladd kulle, den stra delen dr mer
plan mark med glacial lera till ett djup om nio meter enligt kartering frdn Sveriges
Geologiska Undersokningar (SGU). Hojdskillnaden inom fastigheten ér cirka 6,5
meter.

Fastigheten nas genom industriomrade via Arendalsvégen till omgivningar med
lantlig karaktir och Lexes vdg. Végen ér en relativt smal grusvédg utan motesplatser.
Cykel- och géngbana saknas. Fastigheten ingér i en sammanhallen bebyggelse och
utmed Lexes vig ligger traditionell villabebyggelse, sméhus med
komplementbyggnader pa relativt stora tomter.
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Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Oversiktsplanen (OP), Virt framtida Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26,
anger att fastigheten ligger inom den prioriterade utvecklingsorten Kungsbacka stad.

Inom de tre prioriterade utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Asa och Anneberg,
kommer storre delen av kommunens befolkningstillvixt att ske. Hér har invanare
stora mojligheter att bo med nérhet till vardagsservice, rekreation, kultur och god
kollektivtrafik.

For orterna ska fordjupande 6versiktsplaner forega utvecklingen, som visar pa hur
orterna véxer bast.

En fordjupning for Kungsbacka stad finns antagen 2009, men omfattar inte platsen i
ansokan. Arbetet med att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan pagér och ér
berdknad att vinna laga kraft 2026.

Natur- och friluftsliv
Placeringen omfattas av kommunal naturvardsplan, Skarbybergen. Omradet bedoms
ha mycket stora biologiska virden och betydelse for friluftsliv och landskapsbild.

Omradet dr ocksa utpekat som néitverk for livsmiljoer for arter knutna till
ddellovskog. Uppdelning och fragmentering av ddellovskogen har negativ paverkan
pa arternas méjlighet att fortleva. Aven omraden i nirheten av ddellovskog har stor
betydelse for dessa arter.

Radon

Placeringen ligger inom normalriskomrdde for radon, omrdde som bestar av
berggrund, morén eller sand med normal-hog radiumhalt.

Tekniska system
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA).

Dagvatten maste omhindertas inom egen fastighet.

Det finns bredbandsnit for fastigheten.

Grannehorande

Eftersom atgarden géller en atgérd utanfor omrade med detaljplan har
fastighetségarna till Skarby 6:7, 6:11, 6:13, 6:14, 6:20, 6:22 och S:6, Arendal 3:2 och
7:1 samt Varla 2:198 fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap. 94 §. Inkomna yttranden finns i sin helhet som underlag
till beslut.

Yttrande har inkommit fran fastighetsdgaren till Skarby 6:13 med erinran mot den
sokta atgirden. Synpunkter som framfors ar att ny bebyggelse, vilket redan tillatits,
fordndrar omradets karaktér fran ett natur- och skogsndra omrédet till ett titare
bebyggt omrade. Byggnation ge forlust av naturvarden och djurliv. Omradet har
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begrénsat tillgdnglighet och trafiksidkerhet och ytterligare byggnation skulle forvarra
dessa problem. Bebyggelsestrukturen med sma tomter och trangt mellan husen ger en
samre boendekvalitet, upphov till insyn och inskrékning i privatlivet. Omradet ir inte
stadsplanerat och med infrastruktur for tit bebyggelse och sammantaget dr omradet
inte ldmpligt for ytterligare bebyggelse. Fastighetsdgaren ber byggnadsnimnden att
avsld ansokan med hénvisning till ovan.

Yttrande har inkommit frén fastighetsdgaren till Skarby 6:14 med erinran. Yttrandet
finns som helhet som underlag till beslut. Synpunkter som framfors ar att ytterligare
trafik 1 omradet inte dr ldmpligt med tanke pd sékerheten for oskyddade trafikanter
och att infrastruktur och vagkropp utmed Lexes vdg och Arendalsvégen inte &r
tillracklig for ytterligare exploatering och att &ven dréningeringen av fastigheterna
runt omkring paverkas.

Agare till Arendal 3:2 och Varla 2:198 har yttrat sig utan erinran angéende den sdkta
atgérden.

Ovriga fastighetsiigare har inte yttrat sig.

Remisser

Bygg- och miljoforvaltningen har skickat remisser till Forvaltningen for teknik,
Kommunekolog och Samhéllsbyggnadskontoret med anledning av den sokta
atgdrden. Inkomna yttranden finns i sin helhet som underlag till beslut.

Forvaltningen for teknik har yttrat sig utan erinran mot den sokta dtgérden och
informerar om att det finns mdjlighet till anslutning av vatten och spillvatten.
Omradet saknar dagvattenledningar och dagvattnet behover dérfor tas hand om
lokalt. Anmédlan om VA-anslutning ska inlimnas nér avstyckningen &r fardigstalld.

Kommunekolog har yttrat sig utan erinran da byggnaden enligt ansdkan ska placeras
1 den Ostra delen av fastigheten dér kdnda naturvédrden inom fastigheten (ekmiljon)
inte direkt paverkas. Vidare informerar kommunekologen om att ekskogen inom
fastigheten 1 mojligaste man bor skyddas for att undvika negativ paverkan pa
omradets naturviarden. Forsiktighetsmatt bor iakttas for att skydda ekskogens vérden.

Samhéllsbyggnadskontoret yttrar sig och tillstyrker ansdkan. Bedomningen ér att
atgirden inte forsvarar framtida planldggning med anledning av den kommande
fordjupningen av dversiktsplanen for Kungsbacka stad, att atgirden ar forenlig med
kommunens 6vergripande utvecklingsinriktning och att det ar positivt att bebyggelse
tillkommer inom stadens utredningsomrade och é&r linje med att utveckla Kungsbacka
stad som prioriterad utvecklingsort.

Kommunicering

Sokande, ombud for sdkande och fastighetsdgare som dr annan @n sdkande har fatt
mojlighet att yttra sig angdende byggnadsnamndens utredning och forslag till beslut
enligt 9 kap. 26 § PBL i tre omgéngar.

Yttrande har inkommit fran sdkande genom ombud den 7 juli 2025. Yttrandet finns i
sin helhet som underlag till beslut och séger sammanfattat att byggnation pa platsen
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skulle vara en naturlig komplettering i omradet, att proportionalitetsprincipen borde
vara gillande for att inte stdlla krav pa detaljplan och att det faktum att andra
ansokningar om forhandsbesked i omréadet har nekats inte kan vara skl till att ocksa
denna ansdkan ska avslas.

Yttrande har inkommit frén s6kande genom ombud den 22 september 2025.
Yttrandet finns i sin helhet som underlag till beslutet. I yttrandet framfor sdkande sin
begiran att byggnadsndmnden ska bevilja ansékan da det dr lampligt att fortdta en
befintligt bebyggelsestruktur inom prioriterad utvecklingsort, att vad en fordjupning
av Oversiktsplanen inte dr relevant da det inte dr nadgot begrepp enligt plan- och
bygglagen och inte heller réttsligt bindande samt att det finns stdd i att utveckling
kan ske genom byggnation pa lucktomter med stod av lag och praxis (MOD P
10594-15 och MOD P 3331- 17), att forutsittningarna pa tomten ér unika utifrin
lucktomtsbegreppet och att forvaltningens bedomning om motsvarande inte har
nagon grund, d& en sddan inte redovisas i utredningen. Behov att prova atgérden 1
detaljplan foreligger inte da bostadshuset inte far ndgon negativ inverkan pa
omgivningen och da den tekniska forsorjningen finns pa platsen. Ytterligare ett
bostadshus bidrar till en positiv bostadsutveckling i kommunen. Ombud finns
tillgidngligt for fragor.

Yttrande som inkommer efter underrittelseomgang tre, vilken dr skickad den 14 april
2026, blir bilagor till tjénsteskrivelsen vid byggnadsndmndens arbetsutskotts
sammantride och kommer inte att bemétas i1 forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Bygg- och milj6forvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-14
Yttrande, 2025-10-20

Remissvar, 2025-10-17

Remissvar, 2025-10-17
Remissvar, 2025-10-08

Yttrande, 2025-10-07

Yttrande, 2025-10-01

Yttrande, 2025-09-30

Yttrande fran sokande, 2025-09-22
Yttrande fran sokande, 2025-07-07
Karta, 2025-04-28

Ansokan, 2025-04-28

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Sokande (delges)
Fastighetsdgare
Ombud
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§ 67 Dnr BN-2026-000151
VARLA 9:55 - Bygglov for anlaggande av parkeringsplats

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att drendet inte &dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet ger darfor bygg-och
miljoforvaltningen i uppdrag att kungdra den sokta dtgirden pa kommunens digitala
anslagstavla, som ett led 1 grannhérandet (PBL kap 9. 96 §).

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2026-02-04.
Ansokan var komplett 2026-02-16.

Ansokan avser bygglov for en parkeringsplats med en yta om 1 020 m? pé fastigheten
Varla 9:55, skifte 4. Parkeringsytan ar beldgen langs Teknikgatan, i anslutning till
fastigheterna Varla 9:44 och 9:45. Ett tidsbegrinsat bygglov for parkering pa platsen
beviljades 2018-11-14, dnr BN-2018-000751 men 16pte ut den 15 april 2023.

Sokanden ansoker nu om permanent bygglov da behovet av parkeringsplatser
beddms vara varaktigt. De tidigare anlagda parkeringsytorna har inte aterstillts utan
ar 1 dagsliget fortsatt grusade. Verksamheterna som hyr lokaler pd Varla 9:44 och
9:45 &r 1 behov av parkeringsplatser for savil personal och besdkare som arbets- och
servicefordon. Befintliga parkeringsmojligheter inom omradet beddms inte vara
tillrackliga for att ticka detta behov. For att tillgodose verksamheternas behov
planeras cirka 55 parkeringsplatser i direkt anslutning till lokalerna, déribland for
verksamheter som kvinnoklinikmottagning och ldssmed.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mdjligheter att 1imna synpunkter géllande

atgiarden. Av yttrandet daterat 2026-03-10 framgér att de inte har nagra invindningar
mot dtgidrden. I sin helhet ser vi ddremot girna att befintliga och eventuellt
tillkommande cykelparkeringar far en utdkad standard i form av mojlighet att lasa
fast ramen, fOr att minimera stoldrisken.

Miljo & Halsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande atgérden. Av
yttrandet daterat 2026-03-17 framgar att den planerade parkeringen ligger néira
Kungsbackaan, som har bristande kemisk och ekologisk status, bedoms orenat
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dagvatten utgora en miljorisk. Utslapp av metaller, dackrester och olja fran fordon
kan paverka vattendraget negativt.

Med hénsyn till gidllande miljokvalitetsnormer far dagvatten dérfor inte avledas
direkt till recipienten utan féregadende rening. Sokanden ska inkomma med en
anmélan om dagvattenanldggning till Milj6 & Hélsoskydd som en fGrutséttning for
bygglovsprovningen.

Samhiéllsbyggnadskontoret har getts mgjlighet att lamna synpunkter pa atgiarden. Av
yttrandet daterat 2026-03-30 framgar att de, i egenskap av fastighetsidgare till
Kungsbacka Varla 12:67, Varla 12:68, Varla 2:198 och T616 8:12, inte har nagra
inviandningar ur ett markédgarperspektiv.

Kommunicering

Berorda sakédgare eller innehavare av sdrskild rétt ska kunna ldmna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det giller ocksa om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakédgare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Om ansokan dndras behdver sakédgare bara fi mojlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omradesbestimmelserna. De som har haft
synpunkter pa den ursprungliga ansokan ska ddremot alltid fa tillfdlle att yttra sig.

Sakdgare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga yttranden har inkommit. Sista datum for
att yttra sig ar den 22 april 2026.

Beslutsunderlag

Bygg- och milj6forvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-07
Yttrande samhéillsbyggnadskontoret, 2026-03-30

Yttrande Milj6 och Hélsoskydd, 2026-03-17

Yttrande teknik, 2026-03-10

Markplaneringsritning, 2026-02-04

Parkeringsredovisning, 2026-02-04

Ansokan 2026-04-10

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantridet redovisar forvaltningen att drendet inte har kungjorts for
grannhorande via kommunens digitala anslagstavla i enlighet (PBL kap 9. 96 §).

Stefan Vilumson (SD) yrkar pa att drendet ska aterremitteras 1 syfte att kungorelsen
atgérdas.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) dterremissyrkande.
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Ordféranden (M) prévar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.
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§ 68 Dnr BN-2023-000950
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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§ 69 Dnr BN-2025-002088
Atgardsférelaggande med vite att klippa vaxtlighet

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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§ 70 Dnr BN-2024-000746
Byggsanktionsavgift for uppford byggnad

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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§ 71 Dnr BN-2023-002178
Atgirdsforelaggande med vite att fa tomt i vardat skick

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.
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Transaktionsidentitet: 8C87DDC5E86EEBB3CF5867A6419864D318FD69D856
Transaktionsidentitet: B402E5D85D3A111ADBD5DCDC9C284DB6B9CB892C61




KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 39 (41)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-04-28

§ 72 Dnr BN-2023-002178
Byggsanktionsavgift for tva byggnader i form av containrar

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.
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Transaktionsidentitet: 8C87DDC5E86EEBB3CF5867A6419864D318FD69D856
Transaktionsidentitet: B402E5D85D3A111ADBD5DCDC9C284DB6B9CB892C61




KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 40 (41)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-04-28

§ 73 Dnr BN-2023-002178
Byggsanktionsavgift for uppford byggnad

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.

Det har dokumentet ar digitalt signerat
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§ 74 Dnr BN-2022-005758
Lovforelaggande for tillbyggnader pa bostadshus

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.
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