KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-02
Kungsbacka
Plats och tid for Fjardsrummet, Storgatan 37 Klockan 13.00-14.25
sammantrade
Beslutande Ledamoter Tjanstgorande ersattare

Thure Sandén (M), Ordférande
Heinrich Kaufmann (C), 1:e vice
ordforande

Daniel Hognert (M)

Lars Eriksson (S)

Stefan Vilumsons (SD)

Ovriga narvarande Ersattare Tjanstepersoner
Katarina Oryd, forvaltningschef
Hanna Stahl, verksamhetschef
Peter Sebestyén, enhetschef
Kasra Hassirian, forvaltningsjurist
Thinh Bui-Ljungqvist, senior
bygglovshandliaggare
André Nilsson, senior
bygglovshandliaggare
Ida Lennartsson, verksamhetschef
Anna-Karin Ljungman, planarkitekt
§§ 88-90
Maria Malone, senior planarkitekt
§§ 88-90
Sofie Axelsson, nimndsekreterare

Plats och tid for justering  Digital justering
Sekreterare Sofie Axelsson Paragrafer §§ 88-93

Ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare Stefan Vilumsons (SD)



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (20)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-02

Innehall

§ 88  Dnr BN-2026-00001
Forandring av ArendeliSta...........cooveeiierieeiiieniecieee e 3

§ 89  Dnr BN-2026-00003
Information frén forvaltningschefen............occoovieiiiniiiniiiniiceee, 4

§ 90 Dnr BN-2023-00130
Avstdmning om detaljplan for bostdder med mera inom Hammer6 13:7
M1l 1 Kungsbacka ........ccooviieiiiiiiiceee e 5

§ 91 Dnr BN-2026-000363
BUKARR 5:90 och BUKARR 5:91 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tVA eNDOSTAASIUS ...ttt 6

§ 92 Dnr BN-2025-000592
SKARBY 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus ........ 13

§ 93 Dnr BN-2025-000145
LYNGAS 1:66 - Bygglov for inredande av ytterligare bostad/lokal i

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: F452A539C21A409CF3E3B2A5B80AAE6C94AE436E2D
Transaktionsidentitet: 03F8A6D77F477741449A0FE6D9COE81011A9E948FD



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (20)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-02

§ 88 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott godkinner drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Det anméils ingen fordndring av drendelistan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 89 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Katarina Oryd, forvaltningschef, informerar byggnadsnimnden om morgondagens
planeringsdag tillsammans med ndmnden for Miljé & Hilsoskydd, péd Varbergs
Stadshotell & Asia Spa.

Vidare far nimnden information om att det planeras en organisationsforandring pé
bygglovsavdelningen, ddr Hanna Stahl, verksamhetschef, har for avsikt att inrdtta en
ny roll for samordning av tillsyn.

Beslutsunderlag

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 90 Dnr BN-2023-00130

Avstamning om detaljplan for bostader med mera inom Hammero 13:7
m.fl. i Kungsbacka

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndamndens arbetsutskott om
pagaende arbete med detaljplan for bostdder med mera inom Hammerd 13:7 m.fl. 1
Kungsbacka.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade den 28 oktober 2025 § 220 att uppdra at
samhillsbyggnadskontoret att ta fram forslag till detaljplan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 91 Dnr BN-2026-000363

BUKARR 5:90 och BUKARR 5:91 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansokan om bygglov kommer in till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 0verklagar det. Beslutet kan dverklagas senast tre
veckor frén att berérda parter ar delgivna eller fyra veckor efter kungorelse pa
kommunens anslagstavla.

Ett forhandsbesked innebir inte att dtgirden fir pabdrjas. For att paborja atgérden
kravs bygglov och startbesked. Placering och utformning av byggnaderna provas i
drende om bygglov.

Infart och angdring ska utformas i1 samrad med berdérd vagforening.

Avfallshantering ska uppfylla kommunens krav. Dagvatten ska férdrdjas inom
fastigheterna.

En gron rida bor bevaras vid den 0stra och sddra gransen pa Bukérr 5:91.

Beslutsmotivering

Atgirden avser nybyggnad av tvd enbostadshus pa tvé redan avstyckade fastigheter
inom en befintlig mindre grupp av smahus. Provningen ska utgé fran platsens
lamplighet enligt 2 kap. PBL samt 6versiktsplanens védgledning.

Lokalisering och markanvandning

Platsen ligger 1 anslutning till befintlig smahusbebyggelse och utgdr en naturlig
komplettering av en redan etablerad bebyggelsegrupp. Marken dr sedan tidigare
tagen i ansprak som tomtmark och bedéms inte ha nigra kvarvarande hoga
jordbruks- eller naturvirden som hindrar exploatering. Det finns inga detaljplaner
eller omradesbestimmelser, men Gversiktsplanen medger att enstaka bostadshus kan
provas med forhandsbesked i ldmpliga ldgen utanfor plan.

Placeringen 1 yttre del av utvecklingsorten Sar¢ talar for att viss komplettering kan
accepteras, sarskilt dér det redan finns bebyggelsegrupper.

Bebyggelsetryck och planeringsforutsittningar
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Omradet dr utsatt for ett hogt bebyggelsetryck och cirka 30 ans6kningar har provats 1
nidromradet sedan 2016. Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse inom
utvecklingsorter normalt ska ske genom detaljplan, och att kompletteringar bor
foregas av en lokaliseringsstudie.

I detta fall dr dock fastigheterna redan prévade 1 ett tidigare forhandsbesked fran
2021, som mgjliggjorde tva enbostadshus och 1ag till grund for avstyckningen. Den
nu aktuella ansdkan overensstimmer 1 huvudsak med denna tidigare provning. Det
talar starkt for att etableringen redan bedémts som lamplig i ett planeringsperspektiv.

Infrastruktur och service

Platsen har goda fOrutséttningar:
e Kommunalt VA och dagvatten finns

e Tillgang till vdg via befintlig struktur
e (Gang- och cykelvig 1 direkt anslutning
e Relativt god tillgang till kollektivtrafik
e Rimligt avstind till skola och service

Detta uppfyller kraven pa langsiktigt hallbar bebyggelse enligt PBL.

Allmanna intressen och miljo

Platsen ligger inom riksintressen for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Atgirden avser dock tva enbostadshus inom en befintlig bebyggelsegrupp och
beddms inte medfora pétaglig skada pa riksintressena.

Narheten till gang- och cykelvdgen samt tillhorande dike kréaver att atgédrden
utformas med héansyn, vilket dven framgick i det tidigare beslutet. Detta dr hanterbart
genom villkor.

Naturvirden kopplade till 4dellovsmiljoer bor beaktas, men det saknas uppgifter om
att platsen hyser sddana vérden i sddan omfattning att exploatering bor hindras.

Marktekniska forhallanden

Marken bestér av lera, vilket kan medfora behov av geoteknisk utredning i
bygglovsskedet. Detta utgor dock inte hinder for forhandsbesked, utan hanteras i
senare skede.

Radonrisk forekommer men ligger inom normalriskomrade och kan hanteras genom
byggnadstekniska atgarder.

Samlad bedomning

Den sokta dtgédrden:
e utgdr en begrdansad komplettering av befintlig bebyggelse

e (verensstdmmer i sak med tidigare medgivet forhandsbesked
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e har god tillgang till infrastruktur och service

e bedOoms inte medfora pataglig skada pa riksintressen eller andra allménna
intressen

Samtidigt bor det uppmiarksammas att omradet har hogt bebyggelsetryck och att
oversiktsplanen generellt foresprakar planldggning. I detta enskilda fall viger dock
tidigare provning och den begrinsade omfattningen tungt.

Slutsats

Det dr lampligt att bevilja positiva forhandsbesked for tva enbostadshus pa Bukérr
5:90 och 5:91.

Lagstiftning
9 kap. 74 § Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900)
Ett forhandsbesked som innebdr att en dtgird kan lokaliseras till en viss plats far ges
om atgédrden
e inte strider mot omradesbestammelser,

e inte forutsitter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

o uppfyller de krav pé lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {or
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

o vilket beslut som dverklagas
e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i dverklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vért kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus pa fastigheterna
Bukirr 5:90 och Bukérr 5:91, ett hus pa vardera fastigheten.

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningsnitet.
Infart sker fran Oster via vigen utmed gamla Sérdbanan och Bukérr S:24.

Det finns inga planer pa att stycka av fastigheterna ytterligare.

Handlaggningens tidsfrist
Ansokan kom in 6 mars 2026.

Forvaltningen begirde komplettering 23 mars 2026.
Komplettering 1 april 2026 och bedémdes da vara komplett att handlégga.

Byggnadsndmnden ska fatta beslut inom 10 veckor fran det att ansdkan var komplett,
senast 10 juni 2026.

Historik och bebyggelsetryck

Byggnadsndmnden beviljade férhandsbesked for tva enbostadshus 7 maj 2021 1
drende BN 2016 001550, beslut 2021-05-07 § 213. Dérefter styckades fastigheterna
av frin Bukérr 5:19.

Beslutet inneholl villkor om att f6lja Tekniks yttrande om avfallshantering, beakta
vigforeningens synpunkter och sikerstilla att byggnation och tillfart inte paverkar
den intilliggande gang- och cykelvdgen med tillhorande dike.

Beslutet och forrdttningskartan finns som underlag i drendet.

Inom ett omrade med cirka en kilometers radie frén platsen har byggnadsndmnden
provat omkring 30 ansdkningar om forhandsbesked sedan 2016.

Planférutsattningar

Fastigheterna ligger utanfér omrade med detaljplan och omradesbestimmelser.
Det pagér inget planarbete for platsen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP), Vdrt framtida Kungsbacka, som vann laga kraft den 26 januari
2022, anger att fastigheten ligger inom utvecklingsorten Sdré och yttre del.

Inom utvecklingsorterna, kommer storre delen av nybyggnationen att ske. Mycket av
bebyggelsen kommer att vara bostédder, men vi kommer ocksa att behova lokaler for
kommersiell och kommunal service i centrala delar av utvecklingsorterna.

Haér ska invanare ha tillgéng till rekreationsytor och platser for méten och
kulturupplevelser. For att invénare ska kunna métas pd jamlika villkor i alla dldrar ar
det viktigt att det finns god tillgéng till trygga offentliga rum och platser i olika delar
av kommunen.

Hiér kan fler attraktiva boenden skapas med nérhet till vardagsservice, rekreation,
kultur och god kollektivtrafik i serviceorternas centrum.
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Inom utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan. Nya
enstaka bostadshus kan provas med forhandsbesked i 1dmpliga omrédden utanfor
planlagt omrade.

De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan
ocksa innehalla icke stérande verksamheter. Pa négra stéllen finns grupper med villor
som inte regleras av detaljplan. Om omradet har god tillging till vardagsservice och
infrastruktur, kan dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var
och hur manga nya tomtplatser omradet tal, provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas
1 byggnadsnamnden. Direfter kan forhandsbesked ges.

Enligt kommunens Oversiktsplan rader ett hogt bebyggelsetryck i hela kommunen,
framfGrallt 1 dess véstra delar.

Platsen
Fastigheterna #r obebyggda sméihusenheter och har en areal om 1 001 m? vardera.

Tillsammans med Bukérr 5:19, 5:89, 5:88 och 5:68 ingér de i en mindre grupp med
smahusenheter. Vegetation avgriansar omradet frdn omgivande bebyggelse.

Gamla Séar6banan, som 1 dag anvinds som ging- och cykelvig, ligger direkt véster
om fastigheterna.

Den néra bebyggelsen dr sméhusbebyggelse med byggar 1991, 1999 och 2022.

Marken har tidigare anvénts for odling men har sedan 1990-talet anvénts som
tomtmark till Bukérr 5:19. Efter avstyckning ingar inte de aktuella fastigheterna i
tomtplatsen.

Rattigheter
Bukirr 5:90 belastas av ett servitut langs den 6stra tomtgrinsen med en bredd om
cirka 1,5 meter.

Allmanna intressen

Platsen ingér i ett ndtverk av livsmiljoer for arter knutna till ddellovskog.
Platsen ligger inom till riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB) och
hogexploaterad kust (4 kap. 4 § MB).

Infrastruktur och service

Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp
(VA) och dagvatten.

Dagvatten maste fordrdjas inom egen fastighet.

Det finns bredbandsnét i ndrheten av lokaliseringen.
Det dr mgjligt att anordna infart enligt ansokan.

Det finns géng- och cykelvig invid fastigheterna.

Avstandet till forskola och grundskola ar cirka 1,5 kilometer.
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Avstandet till servicepunkt dr cirka 3,7 kilometer.

Narmaste héllplats for kollektivtrafik ligger cirka 850 meter fran platsen.

Ovriga forutsattningar

Platsen som é&r tankt for byggnation ligger inom omrade dir jordarten &r glacial lera
med jorddjup om upp till tio meter enligt kartering fran Sveriges Geologiska
Undersokningar (SGU).

Marken &r plan inom fastigheterna med lagpunkter vid fastighetsgranserna.

Placeringen for bostadshuset ligger inom normalriskomride for radon enligt
kommunens kartering.

Kommunicering

Byggnadsndmnden har underréttat sakdgare om ansdkan enligt 9 kap. 94-96 §§ PBL
dé platsen i ansdkan inte omfattas av detaljplan eller ar reglerad av
omradesbestdmmelser.

Agare till fastigheterna Bukirr S:28, S:24, 5:10, 5:19, 3:34, 3:2, 5:88 och
vigsamfilligheten har inte svarat.

Agare till fastigheten Bukirr 5:89 har inget att invinda mot ansdkan.

Byggnadsndmnden har skickat remisser enligt 26 § Forvaltningslagen (FL,
2017:900).Vi har hort forvaltningen for Teknik. Angéende mojligheten att ansluta
fastigheterna till det kommunala nétet for vatten och avlopp samt forutséttningar for
renhéllning. Yttrande har kommit in den 27 april 2026 utan erinran med information.

Det dr mojligt att ansluta fastigheterna till det kommunala nitet for vatten och
avlopp. Var uppmérksam pa att det kan finnas ledningar inne pa en eller bada
fastigheterna som forser Bukérr 5:19 med vatten.

Avfallskarl ska placeras dér sopbil kan vinda om det inte dr genomfartsvég. De ska
sta pa en hardgjord yta med handtagen vénda utat pa dagen for tomning. Det ska vara
snordjt och halkbekdmpat vintertid.

Sokande och fastighetsdgare som dr annan dn sokande har fatt del av forvaltningens
tjansteskrivelse om att avsla ansdkan och har inkommit med ett yttrande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-05-21
Yttrande, 2026-05-18

Yttrande, 2026-04-27

Yttrande, 2026-04-20

Yttrande, 2026-04-20

Beskrivning, 2026-04-01

Karta, 2026-04-01

Ansokan, 2026-03-06
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Protokollsutdrag 2021-05-07 § 213, 2026-03-06
Forréttningskarta, 2026-03-06

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Fastighetsigare till BUKARR 5:90 och BUKARR 5:91
Berorda sakégare

Kungorelse pa Kungsbacka kommuns digitala anslagstavla
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§ 92 Dnr BN-2025-000592
SKARBY 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 22 256 kronor. Avgiften dr minskad med 22 256 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 0 kronor.

Avgiften ér faststilld 1 taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Villkor

Forhandsbeskedet géller under forutsittning att byggnadens slutliga lokalisering,
hojdsittning och markanpassning i bygglovsskedet utformas med sérskild hansyn till
platsens natur- och terrdngforutsittningar. Den foreslagna byggnaden ska dérfor
placeras och hojdsittas sa att den foljer terrangen pa platsen och sa att behovet av
storre markatgérder begrinsas sd ldngt som mojligt. Den slutliga placeringen,
hgjdsittningen och markanpassningen provas niarmare i bygglovsskedet.

Upplysningar

Forhandsbeskedet innebir att platsen beddms kunna bebyggas med ett enbostadshus.
Byggnadens slutliga placering, h6jdséttning, utformning, markanpassning,
dagvattenhantering, infart och dvriga tekniska fragor provas narmare i
bygglovsskedet.

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgarden fir pabdrjas. For att padborja den sokta dtgirden krivs séledes

bygglov.

Det ér inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.
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Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.
Provningsfastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestdmmelser.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att lokaliseringen &r lamplig for ett
enbostadshus. Detta sirskilt med beaktande av att ans6kan har reviderats frén att avse
flera bostadshus till att endast avse ett enbostadshus med komplementbyggnad.
Forslaget har dirmed fatt en begridnsad omfattning och bedéms kunna anpassas till
platsens forutséttningar.

Foreslagen lokalisering ligger vidare i anslutning till befintlig bebyggelse. Atgirden
beddms darfér kunna inordnas 1 befintlig bebyggelsestruktur och innebér inte en
nyetablering eller utvidgning av bebyggelsen. Arbetsutskottet har dven beaktat att
provningsfastigheten ligger inom landsbygd och 1 randzonen till utvecklingsort samt
att omradet berdrs av natur- och landskapsintressen. Med héansyn till dtgédrdens
begrinsade omfattning, den foreslagna lokaliseringen och villkor om
markanpassning och hdjd bedoms dessa omstdndigheter inte utgora hinder mot
positivt forhandsbesked.

Forhandsbeskedet forenas med villkor om att byggnadens slutliga placering,
hojdsittning och markanpassning ska utformas med sérskild hinsyn till platsens
natur- och terrdngforutsittningar. Behovet av storre markatgérder ska begrinsas sé
langt som mojligt. Dessa fragor provas ndrmare i bygglovsskedet.

De synpunkter som har framforts av berorda sakdgare om bland annat dagvatten,
vagforhédllanden, infart, parkering, kupering och markatgiarder bedéms inte visa att
platsen ar oldmplig for ett bostadshus. Dessa fragor provas vidare i bygglovsskedet.
Aven fragor om vatten och avlopp prévas vidare i bygglovsskedet.

Arbetsutskottet har d&ven beaktat risken for prejudicerande verkan. Bedomningen
grundas pd den aktuella platsens forutséttningar, den foreslagna lokaliseringen i
anslutning till befintlig bebyggelse och att ansdkan nu endast avser ett enbostadshus.
Ett positivt forhandsbesked i detta d&rende innebér darfor inte att andra ansokningar
ska bedomas pa samma sitt.

Sammantaget bedomer arbetsutskottet att den sokta lokaliseringen av ett
enbostadshus dr forenlig med kraven i plan- och bygglagen och att positivt
forhandsbesked kan ldmnas med ett villkor om markanpassning och hojd.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
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e vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan inkom 2025-02-28 och avsag nylokalisering av fyra enbostadshus inom
fastigheten Skérby 1:2, pa skifte sex. Genom komplettering som inkom 2025-06-18
reviderades ansdkan till att avse nylokalisering av tva enbostadshus med
komplementbyggnader inom fastigheten. Ytterligare komplettering inkom 2026-04-
13, dér ansokan reviderades till att avse nylokalisering av ett enbostadshus med
komplementbyggnad inom fastigheten. Ansokan var komplett 2026-04-13.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade och har en areal av 244 902
kvadratmeter fordelat pd nio skiften dir skifte sex idag dr obebyggd.

Forslaget foreslar ca 1 386 kvm som blivande tomtstorlek for fastigheten langs med
Skarsjovigen. Foreslagen tomt dr kuperade mellan 31 och 50 meter 6ver havet.
Placeringen av enbostadshuset foreslas placeras vid hojdkurvorna 34 och 40 meter
over havet. Skarsjoviagen har en fardig mark fran 6ster om +28,5 till véster om +34,2.

De geotekniska forutsittningarna for tomten dr urberg dir huset foreslas placeras.
Soédra delen av fastigheterna och Skarsjoviagen har enbart glacial lera. Det kan finnas
risk for skred déir huset foreslas, enligt kartering fran SGU.

Fastigheten ligger inom den kommunala Naturvdrdsplanen, Skarbybergen. Omradet
har ocksé betydelse for friluftsliv och landskapsbild. Omradet bedoms ha mycket
stora biologiska vérden.

Fastigheten kan kopplas till mgjliga spridningskorridorer och livsmiljéer knutna till
adellovskog. Det racker att fastigheten ligger 1 ndrheten av ddellovskog.

Fastigheten Skarby 1:2 och skifte sex dr obebyggd och enligt flygfoton ar skiftet
tackt av skog. Fastigheten ligger inte inom kommunens verksamhetsomréade for
vatten och avlopp.

Handling ar inskickad géllande ett anvindnings- och nyttjanderittsbevis att Skarby
1:2 far anvdnda de privata stamledningar for vatten och spillvatten som é&r anlagt
mellan de kommunala ledningarna och Skarby 1:14.
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Forvaltningen Teknik stiller krav pd bildande av vatten- och avloppsforening nér det
ar mer dn fem eller fler anslutningar. Det avtal som finns hos Teknik ar for 4
anslutningar och kommer dérfor behdva skrivas om.

Foreslagen plats ligger utmed Skarsjovéigen. Végen &r en relativt smal grusvag.
Cykel- och gédngbana saknas. Platsen utvidgar en befintlig bebyggelsegrupp om 8
sméhus som kléttrar pa berget intill Skédrsjovagen. Tomtstorlekarna for de 8 narmaste
husen dr mellan 1000 och 3 600 kvm.

Utifréan att det finns hogre terrding mellan foreslagna placering och jarnvagen (800 m)
samt Goteborgsvigen (220 m) beddms att bullerutredning inte behovs i drendet. En
annan placering inom tomten och darmed nérmare bullerkéllorna hade troligen
behovt utredas med en bullerutredning.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Avlopp
Fastigheterna foreslas anslutas till en VA-samfillighetsforening.

Kommunicering

Berorda sakégare har getts mdjlighet att yttra sig dver ansokan i enlighet med 9 kap.
25 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Synpunkter har inkommit fran dgarna till fastigheten Skarby 1:14. Synpunkterna
avser 1 huvudsak dagvattenhantering, vigforhallanden, markens kupering samt
lampligheten att bebygga den aktuella platsen. Sakdgarna har anfort att omradet ar
starkt kuperat och att byggnation bedoms kriava omfattande markétgérder och
sprangning. Vidare framfors att ytterligare hardgjorda ytor kan forvérra befintliga
problem med ytavrinnande vatten och paverka védgens funktion och framkomlighet
negativt. Sakédgarna har dven ifrigasatt mojligheten att anordna lamplig infart och
parkering med hédnsyn till terrdngen.

Sokanden har tagit del av synpunkterna och bemott dessa. Sokanden har bland annat
anfort att frigor om végstandard och védgforhallanden ar civilréttsliga frigor som inte
beddms inom ramen for forhandsbeskedet. Sokanden har vidare anfort att byggnation
och markanpassning kommer att utredas vidare i ett senare skede samt att
byggnadens placering och hdjdséttning anpassats efter omradets topografi.

AnsoOkan har direfter reviderats fran att avse tva enbostadshus till ett enbostadshus
med komplementbyggnad. Berérda sakédgare har direfter getts mojlighet att yttra sig
pa nytt.

Nya synpunkter har inkommit fran Skarby 1:14. Sakégarna har anfort att ett positivt
forhandsbesked kan fa en kumulativ effekt genom att ytterligare obebyggda tomter 1
omradet kan komma att tas i1 ansprak for bostadsbebyggelse, vilket enligt sakédgarna
riskerar att medfora fortsatta oldgenheter kopplade till bland annat vdg och
dagvatten.
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Sokanden har bemétt dven dessa synpunkter och anfort att den reviderade ansdkan
avser den del av omradet som sakdgarna tidigare uppgett vara mest lamplig att
bebygga med hénsyn till terrdng och dagvattenforhéllanden.

Underrattelse
Kommunicering av utlatande skickas 2026-03-06 till sokande for bemotande.

Sékanden kom in 2026-03-15 med bemoétande pa kommunicering av utlatande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-05-18
Sokandens svar pa grannarnas yttrande, 2026-05-17
Yttrande, 2026-05-13

Yttrande, 2026-05-11

Situationsplan, 2026-04-13

Underrittelse till sokande samt svar fran s6kande, 2026-03-25
Sokandens bemotande pd underrittelse, 2026-03-16
Sokandens svar pa grannarnas yttrande, 2025-12-02
Yttrande Skarby 1:14, 2025-11-28

Fotografi, 2025-11-28

Fotografi, 2025-11-28

Yttrande Skérby 1:14, 2025-11-28

Intyg, 2025-09-19

Beskrivning, 2025-02-28

Sammanstillning e-tjénst, 2025-02-28

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten med féljande motivering och
tillhérande villkor; Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att lokaliseringen &r
lamplig for ett enbostadshus. Detta sérskilt med beaktande av att ansdkan har
reviderats fran att avse flera bostadshus till att endast avse ett enbostadshus med
komplementbyggnad. Forslaget har ddrmed fatt en begransad omfattning och beddms
kunna anpassas till platsens forutséttningar.

Foreslagen lokalisering ligger vidare i anslutning till befintlig bebyggelse. Atgirden
beddms darfér kunna inordnas 1 befintlig bebyggelsestruktur och innebér inte en
nyetablering eller utvidgning av bebyggelsen. Arbetsutskottet har dven beaktat att
provningsfastigheten ligger inom landsbygd och 1 randzonen till utvecklingsort samt
att omradet berdrs av natur- och landskapsintressen. Med héansyn till dtgdrdens
begrinsade omfattning, den foreslagna lokaliseringen och villkor om
markanpassning och hdjd bedoms dessa omstdndigheter inte utgora hinder mot
positivt forhandsbesked.

Forhandsbeskedet forenas med villkor om att byggnadens slutliga placering,
hojdsittning och markanpassning ska utformas med sérskild hinsyn till platsens
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natur- och terrdngforutsittningar. Behovet av storre markatgérder ska begrinsas sa
langt som mojligt. Dessa fragor provas ndrmare 1 bygglovsskedet.

De synpunkter som har framforts av berdrda sakédgare om bland annat dagvatten,
véagforhallanden, infart, parkering, kupering och markatgérder bedoms inte visa att
platsen ér oldmplig for ett bostadshus. Dessa fragor provas vidare 1 bygglovsskedet.
Aven fragor om vatten och avlopp provas vidare i bygglovsskedet.

Arbetsutskottet har dven beaktat risken for prejudicerande verkan. Bedomningen
grundas pé den aktuella platsens forutsittningar, den foreslagna lokaliseringen i
anslutning till befintlig bebyggelse och att ansdkan nu endast avser ett enbostadshus.
Ett positivt forhandsbesked i1 detta drende innebir dérfor inte att andra ansdkningar
ska bedomas pd samma sitt.

Sammantaget bedomer arbetsutskottet att den sokta lokaliseringen av ett
enbostadshus dr forenlig med kraven 1 plan- och bygglagen och att positivt
forhandsbesked kan ldmnas med ett villkor om markanpassning och hojd.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag respektive eget yrkande om att [dmna
positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Kungorelse pa Kungsbacka kommuns digitala anslagstavla
Berorda sakégare

Fastighetsdgare till Skarby 1:14 (delges)
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LYNGAS 1:66 - Bygglov for inredande av ytterligare bostad/lokal i
byggnad
Beslut

Byggnadsnamndens arbetutskott dterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att drendet inte dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet kriaver. Arbetsutskottet ger dérfor bygg- och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att vidare bereda drendet och komplettera
beslutsunderlaget genom att hora grannarnas instillning till foreslagen atgéard och
inhdmta remissvar, samt utreda vilken atgérd som s6kande vill préva med hénvisning
till det kompletterande yttrandet.

Sammanfattning av arendet

AnsoOkan inkom den 27 januari 2025

Ansokan bedomdes som komplett den 11 april 2025 efter att nytt ritningsunderlag
inkommit.

Ansdkan giller bygglov i efterhand for inredande av bostad 1 befintligt ridhus.
Ridhuset har en total byggnadsarea om 1177 kvadratmeter varav 135 kvadratmeter ar
1 tva plan dér det 6vre planet, en ldktare, inreds som en fullvéirdig bostad med
badrum, kok, allrum och sovalkov.

Bottenplanet innehaller forrad for forvaring av redskap samt en mindre 1dktare.
Entrén till den nya bostaden gors via en ny entrédorr 1 den syddstra fasaden dér en
trappa som leder upp till bostaden finns.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp via en VA-samfillighetsforening.

Beslutsunderlag

Yttrande fran sokande, 2026-06-01

Yttrande fran sokande, 2026-05-20

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-05-18
Situationsplan, 2025-01-27

Fasad- och sektionsritning, 2025-01-27

Ansokan, 2025-01-27

Fasadritning, 2025-01-29

Planritning, 2025-04-11

Beskrivning, 2025-04-11

Planritning, 2025-04-11
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Sektionsritning, 2025-04-11
Planritning, 2025-04-11

Arendets behandling pa sammantridet

Till ssmmantriadet har det tillkommit beslutsunderlag i form av komplettering av
tidigare inlimnat yttrande fran s6kande, daterat 2026-06-01.

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att drendet aterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget
genom att hora grannarnas instillning till foreslagen atgédrd och inhdmta remissvar,
samt utreda vilken atgérd som sokande vill prova med hénvisning till det
kompletterande yttrandet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C)
aterremissyrkande.

Ordféranden (M) provar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetutskottet aterremitterar drendet.
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