KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23
Kungsbacka
Plats och tid for Fjardsrummet, Storgatan 37 Klockan 13.00-15.42
sammantrade
Beslutande Ledamoter Tjanstgorande ersattare

Thure Sandén (M), Ordférande
Heinrich Kaufmann (C), 1:e vice
ordforande

Daniel Hognert (M)

Lars Eriksson (S)

Stefan Vilumsons (SD)

Ovriga narvarande Ersattare Tjanstepersoner
Katarina Oryd, forvaltningschef
Kasra Hassirian, forvaltningsjurist
Peter Sebestyén, enhetschef
Karl Bostrom, enhetschef
Thinh Bui-Ljungqvist, senior
bygglovshandliaggare
André Nilsson, senior
bygglovshandliaggare
Ida Lennartsson, verksamhetschef
Maria Brink, planarkitekt §§ 94-99
Anna-Karin Ljungman, planarkitekt
§§ 98-101
Sofie Axelsson, ndmndsekreterare

Plats och tid for justering ngjtal justering
Sekreterare Sofie Axelsson Paragrafer §§ 94-118

Ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare Daniel Hognert (M)



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

Innehall
§ 94 Dnr BN-2026-00001

Forandring av ArendeliSta...........cooveeiierieeiiieniecieee e 4
§ 95 Dnr BN-2026-00003

Information frén forvaltningschefen............occoovieiiiniiiniiiniiceee, 5
§ 96 Dnr BN-2023-00038

Information om detaljplan for bostdder inom Kungsbacka 6:8 i Kungsbacka

...................................................................................................................... 6
§ 97 Dnr BN-2020-00012

Avstimning om detaljplan for blandad stadsbebyggelse inom syddstra

centrum etapp 1 i Kungsbacka..........ccoooieviiiiiiniiiiiieieeeee, 7
§ 98 Dnr BN-2024-00222

Aterrapportering av uppdrag att se dver aktualiteten av policydokumentet

Karaktir Kungsbacka..........cccvveiiiieiiiiiiicceece et 8
§ 99 Dnr BN-2024-00426

Uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for bostader och

centrumédndamal inom Aranés 10 och 15 i Kungsbacka stad........................ 9
§ 100 Dnr BN-2025-00276

Uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for bostdder och service inom

del av Vallda 20:3 med flerai Vallda.........ccccoooiiiiiiiiiiiceeee, 10
§ 101 Dnr BN-2024-00061

Samréd av detaljplan for bostdder inom Vallda-backa 1:6 1 Vallda........... 11
§ 102 Dnr BN-2026-000354

BUKARR 3:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med

komplementbyggnad............ccoeviiiiiiiiiiiee e 13
§ 103 Dnr BN-2026-000355

BUKARR 3:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus samt

komplementbyg@nad............ccoueeeiiiiiiiiieiie e 15
§ 104 Dnr BN-2025-002626

BUKARR 5:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus......22
§ 105 Dnr BN-2026-000162

DUGATOREP 1:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

MNEA GATAZE ...ttt et et stt e et e e s aae e bt e nbeeseesnbeenbeenens 29
§ 106 Dnr BN-2026-000220

2(91)

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 914CD734BC8275D2D480457D2C67A05059F17E60DF
Transaktionsidentitet: 6A3FC6898A5B9A6FB4252BDBB7262081B11E470505



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§107

§ 108

§ 109

§110

§111

§112

§113

§114

§115

§116

§117

§118

HAGRYD 3:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus .....36

Dnr BN-2026-000509

HEBERG 1:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och
tva komplementbyggnader...........cceeviieiiieiiieiiieieeee e 44
Dnr BN-2026-000451

IDELUND 2:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus....... 52

Dnr BN-2025-002427
ONSALA-HAGEN 10:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
ENDOSTAASIUS ...ttt 57

Dnr BN-2026-000277
TOM 5:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall och kontor for
bArgningsverksamhet ...........ccooovieiiiiiiieiieieeee e 62

Dnr BN-2026-000233
TORPA 14:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus,
maskinhall och stall ..o 69

Dnr BN-2025-001805
VALLDA 4:132 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.... 74

Dnr BN-2025-002601
FRILLESAS-RYA 1:108 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus........ 78

Dnr BN-2026-000035
KUNGSBACKA 2:31 - Bygglov for om- och tillbyggnad av verksamhet 79

Dnr BN-2025-001968

VALLDA 4:13 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av
befintligt enbostadShus ..........ccccvieiiiiiiiiiiei e 80
Dnr BN-2026-000088

VARLA 2:390 - Bygglov for utvindig dndring av verksamhetsbyggnad .. 82

Dnr BN-2019-000180
ASA 2:59 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, forrdd mur samt
markatgarder (ANAIING) .......cceeviieiiieiie e 86

Dnr BN-2026-000808
Byggsanktionsavgift for otilldten anvindning av en motordriven port......91

3(91)

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 914CD734BC8275D2D480457D2C67A05059F17E60DF
Transaktionsidentitet: 6A3FC6898A5B9A6FB4252BDBB7262081B11E470505



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (91)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§ 94 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Arende 20. FRILLESAS-RYA 1:108 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus (BN-
2025-002601) och drende 21. KUNGSBACKA 2:31 - Bygglov for om- och
tillbyggnad av verksamhet (BN-2026-000035), utgér fran dagens sammantride.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkénna fordndring av drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§ 95 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Katarina Oryd, forvaltningschef, informerar arbetsutskottet att bygg- och
miljoforvaltningens verksamhets/utvecklingschefer deltar pa Almedalsveckan.
Medarbetare pa kommunens kommunikationsenhet livesédnder delar ur programmet,
vilket ger 6vriga medarbetare mojlighet att f6lja dagarna.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23
§ 96 Dnr BN-2023-00038
Information om detaljplan for bostader inom Kungsbacka 6:8 i
Kungsbacka
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar arbetsutskottet om arbetet med detaljplan for
bostdder inom Kungsbacka 6:8 i Kungsbacka.

Byggnadsndmnden beslutade 2025-06-26 § 122 att uppdra at
samhillsbyggnadskontoret att genomfora samréad for detaljplanen. Detaljplanen har
genomgatt samrad perioden 2025-09-02-2025-09-30 och resulterade i 16 skrivelser
som bland annat ber6r dagvattenhantering, geoteknik och slédntstabilitet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§ 97 Dnr BN-2020-00012

Avstamning om detaljplan for blandad stadsbebyggelse inom sydostra
centrum etapp 1 i Kungsbacka

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret stimmer av arbetet med detaljplan f6r blandad
stadsbebyggelse inom sydostra centrum etapp 1 i Kungsbacka.

Kommunfullméktige beslutade 2025-12-11 § 247 att anta detaljplanen. Léansstyrelsen
meddelade 2026-01-12 att detaljplanen kommer att dverprovas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§ 98 Dnr BN-2024-00222

Aterrapportering av uppdrag att se dver aktualiteten av
policydokumentet Karaktar Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner 6versynen av policydokumentet Karaktér Kungsbacka
och forklarar uppdraget som lamnades av byggnadsndmnden 2024-07-04 § 153, for
avslutat.

Sammanfattning av arendet

Den 2 juni 2024 inkom ett skriftligt initiativ fran ledaméterna Thure Sandén (M),
Daniel Hognert (M), Heinrich Kaufmann (C) och Fredrik Kollberg (KD) om
revidering av policydokument for gestaltning, "Karaktir Kungsbacka - en
beskrivning av stadens byggnadskaraktér”, antagen av byggnadsnamnden 2011-06-
09 § 156, samt upphédvande av den del som avser utpekat Varlaomréde.

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnade den 20 juni 2024 dver initiativet till
byggnadsndmnden for stillningstagande. Forslagsstéllarna lyfter foljande punkter:

- Att gestaltningsprogrammet for nimnda Varlaomréade helt inhiberas och upphor att
gilla.

- Att Bygg- och Miljoforvaltningen ser dver aktualiteten av policydokumentet for
Ovriga omraden.

Byggnadsndmnden bifoll initiativet. Férvaltningen har gjort en bedomning géllande
aktualiteten av policydokumentet for 6vriga omraden.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-04
Protokollsutdrag 2024-07-04 BN § 153

Initiativ frén Thure Sandén (M) m.fl. om policydokument for gestaltning,
2024-06-02

Karaktiar Kungsbacka, 2011-06-09 BN § 156

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

§ 99 Dnr BN-2024-00426

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader och
centrumdndamal inom Aranas 10 och 15 i Kungsbacka stad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for bostdder och centrumandamal inom Aranés 10 och
15 1 Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 26 maj 2026 som 1
stora drag beskriver innehallet 1 detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under
projektets ging.

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka stad och forvéntas bidra med bostéder néra
service och kollektivtrafik. Uppdraget innebér att prova en ny detaljplan for bostédder
inom fastigheterna Aranis 10 och 15.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostdder i flerbostadshus med varierande
lagenhetsstorlekar och med tillhérande bostadskomplement, vistelseytor utomhus
samt fullgod parkering for bilar och cyklar. Syftet dr ocksa att ge mojlighet for
utveckling av verksamheter genom centrumidndamal.

I detaljplanen provas flerbostadshus i varierade hdjder som fungerar val med
Kungsbacka innerstads karaktér och skala.

Projektet innebar att Kungsbacka innerstad fortitas.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-06-03
Protokollsutdrag 2026-05-26 KS § 129
Projektbestillning, 2026-03-25

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 100 Dnr BN-2025-00276

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader och service
inom del av Vallda 20:3 med flera i Vallda

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for bostdder och service inom del av Vallda 20:3 m.fl.
1 Vallda

Sammanfattning av arendet

Fastighetsdgaren till Vallda 20:3 m.fl. Iimnade den 4 december 2023 in en begéran
om planbesked.

Kommunstyrelsen ldmnade den 19 mars 2024 besked att kommunen avser att prova
den begirda atgdrden genom en detaljplan inom Vallda 20:3, Brondome 1:2 och del
av Vallda 20:59 (de tvé sista dr sedan reglerade till Brondome 1:81) 1 Vallda.

Projektbestéllning godkédndes den 26 maj 2026 av kommunstyrelsen.

Planomradet dr lokaliserat i Vallda, pa stra sidan om Valldavégen strax sdder om
Vallda Golf & Country Club. Omradet &dr idag oexploaterat och utgors mestadels av
akermark men nagra skogsklddda bergsknallar finns inom omradet. Planomradet
omfattar en yta pa cirka 17 hektar. Enligt kommunens oversiktsplan ligger de
aktuella fastigheterna inom landsbygd och utanfor utvecklingsorten Vallda.

Projektet mojliggor for utveckling av bostéder 1 huvudsakligen smahus och till viss
del dven sméskaliga flerbostadshus. Aven dagligvaruhandel, forskola och
aktivitetshus mojliggdérs. Omradet utformas med tydlig tradgardsstadskaraktir dar
sméskalighet, gronska och gemensamma gardar spelar en viktig roll.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-06-09
Protokollsutdrag 2026-05-26 KS § 128
Projektbestillning, 2026-06-09

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 101 Dnr BN-2024-00061
Samrad av detaljplan for bostdader inom Vallda-backa 1:6 i Vallda

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till
samhillsbyggnadskontoret for omarbetning av forslaget i foljande avseenden:

- att andelen sméhus 6kas, forslagsvis i den nedre delen av omrédet i
anslutning till befintligt villaomrade,

- att nockhdjder ses 6ver och sdnks samt att en storre variation i
byggnadshdjder efterstrévas,

- att omrddets utformning utvecklas for att motverka en tydlig uppdelning av
bebyggelsetyper och i stillet frimja en mer integrerad struktur, exempelvis
genom att blanda sméhus och sméskaliga flerbostadshus i omradet.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forslaget behover omarbetas for att
béttre anpassas till omgivande bebyggelse och skapa en mer varierad och
sammanhallen struktur. Andelen smahus bor okas, sarskilt i den nedre delen 1
anslutning till befintligt villaomrade. Nockhdjder bor ses 6ver och variationen 1
byggnadshdjder 6ka. Vidare bor en tydlig uppdelning mellan olika boendeformer
undvikas genom att i storre utstrackning blanda sméhus och sméskaliga
flerbostadshus.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen lamnade den 2019-01-15 besked att kommunen avser att préva
den begidrda dtgidrden genom en detaljplan inom Vallda-backa 1:6.

En projektbestillning godkindes av kommunstyrelsen 2024-09-24.

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 2024-10-03 Samhéllsbyggnadskontoret 1
uppdrag att upprétta detaljplan for bostdder inom Vallda-backa 1:6.

Planomradet ligger centralt placerat i Vallda mellan Rérmdstviagen och
Hebergsvigen. Omradet dr cirka 8 hektar och bestar delvis av dngsmark, delvis
skogsmark. Runtomkring finns villabebyggelse, och jordbruksmark. Omradet ar inte
planlagt idag.

Detaljplanens syfte ar att géra det mojligt att uppfora bostiader 1 fristdende
enbostadshus och ldgenheter. Bostdderna fordelas pé cirka 20 smahus i norr och cirka
100 lagenheter i sméskaliga tvdvaningshus i1 soder. Nya byggnaders karaktar ska
anpassas till omgivande bebyggelse sa att de passar vél in 1 omradet.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-06-09
Planforslag med plankarta, illustration och planbeskrivning, 2026-06-09
Projektbestillning, 2024-09-24

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pd att drendet dterremitteras till
samhillsbyggnadskontoret for vidare beredning och omarbetning for att battre
anpassas till omgivande bebyggelse och skapa en mer varierad och sammanhéllen
struktur. Andelen sm&hus bor 6kas, sérskilt i den nedre delen i anslutning till
befintligt villaomrade. Hogsta tillatna nockhojd bor sdnkas och variationen 1
byggnadshdjder 6ka. Vidare bor en tydlig uppdelning mellan olika boendeformer
undvikas genom att i storre utstrickning blanda smahus och smaskaliga
flerbostadshus.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag respektive eget dterremissyrkande.

Ordf6randen provar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 102 Dnr BN-2026-000354

BUKARR 3:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att drendet inte dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet kriaver. Arbetsutskottet ger dérfor bygg- och
milj6forvaltningen 1 uppdrag att vidare bereda drendet och komplettera
beslutsunderlaget genom att hora grannarnas instillning till foreslagen atgéard och
inhdmta remissvar.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med
komplementbyggnad i form av garage pa fastigheten Bukirr 3:2, delomrédde 1, Oster
om Wallbergs backe och s6der om Bjorkallén.

Den nya fastigheten ska omfatta cirka 5 690 m2. Sokande avser att ansluta vatten och
avlopp det kommunala ledningsnitet for vatten och avlopp och ordna infart fran
Bjorkallén.

Sokanden uppger att placeringen har anpassats till platsens topografi, naturvédrden
och befintliga tradstrukturer for att minimera paverkan.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-11
Sokandes yttrande, 2026-06-09

E-post, 2026-04-28

Situationsplan, 2026-04-17

Ansokan, 2026-03-11

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att drendet aterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget
genom att hora grannarnas instéllning till foreslagen dtgird samt inhdmta erforderliga
remissvar.

Thure Sandén (M) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) forslag.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) med
fleras aterremissyrkande.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetsutskottet dterremitterar drendet.
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§ 103 Dnr BN-2026-000355

BUKARR 3:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
samt komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus samt komplementbyggnad pé fastigheten Bukirr 3:2, delomrade 4.

Avgiften for beslutet dr 19 600 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pé fastigheten
Bukarr 3:2, delomrade 4, som inte omfattas av omradesbestammelser.

Ansokan ska provas enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).
Provningen avser om den sokta atgirden dr [dmplig pa platsen med hénsyn till
lokaliseringsbestammelserna i 2 kap. PBL och innebér en avvédgning mellan
allménna och enskilda intressen.

Krav pa detaljplan

Platsen ligger inom ett omrade med hogt bebyggelsetryck och har tidigare provats
genom ansokningar om forhandsbesked som har avslagits. Enligt 6versiktsplanen ska
ny bebyggelse inom utvecklingsorter i huvudsak tillkomma genom detaljplan.
Enstaka bostadshus kan provas genom forhandsbesked i ldgen som bedéms vara
lampliga och med stdd av en lokaliseringsstudie som visar hur manga lampliga
tomter som kan tillkomma. Nagon sadan lokaliseringsstudie finns inte for den
aktuella platsen.

Aven om den avsedda tomten i sig dr av begrinsad omfattning ligger den i anslutning
till storre obebyggda omraden dér framtida markanvandning och bebyggelsestruktur
annu inte har provats samlat. En provning genom enstaka férhandsbesked riskerar
darfor att foregripa de dvervdaganden som enligt 6versiktsplanen bor ske genom
detaljplanering. Genom detaljplan kan frdgor om omradets langsiktiga utveckling,
bebyggelsestruktur, naturviarden, infrastruktur och allménna intressen hanteras i ett
sammanhang.

Mot denna bakgrund, det hoga bebyggelsetrycket i omradet och férekomsten av flera
tidigare ansokningar bedomer forvaltningen att nybyggnad pa platsen ska provas
samlat genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL. En provning genom férhandsbesked i
ett enskilt drende bedoms dérfor inte vara lamplig.

Prévning mot allmanna intressen

Den aktuella platsen utgors av obebyggd naturmark i en slédnt med nivaskillnader om
cirka 10 meter. Markforhéllandena, med urberg och begrinsade jorddjup, innebér att
atgirden forutsitter omfattande markarbeten sdsom spriangning, schaktning och
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utfyllnader for att mojliggora bebyggelse, tomt och utfart med god sikt till
Gatekarrsviagen och utan alltfor branta lutningar, vilket kravs for en god
trafiksdkerhet. Dessa dtgéirder skulle vasentligt foréndra platsens naturliga topografi
och innebdra ett betydande ingrepp i naturmiljon. Forvaltningen bedémer dérfor att
marken inte dr lamplig for bostadsdndamal enligt 2 kap. 2 och 3 §§ PBL.

Platsen ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust enligt 4
kap. miljobalken. Den sokta atgérden innebér att ett idag obebyggt och
allemansrattsligt tillgangligt omrade tas i ansprak for enskilt bostadsdndamal. Detta
medfor en privatisering av marken och en fordndrad omradeskaraktir, vilket riskerar
att forsdmra forutséttningarna for det rorliga friluftslivet. Forvaltningen bedomer
darfor att lokaliseringen inte dr lamplig fran allmin synpunkt, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Vidare passerar en gemensamhetsanlidggning (Gatekarrsvigen) genom den tilltinkta
fastigheten. Vagen utgor ett allmént intresse 1 form av gemensam trafikforsorjning
for flera fastigheter och ska kunna nyttjas langsiktigt utan inskrankningar. Samtidigt
forutsétter bostadsdndamaélet en tydligt avgrénsad och privat hemfridszon.
Fastigheten bedoms dérmed inte kunna ges en dndamaélsenlig utformning, och en
konflikt mellan privat zon och allmén passage kan uppsta. Markanvédndningen ar
dérfor inte forenlig med kraven i 2 kap. 5 och 9 §§ PBL.

Intresseavvagning

Vid en samlad avvégning enligt 2 kap. 1 § PBL bedoms det allménna intresset av att
bevara naturmiljon, sékerstélla riksintressena, undvika omfattande och oldmpliga
markétgéarder samt upprétthdlla en fungerande och konfliktfri anvindning av den
gemensamma vagen viga tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga platsen.
Sokandes yttrande infor beslut som kom in den 9 juni 2026, dndrar inte denna
beddmning.

Slutsats

Forvaltningen bedomer att ansokan om forhandsbesked ska avslas enligt 9 kap. 74 §
plan- och bygglagen (2010:900), eftersom atgérden inte uppfyller kraven i 2 kap.
samt forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 § samma lag.

Avgift

Beslutet har fattats inom handlaggningens tidsfrist. Avgiften reduceras darfor inte
enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Lagstiftning

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) 9 kap. 74 §

Ett forhandsbesked som innebir att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges
om dtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
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3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som
inte har provats i omrddesbestimmelser.

4 kap. 2 §

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades ldmplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

(..)

4. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket
omfattas av krav pa bygglov, eller dr en annan byggnad &n en sadan som avses 19
kap. 4 eller 5 §, och

a. byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rdder stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller
(...)

Trots forsta stycket 4 krdvs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en provning av ansokan om bygglov eller forhandsbesked. Lag
(2025:974).

2kap. 13§

Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hdnsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen.

2kap.2§

Planldggning och provningen 1 drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamél som
omridena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas. Lag (2014:862).

2kap.3§

Planldggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvirden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden framja

1. en dndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ér tillgénglig och anvindbar
for alla samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushédllning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhallanden 1 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvdxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.
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Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1 5.

2 kap.5§

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamaélet

med hénsyn till

1. manniskors hélsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhdllandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,

avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvidmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

2kap. 9§

Planldggning av mark och vattenomréden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske s att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebdr fara for manniskors hilsa och sidkerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sitt. Lag (2025:974).

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som st6d for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se
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Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med
komplementbyggnad pé fastigheten Bukérr 3:2, delomrade 4.

Den nya fastigheten foreslds omfatta cirka 5 460 m2, vilket motsvarar hela
delomrédet.

Vatten och avlopp avses anslutas till det kommunala ledningsnétet. Infart foreslas
ordnas fran Gatekarrsvigen.

Handlaggningens tidsfrist
Ansokan kom in den 11 mars 2026.

Andring av ansdkan kom in p sdkandes initiativ den 17 april 2026.
Diérefter bedomdes ansdkan vara komplett for handlaggning.

Byggnadsndmnden ska fatta beslut inom 10 veckor, senast den 26 juni 2026.

Planfoérutsattningar & bebyggelsetryck

Platsen har tidigare provats for tre enbostadshus genom ansdkan om forhandsbesked.
Ansdkan avslogs genom beslut i byggnadsndmndens arbetsutskott den 22 juni 2023 §
173.

Inom en radie av cirka en kilometer frin fastigheten har byggnadsnamnden sedan
2016 hanterat drygt 30 ansokningar om forhandsbesked. Det tyder pa ett hogt lokalt
bebyggelsetryck.

Platsen ligger utanfér omrdde med omradesbestimmelser och inom sammanhallen
bebyggelse.

Platsen omfattas inte av ndgot pdgaende planarbete. I ndromradet pagéar dock
planarbeten och det finns bdde positiva och negativa planbesked samt drenden utan
beslut.

Det finns inga andra kdnda kommunala projekt som beror platsen.

Oversiktsplan
Enligt kommunens Oversiktsplan rader ett hogt bebyggelsetryck i hela kommunen,
sdrskilt 1 de véstra delarna.

Oversiktsplanen (OP), Vart framtida Kungsbacka, som fick laga kraft den 26 januari
2022, anger att fastigheten ligger inom utvecklingsorten Sérd i ett centrumnéra lége.

Inom utvecklingsorterna ska huvuddelen av ny bebyggelse tillkomma, fradmst
bostdder men dven verksamheter och service. Ny bostadsbebyggelse ska 1 huvudsak
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tillkomma genom detaljplan. Enstaka bostadshus kan provas genom forhandsbesked i
lampliga ldgen utanfor planlagt omrade.

Antalet lampliga tomter ska provas genom en lokaliseringsstudie som beslutas av
byggnadsndmnden. Darefter kan forhandsbesked ges.

Det finns ingen lokaliseringsstudie for den aktuella platsen.

Platsen

Fastigheten dr en obebyggd lantbruksenhet om cirka 90 000 m?, uppdelad 1 nio
delomrdden. Delomrade 4 omfattar cirka 5 460 m?.

Den norra delen berors av detaljplan, men planen anger inte ndgon tydlig
anvindning. De Gstra och véstra delarna gransar till detaljplanerade omraden f6r
sméhus. I dessa omraden har bebyggelsen framst placerats pa planare mark, medan
hojdpartier med skog 1 stor utstrackning har lamnats obebyggda.

Det innebér att omrédet har en tydlig bebyggelsestruktur dir bebyggelsen foljer
terrdngen. Undantag finns. S6der om omradet finns jordbruksmark.

Rattigheter
Gatekarrsviagen ingér i gemensamhetsanldggning, Bukérr GA:S.

Allmanna intressen

Platsen ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken
samt inom omrade av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § MB.

Kulturvarden
Nordvist om platsen finns en registrerad fornlimning (RAA Slip 177:1).

Infrastruktur och service

Platsen ligger i nira anslutning till kommunalt verksamhetsomréde for vatten och
avlopp (VA) samt dagvatten.

Gatekarrsviagen och Stjarnebergsvédgen passerar omradet. Gang- och cykelvig finns i
anslutning till platsen som blandtrafik.

Avstandet dr cirka 1 kilometer till forskola, grundskola och service och 250 meter till
kollektivtrafikhallplats med regelbunden trafik.

Ovriga forutsattningar

Marken bestér av urberg och postglacial lera med begransade jorddjup enligt
kartering frdn Sveriges Geologiska Undersokningar.

Omradet utgors av en sluttning med nivaskillnader om cirka 10 meter. Sluttningen
borjar 1 direkt anslutning till Gatekarrsvigen.

Platsen har lag till normal risk for radon.

Lokaliseringen berors av buller fran Vistra Sarovégen.
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Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sdrskild ritt ska kunna ldmna synpunkter enligt
9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Underrittelse behover inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Sakidgare eller innehavare av sdrskild rétt har inte getts tillfdlle att yttra sig di det ar
uppenbart att lov inte kan ges for den atgird som ansokan om forhandsbesked géller.

Sokande har tagit del av forvaltningens utredning och beslutsmotivering den 8 juni
2026.

Remisser
Inga remisser har skickats.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-11
Sokandes yttrande, 2026-06-09

Situationsplan, 2026-04-17

Karta, 2026-03-19

Ansokan, 2026-03-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 104 Dnr BN-2025-002626
BUKARR 5:35 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kronor. Avgiften r faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allméint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfrdgan pa mark ar i synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt ldngs med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
dven enstaka tillkommande bostadshus behover sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan f4 omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
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ska anvéndas. Den édr ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvindning. Fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som bebyggelse inom utvecklingsorter for utvidgad
utvecklingsort. Inom omréden som utgdr utredningsomrade for utvidgad
utvecklingsort dr tanken att marken ska sparas for framtida utredning och planering
av stationsorter med blandad bostadsbebyggelse och resecentrum. Enligt kommunens
oversiktsplan tillats darfor inte ny bebyggelse inom dessa omraden i dagsldget, utan
marken ska 1 stéllet sparas infor framtida planlédggning.

De foreslagna byggnaderna strider darfor mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan och bedoms forsvéra en framtida rationell framtida detaljplaneliggning
av omrddet. Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler
liknande markomréden som inte exploaterats 1 omradet &r risken stor att ett
beviljande av ansokan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for
omrédet, d4 fler fastighetsdgare kan komma att stdlla krav pa att fa vidta liknande
atgirder.

Lokaliseringen dr ddrmed inte ldmplig med hdnsyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Detaljplanekrav

Inom utvecklingsorter och nirhet av titort planeras nya bostadshus generellt genom
detaljplan eftersom det i regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden,
hushalla med mark och prioritera mellan motstaende markanvindningsintressen i
dessa omraden. For att sikerhetsstilla en hédllbar utveckling och dndamalsenlig
markanvéndning ska bebyggelseutvecklingen dirfor i forsta hand provas genom en
samlad bedomning i en detaljplaneprocess. Inom ramen for en planprocess finns
mojlighet att sédtta bebyggelseomrddet 1 ett samhéllsplaneringssammanhang, dér
fragor om kapaciteten for befintlig infrastruktur och samhéllsservice, liksom behovet
av fler bostdder kan bedomas samt om det givet omradets karaktir. Fortdtning genom
enskilda tillkommande bostédder 1 utvecklingsomraden ar oldmpligt eftersom de kan
forsvéra en rationell framtida detaljplaneldggning av omrédet.

Kommunen avgdr om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna
for ett forhandsbesked, eller om den behdver utredas 1 en detaljplaneprocess. Vid en
ansdkan om forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, 1
enlighet med 4 kap. 2 § PBL, hdvda det sé kallade detaljplanekravet. Om kommunen
bedomer att en dtgérd erfordrar detaljplaneldggning och hidvdar detaljplanekravet,
ska ansokan avslés.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan
for ny sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen, om det rader stor efterfragan pa
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omrédet for bebyggande, och/eller om det tillkommande byggnadsverkets
anvindning fir en betydande inverkan pa omgivningen.

Sammanhallen bebyggelse dr enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pé tomter som
gransar till varandra eller skiljs at endast av en vig, gata eller parkmark.

Med hénsyn till ans6kans omfattning, det hoga bebyggelsetrycket och behovet av att
kunna samordna fysiska forhallanden, sékerstilla en dimensionerad infrastruktur och
samhéllsservice och en langsiktigt héllbar utveckling i omradet gors bedomningen att
en eventuell fortdtning av omradet behover utredas 1 en planprocess. Ansokan om
forhandsbesked ska darfor avslas.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréaden (se t.ex. Mark- och miljooverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omrddets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses snarare utgora en fortitning av
omrédet och inte en lucktomt. Forvaltningen menar att det i foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt atgard som inte har nagra unika forutséttningar eftersom
det finns fler fastigheter och markbitar i niromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att pd liknande sétt ge plats dt ytterligare bostadshus. Det ér
forvaltningens beddmning att det tillkommer ytterligare en bebyggelserad. Ett
beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ prejudicerande
verkan som kan sprida sig i omradet och &ven andra delar av kommunen med
liknande forutséttningar (se mark- och miljddomstolens dom 2020-01-10 mal nr P
1537-19).

Enligt forvaltningens kartverktyg sé rdder det utdkat strandskydd och foreslagen
byggnation ar placerad inom 300 meter till havet diar byggnaden skall placeras.

Fragan om strandskyddsdispens ér inte prévad genom denna ansdkan.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmadnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett forhandsbesked
som innebdr att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
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2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omraddesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgédrds miljopaverkan forutsétter
planldggning, ska hinsyn tas till de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljépaverkan och som motsvarar de omstindigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgards miljopdverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgirden kréver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobedomts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvinds for det eller de andamal som omrédena &r mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, 1dge och behov. Foretrdde ska ges at sddan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken frn allmén synpunkt ar 1amplig for andamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for andamalet med hansyn till

1. méanniskors hélsa och sdkerhet,
2. jord-, berg- och vattenforhdllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sédtt som ar lampligt med hénsyn till energiférsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Del av fastigheten omfattas av strandskydd enligt?7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808), MB dir byggnaden skall placeras.
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Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som dverklagas
e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i overklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan kom in 2025-12-12 och var komplett 2026-04-22.

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten har en areal om 2 164 m>.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.

I den nordvéstra delen av fastigheten dér avstyckning onskas ske och ersitta en
komplementbyggnad med ett nytt enbostadshus. rader det utokad strandskydd, det &r
ca 280 meter ifran strandkanten till den tdnkta byggnaden.

En ansékan om forhandsbesked med samma placering avslogs av BNAU 2018-11-07
§ 444 med avslag for trafiksituationen i omradet.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Platsen som det planeras att byggas pa ligger 1 ndrhet till gron infrastruktur.

Del av fastigheten omfattas av strandskydd enligt?7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808), MB dér byggnaden skall placeras.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv
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Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det giller ocksa om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.?
Andra sakégare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Underrittelse behover inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansokan saknar betydelse for d4garen eller innehavaren av den sérskilda réitten som
avses 1 96 § forsta stycket.

Sakégare eller innehavare av sdrskild ratt har inte getts tillfélle att yttra sig da det &r
uppenbart att forhandsbesked inte kan ges.

Sokande har fatt mgjlighet att yttra sig och anfor i sin ansdkan att
likabehandlingsprincipen skall gélla och hédnvisar till tidigare beviljade
forhandsbesked 1 omrédet.

Ni dr negativa for att det blir en ny bebyggelserad och da det finns flera fastigheter. 1
ndromradet som har stora arealer dir det kan komma ytterligare ansokningar for att
4 bygga didrav risken for prejudiserade effekt. Det ér bra att trafiksituationen inte
langre dr ndgot problem som hindrar att ansokan godkénns

Mairkligt att fastigheterna Bukérr 5:53 och Bukérr 5:19 hade inget problem med
trafiksituationen. De ligger sist pd Nordgardsvégen, men enligt beslut sd var
trafiksituationen inte nagot som hindrade att ansékan beviljades for 4 nya
bostadshus. Se karta

I er beddmning har dven hinsyn tagits till den stora risken for prejudicerande effekter
och likabehandlingsprincipen. Bara for tillfdllet hanterar kommunen flera
ansOkningar om forhandsbesked och bygglov i det aktuella omradet med sammanlagt
5 tillkommande bostéder. 4 fick ans6kan godkind fast vi nyttjar samma vég, 1 fick
avslag for den problematiska trafiksituationen, och dom 4 som beviljades, hittills har
“risken” av att ytterligare ansokningar kan komma har paverkat att det strommat in
nya ansokningar

Fastigheten Bukirr 5:35 &r sedan slutet pd 1700-talet och flyttades till Malevik 1911
sjovagen. Lagt i tak , originalstockar i viggarna , gamla vedspisar och dorrar, hdga
trosklar mm.
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Sokandes yttrande med bilagor finns bilagd i sin helhet till beslutet.

Vad sokande anfor i sitt yttrande foranleder inte att forvaltningen éndrar sitt
stéllningstagande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-04
Sokandes yttrande med bilagor, 2026-06-05

Karta, 2026-04-22

Karta, 2026-01-26

Ansokan, 2026-12-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 105 Dnr BN-2026-000162
DUGATORP 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med garage
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus med garage pa fastigheten.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgarden fir pabdrjas. For att padborja den sokta dtgirden krivs séledes

bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det ér inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med garage inom
delomrade 3 av provningsfastigheten. Platsen ligger utanfor detaljplan och
omridesbestimmelser samt inom ett omrade for landsbygdsutveckling enligt
kommunens dversiktsplan.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att den sokta dtgdrden utgdr en lamplig
komplettering av befintlig bostadsbebyggelse. Den foreslagna lokaliseringen har en
tydlig anknytning till befintlig vig och innebér inte att ndgon ny bebyggelsestruktur
etableras 1 landskapet. Ett enstaka bostadshus med garage medfor inte heller ett
sadant behov av samordning att markens ldmplighet behdver provas genom
detaljplan.

Arbetsutskottet bedomer dven att byggnaden genom en omsorgsfull placering och
anpassning till terrdngen kan inordnas i landskapet utan en oacceptabel paverkan pa
landskapsbilden. Atgirdens slutliga placering, hdjdséttning och utformningen
kommer provas i1 bygglovsskedet da det dven kan sdkerstillas att behovet av
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schaktning och fyllning begrinsas samt att befintlig vegetation bevaras i mdjligaste
man.

Arbetsutskottet bedomer vidare att en trafiksiker anslutning till Backens véig kan
anordnas. Platsen har direkt tillging till befintlig vdg och det har inte framkommit
nagot underlag 1 drendet som visar att en séker utfart 4r omojlig att astadkomma.
Utfartens exakta ldge, lutning och siktforhéllanden far ndrmare anpassas och
redovisas i den fortsatta projekteringen. Raddningstjidnsten har inte haft nagot att
erinra mot atgérden vad géller framkomlighet, riskhdnsyn eller
brandvattenforsorjning.

Vatten och avlopp beddms kunna ordnas genom anslutning till befintligt ledningsniit.
Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten. De synpunkter som framforts
om fégelliv och naturvirden visar inte att den aktuella platsen hyser skyddade arter
eller utgor en konstaterad hdackningsplats. Dessa synpunkter utgor dérfor inte hinder
mot ett positivt forhandsbesked.

Vid en avvigning mellan allménna och enskilda intressen bedomer arbetsutskottet
sammantaget att foreslagen lokalisering ar lamplig for ett enbostadshus med garage.
Atgirden #r forenlig med den inriktning for enstaka kompletteringar pa landsbygden
som anges 1 oversiktsplanen och uppfyller lokaliseringskraven i 2 kap. PBL. Det
foreligger darmed forutsittningar att meddela positivt forhandsbesked.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {6r
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som dverklagas

e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in den 5 februari 2026. Ansdkan éndrades frivilligt den 12 april 2026.
Handldggningstiden i drendet forlangdes den 8 juni 2026.

Beslut ska meddelas inom tjugo veckor fran det att ansdkan var komplett, senast den
30 augusti 2026.

Planférutsattningar

Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan och omrédesbestémmelser och
utanfor sammanhallen bebyggelse. Platsen omfattas inte av pagiende planarbete.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP), Vdrt framtida Kungsbacka, som vann laga kraft den 26 januari
2022, anger att fastigheten ligger utanfor utvecklingsort och inom omrade for
landsbygdsutveckling. I detta omréde &r kommunen positiv till att préva ny
bebyggelse genom enstaka lokaliseringsprévningar

Omradet for landsbygdsutveckling definieras 1 huvudsak av Kungsbackas dstra
kommundelar. Ostra delarna av Kungsbacka priglas av bdljande jordbrukslandskap
och en genuin bebyggelsemiljé dir bebyggelsen dr gles och védgarna foljer landskapet
pa ett naturligt sitt. Landskapet som det ser ut i dag har vuxit fram under lang tid 1
samspel mellan naturen och ménniskors brukande av jorden.

P& landsbygden kan avstanden vara langre och befolkningsunderlaget racker inte till
for att erbjuda invénarna kollektivtrafik och offentlig eller kommersiell service. En
gles eller utspridd bebyggelse innebér hogre kostnader for att upprétthélla den
kommunala servicen, som exempelvis hemvard, renhallning, skolskjuts och skolor.
Ny bebyggelse pa landsbygden ska darfor alltid lokaliseras genom komplettering och
anviandning av mark som redan &r tagen i ansprék intill annan bebyggelse, lings med
vagar och pa ett sdtt som ansluter till det historiska bebyggelsemonstret. P4 sa vis kan
ocksa obebyggda delar av landskapet bevaras och redan gjorda investeringar i végar
och annan infrastruktur kan tas till vara p.

Bebyggelsen ska utvecklas sammanhallet genom kompletteringar som inte utdkar
befintliga bebyggelsegrupper. Sérskild hidnsyn ska tas till jord- och skogsbruket sa att
inte tillkommande bebyggelse begrinsar deras mdjlighet att utvecklas.
Jordbrukslandskapet ska inte fragmenteras. Nya bostdder och verksamheter pa
landsbygden har fordel av en lokalisering nédra de allménna végarna, ldngsta avstdnd
ska vara tva kilometer.

I véara landsbygdsmiljoer ska inga storre utbyggnader ske.

En spridd bebyggelseutveckling 1 omradden pa landsbygden kan ldngsiktigt leda till
okade kostnader for kommunen vad giller service till medborgarna. Det dr inte ténkt
att en utvidgad bebyggelse ska véxa fram, utan sadan ska ske inom vara
utvecklingsorter. I omrdden med konstaterat hogt bebyggelsetryck kan kommunen
behova ta fram en lokaliseringsstudie for att kunna styra mot en héllbar
bebyggelsestruktur.
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Inom omréde utanfor utvecklingsorter ska areella niringar, sméskalig kommersiell
service, turism, friluftsliv och biologisk mangfald prioriteras.

Landskapsbild och bebyggelsestruktur

Fastigheten har en areal om 459 691 m? enligt fastighetsrapporten i sju delomréden
och dr en obebyggd lantbruksenhet. Det skifte som ansdkan géller dr cirka
10 894 m?.

Platsen 1 ansdkan ansluter mot Béackens vig som skir genom landskapet med
jordbruksmark pé véstra sidan av vdgen och huvudsakligen skogsmark pa den dstra
sidan. Laglant pé vistra sidan av vigen och kuperad terrdng pa den Ostra sidan.
Platsen 1 ansdkan &r en del av en kulle, som nagon géng har tjanat som tékt. En
utgrivd del finns strax norr om vald lokalisering. Kullen har flera gravda mindre
gropar. Toppen av kullen ligger cirka 6-7 meter 6ver viagen. Det omgivande
landskapet ar lantligt med gles bebyggelsestruktur.

Huvudsakligen ér bostadshus placerade med stdd av ett historiskt
bebyggelsemonster, med byggnader 1 randen mellan odlad plan mark och kuperad
terrdng. Nagra bostadshus fran 1980-talet fringar monstret och ar placerade hogt i
terrdngen med anslutningar frdn vdgen utan brant lutning och vénda fran det 6ppna
landskapet.

Rattigheter
Utmed Béckens vig gar servitut och ledningsritt. I ovrigt finns inga réttigheter som
syns i kommunens karta (jaktratt eller annat).

Ovriga férutsattningar

Platsen i ansokan dr en del av en skogbevuxen kulle och del av ett storre
sammanhédngande skogsomrade. Vister om platsen, pa andra sidan kullen frn
Béckens vég finns ett vatmarksomrade.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA) och dagvatten.

Fastigheten ligger inom omrade med privata ledningar for vatten och avlopp.
Dagvatten méste omhéndertas inom egen fastighet.

Béckens vig gar forbi vald lokalisering, varifran det d&r mdojligt att anordna infart. Det
ar cirka 360 meter till allmin vdg. Det saknas géng- och cykelvig.

Fran tinkt placering dr det cirka 1 kilometer till forskola och grundskola, och cirka
600 meter till Gillinge lanthandel

Omradet ligger inom omrade dér jordarten &r mordn omvéxlande med sorterade
sediment med jorddjup om cirka 0-2 meter vid platsen for byggnation enligt
kartering frdn Sveriges Geologiska Undersokningar (SGU).

Placeringen for bostadshuset ligger inom eventuellt hogriskomrade for radon.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 914CD734BC8275D2D480457D2C67A05059F17E60DF
Transaktionsidentitet: 6A3FC6898A5B9A6FB4252BDBB7262081B11E470505



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 33 (91)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

Kommunicering

Om en atgérd som inte dr en komplementbyggnad eller liten tillbyggnad till en- och
tvabostadshus och ska utforas utanfor detaljplan ska grannar och andra berorda fa
tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut, enligt 9 kap. 94 § (PBL,
2010:900).

Agare till fastigheterna Dugatorp 1:2, 1:3, 1:4, 2:3, 2:4, 2:18 och S:6, Stockared 3:5
och 3:6 har inte yttrat sig angdende ansdkan.

Agare till fastigheten Dugatorp 1:21 har svarat med synpunkter. En figare med
synpunken att rovfaglar haller till ovanfor tradkronorna pa platsen som ska byggas
och att det ar trakigt att forstora naturen med ytterligare byggen. En dgare har yttrat
sig med synpunkten att nybyggnation inte dr dnskvért med ytterligare grannar och
tung trafik under bygget.

Sokande och fastighetsdgare har fitt del av forvaltningens utredning och inkomna
synpunkter den 8 juni 2026.

Remisser
Forvaltningen har skickat remisser enligt 26 § forvaltningslagen (2017:900).

Forvaltningen for teknik har svarat pa remiss angaende anslutning till VA-nét via
forening och avfallshantering den 5 maj 2026 med information om att anmélan om
VA-anslutning ska goras i1 god tid fore 6nskad inkoppling och skickas till den
forening som dger och ansvarar for det interna VA-nétet. Det forutsitts dven att det
finns tillrackligt antal platser i foreningen VA-avtal med kommunen.
Anléaggningsavgift tillkommer enligt gdllande taxa.

Avfallskérl ar mest lampligt att placera utmed Béckens vig samt forutsdttningarna
for placering.

Yttrandet finns i sin helhet som underlag till beslut.

Réaddningstjansten Storgdteborg har svarat pa remiss angaende riskhdnsyn,
framkomlighet till tomt och brandvattenforsorjning och har inget att erinra mot ett
positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-11
Sokandes yttrande, 2026-06-10

Yttrande, 2026-05-12

Yttrande, 2026-05-05

Yttrande, 2026-05-05

Yttrande, 2026-04-20

Situationsplan, 2026-04-12

Intyg, 2026-02-05

Ansokan, 2026-02-05
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Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att 1dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus med garage pa fastigheten med foljande motivering;

Den sokta dtgdrden utgor en lamplig komplettering av befintlig bostadsbebyggelse.
Lokaliseringen har en tydlig anknytning till befintlig vdg och innebdr inte att nagon
ny bebyggelsestruktur etableras i landskapet. Ett enstaka bostadshus med garage
medfor inte heller ett sdidant behov av samordning att markens lamplighet behover
provas genom detaljplan. Byggnaden kan genom en omsorgsfull placering och
anpassning till terrdngen dven inordnas i landskapet utan en oacceptabel paverkan pé
landskapsbilden. Atgirdens slutliga placering, hdjdséttning och utformningen
kommer dértill provas 1 bygglovsskedet da det dven kan sdkerstillas att behovet av
schaktning och fyllning begrinsas samt att befintlig vegetation bevaras i mdjligaste
man.

En trafikséker anslutning till Backens vdg kan ocksd anordnas. Platsen har direkt
tillgang till befintlig vég och det har inte framkommit ndgot underlag som visar att en
sdker utfart 4r omojlig att astadkomma. Utfartens exakta ldge, lutning och
siktforhallanden far ndrmare anpassas och redovisas i den fortsatta projekteringen.
Réddningstjansten har dock inte haft ndgot att erinra mot atgérden vad géller
framkomlighet, riskhdnsyn eller brandvattenforsorjning. Vatten och avlopp bedéms
kunna ordnas genom anslutning till befintligt ledningsnat. Dagvatten ska
omhéndertas inom den egna fastigheten. De synpunkter som framforts om fagelliv
och naturvirden visar inte att den aktuella platsen hyser skyddade arter eller utgér en
konstaterad hickningsplats. Dessa synpunkter utgor darfor inte hinder mot ett
positivt forhandsbesked.

Vid en sammantagen avviagning mellan allménna och enskilda intressen bedoms
foreslagen lokalisering vara limplig for ett enbostadshus med garage. Atgirden dr
forenlig med den inriktning for enstaka kompletteringar pd landsbygden som anges i
oversiktsplanen och uppfyller lokaliseringskraven i 2 kap. PBL. Det foreligger
dérmed forutsittningar att meddela positivt forhandsbesked.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) yrkande
om att ldmna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognerts (M) yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Fastighetsdgare
Berorda sakégare
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Fastighetsdgare till Dugatorp 1:21 (delges)
Kungorelse pd kommunens digitala anslagstavla
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§ 106 Dnr BN-2026-000220
HAGRYD 3:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten Hagryd 3:14.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan géller forhandsbesked om nybyggnad av ett enbostadshus pé fastigheten
Hagryd 3:14, som inte omfattas av omradesbestimmelser. Det saknas ddrmed
byggritt for den sokta atgérden pa den specifika platsen.

Provningen av ansokan utgdr ifran forutséttningarna i det enskilda fallet, 1
provningen ska hénsyn tas till bade allminna och enskilda intressen.

De allménna intressena som finns kommer bland annat till uttryck i kommunens
oversiktsplan som for omradet &r restriktiv till ny bostadsbebyggelse om det inte
géller en plats som dr vél avgrinsad till sina forutsittningar till exempel som en
tydlig lucka i en bebyggelserad. Omradet har en organisk form och den kulle som nu
ar avsedd att bebyggas ér en fran jordbrukslandskapet kvarlimnad dkerholme. Den
tjdnar idag som en del av den gronstruktur som é&r viktig for vissa arter, som ar
knutna till 16vskog. Som gront omrade 1 omradet ar kullen karaktirsskapande och
funktionsfyllande. En langsiktigt god hushallning av mark beddmer forvaltningen ar
att man sparar det grona omradet, istillet for att bebygga kullen, sa att platsen far
bibehalla sin funktion. (2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Bebyggelsestrukturen i omradet bygger pa att byggnader dr placerade i randen
mellan hogre terrdng och planare, tidigare odlad mark och foljer ett historiskt
bebyggelsemonster, pa relativt stora tomter. En byggnad pa platsen i ansdkan skulle
angora marken pa annat sétt an befintlig struktur d marken ar hogre én
omkringliggande bebyggelse och den plana ytan intill hojden redan ar den bebyggda
omgivningen och végen. De tvé fastigheterna som Hagryd 3:14 dr tinkt att delas 1
kommer att bli de minsta i omradet. Forvaltningen beddmer att placeringen frangar
det historiska bebyggelsemonstret och omradets bebyggelsestruktur pa ett olampligt
sdtt. (2 kap. 3 och 6 § PBL)

Med tanke pa det bebyggelsetryck som rader i kommunen, men framfor allt i ett nira
omrade utifran platsen i ansokan, finns det ocksé en risk for en prejudicerande effekt
med ytterligare ansokan om forhandsbesked i ett omrdde som redan genomgar snabb
och omfattande forvandling. For att sékerstélla en langsiktigt héllbar utveckling bor
man folja oversiktsplanens intentioner sa att ny bebyggelse lokaliseras till
kommunens utvecklingsorter i forsta hand. I en intresseavvigning mellan allménna
och enskilda intressen bedomer forvaltningen att det allménna intresset att styra
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bebyggelseutvecklingen viger tyngre dn det enskilda intresset att bygga tva
bostadshus pa platsen. (2 kap. 2-4 §§ PBL)

Tidigare har man fyllt fastigheten med massor, vilka miljé- och
hélsoskyddsforvaltningen tidigare har utrett utan provtagning som ringa risk.
Grannar kinner oro for vad massorna kan innehdlla och de risker som det kan
innebdra att man gréver i marken. Provtagning behover ske vid eventuell bortforsling
enligt yttrande fran hélsoskyddsinspektor.

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansékan om férhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten Hagryd 3:14 ska avslas da den inte &r forenlig med
kommunens oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka och med stod av 2 kap. 1-4 och
6 §§ PBL. Sokandes yttrande dndrar inte denna bedomning.

Avgift
Beslutet ar fattat inom handlaggningens tidsfrist om 20 veckor och reduceras inte

enligt 12 kap. 8 a § PBL. Avgiften motsvarar avgift for nedlagd handlédggningstid
enligt tabell A 20.1, 18,5 timmar.

Lagstiftning
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
9 kap. 74 §

Ett forhandsbesked som innebér att en atgérd kan lokaliseras till en viss plats far ges
om atgédrden

inte strider mot omradesbestimmelser,
inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. 1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.

2kap. 1§

Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hdnsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen.

2kap.2§

Planldggning och provningen 1 drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamél som
omridena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas. Lag (2014:862).

2kap.3 9§

Planldggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvirden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden framja
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l. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,
2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ér tillgénglig och anvindbar
for alla samhallsgrupper,
3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och réavaror
samt goda miljoforhéllanden i dvrigt,
4. en god ekonomisk tillvdxt och en effektiv konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Aven i andra irenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1-5.

Den kommunala handlingsplanen for bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska vara vigledande vid tillimpningen
av forsta stycket 5. Lag (2025:71).

2 kap. 4§

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far
mark tas i ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt ar
lamplig for &ndamalet.

2 kap. 6 §

Vid planldggning och i andra drenden samt vid dtgérder avseende byggnader som
inte ingdr 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljéméssiga och konstnirliga viirden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
e vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.
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Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Hagryd 3:14, 1 den nordvéstra delen av fastigheten som é&r tdnkt att styckas av till en
ny bostadsfastighet.

Tillkommande fastighet far en storlek om cirka 1 120 m2.

Byggnaden ér ett enbostadshus i en vaning med inredd vind som placeras pa den
hojd som finns pé fastigheten. I ansdkan redovisas fardigt golv till + 20,8.

Vatten och avlopp ordnas genom att ansluta till det kommunala ledningsnétet.

Infart ordnas 1 den norddstra delen av ny fastighet, frdn Aspekullen.

Handlaggningens tidsfrist
Ansdkan kom in den 16 februari 2026 och var dd komplett att handlidgga
Handldggningstiden i drendet forlangdes den 9 april 2026 dé utredning kring

kontaktuppgifter till fastigheten saknades och da ytterligare utredning kravdes
angdende inkomna synpunkter frdn grannar avseende massor.

Beslut ska meddelas inom 20 veckor frén det att ansdkan var komplett, senast den 7
juli 2026.

Historik och bebyggelsetryck
Forhandsbesked for nybyggnad finns 1 byggnadsndmndens diarium fran 2001.
Ansokan dtertogs efter underrittelse om avslag.

Fastigheten ligger 1 ett omrade dér det finns ett tydligt hogt bebyggelsetryck, utover
att det rader ett hogt bebyggelsetryck i stora delar av kommunen, framfor allt 1 dess
véstra delar. Inom en radie om 1 kilometer fran platsen i anskan har
byggnadsndmnden hanterat fragan om forhandsbesked i 24 drenden de senaste 10
aren.

Planférutsattningar

Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan och omrédesbestémmelser och
inom sammanhéllen bebyggelse.

Platsen omfattas inte av pdgaende planarbete.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP), Vart framtida Kungsbacka, som vann laga kraft den 26 januari
2022 anger att fastigheten ligger utanfor utvecklingsort och inom kustbygd. Hér ér
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kommunen restriktiv till ny bostadsbebyggelse medan areella néringar, friluftsliv och
biologisk mangfald ska prioriteras.

Kustbygden definieras av omraden dér bebyggelsetryck ar starkt och utgors av
mellanrummet kring kommunens utvecklingsorter. Kungsbacka kommun ska vixa
och utvecklas frimst inom de i OP utpekade prioriterade utvecklingsorterna och i
ovriga utvecklingsorter.

Skalen till att kommunen vill samla nybyggnation av bostéder till utvecklingsorterna
ar att 4 en langsiktig ekonomisk och miljomassig hallbarhet for utvecklingen av den
kommunala servicen. En spridd bebyggelse gor det svart att utveckla hallbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Ny spridd
bebyggelse riskerar ocksé att forsvéra en dndamalsenlig anvdndning och
planldggning i framtiden.

Aven enstaka enbostadshus behover siittas i ett storre perspektiv, da risken ér stor att
atgiarden kommer att upprepas med anledning av det starka bebyggelsetrycket som
finns 1 stora delar av kommunen, framfor allt i kommunens véstra delar. Ska ny
bostadsbebyggelse tillkomma bor det ske i ett storre sammanhang, i en vidare
provning genom framtagande av detaljplan.

Darutover handlar restriktiviteten av byggnation utanfor utvecklingsorterna om
identitet och stads- och landskapsbild. Att gora granserna mellan bostadsorter och
landsbygd tydliga ar betydelsefulla for att stirka kulturlandskapets ldsbarhet. Da ar
mellanrummen viktiga att virna.

Om ny bebyggelse ska komma, trots den generella restriktiviteten, far en sddan
komplettering inte medfora krav pd planldggning utifran plan- och bygglagen, den
ska vara avgrinsad utifran sina unika forutsittningar och fér inte utoka
utstrdckningen av den befintliga sammanhallna bebyggelsen i omrddet. Exempel ndr
undantag fran restriktivitet ar mojlig ar pa lucktomter och for generationsvaxling.

Platsen

Fastigheten har en areal om 2 304 m2 och dr och &r en bebyggd smahusenhet.
Byggnaden pa fastigheten ar ett enbostadshus med komplementbyggnad, byggar
enligt fastighetsrapporten dr 1965.

Landskapsbild och bebyggelsestruktur

Fastigheten dr en av sex fastigheter som ansluter till vigen Aspekullen, en
bebyggelse som fortsétter norrut, pa den Ostra sidan av Gamla Sarévigen medan det
finns ett tydligare sldpp mot bebyggelse mot s6der, med gron struktur och
odlingsmark. Bebyggelsen péd andra sidan Gamla Séarovégen ér detaljplanelagd.
Bostadshusens placering i landskapet foljer tydligt ett historiskt bebyggelsemonster
dér byggnader har placerats i randen mellan plan odlingsbar mark och kuperad
terrdng. Det har skapat en struktur med relativt stora tomter med byggnader som ar
placerade en bit in pa fastigheterna, med fastigheternas storlek relativt lika stora 1 en
solfjaderform utmed Aspekullen. Placeringen av byggnader pé fastigheterna norrut
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utmed den Gstra sidan av Gamla Sarovégen fortsitter pd ett liknande satt, med
samma forhéllande till naturmiljon.

Bostadshuset pa Hagryd 3:14 dr placerat i lag terréing, sa att den skogsklddda hojden
pa fastigheten, som tidigare har varit en akerholme 1 jordbrukslandskapet
(flygfotografi fran 1963, se bilaga 1) har behallits obebyggd.

Rattigheter
Det finns inga kdnda rattigheter pé fastigheten.

Allmanna intressen

Omradet ligger inom det som &r utpekat som nétverk for livsmiljoer for arter knutna
till adellovskog. Uppdelning och fragmentering av ddellévskogen har negativ
paverkan pé arternas mojlighet att fortleva.

Platsen ligger inom till riksintressen for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB) och
hogexploaterad kust (4 kap. 4 § MB).

Riksintresset for rorligt friluftsliv syftar till att bevara omradena for allmdnhetens
anvindning for aktiviteter som bad, promenader, paddling och fiske, samt att
begrinsa exploatering som kan skada dessa vérden.

Riksintresset for hogexploaterad kust syftar till att bevara kustens natur- och
kulturvirden samtidigt som allménhetens tillgang till rekreationsomraden garanteras.

Infrastruktur och service

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA)
och dagvatten.

Dagvatten méste omhandertas och fordrojas inom egen fastighet.
Det finns bredbandsnét i ndrheten av lokaliseringen.

Aspekullen har infart fran statlig vag.

Det finns ging- och cykelvég i ndrheten av fastigheten.

Fran tinkt placering dr det cirka 750 meter till forskola och grundskola, cirka 2
kilometer till servicepunkt (vardcentral, livsmedelsaffar) och mindre &n 100 meter till
héllplats for kollektivtrafik med regelbunden linjetrafik.

Ovriga forutsattningar
Platsen som ér ténkt att bebyggas ligger inom omride dér jordarten dr med grunda
eller inga jorddjup enligt kartering fran Sveriges Geologiska Undersdkningar (SGU).

Marken som &r tidnkt for det nya enbostadshuset ligger cirka 1-2 meter hogre dn
vagen.

Buller

Den foreslagna lokaliseringen ér beldgen inom ett omrdde som ber6rs av buller fran
Gamla Sarovégen. Enligt yttrande frén milj6- och hélsoskyddsavdelningen pa
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kommunen klarar byggnaden med marginal de riktvirden som géller enligt
trafikbullerforordningen.

Kommunicering

Sakégare ska underréttas om ansdkan och ges mojlighet att 1imna synpunkter om en
atgérd utfors utanfor omrade med detaljplan enligt 9 kap. 94-96 §§ PBL.

Sokande och fastighetsdgare ska, om det inte dr uppenbart onddigt, a4 mojlighet att
yttra sig over allt underlag som dr av betydelse for beslutet enligt 9 kap. 98 § PBL.

Grannehorande

Som en del av handldggningen har byggnadsndmnden underréttat sakdgare om
ansOkan och gett dem mojlighet att 1dmna sina synpunkter pa ansokan.

Agare till fastigheten Hagryd 3:16 har inte svarat.
Agare till fastigheterna Hagryd 3:12 och 3:3 har yttrat sig utan erinran.

Agare till fastigheterna Hagryd 3:4, 3:10, 3:11 och 3:13 har yttrat sig med erinran
enligt:

Vigen dr i daligt skick och inte tal mer daglig trafik for boende och servicebilar, att
det saknas vandplan for servicebilar ldngst in pa végen, att det nya bostadshuset
placeras hogre och far insyn till omkringliggande fastigheter, att det finns oro for att
miljogifter som kan finnas pa fastigheten frigdrs om man bdrjar grava i marken da
platsen varit eldningsplats for avfall som senare tickts med rivningsmassor av oként
ursprung som, att sprangning kan paverka ovriga byggnader som ligger pa lera, med
skador pa grunder och bottenplattor och att det saknas plats for avloppsledning i
samfilligt igda ledningar. Agaren till fastigheten dir viigen ligger vill inte att fler far
servitut.

Sokande och fastighetsagare

Sokande har fatt mgjlighet att yttra sig angaende tillforda uppgifter och
forvaltningens utredning med beslutsmotivering infoér byggnadsndmndens beslut den
21 maj 2026.

Fastighetsdgare som dr annan &n sokande har inte fatt mojlighet att yttra sig infor
byggnadsndmndens beslut d& han har flyttat och att kontaktuppgifter inte kan hittas,
efter kontakt med Skatteverket och eftersokning i arkiv, med kollegor pa andra
forvaltningar och genom att leta efter kontaktuppgifter pa internet.

Sokande har svarat den 21 maj 2026.

Remisser
Remisser ar skickade enligt Forvaltningslag (2017:900) 26 §.

Vi har hort avdelningen for Miljé & Hailsa pa Bygg- och Miljéforvaltningen
angdende behov av bullerutredning med anledning av nédrhet till vig. Remissvar har
kommit in utan erinran under forutsittning att planerat bostadshus placeras i enlighet
med situationsplanen.
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Vi har hort avdelningen f6r Miljo & Hélsa med anledning av de yttranden som
kommit in frin grannar avseende massor pa fastigheten. Yttrande har inkommit med
information om att massorna som tillforts fastigheten 2012 bedomdes utan
provtagning och att det rorde sig om mindre &n ringa risk. D& man inte har uppgifter
om var pa fastigheten som massorna dr placerade eller hur mycket som kommer att
behdva forslas bort pa grund av eventuell byggnation, men att de dd ska provtas 1
samband med bortforsling.

Vi har hort forvaltningen for Teknik angaende mojlighet att ansluta till kommunala
ledningar for vatten och avlopp (VA) och angdende forutséttningar for tomning av
hushéllsavfall. Remissvar har kommit in utan erinran avseende VA och med
information om att vindplan langst in vid fastigheterna behdver ha en diameter om
minst 18 meter och om dimensionen inte uppfylls behover avfallskirlen placeras vid
ndrmaste vindplats som ocksa kan utgoras av ett vigkors.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-11
Yttrande s6kande, 2026-05-21
E-post, 2026-04-24

Yttrande Granne, 2026-04-06
Yttrande Granne, 2026-04-01
Remissvar, 2026-04-01
Yttrande Granne, 2026-03-30
Yttrande Granne, 2026-03-25
Remissvar, 2026-03-24
Yttrande Granne, 2026-03-19
Yttrande Granne, 2026-03-19
Yttrande Granne, 2026-03-19
Ansokan, 2026-02-16
Sektionsritning, 2026-02-16
Situationsplan, 2026-02-16

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)
Fastighetsdgaren
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§ 107 Dnr BN-2026-000509

HEBERG 1:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
och tva komplementbyggnader

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus och tva komplementbyggnader pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
satt. Kommunens utveckling behdver frimja strukturer som fungerar vl for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pé laget i Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till
Goteborg. Efterfragan pd mark &r i synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt lings med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet stora krav pé den fysiska planeringen,
aven enstaka tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Sammantaget bedomer forvaltningen att platsen inte dr lamplig for den sokta
atgdrden. Ansdkan om forhandsbesked ska darfor avslds med stod av 9 kap. 74 §
plan- och bygglagen (2010:900) med hénvisning till 2 kap. 2—4 och 6 §§ samt 8§ kap.
9§ PBL.
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Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den édr ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning. Fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utredningsomrade for kustbygd.

Oversiktsplanen beskriver kustbygd som stora sammanhiingande omréden utanfor
kommunens tétorter, med mycket befintlig utspridd bebyggelse och hogt
bebyggelsetryck. Omradena har ofta langa avsténd till samhillsservice och
kollektivtrafik med mera. Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan redovisar
oversiktsplanen en restriktiv hallning till nya bostadshus inom kustbygd. I stéllet ska
biologisk mangfald, turism och friluftsliv prioriteras. Forhallningsittet dr en
nddviandig forutséttning for att kommunen skall kunna hantera det allmént hoga
bebyggelsetrycket som rader i kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart sitt.

Ansokan bedoms inte vara forenlig med Vért Framtida Kungsbacka, lamplighets-
och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostader till
mark som dr ldmpad for andamalet med hansyn till mojligheten att ordna
kommunikationer, samhaéllsservice, infrastruktur och tekniska forsorjningsystem, 2
kap. 5 § PBL.

Prejudicerande verkan

Vidare bedoms tva positiva forhandsbesked kunna fa prejudicerande verkan.
Omradet ligger inom en del av kommunen déir det rader ett hogt bebyggelsetryck och
dir flera fastigheter har liknande forutsittningar. Aven enstaka nyetableringar
behdver darfor bedomas 1 ett storre sammanhang, da det finns fler fastigheter 1
omradet med arealmassig kapacitet och i 6vrigt liknande forutséttningar som
potentiellt ocksé kan bebyggas med ytterligare bostéider.

Bebyggelsetrycket i omradet dr hogt, kommunen har hanterat atminstone ett 50-tal
ansOkningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010. Risken for prejudicerande
effekter dr 6verhdngande. Forvaltningen har de senaste aren varit konsekvent
negativa till nylokaliseringar i omrddet och majoritet av ansdkningarna har avslagits.
En fortsatt bebyggelseutveckling 1 omradet bidrar till en splittrad struktur med
utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling.
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Forvaltningen bedomer att ett positivt besked skulle riskera att motverka kommunens
langsiktiga och héllbara bebyggelseutveckling enligt 6versiktsplanen samt bidra till
att bebyggelsen successivt breder ut sig i randzonen mellan utvecklingsorten och
omkringliggande landskap. De foreslagna byggnaderna strider darfér mot
intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Lokaliseringen dr ddrmed inte ldmplig med hdnsyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Anpassningskraven

Nar det kommer till forutséttningarna for den specifika platsen kan f6ljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka 2,5 kilometer fran ndrmaste mindre matbutik
och cirka fyra kilometer till ndirmaste mindre vardcentral. Vallda centrum som é&r
ndrmsta tétort har duglig samhéllsservice.

Att bebygga platsen s& som ansdkan redovisar bedoms fa en negativ paverkan pé
landskapsbilden. Platsen dr kuperad och de foreslagna byggnationerna bedéms kriava
omfattande markatgirder och bedéms finnas svarigheter att bebygga tomten pa ett
sadant sétt s att naturforutsdttningarna kan tas tillvara pa ett godtagbart sétt.

Placeringen avviker mot den bebyggelsestruktur som finns 1 omradet d& ovriga
bostadshus 1 omradet har en placering narmre Valldavédgen. Tva enbostadshus pa den
foreslagna hojden bedoms dven fa ett patagligt inslag 1 landskapsbilden.

Forvaltningen bedomer att atgirden inte tar tillrdcklig hdnsyn till platsens natur- och
terrangforutsittningar och darmed inte uppfyller kraven i 8 kap. 9 § PBL om god
helhetsverkan och anpassning till landskapet.

Sammantaget bedomer forvaltningen att platsen inte dr lamplig for den sokta
atgiarden. Ansokan om forhandsbesked ska dérfor avslas med stod av 9 kap. 74 §
plan- och bygglagen (2010:900) med hénvisning till 2 kap. 2—4 och 6 §§ samt 8§ kap.
9 § PBL.

Intresseavvagning
Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.
Forvaltningen bedomer att det allminna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen
enligt 6versiktsplanens intentioner, bevara omradets naturvirden och sékerstilla en
langsiktigt héllbar markanvéndning véger tyngre én det enskilda intresset av att
uppfora ett enbostadshus pa platsen.
Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett férhandsbesked
som innebdr att en atgdrd kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
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3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omrddesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgérds miljopaverkan forutsétter
planldggning, ska hénsyn tas till de omstidndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstédndigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgérds miljopdverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgéarden kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobeddmts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hénsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de andamal som omrédena &r mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer 1 &renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken frn allmén synpunkt ar 1amplig for andamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer 1 &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for andamalet med hansyn till

1. méanniskors hilsa och sidkerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken f6r olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer att vid planldggning, i
drenden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,
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2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,
6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturviardena pa platsen. Tomten ska ordnas si att naturforutséttningarna sé langt
mojligt tas till vara.

Sammanfattning

Ansokan giller nylokalisering av tva nya enbostadshus med garage inom fastigheten
Heberg 1:19 pa skifte ett och ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten
har en areal om ca 8,2 ha i 3 delomraden/skiften dér alla skrifterna ar obebyggda.
Forslaget redovisar areal pa tomterna om 1 350 m? och 1 500 m?. Végen har en férdig
mark pa +29 och byggnaderna dr enligt forslaget placerade pa fardig mark om +35.

Fastigheten ligger inom vad 6versiktsplanen Vart Framtida Kungsbacka redovisar
som utredningsomréade for kustbygd. For att sikerstilla?en hallbar utveckling?inom
kust- och landsbygden?behdver kommunen tillimpa en restriktiv?héllning?till
kompletteringar av nya bostadshus.?

Lokaliseringen ligger cirka 2,5 kilometer fran ndrmaste mindre matbutik och cirka
fyra kilometer till ndrmaste mindre vardcentral. Vallda centrum som &r ndrmsta tatort
har duglig samhéllsservice.

Platsen &r kuperad och de foreslagna byggnationerna beddms kréva omfattande
markétgérder. Védgen har en plush6jd om +29,0F6rvaltningen beddmer att atgarden
inte tar tillrdcklig hdnsyn till platsens natur- och terrdngforutséttningar och ddrmed
inte uppfyller kraven i 8 kap. 9 § PBL om god helhetsverkan och anpassning till
landskapet.

Aven enstaka nyetableringar behdver dirfor bedomas i ett storre sammanhang, dé det
finns fler fastigheter i omrddet med arealméssig kapacitet och i dvrigt liknande
forutséttningar som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostdder. Risken
for prejudicerande effekter dr 6verhdngande.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen.
Forvaltningen bedomer att det allménna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen
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enligt 6versiktsplanens intentioner, bevara omradets naturvirden och sékerstilla en
langsiktigt hdllbar markanvéndning véger tyngre &n det enskilda intresset av att
uppfora ett enbostadshus pa platsen.

* Fastigheten &r beldgen inom omrade for naturvardesinventering Kungsbacka
kommun viéstra.

* Fastigheten dr beldgen inom omrade for habitatnédtversanalys av mindre hackspett.

* Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {or
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2026-04-01 och var komplett 2026-05-25.

Ansokan giller nylokalisering av tva nya enbostadshus med garage inom fastigheten
Heberg 1:19 pa skifte ett och dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Forslaget redovisar areal pa tomterna om 1 350 m? och 1 500 m?. Végen har en fardig
mark pa +29 och byggnaderna &r enligt forslaget placerade pé fardig mark om +35.

Fastigheten har en areal om ca 8,2 ha i 3 delomraden/skiften dér alla skrifterna &r
obebyggda.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Ovriga forutsattningar for platsen

Fastigheten ar beldgen inom omrade for naturvirdesinventering Kungsbacka
kommun viéstra.

Fastigheten ar beldgen inom omrade for habitatnédtversanalys av mindre hackspett.
Skiktet dr en analys 6ver omraden som dr av betydelse for mindre hackspett, som
livsmiljo och for reproduktion. Skiktet &r ett viktigt underlag 1 den fysiska
planeringen for att undvika paverkan pd viktiga gronstrék och gronomraden kopplat
till 16vskogsmiljoer.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Avlopp
Milj6 & Hélsoskydd har ldmnat information om att det gér att ordna enskilt avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.?
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Underrittelse behdver inte ske om det &r uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansOkan saknar betydelse for 4garen eller innehavaren av den sdrskilda rétten som
avses 1 96 § forsta stycket.

Om ansdkan éndras behdver sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omradesbestammelserna. De som har haft
synpunkter pd den ursprungliga ansdkan ska déremot alltid 3 tillfdlle att yttra sig.

Sakidgare eller innehavare av sdrskild rétt har inte getts tillfdlle att yttra sig di det ar
uppenbart att lov inte kan ges.

En underrittelse med forvaltningens bedomning skickades till sékande 2026-05-29.

Sokande inkom med ett yttrande daterat 2026-06-05. Nedan dr summering av
yttrandet.

Sokanden vill att drendet provas av byggnadsndmndens arbetsutskott och anser att
den foreslagna lokaliseringen pd Heberg 1:19 uppfyller plan- och bygglagens krav.
De menar att de planerade tomterna utgor en naturlig komplettering av befintlig
bebyggelse, med god anpassning till terréing, vdg och omgivning.

De ifragasitter avslaget for Heberg 1:19 och begér en forklaring, sarskilt i jamforelse
med ett tidigare positivt forhandsbesked for Heberg 2:4. Sokanden efterfragar tydliga
motiveringar kring eventuella skillnader mellan fastigheterna, exempelvis avseende

planforutséttningar, infrastruktur, behov av detaljplan samt likabehandlingsprincipen.

Vidare framhaller de att marken omfattar ett storre sammanhéngande omrade i
familjens dgo och att ansokan géller en begrdansad komplettering, inte ett storre
exploateringsprojekt. De bedomer dven att teknisk forsorjning (VA) kan l9sas pa ett
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godtagbart sétt. Slutligen papekar de att bebyggelsen planeras pa skogsmark, i narhet
till kollektivtrafik.

Remisser

Handlaggaren har kontaktat Milj6- och Hélsa da s6kande dnskar ordna enskilt
avlopp, reningsverk for tva fastigheter, for att friga om detta &r ok pé foreslaget
omrade pé fastigheten Heberg 1:19.

Milj6- och Hélsa meddelade att det gar att ordna enskilt avlopp pa foreslaget omrade
pa fastigheten Heberg 1:19.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-05
Sokandens yttrande pé underréttelsen, 2026-06-05

E-post, 2026-06-05

Karta, 2026-05-25

Sammanstillning e-tjénst, 2026-04-01

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 108 Dnr BN-2026-000451
IDELUND 2:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tv4 ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgirden far paborjas. For att paborja den sokta atgarden kravs saledes

bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen. Det &r inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderétt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller ddrmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor frén att berdrda parter ar delgivna eller fyra veckor efter kungorelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pé
provningsfastigheten. Platsen ligger utanfor detaljplan och omradesbestimmelser och
ansluter till befintlig bostadsbebyggelse langs Idelundsvégen.

Byggnadsndamndens arbetsutskott bedomer att den foreslagna lokaliseringen utgor en
begrinsad komplettering av befintlig bebyggelse. Atgirden innebir inte att en ny
fristdende bebyggelsegrupp etableras och medfor inte heller ett sddant behov av
samordning att detaljplan krévs.

Arbetsutskottet har beaktat att platsen i Oversiktsplanen redovisas som gron
infrastruktur och ligger inom riksintresse for naturvérd och friluftsliv. Det har dock 1
arendet inte framkommit att den begréinsade yta som tas i ansprak har saidana
sarskilda naturvdrden, spridningssamband eller betydelse for friluftslivet att ett
enstaka bostadshus skulle medfora pétaglig skada. Genom anpassning till terrdngen,
vegetationen och omrddets lantliga karaktér kan paverkan pé landskapsbilden
begrénsas.
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Att fastigheten ingér i ett jordbruksblock och anvidnds som betesmark innebér inte i
sig att varje del av fastigheten ar brukningsvard jordbruksmark enligt 3 kap. 4 §
miljobalken. Den aktuella platsen utgdr en begridnsad del i anslutning till befintlig
bebyggelse och vig. Det har inte visats att atgdrden skulle forsvara ett rationellt
nyttjande av den kvarvarande marken eller att brukningsenheten skulle fragmenteras.

Berorda sakégares synpunkter om insyn, trafik, dagvatten och successiv fortitning
beddms inte heller utgdra hinder mot ett positivt forhandsbesked. Ett enstaka
bostadshus ger en begrinsad trafikokning. Dagvatten och avlopp bedoms likvil
kunna 16sas, medan byggnadens exakta placering, hdjdséttning och utformning fér
hanteras 1 bygglovsprévningen.

Provningsfastighetens lage, anslutning till befintlig bebyggelse och vig samt den
begrinsade omfattningen av atgdrden innebdr att platsens forutséttningar skiljer sig
fran andra obebyggda delar av omradet. Arbetsutskottet bedomer darfor att ett
positivt forhandsbesked inte medfor nagon beaktansvérd prejudicerande verkan.

Sammantaget bedomer arbetsutskottet att tomten ar ldmplig for ett enbostadshus och
att dtgirden utgdr en god komplettering av befintlig bebyggelse. Kraven i 2 kap. PBL
ar darmed uppfyllda och positivt férhandsbesked kan l1dmnas enligt 9 kap. 74 § PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som overklagas

e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 26 mars 2026 och var komplett samma dag.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Omradet utgor riksintresse for naturvérd, objekt NN6 Lygnern-Fjéras bricka, och for
friluftsliv, objekt FN4 Lygnern-Rolfsén.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till enskilt vatten och avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Sakagare

Sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Invindningar har kommit in frén
fastighetségarna till Idelund 2:2. I yttrandet framfors bland annat synpunkter pa att
den foreslagna bebyggelsen bedoms péaverka landskapsbilden, omradets lantliga
karaktér och den egna boendemiljon negativt genom 6kad insyn och minskad
avskildhet. Vidare lyfts farhdgor om péverkan pa naturvérden och spridningsstrak for
djur, dagvattenhantering, 6kad trafik samt risken for successiv fortdtning och
fordndrad markanvéndning i omrédet. Grannen anser sammantaget att den foreslagna
avstyckningen och nybyggnationen inte dr ldmplig och att ansdkan darfor bor avslas.

Remisser

Milj6 & Hélsoskydd har getts mojlighet att limna synpunkter pa ansokan. Av
yttrande daterat 2026-05-15 framgér att fastigheten dr beldgen inom omrade med hog
skyddsniva for enskilda avlopp samt inom den tertidra zonen for Lygnerns
vattenskyddsomrade. Miljo & Hélsoskydd beddmer att enskilt avlopp troligen kan
16sas pa fastigheten, men att val av avloppsanldggning kan vara begransat och
medfora hogre kostnader dn normalt.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-03
Sokandens yttrande 6ver kommunicering infor beslut, 2026-06-01
Yttrande fran Miljo & Hélsoskydd, 2026-05-15

Synpunkter fran sakdgare, 2026-05-10

Ansokan om forhandsbesked, 2026-03-26

Situationsplan, 2026-03-26

Beskrivning av ansokan, 2026-03-26
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Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att ldmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten med féljande motivering; foreslagen lokalisering
utgdr en naturlig och begrinsad komplettering av befintlig bebyggelse. Atgirden
innebdr inte att en ny bebyggelsegrupp etableras och medfor inte heller ett sddant
behov av samordning att detaljplan krévs. Det har sdrskilt beaktats att platsen i
oversiktsplanen redovisas som gron infrastruktur och ligger inom riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Det har dock i drendet inte framkommit att den begriansade
yta som tas 1 ansprak har sadana sérskilda naturviarden, spridningssamband eller
betydelse for friluftslivet att ett enstaka bostadshus skulle medfora pataglig skada.
Genom anpassning till terrdngen, vegetationen och omrédets lantliga karaktér kan
paverkan pd landskapsbilden begrénsas. Att fastigheten ingar i ett jordbruksblock och
anvinds som betesmark innebér inte i sig att varje del av fastigheten ar
brukningsvérd jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Den aktuella platsen
utgdr en begrinsad del 1 anslutning till befintlig bebyggelse och védg. Det har inte
visats att dtgéirden skulle forsvara ett rationellt nyttjande av den kvarvarande marken
eller att brukningsenheten skulle fragmenteras. Berdrda sakégares synpunkterna om
insyn, trafik, dagvatten och successiv fortitning bedéms inte heller utgéra hinder mot
ett positivt forhandsbesked. Ett enstaka bostadshus ger endast en begrénsad
trafikdokning. Dagvatten och avlopp beddms kunna l9sas, medan byggnadens exakta
placering, hojdséttning och utformning far hanteras i bygglovsprovningen.

Provningsfastighetens ldge, anslutning till befintlig bebyggelse och vdg samt den
begrinsade omfattningen av atgérden innebér dartill att platsens forutsattningar
skiljer sig frdn andra obebyggda delar av omradet. Darfor bedoms ett positivt
forhandsbesked inte medfora nagon beaktansvird prejudicerande verkan. Vid en
sammantagen beddmning anses tomten vara ldmplig for ett enbostadshus och att
atgirden utgor en god komplettering av befintlig bebyggelse. Kraven i 2 kap. PBL ar
diarmed uppfyllda och positivt forhandsbesked kan dérfor ldmnas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C)
yrkande om att ldmna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Heinrich
Kaufmanns (C) yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Fastighetsdgaren

Ombud

Berorda sakégare
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Fastighetsdgare till Idelund 2:1 och Idelund 2:2 (delges)
Kungorelse pd kommunens digitala anslagstavla
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§ 109 Dnr BN-2025-002427
ONSALA-HAGEN 10:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet &r 25 734 kronor. Avgiften dr minskad med 25 734 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer 4n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.
Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196. Avgiften &r faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krévs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen. Det &r inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning.

Atgirden fir paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa en fastighet
som &r beldgen utanfor detaljplan och omradesbestimmelser. Provningsfastigheten ar
sedan tidigare bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att den foreslagna placeringen utgor en
lamplig och begriansad komplettering av den befintliga bebyggelsen. Det nya
bostadshuset placeras inom en redan ianspraktagen bostadsfastighet och innebér inte
att en ny, fristdende bebyggelsegrupp etableras. Foreslagen lokalisering bedéms inte
heller medfora hinder eller betydande oldgenheter for den befintliga bebyggelsen.

Arbetsutskottet har beaktat att fastigheten enligt kommunens 6versiktsplan ligger
inom ett utredningsomrade for en mojlig framtida utvidgning av utvecklingsorten.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 914CD734BC8275D2D480457D2C67A05059F17E60DF
Transaktionsidentitet: 6A3FC6898A5B9A6FB4252BDBB7262081B11E470505



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 58 (91)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

Oversiktsplanen ir vigledande och det har i 4rendet inte framkommit att ndgon
planldggning pagar eller att ett enstaka bostadshus pa den aktuella platsen skulle
forsvéra en framtida planliggning av omridet. Atgirdens begrinsade omfattning och
dess anknytning till den befintliga bebyggelsen innebér att markens lamplighet kan
provas genom forhandsbesked.

Arbetsutskottet har dven beaktat att platsen omfattas av kommunal naturvirdsplan
och riksintresse for det rorliga friluftslivet. Den sokta lokaliseringen sker dock inom
en redan bebyggd fastighet och det har inte visats att atgidrden skulle medfora
pataglig skada pa riksintresset eller nigon oacceptabel pdverkan pa naturvirdena.
Kommunalt vatten och avlopp kan ordnas och forvaltningen for Teknik har inte haft
nagra inviandningar. Inte heller berorda sakdgare har framfort nagra erinringar.

Provningsfastighetens befintliga bebyggelse, storlek och ldge innebér att platsens
forutséttningar skiljer sig frdn andra obebyggda markomraden i ndromradet.
Arbetsutskottet bedomer dérfor att ett positivt forhandsbesked inte medfor ndgon
beaktansvérd prejudicerande verkan.

Vid en avvigning bedomer arbetsutskottet att foreslagen lokalisering dr lamplig for
ytterligare ett enbostadshus och att kraven 1 2 kap. PBL &r uppfyllda varfor positivt
forhandsbesked kan ldmnas.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett forhandsbesked
som innebdr att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelsers
2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgirds miljopaverkan forutsitter
planldggning, ska hinsyn tas till de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljépaverkan och som motsvarar de omstdndigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgirds miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgirden kréver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobedémts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet avden beddmningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i1 drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvénds for det eller de andamél som omradena &r mest limpade for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Foretrade ska ges at saddan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).
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Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i 4renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprék for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som &r ldmpad for dndamalet med hénsyn till

1. méanniskors hilsa och sidkerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhdllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk

kommunikation samt samhallsservice 1 ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken f6r olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett

sétt som dr lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och energihushallningen.
Lag (2018:636).

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som overklagas

e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behdver du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 2025-11-13 och var komplett samma dag. Ansdkan avser
nybyggnad av ett enbostadshus. Fastigheten har en areal om 7 964 kvadratmeter.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader.

Platsen som det planeras att byggas pa ligger i ett omrade med spridd bebyggelse och
som omges av flera fastigheter i ndromréadet som idag dr obebyggda.

Fastigheten omfattas av kommunal naturvardsplan.
Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Arendet forbereddes for att tas upp i byggnadsnimndens arbetsutskott 2026-04-28
men drogs ut vid ordférandeberedning for att hora grannar och remisser.

Avlopp
Enligt ansdkan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande
atgérden.

Av yttrande fran daterat 2026-06-01 framgar att de inte har nagra invéindningar mot
atgirden.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-08
Yttrande ifrdn Tekniska forvaltningen 2026-06-01
Grannhorande inkom 2026-05-28

Grannhorande inkom 2026-05-20

Yttrande ifran sokande 2026-04-12

Kartor inkom 2025-11-13

Fullmakt inkom 2025-11-13

Intyg VA inkom 2025-11-13

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus pé fastigheten med foljande motivering; foreslagen
placering utgor en lamplig och begriansad komplettering av befintlig bebyggelse. Det
nya bostadshuset placeras inom en redan ianspréktagen bostadsfastighet och innebér
inte att en ny, fristdende bebyggelsegrupp etableras. Foreslagen lokalisering bedoms
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inte heller medfora hinder eller betydande oldgenheter for den befintliga
bebyggelsen. Det har i drendet beaktats att provningsfastigheten enligt kommunens
oversiktsplan ligger inom ett utredningsomrade for en mojlig framtida utvidgning av
utvecklingsorten. Oversiktsplanen ir viigledande och det har i drendet inte
framkommit att ndgon planldggning pagér eller att ett enstaka bostadshus pé den
aktuella platsen skulle forsvara en framtida planliggning av omradet. Atgirdens
begrinsade omfattning och dess anknytning till den befintliga bebyggelsen innebér
att markens ldmplighet kan provas genom forhandsbesked. Det har i drendet dven
beaktats att platsen omfattas av kommunal naturvéardsplan och riksintresse for det
rorliga friluftslivet. Den sokta lokaliseringen sker dock inom en redan bebyggd
fastighet och det har inte visats att atgirden skulle medfora pétaglig skada pa
riksintresset eller ndgon oacceptabel paverkan péd naturvirdena. Kommunalt vatten
och avlopp kan ordnas och forvaltningen for Teknik har inte haft ndgra invéindningar.
Inte heller berérda sakégare har framfort nagra erinringar. Provningsfastighetens
befintliga bebyggelse, storlek och ldge innebér att platsens forutséttningar skiljer sig
fran andra obebyggda markomraden i ndromrédet. Ett positivt forhandsbesked
medfor darfor inte ndgon beaktansvird prejudicerande verkan. Vid en sammantagen
avvigning bedoms foreslagen lokalisering sdlunda vara lamplig for ytterligare ett
enbostadshus och kraven 1 2 kap. PBL anses vara uppfyllda.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Fastighetségaren
Berorda sakégare
Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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§ 110 Dnr BN-2026-000277

TOM 5:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall och kontor for
bargningsverksamhet

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
maskinhall och kontor for bargningsverksamhet pé fastigheten.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgarden fir pabdrjas. For att padborja den sokta dtgirden krivs séledes

bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det ér inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av maskinhall och kontor samt
etablering av bargningsverksamhet med uppstéllningsytor pa provningsfastigheten.
Platsen ligger utanfor detaljplan och omrddesbestimmelser, inom omréade for
landsbygdsutveckling, och atgérden lokaliseras i anslutning till ett befintligt
gérdscentrum.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att platsen &dr lamplig for den sokta
verksamheten. Byggnaderna och uppstéllningsytorna samlas i anslutning till befintlig
bebyggelse och redan etablerad infrastruktur, vilket begrénsar intranget 1 det
omgivande landskapet. Verksamheten innebdr ddrmed inte att ett nytt fristdende
verksamhetsomride etableras.

Arbetsutskottet har beaktat att bargningsverksamheten medfor transporter.
Réstrangsvigen dr emellertid redan forstarkt och anvinds for tung trafik till och fran
ndrliggande tikt- och industriverksamheter. Vagen har god sikt och ansluter vidare
till Gillingevégen. Trafikverket, Riddningstjdnsten och forvaltningen for Teknik har
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inte haft ndgra invindningar mot lokaliseringen eller bedomt att ytterligare
trafikutredning behovs. Det har dirfor 1 drendet inte framkommit att verksamheten
skulle medfora sddana trafik- eller sédkerhetsproblem att platsen dr oldmplig.

Atgirden ir vidare avgriinsad till en enskild verksamhet pé en befintlig
jordbruksfastighet och bedoms inte fa en sidan omfattning eller omgivningspaverkan
att markens ldmplighet behdver provas genom detaljplan. Fragor om byggnadernas
exakta placering, storlek, utformning, bullerskydd, dagvattenhantering och
uppstillningsytornas ndrmare utformning kan sakerstillas vid den efterféljande
bygglovsprovningen.

Arbetsutskottet har dven beaktat att delar av den redovisade ytan gransar till eller kan
berdra jordbruksmark. Lokaliseringen sker dock huvudsakligen i anslutning till
gérdscentrum och befintlig bebyggelse. Genom anpassning av byggnadernas
placering samt upplags-, uppstéllnings- och dagvattenytorna kan ianspréktagandet av
jordbruksmark begrinsas. Det har inte visats att atgdrden pétagligt skulle forsvéra det
fortsatta brukandet av fastigheten eller fragmentera den kvarvarande
jordbruksmarken.

Vid en avvigning bedomer arbetsutskottet sammantaget att lokaliseringen &r lamplig
for &andamélet och forenlig med kraven i 2 kap. PBL. Positivt forhandsbesked kan
dérfor 1dmnas.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett férhandsbesked
som innebdr att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omraddesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgirds miljopaverkan forutsitter
planldggning, ska hinsyn tas till de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstdndigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgirds miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgirden kréver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobedomts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvénds for det eller de andamél som omradena &r mest limpade for med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretrdde ska ges at sddan anvindning som frén
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).
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Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i 4renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprék for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som &r ldmpad for dndamalet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhédllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar,
och

5. risken f6r olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att vid planldggning, 1
drenden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som overklagas
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e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2026-03-01 och kompletterades senast 2026-03-31.

Ansokan avser etablering av bargningsverksamhet och nybyggnad av maskinhall och
kontor, samt uppstéllningsplatser for fordon. Fastigheten utgoér en 16,5 hektar stor
jordbruksfastighet med ett gdrdscentrum med bostadshus och éldre
ekonomibyggnader for jordbruk. Verksamheten avser bargningsakeri med
jourverksamhet dygnet runt.

Ovriga forutsattningar for platsen
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Platsen som det planeras att byggas pa ligger 1 kanten av ett 6ppet akerlandskap med
bevuxen terrang i bakkant. Placering av byggnader sker i anslutning till gardscentrat.
Atgirder som kor- och uppstillningsytor samt utrymme for dagvattenhantering avser
ta jordbruksmark i ansprak.

Strax intill placeringen, sa reser sig Fjards Brackas geologiska grusas, som ér rik pa
fornlamningar och dr en viktig vattentdkt for Kungsbacka kommun.

Vid nybyggnad eller tillbyggnad i ett omrade som inte har detaljplan ska beslutet
ocksa innehdlla berdknade bullervirden vid husets fasad. Detta géller om det inte dr
uppenbart onddigt med tanke pa hur bullersituationen ser ut. Detta regleras i av 9
kap. 105 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I detta fall &r det omfattning av
buller fran dkeriverksamheten som bor utredas och om bullret fr ndgon péaverkan for
boende 1 ndrheten. Négon bullerutredning har inte inkommit i ansdkan.

Avlopp
Fastigheten ansluts till en VA-samfillighetsforening.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sdrskild rétt ska kunna ldmna synpunkter
om byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
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detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakégare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Om ansdkan éndras behover sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omréddesbestimmelserna. De som har haft
synpunkter pa den ursprungliga ansdkan ska ddaremot alltid fa tillfdlle att yttra sig.

Grannar och Vigforening har fatt mojlighet att yttra sig. Forslaget har anslagits pa
kommunens anslagstavla under tre veckor fran och med 8 maj 2026. Inga synpunkter
har kommit in.

Underrittelse om forslag till beslut har skickats till sokande i samband med
kompletteringsbegéran. Ansokan dndrades da med en ny plats. D4 skickades en ny
underrittelse i samband med padminnelse om kompletteringsbegiran. Sokande har
delvis kompletterat ans6kan och besvarat underrittelsen samt framfort att han vill att
byggnadsndmnden fattar beslut.

Sokande framfor att atgirden inte krdver en detaljplan. Végnatet dr inte undermaligt,
véigen utanfor ar forstdrkt och har tung trafik fran bergtdkten. Gor inga ingrepp pa
jordbruksmark. Sokande uppfattar att ytan nedanfor sldnten fram till det andra
avvattningsdiket inte &r jordbruksmark.

Remisser

Remiss har skickats till Riddningstjansten, Trafikverket samt forvaltningen for
Teknik.

Utifran s6kandes ifragasittande om bullerutredning for verksamhetens buller
verkligen dr nédvandigt har muntlig avstimning dven skett 2026-05-27 mellan
bygglovshandldggare och Jakob Sj6ling, pd avdelningen for Miljo och Hélsa och
kommit fram till att vi inte behdver ha in den uppgiften. Arendet kan dérmed anses
som komplett.

Trafikverket har svarat utan erinran.

Trafikverket hade ocksé fatt frigan om ytterligare trafikutredning behovs utifrn de
uppgifter sokande ldmnat. Forvaltningen tolkar Trafikverkets svar 2026-05-19 som
att ytterligare Trafikinformation inte behdvs, utifran tidigare kompletteringsbegéran
avseende Trafikutredning.

Réaddningstjansten har svarat utan erinran. Framfor information att tdnka pa vid
nybyggnation att dimensionera brandbelastningen utifrdn Raddningstjénstens
formaga att leverera slédckvatten med tankbilar. Samt att det finns en begransning 1 att
inte bygga for stor byggnad, som jimforelse anges 600kvm per byggnad/brandcell
fran en annan rdddningstjanst, medan Raddningstjdnsten Goteborg inte har nagon
egen definition av for stor byggnad.

Forvaltningen for Teknik har svarat utan synpunkter. VA-féreningen har avtal for att
ansluta fler fastigheter.

Remissvaren har skickats till sokande, for mojlighet till genmaile.
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Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-08
Remissvar forvaltningen for Teknik, 2026-06-02
Remissvar Rédddningstjdnsten Goteborg, 2026-05-21
Remissvar Trafikverket, 2026-05-19
Verksamhetsbeskrivning, 2026-03-01

VA-Intyg, 2026-03-01

Beskrivning, 2026-03-01

Ansokan, 2026-03-01

Situationsplan, 2026-03-31

Beskrivning, 2026-03-31

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av maskinhall och kontor for bargningsverksamhet med f6ljande
motivering; den aktuella platsen dr lamplig for den sokta verksamheten.
Byggnaderna och uppstéllningsytorna samlas i anslutning till befintlig bebyggelse
och redan etablerad infrastruktur, vilket begrénsar intranget i det omgivande
landskapet. Verksamheten innebdr ddrmed inte att ett nytt fristdende
verksamhetsomrade etableras. Det har i drendet sérskilt beaktats att
bargningsverksamheten medfor transporter. Réstrangsviagen dr emellertid redan
forstarkt och anvinds for tung trafik till och fran nérliggande tékt- och
industriverksamheter. Véigen har god sikt och ansluter vidare till Géllingevégen.
Trafikverket, Riddningstjansten och forvaltningen f6r Teknik har inte haft nagra
inviandningar mot lokaliseringen eller bedomt att ytterligare trafikutredning behovs.
Det har dérfor i drendet inte framkommit att verksamheten skulle medfora sddana
trafik- eller sikerhetsproblem att platsen ir olimplig. Atgirden #r vidare avgrinsad
till en enskild verksamhet pa en befintlig jordbruksfastighet och bedéms inte fa en
sadan omfattning eller omgivningspaverkan att markens ldmplighet behdver provas
genom detaljplan. Fragor om byggnadernas exakta placering, storlek, utformning,
bullerskydd, dagvattenhantering och uppstéllningsytornas ndrmare utformning kan
sakerstdllas vid den efterfoljande bygglovsprovningen. Det har i drendet dven
beaktats att delar av den redovisade ytan gransar till eller kan berdra jordbruksmark.
Lokaliseringen sker dock huvudsakligen i anslutning till gdrdscentrum och befintlig
bebyggelse. Genom anpassning av byggnadernas placering samt upplags-,
uppstillnings- och dagvattenytorna kan ianspraktagandet av jordbruksmark
begrinsas. Det har i drendet inte visats att dtgdrden patagligt skulle forsvara det
fortsatta brukandet av fastigheten eller fragmentera den kvarvarande
jordbruksmarken. Vid en sammantagen avvagning bedoms lokaliseringen dérfor vara
lamplig for &ndamélet och forenlig med kraven i 2 kap. PBL.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att lamna
positivt forhandsbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Berorda sakégare
Kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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§ 111 Dnr BN-2026-000233

TORPA 14:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus,
maskinhall och stall

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus och ett stall pa fastigheten Torpa 14:2.

Den ansokta maskinhallen bedoms utgora en ekonomibyggnad for skogsbruk och
omfattas ddrmed inte av krav pa bygglov. Atgirden ingar dirfor inte i provningen av
forhandsbeskedet.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgarden fir pabdrjas. For att padborja den sokta dtgirden krivs séledes

bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det ér inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus och ett stall.
Provningsfastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestdmmelser. Den
ansokta maskinhallen bedoms utgora en lovbefriad ekonomibyggnad for skogsbruket
och ingar dirfor inte 1 provningen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att den sokta bebyggelsen utgor en
andamalsenlig utveckling av fastigheten som en mindre gard med skogsbruk och
histhallning. Bostadshuset och stallet placeras samlat 1 anslutning till den planerade
ekonomibyggnaden och har ett funktionellt samband med markanvéndningen. Det &r
dérfor inte friga om en fristdende bostadsetablering.
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Arbetsutskottet har beaktat att platsen ligger hogt och att terrdngen ar kuperad.
Genom en samlad placering, anpassad hdjdséttning och bevarande av omgivande
vegetation kan bebyggelsen inordnas i landskapet och behovet av markarbeten
begrinsas. Den ndrmare placeringen och utformningen ska provas i bygglovsskedet.

Den aktuella ansdkan skiljer sig fran tidigare provningar genom att den avser en
sammanhéllen gardsbildning med bostad, stall och en maskinhall med direkt
koppling till det aktiva skogsbruket. Ansokan ska déarfor bedomas utifrdn de nu
redovisade forutsdttningarna.

Berorda sakégares synpunkter om trafik, histhallning och fortsatt
bebyggelseutveckling bedoms inte utgora hinder mot ett positivt forhandsbesked.
Avlopp och avfallshantering bedoms kunna 16sas, och histhallningen har en
begrinsad omfattning. Fragor om skyddsavstind, tillfart och vindmojlighet far
hanteras i1 den fortsatta provningen.

Provningsfastighetens storlek, den pagaende verksamheten och samlade
gérdskaraktiren innebdr att platsens forutséttningar skiljer sig fran andra obebyggda
tomter i omradet. Beslutet bedoms dirfor inte medfora nagon beaktansvird
prejudicerande verkan.

Vid en sammantagen bedomning beddms platsen vara ldmplig for ett enbostadshus
och ett stall och kraven i 2 kap. PBL anses vara uppfyllda varfor positivt
forhandsbesked kan ldmnas enligt 9 kap. 74 § PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som 6verklagas

e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 2026-02-17 och var komplett samma dag.

Tidigare arende pa fastigheten

Byggnadsndmnden i Kungsbacka kommun beslutade den 29 april 2025, § 106, att
lamna negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och en
verksamhetsbyggnad (maskinhall) pé fastigheten Torpa 14:2. Beslutet 6verklagades
till Lansstyrelsen, som avslog overklagandet.

Byggnadsndmnden i Kungsbacka kommun beslutade den 20 juni 2024, § 178, att
lamna negativt forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten
Torpa 14:2.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Aktuellt omrade utgors av ett skogsklitt berg med patagliga nivaskillnader.
Terrdngen &r kuperad och hojdskillnaderna inom omradet dr stora, vilket framgar av
tatt liggande hojdkurvor.

Den befintliga bebyggelsen i ndromradet &r lokaliserad pa en ldgre niva, omkring
+41-42 meter. Den foreslagna lokaliseringen innebar att ny bebyggelse placeras
hdgre upp i terrdngen, pd nivaer mellan cirka +55 och +61 meter.

Foreslagen placering innebér foljande ungefarliga hojdnivéer:

Maskinhall: cirka +55 meter

Bostadshus: cirka +57 meter

Stall: cirka +61 meter

Lokaliseringen sker inom ett skogbeklétt hojdparti och &r avskild fran befintlig
bebyggelse bade i1 h6jd och i terrdng.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till enskilt vatten och avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna ldmna synpunkter

om byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksa om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakégare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig Gver ansokan.

Yttranden har inkommit frin &garna till fastigheterna Torpa 15:3 och Torpa 14:15. 1
yttrandena framfOrs bland annat synpunkter avseende ytterligare bostadsbebyggelse i
omradet, 6kad trafik samt den planerade histhallningen. Det framfors dven oro for att
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ett positivt forhandsbesked skulle kunna leda till ytterligare bebyggelseutveckling i
omrédet.

Yttrande har dven inkommit frén &garen till fastigheten Torpa 14:16, som bedémer
att den sokta atgarden ar forenlig med landsbygdens anviandning och att den
planerade verksamheten utgdr en ldmplig anvandning av platsen

Remisser

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen har yttrat att enskilt avlopp sannolikt kan 16sas
pa fastigheten, men att tillstdnd for avloppsanlédggning krévs i ett senare skede.
Yttrandet foranleder ingen annan bedémning 1 drendet.

Forvaltningen for Teknik har 1dmnat information om krav pa vandplats for
avfallsfordon samt forutséttningar for himtning av hushallsavfall. Yttrandet
foranleder ingen annan bedémning 1 drendet.

De inkomna yttrandena medfor inte att forvaltningen gor nagon annan bedomning &n
den som redovisas i tjansteskrivelsen.

Yttrande fran sokande

Betriffande inkomna remissyttranden framfor sokande att forutsattningarna for
avloppsldsning och avfallshantering bedoms kunna l6sas pa platsen.

Beslutsunderlag

Bygg- och milj6forvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-04

Yttrande fran sdkande, 2026-06-03

Yttrande frén fastighetsdgare Torpa 14:15, 2026-05-11

Yttrande frén fastighetsdgare Torpa 14:15, 2026-05-11

Yttrande fran Teknik, 2026-05-05

Yttrande frén fastighetsdgare Torpa 14:16, 2026-04-28

Yttrande fran Miljo- & Hélsoskydd, 2026-04-28

Yttrande frén fastighetsdgare Torpa 15:3, 2026-04-22

Yttrande fran sokande, 2026-04-02

Yttrande fran sokande, 2026-03-16

Samrad enligt miljobalken for avverkning pa fastigheten Torpa 14:2, 2026-03-16
Ansokan, 2026-02-17 Situationsplan, 2026-02-17

Verksamhetsbeskrivning, 2026-02-17

Bekriftelse pa anmélan om avverkning for att ligga om skogsmark, 2026-02-17
Réaddningstjansten inspektion, 2026-02-17

Lénsstyrelsen Hallands lén beslut 4690-2025, 2025-10-08

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, maskinhall och stall pa fastigheten med foljande
motivering; den sokta atgidrden utgor en dndamalsenlig utveckling av
provningsfastigheten som utgoér en mindre gard med skogsbruk och histhallning.
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Bostadshuset och stallet placeras samlat i anslutning till den planerade
ekonomibyggnaden och har ett funktionellt samband med markanvéndningen. Det &r
dérfor inte frdga om en fristdende bostadsetablering. Det har i drendet beaktats att
platsen ligger hdgt och att terréngen ér kuperad. Genom en samlad placering,
anpassad hojdséttning och bevarande av omgivande vegetation kan bebyggelsen
inordnas i landskapet och behovet av markarbeten begridnsas. Den ndrmare
placeringen och utformningen ska provas i bygglovsskedet. Den aktuella ansdkan
skiljer sig fran tidigare provningar genom att den avser en sammanhéllen
gérdsbildning med bostad, stall och en maskinhall med direkt koppling till det aktiva
skogsbruket. Ansdkan ska darfor bedomas utifrdn de nu redovisade forutséttningarna.
Berorda sakédgares synpunkter om trafik, hdsthallning och fortsatt
bebyggelseutveckling bedoms dartill inte utgéra hinder mot ett positivt
forhandsbesked. Avlopp och avfallshantering bedoms kunna 16sas, och
histhallningen har en begransad omfattning. Fragor om skyddsavstand, tillfart och
viandmojlighet fir hanteras 1 den fortsatta provningen. Provningsfastighetens storlek,
den pagaende verksamheten och samlade gardskaraktéren innebér att platsens
forutséttningar skiljer sig fran andra obebyggda tomter i omradet. Beslutet bedoms
dérfor inte medfora ndgon beaktansvird prejudicerande verkan. Vid en sammantagen
beddmning anses platsen sdlunda vara ldmplig for ett enbostadshus och ett stall da
kraven 1 2 kap. PBL anses vara uppfyllda.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) forslag.
Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Berorda sakégare

Fastighetsédgare till Torpa 14:16, Torpa 15:3 och Torpa 14:15 (delges)
Kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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§ 112 Dnr BN-2025-001805
VALLDA 4:132 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 3 895 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan {for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Kungsbacka kommun har, i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ plan- och bygglagen (PBL),
en aktuell oversiktsplan, Vért framtida Kungsbacka, som vann laga kraft den 26
januari 2022. Oversiktsplanen #r viigledande for provning av mark- och
vattenanvindning samt for lokalisering av ny bebyggelse utanfor detaljplan.

Den aktuella fastigheten ar beldgen inom ett omrade som i 6versiktsplanen redovisas
som utvecklingsomrade for bebyggelse. Av dversiktsplanen framgar att
komplettering med ytterligare bostdder i sddana omrdden kan vara mojlig, forutsatt
att det finns tillracklig tillgédng till service och infrastruktur. Det anges vidare att
omfattningen av mdjlig utbyggnad ska provas genom en lokaliseringsstudie, som
beslutas av byggnadsndmnden, innan forhandsbesked kan medges.

Inom ramen f6r provningen av ansdkan har forvaltningen tagit fram ett
planeringsunderlag i form av en lokaliseringsstudie. Syftet har varit att bedoma
omréidets samlade forutséttningar for ytterligare bostadsbebyggelse samt att belysa
vilka f6ljder ett positivt forhandsbesked kan fa for den fortsatta utvecklingen.

Studien omfattar det omrade dér ytterligare exploatering realistiskt kan aktualiseras.
Av underlaget framgar att omradet, med hinsyn till bland annat fastighetsstruktur,
topografi och befintlig bebyggelse, har potential att rymma cirka atta till tio nya
bostadstomter. Ett positivt forhandsbesked for den aktuella atgdrden bedoms dédrmed
kunna fa en tydlig prejudicerande effekt och leda till ytterligare ansprak pa
bebyggelse 1 omradet.

Inkomna remissvar

Trafikverket har, med hénvisning till pdgéende planarbete 1 ndromradet (Vallda
Backa 1:6 m.fl.), framfort att det finns betydande utmaningar kopplade till
trafikforsorjning och trafiksékerhet. Myndigheten bedomer att frdgor om
vaginfrastruktur behover hanteras samlat och 1 ett storre sammanhang, och att en
lokaliseringsstudie darfor bor samordnas med pdgaende planarbete for att ge en
helhetsbild av paverkan pé trafiksystemet.

Réaddningstjansten Storgéteborg (RSG) bedomer att en utbyggnad 1 omradet innebir
att det far karaktér av titbebyggt omrade, vilket medfor krav pa gemensamma
16sningar for brandvattenforsorjning. Detta forutsitter i praktiken en utbyggnad av

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 914CD734BC8275D2D480457D2C67A05059F17E60DF
Transaktionsidentitet: 6A3FC6898A5B9A6FB4252BDBB7262081B11E470505



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 75 (91)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-06-23

brandpostnét eller motsvarande systemlosning, vilket typiskt sett hanteras inom
ramen for detaljplanering.

Plankrav

Den sokta dtgdrden avser inte en enstaka lucktomt 1 en 1 6vrigt fullt utbyggd
bebyggelsestruktur. Omradet innehdller flera obebyggda eller glest bebyggda
fastigheter med liknande forutséttningar, vilket innebdr att ett positivt
forhandsbesked kan forvintas leda till ytterligare fortatning.

Mot bakgrund av det planeringsunderlag som tagits fram och inkomna
remissyttranden bedomer forvaltningen att en fortsatt utbyggnad av omradet
aktualiserar fragor om bland annat trafiklosningar, trafiksdkerhet, teknisk forsorjning
och brandskydd som behdver hanteras samlat. Dessa fragor dr av sddan omfattning
och komplexitet att de inte 1dmpligen kan provas inom ramen for enskilda
forhandsbesked.

Forvaltningen bedomer dérfor att forutséttningarna for att prova atgdarden genom
forhandsbesked inte ar uppfyllda. En lamplig utveckling av omradet forutsétter i
stéllet detaljplanelédggning, dar bebyggelsens omfattning, lokalisering och utformning
kan provas i ett sammanhang.

Sammanfattning

Den sokta atgarden bedoms inte vara av sddan begransad och avgrinsad karaktér att
den kan provas isolerat. Tvartom visar lokaliseringsstudien att atgérden ingar i ett
storre sammanhang dar ytterligare exploatering kan forvéntas. Detta, tillsammans
med de synpunkter som inkommit frdn Trafikverket och Rédddningstjinsten, visar att
omradet har behov av en samlad planering.

Forvaltningen bedomer att dtgarden riskerar att & en prejudicerande verkan som kan
forsvéra en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling och att den darfor inte ar
forenlig med Oversiktsplanens intentioner om planerad och samordnad utbyggnad.

Vid en avvigning enligt 2 kap. 1 § PBL, mellan enskilda och allménna intressen,
bedomer forvaltningen att de allménna intressena av en samordnad planering véger
tyngre dn sokandens intresse av att genomfora den aktuella atgarden.

Mot denna bakgrund ska ansdkan om forhandsbesked avslas med stdd av 2 kap. 2
och 4 §§ PBL.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {6r
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
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e vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du lamna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan kom in 22 augusti 2025 och var komplett 11 mars 2026 efter att ansokan
dndrats fran att avse ett tvdbostadshus till ett enbostadshus.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till enskilt vatten och avlopp.

Kommunicering

Sokanden har getts tillfdlle att yttra sig dver inkomna remissvar och har den 27 april
2026 inkommit med en skrivelse dir de ssmmanfattningsvis anfor att
remissinstansernas synpunkter inte utgor tillrickliga skél for att avsld ansékan om
forhandsbesked. S6kanden menar bland annat att prévningen ska avse den aktuella
atgardens lamplighet pa platsen och inte grundas pa antaganden om framtida
exploatering i omradet. Vidare framfors att fradgor avseende trafik,
brandvattenforsorjning och eventuella framtida utredningsbehov bedoms kunna
hanteras i senare skeden och dérfor inte utgdr hinder mot ett positivt forhandsbesked.

Sokandens skrivelse har beaktats. Forvaltningen bedomer dock inte att de synpunkter
som framforts fordndrar stdllningstagandet 1 drendet.

Beddmningen grundar sig inte enbart pa den aktuella atgérdens direkta paverkan,
utan dven péd den samlade paverkan som ytterligare bebyggelse inom omridet kan
medfora. Den lokaliseringsstudie som tagits fram och de remissyttranden som
inkommit visar att fortsatt exploatering aktualiserar frdgor om bland annat trafik,
trafiksdkerhet och teknisk forsérjning som behover hanteras i ett stérre sammanhang.

Forvaltningen bedomer dérfor fortsatt att omradets utveckling behdver provas genom
detaljplaneldggning innan ytterligare bebyggelse kan tillatas.
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Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-04
Yttrande Réddningstjidnsten Vist, 2026-04-13

Yttrande Trafikverket, 2026-04-10

Yttrande Trafikverket bilaga, 2026-04-10

Situationsplan, 2026-03-11

Ansokan, 2025-08-22

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 113 Dnr BN-2025-002601
FRILLESAS-RYA 1:108 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

Arendet utgér fran byggnadsnimndens arbetsutskott sammantriide den 23 juni 2026,
da sdkanden dndrat ansdkan.
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§ 114 Dnr BN-2026-000035
KUNGSBACKA 2:31 - Bygglov for om- och tillbyggnad av verksamhet

Arendet utgér fran byggnadsnimndens arbetsutskott sammantriide den 23 juni 2026,
dé sokanden atertagit ansokan.
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§ 115 Dnr BN-2025-001968

VALLDA 4:13 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
av befintligt enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att drendet inte dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet kriaver. Arbetsutskottet ger dérfor bygg- och
milj6forvaltningen 1 uppdrag att vidare bereda drendet och komplettera
beslutsunderlaget genom att hora grannarnas instéllning till foreslagen atgéard och
inhdmta remissvar, samt utreda byggnadens skick i syfte att bedoma om den ér
bevarandevird eller om skadornas omfattning motiverar rivning.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan kom in 2025-09-14 och géller bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt rivning av befintligt enbostadshus.

Det nya huset ir i ett plan och far en byggnadsarea om 195 m2. Fasaderna klas i
stdende tripanel, taket klds med svart plat och fonster och dorrar &r av trd i en svart
kulor.

Pé fastigheten finns dven tvd komplementbyggnader med en byggnadsarea om 26
kvadratmeter vardera. Fastigheten far en total byggnadsarea om cirka 247
kvadratmeter.

Ansokan géller dven rivning av befintligt enbostadshus. Byggnaden som foreslés
rivas dr ett dldre torp fran omkring 1850-1899. Torpet har en byggnadsarea om cirka
56 kvadratmeter.

Ansokan var komplett 2025-09-22.

Beslutsunderlag

Sokandes yttrande, 2026-06-10

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-09

Riksintresse kulturmiljovard Vallda kyrkby, 2026-06-09

Fortydligande av Riksintresse kulturmiljovard, Vallda kyrkby, 2026-06-09
Remissvar, 2026-06-08

Besiktningsintyg, 2026-04-14

Anmélan om kontrollansvarig, 2025-09-20

Plan- och sektionsritning, 2025-09-14

Nybyggnadskarta, 2025-09-14
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Fasadritning, 2025-09-14
Ansokan, 2025-09-14

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att drendet dterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget
genom att hora grannarnas instéllning till foreslagen dtgéird samt inhdmta remissvar.
Vidare bor byggnadens skick utredas ytterligare i syfte att bedoma om den é&r
bevarandevird eller om skadornas omfattning motiverar rivning.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C)
aterremissyrkande.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetsutskottet dterremitterar drendet.
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§ 116 Dnr BN-2026-000088
VARLA 2:390 - Bygglov for utvandig andring av verksamhetsbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for utvandig dndring
av verksamhetsbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 7 000 kronor. Avgiften &r faststélld i taxan {for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL ska bygglov ges for en atgérd
inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gatt ut for minst
femton ar sedan, eller

c) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen
(1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och
tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9-11 §§, 12 §
forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan dr avgjord genom
detaljplanen.

Enligt 2 kap 9§ géller att planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan péverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i1 6vrigt som innebér fara for ménniskors hélsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt. Lag (2025:974).

Forvaltningens bedomning &r att atgérden innebér en sddan betydande olédgenhet som
avses 12 kap 9 § PBL dé den anses vara en betydande oldgenhet for trafiken och kan
innebéra fara for ménniskors sdkerhet.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.
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Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som dverklagas
e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i overklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2026-01-29 och var komplett 2026-03-09.

Ansodkan giller bygglov for utvindig dndring av verksamhetsbyggnad som innebér
uppséttning av en digital LED skidrm pé fasaden at norr. Skdrmen ar 4,8 x 8,64 meter
och bildvixling ska ske 17 280 ggr/dygn. Skidrmen kommer anvéndas till reklam.
Budskapen visas huvudsakligen som stillbilder eller grafiska budskap. Enklare och
lagintensiva animationer kan forekomma, exempelvis diskreta grafiska rorelser i
logotyper eller bakgrundselement. Bildvéxling sker med ett intervall om cirka 5
sekunder per budskap.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan TP66 vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for industri och kontor.

Ovriga forutsattningar for platsen

Byggnaden som skdrmen foreslas placeras pa ligger intill vig E6, ca 80 meter fran
vagen.

Fastigheten omfattas av tillstandspliktig zon enligt viglagen.

Remisser
Trafikverket har fatt mdjligheter att 1dmna synpunkter géllande atgérden.
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Av yttrande fran daterat 2026-04-27 framgar att Trafikverket har invindningar mot
atgidrden som menar att ansokan maste avslas. Yttrandet ser ut som foljer:

”Ansokan maste avslas pga. trafiksidkerhet ldngs vig E6/20. Vigen ér ett utpekad
riksintresse och Trafikverket anser att ansokan kommer att skada trafiksdkerheten pa
ett sitt som det kan leda till ett patagligt skada pa funktionen pa den utpekad
riksintressen.

Trafikverket anser dr att det dr direkt oldmpligt att placera reklam i eller i anslutning
till trafikplatser dér trafikmiljon &r komplicerad och distraherande skyltar kan
dventyra trafiksdkerheten.

Syftet med reklam &r att dra till sig uppmérksamheten vilket innebar att all reklam
medfor en viss distraktion for fordonsforare. Elektronisk bildvéxlande reklam intill
en vig kan vara trafikfarlig och ska undvikas. Bildvéxlingar och rorliga bilder intill
en vig kan distrahera fordonsforare sa mycket att de riskerar att orsaka en olycka.
Inom forskarvirlden dr man dverens om att en visuell distraktion som varar 1 tva
sekunder medfor okad risk for olycka. Allt ljus och alla rorelser 1 synfaltets periferi
drar vara blickar till sig.

Skyltar som drar fordonsforares blick till sig medfor att foraren distraheras fran den
priméra uppgiften — att kora bil. Om denna blick varar i tva sekunder eller langre ar
risken for olycka hogre. P& hogtrafikerade végar ar det vanligt med kortare
tidsavstand till framforvarande fordon an tva sekunder. Risken for olycka dr dérfor
pataglig om fordonsforare héller blicken vid sidan av végen for lang tid. Det rader en
allmén samstdmmighet inom forskarvirlden att distraktion dr en betydande riskfaktor
for trafikolyckor, 1 vissa studier uppemot 60 % av alla olyckor.”

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.?
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Underrittelse behdver inte ske om det &r uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansOkan saknar betydelse for 4garen eller innehavaren av den sdrskilda rétten som
avses 1 96 § forsta stycket.

Om ansdkan éndras behdver sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omradesbestammelserna. De som har haft
synpunkter pd den ursprungliga ansdkan ska déremot alltid 2 tillfdlle att yttra sig.

Atgirden strider inte mot ndgon planbestimmelse. Dérfor har inga berdrda sakigare
horts och ansdkan har inte anslagits pa kommunens anslagstavla.

Kommunicering med s6kande

Forvaltningen har skickat Trafikverkets utldtande till sdkande och meddelat att
forvaltningen inte ser positivt pa dtgirden. Sokande har fatt mojlighet att dndra sin
ansokan eller inkomma med en skrivelse. Pa sokandes begiran forlingdes
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handléggningstiden for att tilldta tid att skicka in en skrivelse. En sadan har dock inte
inkommit inom utsatt tid.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-06-09
Trafikverkets yttrande, 2026-04-27

Karta, 2026-03-09

Skyltbeskrivning, 2026-03-09

Teknisk beskrivning, 2026-01-29

Uppgift om material och kulor, 2026-01-29

Fasad, 2026-01-29

Karta, 2026-01-29

Ansokan, 2026-01-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)
Trafikverket
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§ 117 Dnr BN-2019-000180

ASA 2:59 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, forrad mur samt
markatgarder (andring)

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for dndring av
enbostadshus, forrdd, mur samt markatgirder pa fastigheten Asa 2:59.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden och komplementbyggnaden dr ofoéréndrad, +/- 0,0.

For att genomfora atgérden kridvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgéarden
ar Par Karlsson. Tekniskt samrad krivs inte.

Avgiften for beslutet dr 14 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 200 kronor och
byggskedet 2 800 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

For atgarden giller Boverkets byggregler version 18 med éndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med éndringar till och med 2024:5.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser bygglov for andringar av ett tidigare beviljat enbostadshus, forrad,
murar och markétgirder. Provningsfastigheten omfattas av detaljplan. Atgirderna ér
redan utforda och ansdkan avser att prova avvikelserna fran tidigare beviljade lov.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att sokanden genom de kompletteringar
och anpassningar som har gjorts har visat att atgarderna kan godtas. Den redovisade
rampen uppfyller numera tillgédnglighetskraven och konstruktionen runt poolen har
fortydligats och beddms inte vara lovpliktig. Huvudbyggnadens och
komplementbyggnadens tidigare beviljade golvhéjder dr ofdrdndrade.
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Arbetsutskottet har beaktat att tomtens marknivder och utformning har féréndrats i
forhallande till det tidigare lovet. Fordndringarna bedoms dock ha ett funktionellt
samband med bostadens uteplatser, tillgdnglighet och anvéndningen av den kuperade
tomten. De markuppfyllnader och terrasseringar som nu redovisats bedéms
sammantaget kunna godtas utan att tomtens naturforutséttningar asidosétts 1 sddan
grad att kraven i 8 kap. 9 § PBL inte &r uppfyllda.

Nir det giller pdverkan pd omgivningen ar atgérderna huvudsakligen beldgna inom
den egna bostadsfastigheten. Aven med beaktande av nérheten till
fastighetsgrianserna och de synpunkter som framforts betrdffande poolomradet
beddms atgdrderna inte medfora en sddan konkret och kvalificerad paverkan pa
omgivningen att det dr friga om en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.
Bygglovet innebér inte ndgon fordndring av fastighetsgranserna eller rétt att ta
angransande mark i ansprak.

Vid en sammantagen bedomning anser arbetsutskottet att de redovisade dndringarna
ar godtagbara och att forutsittningarna for bygglov ar uppfyllda. Bygglov kan dérfor
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {or
sent kommer den att avvisas.

e [ overklagan ska du ange

e vilket beslut som dverklagas

e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Bygglov beviljades 2019-04-29, tjm $ 1566 for nybyggnad av ett enbostadshus med
en byggnadsarea om 197,2 m?, varav 14,1 m? 6ppenarea under balkong. Byggnadens
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bruttoarea uppgar till 231,1 m?. Huset utfors med stdende trépanel i svart kulor, NCS
S 8000-N och taket med svart papp.

Byggnaden ersitter ett tidigare bostadshus som rivs, rivningslov har beviljats den
2018-10-19 1 drende med diarienummer 2018—1524. Bygglovet avser dven
uppforande av mur som utfors i vit puts samt svart pinnrdcke. Muren syftar till att ta
upp hdjdskillnaderna pa tomten for att dirmed skapa en tillgénglig gangvag runt
huset. Murens dverkant hamnar pd plushdjd +18,55. Vidare géller bygglovet en
komplementbyggnad i form av ett forrad med en byggnadsarea om 50,0 m?

Beslut Tjm § 2004

Ansdkan inkom 2017-06-24 och var komplett 2019-07-21. Skillnaden frén tidigare
beviljat bygglov dr en hojning av fardig golvhéjd fran +18,0 till +18,35, utvandig
andring av forrad samt storre badrum pé entrévéaning.

Ansodkan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 197 m? varav
14 m? ar 6ppenarea under balkong. Huset utfors med staende trdpanel i1 svart kulor,
NCS S 8000-N och taket med svart papp. Ansdkan avser dven uppforande av mur
som utfors 1 vit puts samt svart smidesrdcke. Muren syftar till att ta upp
hojdskillnader pa tomten for att dirmed skapa en tillgdnglig gdngvég runt huset.
Vidare géller ansdkan en komplementbyggnad om 50 m? i form av forrad.

Gallande arende

Atgirderna #r redan utforda. Komplettering inkom 2025-11-02 och bedomdes
komplett 2026-02-22.
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Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan O8 och O8B vars syfte ir att mojliggéra byggnader
for bostader. I detaljplanen regleras bland annat hdgsta nockhdojd till 6,0 m, hogsta
respektive ldagsta taklutning till 30 och 15 grader samt huvudbyggnaders och
komplementbyggnaders avstand till tomtgrins till 4,0 respektive 2,0 m.

Avlopp
Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-06-08
Yttrande fran sokande, 2026-05-26

A1-14 - Pool — Marksektionsritning, 2026-05-26

A1-13 - Markplanering — Markplaneringsritning, 2026-05-25
Yttrande fran sokande, 2026-02-22

E-post, BN 2019-000 180

Yttrande till Byggnadsnamndens 2026-02-22

Bildbilaga

A1-08 - Markplanering

A-10 - Marksektioner

Al-11 - Marksektioner

A1-12 - Markplanering

Kommunicering om uppmaning, 2026-01-23

A1-01 - Nybyggnadskarta, 2026-01-16

A1-02 - Bottenvéning, 2026-01-16

A1-03 - Vaning 2, 2026-01-16

A1-05 - Fasader huvudbyggnad, 2026-01-16

A1-06 - Fasader huvudbyggnad, 2026-01-16

A1-07 - Fasader komplementbyggnad, 2026-01-16

A1-08 - Markplanering, 2026-01-16

A1-09 - Murar, 2026-01-16

Delegeringsbeslut Tjm § 2004, 2019-07-23 (inklusive kopplade handlingar)
Delegeringsbeslut Tjm § 1566, 2019-07-22

Ansokan, 2019-04-29

Fasader huvudbyggnad, 2019-04-29

Fasader komplementbyggnad, 2019-04-29

Markplanering, 2019-04-29

Murar, 2019-04-29

Nybyggnadskarta, 2019-04-29
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Sektionsritning, 2019-04-29
19-0180-27, 2019-04-29
Planritning, 2019-04-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordfoérande Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus, forrdd mur samt markétgérder (dndring) med foljande
motivering; sokanden har genom de kompletteringar och anpassningar som gjorts
visat att atgérderna kan godtas. Den redovisade rampen uppfyller numera
tillgdnglighetskraven och konstruktionen runt poolen har fortydligats och bedéms
inte vara lovpliktig. Huvudbyggnadens och komplementbyggnadens tidigare
beviljade golvhdjder dr oforandrade. I drendet har beaktats att tomtens marknivaer
och utformning fordndrats i forhallande till det tidigare lovet. Fordndringarna bedoms
dock ha ett funktionellt ssamband med bostadens uteplatser, tillgdnglighet och
anvindningen av den kuperade tomten. De markuppfyllnader och terrasseringar som
nu redovisats beddms sammantaget kunna godtas utan att tomtens
naturfOrutsittningar asidosétts i sddan grad att kraven 1 8 kap. 9 § PBL inte ar
uppfyllda. Nér det géller paverkan pd omgivningen dr dtgarderna huvudsakligen
beldgna inom den egna bostadsfastigheten. Aven med beaktande av nirheten till
fastighetsgrianserna och de synpunkter som framforts betrdffande poolomradet
bedoms dtgdrderna inte medfora en sddan konkret och kvalificerad padverkan pa
omgivningen att det dr friga om en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.
Bygglovet innebér inte ndgon fordndring av fastighetsgranserna eller ritt att ta
angransande mark i ansprak.

Vid en sammantagen bedomning anses de redovisade dndringarna vara godtagbara
och forutséttningarna for bygglov anses vara uppfyllda varfor bygglov kan beviljas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att bevilja
ansokan.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket

Berorda sakégare

Kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsigaren till Asa 2:5 (Kuggavikens Intresseforening) (delges)
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§ 118 Dnr BN-2026-000808
Byggsanktionsavgift for otillaten anvandning av en motordriven port

Arendet #r berett av byggnadsnimndens arbetsutskott och dverldmnas for beslut i
byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande
publiceras inte i sin helhet pa Kungsbackas kommuns hemsida.
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