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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 143 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Arende nr 5. Information om granskning av detaljplan for Bukdrr 1:30 m.f1.
Sdrogarden (BN-2021-00020) och drende nr 6. Antagande av detaljplan for
seniorbostdder inom Skérvalla 1:116 i Saro (BN-2023-00211), byter plats 1

dagordningen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

§ 144 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsndmndens arbetsutskott sammantrade
den 24 september 2026.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

§ 145 Dnr BN-2026-000867
Information om beviljat bygglov - KUNGSBACKA 6:27

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen informerar arbetsutskottet om beviljat bygglov fattat
enligt byggnadsnimndens delegeringsforteckning, punkt 2.4.11.

Arendets behandling p4 sammantridet

Arbetsutskottet framforde som synpunkt att det ar lampligt att anordna en
avskdrmning mot jarnvagen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

§ 146 Dnr BN-2024-00061
Information om detaljplan for bostader inom Vallda-backa 1:6 i Vallda

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar arbetsutskottet om arbetet med detaljplan for
bostdder inom Vallda-backa 1:6 1 Vallda.

Arbetsutskottet beslutade 2026-06-23 § 101 att aterremittera drendet till
samhillsbyggnadskontoret for att omarbeta forslaget infér samrad.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24
§ 148 Dnr BN-2021-00020
Information om granskning av detaljplan for Bukarr 1:30 m.fl.
Sarogarden
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar arbetsutskottet om arbetet och kommande
granskning av detaljplan for bostéder och verksamheter inom Bukérr 1:30 med flera i
Saro.

Byggnadsnamnden beslutade 2026-01-22 § 10 att uppdra at

samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrdd for detaljplanen. Samrad
genomfordes 3 februari 2026 — 10 mars 2026, det kom in ca 23 yttranden.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24
§ 149 Dnr BN-2024-00105
Antagande av detaljplan for bostader inom Vallda 17:17 och Vallda
17:223 i Vallda

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutltande daterat 2026-09-08.

Byggnadsndmnden antar detaljplan for bostidder inom Vallda 17:17 och Vallda
17:223 1 Vallda, upprittad 2026-09-08.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 16 maj 2024 Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for bostdder inom Vallda 17:17 och Vallda 17:223.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 25 november till 10
december 2025. Under granskningstiden kom det in atta skrivelser. Inkomna
synpunkter beror bland annat fortydliganden i planbeskrivningen kopplat till
bergssldnten i norr. For mer information om synpunkternas innehdll, se vidare i
granskningsutlatandet.

Fastighetsdgarna till Vallda 17:162 samt Vallda 17:178 har ldmnat synpunkter under
samradet som inte har tillgodosetts.

Planomradet ligger i Vallda och omfattar en yta om cirka 7500 kvadratmeter. Inom
planomrédet finns ett enbostadshus och en storre komplementbyggnad. Marken édgs
av privatperson. Omradet planeras med utgangspunkten att ny bebyggelse ska
placeras inom den vistra delen av planomradet dér inga storre markfordndringar
kravs. Bebyggelsen anpassas gillande h6jd och storlek for att anpassas till
omkringliggande bebyggelse.

Samhéllsbyggnadskontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11 §.
Vid undersokningen konstaterades att ett genomforande av planen inte innebar
betydande miljépaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-09-08

Detaljplan for bostdder inom Vallda 17:17 och Vallda 17:223 i Vallda, upprittad
2026-09-08, innehéllande plankarta och planbeskrivning

Granskningsutlatande, 2026-09-08

Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2025-12-05

[lustrationskarta, 2025-11-18

Samradsredogorelse, 2025-11-18

Grundkarta, 2025-11-04

Lénsstyrelsens samradsyttrande 2025-07-02

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Arendet &verlimnas for beslut i byggnadsnimnden
Samhiéllsbyggnadskontoret, kommunstyrelsen

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 150 Dnr BN-2022-00029

Samrad av detaljplan for handel, kontor och verksamheter inom Varla
2:412 i Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner samrddshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for
detaljplan for handel, kontor och verksamheter inom Varla 2:412 i Kungsbacka.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 10 juni 2023 samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan f6r handel, kontor och verksamheter inom Varla
2:412.

Planomradet ligger i den norra delen av Kungsbacka stad och dr en del av Hede
handelsomrade. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en expansion av
befintlig verksamhet, Hede fashion outlet, inom Varla 2:412. Kommande lokaler for
handel placeras lings med Kungsparksvdgen och bygger vidare pd den befintliga
strukturen av kdpcentrumet Hede Fashion Outlet med promenadstrak mellan
huskropparna. Expansionen sker pd befintlig parkeringsplats och ett parkeringshus
ska dérfor uppforas for att ersitta och utdka méngden parkeringar. De nya lokalerna
for handel kommer vara cirka 5000 kvadratmeter och kan uppforas till en nockhojd
av 13 meter. Parkeringshuset kommer kunna rymma cirka 1500 fordon och uppta en
yta av cirka 7000 kvadratmeter med en nockhdjd pa 23,5 meter.

En ny in- och utfart kommer att anldggas fran Arendalsvdgen med anledning av att
en av de befintliga in- och utfarterna langs med Kungsparksvigen tas bort. Den
befintliga busshéllplatsen langs Arendalsvigen kommer att erséttas av en ny héllplats
langs Kungsparksvégen, eftersom den nuvarande behdver tas bort for att mojliggora
en ny in- och utfart frdn Arendalsvégen.

Inom planomradet finns fem géllande detaljplaner, TP45, TP45B, TP45F, TP63 och
TP67, som framst anger industri och handel. Genomforandetiden har gétt ut for
samtliga detaljplaner.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §.

Vid undersokningen konstaterades att ett genomforande av planen inte innebar
betydande miljépaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2026-09-08
Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning, 2026-09-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Arendet 6verlimnas for beslut i byggnadsnimnden
Samhéllsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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§ 151 Dnr BN-2026-000630
OLMANAS 2:49 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr reducerad med 10 360 kronor
(40%) da drendet tagit mer &n 20 veckor. Kostnad for beslutet dr ddrmed 15 540
kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Villkor

Byggnaden samt tillhdrande tomt- och angdringsanordningar ska placeras med ett

sadant avstand fran fastighetsgransen dar den planerade géang- och cykelviagen ska
anldggas att tillrackligt utrymme ldmnas for gdng- och cykelvigens genomforande,
drift och funktion. Den ndrmare placeringen ska provas i samband med bygglovet.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgarden fir pabdrjas. For att padborja den sokta dtgirden krivs séledes
bygglov. Forhandsbeskedet upphor att gilla om inte ansdkan om bygglov inkommer
till byggnadsnimnden inom tvéa ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljo6forvaltningen.

Det dr inte nadgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Arbetsutskottet bedomer att den sokta atgérden utgdr en begriansad komplettering av
befintlig bebyggelsestruktur. Platsen ligger 1 anslutning till en befintlig
bebyggelsegrupp och dtgérden beddms kunna anpassas till omgivningen utan att
ndgon ny bebyggelsestruktur uppkommer.

Arbetsutskottet har beaktat att kommunens 6versiktsplan anger en restriktiv héllning
till ny bostadsbebyggelse inom kustbygden. Med hinsyn till dtgérdens begransade
omfattning, dess ldge i forhdllande till befintlig bebyggelse och forhallandena pa den
aktuella platsen bedoms den aktuella lokaliseringen dnda kunna godtas utan att
kommunens dvergripande bebyggelsestruktur paverkas pa ett olampligt sétt.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Den del av marken som tas i ansprak for den sokta dtgirden dr vidare begrénsad och
har genom sitt lage mellan vagar och befintlig bebyggelse begridnsade forutsittningar
for ett rationellt jordbruk. Arbetsutskottet bedomer dérfor att platsen inte utgdér sadan
brukningsvérd jordbruksmark som medfor hinder mot atgérden enligt 3 kap. 4 §
miljobalken. Atgirden beddms dven kunna genomforas utan att brukandet av den
omkringliggande jordbruksmarken patagligt forsvaras.

De synpunkter som framforts betriffande dagvatten medfor inte heller ndgon annan
beddmning av platsens lamplighet. Utgangspunkten ar att dagvatten ska kunna
omhindertas inom den egna tomten utan 6kad belastning pa vigféreningens
dikessystem. Sokanden har ocksa dtagit sig att forstidrka dagvattenhanteringen med
anledning av de synpunkter som framforts. Den ndrmare tekniska 16sningen far
sdkerstéllas vid den kommande bygglovsprévningen.

Forvaltningen for Teknik har upplyst om att den aktuella etappen av den planerade
gang- och cykelvigen dr avsedd att paborjas r 2031. Gang- och cykelvigen planeras
utmed den ena grénsen till den aktuella fastigheten. For att den sokta
bostadsbebyggelsen ska kunna samordnas med den planerade infrastrukturen
bedomer arbetsutskottet att ett tillrackligt avstand behdver sidkerstillas mellan den
kommande bebyggelsen och ging- och cykelvdgen. Forhandsbeskedet forenas darfor
med villkor om att byggnaden samt tillhdrande tomt- och angdringsanordningar ska
placeras sa att tillrackligt utrymme ldmnas for gang- och cykelvdgens genomférande,
drift och funktion. Den nidrmare placeringen provas i samband med bygglovet.

Vid en samlad beddmning enligt 2 kap. PBL bedomer arbetsutskottet att platsen dr
lamplig for ett enbostadshus och att atgarden inte kraver foregdende
detaljplaneldggning. Forutséttningarna for att [dmna positivt forhandsbesked ér
diarmed uppftyllda.

Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 74 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

3 kap. 4 § Miljobalken séger att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken aker- och betesmark som
ingar i fastighet som dr taxerad som lantbruksenhet.

4 kap. 2 § Miljobalken forklarar att kustomradet Halland, ar ett riksintresse dér
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon

4 kap. 4 § Miljobalken anger att inom kustomradena och skédrgardarna i bland annat
Hallands l4n far fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora tdtortsregionerna.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.
I 6verklagan ska du ange

e vilket beslut som 6verklagas

e varfor du anser att beslutet ar felaktigt

e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 2026-04-22 och kompletterades 2026-06-01.
Kompletteringsbegiran har inte skickats inom 3 veckor och tidsfrist om 10 veckor
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riknas frdn 2026-06-22. Tidsfristen har forléngts med ytterligare 10 veckor till och
med 2026-09-09.

Sokande har underrittats om forvaltnings beddmning. Sokande har inkommit med
ytterligare motivering.

Forhandsbesked for ett enbostadshus beviljades 2017-03-15 AU § 120, bebyggdes
och styckades av till Olmanis 2:54 som ligger intill den plats som nu énskas
bebyggas.

Forutsattningar for platsen
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
Fastigheten dr en jordbruksfastighet om knappt 28 hektar, varav det aktuella skiftet ar

knappt 7 ha dkermark. Platsen utgor aker mark, och bildar en kil mellan Asa Juteviig
och Jute Tvirvag.

Fastigheten omfattas av riksintresse for Hogexploaterad Kust och Rorligt friluftsliv.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt avlopp och vatten.

Kommunicering
Grannar dr horda. Tva grannar har svarat utan erinran.

Jutegardsvigens vigsamfillighetsforening framfor att inga fler fastigheter kan
ansluta sitt dagvatten till Jutegdrdsvédgens dikessystem. For manga fastigheter har
anslutit sitt dagvatten till vigdiket, som svimmar &ver vid regn och skadar
vagbanken 1 botten.

Sokande har 2026-09-09 svarat att han ska se till s& avrinningen av dagvatten
forstarks.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har horts angdende VA, sophdmtning och om det pagér
planering for cykelbana.

Férvaltningen for Teknik informerar om att Olmanis 2:49 ligger utanfor
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Anmélan om VA-anslutning
ska goras via kommunens e-tjanst. Avfallskérl ska placeras ldngs Jute tvarvag.

Berord etapp 5 for Olmanis gang-och cykelvig borjar 2031.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-09-08

Svar pa yttrande, 2026-09-09

Yttrande frén Jutegérdsvagens vigsamfillighetsforening 2026-09-04
Yttrande frén forvaltningen for Teknik, 2026-08-26

Skrivelser fran sokande 2026-06-01, 2026-04-22
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Situationsplan 2026-06-01
Karta 2026-04-22
Ansokan 2026-04-22

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att ldmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten med féljande motivering:

Den sokta atgarden utgor en begransad komplettering av befintlig
bebyggelsestruktur. Platsen ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och atgédrden
beddms kunna anpassas till landskapsbilden och omgivningen utan att ndgon ny
bebyggelsestruktur uppkommer. Kommunens dversiktsplan anger forvisso en
restriktiv hallning till ny bostadsbebyggelse inom kustbygden men med hénsyn till
atgirdens begriansade omfattning, dess ldge i forhéllande till befintlig bebyggelse och
forhallandena pa den aktuella platsen bedoms den aktuella lokaliseringen dnda kunna
godtas utan att kommunens dvergripande bebyggelsestruktur paverkas pa ett
olampligt sitt.

Den del av marken som tas i ansprak for den sokta dtgirden dr vidare begrénsad och
har genom sitt ldge mellan vdagar och befintlig bebyggelse begrinsade forutsittningar
for ett rationellt jordbruk. Platsen bedoms darfor inte utgora en sadan brukningsvéard
jordbruksmark som medfor hinder mot dtgérden enligt 3 kap. 4 § miljobalken.
Atgirden beddms dven kunna genomfdras utan att brukandet av den
omkringliggande jordbruksmarken patagligt forsvaras.

De synpunkter som framforts betraffande dagvatten medfor inte heller ndgon annan
beddmning av platsens lamplighet. Utgdngspunkten &r att dagvatten ska kunna
omhéndertas inom den egna tomten utan d6kad belastning pa vdgforeningens
dikessystem. Sokanden har ocksa dtagit sig att forstidrka dagvattenhanteringen med
anledning av de synpunkter som framforts.

En gang- och cykelvég planeras utmed den ena grinsen till den aktuella fastigheten.
For att den sokta bostaden ska kunna samordnas med den planerade infrastrukturen
gbrs bedomningen att ett tillrickligt avstand behdver sékerstillas mellan den
kommande bebyggelsen och ging- och cykelvigen. Férhandsbeskedet bor darfor
forenas med ett villkor om att byggnaden samt tillhdrande tomt- och
angoringsanordningar ska placeras sé att tillrdckligt utrymme lamnas for gdng- och
cykelvdgens genomforande, drift och funktion.

Vid en samlad beddmning enligt 2 kap. PBL bedoms platsen vara lamplig for ett
enbostadshus och den sokta dtgidrden beddms inte kriva foregdende
detaljplaneldggning.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens respektive Heinrich Kaufmann (C) yrkande om
att lamna positivt forhandsbesked.
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Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Heinrich
Kaufmanns (C) yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Berorda sakégare

Kungorelse pd kommunens digitala anslagstavla
Jutegardsvigens vigsamfillighetsforening (delges)
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§ 152 Dnr BN-2025-002092
FISKEN 5 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 27 125 kronor. Avgiften ir faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgérd som utgor en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Den foreslagna atgérden avviker dock frén gillande planbestimmelser betréffande
tilldten byggnadsarea, byggnadshojd samt placering pa mark som enligt planen inte
far bebyggas.

sammantagna bedomning ar att dessa avvikelser varken kan betraktas som sma eller
forenliga med detaljplanens syfte.

Huvudbyggnaden byggnadsarea overstiger byggritten med 37,8 kvadratmeter, vilket
motsvarar en avvikelse pa cirka 27 procent. Av den totala byggnadsarean ar 67
kvadratmeter, motsvarande 38 procent, placerad pad mark som inte far bebyggas.
Gillande byggnadshdjden har forvaltningen bedomt att fasaden mot sydost &r
berdkningsgrundande. Byggnadshdjden uppmats ddarmed till 7,6 meter, vilket
overskrider detaljplanens medgivna 6,7 meter med 0,9 meter.

Nar det géller trafiklosningen sker in- och utfartsvig via Viastergatan. Viagen leder till
en parkeringsplats for rorelsehindrad. Bredvid parkering for rorelsehindrad finns
dven fyra cykelparkeringar.

Da sokanden varken har redogjort for parkeringsbehovet pa den egna fastigheten
eller redovisat en godkénd parkeringsavldsen, kan forvaltningen inte gora en
fullstindig beddmning. Parkeringsfragan anses ddrmed vara olost. For att mojliggora
den foreslagna infartsvigen krivs dessutom atgirder pa den intilliggande fastigheten
Kungsbacka 3:1 skifte 4.

Alla ldgenheter har tillgang till balkong och ér tillgédngliga men
markplaneringsritningen redovisar ingen gemensam uteplats.

Enligt kulturmiljoprogram f6r Kungsbacka kommun, 2011, ska ny bebyggelse provas
med forsiktighet. Stadskédrnan som kulturmilj6 halls samman av sin relativt laga
skala, rutnitsplanen, tomtstrukturen och den éldre trdhusbebyggelsen med enhetligt
utforande. Sérskilt miljon vid Kungsbackadn och gronomradet vid Skansen har stora
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miljoskapande virden som ska vérnas. Vid an bor bebyggelse halla en lag skala och
pa Skansen bor ny bebyggelse undvikas helt.

Den foreslagna atgérden beddms inskranka pd kulturmiljon genom att den tar over
for mycket och bedoms ha en skala som &r betydligt storre &n omgivande
bebyggelsestruktur, vilket strider mot anpassningskraven. Byggnaden anses déarfor
inte vara ldmpligt utformad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden eller intresset av en god helhetsverkan.

Sammanfattningsvis bedoms placeringen och skalan forsvara ett lampligt
bebyggande av omradet. Det finns inga sdrskilda skil for de omfattande avvikelserna
gillande byggnadsarea, byggnadshdjd, och markanvéndning eller avtal om
trafiklosen. Forvaltningen bedomer att atgarden inte kan ses som en séddan liten
avvikelse som avses i PBL 9 kap. 31 b §. Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Berakning av byggnadshdojd

Byggnadshdjden har berdknats genom att forst avgora huruvida byggnaden ska
betraktas som sammansatt. Direfter har den berdkningsgrundande fasaden samt det
dominerande fasadplanet faststéllts, och slutligen har det klargjorts frdn vilken niva
hdjden ska maitas.

Den aktuella byggnaden har inte en helt rektanguldr form, men den har en tydlig
langdriktning parallellt med Véstergatan 1 sydost. Forvaltningen anser att det inte
finns skl att betrakta byggnaden som sammansatt av flera delar vid berdkningen av
byggnadshdjden. Denna bedomning 6verensstimmer med det resonemang som
Mark- och miljséverdomstolen (MOD) for i dom 2014 11-25 (mal nr P 1907-14).

Forvaltningen bedomer att fasaden mot sydost utgér den berdkningsgrundande
fasaden och att denna dven utgor det dominerande fasadplanet

Avstandet frdn det dominerande fasadplanet till allmén plats &r mindre dn 6 meter.
Byggnadshdjden berdknas dérfor utifrain medelmarknivan pd den allménna platsen
vilken &dr +2,20 meter. Utifrdn angivna forhdllanden méts byggnadshojden till 7,6
meter.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka

kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om skrivelsen har
kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands
lan, som provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent
kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som overklagas

e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
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e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem. Skicka girna overklagan via mejl till
info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med en byggnadsarea om
175,8 m? vilket ger en total bruttoarea om 656,7 samt kéllare om ca 108,4 m?. Det
inskickade forslaget redovisar dtta lagenheter fordelat pé tre vningar samt ett
kallarplan med forvaringsutrymme.

Byggnadens entré placeras mot sydvést i fastighetsgrins. Enligt nybyggnadskarta
redovisas infart och utfart &t sydost mot Vistergatan. Flerbostadshuset placeras 1
fastighetsgrans mot sydvast och sydost.

Den foreslagna atgérden avviker dock fran géllande planbestammelser betrdffande
tilldten

byggnadsarea, byggnadshdjd samt placering pd mark som enligt planen inte far
bebyggas.

Huvudbyggnaden byggnadsarea dverstiger byggritten med 37,8 kvadratmeter, vilket
motsvarar en avvikelse pa cirka 27 procent. Av den totala byggnadsarean ar 67
kvadratmeter, motsvarande 38 procent, placerad pd mark som inte far bebyggas.
Gillande byggnadshojden har forvaltningen bedomt att fasaden mot sydost ar
berdkningsgrundande. Byggnadshdjden uppmats ddarmed till 7,6 meter, vilket
overskrider detaljplanens medgivna 6,7 meter med 0,9 meter.

Den foreslagna atgérden bedoms inskranka pd kulturmiljon genom att den tar over
for mycket och bedoms ha en skala som ar betydligt stérre &n omgivande
bebyggelsestruktur, vilket strider mot anpassningskraven. Vidare bedoms forslaget
inte folja kulturmiljoprogrammet for Kungsbacka kommun gallande att ny
bebyggelse ska provas med forsiktighet.

Sammanfattningsvis beddms placeringen och skalan forsvara ett lampligt
bebyggande av omradet.

Det finns inga sérskilda skél for de omfattande avvikelserna géllande byggnadsarea,
byggnadshdjd, markanvindning samt olost trafiklosen. Forvaltningen bedomer att
atgédrden inte kan ses som en sadan liten avvikelse som avses i PBL 9 kap. 31 b §.
Bygglov ska dérfor inte beviljas.
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Beskrivning av arendet
Ansokan kom in 2025-09-19 och var komplett 2026-08-31.

Ansodkan giller bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med en byggnadsarea om
175,8 m? vilket ger en total bruttoarea om 656,7 samt killare om 108,4 m?.

Det inskickade forslaget redovisar atta lagenheter fordelat pa tre vaningar samt ett
kéllarplan med forvaringsutrymme. Kéllarvaningens planldsning redovisar utrymme
for cyklar, barnvagn, forrad samt teknik- och elrum. Tilltrade till kdllarvdningen sker
genom hiss eller utvandigt trappa.

Entréplan redovisar tre ldgenheter fordelat pa 1 rum & kok och 2 stycken 2 rum &
kok.

Plan 2 redovisar tre 1dgenheter fordelat pa 3 stycken 2 rum & kok.

Plan 3 redovisar tva ligenheter fordelat pa 1 styck 2 rum & kok och 1 styck 3 rum &
kok.

Den invéndiga tillgéngligheten tillgodoses genom hiss. Byggnadens entré placeras
mot sydvist i fastighetsgrans. Enligt nybyggnadskarta redovisas in-och utfart at
sydost mot Véstergatan.

Flerbostadshuset placeras i fastighetsgrians mot sydvést och sydost.

Enligt forslaget redovisas fyra utvindiga cykelparkeringar. En parkeringsplats
avsedd for

rorelsehindrad &r redovisad. Fasad mot sydvist och sydost forses med tre
frontespisar varav en per véaderstreck forses med balkong. Mot innergérden redovisas
en spiraltrappa for vaning tva och tre.

Fasaderna klés 1 6vervidgande liggande trdpanel med inslag av staende panel 1 hornet
mot sydost och sydvist. Kuldr dr en mjuk gul ton (NCS S2020-Y20R). Taket forses
med tegel och plét i rod kulor (NCS S4050-Y70R) och far en varierande taklutning
mellan 6 och 35 grader. Fonstren utgors i trd 1 kulér Stockholmsvit (NCS S0502-Y)
och dorrar fargsitts likt fasaden. Balkongracken uppfors i aluminium 1 vit kulor
(NCS S 0502-Y) och spiraltrappa utfors 1 stal 1 neutralgra kulér (NCS S 3000 N).

Handldggare genomforde ett platsbesok pa fastigheten 2026-04-15.

Radgivning

Den 2025-11-18 bokades det in ett teamsmote med sokande, ansvariga handlédggare
kommunantikvarie samt gestaltningsansvarig.

Den 2026-05-04 bokades det in ytterligare ett teamsmdte med sokande och ansvariga
handléggare.
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Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP134 vars syfte dr att
mojliggdra byggnader for bostdder och handel. I detaljplanen regleras bland annat
foljande:

e Byggnadshojd: maximalt 6,7 meter.

e Taklutning: maximalt 35 grader.

e Prickad mark: mark som inte far bebyggas.
e Byggritt har en area om 138 m?

¢ In- och utfart: nybildade fastigheter ska ha in- och utfart till allmén vig via
befintlig

e anslutning till Véstergatan.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan eftersom
e huvudbyggnaden har en byggnadsarea som &r 37,8 kvadratmeter storre dn vad

planen medger, motsvarande ca 27 % procent av den sammanlagda
byggnadsarean.

e en del av huvudbyggnaden, ndrmare bestdmt 67 kvadratmeter motsvarande
37,8 procent av byggnadsarean, dr placerad pa mark som man enligt
detaljplan inte far bebyggas.

e Dbyggnadshojden for huvudbyggnaden miits till 7,6 meter vilket dr 0,9 meter
hogre dn vad detaljplanen medger.

Ovriga forutsattningar for platsen
Fastigheten omfattas av riksintresse for fornlimning.

Fastigheten omfattas av Kulturmiljéprogram for Kungsbacka kommun.

Fastigheten omfattas av forutsittningar for stred.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Remisser

Samhéllsbyggnadskontoret har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande
atgirden. Av yttrande daterat 2026-04-15 framgér att kontoret tidigare, i januari
2026, informerat sokanden om att parkeringsbehovet i forsta hand ska 16sas pa den
egna fastigheten. Om behovet inte kan tillgodoses inom fastighetsgrénsen ska
aterstdende behov losas langsiktigt pa annat sitt. En mojlighet dr dé att teckna avtal
om parkeringsavlosen med kommunen.
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I den aktuella bygglovsansdkan saknas dock bade parkeringsutredning och en
redovisning av antal parkeringsplatser. Eftersom Samhillsbyggnadskontoret inte
heller har mottagit ndgon forfragan om parkeringsavldsen, kan forvaltningen inte
uttala sig vidare i fragan forrdn ett fullstindigt underlag har redovisats.

Forvaltning for Teknik har fatt mojlighet att [dimna synpunkter géllande atgidrden, Av
yttrande

daterat 2026-04-24 framgar att underlaget behover kompletteras for att en
helhetsbedomning ska kunna goras. Sarskilt kritiskt &r att antalet parkeringsplatser
for bade bil och cykel inte framgar tydligt, och att de foreslagna cykelplatserna
beddms vara for {4 i relation till antalet 1dgenheter och géllande parkeringsstrategi.
Det saknas dven uppgifter om 1 vilken anlaggning ett parkeringskop foreslas.

Gillande framkomlighet anses angdringsytorna pa baksidan vara svértillgéngliga.
Infartsvigen dr trang pa grund av cykelparkeringar och trappor, vilket gor att
marginalerna for korytan dr mycket sma. Vidare ifragasétts cykelparkeringen i
kéllaren; den foreslagna takhdjden pa 2300 mm beddms som otillricklig for
tvavaningsstill, och passagen till hissen framstir som alltfor trang. S6kanden
behover darfor redovisa specifika matt och fabrikat for dessa I6sningar.

Slutligen efterfragas fortydliganden kring tillgéngligheten mellan den
handikappanpassade

parkeringen pa baksidan och byggnadens entré pa framsidan. Teknik noterar &dven att
fastighetens tillgénglighet kan begrénsas vid evenemang pd Hamntorget, vilket dr en
friga som kréver fortsatt dialog.

Sokandens forslag har dndrats 2026-08-05 vilket ar efter remissutskicket.
Forvaltningen bedomer att det inte krdvs nigot nytt remissutskick till férvaltningen
Teknik eftersom forslaget inte uppfyller parkeringsnormen och saknar redovisning av
parkeringslosen.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda

sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Underrittelse behover inte ske om det &r
uppenbart att lov inte kan ges.

Sokandes yttrande av underréttelse
Sokande har fatt mgjlighet att lamna synpunkter pd underrittelsen.

Sokande meddelar via e-post 2026-09-07 att de onskar ga vidare till namnd.

Beslutsunderlag

Avtal om parkeringskop, 2026-09-24
Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-09-08
Tillgénglighetsutldtande, 2026-08-31

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

Fasadritning, 2026-08-31
Fasadritning, 2026-08-31
Planritning, 2026-08-31
Planritning, 2026-08-31
Fasadritning, 2026-08-05
Fasadritning, 2026-08-05
Planritning, 2026-08-05
Planritning, 2026-08-05
Sektionsritning, 2026-08-05
Sektionsritning, 2026-08-05
Situationsplan, 2026-06-22
Markplaneringsritning, 2026-06-22
Markplaneringsritning, 2026-06-22
Ovrigt, 2026-06-22
Fasadritning, 2026-06-22
Fasadritning, 2026-06-22
Yttrande, 2026-04-23
Yttrande, 2026-04-15
Planritning, 2026-03-30
Planritning, 2026-03-30
Sektionsritning, 2026-03-30
Avtal, 2026-02-09
Ansokan, 2025-09-22

Arendets behandling pa sammantridet

24 (27)

Till ssmmantrddet har beslutsunderlag tillkommit i form av avtal om parkeringskop,

daterat 2026-09-24.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill

sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

§ 153 Dnr BN-2024-000509

Byggsanktionsavgift for att ha rivit byggnad i form av skolpaviljong
innan rivningslov och startbesked

Arendet #r berett av byggnadsnimndens arbetsutskott och éverlimnas for beslut i
byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldiggande
publiceras inte i sin helhet pa Kungsbackas kommuns hemsida.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

§ 154 Dnr BN-2026-001289

Svar pa Landsbygds- och infrastrukturdepartementets remiss 6ver
forslag pa hur typgodkdannande av smahus kan genomforas, enligt
Boverkets rapport L12025/01072

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar yttrande daterat 2026-09-09, och 6versdander det som sitt
svar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Boverket har pé uppdrag av regeringen tagit fram forslag som syftar till att forenkla
byggprocessen for smahus. Rapporten innehaller tva huvudsakliga forslag. Det ena
innebdr att mdjligheten till typgodkénnande utvidgas till fler egenskaper hos en
byggnad. Det andra forslaget innebér att vissa forprévade enbostadshus under
angivna forutséttningar ska kunna uppforas utan bygglov.

Forvaltningen &r positiv till ambitionen att forenkla plan- och byggprocessen och
beddmer att ett utokat typgodkénnande kan bidra till kortare handldggningstider och
minska behovet av att samma egenskaper hos en byggnad provas flera ganger.
Samtidigt finns frigor i forslaget om bygglovs-befrielse som behdver dvervigas
ytterligare. Aven om en husmodell har forprovats finns flera fragor som ir beroende
av den aktuella platsen, t.ex. planenlighet, placering, omgivningspaverkan samt
markens ldmplighet for bostadsbebyggelse.

Forslaget innebdr ocksé att ett storre ansvar 14ggs pa byggherren att sjdlv bedoma om
atgiarden uppfyller de krav som giller. Detta kan minska ndmndens arbete med
lovprévning men samtidigt 6ka behovet av radgivning och tillsyn i efterhand. Bygg-
och milj6forvaltningen foreslar darfor att byggnadsnamnden i1 huvudsak stéller sig
positiv till inriktningen mot ett utokat typgodkidnnande, men lyfter behovet av en
fortsatt platsanknuten provning och av att vissa delar av forslaget om
bygglovsbefrielse utvecklas vidare.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-09-09

Forslag till yttrande 6ver Boverkets rapport 2026:21, 2026-09-09
Boverkets rapport 2026:21 — Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur
typgodkdnnande av smdhus kan genomforas

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-09-24

Beslutet skickas till

Arendet 6verlimnas for beslut i byggnadsnimnden
Kommunstyrelsen

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EC8D7EA1CF7FOD335C3E260DA5839E9893C8634631
Transaktionsidentitet: 68510468417D24BE71A6598F85A566FEECF1CE4D20
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