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§ 75 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott godkinner drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Det anméils ingen fordndring av drendelistan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 76 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsndmndens arbetsutskotts sammantriade
den 19 maj 2026.
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§ 77 Dnr BN-2024-00281
Information om detaljplan for bostader inom Ma 3:15 i Fjaras

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagaende arbete med detaljplan for bostdder inom Ma 3:15 i Fjérés.

Byggnadsndmnden beslutade den 19 februari 2026 att genomfora samrad under
perioden 2026-03-03 till 2026-03-24, totalt inkom 16 yttranden. 2026-05-12 togs ett
delegationsbeslut om att genomfora granskning av detaljplan f6r bostdder inom Ma
3:15 1 Fjéras.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§78 Dnr BN-2019-00044
Information om detaljplan for Notegang 2:207 m.fl. i Saro

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagaende arbete med detaljplan for bostdder inom Notegang 2:153 samt 2:207 1 Séro.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-02-24 att genomfora samrad under perioden
2022-03-10 till 2022-04-07, totalt inkom 27 yttranden. Tidplanen framét dr att
granskning ska genomf6ras mellan perioden 2026-06-02 och 2026-06-30, med ett
planerat antagande i byggnadsndmnden i december 2026.

Beslutsgang

Ordfoérande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 79 Dnr BN-2026-00118
Information om bygglovsansokan for nybyggnad av verksambhet, Liljan
1
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
pagaende arbete med Lilja skolan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 80 Dnr BN-2026-00111
Delegeringsforteckning for byggnadsnamnden

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar ordinarie delegeringsforteckning for byggnadsndmnden,
Delegering av beslutanderitt Byggnadsndmnden, daterad 2026-05-06.

Delegeringsforteckning for byggnadsndmnden, antagen av byggnadsndmnden 2026-
03-19 § 49, upphor samtidigt att gélla.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljéforvaltningen har gjort en 6versyn av ett fital punkter i
byggnadsndmndens delegeringsforteckning, Delegering av beslutanderatt
Byggnadsnamnden, och foresldr en revidering av delegationen avseende skyltar och
ljusanordningar enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med
revideringen &r att tydliggora ansvarsfordelningen mellan tjanstepersoner och
byggnadsndmndens arbetsutskott samt sdkerstilla en &ndamalsenlig och rattssdker
hantering av skyltdrenden.

Forvaltningen foreslar att delegation infors for tjdnstemén att besluta om bygglov for
skyltar och ljusanordningar av begransad omfattning samt dirmed sammanhéngande
fasadindringar. Delegationen omfattar endast atgirder med begrinsad ljusséttning
som inte &r rorliga eller digitala och som inte bedoms ha pataglig paverkan pa
stadsbilden.

Forvaltningen foreslar samtidigt att byggnadsndmndens arbetsutskott fortsatt ska
besluta 1 d&renden om skyltar och ljusanordningar i 6vriga fall, exempelvis nér
atgdrden dr digital, rorlig eller annars har storre paverkan pé stadsbilden.

I samband med dndringen foreslas dven ett fortydligande i punkt 2.4.38 avseende
fasadidndringar. Fortydligandet innebér att delegation enligt den punkten inte
omfattar atgirder som huvudsakligen avser skylt eller ljusanordning. Syftet ar att
undvika 6verlappande delegation och sékerstilla en tydlig systematik i
delegeringsforteckningen.

Vidare foreslas en spraklig och organisatorisk justering av forkortningen BI, dér
bendmningen bygglovsinspektor dndras till byggnadsinspektor.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-05-06

Delegering av beslutanderitt Byggnadsndmnden, delegeringsforteckning, 2026-05-
06

Delegering av beslutanderitt Byggnadsndmnden, delegeringsforteckning, antagen av
byggnadsndmnden 2026-03-19 § 49
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 81 Dnr BN-2026-000196
TORRED 1:60 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften dr minskad med 25 900 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer 4n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfragan pd mark &r i synnerhet storst i Kungsbacka stad, 1 och
runtomkring de storre titorterna samt lings med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
aven enstaka tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
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olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den &r ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning. Fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort. Inom
omraden som utgdr utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort ar tanken att
marken ska sparas for framtida utredning och planering av stationsorter med blandad
bostadsbebyggelse och resecentrum.

Atgirden beddms kunna medfora prejudicerande effekter i form av ytterligare
ansprak pa ny bostadsbebyggelse i omradet. En positiv lokaliseringsprovning kan
skapa forvéntningar hos édgare till nirliggande fastigheter om mgjlighet till liknande
atgirder, vilket successivt kan bidra till en oplanerad fortdtning av omradet.

Enligt kommunens dversiktsplan omfattas omradet av langsiktiga
utvecklingsintressen dir kommunen i dagsldget har en restriktiv héllning till ny
enskild bostadsbebyggelse i avvaktan pa framtida samlad planering och
detaljplaneldggning. Markanvindningen inom omridet behdver kunna provas i ett
storre sammanhang med hénsyn till bland annat bebyggelsestruktur, infrastruktur,
trafiklosningar och framtida tatortsutveckling.

Den foreslagna lokaliseringen bedoms forsvéra en framtida rationell
detaljplaneldggning och en ldngsiktigt hillbar utveckling av omrddet. Med hénsyn till
det hoga bebyggelsetrycket samt forekomsten av ytterligare obebyggda eller delvis
obebyggda fastigheter i omradet bedoms ett positivt forhandsbesked kunna medfora
foljdeffekter som successivt forsvarar mdjligheten att styra bebyggelseutvecklingen
genom samlad planering.

Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hdnsyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller dirmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Detaljplanekrav

Inom utvecklingsorter och nirhet av titort planeras nya bostadshus generellt genom
detaljplan eftersom det i regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden,
hushalla med mark och prioritera mellan motstadende markanvindningsintressen i
dessa omraden. For att sdkerhetsstilla en héllbar utveckling och dndamalsenlig
markanvéndning ska bebyggelseutvecklingen dirfor i forsta hand provas genom en
samlad bedomning i en detaljplaneprocess. Inom ramen for en planprocess finns
mojlighet att sdtta bebyggelseomrddet 1 ett samhéllsplaneringssammanhang, dér
fragor om kapaciteten for befintlig infrastruktur och samhéllsservice, liksom behovet
av fler bostdder kan bedomas samt om det givet omradets karaktir. Fortdtning genom
enskilda tillkommande bostédder i utvecklingsomraden ar oldmpligt eftersom de kan
forsvéra en rationell framtida detaljplaneldggning av omrédet.
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Kommunen avgér om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna
for ett forhandsbesked, eller om den behdver utredas 1 en detaljplaneprocess. Vid en
ansdkan om forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, 1
enlighet med 4 kap. 2 § PBL, hdvda det sé kallade detaljplanekravet. Om kommunen
bedomer att en dtgérd erfordrar detaljplaneldggning och hidvdar detaljplanekravet,
ska ansokan avslas.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan
for ny sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen, om det rader stor efterfragan pa
omrédet for bebyggande, och/eller om det tillkommande byggnadsverkets
anvindning far en betydande inverkan pa omgivningen.

Sammanhallen bebyggelse dr enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pd tomter som
gransar till varandra eller skiljs at endast av en vdg, gata eller parkmark.

Med hénsyn till ans6kans omfattning, det hoga bebyggelsetrycket och behovet av att

kunna samordna fysiska forhallanden, sékerstilla en dimensionerad infrastruktur och
sambhéllsservice och en langsiktigt héllbar utveckling i omradet gors bedomningen att
en eventuell fortdtning av omradet behover utredas 1 en planprocess.

Fastigheten Torred 1:60 &r beldgen i den norra delen av Kungsbacka kommun,
Kullavik utvecklingsort.

Lokaliseringen ingar i en sammanhallen bebyggelse. Inom en radie av 1 km fran
lokaliseringen har kommunen behandlat flertalet ansokningar om forhandsbesked
och bebyggelsen har i flera fall fortitats. Detta visar att omradet bestar av
sammanhallen bebyggelse med flera lovpliktiga byggnader och att det rader stor
efterfragan pa mark for byggande.

I ett omrdde med sammanhallen bebyggelse kan det ocksa finnas behov av att reglera
bebyggelsens inbdrdes forhallande 1 en detaljplan for att sdkerstilla vissa kvaliteter 1
boendemiljon, exempelvis goda ljusforhallanden eller utsikt. Genom att stélla sig
positiv till att fortata omradet foregriper man den samlade beddmning av omradet
som kan ske genom detaljplaneldggning.

Inom ramen for en planprocess finns mdjlighet att sétta bebyggelseomridet i ett
samhéllsplaneringssammanhang, dér fragor om kapaciteten for befintlig infrastruktur
och samhillsservice, liksom behovet av fler bostdder kan beddmas samt om det givet
omrédets karaktir, lokaliseringens vdrde som Gppen yta och i relation till kravet pa
en langsiktigt god hushéllning av mark, finns andra platser som &r mer ldmpliga att
fortdta med bebyggelse dn den aktuella. Om

ansdkan om forhandsbesked — som i detta fall — befinner sig inom omrade dar
kommunen har en restriktiv héllning till ny bebyggelse samtidigt som omréadet utgor
en sammanhallen bebyggelse dr drendet ofta sa pass komplext att det bor utredas
genom en planprocess. Sé linge drendet utreds som ett forhandsbesked bor det darfor
inte beviljas.

Vid beddmningen beaktas d&ven omradets framtida infrastrukturella férutsittningar.
Den aktuella fastigheten nds via Torredsvégen, vilken utgor en central lokal
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forbindelsevég for trafik till och fran omrédet med koppling vidare mot lansvig 158.
Planerade fordndringar och framtida utveckling av ldnsvég 158 och det omgivande
trafiksystemet bedoms dérfor ha betydelse dven for den lokala trafikstrukturen i
omradet. Mot denna bakgrund bedoms fragor om ytterligare bostadsbebyggelse
behdva hanteras i ett storre planeringssammanhang dér dven framtida
trafikforhallanden, framkomlighet och infrastrukturkapacitet kan bedomas samlat.
Detta talar ytterligare for att ny bostadsbebyggelse bor provas genom detaljplan
istillet for genom successiva enskilda forhandsbesked.

Kommunen har enligt 1 kap. 2 § planmonopol och kan pa sa vis styra var det ar
lampligt att géra detaljplaner. Enligt kommunens 6versiktsplan uppréttas 1 regel nya
detaljplaner endast inom utvecklingsorternas granser och dé av storre
sammanhédngande omraden. Kommunens behov av att

hushalla med mark och prioritera mellan olika markanvandningsintressen ar sa stort
att forvaltningen beddmer att detaljplan krivs.

Ansdkan uppfyller ddrmed inte 9 kap. 31 § PBL.

Ansokan om forhandsbesked ska darfor avslas.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmadnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen 6vervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett forhandsbesked
som innebdr att en dtgdrd kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgérds miljopaverkan forutsétter
planldggning, ska hénsyn tas till de omstidndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstédndigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgérds miljopdverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgéarden kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobeddmts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hénsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de andamal som omrédena &r mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 35C10A0ECE08E64F4322450F06DB57568C8431FODD
Transaktionsidentitet: 63BB136CF34188492F620B7ED33C2E1E65B5E96804



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (49)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-05-19

mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken frn allmén synpunkt ar 1amplig for andamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for andamalet med hansyn till

1. méanniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sédtt som ar lampligt med hénsyn till energiférsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer att vid planldggning, i
arenden om bygglov och vid dtgédrder avseende byggnader som inte kraver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som ar ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omrédet, och
behovet av framtida férdandringar och kompletteringar.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.
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I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som 6verklagas
o varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem. Skicka girna 6verklagan via mejl

till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldamna in den till virt kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser nylokalisering av nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Torred
1:60. Fastigheten har en areal av 2168 kvm 1 ett delomréade

och dr idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad. Fastigheten ar
beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

En ansdkan om forhandsbesked inkom med exakt samma forslag inkom till
forvaltningen 2022-11-22. Sokande atertog sin ansdkan Den sokande har aterkallat
ansOkan den 2023-01-15 pé grund av forvaltningens beddmning dr att inte bevilja
ansokan.

Forvaltningen beddmer att atgidrden skulle kunna fa en prejudicerande konsekvens i
form av fortsatt bebyggelse. Ny lokalisering i omradet kan ge en betydande forvantan
hos dgare till intilliggande fastigheter om positiva besked pé ansdkningar om bland
annat ytterligare ny bebyggelse.

Det ar forvaltningens beddmning att forutséttningarna for att bevilja ett
forhandsbesked inte har fordndrats och innebér inte att forvaltningen dndrar sitt
tidigare stéllningstagande.

Beskrivning av drendet
Ansdkan kom in 2026-02-11.
Ansdkan var komplett 2026-02-11.

Fastigheten har en areal av 2168 kvm i ett delomrade
och ér idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad. Fastigheten &r
beldgen utanfor detaljplanelagt omradde och ér kuperad.

En ansdkan om forhandsbesked inkom med exakt samma forslag inkom till
forvaltningen 2022-11-22. Sékande atertog sin ansdkan Den sdkande har aterkallat
ansOkan den 2023-01-15 pé grund av forvaltningens bedémning dr att inte bevilja
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ansdkan som var. Forvaltningen beddmer att atgérden skulle kunna fé en
prejudicerande konsekvens i form av fortsatt bebyggelse. Ny lokalisering i omradet
kan ge en betydande forvéntan hos dgare till intilliggande fastigheter om positiva
besked pa ans6kningar om bland annat ytterligare ny bebyggelse.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnimnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Inga grannar har horts.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga forutsattningar fér platsen
Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-29
Karta, 2026-02-11
Ansokan, 2026-02-11

Forslag till beslut pa sammantradet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé justering av beslutsmotiveringen enligt f6ljande;

Avsnittet som borjar med: “Forvaltningen bedomer att atgérden skulle kunna fa en
prejudicerande konsekvens i form av fortsatt bebyggelse [...] och avslutas med ”
[...] dr risken stor att ett beviljande av ansdkan fér prejudicerande effekter som kan
fa stora konsekvenser for omradet, dé fler fastighetsdgare kan komma att stélla krav
pa att fi vidta liknande atgérder.” ska ersittas med nedanstdende avsnitt:

Atgirden beddms kunna medfora prejudicerande effekter i form av ytterligare
ansprak pa ny bostadsbebyggelse i omradet. En positiv lokaliseringsprévning kan
skapa forvéintningar hos édgare till nirliggande fastigheter om mgjlighet till liknande
atgirder, vilket successivt kan bidra till en oplanerad fortdtning av omradet.

Enligt kommunens 6versiktsplan omfattas omradet av langsiktiga
utvecklingsintressen dir kommunen i dagsldget har en restriktiv héllning till ny
enskild bostadsbebyggelse i avvaktan pa framtida samlad planering och
detaljplaneldggning. Markanviandningen inom omradet behover kunna provas i ett
storre sammanhang med hénsyn till bland annat bebyggelsestruktur, infrastruktur,
trafiklosningar och framtida tatortsutveckling.
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Den foreslagna lokaliseringen bedoms forsvéra en framtida rationell
detaljplaneldggning och en langsiktigt hallbar utveckling av omradet. Med hinsyn till
det hoga bebyggelsetrycket samt forekomsten av ytterligare obebyggda eller delvis
obebyggda fastigheter i omradet bedoms ett positivt forhandsbesked kunna medfora
foljdeffekter som successivt forsvarar mojligheten att styra bebyggelseutvecklingen
genom samlad planering.

Vidare foreslas foljande tilldgg till beslutsmotiveringen:

Vid beddmningen beaktas d&ven omradets framtida infrastrukturella férutsittningar.
Den aktuella fastigheten nds via Torredsvégen, vilken utgor en central lokal
forbindelsevég for trafik till och fran omrédet med koppling vidare mot lansvig 158.
Planerade fordndringar och framtida utveckling av ldnsvég 158 och det omgivande
trafiksystemet bedoms dérfor ha betydelse dven for den lokala trafikstrukturen i
omradet. Mot denna bakgrund bedoms fragor om ytterligare bostadsbebyggelse
behdva hanteras i ett storre planeringssammanhang dér dven framtida
trafikforhallanden, framkomlighet och infrastrukturkapacitet kan bedomas samlat.
Detta talar ytterligare for att ny bostadsbebyggelse bor provas genom detaljplan
istillet for genom successiva enskilda forhandsbesked.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag med dndringsyrkande fran Heinrich Kaufmann (C).

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 82 Dnr BN-2026-000232
TOLVSBO 1:13 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften r faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allméint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfrdgan pa mark ar i synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt ldngs med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
dven enstaka tillkommande bostadshus behover sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan f4 omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
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ska anvéndas. Den édr ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvindning. Denna del av fastigheten Tolvsbo 1:12 ir inte ett
sadant omrade, utan ligger inom ett omrade som &r beldggen inom
omradesbestimmelser for del av Borsas 1:2 med flera i Vallda, GOLFBANA.

Utanfor utvecklingsomrddena upprittas i regel inte nya detaljplaner utan bebyggelsen
ska regleras genom de grundldggande kraven som foreskrivs 1 plan- och bygglagen.
Enligt kommunens Oversiktsplan ar det inte ténkt att det ska uppsta utvidgad
bebyggelse inom omrddet utan sadan ska ske inom utvecklingsomride eller
serviceorter. De foreslagna byggnaderna strider darfor mot intentionerna 1
kommunens oversiktsplan och bedoms forsvéra en framtida rationell framtida
detaljplaneldggning av omradet.

Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler liknande
markomraden som inte exploaterats i omradet ar risken stor att ett beviljande av
ansokan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for omradet, da
fler fastighetsdgare kan komma att stdlla krav pa att fa vidta liknande atgérder.

Lokaliseringen dr ddrmed inte ldmplig med hdnsyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller dirmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Detaljplanekrav

Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, OP Vart framtida
Kungsbacka, som ér vigledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats utanfor
detaljplan. Fastigheten #r enligt OP Vart framtida Kungsbacka beligen inom
omradesbestimmelser for del av Borsas 1:2 m.fl. 1 Vallda, GOLFBANA, lagakraft
1990-07-04. Av omradesbestimmelser framgar det att fastigheten ligger inom
beteckningen B. De bostidder som &r beldgna inom omradesbestimmelser far
kvarligga.

Omradesbestimmelserna ger ingen ytterligare byggritt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades ldmplighet for bebyggelse
genom detaljplan for byggnadsverk om det rader stor efterfrigan pa omradet for
bebyggande.

I de kustnéra delarna av Kungsbacka kommun rader stor efterfragan pa mark vilket
beskrivits i OP Vart framtida Kungsbacka. Inom en radie av 1 km fran lokaliseringen
har kommunen behandlat 6ver 20 ans6kningar om forhandsbesked sedan 2006 och
bebyggelsen har i flera fall fortétats, vilket ocksé visar pa stor efterfragan for
bebyggande. Ansokan uppfyller detaljplanekravet.

Kommunen har enligt 1 kap. 2 § planmonopol och kan pa sa vis styra var det ar
lampligt att gdra detaljplaner. Enligt OP Vart Framtida Kungsbacka upprittas i regel
nya detaljplaner endast av storre sammanhidngande omraden.
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Ansokan uppfyller ddrmed inte 9 kap. 31 § PBL.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att en lokalisering av ett nytt
enbostadshus pé fastigheten kan skada riksintressets virden och att marken ur allmén
synpunkt inte bor exploateras med hédnsyn till att det etablerar nya tomter och
hemfridszoner inom riksintressena for naturvard, friluftsliv och rorliga friluftslivet.

Omradet omfattas dven av kommunal naturvardsplan och gron infrastruktur.

Gron infrastruktur dr mark-eller vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur
och kontinuitet 1 naturomraden. Gron infrastruktur ar viktig for att bevara langsiktigt
héllbara populationer av véxter och djur men ocksé for att ge ménniskor mojlighet
till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. Kartskiktet for gron
infrastruktur utgor ett urval av de viktigaste gronstrdken som ofta sammanfaller med
omridesskydd och riksintresseomréden. Riktlinjerna skall ska sdkerstdlla invnarnas
tillgang till en sammanhdngande gron infrastruktur av parker, natur och
rekreationsomraden. Viktiga biologiska spridningssamband ska bevaras och
forstarkas bade i titorterna och pé landsbygden. Inom ytor for gron infrastruktur ska
friluftsliv, turism, biologisk mangfald och areella nédringar prioriteras.

Generellt tillats ingen ny bostadsbebyggelse.

Vidare innebir lokaliseringen exploatering av mark inom skyddad landskapsbild,
vilket kréver tillstand frdn Lansstyrelsen.

Ansdkan uppfyller ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2 §
PBL.

Lucktomt

Fastigheten Tolvsbo 1:13 dr en bebyggd fastighet och grinsar till stérre obebyggda
fastigheter sa som Vallda 25:13. Bedomningen é&r att det inte dr att betrakta som en
lucktomt.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmédnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen 6vervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett forhandsbesked
som innebdr att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omrddesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgérds miljopaverkan forutsétter
planldggning, ska hinsyn tas till de omsténdigheter som talar for eller emot en
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betydande miljépaverkan och som motsvarar de omstdndigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgirds miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgéarden kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobeddmts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvénds for det eller de andamél som omradena &r mest ldmpade for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprék for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt ar ldmplig for &ndamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer i &renden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som &r ldmpad for dndamalet med hédnsyn till

1. méanniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhdllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken f6r olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att vid planldggning, 1
drenden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda
marken pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
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anvanda omréadet, och
8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
e vilket beslut som 6verklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
overklagan ska du bifoga dem. Skicka gérna dverklagan via mejl till
info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behdver du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Fastigheten har en areal om 5 317m?.

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa ca 160 m?.

Omradet omfattas av skyddad landskapsbild som kriver dispens ifran Lansstyrelsen,
riksintresse for friluftsliv, rorligt friluftsliv.

Omradet omfattas d&ven av kommunal naturvardsplan och gron infrastruktur.

Gron infrastruktur dr mark-eller vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur
och kontinuitet i naturomraden. Gron infrastruktur dr viktig for att bevara langsiktigt
hallbara populationer av vixter och djur men ocksé for att ge manniskor mgjlighet
till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. Kartskiktet for gron
infrastruktur utgor ett urval av de viktigaste gronstraken som ofta sammanfaller med
omradesskydd och riksintresseomraden. Riktlinjerna skall ska sdkerstilla invanarnas
tillgang till en sammanhdngande gron infrastruktur av parker, natur och
rekreationsomraden. Viktiga biologiska spridningssamband ska bevaras och
forstirkas bade i titorterna och pa landsbygden. Inom ytor for gron infrastruktur ska
friluftsliv, turism, biologisk mangfald och areella naringar prioriteras.
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Generellt tillats ingen ny bostadsbebyggelse.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in 2026-02-17.

Ansdkan var komplett 2026-03-24.

Fastigheten har en areal om 5 317m?.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pd ca 160 m?.

En ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus avslogs av
byggnadsndmndens arbetsutskott "BNAU” 2021-09-16 §391.

Arendet 6verklagades till Linsstyrelsen som i beslut 2023-09-14 avslog
overklagandet och vann laga kraft 2023-10-13.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar fér platsen

Fastigheten #r enligt OP Vért framtida Kungsbacka beléigen inom
omridesbestimmelser for del av Borsas 1:2 med flera i Vallda och &r omgiven av en
golfbana med nédgra angrinsande byggnader i ndrheten.

Omradet omfattas av skyddad landskapsbild som kriver dispens ifran Lansstyrelsen,
Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv.
Omradet omfattas d&ven av kommunal naturvardsplan och gron infrastruktur.

Gron infrastruktur dr mark-eller vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur
och kontinuitet i naturomraden. Gron infrastruktur dr viktig for att bevara langsiktigt
hallbara populationer av vixter och djur men ocksé for att ge manniskor mgjlighet
till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. Kartskiktet for gron
infrastruktur utgor ett urval av de viktigaste gronstraken som ofta sammanfaller med
omradesskydd och riksintresseomraden. Riktlinjerna skall ska sdkerstélla invanarnas
tillgang till en sammanhéngande gron infrastruktur av parker, natur och
rekreationsomraden. Viktiga biologiska spridningssamband ska bevaras och
forstiarkas bade i titorterna och pa landsbygden. Inom ytor for gron infrastruktur ska
friluftsliv, turism, biologisk mangtfald och areella naringar prioriteras.

Generellt tillits ingen ny bostadsbebyggelse.

Avlopp
Fastigheten ansluts till en VA-samfillighetsfrening. Hamra Samféllighetsforening

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sdrskild rétt ska kunna ldmna synpunkter
om byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksa om den ska byggas utanfor
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detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakégare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Underrittelse behdver inte ske om det &r uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansokan saknar betydelse for d4garen eller innehavaren av den sérskilda réitten som
avses 1 96 § forsta stycket.

Om ansdkan éndras behover sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omréddesbestimmelserna. De som har haft
synpunkter pa den ursprungliga ansdkan ska daremot alltid fa tillfdlle att yttra sig.

Sokande hévdar i sitt yttrande

Vi har ansokt tidigare och efter att ha f6ljt var granne Tolvsbo 1:12 ansdkan har vi
valt uppdatera var tidigare ansokan.

Var ambition &r att genomfora en varsam och vil anpassad komplettering av befintlig
bebyggelse. Den planerade tomten omfattar cirka 1 550 m? och det tilltinkta
bostadshuset cirka 160 m?. Vi ar fullt beredda att anpassa tomtens avgransning,
byggnadens placering, volym och utformning for att sdkerstdlla en l0sning som
harmonierar med platsens forutséttningar.

Sedan tidigare provningar 1 omradet har ytterligare avstyckningar och
nybyggnationer medgetts i niromradet (bland annat Tolvsbo 1:12, Vallda 25:15 &
25:16). Mot denna bakgrund menar vi att d&ven var fastighet bor provas med
beaktande av den utveckling som skett och med hénsyn till att jaimforbara situationer
bor beddmas konsekvent.

Sokandes yttrande finns bilagd i sin helhet till beslutet.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att limna synpunkter svar har inte
inkommit géllande Kapacitet for Va- anslutning

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-28
Yttrande tekniska forvaltningen

Intyg VA-forening, 2026-03-24

Beskrivning/Yttrande, 2026-02-17

Karta, 2026-02-17

Karta, 2026-02-17

Ansokan, 2026-02-17

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 83 Dnr BN-2025-002565
OLMANAS 1:8 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for tvé
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kr kronor. Avgiften &r minskad med 25 734 kr kronor
pa grund av att beslutet har tagit mer &n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor
Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sésom vatten

och avlopp, végar, skolor, kollektivtratik med mera.

Vidare rader det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfragan pd mark &r i synnerhet storst 1 Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt lings med kusten.

Inom den of6rdndrade kust- och landsbygden tillats generellt ingen ny
bostadsbebyggelse. Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den
fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus behover séttas i ett storre
perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan f& omfattande konsekvenser for
kommunens hallbara utveckling.

Den tankta bebyggelsen avviker ifrén befintlig bebyggelsestruktur och ligger néra
brukad jordbruksmark och kan da paverka hur den brukas i framtiden.

Denna lokalisering 6ppnar upp for liknande forfragningar i framtiden och risken for
prejudicerande effekt kan bli pataglig d& det i ndromradet finns fastigheter som idag
ar obebyggda.
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Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark-och vattenomraden
ska anvindas. Den dr ddrmed vigledande vid ans6kningar om att bygga pa ny

plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvindning. Fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som bebyggelse utanfor utvecklingsomrade, inom omraden
som utgor kustbygd For att sdkerstélla en héllbar utveckling inom kust- och
landsbygden behdver kommunen tilldimpa en restriktiv hillning till
kompletteringar av nya bostadshus.

Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler liknande
markomraden som inte exploaterats i omradet ar risken stor att ett beviljande av
ansOkan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for omradet, da
fler fastighetségare kan komma att stilla krav pa att fa vidta liknande atgérder.
Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hdnsyn till kravet péd en langsiktigt god
hushallning av mark och kommunens tédtortsutveckling. Ansokan uppfyller dirmed
inte lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och

miljodverdomstolens avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid
beddmningen av om provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sé ska risken for
negativ prejudicerande verkan sdrskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses snarare utgdra en fortitning av
omradet och inte en lucktomt. Férvaltningen menar att det 1 foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt dtgird som inte har nigra unika forutséttningar eftersom
det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att pd liknande sétt ge plats t ytterligare

bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och d@ven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljddomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning
Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmédnna intresset av att styra
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bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allménsynpunkt &r 1dmplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
e vilket beslut som overklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vért kundcenter eller via brev till adressen
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Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan kom in 2025-12-03.

Ansokan var komplett 2025-12-03.

Ansokan avser lokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten.

Fastigheten har en areal om ca 86 646 m? och dr idag obebyggd.

Soéder om platsen finns bostadshus som ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Ansokan behandlades i byggnadsndmndens arbetsutskott dar nimnden
aterremitterade drendet fOr att hora grannar samt eventuell dndrad placering 2026-03-
31§ 50.

Forvaltningen har hort grannar inga synpunkter har inkommit.

Sokande har inkommit med yttrande 2026-04-30 samt genom telefonsamtal.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga forutsattningar fér platsen
Platsen som det planeras att byggas pa ligger i kanten av ett 6ppet akerlandskap med

brukningsvérdjordbruksmark. Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt
friluftsliv.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Grannar dr horda inga synpunkter har inkommit.
Sokande har tagit del av forslag till beslut och anfor i sina yttranden:
Lokaliseringen ar vald sa att den ej inkréktar pa jordbruksmark.

Busshallplatsen pa Olmanis Ringvig ligger 250 meter frin lokaliseringen. P4
Olmanis Ringvig gar det flera bussturer dagligen som ansluter till Asa station, vilket
gor det mojligt att arbetspendla norrut till Kungsbacka/Géteborg, och soderut till
Varberg/Halmstad med kollektivtrafik. Hir gir ocksé skolbussar till Asaskolan och
till gymnasierna i Kungsbacka.

Den aktuella delen av fastigheten som vi foreslér ligger vél till for bostadsindamal
utan att jordbruksmark tas i ansprak. Marken dr bevuxen med lagvardig
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slyvegetation. Byggnaderna kan placeras pa ett sitt som inte paverkar allmdnna
intressen 1 nagon stor omfattning.

Lokaliseringen utgor en komplettering inom befintlig fastighet som idag ér
obebyggd. Placeringen tar stod i landskapet och stor inte befintlig bebyggelse. Den
bidrar inte till en splittrad bebyggelsestruktur och paverkar inte allménintresse.

Befintlig anslutningsvig frdn Olmanis Ringvig kan forlingas och anliggas inom
fastigheten. Agaren till fastigheten Olmanis 10:3 #r positiv till att upplita den
befintliga anslutningsviagen till de nya fastigheterna.

Den aktuella platsen inom fastigheten &r vald utifran att marken héir lampar sig vil
for bostadsandamal. Den inkrdktar inte pa den intilliggande akermarken och marken
runt omkring kan fortsatt anvindas som strévomrade och for att passera genom
omrédet. Platsen &dr ocksd vald utifrén att det dr goda forutséttningar for att anvanda
befintlig samhéllsservice 1 form av kommunalt va-nét, kollektivtrafik, vigar och
skolbuss.

* Tekniska ndmnden har fattat beslut om projektstart for utbyggnad av gang- och
cykelbana runt Olmanis (TE 2025-00944).

Enligt telefonsamtal med s6kande 2026-04-30 sd menar sokande pa att annan
placering av tomterna mot véster dr kuperad och inte &r sa plana som det forslaget
som &r inldmnat.

Vi ér 6ppna for en dialog om exakt placering och storlek pa tomterna, om platsen 1
stort bedoms vara ldmplig.

Aven vi som #r fodda och bor lings kusten méste 4 mojlighet att anviinda vér mark
pa ett ansvarsfullt sétt som tar hénsyn till allménna intressen, vilket vi menar att
lokalisering och omfattning av var forfragan gor.

Vad sokande anfor dndrar inte forvaltningens stillningstagande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-04-30
Granneyttrande 2026-04-23

Granneyttrande 2026-04-22

Granneyttrande 2026-04-22

Granneyttrande 2026-04-10

Granneyttrande 2026-04-09

Sokandes yttrande inkom till forvaltningen

2026-03-03 Underrittelse med forslag till beslut skickades till sokande
2026-02-26 Karta inkom

2025-12-03 Skrivelse karta

2025-12-03 Ansdkan inkom
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Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att [dmna ett positivt forhandsbesked f6r nybyggnad
av tva enbostadshus.

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga bygg-
och milj6forvaltningens forslag respektive Henrich Kaufmanns (C) yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforande (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller forvaltningens
forslag.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 84 Dnr BN-2024-001288
BOLSHEDEN 1:77 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
verksamhet.

Du behdver paborja byggnationen inom tva &r och férdigstélla den inom fem ar fran
det att beslutet vinner laga kraft. Om tidsfristerna inte halls géller inte lovet langre.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +32,0.

For att genomfora dtgidrden kridvs kontrollansvarig och startbesked. Kontrollansvarig
for ingirden & [
Avgiften for bygglovsbeslut dr 18 620 kronor. 18 620 kronor av beloppet utgor
kostnaden for bygglovet. Observera att tekniskt skede sdsom startbesked och
slutbesked, eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

For atgéarden giller Boverkets byggregler version 18 med éndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med éndringar till och med 2024:5.
(Gamla BBR)

Innan du far pabodrja byggnadsarbetet maste du ha fatt ett startbesked frén
byggnadsndmnden. Om du paborjar atgérden tidigare &n sa kan byggnadsndmnden ta
ut en sanktionsavgift.

Tank dven pa att nir du har fatt ett startbesked, sa har du en verkstéllighetstid for
bygglovet att ta hdnsyn till innan du borjar bygga. Det innebér att du inte fir pébdrja
atgirden forrdn tidigast fyra veckor efter att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar. Om du paboérjar byggnationen innan de fyra veckorna kan
byggnadsndmnden ta ut en sanktionsavgift.

Det dr ocksa viktigt att beslutet har vunnit laga kraft innan du paborjar byggnationen.
Ditt lovbeslut vinner laga kraft, om ingen har 6verklagat det, inom tre veckor fran att
berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse 1 Post- och Inrikes
tidningar (POIT).

Om du paborjar innan beslutet vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom
beslutet kan komma att upphédvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakidgare. Fastighetsdgarna till
Bolsheden 1:76, samt Bdngsbo 4:1 delges beslutet.

Nybyggnationen ir redan pabdrjad enligt tidigare lovbeslut och startbesked.
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Beslutsmotivering

Ansdkan avser nybyggnad av verksamhetsbyggnader bestaendes av en
kontorsbyggnad, gym i bottenvaningen och gardsbyggnad for lager och verksamheter
med kontor och Pilatesstudio. Aven markforindringar, anliggande av
parkeringsplatser och uppséttning av skyltar ingér i ansdkan.

Aktuell provningsfastighet ligger inom en detaljplan Vars syfte dr att utoka befintligt
verksamhetsomrade 1 Bolsheden mot sdder. I detaljplanen reglereas anvindningen av
provningsfastigheten till industri och liknande anvédning, kontor samt verksamheter
med undantag for sdllanvaruhandel. Ansokan avviker frén gillande detaljplan da
delar av byggnaderna kommer att anvéndas for gym respektive pilatesstudio.
Ansdkan avviker dven fran gillande detaljplan sévitt avser tillgédnglighet da
gérdsbyggnaden saknar hiss.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b § PBL, bygglov ges for en atgidrd som utgdr en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott anser att bedomningen om avvikelse frén planens
anvindningsbestdmmelse inte ska goras utifran absoluta matt och tal utan i
forhallande till samtliga 1 drendet forekommande omstidndigheter, diribland att
foreslaget gym &r begrénsat till ett plan av kontorsbyggnaden, samt pilatesstudion till
del av ett plan i gardsbyggnaden. Anvindningen bedéms vara forenlig med den
ovriga verksamheten pa fastigheten samt dé detaljplanens dvergripande syfte ar att
mojliggora ytor for handel av varor samt tjénster , vilket gym- och
pilatesverksamheten far anses utgora. Vidare konstateras att det &ven pa annat hall
inom samma omrade har beviljats lov for gymverksamhet som liten avvikelse och att
foreslaget gym samt pilatesstudio inte medfor ndgon menlig inverkan pa omradet
sdrskilt med beaktande av att det 4r ett verksamhetsomrade 1 avsaknad av
bostadsbebyggelse.

Med beaktande av anforda bedomer arbetsutskottet att forevarande avvikelse ar att
beddma som liten i kontextuell mening och dirmed forenlig med detaljplanens
Overgripande syfte.

Aven avvikelsen avseende tillgéinglighet ir att bedéma som liten da lokalerna &r
begrinsade i storlek samt avsedda for lagerverksamhet. Plats finns anvisad for
komplettering av plattformshiss vid behov varfor avsaknad av hiss eller annan
lyftanordning kan prévas som avsteg fran kraven i plan-och bygglagstiftningen.
Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
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1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
e vilket beslut som 6verklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du lamna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan registrerades 2024-06-19. Ett forsta bygglovsbeslut BNAU §51 2025-02-25
har medgetts inklusive godkénd avvikelse for da foreslagen gym i del av bottenplan
samt avsaknad av hissar till lagrens entresolplan.

Andring av ansdkan var komplett 2026-03-23. Andringarnas omfattning kriver att
hela bygglovet tas om. Andringen avser tillkommande skyltar, pilatesstudio i
gardsbyggnad om 85 kvm och gym 1 hela bottenvaningen av kontorsbyggnaden
innebédr en utokning med ytterligare 268 kvm frén tidigare 686kvm. Det innebér
besoksverksamheter om 1 053 kvm 17,7 % av 5 944kvm LOA. Utover det finns ett
mindre personalgym om 83 kvm 1 en av kontorslokalerna hégre upp i byggnaden.

Ansdkan giller nybyggnad verksamhet som bestar av en kontorsbyggnad med
showroom for sma till medelstora foretag samt gym. Vidare avser ansdkan en
gardsbyggnad for lager och kontor, samt pilatesstudio.

Huvudbyggnaden uppfors 1 fem vaningar till en nockhdjd om +52 meter 6ver angivet
nollplan. Gardsbyggnaden uppfors till en nockhdjd om +43 meter over angivet
nollplan. Byggnadsarea for huvudbyggnaden blir 1 352 m2 och for gardsbyggnaden
378 m2, fastighetens storlek dr 6 281 och byggnadsarean utgdr 28 % av fastighetens
storlek. Bruttoarea for huvudbyggnaden uppgar till 5 790 m? och for gardshuset till
839,3 m2.

Verksamhetsbeskrivningen anger: Studio 77 ar 1 huvudsak en kontorsbyggnad med
showroom for sma till medelstora foretag som fridmst verkar inom sport, konfektion
och dventyrsbranschen. Studio 77 byggs i ett samarbete mellan fastighetsutvecklaren
Broods och Sail Racing som &r en stor aktér inom seglingskonfektion. Byggnaden ar
under produktion och kommer sté férdig till hosten 2026. Huset ér till ca 80% uthyrt.
Fastigheten bebyggs med tva huskroppar, en huvudbyggnad och en gardsbyggnad.
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Huvudbyggnaden har en lobby som nyttjas av kontorshyresgésterna gemensamt,
samt ett Gym i bottenplan. Ovre vaningsplan innehaller Kontor/Showroom. Vi har i
dagsldget bygglov for 686 kvm gym 1 bottenplan och 6nskar utdka detta med 282
kvm. Vi dnskar d&ven mojliggora for en Pilatesstudion péd 85 kvm i gardshuset.
Gardsbyggnadens ir i tva plan, nedre plan ar forrad/lager 1 huvudsak for
kontorsgésterna i Studio 77.

Ovre plan innehéller en liten Pilatesstudion samt tva kontor. Fér fortydligande hyrs
ett av kontoren 1 gardsbyggnaden av en tandtekniker och anvindningen av deras
lokal kan likstdllas med ett kontor dér de tva som arbetar ddr gor tandproteser mm,
deras kunder &r tandldkarkliniker. Det &r alltsd ingen tandldkare med
patientverksamhet som kommer bedrivas i byggnaden. Férrddsutrymmena 1
gérdsbyggnaden kommer frimst innehalla sidant material som kontorshyresgésterna
onskar ha lattillgédngligt exempelvis provkollektioner, tyger och materialprover,
profilprodukter och eventmaterial. Storre transporter bestdende av pallar kommer
sdllan att ske till lagerytorna. Styckegodsleveranser till kontoren, vilket da sker 1
mindre paket och pasar, kan ske pa daglig basis men levereras med mindre
transportbilar. Gymmet forvéntas ha 1-2 anstilld pa plats under 6ppettiderna och ca 1
leverans/transport/vecka. Gymmets Oppettider kommer vara ca kl. 08-22. Antal
besokare berdknas som max uppga till 78 personer. Pilatesstudion har enbart ett fatal
besdkare at gdngen. Sida 3 av 8 Ovriga verksamheter i byggnaden kommer i
huvudsak ha normala kontorstider kl. 08:00-17.00. Vi uppskattar att ca 90-100
personer vistas samtidigt inom verksamhetslokalerna.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan SP178 fran 2023. Syftet med
detaljplanen dr att utdka befintligt verksamhetsomrade i Bolsheden mot sdder.

Detaljplanens beskrivning anger - Industri som syftar till att skapa mojlighet for
industri och liknande anvindning. Kontor som syftar till att skapa mojlighet for
kontor. Verksamheter, undantaget sédllanvaruhandel som syftar till att mojliggora for
olika typer av verksamheter sdsom hantverksforetag, mindre produktion och
liknande. Forsdljning av varor som producerats inom omradet dr mojlig, dock inte
varor som kraver ytterligare varuleveranser till omradet, darfor ar sdllanvaruhandel
undantagen. Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen dr att sétta en begransning 1 hojdled pa tillkommande byggnader.
Storsta tillatna byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Syftet med att reglera exploateringsgraden &r att det inom fastigheten ska vara
mojligt att anordna tillfart, parkering och liknande. Byggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrins. Skyltning far endast ske pa fasad och ska placeras ligre
an takfotshojden och syftar till att sdkerstilla att ny bebyggelse far en omsorgsfull
och samlad gestaltning med anledning av dess exponerade ldage vid viag 158.
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Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran géillande detaljplan da del av byggnaden kommer att anvindas
som gym samt pilatesstudio. De verksamheterna ryms inte inom planbestammelserna
J, K eller Z som anges i detaljplanen.

Avvikelse fran tillgangligheten

Gardsbyggnaden innehiller 3 st lagerlokaler om ca 100 m2 som har var sitt
entresolplan om ca 20 m2 som endast nas via trappa. Plats finns dock anvisad for
komplettering med lyftanordning i form av plattformshiss. Tillgdnglighetsutlatandets
motivering till avsteg: Lokalerna dr begrinsade i storlek och avsedda for
lagerverksamhet, vilket normalt sett kan undantas fran tillgédnglighetskrav. Plats finns
anvisad for komplettering med plattformshiss vid behov. Avsaknaden av hiss eller
annan lyftanordning kan prévas som ett avsteg fran kraven i bygglagstiftningen.

Bullerutredning

Bullerutredning finns framtagen av Cedas Akustik AB, daterad 2024-10-15. Det
finns inga krav pé ljudnivéer fran trafik utomhus. Utomhusvérdena ar dock
dimensionerande for att vilja ljudisolering pd fasad och fonster sé att krav for
ljudnivaer fran trafik inomhus uppfylls. Pga det trafikbullerutsatta liget maste nagra
fasader detaljstuderas under fortsatt projektering.

Trafikanalys

Trafikanalys framtagen av Trivector, daterad 2024-10-15 anger: Trafikutredningen
for detaljplanen Bolsheden 1:2 visar att bade nulidget (2020) och den framtida
prognosen for &r 2045 ligger inom acceptabla kapacitetsgrinser for samtliga
undersokta korsningar, d4ven med tillkommande trafik fran planerad exploatering.
Exploateringsalternativ 2 med kontor, gym och restaurang medfor en marginellt ldgre
belastningsgrad jamfort med en renodlad kontorsexploatering enligt alternativ 1,
vilket innebdr att bdda alternativen dr mdjliga utan att kapaciteten overskrider
onskvirda griansvirden. Berdkningarna for 2045, dér Trafikverkets upprakningstal
tillampats pa nuldgets siffror, visar 4ven da att belastningen i1 bade
cirkulationsplatsen och Lindasmotet ligger l&ngt under maxtaket for 6nskvérd
servicenivd. Sammantaget innebér detta att den planerade exploateringen forvéntas
kunna hanteras inom ramen for de befintliga trafiklosningarna, och att framtida
trafikokningar frén exploateringen inte forvéntas orsaka kapacitetsproblem.

Remisser

Andringen frin redan beviljat bygglovet bedéms inte paverka de remissvar som
erhallits fran Miljo och Hélsa, samt riddningstjénst dar en kort avstimning gjorts for
att fa det bekréftat. Ovriga instanser har fatt mojlighet att justera sitt remissyttrande.

Milj6 & Hélsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande
bullerutredning. Av yttrande daterat 2024-11-06 framgér att Miljo & Hélsoskydd har
granskat redovisad bullerutredning och bedémer att den kan ligga till grund for
vidare handldggning och bedomning hos Bygglovsavdelningen.
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Réddningstjansten har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande branskydd. Av
yttrande daterat 2024-11-19 framgér att byggnadstekniskt brandskydd inte har
granskats i detalj i detta skede.

Tomten bedoms tillgdnglig for raiddningsinsats d& byggnaden kan nés via Bolsheden
industrivdg. Ladmplig uppstéllningsplats for raddningsfordon finns pa gatan inom 50
meter fran byggnaden. I planbeskrivningen finns ndgra omraden som berdr brand och
riskfragor. Nérmsta brandpost dr placerad 30 meter norr om planomradet och med
uppgiven kapacitet motsvarande 10 liter/sek. P114 frdn svenkt vatten bor f6ljas och
det medfor att ytterligare en brandpost bor installeras inom planomradet. Pa grund av
den planerade verksamhetens natur sé dr tolkningen av rekommenderad
brandvattenkapacitet fran Tabell 3,3 1 P114 att uttaget bor motsvara minst 20
liter/sek. Kostnaden att for 6ka kapaciteten for brandvatten skall enligt
planbeskrivningen bekostas av fastighetsidgaren.

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande
vigbredd, viglutning, tillfartsvédg, vindplats for sopbil, parkering samt dagvatten. Av
yttrande daterat 2025-02-05 framgér att fler cykelplatser behdvs och att det finns
vaderskyddade platser. Parkeringsplatser for bil ndrmast in- och utfarten &r inte
lampliga pé grund av att de medfor backrorelser ut mot viandplats/gata. De
langsgdende parkeringsplatserna ldngs gatan ser ut att vara placerade for tajt for att
samtliga ska gi att nyttja, det behover finnas utrymme for att kunna koéra in och ut ur
parkeringsrutorna. Det behdver sikerstillas att trdden i anslutning till in- och utfarten
ar uppstammade sd att de inte blir siktskymmande. Av yttrande daterat 2026-04-17
framgar att det fortsatt kvarstar en utformningsproblematik kring de ldngsgaende
parkeringsfickorna utmed huvudbyggnaden. Det saknas nddvandigt utrymme for att
enkelt kunna angoras. Vid start eller slut ska en utvinkling ske mot gatan samt att
bade inne- och ytterhorn pa kantsten bor utformas med en radie for att forhindra
skarpa horn.

Sokande har tagit del av synpunkterna och éndrat parkeringsplatserna enligt exempel
fran trafikingenjor. Parkeringsplatserna uppgar da till 81st jamfort med s6kandes
parkeringsutredning som fastéller behovet till 76st parkeringsplatser.

Fastigheten har sin avvattning mot det nordostra hérnet dir dven anslutning for
dagvatten finns. Dessa bor beaktas vid byggnation. Fastighetsidgaren forbinder sig att
hantera dagvatten som hamnar pa dennes fastighet sa det inte belastar andra
fastigheter. Om fastigheten hirdgors mer d&n 1000 m2 ska dagvatten fordréjas med
minst 1 m3 per 100 m2 hardgjord yta innan det sldpps till kommunens dagvattennit.
I Kungsbacka kommuns dagvattenhandbok finns enklare hdnvisning till nir
dagvatten pd en fastighet bor renas. Observera att dagvattenanldggningar med syfte
att rena dagvatten ska anmadlas till Milj6 och hélsoskydd.

Avfallshanteringen &r vélplanerad géillande utformning av miljdstation,
fettavskiljarens placering samt uppstéllningsytor for insamlingsfordon. I 6vrigt har
Teknik inget att erinra. har invdndningar mot placeringen.
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Trafikverket har fitt mojligheter att 1dimna synpunkter géllande nérheten till statlig
vag och tillstandspliktig zon. Av yttrande daterat 2024-11-14 framgar: Vaganslutning
- Anslutning ska ske mot kommunal gata. Enligt framtaget PM — Tillkommande
infartsvég belastas inte befintligt vigdike till vig 158 eftersom fallet blir bort frén
vag 158. I omrade med lag hojdskillnad mellan befintligt viagdike och kringliggande,
befintlig mark har vigen kommit upp i hdjd med sldnt. Detta resulterar i battre
hantering av dagvatten vid stor nederbord jamfort med dagens situation.
Trafikkapacitet - Enligt framtagen trafikanalys forvantas den planerade
exploateringen kunna hanteras inom ramen for de befintliga trafiklosningarna, och att
framtida trafikokningar fran exploateringen inte forvintas orsaka kapacitetsproblem.
Geoteknik - Den tillkommande bebyggelsen far inte medfora séttningar,
stabilitetsfordndringar eller liknande som kan komma att paverka Trafikverkets
viganldggning negativt. En geoteknisk utredning dr framtagen och bifogad remissen.
Trafikverket anser att rekommendationerna i utredningen bor foljas. Trafikverkets
sammantagna bedomning Forutsatt att ovanstdende upplysningar beaktas har
Trafikverket inget att invdnda mot att bygglov beviljas.

Vatten och Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Sakdgare pa fastigheten Bolsheden
1:76 har inget att erinra om 1:77 dnskar bygga ett Gym for B2C. Vi vill understryka
att en eventuell dndring eller anpassning av detaljplanen for 1:77, under inga
omstdndigheter fir ha ndgon inverkan / paverkan pa 1:76 nyligen inlamnade ansdkan
om bygglov. (Registreringsbekriftelse ; BOLSHEDEN 1:76, BN 2025-000124)
Detta vara sig direkt, indirekt genom egen eller annan part. Yttrandet inkom 2025 01-
24.

Fastighetsdgare Bangsbo 4:1 funderar pé vad det &r for rutad yta som gér in pa
Béngsbo 4:1. For ovrigt inget att erinra. Yttrandet inkom 2024-11-14. Som
upplysning kan ndmnas att forslaget redovisar en slintmarkering dver tomtgrans in
pa Bangsbo 4:1.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-14
Sammanstallning- e-tjanst 2024-06-19

Uppgift om material och kul6ér 2024-06-19
Bullerutredning, 2024-10-22

Remissvar fran Milj6 & Hélsoskydd, 2024-11-06
Remissvar fran Trafikverket,2024-11-14
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Yttrande frén Granne Béngsbo 4:1 med tillhérande markering pé situationsplan,
2024-11-14

Utlatande frdn Raddningstjénsten, 2024-11-20
Yttrande Granne Bolsheden 1:76, 2025-01-24
Remissvar fran Forvaltningen for Teknik, 2025-02-05
Trafikanalys,2026-03-04

Fasadritning, 2026-03-04

Marksektionsritning, 2026-03-04

Fasadritning, 2026-03-04

Fasadritning, 2026-03-04

Fasadritning, 2026-03-04

Fasadritning, 2026-03-04

Sektionsritning, 2026-03-04

Sektionsritning, 2026-03-04

Sektionsritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Takplansritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Planritning, 2026-03-04

Forteckning, 2026-03-04
Verksamhetsbeskrivning, 2026-03-04
Tillgénglighetsutltande, 2026-03-04
Ritningsforteckning, 2026-03-04
Parkeringsredovisning, 2026-03-04
Marksektionsritning, 2026-03-04
Marksektionsritning, 2026-03-04

Forteckning, 2026-03-04

Skyltritning, 2026-03-23

Vision, 2026-03-23

Yttrande frdén kommunen som granne, 2026-03-31
Yttrande frén Teknik forvaltningen, 2026-04-17
Situationsplan, 2026-05-11
Markplaneringsritning, 2026-05-11

Plan 6versikt, 2026-05-11

Nybyggnadskarta, 2026-05-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
Fastighetségare till: Bolsheden 1:76, Bédngsbo 4:1
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§ 85 Dnr BN-2026-000390
KUNGSBACKA 6:27 - Bygglov for nybyggnad av industribyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
industribyggnad.

Golvhojden for byggnaden faststills till + 4,7 vid sandfilter- och hogflodesrening +
6,4 vid inlopp och + 8,2 for teknikutrymme.

Du behover paborja byggnationen inom tva ar och fardigstélla den inom fem ér frén
det att beslutet vinner laga kraft. Om tidsfristerna inte hélls géller inte lovet lédngre.

Atgirden kriver tekniskt samrad och du méste ha en kontrollansvarig for att fa
bygga. Kontrollansvarig for atgdrden éir_ C002614-K.

Avgiften for beslutet &r 91 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 36 400 kronor och
byggskedet 54 600 kronor. Avgiften ér faststélld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196. Observera att
eventuell utstakning och ldgeskontroll inte 4r med i ovanstaende belopp.

Upplysningar

For atgarden giller Boverkets byggregler version 18 med éndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med éndringar till och med 2024:5.

Vi kommer att kungora beslutet pa kommunens anslagstavla. Beslutet kommer
dessutom skickas till berorda sakégare. Fastighetsidgaren till Kungsbacka 6:27
(Kungsbacka kommun) delges beslutet.

Ditt lovbeslut vinner laga kraft om ingen 6verklagar det inom tre veckor fran att
berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungorelse pd kommunens
anslagstavla.

Byggnadsnamnden bedomer att du inte far borja byggnationen forrdn du har fatt ett
startbesked och lovet har vunnit laga kraft. Om du borjar bygga innan du har fitt ett
startbesked och innan beslutet har vunnit laga kraft kommer byggnadsndmnden ta ut
en sanktionsavgift.

Detta beslut innebér inte att markédgaren har gett sitt tillstand till att atgidrden utfors.
Innan du paborjar byggnationen rekommenderar vi att du har ett avtal med
markégaren for att sdkerstdlla att du har rétt att bygga pa marken. Likasd
rekommenderar vi att eventuella servitut for till exempel vdg finns innan bygget
startar.

Vid springning inom anvisat omrade (m6 i detaljplanen) ska bergsékringsatgérder
utforas och dtgirden ska godkdnnas av en sakkunnig bergtekniker.
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Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska bygglov ges for en
atgérd i ett omradde som omfattas av en detaljplan, om dtgirden Gverensstimmer med
detaljplanen.

Forvaltningen bedomer att ans6kan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enlig 9 kap. 56 § punkt 4, PBL, da atgirden dr lampligt utformad och placerad med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses 12 kap 9 § PBL.

Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
e vilket beslut som overklagas
e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i dverklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vért kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av en industribyggnad inom Hammargards
avloppsreningsverk. Byggnaden ska utgoéra en central processbyggnad for
mottagning och behandling av inkommande avloppsvatten samt kompletterande
reningssteg. Byggnadsarean uppgar till 2 054,5 kvadratmeter. Ansdkan omfattar d&ven
murar, stddmurar och markfordndringar inom omradet.

For fastigheten géller detaljplan KP138, vars syfte dr att mgjliggora byggnader for
industri. Detaljplanen reglerar bland annat hdgsta nockhéjd, hogsta totalhdjd,
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byggnadsforbud pa prickad mark samt sérskilda skydds- och sdkerhetsatgdrder med
hansyn till ndrheten till Vastkustbanan.

Ansokan registrerades 2026-03-18 och bedomdes komplett 2026-03-18. Ansdkan
giller bygglov for nybyggnad av en industribyggnad med en byggnadsarea om 2
054,5 kvadratmeter. Byggnaden bestar av sammansatta byggnadskroppar utformade
med pulpettak. Byggnaden kommer fa en hogsta byggnadsh6jd om 13,9 meter, en
nockhdjd om 16,1 meter vilket ger en taklutning om 6,0 grader. Fasader foreslds klds
med sa kallade sandwichelement i RAL 8004 (brunrdd) dér ett par partier at nordost
och sydost kommer utformas med dekorationsmélning enligt ritning fasadritning (A-
40-3-A01001) medan taktickningsmaterial bestar av svart takpapp.

Av ansokan framgar att byggnaden (A01) ar en central processbyggnad inom
Hammargards avloppsreningsverk avsedd for inlopps- och sandfiltrering genom
mottagning och behandling av inkommande avloppsvatten samt kompletterande
reningssteg. Byggnaden kommer &ven innehalla teknikutrymme for elkraft och
reservkraft for att stirka anldggningens driftsidkerhet och flaktutrymme péd vaning 2
(plan 11). I anslutning till teknikutrymmena finns dven kapprum med anslutande
toalett.

Sokande har kompletterat sin ansdkan med en verksamhetsbeskrivning, daterad
2026-04-20 dédr det bland annat framgér att bemanningen inom byggnaden ir
begrinsad och kortvarig genom exempelvis underhallsarbete, kontroll och
provtagning i delvis tranga utrymmen och uppe pa platder, vilket kraver full fysisk
rorlighet och byggnaden ir inte avsedd for stadigvarande arbete.

Ansodkan giller dven uppforande av murar, stédmurar och fordndringar av marken
runt byggnaden och inom angivet omrade enligt markplaneringsritningen. Den nya
marknivin och murarnas placering finns redovisad pa marksektions- och
markplaneringsritningen.

Rivningslov har tidigare beviljats 1 &rende BN 2025-001459 med beslutsnummer D
2025-001803, daterat 2025-08-14 for de byggnader som tidigare fanns pd angiven
plats.

Ansvarig handlaggare har stimt av atgdrden med Miljo- och hélsoskydd.

Planfoérutsattningar

For fastigheten géller detaljplan KP138 vars syfte dr att mojliggora byggnader for
industri. I detaljplanen regleras bland annat hogsta nockhojd dr 40,0 meter 6ver
angivet nollplan, hogsta totalh6jd 77,0 meter Gver angivet nollplan och prickad mark
far inte forses med byggnad.

Vidare anger detaljplanen under skydd mot stérningar att minst en utrymningsvag
som inte vetter mot vastkustbanan ska finnas, fasader som vetter mot vastkustbanan
ska utforas i obrdnnbart material samt att luftintag ska placeras sa langt som mgjligt
fran véstkustbanan och att entréer och lastintag ska om mojligt placeras sa att de inte
vetter mot jarnvégen. Inom anvisat omrdde (m6) at norr och vést géller att
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bergsikringsatgirder ska utforas vid springning i berget. Atgirder ska godkiinnas av
sakkunnig bergtekniker.

Vatten och avlopp Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det giller ocksa om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.
Om ansokan dndras behover sakégare bara fa mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omradesbestammelserna. De som har haft
synpunkter pd den ursprungliga ansdkan ska déremot alltid 3 tillfdlle att yttra sig.

Atgirden #r planenlig. Dérfor har inga berdrda sakigare horts och ansékan har inte
anslagits pd kommunens anslagstavla.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-04-22
Komplettering fran sokande, 2026-04-20
Verksamhetsbeskrivning AO1, Hammargérds avloppsreningsverk, 2026-04-20
E-post, 2026-04-20

Takplansritning, 2026-03-18

Fasadritning, 2026-03-18

Sektionsritning E-F, 2026-03-18

Sektionsritning A-D, 2026-03-18

Planritning 11, 2026-03-18

Nybyggnadskarta, 2026-03-18

Orienteringsplan, 2026-03-18

Markplaneringsritning, 2026-03-18

Marksektionsritning mur I-1, 2026-03-18
Marksektionsritning F-H, 2026-03-18

Marksektionsritning C-E, 2026-03-18

Marksektionsritning A-B, 2026-03-18

Planritning 10 samt brandskiss, 2026-03-18

Ansokan, 2026-03-18

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Kungorelse pa Kungsbacka kommuns anslagstavla
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
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§ 86 Dnr BN-2026-000502
VARLA 2:439 - Bygglov for fasadandring

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansdkan om fasaddndring.

Du behover paborja byggnationen inom tva ar och fardigstélla den inom fem ér frdn
det att beslutet vinner laga kraft. Om tidsfristerna inte hélls géller inte lovet léngre.

Du behover varken tekniskt samrad eller kontrollansvarig i drendet. Detta regleras 1
10 kap. 10 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL med hanvisning till 7 kap. 5 §
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

Avgiften for beslutet dr 11 200 kronor. Av detta kostar bygglovet 8 400 kronor och
byggskedet kostar 2 800 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll
inte r med 1 ovanstaende belopp. Avgiften ar faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

For atgéarden giller Boverkets byggregler version 18 med dndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med dndringar till och med 2024:5.
Vi kommer att kungora beslutet pa kommunens anslagstavla. Beslutet kommer
dessutom skickas till berdrda sakdgare. Ditt lovbeslut vinner laga kraft om ingen
Overklagar det inom tre veckor fran att berorda parter dr delgivna eller fyra veckor
efter kungorelse pa kommunens anslagstavla. Du behover ett startbesked for att fa
bdrja bygga. Ditt lovbeslutet méste ha vunnit laga kraft for att du ska f& borja bygga.
Om du startar innan dess ér det pa egen risk.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska bygglov ges for en
atgird 1 ett omrdde som omfattas av en detaljplan, om dtgérden dverensstimmer med
detaljplanen.

Forvaltningen bedomer att ansokan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enlig 9 kap. 56 § punkt 4, PBL, da atgérden ar lampligt utformad for att placeras i ett
handelsomrade med stora byggnadsvolymer och mycket utrymme mellan byggnader.
Forvaltningen bedomer att skyltarna placeras med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses 12 kap 9 § PBL.

Bygglov ska dérfor beviljas.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: 35C10A0ECE08E64F4322450F06DB57568C8431FODD
Transaktionsidentitet: 63BB136CF34188492F620B7ED33C2E1E65B5E96804



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 47 (49)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-05-19

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som dverklagas
e varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress i dverklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2026-04-01.

Ansokan giller bygglov for utvindig dndring av en verksamhet som innebar att 1
skylt och tva vepor sétts upp pa fasaden &t nordost och Iskylt sétts upp pa fasad ét
sydvist.

Skyltarna med foretagets logo ”’Swedol” utfors med led-bokstdver pa ram. Den at
nordost dr 6x1,2 meter och utfors i vit kulér med en mindre gron fyrkant. Den at
sydvist dr 7x1,4 meter och utfors i svart kulor med samma grona fyrkant. Biagge
skyltarna dr belysta inifran med 400 cd/m?2.

Veporna som sitter vid var sida om logon &r 5,4 x 2,3 meter respektive 4,4 x 6 meter.

Ansdkan var komplett 2026-04-01.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan TP45F vars syfte ar att
mojliggora byggnader for industri och handel.

Kommunicering Berorda sakigare eller innehavare av sdrskild rétt ska kunna 1&dmna
synpunkter om byggnaden avviker mot detaljplan. Det giller ocksa om den ska
byggas utanfor detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Andra sakigare far mdjlighet att ge sina synpunkter via
kommunens anslagstavla. Om ansdkan @ndras behover sakdgare bara f4 mojlighet att
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yttra sig igen om dndringen strider mot detaljplanen eller omradesbestimmelserna.
De som har haft synpunkter pa den ursprungliga ansokan ska diaremot alltid fa
tillfalle att yttra sig.

Atgirden ir planenlig. Dirfor har inga berdrda sakiigare horts och ansékan har inte
anslagits pa kommunens anslagstavla.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-05-04
Karta, 2026-04-01

Fasadritning, 2026-04-01

Sammanstillning e-tjdnst, 2026-04-01

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kungorelse pa Kungsbacka kommuns anslagstavla
Sokande (A-post)
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§ 87 Dnr BN-2025-002098
Byggsanktionsavgift for otillaten anvandning av fyra motordrivna portar

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbackas kommuns hemsida.
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