KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31
Kungsbacka
Plats och tid for Fjarasrummet, Storgatan 37 Klockan 13.00-15.30
sammantrade
Beslutande Ledamoter Tjanstgorande ersattare

Thure Sandén (M), Ordférande

Heinrich Kaufmann (C), 1:e vice
ordforande

Daniel Hognert (M)

Lars Eriksson (S)

Stefan Vilumsons (SD) deltar ej § 56 pga.
jav

Ovriga nérvarande Ersattare Tjanstepersoner
Katarina Oryd, forvaltningschef
Hanna Stahl, verksamhetschef
Peter Sebestyén, enhetschef §§ 37-40
Karl Bostrom, enhetschef
Kasra Hassirian, forvaltningsjurist
André Nilsson, senior
bygglovshandliaggare
Thinh Bui-Lungqvist, senior
bygglovshandldaggare
Ida Lennartsson, verksamhetschef
Johan Gerremo, verksamhetschef,
kommunstyrelsens forvaltning §§ 37-
39
Mathias Pedersen, enhetschef,
forvaltningen for Teknik §§ 37-39
Andreas Rydholm, kartingengér § 41
Sofia Johansson, nimndsekreterare

Plats och tid for justering  Digital justering
Sekreterare Sofia Johansson Paragrafer §§ 37-56

Ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare Daniel Hognert (M)



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

Innehall
§ 37 Dnr BN-2026-00001

Forandring av ArendeliSta...........cooveeiierieeiiieniecieee e 4
§ 38 Dnr BN-2026-00003

Information frén forvaltningschefen............occoovieiiiniiiniiiniiceee, 5
§ 39 Dnr BN-2026-00046

Information om utbyggnadsplan for Kungsbacka ...........ccccoeceeviniininnennen. 6
§ 40 Dnr BN-2026-00067

Byggnadsndmndens tillsynsplan 2026-2029 ...........ccocevirienienenienienennne 7
§ 41 Dnr BN-2026-000087

Antagande av nytt viignamn till enskild vig — SLAPS-KULLEN 2:445

MEA FIETA ...t 9
§ 42 Dnr BN-2025-002379

BUERA 5:15 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus......... 10
§ 43 Dnr BN-2025-002202

GODATORP 2:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus.. 15
§ 44 Dnr BN-2025-002346

MYREKULLA 7:10 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus ..21
§ 45 Dnr BN-2026-000126

NOTEGANG 2:60 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus .....26
§ 46 Dnr BN-2025-002597

SLAPS-KULLEN 2:442 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva

ENDOSTAASIUS ..o 33
§ 47 Dnr BN-2025-000592

SKARBY 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus ....... 41
§ 48 Dnr BN-2025-002242

VALLDA 45:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus......42
§ 49 Dnr BN-2026-000156

VALLDA 9:43 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus........... 47
§ 50 Dnr BN-2025-002565

OLMANAS 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus....52
§ 51 Dnr BN-2025-002666

2 (81)

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31
KUNGSBACKA 2:33 - Bygglov for tillbyggnad av verksamhetsbyggnad
och nybyggnad av MULAT...........coooviiiiiiiieiee e 54
§ 52 Dnr BN-2025-001971
ROSAN 2:29 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.......................... 59
§ 53 Dnr BN-2025-001739
VALLDA 8:63 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad........... 63
§ 54 Dnr BN-2025-002516
VIKEN 2:3 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad................. 67
§ 55 Dnr BN-2019-000180
ASA 2:59 — Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, forrdd mur samt
MATKALGATACT ....veeiiiieciie e e et e et e e e e e ereeeenes 68
§ 56  Dnr BN-2025-002368
ARLAN 11 - Bygglov for dndrad anviandning av flerbostadshus .............. 73

3 (81)

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (81)
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§ 37 Dnr BN-2026-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Arende 11. SKARBY 1:2 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus,
utgar fran dagens sammantréde.

Arende 18. VIKEN 2:3 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad, utgar fran
dagens sammantride.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkéinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 38 Dnr BN-2026-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Katarina Oryd, forvaltningschef, informerar byggnadsnimndens arbetsutskott om en
ny riktlinje som kommer att tas fram inom civil beredskap for att stiarka
kontinuitetsarbetet. Riktlinjen kommer att revideras arligen.

Hanna Stéahl, verksamhetschef, informerar arbetsutskottet om N§jd Kund Index
(NKI) per fjarde kvartalet 2025.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 39 Dnr BN-2026-00046
Information om utbyggnadsplan for Kungsbacka

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Johan Gerremo, verksamhetschef pa kommunstyrelsens forvaltning och Mathias
Pedersen, enhetschef péd forvaltningen for Teknik, informerar byggnadsnamndens
arbetsutskott om Kungsbackas utbyggnadsplan.

Utbyggnadsplaneringen ska ge en samlad bild av kommunens kommande
samhillsbyggnadsprojekt och nér dessa planeras att genomforas. Utbyggnadsplanen
ska fungera som ett verktyg for en mer sammanhallen samhéllsbyggnadsprocess,
stodjer den arliga budgetprocessen och bidrar till en stérre mojlighet att hushélla
investeringsmedel. Den ska dven stirka portfoljstyrningen och projektledningen for
storre utbyggnadsomraden.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 40 Dnr BN-2026-00067
Byggnadsnamndens tillsynsplan 2026-2029

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden antar tillsynsplan for 20262029, daterad 2026-03-17.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden &r den myndighet som ensam ansvarar for samhallets tillsyn over
att bade det som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som
giller enligt plan- och bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har Bygg- och
miljoforvaltningen uppdaterat tillsynsplanen for att gédlla 2026-2029. I tillsynsplanen
redovisar forvaltningen sin bedomning av det samlade tillsynsbehovet inom
ansvarsomradet. Tillsynsplanen &r ett viktigt strategiskt styrdokument och anger hur
tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och foljas upp.

Genom tillsynsplanen faststiller byggnadsnimnden mélen for tillsynsarbetet och
metoder for att uppnd dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan nimnd och
forvaltning, men dven gentemot kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens
tillsynsansvar. Forslaget innehaller d&ven en behovsutredning som visar pé det
resursbehov som bedoms foreligga bade for de olika tillsynsomradena och for det
samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret for att bibehalla
drendebalansen for nya drenden och for behovet av resurser for att hantera den
befintliga drendeskuld som foreligger inom tillsynsomradet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehéllet i tillsynsplanen varje &r. Planen ska
revideras 1 det fall forutséttningarna for genomforandet har forandrats. Uppfoljning
och utvirdering ska ske enligt en uppfoljningsplan och baseras pa aktuell statistik
och radande forutsattningar. Namnden far information om eventuella revideringar i
samband med de arliga uppfoljningstillfillena i december varje ar. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for uppfoljningsarbetet.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-18
Tillsynsplan 2026-2029, 2026-03-17
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31
§ 41 Dnr BN-2026-000087
Antagande av nytt viagnamn till enskild vidg — SLAPS-KULLEN 2:445
med flera

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar vignamnsforslaget Lilla Hagenvégen.

Sammanfattning av arendet

Med anledning av att fastigheten SLAPS-KULLEN 2:71, som ligger lings med 6stra
sidan av

Hagenvigen i Kullavik, har styckats av till ett mindre antal nybildade fastigheter, ar
dessa i behov av adressnummer. Fastigheterna nds via en framdragen viag som
ansluter frdn Hagenvégen och stracker sig cirka 70 meter Osterut.

I kombination av avstyckningen och en begynnande brist pd lediga adressnummer i

omradet och séderut lings med Hagenvégen, uppstod ett behov av vignamn till den
framdragna végen for att kunna adressétta de nybildade fastigheterna utifrdn det nya
viagnamnet.

Namnberedningsgruppen kontaktade berdrda fastighetsdgare for att de skulle fa
mojligheten att vara delaktiga i processen med att ta fram vignamnsforslag, vilka
tillsammans skapade en

namnkommitté och foreslog Lilla Hagenvidgen. Dé viagen leder till ett mindre antal
fastigheter och ansluter fran Hagenvégen anser namnberedningsgruppen att
vagnamnsforslaget Lilla Hagenvigen dr passande.

Vignamnsforslaget har varit ute pa remiss till Nordhallands Hembygdsforening,
Réddningstjansten Kungsbacka, PostNord Kungsbacka, Teknikforvaltningen och
berorda fastighetsdgare, utan erinran.

Beslutsunderlag

Bygg-och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-16
Karta med vignamnsforslag, 2026-02-16

Remissvar, 2026-02-24

Remissvar, 2026-02-24

Remissvar, 2026-02-23

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 42 Dnr BN-2025-002379
BUERA 5:15 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kronor. Avgiften r faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansokan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft. Enligt 9 kap. 39
§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900) innebér forhandsbeskedet inte att dtgérden
far paborjas. For att paborja den sokta atgiarden krédvs séledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det &r inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderétt till marken.

Fragorna om servitut till vidg och avloppsanlidggning faller ddirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft, om ingen har 6verklagat det, inom tre veckor fran att
berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungorelse i Post- och Inrikes
tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom en
provningsfastighet som &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten &r cirka
3 025 kvadratmeter, bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader samt
ansluten till kommunalt VA.

Vid provning enligt 9 kap. 31 § PBL ska en samlad beddmning goéras av markens
lamplighet. Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att den aktuella platsen ar
limplig for den avsedda atgirden. Atgirden sker inom en redan ianspraktagen
fastighet och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, vilket innebér att den utgor
en naturlig komplettering snarare &n en nyetablering. Att platsen redan dr bebyggd
med komplementbyggnad talar for att marken ar l&mplig att prova for ytterligare
bostadsdndamal.

Arbetsutskottet konstaterar dven att dversiktsplanens restriktiva héllning inom
kustbygd dr vigledande, ej bindande. I férevarande drende bedoms dessutom
atgdrden vara av begransad omfattning och inte motverka en langsiktigt hallbar
utveckling eller en &ndamalsenlig struktur enligt 2 kap. PBL. Arbetsutskottet anser
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dérfor att atgdrden inte medfor en sddan negativ prejudicerande verkan som hindrar
ett positivt forhandsbesked, sarskilt med beaktande av att provningsfastigheten har
sarskilda forutséttningar genom sin storlek, befintliga bebyggelse och lokalisering.
Den aktuella dtgérden beddms inte heller ge upphov till 14ngsiktiga konsekvenser for
bebyggelseutvecklingen i omradet som forutsitter planliggning. Aven om atgirden
inte utgor en lucktomt i strikt mening sa anser arbetsutskottet att det ror sig om en
komplettering inom befintlig bebyggelsestruktur.

Den sokta dtgdrden beddms vidare inte patagligt skada riksintresset for friluftsliv.
Med hénsyn till dtgirdens begrdnsade omfattning och dess lokalisering inom redan
ianspriktagen fastighet bedoms den inte heller medfora negativa konsekvenser av
betydelse vad géller transportbehov, kommunens l&ngsiktiga planering eller
sambhéllsservice.

Vid en samlad intresseavviagning bedoms det enskilda intresset viga dver, da
atgirden inte medfor nagon pataglig skada pa allménna intressen utan framstar som
en lamplig komplettering av aktuell bebyggelse. Sammantaget bedomer
arbetsutskottet att den aktuella marken ar lamplig for &ndamalet och att det foreligger
forutséttningar att meddela positivt forhandsbesked.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr l[amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
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1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2025-11-05.
Ansokan var komplett 2025-11-05.

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten. Fastigheten har
en areal av 3 025 kvadratmeter och dr idag bebyggd med ett enbostadshus och en
komplementbyggnad i den norra delen. I den sddra delen finns en befintlig
komplementbyggnad dér nylokalisering av ett enbostadshus &r foreslagen.

Inskickade plan, fasad och sektionsritningar ingér inte i den hir prévningen.
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Tidigare drenden:

En ansékan om forhandsbesked avslogs av byggnadsndamndens arbetsutskott 2012-
02-21.

Arendet 6verklagades till Mark & Miljédomstolen som i dom 2012-11-20 avslog
overklagandet, malnummer P3019-12.

Lagakraftvunnen 2012-12-11.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Platsen som det planeras att byggas pa ligger i ett omradde som omfattas av ett stort
skogsparti 1 bakkanten som genom vart kartsystem dven styrker att det Gver tid har
funnits pé platsen.
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Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig och anfor i sitt yttrande som inkom till
forvaltningen 2025-12-28

Min far och mor byggde mitt fordldrahem som dr beldget pa fastigheten Buera 5:15 i
slutet av 60-talet. Min far var fodd pa den nérliggande sliktgirden Angas, som
fastigheten avstyckades ifran.

Min far hade ett stort intresse for bilar och byggde ett garage pé den sodra delen av
fastigheten for sin bilsamling i borjan av 2000-talet. Jag ar nu dgare till fastigheten.
Huset foreslas placeras pa den sddra delen av Buera 5:15 som bilgaraget dr belégen
pa, soder om Killskullevigen. Huset skulle utgdra en naturlig komplettering av
befintlig bebyggelsegrupp med en tomt pa ca 1500 kvm och platsen dr idag bevuxen
av skog/impediment och dr inte vérdefull &kermark. Fastigheten dr beldgen i av slutet
av Killskullevdgen och ett nytt hus skulle inte komma att innebéra nagon negativ
paverkan for grannarna. Vatten och avlopp ansluts till kommunalt VA.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-02-02
Sokandes yttrande, 2025-12-18

Kommunicering av utlatande, 2025-12-03

Karta, 2025-11-05

Ansokan, 2025-11-05

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med fo6ljande motivering; den aktuella platsen &r
limplig for den avsedda atgirden. Atgirden sker inom en redan ianspriktagen
fastighet och 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse, vilket innebér att den utgor
en naturlig komplettering snarare én en nyetablering. Att platsen redan dr bebyggd
med komplementbyggnad talar for att marken ar l&mplig att prova for ytterligare
bostadsindamal. Oversiktsplanens restriktiva hallning inom kustbygd #r viigledande
men inte bindande. I forevarande drende beddms dessutom atgédrden vara av
begrinsad omfattning och inte motverka en langsiktigt hdllbar utveckling eller en
dndamalsenlig struktur enligt 2 kap. PBL. Atgirden medfor dirmed inte en sddan
negativ prejudicerande verkan som hindrar ett positivt forhandsbesked, séarskilt med
beaktande av att provningsfastigheten har sarskilda forutséittningar genom sin storlek,
befintliga bebyggelse och lokalisering. Den aktuella atgdrden bedoms inte heller ge
upphov till 1dngsiktiga konsekvenser for bebyggelseutvecklingen i omradet som
forutsitter planliggning. Aven om 4tgérden inte utgor en lucktomt i strikt mening s
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ror det sig om en komplettering inom befintlig bebyggelsestruktur. Den sokta
atgidrden bedoms vidare inte pétagligt skada riksintresset for friluftsliv. Med hansyn
till atgérdens begrinsade omfattning och dess lokalisering inom redan ianspraktagen
fastighet bedoms den inte heller medfora negativa konsekvenser av betydelse vad
géller transportbehov, kommunens langsiktiga planering eller samhéllsservice. Vid
en samlad intresseavvigning bedoms det enskilda intresset viga over, dé atgérden
inte medfor ndgon pataglig skada pd allménna intressen utan framstar som en lamplig
komplettering av aktuell bebyggelse. Sammantaget bedoms marken vara lamplig for
det sokta dndamalet varfor det foreligger forutsittningar att meddela positivt
forhandsbesked.

Heinrich Kaufmann (C) och Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Thure Sandéns
(M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforande (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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§ 43 Dnr BN-2025-002202
GODATORP 2:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for tvé
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr minskad med 19 200 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer 4n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfragan pd mark &r i synnerhet storst i Kungsbacka stad, 1 och
runtomkring de storre titorterna samt lings med kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen,
aven enstaka tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
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olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den &r ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning. Fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utredningsomrade for landsbygdsomrade. Ny bebyggelse
pa landsbygden och ska lokaliseras genom komplettering och anvindning av mark
som redan &r i ansprakstagen intill annan bebyggelse 1 ndrheten av végar och pa ett
sétt som ansluter till det historiska bebyggelsemdnstret.

Ny bostadsbebyggelse inom landsbygdsutveckling sker endast genom enstaka
lokaliseringsprovningar (forhandsbesked) och ska i forsta hand ske genom
komplettering dér bebyggelse redan finns.

Areella ndringar, livsmedelsproduktion, turism, friluftsliv och biologisk mangfald
prioriteras. Lokaliseringen dr ddrmed inte 1dmplig med hénsyn till kravet pa en
langsiktigt god hushéllning av mark och kommunens tétortsutveckling. Ansdkan
uppfyller ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréaden (se t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens dom den 2013-02-25 1
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljééverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt 1 ett forhandsbesked sé ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Forvaltningen beddmer att foreslagen byggnation inte uppfyller skdlen for en
lucktomt.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses snarare utgdra en fortitning av
omradet och inte en lucktomt. Férvaltningen menar att det 1 foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt atgard som inte har nagra unika forutséttningar eftersom
det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att péd liknande sétt ge plats at ytterligare bostadshus.

Ett beviljat forhandsbesked pé platsen riskerar att skapa en negativ prejudicerande
verkan som kan sprida sig i omradet och dven andra delar av kommunen med
liknande forutséttningar (se mark- och miljédomstolens dom 2020-01-10 mal nr P
1537-19). De foreslagna byggnaderna strider déarfér mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan och bedoms forsvéra en framtida rationell framtida detaljplaneliggning
av omradet. Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler
liknande markomréden som inte exploaterats 1 omradet &r risken stor att ett
beviljande av ansokan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for
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omrédet, d4 fler fastighetsdgare kan komma att stdlla krav pa att fa vidta liknande
atgirder.

Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hinsyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmadnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med héinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr l[amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet &r felaktigt
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- hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldamna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2025-10-07.
Ansokan var komplett 2025-10-07.

Ansdkan avser lokalisering av tva nya enbostadshus inom fastigheten och har en
areal om 237 808 m?. Aktuellt omrade &r en plats i1 en lantlig milj6 nédra en gard. Den
nya foreslagna lokaliseringen foreslas ligga norr om tva avstyckade tomter Godatorp
2:18 och 2:19 som beviljades forhandsbesked 2022-07-01.

Omkring platsen finns flera byggnader, bade bostadshus och ladugardsstrukturer.
Platsen har en naturnira omgivning och ligger ndra en skogsdunge och en strand vid
vattnet. [ ndrheten finns ocksé 6ppna félt som anvénds for jordbruk och betesmark.
Vigarna i omradet ar smala och slingrande.

Tidigare drenden:

Tva avstyckade tomter Godatorp 2:18 och 2:19 beviljades féorhandsbesked 2022-07-
01. I direkt anslutning till de tinkta nya tomternaBeskrivning av drendet

Ansokan kom in 2025-10-07.
Ansdkan var komplett 2025-10-07.

Ansdkan avser lokalisering av tva nya enbostadshus inom fastigheten och har en
areal om 237 808 m?. Aktuellt omrade 4r en plats i en lantlig milj6 nédra en gird. Den
nya foreslagna lokaliseringen foreslas ligga norr om tva avstyckade tomter Godatorp
2:18 och 2:19 som beviljades férhandsbesked 2022-07-01.

Omkring platsen finns flera byggnader, bade bostadshus och ladugardsstrukturer.
Platsen har en naturndra omgivning och ligger ndra en skogsdunge och en strand vid
vattnet. [ ndrheten finns ocksé 6ppna félt som anvénds for jordbruk och betesmark.
Vigarna i omradet ar smala och slingrande.

Tidigare drenden: Tva avstyckade tomter Godatorp 2:18 och 2:19 beviljades
forhandsbesked 2022-07-01. I direkt anslutning till de tankta nya tomterna.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Ovriga forutsattningar for platsen
Platsen som det planeras att byggas pa omfattas glacidr lera samt postglacial sand.

Avlopp

Fastigheten ansluts till en VA-samfillighetsforening Gédatorp VA Ekonomisk
forenings ledningsratt for kommunalt vatten & avlopp och éar giltig 1 2 ar daterad
2025-10-03.

Kommunicering
Sokande har fatt mgjlighet att yttra sig och anfor:

Enligt Kungsbacka Kommuns gillande Gversiktsplan, som vann laga kraft 26 januari
2022, s anser vi att det med all onskvird tydlighet framgar att Kungsbacka vill
verka for en béttre balans mellan de véstra och stra kommundelarna. Omradet for
landsbygdsutveckling definieras i huvudsak av Kungsbackas 6stra kommundelar.

Nya bostéder och verksamheter pé landsbygden har fordel av en lokalisering nira de
allménna vigarna, lingsta avstand ska vara som mest tva kilometer.

Gillinge, som har skola och lanthandel, dr en viktig servicepunkt for denna del av
landsbygden.

Till fastigheterna Godatorp 2:18 och 2:19 har redan beretts mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhéllsservice 1 Ovrigt m.m

Ovriga synpunkter biliggs tjéinsteskrivelsen i sin helhet.

Remisser

Forvaltningen for teknik har fatt mojlighet att yttra sig avseende VA-anslutning. Av
yttrande fran daterat 2026-03-09 framgér att de inte har ndgra invdndningar mot
atgarden.

Beslutsunderlag

Bygg-och miljéforvaltningens tjinsteskrivelse, 2026-03-11
Remissvar ifrén tekniska forvaltningen, 2026-03-09
Yttrande ifran s6kande, 2026-02-27

Underrittelse, 2026-02-23

Fasadritningar huvudbyggnad, 2025-10-07

Fasadritning komplementbyggnad, 2025-10-07
Situationsplan, 2025-10-07

Va-intyg Godatorp ekonomisk forening, 2025-10-07
Ansokan, 2025-10-07
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 44 Dnr BN-2025-002346
MYREKULLA 7:10 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 474 kronor. Avgiften dr minskad med 19 474 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer 4n 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

I enlighet med vad som framgar av ndimndens beslut omfattas provningsfastigheten
av oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vért framtida Kungsbacka.
Lansstyrelsen konstaterar att provningsfastigheten ligger i ett omrade som bendmns
gron infrastruktur varvid foljande riktlinjer géller

* Vi ska sékerstélla invanarnas tillgng till en sammanhingande gron infrastruktur av
parker, natur och rekreationsomraden.

* Viktiga biologiska spridningssamband ska bevaras och forstirkas bade 1 titorterna
och pa landsbygden.

* Inom ytor for gron infrastruktur ska friluftsliv, turism, biologisk mangfald och
areella ndringar prioriteras. Generellt tillats ingen ny bostadsbebyggelse.

Vidare anges bl.a. foljande 1 dversiktsplanen.

”Gron infrastruktur dr mark- eller vattenomraden som knyter ihop och skapar
struktur och kontinuitet 1 naturomradden. Gron infrastruktur ar viktig for att bevara
langsiktigt héllbara populationer av vixter och djur men ocksa for att ge minniskor
mojlighet till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. Arbete med
gron infrastruktur bestér av miljoer bade pa land och 1 vatten och innebér att ta ett
helhetsgrepp och att ha ett landskapsperspektiv vid fysisk planering och
naturvardsarbete. Forlusten av arter och deras livsmiljoer dr ett av var tids storsta
miljoproblem. Darfor dr det viktigt att veta var det finns sammanhidngande
naturomraden dér vaxter och djur kan leva, foroka sig och spridas vidare. I forsta
hand ska exploatering undvikas 1 omrdden som é&r viktiga for den grona
infrastrukturen eller omrdden med héga naturvérden, vilket sékerstélls inom riktlinjer
inom kapitlet anvindning av mark och vatten.”

Oversiktsplanen ir i och for sig inte bindande f6r myndigheter och enskilda, men har
anda stor betydelse for bedomningen av vilka allménna intressen som bor beaktas 1
ett enskilt drende och vilken vikt dessa bor ges. Kommunen har, i egenskap av
innehavare av det s.k. planmonopolet, ett stort inflytande 6ver hur marken ska

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (81)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

anvindas i kommunen och en vittgdende befogenhet att avgora nér, var och hur
nybyggnation ska fa ske.

Av Kungsbacka kommuns naturvardsplan anges avseende Lygnern bl.a. f6ljande.

Lygnern med omgivningar &r ett storslaget och naturskont omrade med omfattande
vetenskapliga viarden och stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Lygnerns
omgivningar r variationsrika och har i hog grad en ostord karaktir. Véxt- och
djurlivet ar rikt i omradet med ett flertal hansynskridvande arter.

Jordbruksmark

Det som 1 forsta hand ska provas 1 ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird over
huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgérden.

Vid lamplighetsbeddmningen ska bland annat provas om atgirden uppfyller kraven
pa lamplig markanviandning i 2 kap. PBL. Det innebér att bestimmelserna om
hushallning med markomréden i 3 kap. miljobalken ska tillampas.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Med begreppet jordbruksmark avses akermark och kultiverad betesmark. Kultiverad
betesmark &dr grasbdrande mark som anvénds for bete och som har forbéttrats genom
rojning, bearbetning med redskap eller sdidd med vallvixter. Jordbruksmark ar
brukningsvérd om den med hinsyn till 1dge, beskaffenhet och dvriga forutsattningar
ar lampad for jordbruksproduktion. Vid den bedomningen bor dven beaktas att
jordbruksmark dr en begransad resurs med avgorande betydelse for att trygga
livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen ér att sékerstélla en
langsiktig hushéllning med naturresurser.

Vid bedémningen av markens beskaffenhet tas hansyn till hur marken anviands och
tidigare har anvénts, markytans storlek och mojligheten att sambruka marken med
annan jordbruksmark i omradet. Aven om det inte har varit ekonomiskt rationellt att
bruka marken pé senare ar, utesluter inte det att marken bedéms som brukningsvérd i
ett mer langsiktigt perspektiv.

Aktuellt omréde utgor en odlad eller odlingsbar yta utan synliga trdd eller annan
permanent markanvindning. En byggnation pa platsen innebér att odlingsytan
minskar permanent vilket kan gora maskinell odling svérare.

Att uppfora ett enbostadshus pd brukningsvérd jordbruksmark kan enligt
forvaltningen inte anses utgdra ett sddant véasentligt samhéllsintresse som avses 1 3
kap. 4 § miljobalken. Forvaltningen bedomer ddrmed att marken inte far tas i ansprak
for den sokta bebyggelsen. Det allménna intresset av att langsiktigt bevara
brukningsvérd jordbruksmark vager tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga
den aktuella platsen.
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Av utredningen framgar att den aktuella delen av fastigheten nyligen utgjort
jordbruksmark 1 ett jordbruksblock och varit beréttigat till jordbruksstod.
Utredningen i drendet ger enligt forvaltningens uppfattning inte stdd for att betrakta
marken som annat dn brukningsvard jordbruksmark.

Sammanfattning

Den aktuella platsen ingar i ett sammanhidngande och skyddsvirt landskap dér flera
allménna intressen sammanfaller. Omradet &r 1 6versiktsplanen utpekat som gron
infrastruktur, omfattas av riksintresse for sévil friluftsliv som naturvard samt ingér i
kommunens naturvéardsplan for Lygnern. Dessa stillningstaganden &r inte isolerade
frdn varandra utan ger sammantaget uttryck for att platsen har en sirskilt hog
betydelse som en del av den grona infrastrukturen.

Utpekandet som gron infrastruktur konkretiserar och forstirker de virden som
riksintressena och naturvardsplanen avser att skydda. Omradet ska bevara ekologiska
samband, langsiktigt héllbara livsmiljoer for véxter och djur samt tillgodose det
rorliga friluftslivets behov. Den restriktiva hallningen till ny bostadsbebyggelse inom
gron infrastruktur syftar just till att undvika successiv fragmentering och
privatisering av mark som &r av betydelse for dessa dvergripande varden.

Mot denna bakgrund bedéms den sokta atgarden, genom tillkommande
bostadsbebyggelse och den paverkan pa markanviandning och landskapsbild som
foljer, motverka de intressen som dversiktsplanen, riksintressena och
naturvérdsplanen avser att sikerstilla. Aven om varje enskild atgird kan framsta som
begrinsad innebar lokaliseringen inom ett omrade med s& samlat natur- och
friluftsvirden att utrymmet for ny bostadsbebyggelse dr mycket begrénsat.

Sammantaget bedoms platsen inte vara lamplig for den sokta dtgdarden med hénsyn
till de allménna intressen som foljer av 2 kap. PBL, de stidllningstaganden som
kommunen gjort i §versiktsplanen samt att marken beddms utgora brukningsvéard
jordbruksmark

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {or
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
- vilket beslut som 6verklagas
- varfor du anser att beslutet ar felaktigt

- hur du vill att beslutet ska dndras.
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Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som st6d for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan inkom den 29 oktober 2025 och bedomdes som komplett den 21 november
2025. Den avser lokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Myrekulla 7:10.

Ansokan gédllde ursprungligen tva enbostadshus, men den 21 november 2025 inkom
reviderat underlag som begrinsar ansokan till att omfatta ett enbostadshus.

Provningsfastigheten omfattar cirka 3,5 hektar fordelade péa fem skiften. Fastigheten
ar taxerad som lantbruksenhet och ar i dag bebyggd pa skifte ett.

Den sokta dtgdrden avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa en
tomt som avses styckas av inom skifte tva. Enligt ansdkan planeras den nya
fastigheten fa en areal om cirka 1000— 1100 m?.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Fastigheten kan omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § Miljobalken (1998:808),
MB.

Fastigheten omfattas av riksintresse for friluftsliv Lygnern-Rolfsén dir foljande
anges 1 kommunens oversiktsplan.

Vilbeldget omréade 1 forhallande till Goteborgs storstadsregion med relativt
oexploaterad natur i form av skogar och sjoar. Den storslagna utsiktspunkten over
sjon Lygnern vid Fjérés bracka och gravfiltet vid Lii dr nigra vélkénda turistmal 1
omradet. Brackan &r ocksa utgangspunkt for friluftsaktiviteter som cykling, vandring
och bad. Till detta kommer mdjligheter for fritidsfiske i en av lénets basta laxaar.

Riksintresset tillgodoses genom att det ligger inom Gron infrastruktur dér friluftsliv
och biologisk mangfald prioriteras och det generellt inte tillats nagon ny
bostadsbebyggelse.

Fastigheten omfattas av riksintresse for naturvard Lygnern-Fjédrasbracka dér foljande
anges i kommunens oversiktsplan

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 25 (81)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

Ett storslaget och naturskont omrade med vardefull naturskog och ddellévskog med
ett rikt véxt- och djurliv. Lygnern dr av limnologiskt intresse som en djup
néringsfattig klarvattensjo med en artrik fiskfauna.

Riksintresset tillgodoses genom att det ligger inom Groén infrastruktur dér friluftsliv
och biologisk mangfald prioriteras och det generellt inte tillats nagon ny
bostadsbebyggelse.

Fastigheten omfattas av Kungsbackas naturvardsplan for Lygnern dér foljande anges.

Lygnern med omgivningar &r ett storslaget och naturskont omrade med omfattande
vetenskapliga varden och stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Sjon ér av
limnologiskt intresse som en djup klarvattensjo med bl a nors och storvuxen
insjooring. Dessutom dr en god vattenkvalitet 1 Lygnern en forutsdttning for att
Rolfsans storlaxstam ska kunna fortleva. Lygnerns omgivningar &r variationsrika och
har 1 hog grad en ostord karaktdr. Vixt- och djurlivet dr rikt i omradet med ett flertal
hiansynskrdavande arter.

Omradets karaktédr av oexploaterat sjolandskap bor bibehallas. Naturforhéllandena
med flora och fauna édr emellertid fortfarande ofullstidndigt kdnda och omrédet bor
ndrmare inventeras. Under tiden bor skogsbruket bedrivas med stor
naturvirdshinsyn, de mest virdefulla omridena som t ex mellan Banka och Oxared
bor undantas fran skog

Lygnerns tillfléden enligt kalkningsprogram. Sjon maste ocksa skonas fran
fororenande utslapp och andra ingrepp som kan fordndra vattenkvalitén.

Vidare omfattas omradet och fastigheten av vattenskyddsomrade for ytvatten, bade
primir och sekundir skyddszon.

Kommunicering

Forvaltningen skickade den 13 februari 2026 en preliminér tjdnsteskrivelse med
forslag om avstyrkan till sokanden. Nagot svar har inte inkommit.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-17
Situationsplan, 2025-11-21
Ansokan, 2025-10-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 45 Dnr BN-2026-000126
NOTEGANG 2:60 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for tvé
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 25 900 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den &dr ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Virt framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvindning: gron infrastruktur, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Fastigheten Notegang 2:60 ligger
inom utvecklingsort — Sdr6 — vardagsndra friluftsliv och inom omradestyp
gronstruktur.

* Grona strak och omraden som ér viktiga for den biologiska mangfalden ska virnas.

* Vi arbetar for att allménna platser, strdk och offentliga miljder ar trygga, sékra och
tillgidngliga for alla.

* Forutséttningar for vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas.

Gronstruktur

Den aktuella fastigheten ligger inom omradestyp gronstruktur och inom nétverk av
livsmiljder for arter knutna till ddellévskog. Gronstruktur dr mark- eller
vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur och kontinuitet i naturomraden.
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Gronstruktur dr viktig for att bevara langsiktigt hillbara populationer av véxter och
djur men ocksa for att ge méanniskor mojlighet till rekreation och kunna nyttja ytor
for sociala aktiviteter.

Arbete med gron infrastruktur bestir av miljéer bade pa land och i vatten och innebér
att ta ett helhetsgrepp och att ha ett landskapsperspektiv vid fysisk planering och
naturvirdsarbete. Forlusten av arter och deras livsmiljoer dr ett av var tids storsta
miljoproblem. Darfor dr det viktigt att veta var det finns sammanhingande
naturomraden dar vixter och djur kan leva, foroka sig och spridas vidare. I forsta
hand ska exploatering undvikas i omradden som é&r viktiga for den grona
infrastrukturen eller omrdden med héga naturvarden.

Gronstruktur utgor ett urval av de viktigaste gronstraken som ofta sammanfaller med
omridesskydd och riksintresseomraden. En bebyggelseutveckling i omrédet riskerar
att inverka pa flera allménna intressen, sdsom intresset av att bevara omradet for
rekreation, det rorliga friluftslivet och naturviarden. Omradet bedoms ha mycket stora
biologiska viarden som framfor allt &r knutna till 4dellovskogen.

For att bevara de hoga naturvirden som finns 1 omradet bedomer forvaltningen att
exploatering av omradet dr oldmpligt, d& det férutom att skapa en prejudicerande
effekt som underminerar den kommunala naturvardsplanens dignitet, dessutom har
direkt negativ inverkan pé natur och djurliv, men ocksa pé det rorliga friluftslivet.
Forvaltningen beddmer att det &r olampligt att bygga tva enbostadshus pé fastigheten

De foreslagna byggnaderna strider darfor mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Med héinsyn till det hdga bebyggelsetrycket, samt markomradet som
inte exploaterats i omradet dr risken stor att ett beviljande av ansokan far
prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for omradet, da fler
fastighetségare kan komma att stélla krav pa att fa vidta liknande atgarder.

Lokaliseringen ar dirmed inte ldmplig med hénsyn till kravet pa en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Prejudicerande effekt

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver fridmja strukturer som fungerar vl for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allméint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pé laget i Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till
Goteborg. Efterfragan pd mark &r i synnerhet storst 1 Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt lings med kusten.
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Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet stora krav pé den fysiska planeringen,
aven enstaka tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom
flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens
hallbara utveckling.

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) ska lokalisering av
bebyggelse ske pa ett sitt som frimjar en andaméalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelsen. Bestimmelsen tar i forsta hand sikte pa

planldggning, men géller d&ven vid provning av enskilda drenden sdsom
forhandsbesked.

Forvaltningen bedomer att de tva foreslagna enbostadshusen kan fé en
prejudicerande effekt och som dérigenom kan fa stor paverkan pa omgivningen. Vid
provningen ska sérskilt beaktas hur den foreslagna atgarden forhaller sig till befintlig
bebyggelsestruktur och omradets karaktdr. Den langsiktiga inriktningen for
utvecklingen av den byggda miljon r att 1 forsta hand komplettera, forvalta och
underhélla den befintliga strukturen. Detta forutsétter ett hdnsynstagande till
etablerade fastighetsstorlekar och bebyggelsemonster.

I de omréden likt detta i Kungsbacka dar det foreligger hog efterfrdgan pa mark att
bebygga innebir beviljade nyetableringar som frangar den befintliga strukturen i
omradet att fler fastighetsdgare kan komma att resa krav pa positivt bygglov under
motsvarande forutséttningar som 1 det aktuella fallet. Detta stéller hoga krav pa
kommunen att kunna kontrollera eventuella utbyggnader for att vixa hallbart och att
skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice. Enstaka lokaliseringar av bostidder genom
bygglov behdver da séttas 1 ett storre perspektiv eftersom risken &r stor att en
beviljad atgird kommer att upprepas inom fler fastigheter i omradet.

Aven om en enskild prévning om att f4 uppfora tva enbostadshus kan tyckas ha en
liten inverkan lokalt, kan manga enskilda lokaliseringar fi omfattande konsekvenser.
Ett beviljande av ans6kan kan komma att skapa en prejudicerande verkan inte bara i
fraga om fastigheter inom det aktuella omrddet utan dven inom nérliggande omraden
1 kommunen.

Med hinsyn till det hdga bebyggelsetrycket, fastighetens storlek, omradets struktur,
samt markomradet som inte exploaterats i omradet d& omrédet ingér i gronstruktur
beddmer forvaltningen att det finns en 6verhdngande risk att atgérden far
prejudicerande effekter i omradet. Det finns fler fastigheter i omradet med
arealméssig kapacitet som inte dr bebyggda och i1 vrigt med liknande forutsittningar
som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostdder som skulle gora att det
fortitar omréadet och blir en stor inverkan da fler fastighetsdgare kan komma att stélla
krav pa att fa vidta liknande atgérder.

Mot bakgrund av risken for prejudicerande verkan i ett omrade dir ny bebyggelse
ska undvikas bedomer forvaltningen att ansdkan ska avstyrkas.
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Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omridets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagna byggnationer pa nu aktuell plats anses snarare utgora en fortdtning av
omrédet och inte en lucktomt. Forvaltningen menar att det i foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt atgard som inte har nagra unika forutséttningar eftersom
det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att pad liknande sétt ge plats t ytterligare bostadshus. Ett beviljat
forhandsbesked pé platsen riskerar att skapa en negativ prejudicerande verkan som
kan sprida sig i omradet och dven andra delar av kommunen med liknande
forutséttningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-01-10 méal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga tva bostadshus
pa platsen.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.
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Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som dverklagas

- varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2026-01-30 och var komplett 2026-01-30.

Ansokan innebédr nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten Notegang 2:60
som &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade och har en areal om 7 313
kvadratmeter.

Forslaget foreslar ca 740 kvadratmeter och 950 kvadratmeter som blivande
tomtstorlek per fastighet langs med Berghagavigen.

De geotekniska forutsittningarna for de bdda tomterna har i norra delen urberg och
den sddra delens jordart i grundlagret dr sandig moran.

Fastigheten ligger inom omradestyp gronstruktur och inom néitverk av livsmiljoer for
arter knutna till 4dellovskog. Omradet har ocksa betydelse for friluftsliv och
landskapsbild. Omradet bedoms ha mycket stora biologiska vérden.

Fastigheten kan kopplas till mdjliga spridningskorridorer och livsmiljoer knutna till
adellovskog.

Tidigare arende

Arende om forhandsbesked beslutades om avslag 2002-09-05 BN § 141 som
overklagades. Regeringsbeslut 2005-04-14 beslutar om att avsla éverklagandet.
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Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Fastigheten omfattas av riksintresse for friluftsliv och ligger inom Nétverk av
livsmiljder for arter knutna till ddelldvskog.

Natverken har tagits fram genom att tillimpa ett maximalt avstdnd mellan separata
livsmiljoer for att de ska anses vara sammanhingande samt en minimiarea for total
yta livsmiljo inom respektive natverk. Indata om livsmiljoer dr hdmtat fran
inventeringar och andra register 6ver omrdden med hdga naturvirden fran
Skogsstyrelsen, Lansstyrelsen, Jordbruksverket och kommunens egna
naturvirdesinventeringar.

Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Underrittelse behover inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Atgirdens beddms inte kunna beviljas och sakigare samt grannar har dirfor inte
horts.

Underrattelse

Kommunicering om utldtande om avslag skickades 2026-03-09 till sokande for
bemotande.

Sokande bemoter underrittelsen 2026-03-13. Yttrandet &r 1 sin helhet kopplad till
tjansteskrivelsen.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-16
Yttrande, 2026-03-13

Underrittelse, 2026-03-09

Karta, 2026-01-30

Ansokan, 2026-01-30

Ansokan, 2026-01-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 46 Dnr BN-2025-002597
SLAPS-KULLEN 2:442 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden ldmnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten Sléps-kullen 2:442.

Byggnadsnamnden godkénner lokaliseringsstudien som underlag for beslut.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omrade finns ingen i lagstiftningen given byggrétt. Beddmningen av
en atgdrds lamplighet sker genom provning i detaljplan eller inom ramen for drenden
om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om atgirden kan tilldtas pa den
avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet for den avsedda
atgirden (prop. 1985/86:1 s. 285).

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningen
ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. De allmdnna intressena om
lamplig markanvdndning kommer till uttryck i 2 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och omfattar bland annat hénsyn till bebyggelsestruktur,
naturvérden, landskapsbild samt en langsiktigt hallbar utveckling av den byggda
miljon.

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostidder sker pa ett langsiktigt och hallbart sétt.
Kommunens utveckling behover frimja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad géller ekonomi och hushéllning med
naturresurser. Stora krav stills ddirmed pa att hantera transportfragor med
miljohinsyn samt att sdkerstdlla en tillfredsstidllande samhaéllsservice sdsom vatten
och avlopp, végar, skolor och kollektivtrafik.

Vidare rader ett generellt hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del p4 kommunens ldge i Goteborgsregionen och
pendlingsavstandet till Goteborg. Efterfragan pa mark ar sirskilt stor i Kungsbacka
stad, 1 och omkring de storre tdtorterna samt langs kusten.

Det hoga bebyggelsetrycket stiller stora krav pa den fysiska planeringen. Aven
enstaka tillkommande bostadshus behover darfor bedomas i ett stérre sammanhang,
eftersom flera liknande etableringar tillsammans kan fa betydande konsekvenser for
markanviandningen och kommunens ldngsiktigt hallbara utveckling.
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Oversiktsplan

Kungsbacka kommun har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vért
framtida Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett viktigt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med en hallbar utveckling. Den
samspelar med nationella strategier och har tagits fram i samrdd med kommunens
forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare.

I 6versiktsplanen redovisas grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas och utvecklas. Planen dr ddrmed végledande vid prévning av ansdkningar
om att uppfora ny bebyggelse utanfor detaljplan.

I 6versiktsplanen delas kommunen in i olika geografiska omraden baserat pa
planerad markanviandning. Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade som i
oversiktsplanen redovisas som bebyggelse inom utvecklingsomrade.

I 6versiktsplanen framgér bland annat foljande:

P& vissa platser finns grupper av villor som inte regleras genom detaljplan. Om
omrédet har god tillgang till vardagsservice och infrastruktur kan dessa grupper
kompletteras med ytterligare villor. Var och hur minga nya tomtplatser omradet tal
ska dock provas genom en lokaliseringsstudie som beslutas av byggnadsnamnden.
Dérefter kan forhandsbesked ges.

Lokaliseringsstudie

I samband med provningen av aktuellt forhandsbesked har forvaltningen genomfort
en lokaliseringsstudie. Syftet dr att analysera forutsittningarna for ytterligare
bostadsbebyggelse i ndromradet samt att bedoma vilken prejudicerande effekt ett
eventuellt positivt forhandsbesked inom fastigheten Sldaps-Kullen 2:442 kan fa {for
framtida bebyggelseutveckling i omradet.

Ett positivt forhandsbesked for tva enbostadshus kan medfora att liknande ansprak
uppstar i ndromradet. Studien syftar diarfor dven till att belysa i vilken omfattning
ytterligare bostadsbebyggelse kan tillkomma utan att omradets befintliga
bebyggelsestruktur, naturvérden eller landskapsbild paverkas negativt.

Avgriansningen av studieomradet omfattar det omrade dir ytterligare bebyggelse
realistiskt kan aktualiseras till foljd av ett eventuellt positivt forhandsbesked.

Studien visar att mojligheterna till ytterligare bostadsbebyggelse begransas av flera
faktorer, bland annat:

* befintliga bostadshus &r ofta placerade centralt pa fastigheterna, vilket innebar att
ytterligare avstyckningar riskerar att leda till mycket smé tomter

» mindre tomter riskerar att bryta mot omradets befintliga bebyggelsestruktur som
kannetecknas av relativt stora och luftiga fastigheter

* delar av omradet omfattas av hdga naturvirden vilket begriansar mojligheten till
ytterligare exploatering
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* bebyggelse i hogre terrdngliagen skulle krdva omfattande markarbeten och riskerar
att paverka landskapsbilden negativt

Ny bebyggelse bor darfor i forsta hand lokaliseras till lagre beldgna delar av omradet
och undvika placering i branta sluttningar eller pa hojdpartier.

Med hénsyn till fastighetsstorlekar, terrangforhdllanden, naturvérden och behovet av
att bibehalla omradets bebyggelsestruktur bedoms det finnas utrymme for cirka fyra
nya bostadstomter inom studieomradet.

Aktuell fastighet

Den aktuella fastigheten ligger inom det omrade som omfattas av
lokaliseringsstudien.

Lokaliseringsstudien visar att omradet i sin helhet kan rymma ett begrénsat antal nya
bostadstomter, men ocksa att mdjligheterna till ytterligare bebyggelse dr begridnsade
och att ny bebyggelse behover lokaliseras med stor hiansyn till terrangforhéllanden,
naturmiljo och befintlig bebyggelsestruktur.

Vid en bedomning av den aktuella fastighetens forutsattningar bedomer
byggnadsndmnden att fastigheten kan vara lamplig for en ny bostadstomt. En
etablering av tva enbostadshus skulle innebéra en mer omfattande exploatering dn
vad som bedéms lampligt 1 forhallande till omradets bebyggelsestruktur och de
forutséttningar som redovisas i lokaliseringsstudien.

Aven om lokaliseringsstudien visar att omrédet i sin helhet kan rymma ett begrinsat
antal nya bostadstomter innebér detta inte att varje enskild fastighet inom omrédet ar
lamplig att bebygga i motsvarande omfattning. Provningen enligt plan- och
bygglagen ska alltid goras utifrdn den specifika platsens forutsittningar.

Beddmningen av hur minga bostidder som ar ldmpliga pé en plats ar dessutom en
planeringsfraga dar kommunen enligt plan- och bygglagen har ett betydande
utrymme att géra avviagningar mellan olika allmédnna intressen.

Lokaliseringsstudien redovisar en dvergripande beddmning av omradets samlade
exploateringspotential. Studien innebdr inte att varje enskild fastighet inom omradet
ar lamplig att bebygga i motsvarande omfattning.

En mer omfattande exploatering 4n den som redovisas 1 lokaliseringsstudien skulle
innebdra en fordndring av omradets bebyggelsestruktur och mdjliggora en storre
bebyggelseutveckling 4n vad som kan provas inom ramen for ett forhandsbesked. En
sadan utveckling behover 1 stillet hanteras genom detaljplan, dér frdgor om
bebyggelsens omfattning, struktur, naturvdrden och infrastruktur kan provas i ett
storre sammanhang.

Vid en samlad bedomning av dversiktsplanens stillningstaganden,
lokaliseringsstudiens slutsatser samt platsens specifika forutsédttningar bedomer
byggnadsndmnden dirfor att den sokta atgdrden med tva enbostadshus inte ar
forenlig med en ldmplig markanvandning enligt plan- och bygglagen.
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Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga tva bostadshus
pa platsen.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {6r
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som dverklagas

- varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
D4 behdver du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Ansodkan kom in 2025-12-09.

Ansdkan var komplett 2026-02-13.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus i den sodra delen av fastigheten.
Fastigheten har en total area om 3 495 m? och ar bebyggd med ett enbostadshus.

Byggnaden ingar i bebyggelseinventering for kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Byggnaden har klassningen B.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.
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Avlopp
Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Remiss

Forvaltningen for teknik har fatt mojlighet att yttra sig 6ver VA anslutning av
yttrande som inkom 2026-02-13 framgar att de inte har ndgonting att erinra.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Underrittelse behover inte ske om det &r
uppenbart att lov inte kan ges.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig.
Invandningar har kommit in fran Slaps-kullen 2:366 som anfor:

Vi anser att ansdkan &r bristfillig och saknar fullstindig information for att vi skall
kunna ta konkret stéllning till vad konsekvenserna blir for oss, som ndrmsta granne.
Hur stora hus skall byggas? Enplans, tvaplans? Garage, bibyggnader, forrdd m m?
Hur néra var tomtgrans? Vad blir miljopaverkan? Sprangningar m m? Kan
avstyckade tomter styckas igen? Ytterligare framtida fortétning?

Vi motsitter oss avstyckning och nybyggnation enl. inskickad ansdkan.

Da kringliggande bebyggelse ér detaljplanerad sd bor ocksé denna fastighet vara
detaljplanerad.

Finns ingen rimlig anledning att bryta den homogena bebyggelsen med icke
detaljplanerad byggnation. Detta kommer avsevért avvika frén 6vrig bebyggelse.
Bidrar ocksa till icke 6nskvérd fortétning, samt ovisshet om ytterligare fortdtning
framover. Det blir en stor negativ paverkan pa var narmilj6 med tva nya
byggnationer i direkt nérhet till var tomt. Villorna ligger direkt olampligt placerade
pa minimala byggbara ytor. Ingen befintlig vig finns som ansluter fastigheterna till
Gamla Kullaviksvigen.

Sammantaget sa anser vi det direkt olampligt att genomfora avstyckningen pa
angivet vis.

Slaps-kullen 2:311 anfor att det dr svart att ta stéllning till dd man inte vet hojder pa
husen eller storlek.

Slaps-kullen 2:367 anfor:
Vi motsitter oss att forhandsbesked beviljas av foljande skal:
1. Omrédet saknar detaljplan (utomplan) och riskerar oldmplig bebyggelse

Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Detta innebér en stor
risk for att framtida bebyggelse blir betydligt storre och hogre én omkringliggande
hus, vilket inte &r forenligt med omradets karaktér. Det finns risk for 6kad insyn,
skuggning och en pataglig paverkan pa ndrboendes boendemiljo.
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Norr och sdder om fastigheten finns detaljplanelagda omraden (ex. vér plan som
ndrmaste granne dr SB137) med mycket restriktiva bestimmelser avseende
byggnaders storlek, hdjd och placering. En exploatering utan motsvarande
restriktioner 1 detta lage framstar som olamplig och inkonsekvent.

2. Bristande underlag om byggnationens omfattning

De foreslagna husen saknar tydliga uppgifter om byggnadsarea, byggnadshdjd,
vaningsantal och exakta placeringar. Utan denna information &r det inte mojligt att
beddma konsekvenserna for omgivningen. Enligt Plan- och bygglagen ska
lokalisering och utformning vara lamplig medhénsyn till stads- och landskapsbild
samt till grannar, vilket inte kan sdkerstillas med nuvarande underlag.

3. Placering mdjliggor framtida ytterligare avstyckning

Den foreslagna placeringen av byggnaderna péd tomterna ger tydligt intryck av att
omrédet i framtiden kan komma att styckas av ytterligare (det ska noteras att det ar
ett foretag som planerar detta sa vinstintresse och vidare avstyckning r ett tydligt
incitament). Detta riskerar att leda till en gradvis fortétning som tex inte kommer
harmoniera med omkringliggande detaljplan och omrade. Det blir dé inte provat
samlat och kan f& negativa konsekvenser for omradet som helhet.

4. Markforhallanden vattensjuk och sank tomt

Ovriga har inte haft ndgra synpunkter.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte &dndrat sin ansdkan.
Sokande anfor 1 sitt yttrande:

* Bebyggelsen planeras i sekelskiftesstil och kommer att utformas med stor hénsyn
till omradets befintliga karaktér.

7. Lamplig lokalisering och héllbar utveckling

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planering frimja en langsiktigt héllbar utveckling.
Fastigheten har mycket god tillgang till service:

* skola ca 300 meter

« forskola ca 450 meter

* kollektivtrafik ca 100 meter

* dagligvaruhandel ca 400 meter

Detta innebdr att lokaliseringen ar vil ldmpad for bostadsdindamél. Kommunens
sektion for vatten och avlopp har lamnat positivt besked for tvd avstyckningar, vilket
visar att atgarden dr fullt genomforbar ur teknisk synpunkt.

8. Forhandsbeskedets funktion

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked prova om en atgérd kan tillatas pd en viss
plats. Det innebér att fragan om lokalisering ska provas i detta skede, och att krav pa
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detaljplan endast ska stillas om atgérden kréver det. Tva enbostadshus utgdr inte en
sadan omfattande atgird att detaljplan dr nodvandig.

9. Bemdtande av nimndens invédndningar

Lokaliseringsstudie och framtida exploatering Resonemanget om framtida
exploatering dr generellt och saknar stdd i lag. Varje drende ska provas individuellt
enligt PBL. Krav pa detaljplan Att krdva detaljplan i detta fall &r inte proportionerligt
och saknar stod 1 lagstiftningen.

10. Grannars synpunkter De synpunkter som inkommit ror byggnaders utformning,
placering och tekniska frdgor. Dessa frdgor provas i bygglovsskedet och inte inom
ramen for forhandsbesked.

11. Sammanfattning

* Tidigare beslut fran Mark- och miljddomstolen stodjer ansdkan
* Marken &r lamplig enligt 2 kap. PBL

* Ingen pataglig skada enligt miljobalken

» Atgirden 4r begriinsad och proportionerlig

* Lokaliseringen &r héllbar

12. Slutsats

Mot bakgrund av ovanstdende saknas rittslig grund for avslag.
Ansokan ér forenlig med plan- och bygglagen samt miljobalken.
Forhandsbesked for tva enbostadshus bor diarfor beviljas.

Vad sokande anfor i sitt yttrande foranleder inte att forvaltningen éndrar sitt
stéllningstagande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-12
Sokandes yttrande med tillhérande bilaga, 2026-03-19
Lokaliseringsstudie, 2026-03-13

Yttranden, 2026-03-01

Yttranden, 2026-02-26

Yttranden, 2026-02-24

Yttranden, 2026-02-22

Yttranden, 2026-02-13

Karta, 2025-12-09

Ansokan, 2025-12-09

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)

Slaps-kullen 2:311
Slaps-kullen 2:367
Slaps-kullen 2:366

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 41 (81)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

§ 47 Dnr BN-2025-000592
SKARBY 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Arendet utgr vid byggnadsnimndens arbetsutskott sammantriide den 31 mars 2026,
dé sokande dndrat ansokan.
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§ 48 Dnr BN-2025-002242
VALLDA 45:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 0 kronor. Avgiften dr 0 kronor pa grund av att beslutet har
tagit mer dn 10 veckor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansokan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tvéa ar frén det att beslutet vunnit laga kraft. Enligt 9 kap. 39
§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900) innebar forhandsbeskedet inte att atgérden
fir paborjas. For att paborja den sokta atgirden krivs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen. Det &r inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken.

Fragorna om servitut till vig och avloppsanlédggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft, om ingen har 6verklagat det, inom tre veckor fran att
berdrda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse 1 Post- och Inrikes
tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom en fastighet
som &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde. Fastigheten dr 1 dagsldget bebyggd
inom ett annat skifte. Foérevarande lokalisering avser en begrdnsad del av fastigheten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att atgdrden ar av begridnsad omfattning
och att platsen ar lamplig for den avsedda anvdndningen. Den foreslagna
lokaliseringen sker i ett omrade dér det redan finns bebyggelse i nirheten, vilket
innebdr att atgdrden inte utgdr en isolerad nyetablering utan en komplettering av
befintlig struktur. Atgirden bedoms inte heller motverka &versiktsplanens
Overgripande intentioner, da det 4r frdga om ett enstaka bostadshus som inte medfor
behov av utbyggd infrastruktur eller fordndrad planeringsinriktning.

Arbetsutskottet bedomer vidare att atgidrden inte medfor en sadan prejudicerande
verkan att det utgor hinder mot ett positivt forhandsbesked. Att det finns andra
bostadsfastigheter med liknande forutsittningar innebdr inte att dessa automatiskt
kan bebyggas, utan varje ansokan ska provas utifran sina egna forutsattningar.
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Vad giller platsens forutsittningar, sdsom nivaskillnader och naturmark, bedoms
dessa fragor kunna hanteras inom ramen for den efterfoljande bygglovsprovningen.
Det har inte framkommit att marken &r oldmplig for bebyggelse enligt 2 kap. PBL.
Atgirden beddms inte heller medféra ndgon pataglig paverkan pa landskapsbilden
eller naturvirdena i det aktuella omrédet, under forutsittning att erforderlig
anpassning sker vid projektering och utférande. Atgirden bedoms dirtill inte
medfora pataglig skada pa riksintresset for friluftsliv. Med hénsyn till dtgirdens
begrinsade omfattning bedoms den inte heller medfora sadana l&ngsiktiga
konsekvenser for bebyggelseutvecklingen att planldggning krévs.

Vid en samlad intresseavvagning enligt 2 kap. 1 § PBL bedoms det enskilda intresset
vaga over, da atgirden inte medfor ndgon pataglig skada pa allminna intressen utan
utgor en rimlig komplettering av befintlig markanvdndning. Sammantaget bedoms
marken vara lamplig for det aktuella andamalet och forutséttningar for positivt
forhandsbesked foreligger.

Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest ldmpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr l[amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
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1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansdkan kom in 2025-10-13 och var komplett 2025-10-13.

Ansdkan innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Vallda 45:1,
skifte tva och dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten har en areal av ca
37 ha i fem delomraden och &r idag bebyggd med enbostadshus och
ekonomibyggnader pa skifte ett.

Skifte tva ligger norr om Rormustvédgen dér ny lokalisering av bostadsbebyggelse
innebdr att det Gppnar upp for ny bebyggelse pa den sidan vigen som idag ar
obebyggd och oexploaterad.

Forslaget foreslar ca 1 380 kvm som blivande tomtstorlek med placering sydost pa
skifte tva. Avstand till busshallplats ar ca 2,0 kilometer lings med Rormustvigen till
Sandovigen. Rosmustvigen dr en relativt smal enfilig asfalterad vag utan belysning
och cykel- och géngbana saknas.

Tidigare drenden: 2023-02-02 BNAU § 12 meddelades negativt forhandsbesked for
tva enbostadshus, med liknade placering och pé skifte tvd, som i nu aktuellt drende.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar for platsen
Fastigheten omfattas av riksintresse for friluftsliv

Kommunicering - grannar
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
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sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte dr uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Kommunicering - Underrattelse

Kommunicering av utldtande om avstyrkan skickades 2026-02-09 till sokande for
bemotande.

Négon svarsskrivelse har inte lamnats in men sdkande har i mejl den 2026-02-10 att
meddelat att de 6nskar fa sin ansdkan provad till byggnadsndmndens arbetsutskott.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-16
Granne yttrande utan erinran, 2026-03-07

Granne yttrande utan erinran, 2026-03-05

E-post - S6kande onskar provning i ndmnd, 2026-02-10
Kommunicering av utlitande, 2026-02-09

Sektion, 2025-10-13

Situationsplan, 2025-10-13

Beskrivning av drendet, 2025-10-13

Ansokan, 2025-10-13

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordfoérande Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med foljande motivering; den sokta atgirden ér av
begriansad omfattning och platsen bedoms vara lamplig for den avsedda
anvindningen. Den foreslagna lokaliseringen sker i ett omrade dér det redan finns
bebyggelse i ndrheten, vilket innebér att dtgirden inte utgor en isolerad nyetablering
utan en komplettering av befintlig struktur.

Atgirden beddms inte heller motverka dversiktsplanens dvergripande intentioner, da
det &r fraga om ett enstaka bostadshus som inte medfor behov av utbyggd
infrastruktur eller férdndrad planeringsinriktning. Vidare bedoms atgérden inte
medfora en sddan prejudicerande verkan att det utgor hinder mot ett positivt
forhandsbesked. Att det finns andra bostadsfastigheter med liknande forutsittningar
innebdr inte att dessa automatiskt kan bebyggas, utan varje ansokan ska provas
utifran sina egna forutsittningar.

Vad giller platsens forutsittningar, sdsom nivaskillnader och naturmark, bedoms
dessa fragor kunna hanteras inom ramen for den efterfoljande bygglovsprovningen.
Det har inte framkommit att marken &r olamplig for bebyggelse enligt 2 kap. PBL.
Atgirden beddms inte heller medféra ndgon pataglig paverkan pa landskapsbilden
eller naturvirdena i det aktuella omrédet, under forutsittning att erforderlig
anpassning sker vid projektering och utférande. Atgirden bedoms dirtill inte
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medfora pataglig skada pa riksintresset for friluftsliv. Med hénsyn till dtgirdens
begrinsade omfattning bedoms den inte heller medfora sadana l&ngsiktiga
konsekvenser for bebyggelseutvecklingen att planlédggning krévs.

Vid en samlad intresseavvagning enligt 2 kap. 1 § PBL bedoms det enskilda intresset
vaga over, da atgirden inte medfor ndgon pataglig skada pa allménna intressen utan
utgor en rimlig komplettering av befintlig markanvdndning. Sammantaget bedoms
marken vara lamplig for det aktuella andamalet och forutséttningar for positivt
forhandsbesked foreligger.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag respektive eget yrkande om att ldmna
positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
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§ 49 Dnr BN-2026-000156
VALLDA 9:43 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 22 400 kronor. Avgiften dr faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansokan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebér forhandsbeskedet
inte att atgirden far paborjas. For att paborja den sokta atgarden kravs saledes

bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljo6forvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken.

Fragorna om servitut till vidg och avloppsanlidggning faller ddirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor frén att berdrda parter ar delgivna eller fyra veckor efter kungorelse pa
kommunens anslagstavla.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa en
provningsfastighet som &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Den aktuella
lokaliseringen har tidigare provats och beviljats forhandsbesked for motsvarande
atgird.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att den aktuella dtgirden dr av begrénsad
omfattning och att platsen ér lamplig for den avsedda anvidndningen. Den tidigare
provningen om forhandsbesked talar for att den nu sokta lokaliseringen dr godtagbar.
Oversiktsplanens restriktiva hallning #r vidare viigledande men inte bindande och
atgidrden bedoms inte motverka dess dvergripande intentioner.

Arbetsutskottet bedomer vidare att den sokta atgidrden inte medfor sddan
prejudicerande verkan att det utgor hinder mot ett positivt besked. Inte heller bedoms
den patagligt skada riksintresset for friluftsliv eller medfora sddana samlade
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konsekvenser att planldggning krivs. Frdgor om paverkan pd landskapsbild,
naturvdrden och tekniska forutséttningar bedoms dértill kunna hanteras i den fortsatta
bygglovsprovningen. Det har i drendet inte framkommit att marken ar olamplig
enligt 2 kap. PBL.

Vid en samlad intresseavvigning enligt 2 kap. 1 § PBL bedoms det enskilda intresset
viga Over. Sammantaget bedoms forutséttningar for positivt forhandsbesked
foreligga.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att ett férhandsbesked
som innebdr att en atgird kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omrddesbestimmelser.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgirds miljopaverkan forutsitter
planldggning, ska hinsyn tas till de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstindigheter som hénsyn ska tas
till vid en undersokning av en atgirds miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Om
atgirden kréver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken och redan har miljobedomts
enligt 6 kap. miljobalken, ska hdnsyn tas till resultatet av den bedomningen. Lag
(2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL foljer att provningen i1 drenden
om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden
anvénds for det eller de andamél som omradena &r mest limpade for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sddan anvindning som frén
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, framja

en langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900), PBL f6ljer att vid planldggning, 1
drenden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgdrder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
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stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omrédet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett satt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I overklagan ska du ange

- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- hur du vill att beslutet ska @ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som st6d for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in komplett 2026-02-04.

Skrivelse som redogdr forvaltningens stéllningstagande i drendet har redovisats for
sokande. Sokande har getts mojligheten till att 1dmna in synpunkter, samt éndra eller
aterta ansokan.

Ansokan avser lokalisering av enbostadshus inom fastigheten. Fastigheten dr 1798
kvm. Aktuellt plats &r uppe pa en skogbevuxen as ca 50 m 6ver havet, mellan Vallda
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utvecklingsort soder om Sanddvigen ( ca 40 m dver havet) och en golfbana i norr (
20-30 m over havet).

Tidigare drenden: 2023-03-16 BNAU §74 meddelades positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus, med samma placering som i nu aktuellt drende. Giltighetstiden for
forhandsbeskedet har 16pt ut. Fastigheten avstyckades fran fastigheten Vallda 9:30
for bostadsandamal.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Kommunens dversiktsplan har gjort en generell avvigning mellan enskilda och
allménna intressen. Platsen har inte tagits med inom utvecklingsort for Vallda, utan
ingar 1 kustbyggd dér riksintresse for Rorligt friluftsliv och bevarad markanvéndning
prioriteras framfor ny bebyggelse.

Avlopp och avfall
Ansdkan anger anslutning till kommunalt avlopp.

Forvaltningen for teknik har pd remiss svarat: “Fastigheten ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Detta innebér att vi inte har en skyldighet att forse den
med vatten och avlopp. Enskild 16sning bor ses dver 1 forsta hand. Skulle detta inte
vara en mojlighet s& ska en ansokan inkomma till Teknik. Vi ser d& 6ver
mojligheterna for enskiltavtal.”

Forvaltningen for teknik har svarat pa remiss angaende avfallshantering: ”
Vindplatsen léngst in vid fastigheterna ska ha en diameter om minst 18 meter. Om
denna dimension inte uppfylls, ska avfallskirlen placeras vid narmaste vdandplats som
ocksa kan utgoras av ett viagkors.”

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Underrittelse behover inte ske om det &r uppenbart att lov inte kan ges, eller att
ansOkan saknar betydelse for 4garen eller innehavaren av den sdrskilda rétten som
avses 1 96 § forsta stycket.

Sakidgare har getts mdjlighet att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-04

Remissvar fran Forvaltningen for teknik, 2026-03-17

Tidigare beslut om forhandsbesked BNAU 2023-03-16 § 74, inskickad av sdokande
2026-03-12
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Yttrande fran sokande 2026-03-11
Karta, 2026-02-04
Ansokan, 2026-02-04

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén (M) yrkar pa att 1dmna positivt forhandsked for
nybyggnad av enbostadshus med foljande motivering: den sokta dtgiarden &r av
begrinsad omfattning och platsen dr lamplig for den avsedda anvéndningen. Den
tidigare provningen om motsvarande atgird talar for att den nu sokta lokaliseringen
4r godtagbar. Oversiktsplanens restriktiva hallning ir viigledande men inte bindande
och atgirden bedoms inte motverka dess dvergripande intentioner. Den sokta
atgidrden medfor heller sddan prejudicerande verkan att det utgdr hinder mot ett
positivt besked. Inte heller bedoms den pétagligt skada riksintresset for friluftsliv
eller medfora sadana konsekvenser att planldggning kravs. Fragor om paverkan pa
landskapsbild, naturviarden och tekniska forutsattningar bedéms dartill kunna
hanteras i den fortsatta bygglovsprovningen. Det har i 6vrigt inte framkommit att
marken dr oldmplig enligt 2 kap. PBL. Vid en samlad intresseavvégning enligt 2 kap.
1 § PBL bedoms det enskilda intresset viga dver. Sammantaget bedoms
forutséttningar for att meddela ett positivt forhandsbesked foreligga.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Kungorelse pa Kungsbacka kommuns anslagstavla

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 52 (81)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

§ 50 Dnr BN-2025-002565
OLMANAS 1:8 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att drendet inte &dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet krdver. Arbetsutskottet ger darfér bygg-och
miljoforvaltningen i1 uppdrag att hora grannars instéillning till foreslagen atgard och
att fora dialog med s6kande angaende placering av det tilltdnka huset.

Sammanfattning av arendet

Ansodkan kom in 2025-12-03.

Ansdkan var komplett 2025-12-03.

Ansokan avser lokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten.
Fastigheten har en areal om ca 86 646 m? och dr idag obebyggd.

Séder om platsen finns bostadshus som ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Avlopp
Enligt ansdkan ska fastigheten anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering
Sokande har tagit del av forslag till beslut och anfor:

Den aktuella delen av fastigheten som vi foreslér ligger vél till for bostadsdndamal
utan att jordbruksmark tas i ansprak. Marken &r bevuxen med lagvardig
slyvegetation. Byggnaderna kan placeras pa ett sitt som inte paverkar allmdnna
intressen 1 nagon stor omfattning.

Lokaliseringen utgér en komplettering inom befintlig fastighet som idag &r
obebyggd. Placeringen tar stod i landskapet och stor inte befintlig bebyggelse. Den
bidrar inte till en splittrad bebyggelsestruktur.

Befintlig anslutningsvig fran Olmanis Ringvig kan forlingas och anldggas inom
fastigheten. Agaren till fastigheten Olmanis 10:3 #r positiv till att upplita den
befintliga anslutningsvigen till de nya fastigheterna.

Den aktuella platsen inom fastigheten dr vald utifrén att marken hér lampar sig vil
for bostadsandamal. Den inkrdktar inte pa den intilliggande akermarken och marken
runt omkring kan fortsatt anvéindas som strévomrade och for att passera genom
omradet. Platsen dr ocksa vald utifrén att det dr goda forutséttningar for att anvdnda
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befintlig samhillsservice 1 form av kommunalt va-nét, kollektivtrafik, vigar och
skolbuss.

Aven vi som #r fodda och bor lings kusten méste f4 mojlighet att anviinda vér mark
pa ett ansvarsfullt sdtt som tar hdnsyn till allménna intressen, vilket vi menar att
lokalisering och omfattning av var forfrdgan gor.

Vad sokande anfor dndrar inte forvaltningens stillningstagande.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-10
Sokandes yttrande, 2026-03-03

Underrittelse med forslag till beslut, 2026-02-26

Ansokan, 2025-12-03

Karta, 2025-12-03

Skrivelse karta, 2025-12-03

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att drendet aterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for att hora grannars instédllning till foreslagen atgérd samt fora
dialog med sokande angdende placering av det tilltinka huset.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C)
aterremissyrkande.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetsutskottet dterremitterar drendet.
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§ 51 Dnr BN-2025-002666

KUNGSBACKA 2:33 - Bygglov for tillbyggnad av verksamhetsbyggnad
och nybyggnad av murar

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad och nybyggnad av murar.

Golvhojden for tillbyggnaden faststélls till +19,95 1 suterrdngplanet/kéllaren och
22,88 pé plan 1. Detta dr samma hojder som i befintlig byggnad.

Du behdver paborja byggnationen inom tva ér och férdigstélla den inom fem ar fran
det att beslutet vinner laga kraft. Om tidsfristerna inte halls géller inte lovet langre.

Du maéste ha en kontrollansvarig for att fa bygga. Kontrollansvarig for atgérden &r

Avgiften for beslutet dr 70 246 kronor. Av detta kostar bygglovet 42 426 kronor och
byggskedet kostar 27 820 kronor.

Observera att eventuell utstakning och lidgeskontroll inte &r med i ovanstdende
belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

For atgédrden géller Boverkets byggregler version 18 med dndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med dndringar till och med 2024:5.

Vi kommer att kungora beslutet pa kommunens anslagstavla. Beslutet kommer
dessutom skickas till berdrda sakdgare.

Ditt lovbeslut vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom
tre veckor fran att berérda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Du behover ett startbesked for att fa borja bygga. Ditt lovbeslutet maste ha vunnit
laga kraft for att du ska fa borja bygga. Om du startar innan dess dr det pd egen risk.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), ska bygglov ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestdmmelse
och inte forutsitter planliggning.

Enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen (2010:900), far en byggnad som é&r sérskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte
forvanskas.
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Enligt 8 kap 17 § ska dndring av en byggnad utforas varsamt sa att man tar hinsyn
till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden.

Forvaltningen bedomer att foreslagna atgarder inte forutsitter planldggning.
Tillbyggnadens placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har 1 landskapet
och tillbyggnaden tillsammans med murarna bedoms vara ldmpliga utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt 9 kap. 57 § punkt 3, PBL,
dé bade tillbyggnaden och murarna &r 1ampligt utformade och placerade med hénsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Péverkan pa kulturvirdet ar svart att undvika nér man gor en storre tillbyggnad, men
tillbyggnaden och murarna bedoms gdras pa ett varsamt sétt utan att forvanska
befintliga byggnaden. Behovet av att modernisera, tillgdnglighetsanpassa och gora
mer inkluderande bedéms dven viga upp den paverkan som gors. Hansyn har tagits
till byggnadens karaktarsdrag och byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnirliga varden tas till vara genom att inte géra onodiga
ingrepp 1 befintlig byggnad och att utforma tillbyggnaden i liknande material och
karaktér for att stirka dess identitet. Séledes bedomer forvaltningen att ansdkan
uppfyller 8 kap 13 § samt 8 kap 17 § PBL.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirderna inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §, PBL. Bygglov ska dirfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in {6r
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som dverklagas

- varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- hur du vill att beslutet ska &ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
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Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2025-12-19.
Ansokan var komplett 2026-01-15.

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av ett kapell for att bland annat mdjliggora
ett storre deltagarantal och en foajé sa att vantande sillskap inte behover sta
utomhus. Byggnaden ér dven 1 behov av renovering och uppdatering av standard for
tillgidnglighet, teknik och arbetsmiljo, s atgarder kommer att utforas dven 1 befintlig
byggnad. Bland annat kommer bygganden malas, kisthissen forstoras och mindre
andringar gors i planlosning. Antalet ceremonier forvintas vara oférandrat, men
antalet deltagare kan vid enstaka tillfallen bli fler 4n tidigare.

Tillbyggnadens storlek dr 195 m2 och byggnaden far en total byggnadsarea om 394
m?2 varav 62 m2 dr Oppenarea under tak vid entrén och inlastningszon.

Fasaderna klis med puts i vit kuldr (NCS S 0603-YO03R), samt i ekpanel. Sockeln
malas 1 varmgra kulér (NCS S 2502-Y20R). Taket klds med papp 1 grafitgré kuldr.
Férgerna ér lika befintlig byggnad. Entrédorrarna ateranvinds.

Vidare giller ansdkan uppforande av stodmurar for ny nedfart for kisttransport pa
sO0dra sidan av byggnaden, dér dven tidigare nedfart varit. Murarna gjuts i betong.

Muren ldngst i soder dr bagformad och dr 1 sin helhet 28 meter lang. Den ar ldngst
ned vid ingéngen till kéllarplanet 2,5 meter hog och som ldgst 0,7 meter, 1dngst ut

frdn byggnaden. Muren pa andra sidan nedfarten har liknande bagform och &r 15,5
meter lang och som hogst 1 meter. Den avslutas i en kantsten pa ca 1-2 decimeter

som dven fortsdtter runt parkeringen for rorelsehindrade.

Ansokan giller dven fordndringar av marken runt byggnaden. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.

Handldggare och kommunantikvarie har genomfort flertal platsbesok pa fastigheten.

Ovriga férutsattningar

Byggnaden ingér i bebyggelseinventering for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Byggnaden har ett identifierat kulturviarde. Riksantikvariedambetet anger i sin
beskrivning att det ar viktigt att tdnka pa i forvaltning och anvéndning av kyrkan och
kyrkomiljon, att kapellets exteridr och interior med inredning ér ofordndrade sedan
byggnadstiden.

Remisser
Forvaltningen for teknik och kommunantikvarie har fatt mojligheter att limna
synpunkter géllande atgarden.

Av yttrande frén daterat 2026-03-10 framgér att forvaltningen for teknik inte har
ndgra invdndningar mot atgérden.
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Av yttrande fran daterat 2026-03-11 framgar att kommunantikvarie inte har nagra
invindningar mot atgidrden. Hon skriver foljande:

Kungsbacka pastorat har tagit fram en “inledande antikvarisk reflektion” kring
forslaget dédr byggnadens historia och virden beskrivs. Skogskapellet uppfordes 1968
efter ritningar av arkitekt Rolf Ahlberg fran Falkenberg. Byggnaden har en tydligt
modernistisk priagel. Det arkitektoniska formspriket har medeltida influenser
kombinerat med 1960-talets modernistiska stramhet. Materialméssigt préaglas
kapellet av traditionella, naturliga material av hog kvalitet sdsom tegel, skiffer och
trd. Det stora skdrmtaket vid entrén skapar en stark karaktar.

Forslaget samspelar bade i formsprk som material till befintligt kapell.
Tillbyggnaden ar ett tydligt avldsbart tillskott sd att dess ursprungliga karaktér och
arkitektur inte tar skada. Det upplevs samtidigt som latt och gracidst genom den fint
triinfattade, glasade fasaden. Aven inviindigt skapas fina rum med en kiinsla av
ndrhet till naturen bade genom den visuella kopplingen till omgivande kyrkogard
men ocksd materialméssigt. Jag har ur kulturmiljosynpunkt inget att invinda mot
forslaget.

Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakégare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Om ansdkan éndras behdver sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omréddesbestimmelserna. De som har haft
synpunkter pa den ursprungliga ansokan ska daremot alltid fa tillfdlle att yttra sig.

Sakidgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-16
Yttrande fran Kommunantikvarie, 2026-03-11
Yttrande fran Forvaltningen for Teknik, 2026-03-10
Nybyggnadskarta, 2026-01-15

Situationsplan, 2026-01-15

Planritning plan 1 Kéllare, 2026-01-15

Planritning Plan 2 Entréplan, 2026-01-15
Fasadritning, 2026-01-15

Fasadritning, 2026-01-15

Fasadritning, 2026-01-15

Sektionsritning, 2026-01-15

Sektionsritning, 2026-01-15
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Verksamhetsbeskrivning, 2026-01-15
Byggnadsantikvariskt utldtande, 2025-12-19
Konsekvensbeskrivning av parkeringsbehov, 2025-12-19
Planritning plan 3, 2025-12-19

Markplaneringsritning, 2025-12-19

Projektbeskrivning, 2025-12-19

Ansokan, 2025-12-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
Forvaltningen for teknik
Kommunantikvarie

Liansstyrelsen
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§ 52 Dnr BN-2025-001971
ROSAN 2:29 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmnden arbetsutskott beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa Rosan 2:29.

Férdig golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +8,0 och 11,0.

Du behdver paborja byggnationen inom tva ér och férdigstélla den inom fem ar fran
det att beslutet vinner laga kraft. Om tidsfristerna inte halls géller inte lovet langre.

Du maste ha en kontrollansvarig for att f4 bygga. Kontrollansvarig for atgérden ér

Avgiften for beslutet dr 52 858 kronor. Av detta kostar bygglovet 30 602 kronor och
byggskedet 22 256 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

For atgéarden giller Boverkets byggregler version 18 med éndringar fram till version
30, enligt Boverkets forfattningssamling 2011:6 med éndringar till och med 2024:5.

Vi kommer att kungora beslutet pa kommunens anslagstavla. Beslutet kommer
dessutom skickas till berdrda sakdgare.

Ditt lovbeslut vinner laga kraft om ingen 6verklagar det. Det vinner laga kraft inom
tre veckor fran att berérda parter dr delgivna eller fyra veckor efter kungdrelse pa
kommunens anslagstavla.

Byggnadsndmnden bedomer att du inte fir borja byggnationen forrdn du har fatt ett
startbesked och lovet har vunnit laga kraft. Om du borjar bygga innan du har fétt ett
startbesked och innan beslutet har vunnit laga kraft kommer byggnadsndmnden ta ut
en sanktionsavgift.

Detta beslut innebér inte att markédgaren har gett sitt tillstdnd till att atgdrden utfors.
Innan du péboérjar byggnationen rekommenderar vi att du har ett avtal med
markégaren for att sikerstélla att du har rétt att bygga pa marken. Likasa
rekommenderar vi att eventuella servitut for till exempel vdg finns innan bygget
startar.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning.
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Férvaltningen beddmer att foreslagen 4tgiird inte forutsitter planliggning. Atgirdens
placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i landskapet och dr lamplig
utifran platsens forutsdttningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt 9 kap. 57 § punkt 3, PBL,
da atgérden ar lampligt utformad och placerad med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §, PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange

- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- hur du vill att beslutet ska @ndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan som kom in 2025-09-15.
Ansokan var komplett 2026-03-04.

Ansokan giller bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om
307 m? kvadratmeter. Fastigheten far en total byggnadsarea om 307 kvadratmeter.

Stdende sldt fasadpanel av trd med royalbehandling och gratt pigment farg Natur/gré

Material pa fonster och dorrar
Material Fargstandard Fargkod
trd/alu RAL 9011
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Ansokan géller dven fordndringar av marken runt byggnaden/byggnaderna. Den nya
marknivan finns redovisad pé fasadritningar och markplaneringsritningen.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en avstyckning for enbostadshus beviljad
av lantmiteriet 2000-12-06.

Eftersom ansdkan om bygglov inte inkom inom tva ar sa har det gjorts en ny
lokaliseringsprovning i handldggningen av detta drende.

Planfoérutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Fastigheten
omfattas av riksintresse for friluftsliv

Avlopp
Fastigheten ansluts till en VA-forening. Véssingsoé Vattenforening

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Berorda sakégare eller innehavare av sirskild rétt ska kunna lamna synpunkter om
byggnaden avviker mot detaljplan. Det géller ocksd om den ska byggas utanfor
detaljplanen. Detta regleras 1 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakédgare fir mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Om ansdkan éndras behdver sakdgare bara f4 mdjlighet att yttra sig igen om
andringen strider mot detaljplanen eller omradesbestammelserna. De som har haft
synpunkter pd den ursprungliga ansdkan ska déremot alltid 3 tillfdlle att yttra sig.

Sakidgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Lagfaren dgare till angridnsande fastighet har fatt tillfélle att yttra sig angdende
huvudbyggnadens placering 2,5 meter fran gréns.

Inga synpunkter har kommit in.

Remiss

Forvaltningen har samratt med Tekniska forvaltningen och det finns kapacitet for
pakoppling.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-11
Illustration, 2026-03-04

[lustration, 2026-03-04

Illustration, 2026-03-04

Sektion, 2026-03-04

Situationsplan markplanerings ritning, 2026-03-03
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Fasader, 2026-03-04

Planer, 2026-03-04

Nybyggnadskarta, 2026-03-04

Takplan, 2026-01-08

Intyg VA-forening, 2025-10-15

Beslut ifran LST om avverkning av trad, 2025-10-15
Beslut om avstyckning, 2000-12-22

Ansokan, 2025-09-15

Arendets behandling p4 sammantridet

Under sammantradet redogdr bygg- och miljéforvaltningen for en redaktionell
andring behdver goras géillande forslag till beslut.

” Byggnadsndmnden arbetsutskott ldmnar positivt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa Rosan 2:29”:

ska rétteligen vara; ” Byggnadsndamnden arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov
for nybyggnad av enbostadshus pa Rosan 2:29”.

Byggnadsndmndens arbetsutskott har inget att erinra mot dndringen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar forst om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna den redaktionella dndringen och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Ordférande (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga bygg- och
miljoforvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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§ 53 Dnr BN-2025-001739
VALLDA 8:63 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 6955 kronor. Avgiften ér faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen punkt 3, med hinvisning till 2 kap. 6§ punkt 1.

Komplementbyggnaden ir inte lampligt utformad eller placerad med hénsyn till
intresset av en god helhetsverkan. Den &r mycket storre dn kringliggande
bebyggelses komplementbyggnader och placeras betydligt ndrmre gatan én
huvudbyggnaden, vilket bidrar till att komplementbyggnaden kommer att upplevas
dominera 6ver huvudbyggnaden. Forvaltningen bedomer dérfor att
komplementbyggnaden é&r for stor och placeras pa ett sitt som inte foljer den struktur
som Ovrig bebyggelse har i omradet och dr darfor inte 1dmplig utifran platsens
forutséttningar.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
- vilket beslut som 6verklagas

- varfor du anser att beslutet &r felaktigt
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- hur du vill att beslutet ska dndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress 1 6verklagan. Du
ska dessutom skriva under din dverklagan. Om det finns handlingar som stdd for
Overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldamna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och milj6forvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan kom in 2025-08-14.

Ansokan géller bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad med en
byggnadsarea om 91 kvadratmeter och en byggnadsh6jd om 3,1 meter (nockhdjd 5,1
meter).

Fastigheten far en total byggnadsarea om 222 kvadratmeter (om man bortser fran de
tva tillbyggnader som finns pa huvudbyggnad samt komplementbyggnad som alla
tillkommit utan lovprévning).

Komplementbyggnaden ska inredas till hédlften som garage och forrdd och andra
hilften som klattergym.

Fasaderna klds med staende trapanel 1 vit kuldr (NCS S0502-Y). Taket kldas med
betongpannor i morkgra kulér (RAL7024).

Ansokan giller dven fordndringar av marken runt byggnaden. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.

Handlidggare genomforde ett platsbesok pa fastigheten 2025-12-17
Ansokan var komplett 2025-12-31.
Arendet prévades i byggnadsnimndens arbetsutskott den 2026-02-03 dir drendet

aterforvisades till forvaltningen for att hora grannar.

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsattningar for platsen

Platsen som det planeras att byggas pa dr ett bostadsomrade med lag bebyggelse
omgivet av skog.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp.
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Kommunicering

Forvaltningen har skriftligen meddelat s6kande att vi inte ser positivt pa dtgarden och
gett forslag pa att sdnka samt minska byggnaden.

Sokande har darefter sinkt byggnaden med ca en halv meter, men bibehallit
byggnadsarean.

De framfor foljande argument till anledning:

”Den nya byggnaden r tillrdckligt stor for att rymma ett garage, forrdd samt ett
klatter- och gymomrade. Garageportarna och riktningen kommer att gora det tydligt
att det ar en kompletterande byggnad till huvudbyggnaden som ligger en bit fran
végen och &r betydligt stdrre d4n den nya byggnaden.

Vi idr del av Friluftsfrimjandet och forhandlar med deras ledning om att & anvénda
klatteromradet gratis som en gemensam aktivitet”.

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig.

Invéndningar har kommit in frin fastighetségare till Vallda 8:65 angéende placering
1 meter fran tomtgrans. Biagge fastighetsdgarna vill att byggnaden placeras lingre
fran deras tomtgrans s att deras mojlighet att placera en framtida
komplementbyggnad inte forsdmras.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-02-23
Yttrande fréan granne, 2026-02-20

Yttrande fran granne, 2026-02-16

Plan, 2025-12-31

Fasadritning, 2025-12-31

Sektionsritning, 2025-12-31

Fasadritning, 2025-12-31

Situationsplan, 2025-08-14

Sammanstillning e-tjénst, 2025-08-14

Arendets behandling p4 sammantridet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad ska
beviljas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag och Daniel Hognerts (M) yrkande om att
bevilja bygglov
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Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller bygg- och
miljoforvaltningens forslag.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)
Fastighetsédgare till Vallda 8:65
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§ 54 Dnr BN-2025-002516
VIKEN 2:3 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet utgr vid byggnadsnimndens arbetsutskott sammantriide den 31 mars 2026,
dé sokande dndrat ansokan.
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§ 55 Dnr BN-2019-000180
ASA 2:59 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, férrad mur samt
markatgarder
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for vidare beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att drendet inte dr berett i den omfattning
som dess beskaffenhet kriaver. Arbetsutskottet ger dérfor bygg-och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att hora grannars instédllning till foreslagen atgérd och
for att komplettera utredningen av tillgénglighetsanpassningen samt begéra
fortydligande av poolkonstruktionen och markanapassningen runt den.

Sammanfattning av arendet
Ursprungslov, Tjm § 1566

Bygglov beviljades 2019-04-29, tjm § 1566 for nybyggnad av ett enbostadshus med
en byggnadsarea om 197,2 m?, varav 14,1 m? 6ppenarea under balkong. Byggnadens
bruttoarea uppgar till 231,1 m?. Huset utfors med stdende trépanel i svart kulor, NCS
S 8000-N och taket med svart papp.

Byggnaden ersitter ett tidigare bostadshus som rivs, rivningslov har beviljats den
2018-10-19 1 drende med diarienummer 2018-1524.

Bygglovet avser dven uppforande av mur som utfors 1 vit puts samt svart pinnréacke.
Muren syftar till att ta upp hojdskillnaderna pa tomten for att dirmed skapa en
tillgidnglig gdngvég runt huset. Murens 0verkant hamnar pa plushéjd +18,55.

Vidare géller bygglovet en komplementbyggnad i form av ett forrad med en
byggnadsarea om 50,0 m?.

Tjm § 2004
Ansokan inkom 2017-06-24 och var komplett 2019-07-21.

Skillnaden fran tidigare beviljat bygglov dr en hojning av fardig golvhojd fran +18,0
till +18,35, utvindig dndring av forrdd samt storre badrum pa entrévaning.

Ansokan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 197 m? varav
14 m? ar Oppenarea under balkong. Huset utférs med staende trdpanel i1 svart kulor,
NCS S 8000-N och taket med svart papp.

Ansodkan avser dven uppforande av mur som utfors i vit puts samt svart smidesricke.
Muren syftar till att ta upp hojdskillnader pa tomten for att dirmed skapa en
tillgdnglig gdngvég runt huset.
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Vidare géller ansdkan en komplementbyggnad om 50 m? i form av forrad.

Gallande arende
Atgirderna #r redan utforda.

Komplettering inkom 2025-11-02 och bedémdes komplett 2026-02-22.

Infor ansdkan om slutbesked i d&rende BN 2019-000180 framkom att vissa dndringar
skett som inte stdimmer med beslutsstimplade handlingar, vilket gjorde att man 2023-
04-06 skickade en begiran om komplettering dér man efterfrdgade relationsritningar
(A-ritningar) samt beskrivning av dndringen, om dndring skett frin ritningar
tillhérande bygglovsbeslutet.

2024-12-05 upprittar tjdnstemin fran Bygg- och milj6férvaltningen en
tillsynsanmélan (BN 2024-002388) da det utifran inkomna foton fran s6kande
konstateras att det skett avvikelser mot beviljat bygglov. Av tillsynsanmélan framgar
att det bland annat har uppforts lovpliktiga murar och en terrassering av tomten samt
att en lovpliktig konstruktion runt en pool har uppforts. Verken den lovpliktiga
konstruktionen, murarna eller den justerade marknivan finns inkluderad 1 det
beviljade bygglovet.

2025-11-02 inkom kompletteringar i bygglovsédrendet (BN 2019-000180) men som
inte bedomdes kompletta varpa ett nytt foreliggande om kompletteringar skickades
ut 2025-11-11 av ny ansvarig handldggare. Efter att ha fatt ytterligare tid att
komplettera s& inkommer efterfrigade handlingar 2026-01-16 och 2026-02-22
(marksektionsritning).

Av handlingarna framgar att det i flera avseende avviker fran det som provats och
godkénts 1 byggloven Tjm § 1566 och Tjm 2004. Avvikelserna redovisas hér nedan:

Tillganglighet entré

I markplaneringsritningen daterad 2019-07-19 har tillgdnglig entré (huvudentrén)
redovisats och provats genom en ramp med angiven lutning (1:12) och vilplan. De
inkomna relationshandlingarna visar en annan utformning, med brantare lutning (1:7)
och utan vilplan. Handlingarna visar inte en tillgénglig avstigningsytan utan ska da
bedomas utifran den lagsta brukbara nivén pa biluppstillningsplatsen, vilket ar +
16,22 vilket innebdr en hojdskillnad pé 2,13 meter. Den redovisade 16sningen
uppfyller dirmed inte de krav pa tillgdnglighet och anvindbarhet som 14g till grund
for bygglovsbeslutet.

Muren och trappan pé huvudbyggnadens norra gavel som mdjliggjorde en tillgénglig
géngvig runt huset har flyttats och placerats vist, i linje med huvudbyggnaden. I och
med detta sa flyttades biluppstillningsplatsen ca 2,7 meter nordost som i sin tur gor

att redovisad ramp péverkas och minskas i langd som dédrmed far en brantare lutning.

Vid entrén har dven vilplanet ndrmast entrén utdkats — fran ca 1,0 m? till 27,2 m? -
mot Ost och sydost. Vilplanet, som 6verga till en trallbeklddd uteplats ar placerad 1,1
meter fran fastighetsgrins at nordost.
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Markens utformning och tomtens anvandning

Enligt beslutsstimplade handlingar s& redovisas uteplatsen (betongdéck) med en area
av 78,6 m? och i de inkomna reviderade handlingarna sé& har den vuxit till 124,0 m?,
exklusive trappan. Det dr en utokning om 45,4 m? motsvarande 57,7 %. Utdkningen
bestar framst av att uteplatsen har utokats med 1,2 meter &t sydvést. Poolen och
tradicket (lovpliktig konstruktion) existera inte alls pa beslutsstimplade handlingar.
Av handlingar inkomna 2026-01-16 framgar att trddicket och poolen tillsammans
uppgér till 78,4 m? exklusive redovisad trappsteg, terrassering syd- och sydvist om
poolen som delvis placeras i fastighetsgréns.

Av marksektionsritning som kom in 2026-02-26 sd redovisas att viasentliga
markatgérder har vidtagits. Marksektion (D) dr inte redovisad vid fastighetsgrins
utan ca 8,6 meter in pé fastigheten. Dar framgér dock en markférandring fran
befintlig mark till ovankant betongdéick och tradick pé 1,3 meter som hogst vilket
innebadr att trdddcket omfattas av lovplikt. Den ér dven placerad 1,4 meter fran
fastighetsgrins till Asa 2:124 och 1,0 meter fran fastighetsgrins till Asa 2:5. Dessa
har inte blivit horda i bygglovet.

Gillande grasmattan sa dr bedomningen att den inte foljer tomtens naturliga
forutséttningar utan att det har vidtagits lovplikta markuppfyllnader. Av marksektion
C framgar att markuppfyllningen motsvarar 1,1 meter som hogst for att dstadkomma
en plan grasmatta.

Syd-sydost om komplementbyggnaden s& har en terrassering uppforts till f6ljd av de
markuppfyllnader som vidtagits. Av marksektionsritning (B) framgér en hojdskillnad
mellan befintliga och blivande marknivéer till 1,3 respektive 1,6 meter vid
terrasseringen. Inkomna handlingarna daterade 2026-02-22 visar omfattande
forandringar av marknivder och tomtens utformning jaimfort med beviljat bygglov.

Sammantaget

Aven om vissa av de redovisade atgirderna i sig kan vara lovbefriade si paverkar de
sammantaget forutsittningarna for den bygglovsprovade dtgéarden, bland annat
avseende markanpassning dir markforandringar pa +/- 0,5 meter ar lovpliktiga.

Enligt 8 kap. 9 § PBL sa ska en tomt ordnas sd att naturforutsittningarna sa langt
som mogjligt tas till vara. Dessa forandringar har inte provats inom ramen for
bygglovet och bedomning &r att atgidrderna inte uppfyller kravet enligt 8 kap. 9 §
PBL bland annat.

Vid en samlad bedomning konstateras att det utforande som redovisas 1
relationshandlingarna innebér en annan l6sning &n den som bygglovet avser.
Forvaltningen bedomer att den redovisade 16sningen inte &r sddan att den skulle ha
kunnat beviljas inom ramen for den ursprungliga bygglovsprovningen.

Planférutsattningar

For fastigheten giller detaljplan O8 och O8B vars syfte ér att mojliggora byggnader
for bostéder. I detaljplanen regleras bland annat hogsta nockhdjd till 6,0 m, hogsta
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respektive liagsta taklutning till 30 och 15 grader samt huvudbyggnaders och
komplementbyggnaders avstand till tomtgréans till 4,0 respektive 2,0m.

Avvikelse fran detaljplan

Ansdkan avviker fran gillande detaljplan eftersom bygglovspliktig konstruktion
(altan) har placerats 1,0 meter fran fastighetsgréns, vilket dr 1,0 meter ndrmare &n
vad detaljplanen medger.

Avlopp
Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

De utforda atgéarderna foljer inte beviljat bygglov och forvaltningen ser inte positivt
pa étgérden i efterhand varpa berdrda sakdgare inte har fatt tillfélle att yttra sig.

Sokande har fatt mgjlighet att inkomma med ett yttrande. Av yttrande inkommit
2026-02-22 framgér bland annat foljande:

Var uppfattning ér att de utforda atgérderna inte innebér en sddan avvikelse frén
beviljat bygglov att de bor foranleda avslag. De forandringar som redovisats har skett
med ambitionen att:

* anpassa byggnaden och tomten bittre till faktiska markforhéllanden,
* skapa en funktionell och sdker utemil;jo,
» sékerstélla god anvindbarhet for boendet.

Vi anser att atgidrderna sammantaget dr forenliga med plan- och bygglagens syften
och att en samlad bedomning bor kunna leda till att &ndringarna godtas. Vi ér
medvetna om att nuvarande forhéllande avviker frén bygglovet, men de dtgérder som
vidtagits inte paverkar omgivningen pa ndgot negativt sitt.

Yttrandet finns 1 sin helhet bifogad under beslutsunderlag.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-02-06
Yttrande fran sokande, 2026-02-22

- E-post, BN 2019-000 180

- Yttrande till Byggnadsndmndens 260222

- Bildbilaga

- A1-08 - Markplanering

- A-10 - Marksektioner

- Al-11 - Marksektioner

- A1-12 - Markplanering
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Kommunicering om uppmaning, 2026-01-28
A1-01 — Nybyggnadskarta, 2026-01-16

A1-02 — Bottenvéning, 2026-01-16

A1-03 - Vaning 2, 2026-01-16

A1-05 - Fasader huvudbyggnad, 2026-01-16
A1-06 - Fasader huvudbyggnad, 2026-01-16
A1-07 - Fasader komplementbyggnad, 2026-01-16
A1-08 — Markplanering, 2026-01-16

A1-09 — Murar, 2026-01-16

Delegeringsbeslut Tjm § 2004, 2019-08-01 (inklusive kopplade handlingar)
Delegeringsbeslut Tjm § 1566, 2019-07-22

- Ansokan, 2019-04-29

- Fasader huvudbyggnad, 2019-04-29

- Fasader komplementbyggnad, 2019-04-29

- Markplanering, 2019-04-29

- Murar, 2019-04-29

- Nybyggnadskarta, 2019-04-29

- Sektionsritning, 2019-04-29

- 19-0180-27, 2019-04-29

- Planritning, 2019-04-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordforande Thure Sandén yrkar pé att drendet dterremitteras till bygg- och
miljoforvaltningen for att hora grannars instéllning och for att komplettera
utredningen av tillgénglighetsanpassningen samt begira fortydligande av
poolkonstruktionen och markanapassningen runt den.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget aterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.
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§ 56 Dnr BN-2025-002368
ARLAN 11 - Bygglov fér dndrad anvandning av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansdkan om bygglov for dndrad anvdndning
av flerbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 45 903 kronor for dndrad anvandning och 11 128 kronor {for
den utvéindig dndringen vilket innebér att den totala avgiften uppgar till 57 031
kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker frdn detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgérden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen punkt 4, med hanvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket 1 d& &tgédrden inte
lampligt utformad eller placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen
1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

I 6verklagan ska du ange
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- vilket beslut som 6verklagas
- varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- hur du vill att beslutet ska éndras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress i verklagan. Du
ska dessutom skriva under din 6verklagan. Om det finns handlingar som stod for
overklagan ska du bifoga dem.

Skicka gidrna 6verklagan via mejl till info@kungsbacka.se

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den till véart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.

Jav

Stefan Vilumsons (SD) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.

Sammanfattning av arendet
Ansdkan kom in 2025-11-04 och var komplett 2026-02-12.

Ansodkan giller bygglov for dndrad anviandning av flerbostadshus som innebar
inredande av 6 ligenheter om 35 kvm pa vind. Atgirden innebir att befintliga
vindsforrad flyttas till kéllaren dér dven tvéttstuga finns att tillga for samtliga
lagenheter.

Befintlig byggnad har 3 véningar med 38 ligenheter som dr fordelade pé fyra
uppgéngar. [ byggnadens kéllare finns idag cykelforrad och i anslutning till entrén
finns 25 cykelparkeringsplatser. Fastigheten forfogar inte 6ver egna parkeringsplatser
for bil men de boende har tillgdng till parkeringsplatser i anslutning till
grannfastigheten Staren 10 — norr om aktuell fastighet - dir dven ett gemensamt
miljorum finns. Forslaget innebér en utdkning av ytterligare 3 platser
parkeringsplatser inom samma omréde.

P& vinden finns sedan tidigare 2 ldgenheter med tillhérande balkong pa byggnadens
gavlar. De nya ldgenheterna foreslas placeras mellan dessa och nés via 4 olika
trappuppgéngar. Lagenheterna foreslas vara utrustade med hall, kok, badrum,
vardagsrum och ett sovrum. Varje ldgenhet har tillgéng till forvaring i separerad
kattvind och dagsljusinslipp via nytillkomna takfonster som foljer befintligt takfall.

De nytillkomna lagenheterna uppfyller inte kraven om tillgénglighet och
anvindbarhet men dé bostdderna dr hogst 35,0 m? hdnvisar sokande — via
tillgdnglighetsutlatande till 8 kap. 7 § Plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900).

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K27 vars syfte ar att mgjliggora
byggnader for bostéder. I detaljplanen regleras bland annat att byggnad far uppforas
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med hogst tre vaningar, hogsta byggnadshdjd om 10,6 meter samt att prickad mark
inte far bebyggas.

Ovriga forutsattningar fér platsen
Fastigheten omfattas av Kulturmiljoprogram — Tingbergsvégen som anger foljande:

Flerbostadshusen pa Tingbergsvigen dr vilbevarade och har hoga arkitektoniska
kvaliteter. Kulturmiljon visar pa den strdvan efter grannskapsenheter som blev vanlig
efter andra véarldskriget, med gemenskap, trygghet, luft och gronska i fokus.

Bebyggelsen dr karaktéristiskt utformad for sin tid. Husen &r uppforda i tre vaningar,
dels raka lédngor, dels 1 vinkel, vilket skapar plats for gemensamma gréna
gardsbildningar for rekreation. Stora delar av omrddets ytor &r bilfria, ett resultat av
1950-talets trafiksepareringstankar i stadsplaneringen. I omradet finns ocksé
friliggande laga byggnader, for garage och butiksdndamal; narbutikerna var ett
viktigt inslag i grannskapsenheten.

Arkitektoniskt praglas husen av en hog materialkénsla, enhetlighet med
variationsrikedom och omsorgsfullt utformade detaljer. Fasaderna &r putsade 1 ljusa
farger, och flera byggnader far en effektfull kontrastverkan genom vertikala partier
med blottat tegel. Larkan 15 och Svalan 12 har kvar sin ursprungliga fargséttning.
Balkongerna har finkorrugerade fronter, fonsterbdgarna &r nétta och pa flera stillen
finns de ursprungliga entrédorrarna kvar - en stor kvalitet for byggnaden. De flacka,
obrutna sadeltaken utgor ocksé ett viktigt karaktdrsdrag, i synnerhet i den enhetliga
langan av friliggande hus som avgrinsar omradet mot Kungsgatan.

Aktuell fastigheten Arlan 11 &r med pé fotografi i Kulturmiljoprogrammet med
beskrivning: den langa obrutna fasaden avgridnsar omradet mot Kungsgatan.

Remisser

Kommunantikvarie
Kommunantikvarie har fatt mojlighet att yttra sig 6ver paverkan pa Kulturmiljon. Av
yttrande, daterat 2026-02-19 framgér foljande:

Fastigheten ligger inom ett utpekat kulturmiljdomrade, Tingbergsvigen.
Byggnaderna beskrivs i programmet som “’vélbevarade och har hoga arkitektoniska
kvaliteter.” De dr byggda pa 1950-talet i tidstypisk modern arkitektur med putsade
fasader. Husen &r uppforda i tre vaningar i ldngor som skapar plats for generdsa
gardsbildningar. Vidare star det 1 programmet att; ’De flacka, obrutna sadeltaken
utgor ocksa ett viktigt karaktérsdrag, i synnerhet i den enhetliga langan av friliggande
hus som avgriansar omrddet mot Kungsgatan.”

Forslaget innebir att inreda vinden p4 Arlan 11 med bostider och dirfor forse taken
med takfonster at soder och Kungsgatan samt &t norr. Det medfor troligen dven
installationer och anldggningar pa taken for brandutrymning.

Mot bakgrund att omradet &r utpekat 1 kulturmiljéprogrammet som sérskilt viktigt att
virna om samt att de ligger pé en sddan vil synlig plats vid entrén till Kungsbacka si
avrader jag fran forslaget.
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Idag &r takytorna generellt rena fran kupor, fonster och andra installationer som stor
det sammanhingande taklandskapet. Lamellhusen pa Arlan 11 hinger visuellt
samman med liknande husldangor pa andra sidan Kungsgatan, ingen av dessa
byggnader ir idag forsedda med takkupor utan bildar tillsammans en fin
arkitektonisk och stadsméssig enhet.

Det vore olyckligt da det kan inspirera och uppmuntra till att fler vill inreda vindar
med takfonster och eventuellt kupor som skulle innebéra att det idag
sammanhédngande taklandskapen skulle brytas upp.

Byggnaderna dr heller inte planerade arkitektoniskt, gestaltningsmassigt eller
tekniskt for att inreda vindarna for boende. De dr uppforda som flerbostider i tre
vaningar med kallvind for forrad och aldrig anpassade for bostdder pd vinden, de ar
inte tillrdckligt flexibla for den funktionen och det ger dirfor inte forutséttningar for
en bra boendemil;o.

PBL’s skdrpta krav pa varsamhet vid dndring och tillbyggnad av byggnader, sirskilt
for kulturhistoriskt vardefulla miljoer innebér ett 6kat ansvar for att tillvarata
byggnaders tekniska, historiska och miljoméssiga karaktarsdrag.

Raddningstjansten

Réaddningstjansten har fatt mdjligheter att lamna synpunkter gillande atgérden. Av
yttrande, daterat 2026-03-02 framgar att foljande behover utredas innan bygglov kan
beviljas:

 Eventuell konflikt mellan parkeringsplatser och uppstillningsmgjligheter med
maskinstege behover utredas for att sékerstélla att forutsdttningarna finns for
assisterad utrymning.

* Placering av stigbrygga behdver justeras sé att horisontellt avstand mellan ytterkant
stigbrygga och takkant inte 6verstiger 0,5 meter.

Forvaltningen for teknik
Forvaltningen for teknik har fatt mojligheter att 1amna synpunkter géllande atgirden.
Av yttrande daterat 2026-02-25 framgar foljande:

HSB planerar en tillbyggnad pa fastigheten Arlan 11 som idag bestar av 38
lagenheter.

Den foreslagna byggnationen omfattar 6 lagenheter pa 35 kvm. Parkeringsbehovet
for de tillkommande ldgenheterna har av exploatoren bedomts till 0,5 bilplatser per
lagenhet (dvs 3 tillkommande parkeringsplatser) och det beskrivs att dessa ska l6sa
pa norra sidan av fastigheten Staren 10 Teknik bedomer att antalet parkeringsplatser
for bil ar rimligt givet att det &r sma lagenheter i ett centralt lage.

Teknik noterar att de parkeringsplatser som dr foreslagna ligger pd kommunens
fastighet Kungsbacka 2:15.

For cykel beskrivs att det finns cykelforrad i fastighetens kéllare och att 25
cykelparkeringar &r beldgna i anslutning till fastighetens entréer.
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Teknik bedomer att det cykelforrad som redovisas i kéllarplan dr svartillgéngligt att
anvénda for cykel eftersom man behover nyttja trappa for att ta sig till det och for att
det &r flera dorrar att passera.

Forvaltningen for Kultur och Fritid

Forvaltningen for Kultur och Fritid har fitt mojligheter att lamna synpunkter
gillande atgdrden da parkeringsplatser dr redovisade pé en yta som idag anvinds av
dem intill Tingbergsvallen. Av yttrande, daterat 2026-02-27 framgar att de inte har
ndgra invdndningar mot atgéirden.

Samhallsbyggnadskontoret

Samhéllsbyggnadskontoret har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande
atgirden da parkeringsplatser dr redovisade pé fastigheten Kungsbacka 2:15 som &gs
av Kommunen. Av yttrande, daterat 2026-03-03 framgar foljande:

Samhéllsbyggnadskontoret har inget att yttra géllande bygglovet att inreda
vindsldgenheter, men géllande parkeringar pa kommunal mark pa Kungsbacka 2:15
sé behover ett arrende for bade befintliga och tillkommande parkeringar och
cykelforrad upprittas. Sokande ska inkomma till
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se om en forfragan om arrendeavtal nar
bygglovsbeslutet vunnit laga kraft.

Samhéllsbyggnadskontoret noterar att Bygglovsavdelningen bor remittera
Forvaltningen for Teknik angdende parkeringstalet 1 parkeringsutredningen. Om det
kravs fler parkeringar @n 3 stycken behdver nytt underlag inkomma och ny
remissomgang goras.

Samhiéllsbyggnadskontoret noterar att Bygglovsavdelningen bor remittera
Forvaltningen for Teknik - Bredband eftersom det gar en ledning i ndra anslutning
till dér cykelforradet avses placeras.

Sokande:

Sokande har inkommit med en skrivelse via Byggnadsndamndens ordforande, daterat
2026-02-27. I Skrivelsen framfor sokande foljande:

Hej!

Jag kontaktar er med anledning av ett d&rende som inom kort kommer att behandlas
av byggnadsndmnden — bygglov for inredning av vindslédgenheter pa fastigheten
Arlan 11 p4 Tingbergsvigen.

Vi har onskat att drendet ska provas politiskt. Forvaltningen har meddelat att man
kommer att yrka pé avslag, samtidigt som vi bedomer att det finns vélgrundade skél
som talar for att dtgérden &r forenlig med plan- och bygglagen samt kommunens
overgripande mal.

Forslaget innebdr att fem mindre hyreslédgenheter for unga tillskapas genom
inredning av befintlig vind i ett attraktivt och centralt 14ge 1 Kungsbacka. Det sker
utan ny markexploatering och med stor omsorg om byggnadens och omradets
kulturhistoriska virden. Vi vill sdrskilt lyfta att de takfonster som forslaget omfattar
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ar valda just av varsamhetsskil. De &r infdllda i takytan och foljer takets lutning,
vilket innebdr att byggnadens volym, siluett och takfot inte fordndras. Till skillnad
fran takkupor eller andra volympaverkande dtgirder innebér ett mycket begransat
yttre ingrepp. Var beddmning dr darfor att takfonster 1 detta fall ar den mest
skonsamma och aterhallsamma l6sningen for att mojliggora bostédder pé vinden.
Samtidigt bidrar projektet till bostadsforsorjningen genom fortdtning i befintlig
bebyggelse — nagot vi ser som sérskilt angeldget for unga som soker sitt forsta
boende 1 Kungsbacka.

Mot bakgrund av att drendet kommer att landa pa ndmndens bord vill vi gérna, om ni
har mojlighet, triffa er kort infor beslutet for att redogdra for vara avvigningar i
arendet och dven kanske passa pa att fora en mer dvergripande dialog om framtida
mojligheter for HSB i

Kungsbacka. Vi dr medvetna om att detta kanske inte ar ett stort drende i sig, men for
oss ar det ett viktigt exempel pa hur varsam utveckling och konkreta bostadstillskott
kan ga hand i hand. Aterkom giirna med forslag pa métestid om ni kan téinka er att
triffas!

Vidare sé har sobkande inkommit med ett yttrande dver forvaltningens bedomning.
Yttrandet inkom 2026-02-12 (Bilaga 5 — kommentarer till komplettering av bygglov)
dar foljande framgér:

Fastigheten dr beldgen inom ett omrade som &r upptaget i Kungsbacka kommuns
Miljéprogram och betecknas dir som kulturhistoriskt virdefullt. Atgérden som
bygglovet avser har darfor utformats med storsta varsamhet for att uppfylla Plan -
och bygglagens krav (§ 8:13 och § 8:17) om att byggnader inte far forvanskas och att
kulturhistoriska virden ska bevaras. Bygglovet avser inredning av bostidder med
takfonster i ett befintligt vindsutrymme. I ett bevarandeomride som detta innebér
atgirden en vilavvigd 16sning som kombinerar bevarande av kulturviarden med
moderna boendebehov, grundad i bade juridik, riktlinjer och antikvariska hinsyn.
Detta pastdende baseras pa nedanstaende argument:

» Varsamhetsprincipen: Varsamhetskravet innebér att &ndringar inte far forvanska
eller skada byggnadens karaktdrsdrag och att hansyn till historiska vérden ar
avgorande. Enligt Miljobeskrivningar och rekommendation er for
Kulturmiljoprogram Kungsbacka kommun é&r de flacka obrutna sadeltaken ett viktigt
karaktirsdrag for omradets flerbostadshus. Den befintliga byggnaden &r utférd med
ett flertal takfonster. Enligt forslaget utfors ytterligare takfonster i de tillkommande
lagenheterna (se bild 1 bilaga 05 — kommentarer till komplettering av bygglov).

Takfonster som ligger i niva med takytan undviker fordndring av profilen, till
skillnad fran kupor som bygger ut och dndrar volymbilden. Takfonster syns endast
frén utsidan som integrerad del av takytan, vilket f6ljer principen om att gora ett
minimalt yttre avtryck. Takkupor har i detta fall uteslutits di de skulle forédndra
byggnadens karaktdr alltfor mycket. Byggnadens fasader paverkas inte alls av
atgirden. De nna 16sning bevarar byggnadens ursprungliga gestalt och uppfyller
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grundkravet pa varsam och icke -forvanskande forindring. Atgirden ér dirfor
forenlig med varsamhetskravet och forvanskningsforbudet.

* Reversibilitet: Takfonster &r ett reversibelt ingrepp som kan aterstéllas utan
omfattande paverkan pa byggnadens ursprungliga konstruktion vilket ligger i linje
med antikvariska principer for aterstillbarhet.

+ Stdd 1 olika kommunala riktlinjer: I Kungsbacka kommuns Kulturmiljéprogram
beskrivs hallbar utveckling och miljomalsarbete som ett vergripande syfte. Har stér
uttryckligen att ”En hallbar samhéllsutveckling innebar bl. a att kulturviarden ska
bevaras, anvindas och utvecklas” (s. 6) Forslaget forhéller sig i enlighet med detta
syfte, genom var samma ingrepp som sékerstéller att fastigheten kan utvecklas och
anvéndas dven 1 framtiden. Andra kommuner har sérskilda riktlinjer avseende
vindsinredningar som ocksa kan vara vigledande i detta fall. I Goteborgs stads
riktlinjer for vindsinredning betonas att vindsinredningar ska ske varsamt med
avseende pa antikvariska viarden. Takfonster kan dé ses som en varsam 16sning 1
kulturhistoriskt kdnsliga miljoer. Stockholms végledning for vindsinredning anger att
takfonster kriver bygglov och att de bor utformas sa att de integreras och upplevs
som en del av taket och att den kvarvarande takytan fortfarande bér dominera.
Atgirden innebir att denna typ av riktlinjer respekteras.

* Bostadsforsorjning: Att tillskapa nya bostdder i Sverige &r ett prioriterat mal for
bade regeringen och SKR (Sveriges Kommuner och Regioner). Landets bebyggelse
anvinds och fordndras med tiden och samhillets skiftande behov och sa har det alltid
varit. Att inreda en vind &r ett tillskott, en ny arsring, som séger ndgot om tiden vi nu
lever 1 och vilka behov som finns att tillfredsstélla.

Jamfort med nybyggnation innebér fortétning i befintlig bostadsbebyggelse ett béttre
utnyttjande av markresurser och dr mer héllbart, bdde ekonomiskt, miljomaéssigt och
socialt. Inredning av nya hyresritts bostdder i befintlig t vindsutrymme bidrar i det
hir fallet till ett 6kat bostadsutbud i centralt ldge utan nagon ny exploatering eller
ianspriktagande av markyta. Detta ligger i linje med Kungsbacka kommuns mél for
hallbar stadsutveckling och kulturmiljoprogrammets uppmaning att préva ny
bebyggelse med forsiktighet. Sammantaget innebér detta att behovet av nya bostiader
tillgodoses samtidigt som dtgérden har en 18g paverkan och bevarandemalet
bibehalls.

Sokande har fatt mojlighet via telefon 2026-03-16 att bemota inkomna yttranden men
valt att avvakta Byggnadsndmndens arbetsutskotts sammantridde géillande
kulturmilj6é och gestaltning innan nya handlingar och dokumentation tas fram.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Underrittelse behover inte ske om det &r
uppenbart att lov inte kan ges. Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88FIAC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878AFCF2EBE542870F2421EA



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 80 (81)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-17
Remissvar kommunledningskontoret (samhillsbyggnadskontoret), 2026-03-03
Remissvar Raddningstjénsten 1 Storgdteborg, 2026-03-02
Remissvar Forvaltningen Kultur och Fritid, 2026-02-27
E-post, sokandes skrivelse till BNO, 2026-02-27
Remissvar Forvaltningen for Teknik, 2026-02-25
Remissvar (Yttrande) fran Kommunantikvarie, 2026-02-19
Inkomna handlingar, 2026-02-12

- Fasadritning, norr och véster

- Sektionsritning, tvéirsektion A, B

- Planritning, 14 takplan

- Planritning, plan 13 vindsplan

- Planritning, plan 10, 11, 12 normalplan

- Planritning, plan 09 killarplan

- Fasadritning, soder och Oster

- Fasadritning, norr och véster

- Sektionsritning, A, B

- Sektionsritning, tvéirsektion A, B

- Planritning, plan 14 takplan

- Planritning, plan 13 vindsplan, del 2

- Planritning, plan 13 vindsplan, del 1

- Planritning, plan 13 vindsplan

- Planritning, plan 09 killarplan

- Situationsplan

- Utlatande skyddsrum

- Yttrande skyddsrum

- Brandskyddsbeskrivning

- Bilaga 05, kommentarer till komplettering av bygglov

- Bilaga 04, granskningsintyg tillgénglighet

- Bilaga 03, mobilitet- och parkeringsanalys

- Bilaga 02, dagsljusberdkning

- Bilaga 01, uppstéllningsplats for maskinstege

- Fasadritning, soder och Oster

Kommunicering av utldtande, Bedomning, 2025-12-17
Ansokan, 2025-11-04

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till bygg- och miljéforvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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