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§ 132/2026

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L)

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L)
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§ 133/2026

Tillkommande och utgaende arenden

Utgaende arenden:

2026-06-17
5 (56)

e STINNEROD 1:14 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation

av eldstad - MOBN 2026-000282

Tilkommande arenden:

e OLSAKER 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt garage - MOBN

2026-000125

Beslut
Dagordningen faststalls.
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§ 134/2026

Anmalan om jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 135/2026

Information fran verksamheten

Nanna Starast, tillsynshandlaggare, informerar om:

- Pumpan
o Statusiarendet
o Foérelaggande
o Handrackning beviljad

o Overklagat till Géteborgs tingsratt

- Tidigare bussresa med Milj6- och byggnadsnamnden.

2026-06-17
7 (56)

Kristina Franzén, enhetschef miljo, Dag Svensson, Sara Zanders, miljdinspektorer informerar om:

- Workshop med Milj6- och byggnadsnamnden i host

o Forslag pa datum fér workshopen.

o Deadline

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 136/2026

Redovisning av delegationsbeslut

Bygg:

Miljo:

MOBN 2026-000214- D 2026-000447 2026-06-02- ODSMAL 3:190- Bygglov fér nybyggnad
av fritidshus, rivningslov samt installation av eldstad

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.1 och 3.1.4.4

MOBN 2026-000058- D 2026-000428 2026-05-26- Skattan 1:27- Bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus, komplementbyggnad, installation av eldstad samt rivning

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.2,

MOBN 2025-000697- D 2026-000425- 2026-05-21- Gamla Staden 1:1- Marklov for
tradfalining

Punkt i delegationsordningen: 3.1.5.3

M-2026-640- 2026-05-12- Ravsal 2:20- Delegationsbeslut tillstand

Punkt i delegationsordningen: 2.1.3.7

M-2026-757- 2026-05-28- Slabo 1:11- Delegationsbeslut férbud

Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1 och 2.1.13.1

M-2026-776- 2026-06-01- Torsby-Rdd 3:3- Delegationsbeslut Férelaggande
Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 137/2026

Beslut fran annan myndighet

Nanna Starast, tillsynshandlaggare, informerar om:

- Avgoranden i arenden
- Overklaganden

Sara Zanders, miljdinspektor, Kristina Franzén, enhetschef miljé, informerar om:

- Avgoranden i arenden hos Lansstyrelsen

- Arende i Hovratten
- Tidigare avloppsarenden
o Lansstyrelsens beslut

Linda Lundborg, miljdinspektdr informerar om:

- Arende
o Paragraf 28 anmalan
o Provtagningsplan

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 138/2026

FJALLSHOLMEN 1:136 - Bygglov fér dndrad anvandning av
komplementbyggnad for bostadsandamal till verksamhetslokal - MOBN 2026-
000271

Sammanfattning

Ansodkan avser andrad anvandning av komplementbyggnad for bostadsdndamal till att bli en
verksamhetslokal. Lokalen ska anvandas for lokalproducering av gin dar provsmakningar och
studiebesok ska erbjudas, samt med méjlighet av gardsforsaljning av alkohol.
Komplementbyggnaden ar befintlig och har en area pa ca 25 kvm byggnadsarea (BYA).

Omradet omfattas av detaljplan Hermansby 319; Nya bostader (fritidshus) pa Tralen och
Langholmen. Genomfdrandetiden for planen har upphoért att galla. Detaljplanen anger bland annat
att anvandningen inom fastigheten ska vara bostader.

Bygglovenheten beddémer att ansdkan avser en sadan vasentlig andrad anvandning att atgarden
blir lovpliktig enligt 9 kap. 15 § p. 1 PBL. Atgarden avviker fran detaljplanen avseende att
verksamhetslokalen foreslas inom mark som ska vara till for bostader.

Enligt 9 kap. 56 § p. 2 PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att préva en liten
avvikelse fran en detaljplans bestdmmelser enligt 9 kap. 60 § PBL. For att kunna ge bygglov fér en
sadan atgard behover atgarden dock beddémas vara av liten karaktar samt férenlig med
detaljplanens syfte. | forarbetet till plan- och bygglagen framgar att inredning och anvandning for ett
i planen inte avsett &ndamal inte anses vara en mindre avvikelse. (prop. 2009/10:170 del 1 s. 289).
Bygglovenheten beddmer darfor att foreslagen atgard inte ar férenlig med detaljplanens syfte och
uppfyller inte kriterierna for liten avvikelse.

Enligt 9 kap. 61 § PBL kan ytterligare avvikelser provas efter att genomfoérandetiden for
detaljplanen har gatt ut. Den forsta punkten i bestammelsen anger att avvikelsen ska vara férenlig
med detaljplanens syfte och atgarden ska tillgodose ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Den sOkta atgarden 6verensstammer inte med detaljplanens syfte vilket ar att det
ska vara bostadsomrade. Kriterierna i forsta punkten ar darmed inte uppfyilit.

Enligt andra punkten i 9 kap. 61 § PBL kan avvikelse medges om atgarden innebar en saddan
annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen. Féreslagen verksamhet for att kunna ha méjlighet till
forsaljning av alkohol bedéms inte som Idmplig inom ett bostadsomrade och inom en mindre
bostadsfastighet. Av férarbetena (prop. 2024/25:169 s 448 och prop. 2013/14:126 s. 309 f.)
framkommer bland annat att det framst &r inom andra typer av anvandningsomraden som det kan
vara lampligt med mindre kompletterande verksamheter. Ett beviljande av bygglov fér den
beskrivna verksamheten inom ett omrade planlagt for bostadsandamal bedéms vidare kunna
medfdra en prejudicerande effekt. Det finns darmed en risk for att flera fastigheter inom
detaljplaneomradet successivt omvandlas till andra verksamheter, vilket inte ar férenligt med
detaljplanens syfte eller lampligt inom omradet da det far en annan omgivningspaverkan. Med
hansyn till likabehandlingsprincipen skulle ett beviljande aven kunna innebara att kommunen i
senare arenden behdéver medge motsvarande anvandning fér andra fastigheter i omradet.
Bygglovenheten beddmer darfor att ansdkan inte uppfyller kriterierna fér 9 kap. 61 § p. 2 PBL da
atgarden inte innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett 1ampligt
komplement till omradet och den anvandning som har bestédmts i detaljplanen.

Bygglovenheten bedémer sammantaget att féreslagen atgard strider mot detaljplanen enligt 9 kap.
56 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 60 och 61 §§ PBL.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-12

AnsoOkan blankett - 2026-04-20

Ansdkan med forklaringar - 2026-04-20
Situationsplan B03 - 2026-05-25

Plan-, fasad-, sektionsritning B04 - 2026-04-20
Bilaga BO5 omradets férutsattningar - 2026-04-20
Bilaga B0O6 lagen om Gardsforsaljning av alkohol - 2026-04-20
Bilaga BO7 avvikelsens karaktar - 2026-04-20
Bilaga B08 rattslig grund - 2026-04-20
Verksamhetsbeskrivning B09 - 2026-04-20
Tillganglighetsutlatande B10 - 2026-04-20
Brandskyddsbeskrivning B11 - 2026-04-20
Planritning B19 (rumsfunktioner) - 2026-05-25
Parkeringsredovisning B20 - 2026-05-25

Svar pa kommunicering foljebrev - 2026-05-25
Svar pa kommunicering - 2026-05-25

Svar pa kommunicering - 2026-06-12

Yrkande
Charlotta Windeman (M): Arendet ateremitteras for att hdra remissinstanser och grannar.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdstning begéars inte.

Beslut
Arendet ateremitteras for att héra remissinstanser och grannar.

Expedieras till: SJENGEY 0 ] |

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Hur du 6verklagar

2026-06-17
12 (56)

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 139/2026

BRATTON S:13 - Bygglov for hamnverksamhet - MOBN 2026-000117

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov i efterhand for hamnverksamhetenm
#Verksamheten omfattar bland annat avfalls- och slamtomning ute i skargarden,
godstransporter, taxibatskorningar, bargning och bogsering. Verksamheten omfattar ett tiotal batar.

Verksamheten har tva bryggor och tva byggnader; bathus pa ca 20 kvm byggnadsarea (BYA) och
sliperbod pa ca 35 kvm BYA. Byggnaderna anvands fér verksamhetens forvaring.

Historiskt har det bedrivits sillsalterier pa platsen sedan slutet av 1800-talet och verksamheten har
tidigare ocksa agnat sig at fiske. Enligt anstkan har nuvarande utformning av bryggor tillkommit
under aren 1986-1988. Av anstkan framgar att verksamheten i olika grad funnits pa platsen under
en lang tid. Bygglovenheten har ingen anledning att betvivia dessa uppgifter.

Fastigheten omfattas av byggnadsplan Kode 82, antagen 1959. Byggnadsplaner géller som
detaljplaner enligt vergangsbestdmmelser. Hamnverksamheten ligger inom omrade som enligt
detaljplanen ar betecknat som Allman plats for park. Syftet med detaljplanen ar fritidsandamal.

Arendet har remitterats till Miljdenheten, Renhéllningsenheten och Kungélvs Energi som inte har
nagra invandningar, se remissvar. Renhallningsenheten framfor att Brattvag fiskeriverksamhet ar
deras upphandlade entreprendr for hamtning av avfall fran 6ar utan fastlandsférbindelse i Kungalvs
skargard. Verksamheten utfor &ven slamtémning fran enskilda avlopp ute pa éarna. Det finns
tillfalliga avtal med majlighet till férlangning for uppdragen. Renhallningsenheten framfor vidare att
verksamheten ar en forutsattning for att avfallshamtning och slamtémning i skargarden ska vara
mojlig och erhaller en viktig samhallsservice fér boende pa 6arna.

Synpunkter har inkommit fran sakagare (grannar) till Bratton 1:41 och Bratton 1:48 samt forvaltaren
av Bratton S:13 (Klevera Samfallighetsférening) som motsatter sig ansokan, se yttrande.

Beddmning
Bygglovenheten bedémer att byggnaderna kraver bygglov fér nybyggnad enligt 9 kap. 3 § PBL.

Verksamheten i 6vrigt bedéms vara lovpliktig som nagon form av materialgard enligt 9 kap 25 § p.1
PBL, da omradet for verksamheten ar stérre an 15 kvm. Vidare beddms att sjalva bryggorna inte
kraver lov da det inte ror sig om en hamn for fritidsbatar enligt 9 kap. 31 § p. 4 PBL. Sékande har
anda valt att sbka bygglov for hamnverksamheten som helhet.

En allman plats definieras av 1 kap 4 § PBL att vara exempelvis en park som enligt en detaljplan ar
avsett for ett gemensamt behov. Det finns inga sarskilda tolkningar av allméan plats (park) fran den
tiden da detaljplanen togs fram. Enligt nyare tolkningar sa anges att grundprincipen ar att en park
inte mer an tillfalligt far upplatas for enskilt andamal.

Atgérden avviker fran detaljplanen avseende att hamnverksamhet féreslas inom mark som ska vara
till allman plats for park.

Prévning av 9 kap 56 § PBL
Grundférutsattningen for provningen av arendet utgar fran 9 kap 56 § PBL dar samtliga punkter ska
uppfyllas for att lov ska kunna medges.

Vid bedémningen av en ansdkan ska byggnadsndmnden forst faststalla om utgangslaget ar
planenligt enligt 9 kap. 56 § p. 1b PBL. Bygglov ska ges om den fastighet och det byggnadsverk
som atgarden avser avviker fran detaljplanen, men detaljplanens genomférandetid har gatt ut for
minst 15 ar sedan. Verksamheten avviker fran detaljplanen genom att den ar placerad inom allman
plats for park. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut for mer an 15 ar sedan, vilket innebar att
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avvikelser fran detaljplanen kan prévas enligt 9 kap. 60—61 §§ PBL. Detta innebar dock inte att
atgarden ar planenlig, utan att en sarskild provning av avvikelser behéver goras.

Enligt 9 kap. 56 § p. 2 PBL anges sedan att en atgard inte far strida mot detaljplanen. D&
hamnverksamheten foreslas inom allman plats fér park bedomer Bygglovenheten att atgarden
strider mot detaljplanen.

Prévning av 9 kap 60 § PBL

Det gér att préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 60 § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
forenlig med detaljplanens syfte. | forarbetet till plan- och bygglagen framgar att inredning och
anvandning for ett i planen inte avsett andamal inte anses vara en mindre avvikelse. (prop.
2009/10:170 del 1 s. 289). Bygglovenheten beddmer darfor att féreslagen atgard inte ar forenlig
med detaljplanens syfte och uppfyller inte kriterierna for liten avvikelse.

Prévning av 9 kap 61 § PBL

Enligt 9 kap. 61 § PBL kan ytterligare avvikelser provas efter att genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut. Den férsta punkten i bestammelsen anger att avvikelsen ska vara forenlig
med detaljplanens syfte och atgarden ska tillgodose ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Av forarbetena framgar att med att atgarden ska tillgodose ett "allmant intresse”
avses att byggnaden eller anldggningen ska vara till nytta for samhallet eller en bredare allmanhet.
Likafullt ska atgarden vara forenlig med detaljplanens évergripande syfte. Om det finns, flera och
motstéende, allmanna intressen, far en avvagning ske (jfr MOD:s dom P 7633-17). Man behéver
&ven utreda om behovet kan tillgodoses med en alternativ placering (jfr MOD:s dom P 469-15)

Enligt andra punkten i bestdmmelsen kan avvikelse medges om atgarden innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett Iampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokande har motiverat att verksamheten inte kan bedrivas pa annan plats. Bygglovenheten har
forstaelse for detta da det ar en etablerad verksamhet som funnits pa platsen under lang tid. Att
verksamheten redan ar etablerad kan dock inte paverka provningen av bygglov i efterhand, da
provning av planenlighet och lamplighet maste goras da lov soks i efterhand.

Bygglovenheten beddmer att delar av verksamheten, sarskilt avseende avfallshamtning och
slamtémning, tillgodoser ett angeldget gemensamt behov och ett allmant intresse. Foér att bygglov
ska kunna ges enligt forsta punkten i 9 kap. 61 § PBL kravs dock aven att atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte. Det dvergripande syftet med detaljplanen ar att omradet ska anvandas for
fritidsandamal och utgoéra allman plats i form av park. En varaktig hamn- och serviceverksamhet
som bedrivs av ett privat foretag innebar ett ianspraktagande av allman plats for enskilt andamal
och kan darmed inte anses forenlig med planens syfte, aven om verksamheten i vissa delar ar
samhallsnyttig.

Bygglovenheten beddmer vidare att den sokta atgarden i vissa delar skulle kunna innebara en
sadan annan anvandning av mark eller vatten som kan utgdra ett Iampligt komplement till omradet
och den anvandning som har bestamts i detaljplanen enligt andra punkten i 9 kap. 61 § PBL. Detta
mot bakgrund av att verksamheten tillhandahaller tjanster som ar nédvandiga for skargarden.
Renhallningsenheten yttrar dven att verksamheten ar en férutsattning for att avfallshamtning och
slamtdémning i skargarden ska vara maojlig och erhaller en viktig samhallsservice for boende pa
O6arna. Samtidigt omfattar den aktuella hamnverksamheten flera olika tjanster och ett inte obetydligt
nyttjande av mark- och vattenomradet. Verksamheten bedrivs av ett privat foéretag och far, sett till
sin samlade omfattning och varaktighet, anses utgdra en sjalvstandig anvandning snarare an ett
underordnat komplement till den planenliga anvandningen av omradet som allman plats for park.

Att vissa delar av verksamheten for narvarande utfors genom tillfalliga kommunala avtal férandrar
inte denna beddmning, eftersom bygglovsprévningen avser markens langsiktiga anvandning.
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Forutsattningar for att medge bygglov enligt 9 kap. 61 § p. 2 PBL bedéms darmed inte vara
uppfyllda.

Prévning av 9 kap 63 § PBL

Soékande har anfort att verksamheten blivit planstridig i samband med att detaljplanen vann laga
kraft. Bygglovenheten konstaterar att 9 kap. 63 § PBL i vissa fall kan medge bygglov nar en tidigare
planenlig atgard blivit planstridig till féljd av ny detaljplan. Bestammelsen férutsatter dock att
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte. | detta arende bedéms hamnverksamheten inte vara
forenlig med detaljplanens syfte, varfor bestimmelsen inte medfér ndgon andring i bedémningen.

Prévning av 2 kap 9 § PBL

Av ansokan framgar att sbkande inte har for avsikt att sparra av omradet for allmanheten, utan att
omradet kommer att ha samma tillganglighet som idag. Forvaltaren av den allmanna platsen samt
tva sakagare har motsatt sig atgarden med hanvisning till att verksamheten ar planstridig. De har
aven hanvisat till ett tidigare yttrande fran kommunen i ett lantmateridrende, dar Bygglovenheten
bedomde att da foreslagna atgarder inte stred mot detaljplanen under férutsattning att bryggor och
byggnader inte privatiserades och att allmanhetens tilltrade sakerstalldes.

Bortsett fran frdgan om anvandning av allman plats bedémer Bygglovenheten att det i inkomna
yttranden inte har framkommit sadana omstandigheter som innebar betydande olagenhet for
omgivningen i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Bygglovenheten prévar ansokan utifran bestdmmelserna i PBL och tillhérande foreskrifter.
Civilrattsliga fragor, sasom aganderatt, nyttjanderatt, lantmateriférrattningar eller eventuella tvister
mellan enskilda parter, prévas inte inom ramen fér bygglovsarendet och har darfor inte beaktats i
denna provning.

Sammantagen bedémning

Bygglovenheten bedémer sammantaget att foreslagen atgard strider mot detaljplanen enligt 9 kap.
56 § PBL och att férutsattningar for att medge bygglov genom avvikelse enligt 9 kap. 60, 61 och 63
§§ PBL inte ar uppfylida.

Aven om verksamheten i vissa delar tillgodoser viktiga samhallsintressen, kan dessa inte vaga 6ver
kravet pa att mark som enligt detaljplanen utgér allman plats for park inte tas i ansprak for varaktig
enskild verksamhet. Det finns darfor inte forutsattningar for att bevilja permanent bygglov.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-11

Ansodkan - 2026-02-26

Ansdkan bilaga med beskrivning - 2026-02-26

Karta Bilaga 1, inkl. foton - 2026-02-26
Verksamhetsbeskrivning Bilaga 2 - 2026-02-26
Situationsplan oversikt - 2026-02-26

Skrivelse fran Klevera Samfallighetsforening - 2026-03-03
Skrivelse fran Klevera Samfallighetsforening - 2026-03-12
Verksamhetsbeskrivning tillagg - 2026-04-10

Foto - 2026-04-10

Nybyggnadskarta - 2026-04-10

Plan- och fasadritning bathuset - 2026-05-03

Plan- och fasadritning sliperboden - 2026-05-03
Remissvar Kungalv Energi - 2026-05-05

Remissvar Miljéenheten - 2026-05-18

Svar pa grannehdérande Bratton 1:48 - 2026-05-18

Svar pa grannehérande Bratton 1:41 - 2026-05-18
Remissvar Renhallningen - 2026-05-20
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Svar pa kommunicering - 2026-06-04
Skrivelse - 2026-06-10

Yrkande

Mats Frisell (S): Anstkan om bygglov beviljas. Hamnverksamheten innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett Iampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen enligt 9 kap. 61 § p. 2 PBL. Detta da verksamheten
tillhandahaller tjanster som ar nédvandiga for skargarden och har funnits pa platsen under lang tid.
Verksamheten ar en forutsattning for att avfallshamtning och slamtémning i skargarden ska vara
majlig och erhaller en viktig samhallsservice fér boende péa 6arna.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Mats Frisell (S) yrkande.

Omrostning begars inte.

Beslut

Bygglov beviljas med stdod av 9 kap. 56 § och 61 § p.2 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Avgift
Totalsumma: 15 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgift tillkommer fér tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ldgeskontroll, arbetsplatsbesék,
slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats via en underrattelse 2026-05-22, dar sbkanden givits tillfélle att
revidera anstkan eller inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut. |
kommuniceringen har bygglovenheten givit alternativet att anstka om ett tidsbegransat bygglov och
fa detta provat istallet. Bygglovenheten har aven via e-post 2026-06-03 fortydligat de
beddmningsunderlag som ligger till grund fér prévningen.

Soékande har inkommit med svar 2026-06-04 att de vill fa ansdkan for permanent bygglov prévat
och inkommit med ytterligare motivering for att bygglov ska beviljas. S6kandens synpunkter kan
forstas, men ger inte anledning till nagon ny bedémning av drendet. Bygglovenheten har i
beddmningen fortydligat prévningen av arendet och mot samtliga relevanta paragrafer, sa som
beddmning enligt 9 kap 56 § p. 1b PBL, som stkande hanvisar till.

Sokande har dven inkommit med en skrivelse 2026-06-10 gallande att nuvarande detaljplan har
gjort atgarden planstridig. Bygglovenheten har darfor i sin bedomning fortydligat prévningen av 9
kap 63 § PBL.
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Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3§ PBL.

Beslutet om lov géller omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft, om inte ndmnden i beslutet
bestammer att det ska gélla férst efter laga kraft, enligt 9 kap. 114 § PBL. Om atgarden pabérjas
innan beslutet fatt laga kraft kan atgarden behéva aterstillas om beslutet dndras vid en
overprévning.

Om atgarden har pabérjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet fick laga
kraft, enligt 9 kap. 115 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kan kravs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Féljande handlingar kan vara aktuella och Idmnas gérna in minst en vecka fére samradet:

o Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
véagledning.

¢ Avfallshanteringsplan/inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar sa som utredning fér grundli&ggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fukisakerhetsbeskrivning, brandskyddsbeskrivning
och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expederas sokance [

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetségare:
Sakéagare:
Sakéagare:

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.
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Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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TRADDUNGEN 4- Bygglov for uppférande av stédmur - MOBN 2025-000250
Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 141/2026

MARSTRAND 5:1 - Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av tre byggbodar -
MOBN 2026-000334

Sammanfattning

Ansodkan avser tidsbegransat bygglov for tre byggbodar, vilka foreslas placeras utmed

fastighetsgrans till Marstrand 15:2 ﬁ), intill murarna. Byggbodarna uppgar till 50 kvm
byggnadsarea (BYA) och 75 kvm bruttoarea (BTA). Av anstkan framgar att man avser att de ska
sta pa platsen fran och med 2026-09-15 till och med 2027-12-15, medan mark- och byggarbeten

pagar pa Marstrand 15:2. Byggbodarnas fasader klas med svart staende trapanel och taket
beldggs med gra papp.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebér bland annat att omradet utgér allman plats och att markens anvandning ska
vara park eller plantering.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden och ingari en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sé att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Eftersom Bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.
Bygglovenheten har inte heller begart in kompletterande underlag, sa som beskrivning av
markarbeten, avvecklingsplan, forslag till kontrollplan eller tydligare situationsplan.

Enligt 9 kap. 71 §§ Plan- och bygglagen (PBL) far ett tidsbegransat bygglov ges fér en atgard som
uppfyller nagot eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 56—66 §§ PBL, om s6kanden
begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov far ges
for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begaran forlangas med hogst fem ar i taget, dock max
totalt 15 ar.

Férutséttningar fér permanent bygglov

Atgarden avviker fran detaljplanens bestdmmelser eftersom placering av byggbodarna sker pa

allman plats, det vill sdga ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov. Av
detaljplanens bestammelser framgar att den aktuella platsen ar avsedd for park eller plantering.

Bygglovenheten beddmer att det inte ar majligt att betrakta avvikelsen som en liten avvikelse, enligt
9 kap. 60 § PBL eftersom atgarden innebar att byggnaderna i dess helhet placeras pa allman
platsmark avsedd for park och planering, och att byggbodarnas avsedda funktion, som ar att
mojliggdra kontor, omkladningsrum och pausrum fér anlitade entreprendrer under pagaende mark-
och byggnadsarbeten pa grannfastigheten Marstrand 15:2, inte ar férenlig med detaljplanens syfte.
Det finns darfor inte férutsattningar for att bevilja permanent bygglov.

Tillfalligt behov

En grundlaggande forutsattning for tidsbegransat bygglov ar att den sékta atgarden avser ett behov
som verkligen ar tillfalligt. Vid bedomning om behovet av atgarden ar tillfalligt ar det inte tillrackligt
att ansokan endast avser en tidsbegransad period. Omstandigheterna maste ocksa vara sadana
att atgardens provisoriska karaktar, med hansyn till dess syfte och de tekniska och ekonomiska
méjligheterna att aterstalla platsen framstar som reell (se t.ex. RA 1994 ref. 13, RA 1998 not. 92
och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2016 i mal nr P 9993-15).
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Det kravs vidare uppgifter som ger stéd for att det finns en konkret plan for framtiden, innebarande
att man pa ett langsiktigt satt tillgodoser behovet av atgarden (Mark- och miljééverdomstolens dom
den 24 januari 2014 i mal nr P 7678-13).

| ansdkan saknas beskrivning av motiv till atgarden och valet av plats. Det saknas aven en
avvecklingsplan. Bygglov for fasadandring av fritidshus pa fastighet MARSTRAND 15:2 beviljades
2026-02-19 (arende MOBN 2024-000475, beslutsnummer § 34/2026), och ar giltigt i fem ar,
forutsatt att atgarderna pabdrjas inom tva ar fran det att det vinner laga kraft. | anstkan saknas
angivet skal till den sokta tidsperioden 2026-09-15 till 2027-12-15. Det saknas darmed uppgifter
som ger stdd for att det finns en konkret plan for framtiden och Bygglovenheten kan inte bedéma
om behovet ar tillfalligt och atgardens varaktighet.

Miljé- och byggnadsndmndens handlingsfrihet

Av 9 kap. 71 § PBL framgar att tidsbegransat bygglov "far ges”. En betydande handlingsfrihet
ldamnas darmed at Miljé- och byggnadsnamnden. | detta fall skulle placering av byggbodarna pa
foreslagen plats innebar en begrénsning av allmanhetens tillgang till ytan, som enligt detaljplan ar
allman platsmark, avsedd for park eller plantering. Féreslagen etablering stracker sig éver 15
manader. Byggbodarna tar visserligen stéd i murverket och har en mérk fargsattning. De bedéms
dock anda medfdra en stor visuell paverkan i en valbestkt och kanslig del av kulturmiljon, under en
l&ngre tidsperiod. Byggbodarna beddms utgdra ett odnskat visuellt inslag och begransar
allmanhetens méjlighet att nyttja grénytan vid Kungsplan. Atgarden bedéms inte férenlig med 2
kap. 6 § PBL, som slar fast att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Tillagget i bebyggelsen bedoms
inte heller goras pa ett varsamt satt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (sista
stycket 2 kap. 6 § PBL).

Avslutningsvis

Mot bakgrund av det och av vad som anforts ovan om namndens handlingsfrihet, bedomer
Bygglovenheten att det inte pa ett godtagbart satt ar visat att behovet ar tillfalligt och att det inte ar
lampligt att placera byggbodar pa platsen, enligt 2 kap. 6 § PBL. Det saknas darmed
férutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 71 § PBL. Ansdkan ska darfor
avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-04

Plan- och fasadritning - 2026-05-12
Situationsplan - 2026-05-12
Ansdkan - 2026-05-12

Svar pa kommunicering - 2026-05-28

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 71 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 3 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2026-06-17
Sida 22 (56)

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-05-21, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2026-05-28.

Expedieras till: Fastighetsagare: Kungéalvs kommun

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Ombud:

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 142/2026

MARSTRAND 6:7 - Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av bathall - MOBN
2026-000176

Sammanfattning

Ansodkan avser tidsbegransat bygglov i tio ar for nybyggnad av lagerbyggnad for férvaring av batar,
fran 2026-06-17 till 2036-06-17. Foreslagen byggnad uppgar till ca 1216 kvm byggnadsarea (BYA)
och bruttoarea (BTA). Fasader ska vara av ljusgra plat och taket tdcks med antracitgra plat.

Sokande har i verksamhetsbeskrivning, insand 2026-03-19 beskrivit behovet av inomhusférvaring
av batar. Service, reparation, tvatt, kundhantering och verkstadsarbete ska inte ske pa Mjolkekilen,
utan enbart férvaring ska ske i den tankta bathallen. Bathall pa Mjolkekilen ar en tillfallig [6sning i
vantan pa mojlighet till etablering pa Eriksberg Sédra.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 881. Bestammelserna innebar bland annat att
omradet ska anvandas till parkering. Inom omradet rader speciella geotekniska férhallanden. Med
anledning av detta regleras hogsta tillaten markbelastning i detaljplanen (max 10 kN/kvm).

Arendet har remitterats till Bohus Raddningstjanstférbund, Miljdenheten, Trafik Gata
Park samt Mark och Exploatering som inkommit med remissvar.

Bohus Réaddningstjanstférbund

Bohus Raddningstjanstférbund konstaterar i sitt yttrande att det i dokumentet Brandklassning,
materialval, material och fargséttning anges att bedémningen gors att en slackvattenutredning inte
behovs tas fram. Daremot anges pa situationsplanen att dagvattenhanteringen sker direkt ut i
havet, vilket betyder att det finns en risk att slackvatten som kommer ner i dagvattensystemet
kommer att spolas ut i havet. Darfér anser raddningstjansten att en slackvattenutredning ska tas
fram, se remissvar. Raddningstjansten énskar fa tillgang till och yttra sig éver Brand-PM och
tillhérande brandskisser i den fortsatta processen. S6kande har i skrivelse angett att deras intention
ar att ta fram en slackvattenutredning om raddningstjansten bedémer att detta kravs. Avsikten ar att
dessa fragor behandlas och konkretiseras i samband med tekniskt samrad, genom Brand-PM och
vid behov kompletterande utredningar, under férutsattning att bygglov beviljas.

Bygglovenheten har hort Bohus Raddningstjanstforbund som remissinstans pa nytt, med anledning
av sdkandes skrivelse. Nytt remissvar inkom 2026-06-08. Utbver att behandla fraga om
slackvattenutredning framgick aven att Bohus raddningstjanstforbund bedémer att tillgangen pa
brandvattenforsérjning pa platsen inte ar tillracklig i forhallande till den tankta verksamhetens
karaktar. Sokande inledde en dialog med raddningstjansten och inkom 2026-06-11 med en
skrivelse gallande mojligheten att genom att ordna en reservoar eller uttag av havsvatten uppna en
godtagbar I6sning for att uppna tillrdcklig brandvattenforsérjning. Bohus raddningstjanstférbund har
darefter inkommit med reviderat remissvar, daterat 2026-06-16, i vilket man yttrar att utredning foér
en l6sning for brandvattenférsorjning ska redovisas infor det tekniska samradet, och att
raddningstjansten ska fa mojlighet att yttra sig i utredningen och énskar fortsatt dialog med
sbkande. Vidare ska l6sning for brandvattenforsoérjning vara faststalld innan startbesked ges.
Raddningstjansten bedémning géllande slackvattenutredning kvarstar, men dven denna del
beddms kunna hanteras i den tekniska handlaggningen och utgor inte ett hinder fér provning av

bygglov.

Planering, mark och exploatering
Mark och exploatering yttrar att de i egenskap av fastighetsagare, inte har invandningar mot det
tidsbegransade bygglovet.

Med anledning av Bohus raddningstjanstférbunds krav pa redovisning av brandvattenférsoérjning
har Mark och exploatering yttrat sig gallande mdjligheterna till arrende inom Mjélkekilen. Av
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yttrande i e-post 2026-06-16 framgar att Mark och exploatering ser det som mgijligt att utreda
arrendeldsning for etablering av en brandvattenreservoar inom omradet.

Miljenheten

| remissvar daterat 2026-05-05 skriver Miljdenheten att de anser att bygglov kan beviljas under
férutsattning att bygglovet tar hansyn till krav gallande dagvatten, se remissvar. Bl.a. ska
fordréjning av dagvatten i form av stenkista eller motsvarande ska finnas, och dagvatten far inte
infiltreras i mark. Miljdenheten anger ocksa att en férutsattning ar att planerad bathall ska uppféras
med den konstruktion som redovisats i anstkan, det vill saga att inga atgarder (schakt, gravning)
ska utféras i mark. De ger aven information om kemikaliehantering.

Av remissvaret framgar vidare att foreslagen plats pa Marstrand 6:7 &r en deponi och
undersokningar har pavisat forekomst av féroreningar i mark och grundvatten. Eftersom den
planerade hallen ska stéllas pa marken och inga markarbeten utover att det ska gora ett
avjamningslager med markventilation kommer inte sjélva deponin paverkas. Det innebar att inga
atgarder som skulle kunna innebéra risk for spridning av féroreningar behover utféras i samband
med byggnationen.

Miljdenheten skriver att generellt bor inte férorenade omraden bebyggas da det kan hindra framtida
atgarder men i detta fall och med forslagen konstruktion s& bedomer Miljéenheten att sokt

bygglov kan medges. Miljbenheten kvarstar vid tidigare yttrande att kommunen som markagare
behover ta fram ett kontrollprogram for det férorenade omradet, bland annat for att vervaka
deponins paverkan pa omgivningen.

Trafik Gata Park

Av remissvar fran Trafik Gata Park framgar att den yta som frigérs i och med flytt av verksamhet till
Mijolkekilen, och i forslaget foreslas som parkering i praktiken inte anvands fér parkering under
hégsasong, utan istallet da fungerar som eventyta.

Trafik Gata Park beddmer att forslaget medfér en negativ paverkan pa

parkeringssituationen under hégsasong (1 maj—30 september), och anser att omradet aven
fortsattningsvis bor hallas tillgangligt som friyta for parkering samt for tillfélliga upplatelser. De lyfter
att det dessutom finns ett politiskt beslut om att utveckla stéllplatser, och att de bedémer att en
talthall skulle paverka stallplatsen och darmed turismen negativt, se remissvar. For Trafik Gata
Park innebar forslaget dven minskade intakter fran bilparkering under hdgsasong samt potentiellt
minskade intakter fran upplatelse av allman platsmark under évrig del av aret.

Trafik Gata Park konstaterar att en eventuell omlokalisering forutsatter att en ersattningslosning for
samlastning sakerstalls samt att konsekvenserna for parkering och tillfallig markanvandning
hanteras. | dagslaget finns aven ett arrende for container pa det norra facket som innehas av en
annan leverantér och som behdver anvisas en ny plats i naromradet. Detta innebar enligt Trafik
Gata Park att ytterligare parkeringsyta sannolikt kommer behdva tas i ansprak.

Sdkande har inkommit med en skrivelse med anledning av Trafik Gata Parks yttrande. Trafik Gata
Park har i remissvar 2026-06-01 meddelat att deras yttrande kvarstar.

VA-teknik

VA-Teknik har horts som remissinstans i bygglovsprovning av motsvarande verksamhetsbyggnad
med snarlik utformning och placering (se arende MOBN 2025-000451). VA-teknik hade da inga
invandningar mot sokt atgard. Platsen dar lagerbyggnaden avses uppforas ar belagen utanfor
verksamhetsomrade for kommunala vattentjanster.

Grannehérande
Berorda sakagare (grannar) har underrattats och fatt mojlighet att lamna synpunkter éver ansdkan
enligt 9 kap. 94 § PBL.
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Synpunkter har inkommit fran ||| GGG ioarc av grannfastigheten
Marstrand 6:73, som anser att bygglov inte bor beviljas och staller sig fragande till platsens
ldmplighet, byggnadens hojd och lokalisering av portar. De stéller sig dven fragande till atgarden
forenlighet med detaljplanebestdmmelser, om byggnaden ar att betrakta som en tillféllig byggnad
och eventuella risker som markfoéroreningarna kan féra med sig vid markarbeten. De efterfragar
aven information om kommunens hantering av sattningsskador pa platsen och vilka utredningar av
de geotekniska forutsattningarna som har gjorts. _ lyfter &ven

vikten av likabehandlingsprincipen.

Ovriga sakégare har inkommit med svar utan synpunkter eller inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Beddmning

Enligt 9 kap. 71 §§ Plan- och bygglagen (PBL) far ett tidsbegransat bygglov ges foér en atgérd som
uppfyller nagot eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 56-66 §§ PBL, om sokanden
begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov far ges
for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begaran forlangas med hdgst fem ar i taget, dock max
totalt 15 ar.

Férutséttningar fér permanent bygglov

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende anvandning. | detaljplanen anges att omradet ska
nyttjas till parkering, vilket &r den anvandning platsen idag anvands till. Utdver detta star ett par
containrar pa platsen.

Bygglovenheten beddmer att det inte &r mdjligt att betrakta avvikelsen som en liten avvikelse, enligt
9 kap. 60 § PBL eftersom atgarden innebar att byggnaden i dess helhet placeras péa allman
platsmark avsedd for parkering, och att byggnadens avsedda funktion inte ar férenlig med
detaljplanens syfte. Det finns darfor inte forutsattningar for att bevilja permanent bygglov.

Tilltélligt behov

En grundlaggande forutsattning for tidsbegransat bygglov ar att den sékta atgarden avser ett behov
som verkligen ar tillfalligt. Vid bedémning om behovet av atgarden ar tillfalligt ar det inte tillrackligt
att anstkan endast avser en tidsbegransad period. Omstandigheterna maste ocksa vara sadana
att atgardens provisoriska karaktar, med hansyn till dess syfte och de tekniska och ekonomiska
méjligheterna att aterstélla platsen framstar som reell (se t.ex. RA 1994 ref. 13, RA 1998 not. 92
och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2016 i mal nr P 9993-15).

Det kravs vidare uppgifter som ger stéd for att det finns en konkret plan for framtiden, innebarande
att man pa ett langsiktigt satt tilgodoser behovet av atgarden (Mark- och miljoéverdomstolens dom
den 24 januari 2014 i mal nr P 7678-13).

Som framgar av ovan kravs for att tidsbegransat bygglov ska medges att det finns ett behov och att
detta behov ska vara tillfalligt samt att det finns en konkret plan for framtiden. Av underlaget fér
ansokan framgar att sbkande har for avsikt att flytta verksamheten till Eriksberg Sédra.

Bygglovenheten bedémer att sbkande uppvisat att behovet ar tillfalligt och atgarden inte ar
varaktig.

Inkomna remissvar

Av inkomna remissvar i arendet framgar att Trafik Gata Park ser negativa konsekvenser av
forslaget, med paverkan bl.a. pa parkeringssituationen i omradet, samlastningen och méjligheten
att anordna evenemang i Marstrand. Bygglovenheten konstaterar att detaljplanen anger att
omradet utgor allman platsmark med anvandningen parkering.

Milj6- och byggnadsndmndens handlingsfrihet
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Av 9 kap. 71 § PBL framgar att tidsbegransat bygglov "far ges”. En betydande handlingsfrihet
lamnas darmed at Miljo- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-16

Handling Skrivelse Hallbar batférvaring pa Mjolkekilen - 2026-03-19

Verksamhetsbeskrivning - 2026-03-19

Parkeringsredovisning Parkering och trafik - 2026-03-19

Forslag till kontrollplan - 2026-03-19

Dagvattenshantering Dagvattenhantering, geotekniska férutsattningar och miljéskydd - 2026-03-19
Brandskyddsbeskrivning Brandklassning, materialval, material och fargsattning - 2026-03-19
Avvecklingsplan - 2026-03-19

Dagvattenshantering - 2026-03-19

Konstruktionsritning - 2026-03-19

Fasadritning - 2026-03-19

Sektionsritning - 2026-03-19

Ansokan - 2026-03-19

Skrivelse med fortydligande av verksamhet, hantering av containrar och att solceller inte kommer
att uppféras - 2026-04-17

Planritning - 2026-04-17

Situationsplan - 2026-04-17

Remissvar Miljéenheten - 2026-05-05

Remissvar Planering, mark och exploatering - 2026-05-06

Remissvar Trafik Gata Park - 2026-05-07

Remissvar Bohus Raddningstjanstférbund - 2026-05-12

Skrivelse Svar pa yttrande fran Bohus Raddningstjanstférbund — slackvattenhantering - 2026-05-14
Skrivelse Bemoétande av yttrande fran Trafik Gata Park - 2026-05-14

Svar pa grannehérande MARSTRAND 6:73 - 2026-05-25

Remissvar Trafik Gata Park - 2026-06-01

Remissvar VA-teknik, arende MOBN 2025-000451 - 2025-07-30

Svar pa underrattelse gallande synpunkter fran granne - 2026-06-04

Skrivelse fran sdkande gallande brandvattenférsorjning 2026-06-11

Yttrande fran MEX gallande brandvattenreservoar - 2026-06-16

Remissvar Bohus Raddningstjanstférbund — 2026-06-16

Yrkande
Mats Frisell (S): Ansdkan om bygglov beviljas enligt 9 kap. 71 § plan- och bygglagen.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Mats Frisells (S) yrkande.

Omrostning begars inte.

Beslut

Tidsbegransat bygglov beviljas med stdéd av 9 kap. 71 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Bygglovet galler till och med 2036-06-17.

Innan tiden for lovet har gatt ut ska platsen aterstallas i ursprungligt skick.

For att genomfdra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Andreas Larsson.
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Sokande har begart och fatt arendet prévat enligt BBR 30 och EKS 12 i enlighet med
Overgangsbestammelserna till BFS 2024:5.

Beslutet galler forst nar det har fatt laga kraft, eftersom det finns risk for att
genomférandet av atgarden medfor skador som inte kan aterstéllas pa natur- eller
kulturvarden, enligt 9 kap 114 § PBL.

Avgift
Totalsumma: 15 346 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handléggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL.

Beslutet om lov galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft, om inte namnden i beslutet
bestammer att det ska gélla forst efter laga kraft, enligt 9 kap. 114 § PBL. Om atgarden pabdrjas
innan beslutet fatt laga kraft kan atgarden behéva aterstéallas om beslutet &ndras vid en
Overprévning.

Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet fick laga
kraft, enligt 9 kap. 115 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar kan vara aktuella och lamnas garna in minst en vecka fére samradet:

o Fodrslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

e Avfallshanteringsplan/inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar sa som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsakerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning, slackvattenutredning, utredning for I6sning av brandvattenforsérjning
och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygalov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Moétet hélls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till &ndringar uppstar. Om foérandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgérden kréaver tillstand fran fastighetségaren.
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Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras fill: Sékande:
Kontrollansvarig:
Fastighetsagare: Kungalvs kommun
Delges till (férenklad delgivning):  Arendepart: ||| NG

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 143/2026

MARSTRAND 79:6 - Bygglov for om- och tillbyggnad samt fasadandring av
enbostadshus - MOBN 2026-000244

Sammanfattning

Ansodkan avser om- och tillbyggnad samt fasadandring av enbostadshus. Tillbyggnaden omfattar 4
kvm byggnadsarea/ bruttoarea.

Milj6- och byggnadsnamnden har tidigare hanterat liknande prévningar pa aktuell fastighet. Miljo-
och byggnadsnamnden beviljade 2024-08-29 bygglov for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus for samma byggnad (dnr. MOBN 2024-000514, beslutsnummer § 182/2024). Vid
slutbesiktning framkom att avsteg fran bygglovet skett, bl.a. gallande tillganglighet, och att
slutbesked inte kunde beviljas.

Soékande inkom med anstkan om liknande atgard for fritidshus (Grende MOBN 2025-000631.
Utoéver angiven anvandning, redovisades andrad planldsning, forandrad dorr- och fonstersattning
och att del av yttervagg/stenmur rivits. Miljo- och byggnadsnamnden avslog 2025-12-11 anstkan
(beslutsnummer § 293/2025).

Sokande har darefter inkommit med en ny ansdkan fér om- och tillbyggnad samt fasadandring av
enbostadshus; planlésningens har justerats, ytterdorren har fatt en andrad placering och bréstning
pa altandorrar har redovisats. Eftersom nagot slutbesked inte har kunnat utfardats for de atgarder
som den férsta bygglovansékan (MOBN 2024-000514, beslutsnummer § 182/2024) gallde,
omfattar denna ansdkan aven dessa delar.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestammelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Byggratten for aktuell fastighet ar satt intill det fasadliv sdsom
byggnadernas utbredning var vid detaljplanens upprattande. Huvudbyggnadens byggnadshdjden
far max uppga till +7,42 m, beraknat fran grundkartans nollpunkt (h6jdsystem RH2000). Tak ska
utformas som sadeltak och ha en lutning av I&gst 30° och hoégst 35°. Takmaterialet ska vara rott
oglaserat tegel, eller dar sa provas lampligt med hansyn till befintliga férhallanden, falsad plat.
Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre ska gestaltas med sarskilt beaktande av ortens
sarpraglade milj6. Byggnadernas fasader ska utféras i tra och ges mild ljus farg som ansluter till
ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden och ingari en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillidgg i bebyggelsen ska goras varsamt s att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i kommunens inventering av bebyggelsen
pa Marstrand, 1970-1971. | inventeringen klassificeras huvudbyggnaden enligt féljande: "om- och
tillbyggnadsarenden bor hanforas till antikvarisk myndighet”.

Foreslagna atgarder ar utférda.

Den tidigare entrén om ca 2 kvm byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) har rivits och ersatt med en
tillbyggnad med knappt 4 kvm byggnadsarea/ bruttoarea som ska ge plats fér matplats.
Tillbyggnaden &r placerad delvis inom befintlig byggratt; ca 1,5 kvm

placeras inom den befintliga byggratten och 2,5 kvm placeras utanfor. Planlésningen forandras pa
flera satt: entrédorr flyttas och ny entréhall inreds i annan del av byggnaden, badrum flyttas m.m.
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Foreslagen ombyggnad innebar andrad taklutning/takasar. Den lagre byggnadskroppen far annan
takutformning, sa att byggnadshojden pa denna del 6kar. Asymmetriskt brutet sadeltak ersatts med
ett symmetriskt sadeltak, med 30 ° lutning. Befintligt taktdckningsmaterial (papp) ersatts med
tvakupiga tegelpannor. Taket pa den hogre byggnadskroppen forblir som idag; ett sadeltak med 38
° lutning, tackt med tvakupiga tegelpannor.

Dorr- och fonstersattningen férandras. Befintliga tvaluftsfonster utan spréjs ersatts med sexdelade
tvaluftsfonster. Nya fonster ar sidohadngda med genomgaende sprojs. | sdder satts ett nytt fonster
in, och det sodra takfallet forses med ett takfonster. Fasader foreslas aven fortsattningsvis vara
gula, men med fonsterfoder i lite ljusare gult och med gréna fonsterkarmar.

Sokande har tidigare inkommit med en projektbeskrivning. Av denna framkommer att de infor
projektering fort dialog med Bohuslans museum gallande forslaget. Bohuslans museum har i
tidigare arendet (MOBN 2024-000361) bekraftat att de har tillfragats gallande utformningen av
sokande och att de synpunkter de har lyfts fram stammer 6verens med det férslag sékande tidigare
har atergett i projektbeskrivningen (se rubriken 3. Ingangsvarden for gestaltningsférslag / utlatande
Bohusléans Museum). Nu utférda atgarder skiljer sig fran det som framkommer av
projektbeskrivningen, eftersom stenmur mot sdder har rivits i sin helhet.

Berorda sakagare (grannar) har underrattats och fatt méjlighet att lamna synpunkter éver ansdkan
enligt 9 kap. 94 § PBL. Inga sakagare har yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som
att de inte har nagra synpunkter. Arendet har dven kungjorts pa kommunens anslagstavla.

Att sadeltak avviker fran planbestammelse géllande taklutning (38 ° istallet for max 35 °) utgor inte
ett hinder for prévning. Avvikelsen ar sadan att den kan godtas som en liten avvikelse.

Ansokt atgard innebar att tillbyggnaden till dvervagande del (64 %) placeras pa punktprickad mark
vilken enligt detaljplanebestammelserna inte far bebyggas. Den foreslagna tillbyggnaden ar
saledes planstridig. Att foreslagen tillbyggnad till dvervagande del skulle hamna pa mark som inte
far bebyggas kan inte anses utgora en liten avvikelse, aven om det rér sig om en tillbyggnad med
ett begransat avtryck pa mark.

Aktuell byggnad ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i kommunens inventering av bebyggelsen
pa Marstrand, 1970-1971. Byggnaden utgor en viktig bestandsdel i upplevelsen av kvarterets
gemensamma gard som ar en kulturhistoriskt vardefull miljo. Bostadshuset ar flyttad till platsen och
har genomgatt forandringar. Bade bostadshuset och tillhérande uthuset har varden som boér
bevaras. Eventuella andringar maste darfér ske med hansyn till byggnadens karaktar.
Bygglovenheten anser att férandringar av byggnaden bor ske med forsiktighet.

Byggnaden har en avskalad utformning men enkla materialval. Den féreslagna fonstersattningen
med okad fonsterstorlek och tilkommande fonster tar inte hansyn till byggnadens enkla och
avskalade uttryck, utan innebar ett avsteg fran radande karaktar.

Utformningen av altandérrar har omarbetats och deras bréstning imiterar fasadpanelen, vilket
Bygglovenheten bedémer innebar att dessa tar hansyn till byggnadens karaktar. Bygglovenheten
ser positivt pa att entréddérren har placerats med hansyn till byggnadens symmetri och de olika
tidslagrens lasbarhet.

Bygglovenheten beddémer att hjning av taket pa den lagre byggnadskroppen bér kunna ske utan
att byggnadens karaktar paverkas negativ. Bygglovenheten bedémer dock att den féreslagen
tillbyggnaden och den dvergripande dorr- och fonstersattningen, innebar en negativ paverkan pa
byggnadens karaktar och inte kan anses uppfylla varsamhetskravet eller hdnsynskravet, enligt 8
kap. 17 § PBL.
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Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 56 och 60 §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet
PBL. Ansokan ska darfoér avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-04

Fasadritning Vaster - 2026-04-07

Fasadritning Oster - 2026-04-07

Fasadritning Soder - 2026-04-07

Fasadritning Norr - 2026-04-07

Ansokan - 2026-04-07

Sektionsritning - 2026-05-12

Planritning - 2026-05-12

Situationsplan - 2026-05-12

Planritning Mattsattning, redovisning av tvattmaskins placering - 2026-05-18
Projektbeskrivning arende MOBN 2024-000361 - 2024-05-12
Svar pa kommunicering - 2026-06-04

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Bygglov beviljas som en liten avvikelse, da det ar fa kvadratmeter som
tas i ansprak pa prickmark och 6évriga andringar ar begransade utifran tidigare beviljat bygglov och
anpassade efter byggnadens karaktar.

Proposition
Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdéstning begars inte

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.
For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
bygaherrens forsiac: I
Beslutet galler forst nar det har fatt laga kraft, eftersom det finns risk for att
genomférandet av atgarden medfor skador som inte kan aterstéllas pa natur- eller
kulturvérden, enligt 9 kap 114 § PBL.
Sdkande har begart och fatt arendet provat enligt BBR 30 och EKS 12 i enlighet
med 6vergangsbestdmmelserna till BFS 2024:5.

Avgift

Totalsumma: 5 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handléggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
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Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ldgeskontroll, arbetsplatsbesok,
slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-05-21, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse 2026-06-04.

Paborjande och giltighetstid
Atgarden far pabérjas forst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL.

Beslutet om lov galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft, om inte namnden i beslutet
bestammer att det ska galla forst efter laga kraft, enligt 9 kap. 114 § PBL. Om atgarden pabdrjas
innan beslutet fatt laga kraft kan atgarden behova aterstallas om beslutet andras vid en
Overprovning.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet fick laga
kraft, enligt 9 kap. 115 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar kan vara aktuella och lamnas garna in minst en vecka fére samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

o Avfallshanteringsplan/inventeringslista rivningsmaterial.
Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.
Tekniska handlingar sa som utredning for grundlaggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsdkerhetsbeskrivning, brandskyddsbeskrivning
och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om foérandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgérden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgarden kan kréava tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.
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Expedieras till: sokande: ||| |
Kontrollansvarig: ||| GG—_
Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsagare: ||| EGcNGE

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 144/2026

GROKAREBY 3:35 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus - MOBN 2026-
000226

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av enbostadshus, omfattande 178 kvm byggnadsyta (BYA), 260 kvm
bruttoarea (BTA) och 130 kvm O6ppenarea (OPA).

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade. Platsen ligger inom tatortsavgransning av serviceort
Kungalv, Kareby, Ytterby samt delvis inom omrade avsett for nya bostader ar 2020 enligt
kommunens 6versiktsplan. De syddstra delarna av foreslagna tomter ligger inom narstrovomrade
enligt kommunens &versiktsplan. De s6kta tomterna ligger inom aktsamhetsomraden, enligt
underlaget "Férutsattningar for skred i finkornig jordart”, som Sveriges geologiska undersokning
(SGU) har tagit fram.

2023-06-28 beviljades positiv féorhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Grokareby 3:31 genom beslutsnummer § 155/2023 (dnr. MOBN2023/0021). Grokareby 3:31 har
darefter avstyckats i nu aktuell fastighet Grokareby 3:35 och grannfastigheten Grokareby 3:36

Av Miljéenhetens yttrande 2023-01-30 vid prévning av forhandsbesked pa platsen (MOBN 2022-
001086) framgar att Miljdenheten anser att placeringen av bostadshus ska ske pa ett sadant satt
att narstrovomradet i sydost paverkas sa lite som mgjligt.

Av beddémningen i férhandsbeskedet framgar att de foreslagna bostadshusen forlades pa liknande
hojd som intilliggande bebyggelse (fastigheter Grokareby 3:32 och Grokareby 3:33), pa den mer
flacka delen av tomterna dar det inte ar narstrovomrade. Bygglovenheten ansag da att de
foreslagna tomterna och bostadshusen placerades med hansyn till narstrévomradet och att
placeringen innebar ett visuellt och strukturellt samband med intilliggande bebyggelse pa platsen
och kompletterade denna. Atgarden bedémdes darfér félja radande karaktar och
bebyggelsemodnster i det direkta ndromradet och bidra till att skapa en andamalsenlig struktur.

Av den insanda ansdkan om bygglov framgar att placering av bostadshus har andrats gentemot
underlag for férhandsbeskedet. Byggnaden har flyttats hdgre upp i terrdngen och dess orientering
har andrats. Den andrade placeringen innebar att markingrepp blir betydligt mer omfattande, och
innebar bade utfylinad pa upp till 1,57 m samt sprangning/schaktning som medfér att marknivan
sanks med upp till 2,26 m.

Bygglovenheten noterar att foreslagen byggnadsyta uppgar till 178 kvm, och att férhandsbeskedet
tog stallning till bostadshus som féreslogs uppga till ungefar 130 kvm BYA samt fristdende garage

omfattande ca 50 kvm BYA. | bygglovansokan foreslas att bostadshus och garage uppférs i en och
samma volym. Bostadshuset uppgar till tva vaningar.

Eftersom bygglovenheten féreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Pa platsen fanns ett positivt férhandsbesked beslutat 2023-06-28 genom beslutsnummer §
155/2023 (dnr. MOBN2023/0021). Férhandsbeskedet har upphort att galla. Bygglovenheten
beddmer dock att det fortsatt ar vagledande.

Bygglovenheten ser inte att féreslagen atgard foljer forhandsbeskedet. Nu aktuellt forslag bryter
med bebyggelsemdnstret pa platsen och medfor ingrepp i landskapet som inte ar férenliga med 2
kap. 3 och 6 §§ PBL, 8 kap. 9 § PBL Plan- och bygglagen (PBL).

Av 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL framgar att en tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
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platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsattningarna sa langt som majligt tas till vara. | det
ligger att tomtens férutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas
(se prop. 1985/86:1 s. 517). Omfattande markingrepp som gar utéver vad som behdvs for att
fastigheten ska kunna bebyggas péa ett lampligt satt bor i regel undvikas (se till exempel Mark- och
miljoéverdomstolens dom 2023-05-02 i mal nr P 3695-22 samt 2025-05-21 mal nr P 10952-24).

Bygglovenheten beddmer att féreslagen placering innebar en stérre paverkan pa narstrovomradet,
eftersom del av uteplatsen foreslas placeras inom detta omrade. Genom tidigare férhandsbesked
ar det pavisat att det ar mojligt att placera byggnader inom platsen pa ett satt som innebar mindre
paverkan pa narstrovomradet, i enlighet med Miljdenhetens tidigare yttrande i prévning av
forhandsbesked (MOBN 2022-001086).

De markatgarder som kravs for att uppféra de lovsdkta byggnaderna bedéms ga utéver vad som
behovs for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett lampligt satt. Placeringen av byggnaderna
hoégre upp i terrangen med markutfylinad och stédmurar till f6ljd bryter aven mot
bebyggelsemdnstret pa platsen, dar bebyggelsen i huvudsak ar placerade vid foten av héjderna
och bergspartierna och inte pa4 dem. Atgarden bedéms medféra ingrepp i landskapet som inte &r
forenligt med 2 kap. 3 och 6 §§ samt 8 kap. 9 § PBL. Genom tidigare férhandsbesked ar det dven
pavisat att det ar majligt att placera byggnader inom den mer flacka delen av fastigheten. En sadan
placering skulle ocksa innebara mindre paverkan pa narstrévomradet.

Bygglovenheten beddmer att den geotekniska utredning som togs fram i samband med
utredningen av forhandsbeskedet inte ar tillampbar vid prévning av nu aktuellt forslag, och att det
darfor inte gar att ta stallning till om foreslagen atgard ar forenlig med 2 kap. 5 § PBL.

Bygglovenheten har i detta skede inte tagit stallning till om byggnadens utformning uppfyller kraven
i 8 kap. 1 § PBL.

Vid en sammantagen bedémning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard inte
uppfyller kriterierna fér bygglov i 9 kap. 57 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-04

Svar pa kommunicering - 2026-06-03

Ansdkan - 2026-04-06

Svar pa kommunicering - 2026-05-13

Situationsplan - 2026-05-13

Fasadritning med marklinjer Nordvast, sydost - 2026-05-13
Fasadritning med marklinjer Nordost, sydvast - 2026-05-13
Plan- och sektionsritning - 2026-05-13
Dagvattenshantering - 2026-05-13

Markplaneringsritning - 2026-05-13

Remissvar Miljoenheten, Arende MOBN 2022-000186, férhandsbesked - 2023-01-30

Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfylida enligt 9 kap. 57 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 7 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll
Sammantradesdatum 2026-06-17

Sida 36 (56)

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-05-20, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse 2026-06-03.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 145/2026

GROKAREBY 3:36 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt garage -
MOBN 2026-000296

Sammanfattning

Ansodkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en area pa 198 kvm byggnadsarea
(BYA), varav 70 kvm utgors av 0ppenarea i form av altan och skarmtak. Ansokan avser ocksa
nybyggnad av garage med en area pa 62 kvm byggnadsarea (BYA).

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade. Platsen ligger inom tatortsavgransning av serviceort
Kungalv, Kareby, Ytterby samt delvis inom omrade avsett for nya bostader ar 2020 enligt
kommunens 6versiktsplan. Den syddstra delen av fastigheten ligger inom ett omrade som i
kommunens oversiktsplan ar utpekat som narstrévomrade. Platsen ligger inom aktsamhetsomrade
for skred i finkornig jordart.

2023-06-28 beviljades positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten Grokareby 3:31, genom beslutsnummer §155/2023 (dnr.
MOBN 2022-001086). Platsen beddomdes utgdra en sa kallad lucktomt. Grokareby 3:31 har
darefter styckats av i nu aktuell fastighet Grokareby 3:36 samt grannfastigheten Grokareby 3:35.
Foérhandsbeskedet har upphort att galla.

Av beddémningen i forhandsbeskedet framgar att de féreslagna bostadshusen férlades pa den mer
flacka delen av tomterna, utanfér det narstrovomrade som enligt kommunens éversiktsplan ska
varnas. Bygglovenheten bedémde att de foreslagna tomterna och bostadshusen placerades med
hansyn till narstrovomradet och att placeringen innebar ett visuellt och strukturellt samband med
intilliggande bebyggelse pa platsen. Atgarden bedémdes félja radande karaktar och
bebyggelsemdnster i det direkta naromradet.

Av aktuell ansokan framgar att placering av bostadshus har andrats. Byggnaderna har flyttats
ldngre mot sydost, hégre upp i terrdngen, och dess orientering har dndrats. Den &ndrade
placeringen innebar att markingrepp blir betydligt mer omfattande och innebar bade utfylinad och
stddmurar pa upp till 2,3 m samt sprangning/schaktning som medfér att marknivan sénks med upp
till 7,2 m. Placeringen av byggnaderna innebar ocksa att narstrovomradet i sydost paverkas, da
garaget till stor del placeras inom detta omrade.

Av 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL framgar att en tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsattningarna sa langt som majligt tas till vara. | det
ligger att tomtens férutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas
(se prop. 1985/86:1 s. 517). Omfattande markingrepp som gar utéver vad som behdvs for att
fastigheten ska kunna bebyggas péa ett lampligt satt bor i regel undvikas (se till exempel Mark- och
miljoéverdomstolens dom 2023-05-02 i mal nr P 3695-22 samt 2025-05-21 mal nr P 10952-24).

De markatgarder som kravs for att uppféra de lovsokta byggnaderna bedéms ga utéver vad

som behdvs for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett 1ampligt satt. Placeringen av
byggnaderna hdgre upp i terrangen med markutfyllnad och stédmurar till foljd bryter aven mot
bebyggelsemonstret pa platsen, dar bebyggelsen i huvudsak ar placerade vid foten av héjderna
och bergspartierna och inte pa dem. Atgéarden bedéms medféra ingrepp i landskapet som inte &r
forenligt med 2 kap. 3 och 6 §§ samt 8 kap. 9 § PBL. Genom tidigare férhandsbesked ar det dven
pavisat att det ar maijligt att placera byggnader inom den mer flacka delen av fastigheten samt utan
paverkan pa narstrévomradet.
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Bygglovenheten beddmer att den geotekniska utredning som togs fram i samband med
utredningen av férhandsbeskedet inte ar tillampbar vid prévning av nu aktuellt férslag och att det
darfér inte gar att ta stallning till om féreslagen atgard ar férenlig med 2 kap. 5 § PBL.

Vid bedémningen av drendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna
for bygglov i 9 kap. 57 § PBL. Ansékan ska darfér avslas.

Eftersom bygglovenheten féreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser hérts.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-02

Ansodkan - 2026-05-01

Situationsplan - 2026-05-01

Fasadritning med marklinjer (2) - 2026-05-01

Sektionsritning - 2026-05-01

Planritning (2) - 2026-05-01

Plan-, fasad-, sektionsritning, garage - 2026-05-01

E-post mellan datumen 2026-05-21 och 2026-06-02 — 2026-06-02
Yttrande — 2026-06-02

Beslut

Ansékan avslas da férutsattningarna for lov inte &r uppfyllda enligt 9 kap. 57 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 7 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handléaggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-05-20 dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i skrivelse daterad 2026-06-02.
De inkomna synpunkterna féréndrar inte bygglovenhetens bedémning.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.
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Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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STENHALT 1:5 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus -

MOBN 2026-000164

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 147/2026

ANGEGARDE 5:1 - Bygglov for nybyggnad av tilthall - MOBN 2026-000254

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnation av en 6ppen talthall med en area pa 840 m? byggnadsarea (BYA) och
Oppenarea (OPA).

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade och den berérda delen anvands fér bland annat
forvaring av massor och avfall. Denna verksamhet regleras i ett miljotillstdnd dar miljdenheten har
stallt krav att massorna behover vara tackta.

Arendet har remitterats till miljpenheten samt Bohus Raddningstjanstférbund (BORF), och
miljdenheten har i sitt remissvar angett att man tillstyrker ansékan och att det har varit en dialog
med byggledningsenheten om hur arbetena pa platsen behdver utforas for att undvika att
fororeningar sprids. Borf har inget att erinra i detta skede.

Bertrda sakagare (grannar) har underrattats och fatt mojlighet att lamna synpunkter 6ver ansdkan
enligt 9 kap. 94 § PBL. Inga sakagare har yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som
att de inte har nagra synpunkter.

Arendet har kungjorts p4 kommunens anslagstavla.

Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 57 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-03
Situationsplan - 2026-04-15

Ansdkan - 2026-04-15

Fasadritning - 2026-04-15

Plan- och sektionsritning - 2026-04-15
Remissvar BORF - 2026-05-11
Remissvar miljéenheten - 2026-05-20

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Jessica Gustafsson.
Sokande har begart och fatt arendet provat enligt BBR 30 och EKS 12 i enlighet
med Overgangsbestdammelserna till BFS 2024:5.

Avgift

Totalsumma: 11 602 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid
Atgarden far pabérjas forst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL.

Beslutet om lov galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft, om inte ndmnden i beslutet
bestammer att det ska galla forst efter laga kraft, enligt 9 kap. 114 § PBL. Om atgarden paborjas
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innan beslutet fatt laga kraft kan atgarden behova aterstallas om beslutet andras vid en
overprovning.

Om atgarden har pabdorjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet fick laga
kraft, enligt 9 kap. 115 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar kan vara aktuella och lamnas garna in minst en vecka fére samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

e Avfallshanteringsplan/inventeringslista rivningsmaterial.

e Tekniska handlingar sa som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation och brandskyddsbeskrivning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om foérandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgéarden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgarden kan kréava tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sdékande: Kungalvs kommun
Kontrollansvarig:

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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STINNEROD 1:14 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning

samt installation av eldstad - MOBN 2026-000282

Arendet utgar.
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§ 149/2026

KATEDERN 2 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnader - MOBN 2026-000293

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av flerbostadshus med fyra vaningar och vind samt tre
komplementbyggnader med en total area pa 2825 kvm byggnadsarea (BYA) och 5921 kvm
bruttoarea (BTA).

Flerbostadshusen bestar av tre husvolymer och utgors av 48 lagenheter. Komplementbyggnaderna
utgodrs av ett gemensamhetshus och tva kombinerade miljdhus/ cykelforrad.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 371. Bestdmmelserna innebar bland annat att stérsta
byggnadsarea ar 40 % av anvandningsomrade inom fastigheten. Detta innebar en byggratt pa
2825 kvm BYA for Katedern 2. Anvandningen ar bostader, centrumandamal (endast i bottenvaning)
och vard. Punktprickad mark far inte bebyggas. Vidare ar hégsta tillatna nockhéjd for
huvudbyggnad 16 meter, hdgsta byggnadshéjd pa huvudbyggnad 10 meter och hogsta nockhojd
pa komplementbyggnad 4 m. Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran anvandningsgrans.
Takvinkel ska utféras mellan 5-45°. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska minst en vara
placerad pa minst 25 meters avstand fran Klevevagen.

Pagaende ansdkan ar annu inte komplett och kompletterande handlingar vantas fran sokande. Nar
ansodkan ar komplett kommer berdrda remissinstanser att hdras, och eventuella synpunkter och
information att underrattas till sbkande.

Sokande har for avsikt att forslaget ska dverensstdmma med detaljplanen och kommer att inkomma
med reviderat underlag efter bygglovenhetens forsta granskning. Stadsarkitekten har granskat
utformningen och lamnat nagra mindre férbattringsforslag till sékande.

Miljo- och byggnadsnamndens sammantraden sker med ett langre intervall/ uppehall éver
sommarmanaderna juni-augusti. For att uppfylla handlaggningstiden i aktuellt a&rende ar forslag till
beslut att delegation att fatta beslut om bygglov ges till bygglovhandlaggare och enhetschef,

bygglov.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-03
Fasadritning - Fasader Hus A och B - 2026-04-30
Fasadritning - Fasader Hus C och D - 2026-04-30
Fasadritning - Fasader Hus E - 2026-04-30
Sektionsritning - Sektioner hus A-E - 2026-04-30
Situationsplan med markplanering - 2026-04-30
Ytsammanstallning BRA - 2026-04-30
Ytsammanstallning BTA och BYA - 2026-04-30
Beslut

Delegation att fatta beslut om bygglov i arendet ges till bygglovhandlaggare och
enhetschef, bygglov.
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Expedieras ftill:

Fastighetsagare:

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Linsstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 150/2026

ROMELANDA-KROKEN 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva st
enbostadshus - MOBN 2025-000660

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av tva enbostadshus och tillhérande tva komplementbyggnader. For
platsen saknas detaljplan. Platsen ligger strax utanfér Diserdds tatortsavgransning.

Inga kdnda fornlamningar finns i narheten. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 600
meter.

Platsen bestar av relativt flack grasmark och blandad tradvegetation. Det ar en begransad yta
mellan vag, mer kuperad naturmark samt bebyggd fastighet. Platsen ligger inom omrade for
skredriskkartering (Flygfaltsbyran ar 2001) som visar att platsen ligger inom stabilitetszon 2 och
angransar stabilitetszon 1. Darmed har en geoteknisk utredning begarts in och en sadan inkom den
2026-05-22. Utredningen anger bland annat att totalstabiliteten bedéms som tillfredsstallande
under radande forhallanden samt planerad byggnation.

Arendet har remitterats till miljdenheten som inget har att invéanda. Géllande dricksvattenférsorjning
avses varsin egen borrad vattentakt, det ar inte tillstandsplikt att borra ny vattentakt pa platsen.
Sokanden har for avsikt att inratta ett nytt, gemensamt enskilt avlopp for de tva tomterna och
tillstand soks i samband med ett eventuellt bygglovsskede, se remissvar.

Arendet har remitterats till Kungélv Energi, kommunens renhallningsenhet och Lansstyrelsens
kulturmiljdenhet som alla anger att de inte har nagot att erinra, se remissvar.

Berdrda sakagare (grannar) har givits maojlighet att yttra sig éver ansoékan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Romelanda-Kroken 1:2 som anger bland annat
att man anser att mer Iampliga platser finns som till exempel i anslutning till redan fortdtad och
planlagd bebyggelse i sdder. Att sprida bebyggelsen ytterligare gar emot den struktur som bevarat
jordbrukslandskapet som en kontrast till titare bebyggelse. De féreslagna tomterna ligger pa
tidigare akermark, en yta som &r viktig for att bevara naturvarden och landskapskaraktar. Aven om
djurhallning inte bedrivs idag har var jordbruksfastighet potential att utvecklas till aktivt jordbruk.
Vart skyddsavstand ar redan begrénsat och med de féreslagna tomtplaceringarna kommer framtida
utveckling av var jordbruksfastighet att forsvaras. Vi vill inte bli I&sta for framtiden med bebyggelse
nara inpa. Tva djupborrade brunnar och eventuella energibrunnar avses och var fastighet ligger pa
ett hogre lage och har hogre vattenférbrukning, det kan paverka grundvattenfloden och framtida
vattentillgdng. Det bér utredas noggrant innan beslut. Se remissvar.

Synpunkter har inkommit fran Tyfter 1:19 samt Romelanda-Kroken 1:4 som anger att de inte har
nagra invandningar, se remissvar. Ovriga sakégare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter. Sékande har inkommit med
skrivelse som svar pa synpunkter, se 2026-06-14.

Sokta atgarder ligger inom rimligt gangavstand till hallplats for kollektivtrafik. De kompletterar
befintlig bebyggelse samt foljer ovrigt bebyggelsemonster i naromradet pa ett godtagbart satt.

Sokta tomer utgors av relativt flack mark och ar en begransad yta mellan vag, mer kuperad
naturmark samt bebyggd fastighet. Bygglovenheten anser att foreslagna tomter far ett visuellt och
strukturellt samband med intilliggande bebyggelse pa platsen och kompletterar denna samt att den
framjar en &ndamalsenlig struktur. Atgéarden anses folja rddande karaktér och bebyggelseménster i
det direkta naromradet. Atgarderna tar tillracklig hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Exakt placering, storlek och utformning av
bostadshus prévas i kommande prévning om bygglov.
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Framférda synpunkter frdn grannar ar forstaeliga. Men, for aktuell plats, utom detaljplan, finns fére
det att saken har prévats i forhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far eller
inte far anvandas till. Platsen bestar idag inte av inventerad jordbruksmark och Miljdenheten har i
sitt yttrande godkant féreslagen vatten- och avloppslésning samt att det féljer kommunens riktlinjer.
Bygglovenheten beddmer att det i grannars yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som
tyder pa sadan betydande olagenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Platsen ligger nara Alekarrsvagen, men eftersom det ar en liten grusvag med valdigt begransad
trafik s& beddomer Bygglovenheten att utredning om omgivningsbuller inte bedéms ndédvandig.
Platsen beddms darmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap 6a § Plan- och bygglagen (PBL).
Atgarden uppfyller dversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen tillrackligt val.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-06-15

Ansodkan - 2025-09-19

Situationsplan - VA Situationsplan VA och djurhallning - 2025-10-24
Situationsplan - VA - 2025-10-28

Oversiktskarta - 2025-10-30

Remissvar - 2025-10-31

Remissvar - 2025-10-31

Remissvar Kungalv Energi Aktiebolag - 2025-11-03

Remissvar - 2025-11-05

Remissvar - 2025-11-07

Remissvar -2025-11-10

Remissvar - 2025-11-17

Remissvar - 2025-11-17

Geoteknisk undersodkning - 2026-05-22

Geoteknisk undersodkning - 2026-05-22

Ortofoto terrdngskugga och sdkta placeringar, upprattad 2026-06-04
Skrivelse synpunkter fran sokande — 2026-06-14

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handlaggning 11 840 kr
Reducering - 11 840 kr

Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av érendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-10-28 och
beslut fattades 2026-06-17, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har
Overskridits med mer dn 20 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underrattelse med grannars synpunkter och remissvar har skickats den 2025-12-05, dar sbékanden
givits tillfalle att inkomma med eventuella synpunkter. Synpunkter har inkommit i skrivelse den
2026-06-14.
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Paborjande och giltighetstid

Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja byggnadsarbetena. Gérs inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gélla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmaterimyndigheten.

Ansokan for avloppsanlaggning skall géras till Miljdenheten i samband med ansékan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansdkan se information pa kommunens hemsida.

Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej gréva av ledningar under markarbetena.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: sskande: ||| NG

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsdgare
Sakéagare
Sakéagare

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 151/2026

Yttrande till Lansstyrelsen i arende 51100-2025 (MIL.2024.894) (Dnr

MOBN2025/0080)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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Overklagan av Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lan beslut 16818-2026 (Dnr

MOBN2025/0071)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 153/2026

Behovsutredning 2027-2029 (Dnr MOBN2026/0046)

Sammanfattning

Miljdenheten tar arligen fram en aktuell behovsutredning for beslut i miljé- och byggnadsnamnden. |
behovsutredningen goérs en uppskattning av den personella resurs som kravs for att fullfélja de
uppgifter som miljé- och byggnadsnamnden ansvarar for. Vi har vi anvant oss av en gemensam
modell for Vastra Goétalands lan samt Hallands lan.

Forra arets utredning visade ett totalt behov pa 30,6 arsarbetskrafter, medan budgeten for 2026 var
faststalld till 21,5 arsarbetskrafter. Budgeten har infér 2027 hojts till 22,5 arsarbetskrafter.
Forvaltningen bedémer att resursbehovet kommer att variera under den kommande trearsperioden.
For 2027 beddms det totala behovet vara 31,7 arsarbetskrafter, en 6kning med 1,1 arsarbetskrafter
jamfort med foregéende ar. Hela utredningen "Behovsutredning for miljioenhetens tillsynsomraden
2027-2029" ar bifogad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Behovsutredning 2027-2029
Bilaga Behovsutredning 2027-2029

Beslut

1. Behovsutredningen 2027-2029 antas.

2. Behovsutredningen lyfts vidare for kdnnedom till kommunstyrelsen.
Miljétillsynsférordningen (SFS 2011:13)

Enligt 1 kap. 3§ ska tillsynsmyndigheten planera och organisera sin tillsyn sa att den ar effektiv och
uppfyller de krav som stalls i miljdbalken och andra forfattningar.

Enligt 2 kap. 4§ ska myndigheten ha en tillsynsplan. Denna plan ska arligen revideras och beskriva
hur tillsynen ska genomforas for att vara effektiv och &ndamalsenlig. Det ar i samband med
upprattandet och revideringen av denna tillsynsplan som behovet av resurser och arbetsinsatser
kan analyseras och bedémas, vilket i praktiken kan innefatta en behovsutredning.

Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2005:21) om offentlig kontroll av livsmedel
Enligt Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2005:21) om offentlig kontroll av livsmedel finns det
regler om hur kontrollverksamheten ska planeras och utféras:

6 §: Kontrollmyndigheten ska ha ett system for att planera, utféra, folja upp och
utvardera den offentliga kontrollen.

7 §: Kontrollmyndigheten ska uppratta och genomféra en kontrollplan som omfattar
den offentliga kontrollen.

Dessa bestammelser innebar att kontrollmyndigheten maste ha en strukturerad och systematisk
plan for sin verksamhet, vilket kan krava en beddmning av resursbehovet. En sadan bedémning
kan i praktiken utformas som en behovsutredning, dven om termen inte anvands specifikt i
foreskrifterna.

Bilaga: Behovsutredning for miljdenhetens tillsynsomraden 2027-2029.
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§ 154/2026

Tertialredovisning T1 2026 (Dnr MOBN2026/0047)

Sammanfattning

2026-06-17
53 (56)

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar arligen om en behovsutredning och tillsynsplan for
miljéenhetens verksambhet. | tillsynsplanen faststalls prioritering och malsattning for miljoenhetens
arbete. For tertial 1 redovisas har verksamhetens arbete 1 januari — 30 april, utifran beslutad
tillsynsplan foér hela 2026, se dokument "Tertialrapport 1 2026 Miljéenheten”.

Statistik for handlaggningen dras ut ur miljdenhetens drendehanteringssystem. | slutet av 2025
infordes ett nytt arendehanteringssystem och an salange saknas en tydlig rutin for hur statistiken
tas fram. Darfor redovisas inte siffror 6ver handlaggningen lika detaljerat for den har tertialen som i

vanliga fall.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tertialredovisning T1 2026
Bilaga Tertialrapport 1 2026 Miljéenheten

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 155/2026

Motion Namnandring av Rollsbo industriomrade till Rollsbo foretagspark
(Dnr MOBN2026/0043)

Sammanfattning

Rollsbo industriomrade boérjade bebyggas kring 1970. Nar omradet vaxt har man under senare ar
givit egna namn &t nya delar, senast Rollsbo vasterhdjd. Rollsbo industriomrade har dock fortsatt
att vara ett samlande namn for hela omradet vaster om E6. Under 1990-talet boérjade man anvanda
begreppet verksamhetsomrade istallet for industriomrade fér denna typ av omrade. Efter 6nskemal
fran Bokab andrade ocksa milj6- och byggnadsnamnden namnet Solbracke industriomrade oster
om EB6 till Solbracke verksamhetsomrade ar 1999. Nagot motsvarande beslut att andra Rollsbo
industriomrade till verksamhetsomrade har inte tagits. Namnen Rollsbo industriomrade respektive
verksamhetsomrade anvands numera bada i dagligt tal.

Liberalerna har i en motion féreslagit att Rollsbo industriomrade officiellt byter namn till Rollsbo
foretagspark och att kommunen i samverkan med berérda aktorer sakerstaller en smidig évergang
med tydlig information. Man menar bland annat att en stor del av féretagen i omradet inte bedriver
industriell verksamhet. Motionen har remitterats till milj6- och byggnadsnamnden. Namnden
beslutar om namnséattning av omraden, gator och liknande och utser inom sig en namnberedning.

Omradet innehaller numera inte bara foéretag utan aven andra verksamheter sasom
motionsanlaggningar och ett kommande stort arenaomrade. Namnberedningen anser att Rollsbo
foretagspark inte ar ett representativt namn utan att verksamhetsomrade battre speglar innehallet
och att motionen boér avslas. Det finns aven redan en befintlig féretagspark i Rollsbo vasterhdjd
som heter Brf. Rollsbo féretagspark. Bokab har tillfragats om sin syn pa motionen och man har
inget emot att &ndra namnet till Rollsbo foretagspark.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Motion Namnandring av Rollsbo industriomrade till Rollsbo féretagspark

Forslag till kommunfullméaktige
Motionen avslas

Expedieras till:
Kommunstyrelsen
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§ 156/2026

Genomgang av Miljo- och byggnadsnamndens delegationsordning

Kristina Franzén, enhetschef miljo, samt miljdinspektorer redogor for miljdenhetens delar i Miljo-
och byggnadsnamndens delegationsordning.

Genomgangen inleds vid punkt 2.1.7.1 och pagar fram tills punkt 2.1.11.5. Genomgangen fortsatter
fran punkt 2.1.11.5 vid ndsta sammantrade.

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till
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§ 157/2026
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OLSAKER 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt

garage - MOBN 2026-000125

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign





