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§45

Val av justerare
Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att utse Kent Lodesjo (S) att jamte ordforande justera dagens protokoll onsdagen den 12
augusti klockan 09.00.
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§46

Faststdllande av foredragningslista
Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att faststélla foredragningslistan med &ndring av att drende 7 utgar pa grund av att sékande
atertagit sin ansokan.
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§47

Bygglov for inredande av ytterligare bostad i tvabostadshus

2026/1094

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser inredande av ytterligare bostad 1 tvAbostadshus. I byggnaden, som ér en villa
pa ett och ett halvt plan med kéllare, ryms idag tva bostdder pa entréplanet. Ansdkan avser
inredande av vinden till ytterligare en bostad, vilket skulle géra byggnaden till ett
flerbostadshus med totalt tre bostéder.

Sokanden har sokt bygglov for samma dtgird 2012 och fatt bygglovet beviljat. Sokanden har
inte meddelat att de slutfort atgérden inom tiden for bygglovet som géllde till och med 2017-
07-13 och har 2019-07-10 via brev informerats om att plan- och byggndmnden utgér ifran att
atgdrden inte dr utford och att nytt bygglov behdver sokas om man avser gé vidare med
itgirden, se bilaga 1. Arendet avslutades utan slutbesked.

Vid granskning i samband med den nu aktuella ansékan om bygglov, visar det sig att gidllande
detaljplan endast tillater en bostad per huvudbyggnad, vilket gor dtgdrden planstridig.
Sokanden har 2026-07-10, via ett granskningsyttrande informerats om att bygglov sannolikt
inte kan beviljas och getts mojlighet att dndra, aterkalla eller inkomma med ett yttrande i
drendet med sista svarsdag 2026-07-31. Nagot yttrande har dnnu inte inkommit.

Grannhdrande har inte genomforts da avvikelsen inte beddms vara liten och forutsittningar att
bevilja bygglov saknas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2026-07-31
Granskningsyttrande, 2026-07-10

Utlatande, 2026-07-09

Planritning, 2026-06-18

Situationsplan, 2026-05-03

Ansokan, 2026-05-03
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Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked lamna att bygglov ej ges med stod av 9 kap. 56 § plan och bygglagen for
inredande av ytterligare bostad 1 tvibostadshus.

Avgiften dr 6 441 kronor enligt faststélld taxa.

Berdkning HF 1: 59,2 x 8§ x 17 x 0,8 = 6 441

Skal till beslut

Forutsittningar
Fastigheten _ ar beldgen inom detaljplanelagt omrdde, detaljplan med akt
nummer 11-KLI-1205/81. Aktuell fastighet omfattas av beteckningen BhOIL.

Detaljplanen anger att pi med F eller O betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma
mer @n en bostadsldgenhet.

Det kréavs bygglov for annan dndring av en byggnad én en tillbyggnad, om dndringen innebar
att det i byggnaden inreds ytterligare en bostad. Detta enligt 9 kap. 15 § PBL.

Bygglov ska ges for en dtgéird i ett omrdde som omfattas av en detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgéarden avser

a) overensstimmer med detaljplanen,

b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gétt ut for minst femton
ar sedan, eller

c¢) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och

4. atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och tredje stycket,
8 och 9 §§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17
och 18 §§ och fragan inte redan &r avgjord genom detaljplanen. Detta enligt 9 kap. 56 § PBL.

Trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1 och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for
en atgdrd som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om

1. avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller omraddesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ér liten,

2. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och atgirden
ar av begrinsad omfattning och nddvindig for att omradet ska kunna anvindas pa ett
dndamalsenligt sitt, eller
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3. atgdrden ar att inreda en vind till bostad i ett bostadshus.

Bygglov for en atgird som avses i forsta stycket 3 far i ett omrade som omfattas av en
detaljplan ges fOrst efter det att planens genomforandetid har gétt ut. Detta enligt 9 kap. 60 §,
PBL.

Trots 56 § forsta stycket 2 fir bygglov ges for en atgdrd som avviker frin en detaljplan, om
planens genomforandetid har gétt ut och

1. avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och atgérden tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. atgirden innebidr en sddan annan anvdndning av mark eller vatten som utgdr ett lampligt
komplement till omradet och den anvéndning som har bestdmts i detaljplanen. Detta enligt 9
kap. 61 § PBL.

Bedomning

Ansdkan avser inredande av ytterligare en bostad i en byggnad som idag innehaller tva
bostdder. Den sokta atgidrden skulle innebéra att byggnaden inrymmer totalt tre bostédder.
Fastigheten omfattas av en detaljplan som medger hogst en bostad per huvudbyggnad. Den
sOkta atgédrden strider darfor mot detaljplanens bestimmelser.

Bygglov for motsvarande atgérd beviljades ar 2012. Nagot slutbesked meddelades dock inte
och bygglovet upphorde att gilla. Plan- och byggavdelningen informerade dérefter sokanden
om att ett nytt bygglov behovde sdkas om atgéarden fortfarande avsigs genomforas. Den nu
aktuella ansokan ska dérfor provas utifran de forutsédttningar som géller vid denna
bygglovsprovning.

Vid provningen har det konstaterats att den sokta atgérden innebér en avvikelse fran géllande
detaljplan genom att antalet bostidder i huvudbyggnaden &verstiger det antal som planen
tilldter. Avvikelsen bedoms inte vara en sddan liten avvikelse som avses i 9 kap. 60 och 61 §§
PBL. Det saknas forutséttningar att bevilja bygglov och ansdkan ska darfor avslés.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Kontrollansvarig
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§48

Forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus samt

djurstall
2026/1126

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i1 en vaning med inredd vind
samt komplementbyggnad i form av djurstall pa fastigheten_ Fastigheten ar
beldgen utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger utom
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp (VA). Anldggning for enskilt avlopp
och vatten kravs.

Pa fastigheten har man tidigare ansokt, i &rende PBN-B 2025-000006 och PBN-B 2025-
000280, om ungefdr samma éatgéird men pé en annan placering. Ansdkningarna avslogs av
plan- och byggndmnd och av Linsstyrelsen.

Tankt placering for ansokt atgérd ar nu tinkt pa den Ostra delen av fastigheten som idag ar
skogsmark med vérdeklassificering 6—4. In- och utfart ansluts till befintlig samfallighetsvig
Riseberga-Svenstorp GA: 1.

Fastigheten har en tomtareal om 43050 kvadratmeter (kvm) och 4r idag obebyggd. Marken
nyttjas delvis som dkermark/vallodling (jordbruksmark) och &r taxerad som Lantbruksenhet.

Fastigheten ligger inom

e Landskapsbildskydd

e Naturvéardsprogram 2019
e Riksintresse for friluftsliv
e Riksintresse for naturvard.

Granneyttrande

Eftersom fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade ska byggnadsndmnden ge de
nirmsta grannarna tillfille att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen.
Berorda grannar har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan. Yttrande har kommit in fran dgaren

till fastigheten_ och sakdgare i fastighet en_ som motsatter sig

ansokt atgéard
Grannehorande stracker sig till 2026-08-06

Yttrande kan l4sas 1 sin helhet i beslutsunderlagen.
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Beslutsunderlag

Yttrande fran
Yttrande fran
Yttrande fran
Yttrande fran
Yttrande inklusive brunnskarta fran
Yttrande fran
Yttrande fran
Bemotande fran sokande, 2026-08-05
Tjénsteskrivelse av bygglovshandliggare 2026-08-02
Remissvar Kraftringen, 2026-08-03

Remissvar So6derasens miljoforbund, 2026-08-03
Erinran fran Granne 2026-08-02
Situationsplan, 2026-06-21

Ansokan, 2026-06-21

2026-08-07

2026-08-07
2026-08-06
2026-08-06

2026-08-05

2026-08-05
2026-08-05

Beslut
Arbetsutskottet foresldr Plan- och byggndmnden besluta

att 1dmna negativt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och stall, enligt bilagda
handlingar.

Avgiften dr 6 775 kronor enligt faststélld taxa.

Skal till beslut

9 kap. 41 § Plan- och bygglagen (PBL): Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd i
ett omrade som inte omfattas av en detaljplan fir begira ett forhandsbesked i fragan om
atgirden kan lokaliseras till en viss plats.

9 kap 42 § PBL: Ett forhandsbesked som innebér att dtgéirden kan lokaliseras till en viss plats
ar bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva
ar fran den dag da forhandsbeskedet fick laga kraft.

9 kap 74 § PBL: Ett forhandsbesked som innebar att en atgdrd kan lokaliseras till en viss
plats far beviljas om édtgédrden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte forutsétter
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2
kap. 1 de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

2 kap 1 § PBL: Vid provningen av frdgor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allménna
och enskilda intressen.
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2 kap 2 § PBL: Prévning i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att
mark- och vattenomraden anviands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade
for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges 4t sdidan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomriden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

2 kap 4 § PBL: I drenden om forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

2 kap 5 § PBL: I drenden om forhandsbesked enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for andamélet med hénsyn till, bland annat, jord-, berg-
och vattenforhédllandena

8 kap 9 § PBL: En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som dr [ampligt
med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen. P1:
Tomten ska ordnas sé att naturforutsittningarna sa langt som mojligt tas till vara.

Bedomning:

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus samt stall dr inte forenligt
med Plan- och bygglagen och Miljobalkens bestimmelser eftersom dtgérden inte uppfyller
kraven i 2 kap. plan- och bygglagen samt 3 och 4 kap. miljobalken.

Fastigheten utgors av skog och brukningsvéard jordbruksmark och den lagstadgade
utgangspunkten dr att sddan mark endast far exploateras till formén for vésentliga
samhéllsintressen som inte kan tillgodoses pa annan mark. Det enskilda intresset att bebygga
platsen bedoms inte viga tyngre dn det allménna intresset.

Fastigheten ligger inom ”Naturvardsprogram 2019” antagen kommunfullmiktige i syfte att
redovisa omrdden med hdga naturvirden som underlag for planering och bibehallande av dess
véirden

Bebyggande pé angiven plats forutsétter att del av skog tas bort och landskapsbilden forédndras
diarmed vilket inte bidrar positivt till det Landskapsbildskydd som striacker sig 6ver det
omrade som fastigheten ligger inom. Tillstand att uppfora byggnader inom
Landskapsbildskydd ska beviljas av Lansstyrelsen, nagot sadant beslut har inte uppvisats.
Plan- och byggavdelningen bedomer att nybyggnad av enbostadshus pa platsen inte mojliggor
att tomten ordnas sa att naturforutséttningarna sa langt som majligt tas till vara. Ansokt
placering skulle dessutom bilda en sa kallad luck-tomt vilket 6ppnar upp majlighet till mer
bebyggelse som 1 sin tur skulle innebéra att omradet blir en sammanhéllen bebyggelse.

Plan- och byggavdelningens samlade beddmning &r att ansokt atgird inte beddms vara
lamplig utifran brukningsvird jordbruksmark, platsens naturviarden och landskapsbild.
Bedomningen &r att ett positivt forhandsbesked inte ska beviljas.
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§49

Forhandsbesked for stallplats samt gaststuga _
2026/1149

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser forhandsbesked for iordningstéllande av stillplatser samt géststuga pa
fastighet _ Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten dr taxerad som lantbruksenhet och dr 1927 kvadratmeter stor.

3 stillplatser kommer att anordnas och pa dessa erbjuds plats for husbil, ingen annan service
kommer att erbjudas. En byggnad inredd som en sjilvstindig bostad kommer att byggas pa
cirka 50 kvadratmeter. In- och utfartsvig kommer att anliggas mot den infartsvig som gér

i N - ) [

Fastighetsdgarna bedriver lantbruk péi- och pa fastigheter som de arrenderar.
Granneyttrande

Eftersom fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade ska byggnadsndmnden ge de
ndrmsta grannarna tillfélle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen.
Berorda grannar har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2026-08-04
Planritning, 2026-08-04

Situationsplan, 2026-08-04

Beskrivning, 2026-08-03

Ansokan, 2026-07-17

Beslut
Arbetsutskottet foresldr Plan- och byggndmnden besluta

att 1dmna positivt forhandsbesked for iordningstédllande av stéllplatser samt stuga enligt
bilagda handlingar.
Avgiften dr 7 578 kr enligt faststélld taxa.

Skil till beslut

9 kap. 41 § Plan- och bygglagen (PBL): Den som avser att vidta en bygglovspliktig &tgard 1
ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begira ett forhandsbesked i fragan om
atgirden kan lokaliseras till en viss plats.
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9 kap 42 § PBL: Ett forhandsbesked som innebér att dtgdrden kan lokaliseras till en viss plats
ar bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva
ar fran den dag da forhandsbeskedet fick laga kraft.

9 kap 74 § PBL: Ett forhandsbesked som innebaér att en atgédrd kan lokaliseras till en viss
plats far beviljas om atgérden 1. inte strider mot omradesbestimmelser, 2. inte fOrutsétter
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2
kap. 1 de delar som inte har provats i omrddesbestimmelser.

2 kap 1 § PBL: Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allménna
och enskilda intressen.

2 kap 2 § PBL: Provning i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvinds for det eller de andamal som omradena &r mest ldmpade
for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrdde ska ges it sdidan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

2 kap 4 § PBL: I drenden om forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken frédn allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap S § PBL: | drenden om forhandsbesked enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for andamélet med hénsyn till, bland annat, jord-, berg-
och vattenforhédllandena

2 kap. 9 § PBL: framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anviandningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medf6ra en sadan paverkan pa
omgivningen i dvrigt som innebdr fara for manniskors hilsa och sidkerhet eller betydande
oldgenhet pd annat sitt.

8 kap 9 § PBL: En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som &r lampligt
med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéirdena pa platsen. P1:
Tomten ska ordnas s att naturforutsittningarna sa 1dngt som mojligt tas till vara.

Bedomning:

Hinsyn ska tas till bdde enskilda och allménna intressen i denna provning och foretréde ska
ges at allmént intresse. Att anldgga stéllplatser och stuga for uthyrning &r ett enskilt intresse
och inte ett allmint. Daremot skulle niringsverksamhet som drar turister till kommunen kunna
ses som ett intresse som gynnar fler an den enskilda markdgaren om dock inte ett allmént
Intresse.

Fastigheten ér till ytan liten och &r svar att nds med maskiner for att brukas. Fastigheten
omfattas av vattentékt vilket betyder att man inte far anvéinda gédning som i sin tur betyder att
marken inte ger nagon avkastning. Fastighetsdgaren har forsokt bedriva vall for far men
marken producerar, enligt deras utsago, inte ens tillrackligt for detta och dérfor arrenderat
annan mark for vall. Man har dven ansokt om tillstdnd att fylla ut vattensjuk mark p:‘i-
. for att fa tillgang till mer produktiv betesmark vilken motsvarar mer dn vil den mark som
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tas 1 ansprak pa _

Med hinsyn till den aktuella markens beskaffenhet, ldge och begriansade yta anser Plan- och
Byggavdelningen att jordbruksmarken inte kan anses brukningsvérd i den mening som avses 1
3 kap. 4 § miljobalken. Detta enligt praxis; MOD p 7508-19.

Det finns inga bostadshus som berors av ansokt dtgird annat dn for sokande sjdlva. Stuga och
stallplatser anldggs som komplettering till befintlig verksamhet for tradgardscafé pa
grannfastigheten. Atgirden beddms vara limplig utifrdn platsens natur-, kulturvirden och
landskapsbild samt bedoms inte medfora ndgon betydande oldgenhet for grannar eller
omgivning. Nérmsta bebyggda fastigheter ar smé’lindustr_ samt

Plan- och Byggavdelningens samlade beddmning &r att eftersom ansokt dtgird inte anses
medfora betydande oldgenhet och markomradets forhallanden i detta fall dr sddana att
jordbruksmarken inte kan anses brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB. Sa
finns det inte ndgot hinder mot att meddela positivt férhandsbesked.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Grannar
Sakéigare
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