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Plats och tid Disa, Oppositionens lokaler, Kommunhuset

Tisdag 25 augusti 2026 kI 13.30-14.30

Beslutande

Ordférande Ronnie Nilsson (SD)

V ordforande Roland Andreasson (S)
Ledamoter Jan-Anders Lindfors (S)

Lars Fischer (L)
Johan Genestig (C)

Tjanstgorande ersattare Stefan Garsten (KD)
Patrik Skoog (M)

Ersattare Jan Algo (SD)
Thomas Lindman (V)

Tjanstepersoner Hakan Petersson, VD
Helen Wolf, Vvd
Lena Olsson, sekreterare
Christian Lundmark, VD Kruthusen

Utses att justera Roland Andreasson (S)

Justerade paragrafer §§ 52-58

Protokollet har justerats digitalt.

Ordférande Ronnie Nilsson (SD)

Justeringsledamot Roland Andreasson (S)

Sekreterare Lena Olsson
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§ 52
Motets 6ppnande

Ordférande Ronnie Nilsson (SD) halsade alla valkomna och 6ppnade motet

§ 53
Upprop

Sekreterare Lena Olsson bockade av narvaron

§ 54
Val av justeringsledamot

Dagens protokoll justeras av ordférande Ronnie Nilsson (SD) och
styrelseledamot Roland Andreasson (S)

§ 55
Godkannande av dagordning

Dagordningen godkandes.

§ 56
Foregaende protokoll

Protokollet fran foregaende moéte férelag i justerat skick.

Sign

Sign

Sign

Document reference: 405de894-5f2f-3029-bd42-91546eb79f17



AB Karlskrona

Sammantradesdatum Blad
Moderbolag (556291-9877) 25 augusti 2026 A
AB KARLSKRONA MODERBOLAG Sammantradesprotokoll

ABKM 2026/6121

Kruthusen Foretagsfastigheter AB
AB Karlskronahem
Handlaggare

§ 57
Forvarv av fastighet/bolag Karlskrona Lampan 2 /Lumas Backe AB

Beslutsforslag
Styrelsen for AB Karlskrona Moderbolag féreslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmaktige besluta

1. att godkanna aktiedverlatelseavtalet mellan Kruthusen Foretagsfastigheter AB
sasom kodpare och Roden Forvaltning AB sasom saljare avseende samtliga aktier i
Lumas Backe AB, org. nr 556980-5673, och darigenom indirekt fastigheten Karlskrona
Lampan 2, till ett dverenskommet fastighetsvarde om 62 500 000 kr fére
marknadsmassigt avdrag for latent skatt, samt med tillaggskopeskillingar motsvarande
85 procent av nettovinsten vid kommande etableringar enligt aktiedverlatelseavtalet,

2. att faststalla det kommunala andamalet och godkanna bolagsordningen for
aktiebolaget Lumas Backe AB, org. nr 556980-5673, enligt bilaga 9,

3. att valja ny styrelse, lekmannarevisorer samt extern revisor i det férvarvade
aktiebolaget enligt bilaga 2,

4. att tilldela 60 000 000 kr i investeringsmedel for férvarvet. Darmed uppgar den
totala investeringsbudgeten for Kruthusen Foéretagsfastigheter AB for ar 2026 till
101 000 000 kr,

5. att utdka Kruthusen Foretagsfastigheter AB:s utlaningsram for ar 2026 med
60 000 000 kr till totalt 540 000 000 kr,

6. att uppdra at Kruthusen Foéretagsfastigheter AB att bilda eller képa in tva nya
aktiebolag som kan anvandas for framtida markdverlatelse inom fastigheten
Karlskrona Lampan 2,

7. att de nybildade eller férvarvade aktiebolagen ska ha samma kommunala andamal
och kommunala befogenheter som anges i bolagsordningen for Lumas Backe AB, org.
nr 556980-5673, samt att det i bolagsordningarna ska anges att kommunfullmaktige
far ta stallning till sddana beslut i verksamheten som ar av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt innan de fattas,

Sign

Sign

Sign

Document reference: 405de894-5f2f-3029-bd42-91546eb79f17



AB Karlskrona

Sammantradesdatum Blad
Moderbolag (556291-9877) 25 augusti 2026 5
AB KARLSKRONA MODERBOLAG Sammantradesprotokoll

8. att besluta om reviderade agardirektiv for AB Karlskrona Moderbolag och bolagen i
bolagskoncernen i enlighet med bilaga 7,

Styrelsen for AB Karlskrona Moderbolag beslutar, for egen del,

9. att uppdra at VD for AB Karlskrona Moderbolag att, under férutsattning att
kommunfullmaktige fattar erforderliga beslut, félja upp genomférandet av forvarvet och
|6pande aterrapportera vasentliga risker till styrelsen.

Sammanfattning

Kruthusen Foretagsfastigheter AB avser att forvarva samtliga aktier i Lumas Backe AB
och darigenom indirekt férvarva fastigheten Karlskrona Lampan 2. Fastigheten
beddms ha strategisk betydelse for Karlskrona kommuns langsiktiga utveckling av
verksamhetsmark och for maéjligheten att bidra till etablering av samhallsviktiga
verksamheter.

Saval Kriminalvarden som Polismyndigheten har behov av nya lokaler i Karlskrona.
Fastigheten Karlskrona Lampan 2 beddms kunna vara en lamplig lokalisering for
sadana verksamheter, under forutsattning att pagaende detaljplanearbete fullfdljs och
detaljplanen vinner laga kraft.

Forvarvet sker genom aktiedverlatelse, dar Kruthusen Foéretagsfastigheter AB blir
ensam agare till Lumas Backe AB. Det dverenskomna underliggande fastighetsvardet
uppgar till 62,5 mnkr fére marknadsmassigt avdrag for latent skatt. Avtalet innehaller
aven tillaggskopeskillingar kopplade till framtida etableringar samt villkor som reglerar
atergang om planerad utveckling inte genomfoérs.

Moderbolaget bedomer att arendet ar av sadan principiell beskaffenhet och storre vikt
att kommunfullmaktiges stallningstagande kravs.

Arendet

Kruthusen Foretagsfastigheter AB har for avsikt att forvarva samtliga aktier i Lumas
Backe AB. Lumas Backe AB ager fastigheten Karlskrona Lampan 2, som omfattar
cirka 146 000 kvm mark och ar belagen vid Lumavagen i Karlskrona.

Fastigheten ar i dag obebyggd men omfattas av ett pagaende detaljplanearbete. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av ny verksamhetsmark och forbattrade
infrastrukturkopplingar till omradet. Den nya detaljplanen bedéms kunna medge
byggratter om cirka 95 000 kvm BTA.

Forvarvet syftar till att skapa férutsattningar for etablering av samhallsviktiga
verksamheter samt for framtida marktilldelningar eller markoverlatelser till de
hyresvardar eller byggherrar som upphandlas av berérda myndigheter.

Eftersom forvarvet sker genom aktiedverlatelse behdver kommunfullmaktige, i enlighet
med kommunallagens krav pa kommunala bolag, faststalla det kommunala andamalet
for bolaget och godkanna bolagsordningen. Fullmaktige behdver aven ta stallning till
finansiering, utdkad utlaningsram samt bildande eller forvarv av ytterligare bolag som
kan anvandas for kommande markdéverlatelser.
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Ekonomiska konsekvenser

Det 6verenskomna underliggande fastighetsvardet uppgar till 62,5 mnkr fore
marknadsmassigt avdrag for latent skatt. Kruthusen Foéretagsfastigheter AB avser att
finansiera forvarvet genom nyupplaning.

Bolaget har inte utrymme for forvarvet inom nuvarande investeringsbudget. Darfor
foreslas kommunfullmaktige tilldela Kruthusen Foéretagsfastigheter AB 60 mnkr i
investeringsmedel. Darmed uppgar bolagets totala investeringsbudget for ar 2026 till
101 mnkr.

For att mojliggdra finansieringen foreslas aven att Kruthusen Foretagsfastigheter AB:s
utlaningsram fér ar 2026 utdkas med 60 mnkr, fran tidigare beslutad niva till totalt 540
mnkr.

Avtalet innehaller tillaggskdpeskillingar som innebar att Kruthusen Foretagsfastigheter
AB ska erlagga 85 procent av nettovinsten vid framtida markdverlatelser kopplade till
etableringar av Kriminalvarden och/eller Polismyndigheten. Detta innebar att framtida
vardeutveckling till féljd av sadana etableringar delas mellan parterna enligt avtalet.

Karlskrona Moderbolags bedomning

Moderbolaget beddmer att forvarvet ar strategiskt viktigt for Karlskrona kommuns
langsiktiga utveckling. Fastigheten Karlskrona Lampan 2 har ett lage och en
omfattning som gor den betydelsefull for att mojliggodra framtida etableringar av
samhallsviktiga verksamheter.

Forvarvet ger kommunen, genom Kruthusen Foretagsfastigheter AB, radighet dver
fastigheten och darmed battre mojligheter att sakerstalla en samordnad och
andamalsenlig utveckling av omradet. Detta ar sarskilt viktigt mot bakgrund av det
pagaende detaljplanearbetet och de potentiella etableringar som aktualiserats.
Moderbolaget bedomer samtidigt att arendet innebar viktiga ekonomiska och juridiska
stallningstaganden. Forvarvet forutsatter en utdékad investeringsbudget och
utlaningsram. Den féreslagna utdkningen av Kruthusen Foéretagsfastigheter AB:s
utlaningsram med 60 mnkr innebar en 6kad finansiell exponering for
kommunkoncernen. Riskerna bedéms vara hanterbara pa kommunkoncernniva, under
forutsattning att finansieringen hanteras inom kommunens finanspolicy.

Foreslagen affar innebar emellertid att Kruthusen Foretagsfastigheter AB inte bedoms
kunna uppna det resultatkrav som foljer av nuvarande agardirektiv, det vill saga att
bolaget ska redovisa ett positivt resultat efter finansiella poster om minst 2 procent av
omsattningen. Moderbolaget foreslar darfor att kommunfullméaktige beslutar om
reviderade agardirektiv, sa att resultatkravet beraknas exklusive effekterna av
forvarvet av Lumas Backe AB.

Darutdver finns en genomféranderisk kopplad till att detaljplanen, etableringarna och
framtida markdverlatelser kan forsenas eller inte genomféras enligt de férutsattningar
som ligger till grund for férvarvet.

Som riskhantering foreslas att moderbolaget I6pande foljer utvecklingen av detaljplan,
myndighetsetableringar, optionsvillkor och planerade markdverlatelser samt
sakerstaller att framtida 6verlatelser sker pa marknadsmassiga villkor.
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Avtalet innehaller dock bestammelser som begransar Kruthusen Féretagsfastigheter
AB:s langsiktiga risk. Sarskilt séljoptionen ger bolaget méjlighet att salja tillbaka
aktierna om de planerade etableringarna inte genomférs enligt avtalade villkor.
Sammantaget bedomer moderbolaget att foreslaget forvarv ar férenligt med
koncernens och kommunens strategiska intressen, under forutsattning att
kommunfullmaktige godkanner avtalet, faststaller det kommunala &ndamalet och
medger dvriga foreslagna beslut.

Kommunalréttslig bedémning

Forvarvet bedoms vara kommunalrattsligt maojligt eftersom det har ett tydligt
kommunalt syfte och en lokal anknytning till Karlskrona kommuns ansvar for
samhallsplanering, verksamhetsmark och forutsattningar for samhallsviktiga
etableringar. Forvarvet bor darfor inte ses som ett fristdende kommersiellt
fastighetsforvarv, utan som ett led i kommunens strategiska utvecklings- och
etableringsarbete.

For att forvarvet ska vara kommunalrattsligt hallbart kravs dock att kommunfullmaktige
godkanner forvarvet, faststaller det kommunala andamalet och godkanner
bolagsordningen for Lumas Backe AB. Fullmaktige behdver aven sakerstalla att
bolaget och eventuella nybildade bolag endast agerar inom det kommunala andamalet
och att beslut av principiell beskaffenhet eller storre vikt understalls fullmaktige.

Vid framtida markdverlatelser ska marknadsmassiga villkor tillampas och
dokumenteras, for att sakerstalla att dverlatelsen inte kommer i konflikt med
kommunallagens bestammelse om stod till enskilda naringsidkare och EU:s
statsstddsregler.
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ABKM 2025/9544

§ 58
Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor pa dagens mote.
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