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§ 62 Val av justerare
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§ 63 Faststallande av dagordning

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

att faststalla dagordningen.
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§ 64 Redovisning av Lopande insikt 2025
KS 2026/92

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut
att ta redovisningen till protokollet.
Sammanfattning

Naringslivs och etableringschef Sara Dahlberg informerar om Sveriges Kommuner och
Regioners (SKRs) nationella undersdkning Lopande Insikt. Undersdkningen syftar till att
utvardera den kundupplevda kvaliteten pa kommunernas service inom sju myndighets-
omraden; Brandtillsyn, Bygglov, Livsmedelskontroll, Markupplatelser, Miljé-och halso-
skydd, Serveringstillstand och Lantmateri. Sedan 2025 mats aven omradet upphandling.

Kundgrupperna ar Féretag och Ovriga (privatpersoner, kommun/region/stat samt ideella
foreningar). Denna rapport avser kundgruppen foretag. Urvalet har tillhandahallits av
kommunerna och datainsamlingen genomférs med mixad metod dar ett inledande e-
postutskick gérs med direktlank till webbenkat och senare med telefonintervjuer.

Resultat redovisas bade pa totalniva (samtliga arenden) samt uppdelat per myndighets-
omrade. Eftersom bortfallet for olika myndighetsomraden ar olika stort viktas svaren for
att kommunens helhetsresultat ska bli sa representativt som mgjligt.

e Svarsfrekvensen for Karlshamn uppgar till 44 procent. Det ar en godkand niva
som ger ett tillrackligt underlag for att ta beslut om atgarder och satta upp mal.

¢ NKI (N6jd Kund Index) for Karlshamn uppgar till 72, vilket &r en hég niva.
Resultatet visar dessutom pa en positiv utveckling over tid.

e Hogst omdéme ges Bemodtande, med ett index pa 77. Samtliga serviceomraden
har ett index mellan 70-77.

e Sett till myndighetsomraden ges Bygglov (75) hogst betyg, medan Brandskydd,
Markupplatelse, Miljé- och halsoskydd och Livsmedelskontroll (71) ges lagst
betyg. NKI 70 eller hégre raknas generellt som en hdg niva.

Rapportens rekommendationer

Prioritering och forbéttring

Det ar sarskilt viktigt att s6ka forbattringar gallande Kompetens och Effektivitet da
prestationen inom dessa omraden i nulaget har en negativ inverkan pa den totala n6jd-
heten med kommunens myndighetsutévning éverlag. Framfor allt galler det férmagan att
ge rad och vagledning.

Véarda styrkor

Hog prestation gallande Tillganglighet har i nulaget en positiv inverkan pa helhets-
attityden. Framfor allt galler det méjligheten att komma i kontakt med ratt person.
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Beaktan av barnperspektivet

Beslutet beddms inte paverka barn, varken direkt eller indirekt i férhallande till vad barn-
konventionen foreskriver gallande barns rattigheter.

Beslutsunderlag

Naringslivs- och etableringschef Sara Dahlbergs tjansteskrivelse, daterad 2026-05-06
Rapport Lépande insikt januari-december 2025

Beslutet skickas till

Naringslivs- och etableringschef Sara Dahlberg
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§ 65 XXX Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus B 2026-

14
KS 2026/5014

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att med stdd av 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) Iamna positivt forhands-
besked enligt anstkan

Avgift: 13 075 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist borjade 16pa 2026-01-15 och beslut fattades 2026-05-19. Pa
grund av behov av utredning avseende geotekniska forutsattningar har handlaggnings-
tiden forlangts med 10 veckor. vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits
och att avgiften inte ar reducerad.

Upplysningar

Kommunen vill upplysa s6kanden om att detta skede utgors av en lokaliseringsprovning
och att byggnadernas sarskilda utformning, placering och omfattning inte prévas. | for-
handsbeskedet prévas om platsen kan anses vara lamplig for atgarden pa ett mer over-
gripande plan, med hansyn till allmé&nna och enskilda intressen, mark- och vattenfor-
hallanden och mdjligheten att anordna grundlaggande infrastruktur.

Fastigheten ligger inom primar skyddszon for vattentakt och omfattas av skyddsfore-
skrifter som maste beaktas.

Om annan atgard pa XXX an den som framgar i beviljad strandskyddsdispens behover
ny ansdkan om strandskyddsdispens sdkas.

Servitut for vag kan komma att behdva sékas for ny fastighet.

Beslutet publiceras pa kommunens digitala anslagstavla och meddelande om
underrattelse skickas till berorda grannar.

Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far paborjas. Innan atgarden pa-
bérjas maste positivt bygglov ges.

Férhandsbeskedet upphdr att gélla om inte ansdékan om bygglov ldmnats in inom tva ar
fran att detta beslut vunnit laga kraft.

| drendet har berdrda sakagare/grannar haft synpunkter som inte har tillgodosetts. Ett
eventuellt dverklagande ska skickas till Karlshamns kommun, 374 81 Karlshamn. Over-
klagandet ska ha kommit in till nAmnden inom tre veckor fran det att ni som sa-
kagare/grannar fatt detta beslut, for vidarebefordran till Lansstyrelsen Blekinge lan.
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Arendet

Ansdkan om férhandsbesked avser nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
XXX. Pa den aktuella fastigheten star idag ett en-bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader. | ansdkan framgar att avsikten ar att riva befintlig bebyggelse
och att stycka av fastigheten till tva mindre fastigheter om 844 m? och 894 m?. Pa
respektive fastighet avses bostadshus/fritidshus uppforas. Pa en av de nya fastigheterna
planeras aven for en ett garage. Fastigheterna avses anslutas till kommunalt VA. Sedan
tidigare finns beviljad strandskyddsdispens for tva fritidshus a 60

-70 m?.

Forutsattningar

Lage

Fastigheten ar belagen i Froarp, cirka tva kilometer nordést om Asarums centrala delar
och i nara anslutning till Langasjons sydostra del. Fastigheten som ansdkan avser upp-
gar till 1 738 kvadratmeter.

Py

Oversiktskarta. Fastihetens lage.
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2026-05-19

Karta. Fastigheten XXX.

Beskrivning av platsen

Aktuell fastighet avskiljs fran Langasjon med en vag (Elsebranevagen) och en del vege-
tation bestaende av trad och vass. Langs med fastighetens dstra och sédra granser

finns tomtmark med bostadsbebyggelse i form av enbostadshus.

XXX praglas huvudsakligen av grasyta, men pa och i angransning till fastigheten aterfinns
aven en del vegetation i form av ett fatal trad, buskar och planterade hackar.

Pa fastigheten aterfinns idag tre byggnader, en huvudbyggnad och tva komplement-
byggnader. Den ena komplementbyggnaden tycks utgéra ett gadsthus, medan den andra
ar ett forrad.

Sékandes bilder fran platsen.
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Bilder fran platsbes6k i januari 2026. Den vénstra bilden visar bebyggelsen fran vést, fran Elsebranevédgen
och den hégra visar bebyggelsen éster ifran, fran tomten.

Oversiktsplan
Fastigheten XXX ingar i Karlshamns kommuns dversiktsplans, Karlshamn 2030,

utvecklingsomrade B9. Tostarp — Froarp — Tararp med den huvudsakliga utvecklings-
inriktningen Landsbygd och natur.

| 6versiktsplanen framhalls att det finns en vision om att byarnas lantliga karaktar, med
sina omvaxlande 6ppna falt och skogspartier, ska bevaras. | visionen har aldre gardar
och bebyggelse pa ett varsamt satt kompletterats med nya bostader. Vid utformning och
placering av bebyggelse framgar att stor hansyn ska tas till sdval bebyggelsetradition
som landskapsbild. Vidare ska hansyn aven tas till omradets varden for kulturmiljo- och
naturvard, friluftsliv, turism och fiske. | dversiktsplanen poangteras aven att sarskild han-
syn ska tas till att omradet ligger inom Mieans vattenskyddsomrade.

Ansdkan bedéms ga i linje med Oversiktsplanens viljeinriktning eftersom intentionen ar

att utveckla och fértata en sedan lange redan exploaterad tomt. Atgarden bedéms kunna
genomfoéras utan att omradets varden paverkas pa ett patagligt negativt satt.
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Utsnitt frAn kommunens Sversiktsplan, Karlshamn 2030. Aktuell fastighet ligger i utvecklingsomréde B9.
Tostarp — Froarp — Tararp. Lokalisering fér aktuell fastighet visas med réd cirkel.

Detaljplan
Omradet som anstkan avser omfattas inte av omradesbestdmmelser eller detaljplan.

Aktuell ansokan beddms inte heller vara av sddan karaktar att den omfattas av krav pa
detaljplan. Bedomningen utgar fran att atgarder enligt ansdékan, som innebar en fortat-
ning av befintlig bebyggelsestruktur, bedoms vara forenliga med 6versiktsplanen och ha
en begransad omgivningspaverkan. Det bedéms vidare finnas mdjlighet att nyttja redan
etablerad infrastruktur i omradet.

Riksintressen

Fastigheten berors, enligt 3 kap. MB, av riksintresse for kommunikation avseende MSA-
ytor for flygplats samt riksintresse for totalforsvarets militéara del fér 6ppna omraden av
betydelse, lagflygningsomrade med paverkansomrade. Omradet omfattas aven av riks-
intresse enligt totalférsvarets militdra del for paverkansomraden, MSA-omraden och pa-
verkansomraden for vaderradar. SOkt atgard bedéms inte paverka riksintressena
negativt.

Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt férsvar (MCF)
AnsOkt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran forsvaret
eller MCF behdvs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.
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Strandskydd
Fastigheten omfattas ursprungligen av strandskydd och dispens fran strandskyddet

beviljades av NSU 2024-10-14. | ans6kan om dispens fran strandskyddet angavs att
befintlig byggnad 6nskas rivas, varpa tva nya byggnader i form av fritidshus pa vardera
60 - 70 kvadratmeter 6nskas uppforas. Vidare framkom att befintlig fastighet 6nskas
styckas av till tva fastigheter. De tillkommande byggnaderna ska enligt ansdkan placeras
pa varsin fastighet. Som sarskilt skal att upphava strandskyddet angavs att omradet
redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets

syften.

Miljoférbundet Blekinge Vast framfor i sitt yttrande att befintlig ansékan om férhands-
besked inte dverensstammer med dispensansdkan om strandskydd. | ansdkan om for-
handsbesked framgar att tre nya byggnader avses uppforas, ett fritidshus, en huvud-
byggnad fér permanentbostad och ett garage. Vidare framfor Miljoforbundet att nu
angivna areor for byggnader tycks vara stérre an de som foreslagits i ansékan om
strandskyddsdispens. Onskar sékanden vidta annan atgard pa XXX @n den som
framgar i beviljad dispensansékan behéver ny ansdkan om strandskyddsdispens sdkas.

Jordbruksmark

Marken ar inte att betrakta som brukningsbar jordbruksmark. Pa haradsekonomiska
kartan (1859-1934) gar det att se att det marken inom fastigheten redan da gav utrymme
for bostadsbebyggelse och pa ortofoton fran 1960-talet kan man skénja att bebyggelse
likt den som star pa platsen idag.

Vattenskyddsomrade

Fastigheten ligger i anslutning till Langasjon som utgor ett vattenskyddsomrade i egen-
skap av dricksvattentakt. Vattenférekomsten omfattas av skyddsforeskrifter i syfte att
sakra ravattentillgangen i ett Iangsiktigt perspektiv, for flera generationer framat.

Skyddet och bestammelserna for vattentékten utgar (huvudsakligen) fran tva skydds-
zoner, primar- och sekundar skyddszon. Inom zonerna rader sarskilda bestammelser for
hur man ska forhalla sig och vad man far respektive inte far géra inom dem. Generellt
sett ar bestammelserna mer strikta inom den primara skyddszonen, da det ar denna som
ligger narmst sjon och saledes bar pa storre risk att férorena/paverka densamma.
Fastigheten XXX ligger inom den primara skyddszonen.

Det rader inget generellt forbud mot bebyggelse i skyddsforeskrifterna. De olika bestam-
melserna kan daremot paverka saval ett rivnings- och byggskede som tiden efter att
eventuell bebyggelse har uppforts.

Genom att marken sedan langt tillbaka nyttjats fér bostadsbebyggelse, aven innan
foreskrifterna infordes, far man anse att marken far bedémas utgéras av tomtmark [amp-
lig for bostadsbebyggelse. Detta, trots att marken sammanfaller med skyddsomradet och
intresset for langsiktigt hallbar vattenférsoérjning. Vidare bedoms ansokt atgards
paverkan pa vattenférekomsten inte vara av omfattande karaktar, da ansékan avser tva
bostadsbyggnader, i stéllet fér dagens en. Den sammantagna bedémningen ar saledes
att det gar att bebygga omradet i enlighet med ansdkan, utan att risker for negativ
paverkan pa miljon/vattentakten ar betydande. Kommunen vill dock upplysa sékanden
om vikten av att forhalla sig till rdidande foreskrifter.
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Vardefulla vatten

Fastigheten sammanfaller med intresseomraden for vardefulla vatten for fiske och
sarskilt vardefulla vatten for kulturvarden. Intresset sarskilt vardefulla vatten for kultur-
varden utgar fran att Miean tidigare utgjort en flottningsled med flottningsrannor. Langs
strackan finns idag flera ruiner efter vattendrivna hantverksanlaggningar och vid Langa-
sjon ruinen efter ett pappersbruk. Vardefulla vatten for fiske utgar fran att det inom
intresseomradet aterfinns hotade arter. Intressena beddms inte paverkas av atgarder
beskrivna i ansékan om forhandsbesked.

Bilderna viar historisk markanvéndning pa platsen. Hdradsekonomiska artan till vénster och on‘ofoto fran
cirka 1960 till héger.

Djurhallning

Fastigheten XXX ar belagen i landsbygdsmiljé. Avstandet fran fastigheten till narmsta
djurhalining bedéms uppga till mellan 150 - 500 meter. Fastigheten avskiljs fran omraden
med potentiell djurhallning genom bebyggelse och vegetation.

Pa landsbygden ar djurhallning inte sallan ett vanligt forekommande inslag, varfor viss
paverkan fran djurhallning far anses vara forvantad och darmed acceptabel for be-
byggelse i landsbygdsmiljo. Vidare bedéms aktuell fastighet ligga sa pass langt fran
kallan och vara avskarmad pa ett sddant satt att en betydande negativ paverkan inte
beddms vara trolig.

Markforutsattningar och risker pa grund av ett férandrat klimat

Sveriges geologisk undersoéknings, SGU:s, berg- och jordartskartor visar att bergarten i
omradet utgérs av granodiorit-granit och jordarten av isdlvssediment. Isalvssediment har
generellt sett bra barighet och ofta god dranering.

Vid isalvssediment kan det finnas dkad risk for radonhaltig luft, vilket kan krava specifika
byggmetoder. Enligt SGU:s kartunderlag finns det dock inget som tyder pa héga halter
av markradon i omradet. En markradonmatning bor dock utféras innan byggnation, alter-
nativt att bostaderna byggs i radonsakert utférande.
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Enligt SGU:s tillgangliga kartunderlag férekommer risk for skred i finkornig jordart inom
fastigheten och fastighetens naromrade. Karteringen grundar sig pa narheten till LAnga-
sjon. Vidare forekommer, enligt SGU:s underlag, risk for stranders eroderbarhet. Risken
klassificeras som potentiellt hdg, vilken ar den hogsta av fem nivaer.
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Bilden till vanster visar risk for ras och skred, skred i finkornig jordart — aktsamhetsomrade strandnéra.
Bilden till héger visar kartering fér strédnders eroderbarhet — potentiellt h6g eroderbarhet.

Da kommunen inte ansag sig kunna sakerstalla markens lamplighet utifran tillgangliga
underlag har sbkanden latit genomfdra en geoteknisk utredning och inkommit med ett
geotekniskt utlatande.

| den geotekniska bedémningen av markens lamplighet framgar att det utifran utférda
undersokningar och okular bedémning inte féreligger nagra indikationer pa att markens
jord-, berg- eller vattenférhallanden innebar risk for skred, ras eller erosion for planerad
bebyggelse. Marken bedéms, ur geoteknisk och sdkerhetsmassig synpunkt, vara lamplig
for planerad nybyggnation enligt plan- och bygglagens krav avseende manniskors halsa
och sakerhet. Nagra indikationer pa omfattande sattningsproblem eller stabilitetsbrist
beddms inte féreligga forutsatt att grundlaggning utfors enligt gadngse praxis.

Grundlaggning bedéms kunna utféras ytligt pa férekommande friktionsjord, exempelvis
med platta pa mark eller annan for fritidshus Iamplig grundlaggningsprincip, utformad
enligt gangse byggpraxis. Forutsatt att byggnadernas placering och héjdsattning i
huvudsak foljer de forutsattningar som legat till grund fér denna bedémning bedéms inga
sarskilda geotekniska atgarder avseende stabilitet eller erosion kravas.

Trafik och buller

Enligt ansdkan avser in- och utfart ske pa tva platser pa nuvarande fastighet, en pa
vardera framtida fastighet. En in-/utfart i fastighetens sédra del och en i fastighetens
norra del. Trafiken avser matas hit via Elsebranevagen som léper langs med fastigheten.
Den del av Elsebranevagen som leder till fastigheten ingar i en annan privatagd fastighet
samt samfallighet.
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Beddmningen ar att det ar majligt att ordna trafik fér mindre fordon, exempelvis for
boende och besdkare. | yttrande fran Vastblekinge Miljo AB, VMAB, framkommer att det
daremot redan idag ar svart att framféra renhallningsfordon till platsen pa ett tryggt satt.
Enligt uppgift fran sékanden ska det dock finnas mojlighet att ordna hamtning av avfall
langre ut i gatunatet, dit VMAB enklare har tillgang, varfér méjligheten att ordna trafik far
anses vara tillracklig.

Narmsta storre vag som beddms utgodra bullerkalla &r Elsebranevagen som belagen
drygt 100 meter fran aktuell fastighet. Avstandet till den stérre och mer trafikbelastade
delen av Elsebranevagen ar sa pass stort att trafiken pa vagen inte bedéms medféra
sadana bullernivaer att dessa ska riskera att medféra olagenhet. Vagen ar aven avskild
fran fastigheten genom bebyggelse och vegetation.

Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag inte ansluten till kommunalt vatten och avlopp, men ligger inom verk-
samhetsomrade for saval vatten som avlopp. Karlshamns energi och vatten, KEVAB,
beddmer att det ar mojligt att ansluta fastigheten till befintliga ledningsnat for vatten och
avlopp. Enligt uppgift fran KEVAB behdver varje enskild fastighet ha en egen
forbindelsepunkt.

Avfallshantering

| dagslaget hamtas avfall langs aktuell stracka av Elsebranevagen av VMAB. For att
mojliggéra hamtningen backar renhallningschaufférerna in pa aktuell vag. Till aktuell
fastighet bedéms de behdva backa cirka 200 meter.

Enligt uppgift har VMAB svarigheter att komma till befintlig fastighet (och évriga bostader
langs vagen) for att hamta avfall. Enligt VMAB utfors inte hamtningen pa ett hallbart satt,
varken praktiskt eller arbetsmiljomassigt. Enligt VMAB ar vagen smal, daligt belyst och
ligger i narhet till sjokanten, varfor risken for allvarlig incident ar éverhangande. De
menar att atgarder, sdsom breddning av vag och tillskapande av vandplan, bor vidtas.
Om det inte ar mojligt behdver gatans avfall lokaliseras pa gemensam, [amplig plats,
med god tillganglighet.

Enligt uppgift fran sékanden finns majlighet att anordna plats fér hamtning av fastig-
hetens avfall langre ut i gatunatet dar VMAB enklare kommer till. Placeringen av karl blir
pa samma plats pa Elsebranevagen som 6vriga boende anvander. Sokanden anger att
kontakter med markagare finns som majliggor for denna Idsning.

Enligt plan- och bygglagen 2 kap- 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till méjligheterna att hantera avfall. Da
sOkanden anger att det finns en praktiskt genomférbar och férankrad 16sning genom en
for avfallsfordonen mer lattatkomlig plats, anses det mdjligt att hantera avfallet for even-
tuella tillkommande fastigheter.

Omgivningspaverkan

| dagslaget ar XXX en fastighet med en huvudbyggnad och tva komplement-byggnader.
Ansokt atgard innebar rivning av befintlig bebyggelse och uppférande av tva fristaende
huvudbyggnader samt ett garage, vilket far bedomas vara en "6kning” av bebyggelse
inom fastigheten. Denna 6kning bedéms vidare kunna leda till en viss om-
givningspaverkan pa omgivande fastigheter, i olika grad beroende pa var bebyggelsen
placeras.
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Ett férhandsbesked utgérs av en lokaliseringsprévning med syfte att avgéra om marken
pa en plats ar lamplig for ansokt atgard. Inom ramen for ett forhandsbesked bedéms
saledes inte placering eller utformning av byggnader. Med hansyn till att férhands-
beskedet inte beaktar specifik placering eller utformning av 6énskad bebyggelse bedoms
det vara mojligt att utforma och placera bebyggelsen pa ett satt som minskar riskerna for
olagenheter hos grannar. Ansokt atgard bedéms saledes kunna utformas pa ett satt som
inte medfér omgivningspaverkan i form av betydande olagenhet.

Landskapsbilden beddms komma att paverkas i den mening att bebyggelsen pa fastig-
heten “omstruktureras” och ytterligare bebyggelse tillkommer. Atgarden avses dock upp-
foras i en redan bebyggd milj6 och konsekvensen for ansokt atgard bedéms darmed inte
bidra till betydande paverkan pa landskapsbilden.

Barn- och ungdomsperspektiv

FN:s konvention om barnets rattigheter har som mal att ge alla barn ratt att behandlas
med respekt och att fa komma till tals. Barnkonventionen blev svensk lag 2020 och i alla
beslut och atgarder som ror barn ska barnets basta alltid beaktas.

Beslutet i rubricerat arende beddms inte paverka barn i forhallande till vad barn-
konventionen féreskriver gallande barns rattigheter, varfér ingen prévning av barnets
basta har gjorts.

Yttranden

Arendet har remitterats till Karlshamn Energi Vatten AB, Karlshamn Energi AB, Miljofor-
bundet Blekinge Vast, Raddningstjansten Vastra Blekinge, E.ON., Trafikverket, Vast-
blekinge Miljo AB samt till berérda grannar och deldgare i berérda samfalligheter.
Yttranden har inkommit, se nedanstdende sammanfattningar.

Milj6férbundet Blekinge Vast

Miljoférbundet Blekinge Vast patalar att fastigheten ligger inom strandskyddat omrade,
men att det finns en strandskyddsdispens fran 2024-11-05 i syfte att uppféra tva nya
fritidshus péa platsen med en bostadsarea om 60-70 kvadratmeter per byggnad. Miljo-
férbundet beddmer att de byggnader som férhandsbeskedet avser inte i huvudsak
Overensstammer med den redan beviljade dispensen, eftersom nu utritade byggnader ar
betydligt storre. Miljoférbundet patalar vidare att det inte tycks rdda nagon strandskydds-
dispens for det garage som enligt ansdkan ska finnas pa fastigheten. De informerar om
att sékanden vid en eventuell ansdkan om dispens behdéver beskriva naturvardena i
denna del av fastigheten sarskilt noggrant.

Miljoférbundet framfor att fastigheten i fraga ar belagen inom primar skyddszon for
vattentakten i LAdngasjon, som omfattas av de mest restriktiva skyddsforeskrifterna. Fore-
skrifterna syftar till att férhindra férorening av yt- och grundvatten och sakerstalla en
langsiktig dricksvattenforsorjning. Forbundet patalar att bestammelserna paverkar flera
delar av bade rivnings- och anlaggningsskedet, bland annat regler fér schaktning, av-
fallshantering och hantering av petroleumprodukter pa byggarbetsplatsen.

Karlshamns Energi Vatten AB

Karlshamns energi och vatten beskriver att de har VA-ledning belagna 6ver fastigheten.
De upplyser att byggnation inom ett avstand péa tre meter om vardera sida av VA-led-
ningarna inte kan godkannas.
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Vidare upplyser KEVAB om att man vid nybildning av fastighet ska anséka om anslut-
ning till den allmanna VA-anldggningen, for den nya fastigheten. Varje enskild fastighet
ska ha en egen forbindelsepunkt.

Karlshamns Energi AB
KEAB har inga synpunkter vad géller el, vdrme och bredband.

Raddningstjansten Vastra Blekinge

Raddningstjansten Vastra Blekinge informerar om de krav de stéller pa utformning av
Raddningsvag. Raddningstjansten har, efter samtal om svarigheterna om att utforma en
vag i enlighet med deras krav, varit pa platsen och "provkort” och bedémer att de
kommer fram pa till aktuell fastighet i handelse av insats, trots att vagen egentligen inte
uppfyller radande krav. De godtar darmed raddningsvagen med hansyn till att omradet
redan ar etablerat.

E.ON

E.ON skriver i sitt yttrande att de har en markforlagd serviskabel in mot aktuell fastighet
och att denna kabels ledning behdver sakerstallas innan markarbete paborjas. Byggnad
eller annan anlaggning far inte anldggas inom tre meter fran ledningen. Inte heller far
marknivan andras ovanfér ledningen eller upplag anordnas utan ledningsagarens med-
givande. Innan rivning ska kabeln vara spanningslos och urkopplad ur huset.

Om angivna avstand och forsiktighetsmatt efterlevs och om kabeln kan ligga kvar i
befintligt Iage har E.ON inga synpunkter. Kostnader fér eventuell flytt av
ledning/ombyggnation bekostas av exploatéren.

Trafikverket
Trafikverket informerar i sitt yttrande om att de inte har nagra synpunkter pa att aktuellt
arende beviljas.

Vastblekinge Miljo AB

Vastblekinge Miljo AB, VMAB, skriver i sitt yttrande att forutsattningarna for VMAB att
I6sa hamtskyldigheten av avfallet behdver férandras. | dagslaget far renhallnings-
chaufférerna backa hela strackan fram till fastigheten. Vagen ar smal, har bristfallig
belysning och ligger i anslutning till Langasjons kant. VMAB menar att risken for en
allvarlig incident ar éverhangande.

VMAB forordar att vagen behover dimensioneras for renhalliningsfordon hela strackan.
De anser att en vandplan behdver anlaggas. Om det inte gar att anlagga vag och vand-
plan behdver en gemensam plats for avfallshamtning for de boende langs vagen in-
rattas, till vilken de boende kan hanvisas och Idmna sitt avfall. Denna plats behéver ha
god tillganglighet fér renhallningsfordon.

Agare till fastigheten XXX
Agaren till fastigheten XXX undrar om det ar ett enplanshus eller 11/2-planshus som ska
byggas, om tomten ska sankas och om trad vid sjén kommer att tas bort.

Agare till fastigheten XXX

Agarna till fastigheten XXX skriver sammanfattningsvis att de inte motsétter sig att
uppfora bostadshus pa platsen, med att de har synpunkter pa placeringen av be-
byggelsen. De menar att placeringen pa foreslaget garage ar lokaliserat cirka en meter
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fran deras fastighetsgrans och att det avviker fran praxis pa 4,5 meter och saledes forut-
satter deras medgivande, vilket de anser sig ha svart att Iamna. De menar att en sadan
placering skulle medféra att delar av deras sjoutsikt forsvinner. Placeringen skulle aven
leda till en kansla av instangdhet och féorsamrade ljusférhallanden. Héjdskillnaderna
mellan fastigheterna skulle ocksa forstarka intrycket av byggnaden. De menar att de
sammantagna konsekvenserna slutligen riskerar att paverka deras fastighets varde och
boendekansla negativt.

| yttrandet framhalls aven att omradet har en landskapskaraktar som praglas av 6ppna
ytor och fria siktlinjer, vilken riskerar att aventyras om garagebyggnaden placeras nara
for nara fastighetsgransen. Det patalas att det finns alternativa placeringar av garaget
som inte riskerar att paverka ovan namnda aspekter negativt. Om placeringen justeras
ar de 6ppna for dialog kring kortare avstand till fastighetsgrans. Vidare énskas mer
detaljerade underlag fran sdkanden.

Agare till fastigheten XXX

Agaren till fastigheten XXX férstar att man vill tillskapa och bygga péa en ny fastighet.
Men framfér samtidigt att tva hus med foreslagen placering tar bort hans sjoutsikt bade
pa grundplan och andra vaningen, vilket anses vara en betydande olagen-het.

Kommunicering
Samtliga remissyttranden och yttranden fran grannar har kommunicerats till sékanden.
Soékandes bemétande av yttrande frén grannar

Sokanden framfor att det ar enplanshus som planeras och att marken inte ska sankas.
Nar det galler traden vid sjon sa ager inte sbkande marken de star pa.

Byggnadernas lampligaste placering kommer att studeras nédrmare i samband med
ansOkan om bygglov.

Motivering av beslut

Stadsbyggnadsenheten goér den sammanfattande bedémningen att positivt forhandsbe-
sked boér kunna lamnas da atgarden bedéms vara forenlig med de grundlaggande lokali-
seringskraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden bedéms &ven vara
férenlig med Oversiktsplanens intentioner for omradet och befintlig infrastruktur kan nytt-
jas. Marken bedéms aven geotekniskt och sakerhetsmassigt vara lamplig for planerad
nybyggnation.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06

Sammanstallning e-tjanst, Ansékan, 2026-01-14
Situationsplan, 2026-01-14

Karta, ortofoto, 2026-01-14

Bilaga, 2026-01-14

Geotekniskt utlatande, 2026-04-29

Remissvar Miljéforbundet, 2026-02-02

Remissvar Karlshamn Energi Vatten AB, 2026-02-04
Remissvar Raddningstjansten, 2026-02-04

Remissvar Raddningstjansten komplettering, 2026-02-17
Remissvar E.ON, 2026-02-09

Remissvar Karta E.ON, 2026-02-09

Remissvar Trafikverket, 2026-02-12

Remissvar Vastblekinge Miljo AB, 2026-02-18
Yttrande Fastighetsagare XXX, 2026-02-08

Yttrande Fastighetsagare XXX, 2026-02-11

Yttrande Fastighetsagare XXX, 2026-02-15 Sokandes
bemdétande av yttranden fran grannar, 2026-05-04

Beslutet skickas till

Sokande, Fakturamottagare, Fastighetsagare: XXX
Medsdkande, Fastighetsagare: XXX

Agare till XXX (skickas med rek)

Agare till XXX (skickas med rek)

Agare till XXX (skickas med rek)
Stadsbyggnadschef/stadsarkitekt Emina Kovacic
Planarkitekt, Lena Jarl Hellgren
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§ 66 Planbesked del av fastigheten Marieberg 1:3

(Svangstabadet)
KS 2026/471

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att med stdd av 5 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) stalla sig positiv till att prova
ansokan i en detaljplaneprocess.

Sammanfattning

En anstkan om planbesked inkom fran Kommunstyrelsen den 1 april 2026 fér del av
fastigheten Marieberg 1:3 (Svangstabadet). Syftet med ansdkan ar att upphava berérd
del av gallande detaljplan for att mojliggéra en férsaljning av Svangstabadet. Da badet
inte langre anvands for kommunal verksamhet har det inte bedémts vara strategiskt vik-
tigt for kommunen att behalla.

Ansdkan omfattar del av fastigheten Marieberg 1:3 i Svangsta tatort och omfattar utom-
husbadet med tre bassanger och tillhdrande byggnader med omkladningsrum samt
teknikbyggnad. Anlaggningen har varit stangd sedan ett par ar tillbaka och marken i om-
radet ar darfor till stora delar igenvuxen.

| &ndring av Oversiktsplanen for Svangsta tatort anges anvandningen "primart besoks-
verksamheter” for omradet och pekas ut som "badanlaggning och nytt fritidscenter”. |
oversiktsplanen foreslas att fler funktioner an enbart badanlaggning utvecklas i naromra-
det for att skapa en viktig knutpunkt i Svangsta.

| gallande plan ar omradet planlagt for Allmant andamal - A, vilket endast tillater verk-
samheter som har ett offentligt organ som huvudman — staten, landsting (dvs. regionen)
eller kommunen. Anvandningen i gallande plan begransar méjligheterna for en privat
aktor att anvanda omradet. Exempelvis kan bygglov inte ges for atgarder nar en enskild
ar huvudman for en verksamhet.

Den sammanvagda bedémningen ar att ett positivt planbesked fér sokt atgard pa an-
given yta bor kunna lamnas. Det allmanna andamalet i gallande plan begransar majlig-
heterna for en aktor, som inte ar ett offentligt organ (stat, region eller kommun), att an-
vanda omradet. Ett upphavande i enlighet med ansdkan kan darfoér vara ett alternativ for
att kommunen ska kunna stycka av och sélja det aktuella omradet. Dock innebar ett upp-
havande osakerheter for framtida verksamhetsutovare eftersom en bedémning far goéras
i varje enskilt fall om en lovpliktig atgard kan prévas enbart med bygglov, eller om det
kravs en detaljplan. For en langsiktig hallbar utveckling av omradet anser Stadsbygg-
nadsenheten att det i stallet hade varit battre att ersatta, eller andra, gallande plan. Ett
upphavande begransar dock inte mojligheterna att planlagga omradet i framtiden, om
behovet skulle uppsta, varfor bedémningen ar att ett positivt planbesked i enlighet med
ansokan, bor kunna lamnas.
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Vid ett upphavande tillampas motsvarande process och forfarande som nar en ny detalj-
plan tas fram. Hur omradet fér upphavandet lampligast avgransas far utredas i plan-
processen for ett eventuellt kommande planarbete.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan éverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran kommunens
sida gallande detaljplanen utan ar endast ett besked om kommunen tanker inleda ett

planlaggningsarbete eller inte.

FN:s konvention om barnets rattigheter har som mal att ge alla barn ratt att behandlas
med respekt och att f& komma till tals. Barnkonventionen blev svensk lag 2020 och i alla
beslut och atgarder som rér barn ska barnets basta alltid beaktas. Beslutet i rubricerat
arende beddms inte paverka barn i férhallande till vad barnkonventionen foreskriver
gallande barns rattigheter. Om ett upphavande av en detaljplan riskerar att paverka barn
ska en barnkonsekvensanalys genomféras i samband med planprocessen.

Beslutsunderlag

Ansdkan om planlaggning, inkom 2026-04-01

Bilaga, beslut KS 2026-02-03 § 5, inkom 2026-04-08

Planarkitekt Fredrik Ingstorps tjansteskrivelse, daterad 2026-05-06
Yttrande fran Tekniska enheten Hallbarhetsutvecklare, inkom 2026-04-09
Yttrande fran Raddningstjansten Vastra Blekinge, inkom 2026-04-10
Yttrande fran Miljoférbundet Blekinge Vast, inkom 2026-04-17

Yttrande fran Tekniska enheten Park/Natur, inkom 2026-04-20

Yttrande fran E.ON Energidistribution AB, inkom 2026-04-23

Yttrande fran Karlshamn Energi, inkom 2026-05-03

Beslutet skickas till
Sokanden

Stadsarkitekt/stadsbyggnadschef Emina Kovacic
Planarkitekt Fredrik Ingstorp

Avgift 17 760 kronor 611-311-2020-689, Attest
(faktura skickas separat)
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§ 67 2015/1933 Detaljplan for fastigheterna Helsingborg 15 och

Helsingborg 16 Beslut om antagande
KS 2023/2010

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet féreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

att anta forslaget till detaljplan enligt 5 kap. 27 § PBL 2010:900.

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar fér egen del

att godkanna av stadsbyggnadsenheten upprattat granskningsutlatande, daterat 2026-
04-27

att godkanna av stadsbyggnadsenheten uppréattat forslag till antagandehandling, daterat
2026-04-27, och till denna hérande handlingar.

Sammanfattning

Bakgrund och syfte

Ansdkan om detaljplanelaggning inkom den 9 april 2015 med 6nskan att kunna férandra
och komplettera den befintliga bostadsbebyggelsen pa fastigheterna, samt méjliggora
for bade kontor och handel.

Detaljplanen syftar till att utoka byggratten pa garden, bekrafta gatuhusets befintliga lage
samt reglera vilka férandringar som ar maéjliga pa fastigheterna i évrigt. Anvandningarna i
detaljplanen ar B, bostader, och C, centrum.

Detaljplanen antogs i kommunstyrelsen i september 2024. Beslutet éverklagades dock
och upphavdes till slut i mark- och miljigdomstolen pa grund av bristande utredning av
hur den féreslagna bebyggelsen paverkar skuggbildning och dagsljus pa den
overklagande grannfastigheten Helsingborg 27. Sedan dess har Sékanden bestallt en
utredning som studerar just detta. Med den nya utredningen som underlag har
detaljplanen aterigen stallts ut pa granskning igen for att nu kunna antas pa nytt.

Forandringar i planbeskrivningen sedan forra beslutet ar markerad med rod text i
dokumentet. Detta kommer justeras innan detaljplanen publiceras i detaljplaneportalen.

Planférslag
Gatuhuset regleras med rivningsférbud. Dess utseende mot Regeringsgatan regleras

med olika utformningsbestammelser, medan byggratten blir nagot friare mot
innergarden.

Gardsbyggnaderna regleras med utformningsbestammelser for att sakerstalla den
langsmala gardsmiljon och dess karaktar. Inga fonster tillats i fastighetsgrans for att
begransa insyn mot grannfastigheter.

En ny byggratt i vinkel medges i fastigheternas sédra och Ostra del. Byggratten maojliggor
en byggnad i tva vaningar.
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En av gardsbyggnaderna medges en hdgre byggnadshojd én vad den har idag.
Resterande gardsbyggnader, samt gatuhuset, bekraftar endast sin hojd.

Marken pa innergarden och i portgangen regleras att vara belagd med natursten {ill
minst halften av ytan. Resterande del av innergarden ska vara gras eller plantering.
Ett saneringskrav finns som aktualiseras vid framtida vasentliga andringar (exempelvis
om bostader ska byggas). Detta krav infaller oavsett om det rér sig om renove-
ring/omvandling av befintliga byggnader eller nybyggnationer.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med kommunens dversiktsplan Karlshamn 2030.
Planen avser underlatta ett bevarande och en utveckling av den vardefulla kulturmiljon i
Karlshamns riksintressanta innerstad.

Ett genomférande av aktuell detaljplan beddms inte fa ndgon betydande miljépaverkan i
den mening som avses i plan- och bygglagen (2010:900) och en miljokonsekvensbe-
skrivning, MKB, behdvs darfor inte.

Tidigare utstallningar

Byggnadsnamnden beslutade den 1 mars 2017 § 57 att samrad skulle genomféras.
Samradet genomférdes under perioden 27 mars — 21 april 2017. Totalt inkom 15
yttranden. Samtliga yttranden finns atergivha och kommenterade i upprattad samrads-
redogorelse, daterad 2024-05-08.

Kommunstyrelsens naringslivs- och samhallsbyggnadsutskott beslutade den 21 maj
2024 § 76 att granskning skulle genomféras. Granskningen genomférdes under
perioden 3 — 28 juni 2024. Totalt inkom 14 yttranden under granskningstiden. Samtliga
yttranden finns atergivna och kommenterade i upprattat granskningsutlatande, daterat
2024-07-12.

Kommunstyrelsens naringslivs- och samhallsbyggnadsutskott beslutade den 17 mars
2026 § 35 att ny granskning skulle genomféras. Granskningen genomférdes under
perioden 30 mars — 13 april 2026. Totalt inkom 10 yttranden under granskningstiden.
Samtliga yttranden finns atergivna och kommenterade i upprattat granskningsutlatande
2, daterat 2026-04-27.

Inkomna synpunkter

De synpunkter som kom in under tidigare samrad och granskning och som inte har
tillgodosetts handlar framst om att byggnaden som féreslas i vinkel mot éstra och sddra
delen av planomradet inte bor regleras till tva vaningsplan utan bér behalla befintlig hojd
pa maximalt ett vaningsplan. Under den andra granskningsutstallningen kom liknande
synpunkter in. Bland annat menade den som lamnat yttrande att aven plan 11 och 12
skulle studeras i utredningen om dagsljus (endast plan 09 och 10 hade studerats da de
ar de vaningsplan som har samst forutsattningar for dagsljus).

Efter det, infér antagande, bestalldes en kompletterande berakning och konsulten
studerade da berdrda lagenheter pa plan 11 (plan 12 bedéms inte beréras av
nybyggnationen, sa darfér studerades den inte). Den kompletterande berakningen finns
inte med som en separat handling, da den enbart levererades som e-post. Daremot finns
informationen fran mailet (resultatet av berakningen) med i bade planbeskrivningen och i
det nya granskningsutlatandet.
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Kommunen har besvarat synpunkterna i det samtliga granskningsutlatanden, och
kommunens bedémning kvarstar, att foreslagen bebyggelse inte paverkar till den grad
att den leder till betydande olagenhet for grannfastigheterna. Detta motiveras bade i
utldtandena och i planbeskrivningen. Aven beddmning kring aspekten utsikt har
fortydligats i nya utlatandet och i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter har inte haft ndgon paverkan pé planférslaget, endast till ett fatal
fortydliganden i planbeskrivningen (sdsom fragor brandsakerhet och avfallshantering).

Andringar sedan férra versionen (féregdende granskningshandling)

| sjalva plankartan har inga férandringar gjorts sedan férra granskningsbeslutet.
Planbeskrivningen daremot har kompletterats med ytterligare berakningar for plan 11
samt tydligare bedémningar kopplat till paverkan pa dagsljus, skuggning och utsikt. Aven
information om brandsakerhet har fortydligats efter raddningstjanstens yttrande samt
information om avfallshantering. Aven nagra illustrationer har uppdaterats.

Konsekvenser och bedémning

Eftersom detaljplanen mojliggor en 6kad byggnadshdéjd pa del av Helsingborg 15
paverkas lagenheterna pa Helsingborg 27 i fraga om ljusinslapp och utsikt. Kommunen
ar medveten om att det kommer bli en férandring, framfér allt for boendeenheterna pa
plan 11 (vaning 2) da de tidigare haft god sikt norrut och nu kommer fa bebyggelse nara.
Detta ar en konsekvens av planférslaget. Gallande aspekten dagsljuspaverkan ar den
lokalt koncentrerad till lAgenheternas norra sovrum vilka paverkas mest. Gallande
aspekten utsikt s ar planomradet belaget i ett centralt Iage i innerstaden dar
bebyggelsestrukturen ar tat och dar narhet mellan byggnader ar en del av den
etablerade stadsbilden. | sddana miljéer far boende generellt rdkna med en mer
begransad tillgang till utblickar och fri sikt jamfort med mindre tatbebyggda omraden.

Toleransnivan for paverkan pa utsikten ar darmed generellt hdgre an utanfor en sadan
har stadsmiljo. Det ar dessutom i kommunens intresse att mojliggora fortatning inom
redan bebyggda strukturer da det ar en viktig del av kommunens strategiska och
hallbara utveckling. Att moéjliggdra nya centrala bostader ar saledes ett allmant intresse
som vager tungt i den har detaljplanens avvagningar. Utifran ovan resonemang gor
kommunen beddémningen att férandringar kopplat till insyns- och dagsljuspaverkan for
grannfastigheterna inte kan anses vara sa stor att det medfér en betydande olagenhet
och aktuell detaljplan bedéms darfér vara lamplig for beslut om antagande. Hela
resonemanget om dagsljus och utsikt finns i planbeskrivningen pa sidorna 26 - 27.

Paverkan pa skuggning ar marginell. XXX (norr om planomradet) paverkas under dagtid
och byggnaden pa Helsingborg 27 (s6der om planomradet) paverkas under kvallstid.
Paverkan ar dock begransad och férandringen bedéms inte leda till nagon betydande
olagenhet for grannfastigheterna. Likasa beddms inte paverkan mot grannfastigheterna
Helsingborg 7 och 12 (6ster om planomradet) vara sa pass stor att det leder till en
betydande olagenhet i nagon av fragorna som berérs ovan.

En fastighetsrattslig konsekvens ar att tomtindelningen som galler fér Helsingborg 15
och 16 upphor att galla i samband med den nya detaljplanen, och fastigheterna kan dar-
for i framtiden slas samman till en fastighet.

Da nya bostader mdjliggdrs dar barnfamiljer kan flytta in kan barn paverkas indirekt av
detaljplanen. Paverkan pa barn i forhallande till vad barnkonventionen féreskriver
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gallande barns rattigheter bedéms dock inte vara sa stor att en barnkonsekvensanalys
behovs.

FN:s konvention om barnets rattigheter har som mal att ge alla barn ratt att behandlas
med respekt och att fa komma till tals. Barnkonventionen blev svensk lag 2020 och i alla
beslut och atgarder som rér barn ska barnets basta alltid beaktas.

Beslutsunderlag

Planarkitekt Anna Lyggemarks tjansteskrivelse, daterad 2026-04-29
Plankarta, daterad 2026-04-27

Planbeskrivning, daterad 2026-04-27

Granskningsutlatande 2, daterat 2026-04-27

Granskningsutlatande, daterat 2024-07-12

Samradsredogorelse, daterad 2024-05-08

Fastighetsforteckning, daterad 2017-03-08, reviderad 2024-05-15, kontrollerad
2026-03-23

Behovsbeddmning MKB, daterad 2016-04-21, reviderad 2017-02-16
Kulturhistoriskt utlatande, daterat 2016-10-12

Miljéteknisk undersdkning, daterad 2017-10-17

Dagsljusberakning Kv Helsingborg 27, Karlshamn, daterad 2026-03-05

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadschef/Stadsarkitekt Emina Kovacic
Planarkitekt Anna Lyggemark

Sdkanden XXX
Controller Camilla Bengtsson
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§ 68 Asarum 43:7 Bygglov for nybyggnad av rad/kedjehus, B

2026-117
KS 2026/5117

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900)
att bevilja marklov med stéd av 9 kap. 77 § plan- och bygglagen (2010:900)
att faststalla XXX som kontrollansvarig.

Avgift: 62 054 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist bérjade 16pa 2026-04-16 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

For att paborja byggnation kréavs ett startbesked. Du far inte borja bygga forran du
har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan tas ut om atgarden paborjas
innan startbesked har lamnats.

For startbesked kravs att foljande handlingar redovisas for Stadsbyggnads-
enheten:
¢ relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden
o fackmassig projektering som visar att atgarden uppfyller krav enligt Boverkets
nya byggregler.
e berakning/redovisning som visar att byggnaden klarar energikrav enligt
Boverkets nya byggregler.
o fackmassig brandskyddsbeskrivning
o fackmassig projektering for dagvattenhantering

For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomférs med arendet
byggnadsinspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:

https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START
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Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel pabdrjas omedelbart nar
startbesked ar meddelat, aven om beslutet inte har fatt laga kraft. Att paboérja atgarden
innan lovet har fatt laga kraft sker pa byggherrens egen risk, eftersom beslutet kan
komma att upphavas.

Om beslutet andras eller upphavs vid en éverprévning kan platsen behdva aterstallas till
ursprungligt skick. Namnden kan aven ta beslut att lovet ska galla forst nar beslutet har
fatt laga kraft om risk finns for skador pa natur, kulturvarden eller totalférsvarets
intressen.

Lovet upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.

Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala anslagstavlia och meddelande om
underrattelse skickas till berdrda grannar.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar och 6évrigt underlag som tillhér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du gér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet ar provat och beviljat enligt Boverkets nya byggregler.

Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sokanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektdr med foérslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fére det att
byggatgarden ar tankt att pabérjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Thomas Norman.
Arendet

Ansodkan avser bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus/radhus och ett plank runt
sopforvaring pa fastigheten Asarum 43:7.

Byggnaderna ar en stoérre och en mindre byggnad med ljusgra trapanel pa fasad, svart
papp pa tak och gra aluminiumbekladda trafénster.

Beraknad byggnadsarea for atgarden ar 715,5 kvm, beraknad bruttoarea for atgarden ar
715.5 kvm.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov har tidigare givits pa platsen for likartad bebyggelse. Det tidigare bygglovets
giltighetstid ar slut.

Enligt ansékan ska byggnaden anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
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Enligt ansdkan &r féljande dagvattenhantering redovisad: anslutning till kommunal
dagvattenledning.

Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt forsvar (MCF)

Ansokt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran férsvaret
eller MCF behdvs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.

Motivering av beslut

Atgarden beddéms vara férenlig med forutsattningar for bygglov enligt 9 kap. 56 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Atgarden beddms vara férenlig med férutsattningar for marklov enligt 9 kap. 77 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Stadsbyggnadsenheten beddmer att foreslagen atgard uppfyller tilldmpliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. plan- och bygglag.

Byggnationen foljer gallande detaljplan och foljer lokaliserings- och utformningskraven
enligt 2 kap. 6 § i plan- och bygglagen.

Byggnationen bedéms uppfylla utformningskrav gallande tillganglighet enligt Boverkets
nya byggregler.

Atgarden beddms vara lamplig for sitt &ndamal samt ha en god form-, farg- och
materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Nya byggreglerna
Sdkande har inte uppgett att atgarden avviker fran utformningskraven i Boverkets nya

byggregler.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06
Fasadritning, 2026-03-26
Fasadritning, 2026-03-26
Fasadritning, 2026-03-26
Situationsplan, 2026-03-26

Ansoékan, 2026-03-26
Epostmeddelande, 2026-03-29
Markplaneringsritning, 2026-04-08
Planritning, 2026-04-08

Planritning, 2026-04-08

Ovrigt, 2026-04-08

Sammanstallning e-tjanst, 2026-04-08
Plan- och sektionsritning, 2026-04-16
Plan- och sektionsritning, 2026-04-16
Planritning, 2026-04-16
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Beslutet skickas till

Sokande: FF i Asarum etapp 1 AB, XXX
Kontrollansvarig: XXX
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§ 69 Stilleryd 2:91 Bygglov for nybyggnad av

drivmedelsanlaggning, B 2026-101
KS 2026/5101

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning enligt nedan
motivering,

att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900).
att faststalla XXX som kontrollansvarig.
Avgift: 10 650 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist bérjade 16pa 2026-03-17 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Utskottets motivering av beslut

Naringslivs- och samhallsbyggandsutskottet gor bedémningen att anvandningen
drivmedelsanlaggning kan inga i anvandningen industri i detta fall. Atgarden &ar darmed
férenlig med detaljplanen och bygglov kan ges med stéd av 9 kap 56 § plan- och
bygglag (2010:900).

Upplysningar

For att paborja byggnation kravs ett startbesked. Du far inte borja bygga forran du
har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan tas ut om atgarden paboérjas
innan startbesked har lamnats.

For startbesked kravs att foljande handlingar redovisas for Stadsbyggnads-
enheten:
¢ relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden
o fackmassig projektering som visar att atgarden uppfyller krav enligt Boverkets

nya byggregler.
o fackmassig brandskyddsbeskrivning

o fackmassig projektering for dagvattenhantering

For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomférs med arendet
byggnadsinspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
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Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:

https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START
%%

Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel paboérjas omedelbart nar
startbesked ar meddelat, aven om beslutet inte har fatt laga kraft. Att pabdrja atgarden
innan lovet har fatt laga kraft sker pa byggherrens egen risk, eftersom beslutet kan

komma att upphavas. Om beslutet andras eller upphavs vid en éverprévning kan platsen
behdva aterstallas till ursprungligt skick.

Lovet upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.

Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala anslagstavla och meddelande om
underrattelse skickas till berérda grannar.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar och évrigt underlag som tillnér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du gér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet ar prévat och beviljat enligt Boverkets nya byggregler.

Atgéarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till Raddningstjéansten och Miljéférbundet
Blekinge Vast.

Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sokanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektdr med foérslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fore det att
byggatgarden ar tankt att pabdérjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Thomas Norman.

Arendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av drivmedelsanlaggning pa fastigheten Stilleryd
2:91. Drivmedelsanlaggningen &r enligt sdkandens verksamhetsbeskrivning obemannad

och kommer att hantera bensin och disel.

Beraknad byggnadsarea for atgarden ar 32 kvm, beraknad bruttoarea for atgarden ar 32
kvm.
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Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade med anvandningen industri och
restaurang. Detaljplanen vann laga kraft 2012-12-29. Planen har 15 ars
genomférandetid, tiden |6per darmed ut 2027-12-29

Kommunen har 2021-11-24 avslagit en ansékan om likvardig anvandning pa samma
plats med motiveringen att det inte stAmmer med gallande detaljplan. Beslutet
Overklagades och hdll i forsta instans hos Lansstyrelsen. Sokanden dverklagade inte
vidare. Sékanden valde att s6ka tidsbegransat lov. Tidsbegransat lov beviljades 2022-
02-28. Det tidsbegransade lovet anvandes aldrig.

Enligt ansékan ar féljande dagvattenhantering redovisad: Kommunalt dagvatten
Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt forsvar (MCF)

Ansokt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran forsvaret
eller MCF behovs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.

Yttranden

Arendet har remitterats till: Raddningstjansten Vastra Blekinge.

Yttranden har inkommit, se beslutsunderlag. Raddningstjansten har inget att erinra mot
att bygglov beviljas. For att verksamheten ska kunna bedrivas i enlighet med gallande
regelverk och lagen om brandfarliga och explosiva varor, kravs dock att ytterligare
skyddsatgarder vidtas utdéver vad som foljer av BBR.

Berdrda grannar har fatt tillfalle att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit.
Kommunicering

Remissyttranden fran Raddningstjansten har kommunicerats till sékanden. Sékande har
inte inkommit med nagot bemétande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06
Fasad/plan/sektionsritning, 2026-03-16
Verksamhetsbeskrivning, 2026-03-16
Dagvattenshantering, 2026-03-16
Nybyggnadskarta, 2026-03-16
Situationsplan, 2026-03-16
Planritning, 2026-03-16

Fasadritning, 2026-03-16
Sammanstallning e-tjanst, 2026-03-16
Sammanstallning e-tjanst, 2026-03-17
Remissvar, 2026-04-10
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Yrkanden

Ordférande Magnus Sandgren (M) yrkar att bygglov ska beviljas.
Beslutsgang

Ordférande staller fragan om utskottet beslutar enligt sitt férslag om att bevilja bygglov
och finner att utskottet beslutat att bevilja bygglov.

Beslutet skickas till
Sokande, Fakturamottagare: Runes AB, XXX
Kontrollansvarig: XXX

Kontaktperson: XXX
Fastighetsagare: Bodehus Industri AB
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§ 70 Vaxholm 7 (Erik Dahlbergsvagen 29) Bygglov for

tillbyggnad av affar, B 2026-78
KS 2026/5078

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900)
att faststalla XXX som kontrollansvarig.
Avgift: 24 495 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist borjade 16pa 2026-04-28 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

For att paborja byggnation kravs ett startbesked. Du far inte borja bygga forran du
har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan tas ut om atgarden paboérjas
innan startbesked har lamnats.

For startbesked kravs att foljande handlingar redovisas for Stadsbyggnadsen-
heten:
¢ relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden
e berakning/redovisning som visar att byggnaden klarar energikrav enligt
Boverkets byggregler.
e arbetstagarintyg
o fackmassig brandskyddsbeskrivning for hela fastigheten, inte bara de
brandskadade delarna.
For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomfors med arendet byggnads-
inspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:
https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START

ChTe
S

(=]

Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel pabdrjas omedelbart nar
startbesked ar meddelat, aven om beslutet inte har fatt laga kraft. Att paborja atgarden
innan lovet har fatt laga kraft sker pa byggherrens egen risk, eftersom beslutet kan
komma att upphavas. Om beslutet &ndras eller upphavs vid en éverprovning kan platsen
behdva aterstallas till ursprungligt skick. Namnden kan aven ta beslut att lovet ska galla

forst nar beslutet har fatt laga kraft om risk finns for skador pa natur, kulturvarden eller
totalférsvarets intressen.
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Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.

Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala anslagstavlia och meddelande om
underrattelse skickas till berérda grannar.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar och dvrigt underlag som tillhér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du gér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

| detta arende kommer det att kravas valdigt liten forandring for att nytt lov ska
behova sokas pa grund av byggandens kulturvarden. Vid forandringar som gor att
byggnad dndras kommer dven en sakkunnig i kulturvarden att kravas i det nya
lovet.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet &r provat och beviljat enligt Boverkets aldre byggregler.
Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sokanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektér med férslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fore det att
byggatgarden ar tankt att pabdrjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Tobias Persson.

Arendet

Ansodkan avser bygglov for tillbyggnad av affar pa fastigheten Vaxholm 7 (Erik
Dahlbergsvagen 29). Bygglovet ar till for att kunna ateruppbygga brandskadad byggnad
till ursprungligt utseende. Delar av bygganden rivs och byggs upp igen. Darav att
ansoOkan galler tillbyggnad. Rivning av skadade takkonstruktioner och murverksdelar.
Forstarkning av barande betongramar samt uppférande av ny takkonstruktion.
Byggandens ursprungliga volym kommer dock inte att andras. S6kanden har tydligt
redovisat att inga férandringar av fasadens arkitektur, proportioner eller uttryck avses
utfoéras.

Nar arende inkom var det en anmalan om andring av barande konstruktion och andring i
brandskydd. Arendet har sedan andrats av sokanden till bygglov for tillbyggnad. Inom
bygglovet hanteras aven andring av barande konstruktion och andring i brandskydd.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Hela kvarteret omfattas av stadsplan
(numer klassad som detaljplan) A67 fran ar 1943 som reglerar bebyggelse for
bostadsandamal i slutet byggnadssatt i tre vaningar (byggnadshéjd 10,8 meter). Storsta
taklutning ar 30 grader. Vid uppférande av nybyggnad eller annan genomgripande
forandring ska kvarterets horn skaras av pa i planen faststallt vis. Lokaler for garage,
handel och hantverk samt samlingssalar far inredas i kvarteret. Gardsmark som

Sida 36 av 81



Jesvy

2

Karlshamns PROTOKOLL
kommun Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet
2026-05-19

angransar till Radhusgatan samt Ronnebygatan far bebyggas med terrass- och gards-
Overbyggnad.

Fastigheten ligger inom Karlshamns rutnatsstad och darmed aven inom riksintresse for
kulturmiljévard. Byggnaden ar utpekad i kommunens bevarande- och utvecklingsplan,
tillagg till kommunens Oversiktsplan. Fastigheten ar dar klassad som fastighet med hogt
kulturhistoriskt varde, nast hogsta nivan av tre. Byggnaden ar uppford mellan ar 1918-
1945 enligt bevarande- och utvecklingsplanen. Fastigheten Vaxholm 7 beskrivs som:
Tidig bilverkstads- och garageanlaggning dar storre delen av bebyggelsen ar fran tidigt
1930-tal, men som aven inkorporerar en aldre byggnad och ett garage fran 1940-talet.
En tidstypisk och speciell anlaggning som getts en enhetlig klassicerande stil. Den ar ett
historiskt dokument fran tiden da bilsamhallet skapades.

Aktuell yta som berdérs ar ca 800kvm.
Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt forsvar (MCF)

AnsOkt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran férsvaret
eller MCF behdvs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.

Motivering av beslut

Atgarden beddms vara férenlig med forutsattningar for bygglov enligt 9 kap. 56 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Stadsbyggnadsenheten bedémer att foéreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. plan- och bygglag.

Byggnationen foljer gallande detaljplan och foljer lokaliserings- och utformningskraven
enligt 2 kap. 6 § i plan- och bygglagen.

Byggnationen beddms uppfylla utformningskrav gallande tillganglighet enligt Boverkets
aldre byggregler.

Atgarden beddms vara lamplig for sitt &ndamal samt ha en god form-, farg- och
materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06
Sammanstallning e-tjanst, 2026-03-02
Epostmeddelande, 2026-03-06
Situationsplan, 2026-04-09

Fotografi, 2026-04-09

Skrivelse, Fasad, 2026-04-28
Skrivelse, Atgard, 2026-04-28
Reviderad fasadritning, 2026-04-28
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Reviderad fasadritning, 2026-04-28
Sektionsritning, 2026-04-28
Reviderad planritning, 2026-04-28
Reviderad planritning, 2026-04-28
Reviderad situationsplan, 2026-04-28
Illustration, 3D-bild, 2026-04-28

Beslutet skickas till
Sokande, Fakturamottagare: Archour Fastigher AB, XXX

Kontrollansvarig: XXX
Kontaktperson: XXX
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§ 71 XXX Bygglov och marklov for nybyggnad av enbostadshus
med uthyrningsdel, fristdende cafébyggnad samt rivningslov B

2025-195
KS 2025/5192

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja bygglov med stdd av 9 kap 31b och 31c¢ § plan- och bygglag (2010:900)
att bevilja marklov med stdd av 9 kap 35 § plan- och bygglag (2010:900)

att bevilja rivningslov med stéd av 9 kap 34 § plan- och bygglag (2010:900)

att faststalla XXX som kontrollansvarig.

Avgift: 54 056 kronor 611-311-2021-670

Avgiften ar inte reducerad. Taxan ar faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas
separat.

Upplysningar

| arendet har berérda sakagare/grannar haft synpunkter som inte har tillgodosetts. Ett
eventuellt dverklagande ska skickas till Karlshamns kommun, 374 81 Karlshamn eller
planochbygg@karlshamn.se Overklagandet ska ha kommit in till n&mnden inom tre

veckor fran det att ni som sakagare/grannar fatt detta beslut, fér vidarebefordran till
Lansstyrelsen Blekinge lan.

Du far inte borja bygga forran du har fatt ett startbesked samt tidigast fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar!
Byggsanktionsavgift kan tas ut om atgarden paborjas innan startbesked har
lamnats.

Bygglovet upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar som tillhdr beslutet. Vid andringar ska ny
ansokan ldmnas in. Inga andringar far ske innan ett nytt lov har beviljats. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten fér bedomning av andringarna.

Bygglovsbeslutet kungors av namnden i Post- och Inrikes Tidningar och meddelande om
kungoérelsen skickas till berérda grannar. Ratten att dverklaga galler som mest fyra
veckor efter att beslutet kungjorts i tidningen.

Det kravs en klimatdeklaration nar vissa byggnader uppférs. Om krav pa

klimatdeklaration galler fér denna byggnad/dessa byggnader diskuteras vid tekniskt
samrad. | startbeskedet framgar om klimatdeklaration kommer att kravas.
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For att paborja byggnation kravs ett startbesked

For startbesked kravs att féljande handlingar Iamnas in till ndAmnden for faststallande,
godkannande eller kannedom:

¢ relevant kontrollplan fér atgarden har upprattats av byggherren och godkants av
namnden

e atgardens energihushallning har redovisats av byggherren och godkants av

namnden

intyg fran arbetstagarorganisation har redovisats fér namnden

brandskyddsbeskrivning har redovisats och godkants av namnden

tekniskt samrad genomférts med byggnadsinspektor

handlingar enligt tekniskt samrad har redovisats och godkants av namnden.

Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:
https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START

TR
S

Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sdékanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektér med forslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fore det att
byggatgarden ar tankt att pabdérjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Tobias Persson.

Arendet

Ansdkan avser bygglov och marklov fér nybyggnad av enbostadshus med uthyrningsdel,
fristdende cafébyggnad och parkeringsplatser samt rivningslov for befintligt bostadshus
pa fastigheten XXX. Rivning avser befintligt bostadshus och
komplementbyggnad/dverbyggnad.

Bostadshuset som planeras ar en tvavaningsbyggnad med kallare med full stahéjd mot
Oster. Den beraknade sidan mot allman plats vid berakning av byggnadshdjd ar den
vastra sidan. Byggnaden har mellangra trafasad, svart tegel pa tak och vita fonster.
Taket beklas aven med solceller pa vissa ytor.

Beraknad byggnadsarea for atgarden ar 155kvm for bostadshus och 40 kvm for
cafébyggnad, totalt 195kvm, beréknad bruttoarea for atgarden ar 484 kvm.

Sokanden har i ansdkan angett att nytt hus ska byggas pa befintlig grund. Sékanden har
sedan valt att &ndra ansdkan pa den har punkten och nu galler att &ven grunden blir ny
men pa samma plats, samma storlek och hojd som befintlig grund.

Ansokan har inlamnats innan 1 december 2025 och arendet hanteras enligt den
lagstiftning som gallde da. Arendet hanteras enligt Boverkets aldre byggregler.
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Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Bestammelse finns om anvandningen
bostad, prickmark (mark som inte far bebyggas) u-omrade, byggandshéjd m.m. | planen
finns ingen bestammelse utskriven om avstand till tomtgrans sa i detta fall galler
overgangsbestammelse fran §39 byggnadsstadgan pa 4,5 m.

Manga aldre planer, till exempel stadsplaner och byggnadsplaner, som ar antagna med
stéd av lagstiftningen fére aldre plan- och bygglagen, APBL, det vill sdga fére 1 juli 1987
saknar bestammelser om byggnadens lage. Det beror pa att det fanns generella
bestdmmelser om placering i byggnadsstadgan som gallde tillsammans med planen.
Genom 6vergangsbestammelser ska 39 § i byggnadsstadgan (1959:612) tillampas som
planbestammelse i aldre planer om inte annat ar féreskrivet. Om avsteg ska goéras sa
ska de motiveras. Det ska visas att det ar svart att bebyggas tomten pa annat satt och
halla avstanden.

Planens genomférandetid har 16pt ut.

Befintlig byggnad har forr i tiden anvands som vandrarhem och restaurang. Byggnaden
ar i daligt skick och bekladd med gra eternitfasad.

Yttranden

Berdrda grannar har fatt tillfalle att yttra sig. Synpunkter har inkommit angaende
hantering av rivningsmaterial vid rivning da uppgiftslamnaren hyser oro fér asbest i
materialen.

Kommunicering

Granneyttrande har kommunicerats till sokanden. Sékande har inte inkommit med nagot
bemotande

Motivering av beslut

Bygglov kan lamnas for en atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen &r liten
och férenlig med planens syfte. Beddémning har gjorts i arende att bygglov kan ges med
liten avvikelse. Gallande planavvikelsen avstand till tomtgrans. Avstand som galler ar 4,5
m. Sokanden har redovisat ett matt pa 3,1 m. | aktuellt fall har detaljplanelaggningen av
tomten gjort att den byggbara ytan ar begransad av framférallt prickmark (mark som inte
far bebyggas, u-omrade (mark for underjordisk ledning) samt avstand till tomtgréns enligt
byggnadsstadgan. Bedomning gors att det i detta fall kan vara motiverat med en liten
avvikelse gallande avstandet. Ny byggnad placeras inte narmre grans an den befintliga
byggnaden.

Trappor till bostadshuset placeras pa prickad mark. Aven detta betraktas som en liten
avvikelse. Prickmarkens lydelse ar att marken inte far bebyggas.

Bygglov kan lamnas for en atgard som avviker fran detaljplanen men som ar férenlig
med detaljplanens syfte och en anvandning som kan vara ett lampligt komplement till
den anvandning som bestamts i detaljplanen. 9 kap 31c§ plan- och bygglag. Befintlig
byggnad har tidigare anvands som vandrarhem och restaurang. En fristdende
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cafébyggnad bedoms darmed kunna vara ett [ampligt komplement pa den har platsen
liksom en mindre uthyrningsdel i bostadshuset. Sékanden har redovisat parkering dven
for verksamheten pa den egna fastigheten. Planens genomférandetid har 16pt ut.

Stadsbyggnadsenheten bedémer att foéreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. plan- och bygglag.

Byggnationen foljer lokaliserings- och utformningskraven enligt 2 kapitlet 6 § i plan- och
bygglagen.

Byggnationen bedéms uppfylla tillganglighetskraven enligt Boverkets byggregler.

Gallande grannes synpunkt angaende rivningsmaterial sa hanteras den har fragan infor
startbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06

Fotografi, 2025-08-14

Fotografi, 2025-08-14

Fotografi, 2025-08-14

Fotografi, 2025-08-14

Fotografi, 2025-08-14

Skrivelse, Historik kring befintlig byggnad, 2025-09-08
Fotografi, 2026-03-23

Markplaneringsritning, 2026-03-23
Reviderad situationsplan, 2026-03-23
Reviderad planritning, 2026-03-23

Reviderad plan- och fasadritning, 2026-03-23
Reviderad plan- och fasadritning, 2026-03-23
Reviderad fasadritning, 2026-03-23
Reviderad plan- och fasadritning, 2026-03-23
Reviderad plan- och fasadritning, 2026-03-23
Reviderad plan- och fasadritning, 2026-03-23
Ansdkan, 2026-03-23

Yttrande, 2026-04-20

Epostmeddelande, 2026-04-25

Beslutet skickas till
Sokande: XXX

Kontrollansvarig: XXX
Granne med synpunkter: XXX (skickas med rek)
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§ 72 Uppsala 3 Bygglov for andrad anvandning av

kontorsbyggnad till flerbostadshus samt fasadandring B2026-52
KS 2026/5052

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900)
att faststalla XXX som kontrollansvarig

att godta byggherrens motivering till avvikelse fran utformningskraven i BFS 2024:12,
Byggnaders tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga.

Avgift: 129 365 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist borjade 16pa 2026-04-22 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

Du far inte borja bygga forran du har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan
tas ut om atgarden paborjas innan startbesked har lamnats.

For att paborja byggnation kravs ett startbesked

For startbesked kravs att féljande handlingar redovisas for Stadsbyggnadsenheten:
¢ relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden
o fackmassig projektering som visar att atgarden uppfyller krav enligt Boverkets
nya byggregler. Vid avsteg ska dessa motiveras
e arbetstagarintyg
o fackmassig brandskyddsbeskrivning, uppdaterad efter synpunkter fran
raddningstjansten
For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomférs med arendet
byggnadsinspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:
https://minut.karlshamn.se/KAR-BY GG-START

;ﬁ%
Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel paboérjas omedelbart nar

startbesked ar meddelat, aven om beslutet inte har fatt laga kraft. Att paboérja atgarden
innan lovet har fatt laga kraft sker pa byggherrens egen risk, eftersom beslutet kan
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komma att upphavas. Om beslutet &ndras eller upphavs vid en éverprovning kan platsen
behdva aterstallas till ursprungligt skick. Namnden kan aven ta beslut att lovet ska galla
forst nar beslutet har fatt laga kraft om risk finns for skador pa natur, kulturvarden eller
totalférsvarets intressen.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft. Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala
anslagstavla och meddelande om underrattelse skickas till berdrda grannar.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar och évrigt underlag som tillhér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du goér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet &r provat och beviljat enligt Boverkets nya byggregler.
Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sdékanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektér med forslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fore det att
byggatgarden ar tankt att pabérjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Tobias Persson.

Arendet

Ansdkan avser bygglov fér andrad anvandning av kontorsbyggnad till flerbostadshus
samt fasadandring pa fastigheten Uppsala 3.

Byggnaden har tidigare anvants som banklokal med tillhérande kontor. Atgarden innebar
att kontorsdelarna byggs om till bostadder medan banklokalen i bottenplan kvarstar.
Projektet omfattar cirka 4 000 m? bruttoarea, varav cirka 1 750 m? boarea, och innehaller
14 lagenheter i storlekar fran cirka 72 m? till 211 m2.

Ombyggnaden innebar aven tillganglighetsanpassningar genom installation av tva nya
hissar, lagenhetsforrad pa vinden samt parkering och avfallsutrymmen pa garden.

AnsoOkan innefattar ocksa fasadandringar och restaureringsatgarder. Fasader, fonster
och dérrar aterstalls och fargsatts med hansyn till byggnadens ursprungliga uttryck,
bland annat med ljus puts och gréna gardsdérrar. Atgarderna ska utféras i dialog med
byggnadsantikvarie.

Forutsattningar
For fastigheten galler detaljplan A367 fran 2013, dar anvandningen medger bostader,
handel och kontor. Planen innehaller aven varsamhets- och utformningsbestammelser

som innebar att sarskild hansyn ska tas till byggnadens kulturhistoriska varden, fasader
och detaljer vid andring.
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Byggnaden uppfordes ar 1912 som bank- och bostadshus och har sedan uppférandet
haft funktion som bank i bottenplan. Byggnaden har ett framtradande lage vid stadens
huvudgata och bedéms ha hdga kulturhistoriska, arkitektoniska och samhallshistoriska
varden.

Byggnaden ar ett valbevarat exempel pa tidigt 1900-tals bankarkitektur med inslag av
jugend och nybarock. Trots senare ombyggnader finns flera ursprungliga detaljer och
karaktarsdrag bevarade, bade exteriort och i de tidigare bostadsvaningarna. Byggnaden
utgdr aven en viktig del av riksintresset for Karlshamns innerstad.

| Karlshamns kommuns bevarande- och utvecklingsplan fér innerstaden ar byggnaden
klassad som sarskilt hogt kulturhistoriskt vardefull (klass bla). Fér byggnaden galler
darmed férvanskningsforbud enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900) samt
krav pa varsamhet vid andring och underhall.

Antikvariskt underlag

Det har tagits fram bade en antikvarisk férundersékning infor ombyggnad och renovering
samt en antikvarisk konsekvensbeskrivning i bygglovsskedet, vilka beddms utgéra ett
mycket gott underlag for fortsatt projektering och genomférande.

I den antikvariska beddmningen konstateras att detaljplanens varsamhetskrav och
forvanskningsforbud bedéms kunna tillgodoses. Exteridra atgarder sasom aterstallande
av fargsattning, renovering av putsfasader, fonster och doérrar bedéms sammantaget
innebara positiva konsekvenser for byggnadens kulturvarden. Samtidigt framhalls att
fortsatt projektering behdver ske med stor omsorg, sarskilt avseende ventilation, takmiljo
och bevarande av vardeskapande interidra detaljer och planlésningar.

| det fortsatta arbetet kommer krav att stallas pa att projektering och genomférande
samordnas med antikvarisk kompetens och att kulturmiljéfragorna f6ljs upp under
byggskedet.

Tillganglighet
Byggnaden omfattas av hoga kulturhistoriska varden och forvanskningsforbud enligt 8

kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Det innebar att tillganglighetskraven inte fullt
ut kan uppfyllas i alla delar utan att kulturvarden och barande konstruktioner paverkas
negativt. Avsteg och avvagningar redovisas i bilagan Tillgédnglighetsutlatande.

Samtliga lagenheter nas via hiss och entrén fran Drottninggatan gors tillganglig genom
en ny ramp. Kok och badrum uppfyller gallande tillganglighetskrav och flera lagenheter
uppfyller kraven fullt ut. | vissa lagenheter beddms tillganglighet kunna anpassas
ytterligare i efterhand vid behov.

De avsteg som kvarstar avser framst dorrbredder och méjligheten att installera
dorrautomatik, dar andringar begransas av byggnadens utformning, kulturvarden och
barande vaggar. Balkongddrrar mot gatan ar smala och uppfyller inte dagens krav pa
tillganglighet, men dessa beddéms inte kunna bytas ut utan att byggnadens
kulturhistoriska varden paverkas negativt. En gemensam uteplats anordnas darfor pa
garden.
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Parkering

P4 innergarden anordnas totalt nio parkeringsplatser, varav tva tillganglighets-
anpassade. Mgjligheten att anordna fler parkeringsplatser inom fastigheten ar
begransad med hansyn till gardens storlek.

Byggnaden ar centralt beldgen i innerstaden med god tillgang till service och
cykelparkering, vilket bedoms minska behovet av bilparkering. Enligt kommunens
kommande parkeringsnorm férvantas flerbostadshus i innerstaden inte fullt ut kunna
tillgodose parkering for samtliga lagenheter inom den egna fastigheten. Mgjlighet till
laddning av elfordon kommer att hanteras vidare infor startbesked

Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt forsvar (MCF)

Ansokt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran forsvaret
eller MCF behovs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.

Yttranden

Arendet har remitterats till: Ra4ddningstjansten Vastra Blekinge, Véastblekinge Miljo AB
(VMAB) och Trafik- och gata Karlshamn kommun.

Sammanstallning av synpunkter:

Raddningstjansten framfor att de, trots att den redovisade 16sningen ar accepterad enligt
bygglagstiftningen, rekommenderar att byggnaden utformas sa att utrymning kan ske
utan hjalp fran raddningstjansten. Vidare patalas behov av att sakerstalla alternativa
utrymningsvagar, brandcellsgranser samt tilirdcklig omfattning av brandvarnare. Se
yttrandet i sin helhet for fullstandig redovisning av synpunkterna.

VMAB framfér att dragvagen mellan miljorum och hamtningsfordon ar lang och att detta
kan medfora arbetsmiljomassiga konsekvenser samt extra kostnader.

Gata- och trafikenheten framfér att dagvatten ska hanteras utan negativ paverkan pa
omgivande anlaggningar och har i 6vrigt inga synpunkter om rampen uppfors i samma
strackning som befintlig ramp.

Atgarden beddms vara planenlig och inga grannar har darfor hérts i drendet.
Motivering av beslut

Atgarden bedéms vara férenlig med gallande detaljplan avseende anvandning, placering
och utformning. Ombyggnaden innebar att tidigare kontorsvaningar ater tas i ansprak for
bostadsandamal samtidigt som bankverksamheten i bottenplan behalls, vilket
Overensstammer med planens intentioner for fastigheten.

Stadsbyggnadsenheten beddmer att byggnaden, efter féreslagna atgarder, blir lamplig
for sitt andamal och att fragor avseende parkering, cykelparkering, avfallshantering och
tillganglighet hanteras pa ett godtagbart satt med hansyn till platsens férutsattningar och
byggnadens kulturhistoriska varden.

Byggnaden har mycket hdga kulturhistoriska varden och omfattas av
forvanskningsforbud enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900).
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Stadsbyggnadsenheten beddmer att foreslagna atgarder i huvudsak utférs varsamt och
med stor hansyn till byggnadens karaktar, material och detaljer. De antikvariska
underlag som tagits fram visar att atgarderna sammantaget bedéms innebara positiva
konsekvenser for byggnadens kulturvarden, bland annat genom restaurering och
aterstallande av fasader och detaljer.

Tillganglighetskraven kan inte fullt ut uppfyllas i alla delar utan att byggnadens
kulturhistoriska varden och barande konstruktioner paverkas negativt. De avsteg som
redovisats i tillganglighetsutlatandet bedéms vara motiverade och begransade, samtidigt
som byggnaden i huvudsak gors tillganglig genom bland annat nya hissar, tillganglig
entré och anpassade funktioner.

Vid en samlad bedémning anser Stadsbyggnadsenheten att atgarden uppfyller kraven i
plan- och bygglagen avseende planenlighet, lamplighet, varsamhet, tillganglighet samt
god farg-, form- och materialverkan. Atgdrden bedéms darmed vara férenlig med
forutsattningarna for bygglov enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900).

Nya byggreglerna

Sdékande har ldamnat in en motivering till avvikelse fran BFS 2024:12, Byggnaders
tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Sokande motiverar avvikelsen med att byggnaden har mycket hoga
kulturhistoriska varden och omfattas av férvanskningsférbud. Se vidare i bilagorna
Tillgénglighetsutlatande och Antikvarisk konsekvensbeskrivning. Motiveringen bedéms
vara skalig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06

Sammanstallning e-tjanst, ansékan, 2026-02-09
Ritningsforteckning, 2026-04-02

Situationsplan, 2026-04-07

Planritning, plan -1, kéllare 2026-02-09
Planritning, plan 0, 2026-04-07

Planritning, plan 1, 2026-04-07

Planritning, plan 2, 2026-04-07

Planritning, plan 3, 2026-02-09

Planritning, plan 4, vind, 2026-02-09
Sektionsritning, 2026-02-09

Fasadritning, mot vaster, 2026-04-07
Fasadritning, mot dster, 2026-04-07
Fasadritning, mot soder, 2026-04-07
Fasadritning, mot innergard, 2026-04-07
Planritning, befintlig, rivningsplan -1, 2026-02-09
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Planritning, befintlig, rivningsplan 0, 2026-02-09
Planritning, befintlig, rivningsplan 1, 2026-02-09
Planritning, befintlig, rivningsplan 2, 2026-02-09
Planritning, befintlig, rivningsplan 3, 2026-02-09
Brandskyddsbeskrivning, 2026-02-09

Bilaga, antikvarisk férundersdkning, del 2, 2026-02-09
Bilaga, antikvarisk férundersokning, del 1, 2026-02-09
Teknisk beskrivning 2, 2026-02-09
Tillganglighetsbeskrivning, 2026-04-10

Bilaga, kulturmilj6, konsekvensanalys, 2026-04-22
Remissvar, gata och trafik, 2026-04-23

Remissvar, VMAB, 2026-05-04

Yttrande, Raddningstjansten, 2026-05-06

Beslutet skickas till
Fastighetsagare, Sékande, Fakturamottagare: Sparbanken i Karlshamn

Kontrollansvarig: XXX
Kontaktperson: XXX
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§ 73 Asarum 43:4 (Prastgardsallén 9) Rivningslov for rivning av

samlingslokal B2025-402
KS 2025/5402

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja rivningslov med stéd av 9 kap. 75 § plan- och bygglagen (2010:900)

att beslut om beviljat lov inte borjar galla forran beslutet har fatt laga kraft enligt 9 kap.
114 § plan- och bygglagen (2010:900)

att faststalla XXX som kontrollansvarig.
Avgift: 12 348 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist borjade 16pa 2026-04-01 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

Du far inte borja riva forran du har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan
tas ut om atgarden paborjas innan startbesked har lamnats.

For att paborja rivning kravs ett startbesked

For startbesked kravs att féljande handlingar redovisas for Stadsbyggnadsenheten:
e relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden

For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomférs med arendet
byggnadsinspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:
https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START

%
Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel pabdrjas omedelbart nar
startbesked ar meddelat, &ven om beslutet inte har fatt laga kraft.

Namnden har i detta arende tagit beslut att lovet ska galla forst nar beslutet har fatt laga
kraft da risk finns for skador pa natur, kulturvarden eller totalférsvarets intressen.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.
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Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala anslagstavia och meddelande om
underrattelse skickas till berorda grannar.

Atgarden ska utféras enligt de ritningar och évrigt underlag som tillhér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du gér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet ar provat och beviljat enligt Boverkets gamla byggregler.

Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sokanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektdr med forslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fére det att
rivningsatgarden ar tankt att paborjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Tobias Persson.

Arendet

AnsoOkan avser Rivningslov for rivning av samlingslokal pa fastigheten Asarum 43:4
(Prastgardsallén 9).

Byggnaden som avses rivas ar for ett forsamlingshem uppfért ar 1923 i tva plan, med en
bruttoarea om cirka 400 m?, innehallande bland annat storre samlingssal och tillhérande
lokaler. Den ligger inom begravningsplatsen i Asarum i anslutning till Grims vag.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Gallande detaljplan fran 1987, B59,
anger andamalet begravningsplats. Berdérd byggnad omfattas inte av rivningsférbud
enligt planen.

Rivningslov
Rivningslov ska ges om en byggnad inte omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller

omradesbestammelser. Vid provningen ska dock en avvagning géras mellan allmanna
och enskilda intressen, dar det sarskilt ska beddmas om byggnaden boér bevaras med
hansyn till dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden.
Rivningslov far inte ges om byggnaden bedéms ha sadana varden att den bér bevaras,
enligt 9 kap. 76 § plan- och bygglagen (2010:900).

Byggnadens historia

Forsamlingshemmet invigdes ar 1923 och uppférdes pa akermark utanfor
begravningsplatsen. Arkitekten ar okdnd och nagra originalritningar har inte kunnat
patraffas.

Byggnaden bestar av en storre sal, en lagre forstuga i séder samt en 6stlig korsarm dar
huvudentrén ar placerad. Invandigt har salsdelen varit uppdelad i en stdrre och en
mindre del, dar den mindre salen haft en laktare som 6ppnat sig mot den storre salen. |
korsarmen fanns ursprungligen kapprum, studierum och férrad samt trappa till
Overvaning och laktare.
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Under 1977-1978 genomfdrdes en stérre om- och tillbyggnad, for vilken bygglov
beviljades. Atgarderna férandrade byggnadens uttryck i grunden, vilket var i linje med
tidens arkitektoniska ideal. | samband med detta kladdes byggnaden med mexitegel och
forsags med lockpanel pa gavlar och under takfot. De ursprungliga rundbagiga
fonsterpartierna byggdes delvis igen och fick ett mer rektangulart uttryck. Taket forsags
sannolikt samtidigt med bandtackt plat.

Ar 2006 genomférdes invandiga atgarder, dar salsgolvet byttes, Iaktaren byggdes igen
och interidren malades om. Den tillbyggnad som uppférdes under 1970-talet revs ar
2021.

Krav pa tillstand fran Lansstyrelsen

Atgarden omfattas av tillstand enligt 4 kap. 13 § kulturmiljdlagen (2017:562).
Lansstyrelsen har Iamnat tillstand till rivning av forsamlingshemmet i enlighet med
arendet hérande handlingar.

Beslutet fran Lansstyrelsen ar férenat med villkor som ska féljas. Det innebéar bland
annat att andringar under arbetets gang ska godkannas av lansstyrelsen, att tillstandet
upphor att galla om atgarden inte paborjas inom tva ar samt att dokumentation av
utférda arbeten ska lamnas in efter avslutat arbete

Yttranden

Yttrande fran Blekinge Museum

Ett yttrande har tagits fram av certifierad sakkunnig i kulturvarden vid Blekinge museum,
vilket utgor en del av underlaget i arendet. | yttrandet framgar att férsamlingshemmet vid
uppférandet ar 1923 var en valgestaltad byggnad i 1920-talsklassicistisk stil, med
arkitektoniska och materialmassiga kvaliteter som var ovanliga i den lokala miljon. Vid
om- och tillbyggnaden under 1970-talet forandrades byggnadens exterior i grunden i
enlighet med datidens gestaltningsideal, men delar av ursprungsbyggnaden och dess
interidr beddms fortfarande vara bevarade, med kulturhistoriskt vardefulla komponenter.

Blekinge museum beddmer i sitt yttrande att byggnaden har kulturhistoriska varden och
ar sarskilt vardefull. De rekommenderar darfor inte rivning, utan férordar i stéllet en
restaurering till ursprunglig exterior.

Yttrande fran sékande

Forsamlingen uppger att verksamheten har férandrats dver tid och att behovet av
forsamlingshemmet har minskat, samtidigt som andra lokaler, sdsom kyrkorna, anvands
i storre utstrackning. Férsamlingen har utrett mojligheten till renovering, men bedémer
att kostnaderna ar for héga och skulle aventyra ekonomin. Planer pa ny byggnad har
tidigare funnits men inte kunnat genomféras pa grund av héga kostnader och minskade
intakter.

Vidare framhalls att minskat medlemsantal och férandrade arbetssatt har lett till ett
minskat behov av byggnaden. Forsamlingen hanvisar aven till att Lunds stift uppmanar
till att avyttra byggnader som inte anvands for att minska kostnader.

Samtidigt betonas en medvetenhet om det kulturhistoriska vardet, men forsamlingen
anser att resurserna bor laggas pa de byggnader som anvands i verksamheten. En
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rivning bedéms darfér som nédvandig for att kunna uppratthalla och utveckla
verksamheten.

Yttrande fran Lansstyrelsen Blekinge

| beslutet fran Lansstyrelsen som tillater rivning enligt 4 kap. 13 § kulturmiljélagen
(2017:562) motiverar Lansstyrelsen att férsamlingshemmet har kulturhistoriska varden,
framst kopplade till interiéren och byggnadens historiska funktion. Samtidigt konstateras
att byggnadens exterior ar kraftigt férandrad, vilket begransar mdjligheten att avlasa
dess ursprungliga karaktar och minskar dess betydelse for kyrkomiljon som helhet.

Lansstyrelsen anser att en rivning innebar en forlust av vissa kulturhistoriska varden,
men att atgarden inte medfér nagon pataglig paverkan pa begravningsplatsens samlade
kulturhistoriska varde. Den negativa paverkan bedéms som begransad och acceptabel.
Vidare bedéms de skal som férsamlingen anfort, sasom minskat behov av byggnaden
och svarigheter att hitta ny anvandning, som relevanta. Mot denna bakgrund goér
Lansstyrelsen den samlade beddmningen att rivningen kan tillatas.

Ovriga yttranden

Inga grannar beddéms berérda och nagot grannhérande har darfér inte genomforts.

Ett utdrag har inkommit fran en privatperson, tidigare fortroendevald i Asarum—
Ringamala forsamling. Utdraget, som hamtats ur publikationen Asarumsdalen utgiven av
Asarums hembygdsférening, beskriver verksamheten i forsamlingshemmet under dess
forsta 50 ar.

Yttrandet innehaller inga synpunkter pa den aktuella ansékan och bedéms darfér inte
paverka prévningen, men tas om hand for arkivering.

Motivering av beslut

Byggnaden beddms ha kulturhistoriska varden, framst kopplade till dess interiér och
historiska funktion. Samtidigt ar byggnaden kraftigt forvanskad genom senare om- och
tillbyggnader, vilket har minskat mojligheten att avlasa dess ursprungliga karaktar och
dess betydelse for omgivningen.

Stadsbyggnadsenheten delar Blekinge museums beddmning att byggnaden har
kulturhistoriska varden. Ett aterstallande till ursprungligt skick skulle kunna starka dessa
varden, men det finns inte stéd i plan- och bygglagen for att krava ett sadant
aterstallande inom ramen fér provningen av rivningslov.

Vid en samlad avvagning mellan allmanna och enskilda intressen bedémer
Stadsbyggnadsenheten, i likhet med Lansstyrelsen, att de skal som anforts — bland
annat svarigheter att finna ny anvandning och behov av att utveckla begravningsplatsen
— vager tungt. Lansstyrelsens beddmning att rivningen kan ske utan att
begravningsplatsens samlade kulturhistoriska varden paverkas i nagon stérre omfattning
tillmats stor betydelse.

Mot denna bakgrund bedéms byggnaden inte ha ett sadant bevarandevarde att rivning
ska nekas. Atgarden bedéms dérmed kunna tillatas i enlighet med 9 kap. 75 § plan- och
bygglagen (2010:900).
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-04

Fotografi, mot norr 2025-10-17

Fotografi, mot dster 2025-10-17

Fotografi, mot vaster 2025-10-17

Situationsplan, 2025-10-17

Sammanstallning e-tjanst, 2025-10-17

Bilaga, férsamlingens skal till 5nskemal om rivning, 2026-03-18
Yttrande, Blekinge Museum, 2026-02-16

Beslut, fran Lansstyrelsen, 2026-04-01

Bilaga, utdrag fran Asarumsdalen argang 1973, 2026-02-12
Epostmeddelande, ang. utdrag fran Asarumsdalen, 2026-02-12

Beslutet skickas till

Fastighetsagare, Sékande, Fakturamottagare: Asarum-Ringamala Férsamling,
Kontaktperson: XXX

Kontrollansvarig: XXX

Lansstyrelsen

For kannedom: XXX
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§ 74 Fiskaren 1 (Saltsjobadsvagen 42) Bygglov for andrad
anvandning av affars- och kontorshus till hotell och restaurang,

inkl. tillbyggnad B2026-122
KS 2026/5122

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 61 § plan- och bygglagen (2010:900)
att faststalla XXX som kontrollansvarig.
Avgift: 80 341 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist borjade 16pa 2026-03-30 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

| arendet har berdrda sakagare/grannar haft synpunkter som inte har tillgodosetts. Ett
eventuellt dverklagande ska skickas till Karlshamns kommun, 374 81 Karlshamn eller
planochbygg@karlshamn.se. Overklagandet ska ha kommit in till nA&mnden inom tre
veckor fran det att ni som sakagare/grannar fatt detta beslut, for vidarebefordran till
Lansstyrelsen Blekinge lan.

Du far inte borja bygga forran du har fatt ett startbesked. Byggsanktionsavgift kan
tas ut om atgarden paborjas innan startbesked har lamnats.

For att paborja byggnation kravs ett startbesked

For startbesked kravs att féljande handlingar redovisas for Stadsbyggnadsenheten:
¢ relevant kontrollplan som bygger pa en riskanalys/riskbedémning for atgarden
o fackmassig projektering som visar att atgarden uppfyller krav enligt Boverkets
nya byggregler.
e berakning/redovisning som visar att byggnaden klarar energikrav enligt
Boverkets nya byggregler.
e arbetstagarintyg
e fackmassig brandskyddsbeskrivning
e berakning/redovisning hur byggnaden utformas for att uppfylla krav pa skydd mot
buller i utrymmen fér sémn och vila. Redovisningen ska ta hansyn till att
fastigheten ar belagen inom omrade planlagt fér smaindustri.
For startbesked kravs aven att tekniskt samrad genomférs med arendet
byggnadsinspektor. Vid det tekniska samradet kan ytterligare handlingar kravas.
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Handlingarna ovan lamnar du via var e-tjanst, begaran om startbesked:
https://minut.karlshamn.se/KAR-BYGG-START

ER
[=]
Bygglov, marklov och rivningslov far som huvudregel pabérjas omedelbart nar
startbesked ar meddelat, aven om beslutet inte har fatt laga kraft. Att paboérja atgarden
innan lovet har fatt laga kraft sker pa byggherrens egen risk, eftersom beslutet kan
komma att upphavas. Om beslutet &ndras eller upphavs vid en éverprovning kan platsen
behodva aterstallas till ursprungligt skick. Namnden kan aven ta beslut att lovet ska galla
forst nar beslutet har fatt laga kraft om risk finns for skador pa natur, kulturvarden eller
totalférsvarets intressen.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.

Lovbeslut publiceras pa kommunens digitala anslagstavla och meddelande om
underrattelse skickas till berérda grannar.

Atgéarden ska utféras enligt de ritningar och dvrigt underlag som tillhér beslutet. Kontakta
Stadsbyggnadsenheten innan du gér nagon andring. Vid andring kan nytt lovbeslut
kravas.

Sedan 1 januari 2025 ska bygg-, rivnings- och markatgarder planeras och utféras med
aktsamhet. Vad som kravs for att uppfylla kravet pa aktsamhet framgar av féreskrift BFS
2024:4, Krav pa aktsamhet.

Lovet ar prévat och beviljat enligt Boverkets nya byggregler.

Atgéarden kan kréva tillstdnd eller anmalan enligt annan lagstiftning.

¢ Verksamheten kan vara anmalningspliktig som livsmedelsverksamhet. Anmalan
ska i sa fall goras till Miljoférbundet Blekinge Vast innan verksamheten pabdrjas.

o Forinstallation av fettavskiljare ska tomningsabonnemang tecknas hos
Vastblekinge Miljo AB (VMAB).

e Om verksamheten medfér att avloppsvattnets sammansattning avviker fran
normalt hushallsspillvatten, ska fastighetsagaren informera Karlshamn Energi
Vatten AB (KEVAB). Detta géller exempelvis verksamheter som kan paverka
spillvattnets beskaffenhet.

Oppen kallelse till tekniskt samrad

Ni kallas i enlighet med 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) till tekniskt samrad.
Sokanden/Byggherren uppmanas kontakta arendets byggnadsinspektdr med forslag pa
tider for samrad. Lamplig tidpunkt for tekniskt samrad ar minst fem veckor fére det att
byggatgarden ar tankt att pabdérjas. Byggnadsinspektor i arendet ar Tobias Persson.

Arendet

Ansdkan avser bygglov fér andrad anvandning av affars- och kontorshus till hotell och
restaurang, inkl. tillbyggnad pa fastigheten Fiskaren 1 (Saltsjébadsvagen 42).
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Byggnaden har tidigare anvants for férsaljning, installation och service av marin
elektronik fram till 2019, darefter som lager. Den féreslagna atgarden innebar att
byggnaden tas i ansprak for hotell- och restaurangverksamhet.

Atgarden omfattar bade tillbyggnad och pabyggnad, dar byggnaden ges tva fulla
vaningar. Darutover tillkommer en mindre tillbyggnad om cirka 17 m? for matsal i plan 1
samt balkong i plan 2.

Byggnaden far en byggnadshojd pa 7,0 meter och en totalhéjd om cirka 8,5 meter,
jamfort med befintlig totalhdjd om cirka 7,0 meter. Byggnadens volym och uttryck
forandras vasentligt. Fasaderna andras fran tegel till puts och korrugerad plat.
Byggnaden utfors med putsad fasad i beige kulér samt partier i gron korrugerad plat, tak
med svart papp, fonster i alubeklatt tra i beige och grén kulér samt dérrar och platdetaljer
i gron kulor.

Atgarden omfattar en byggnadsarea om cirka 565 m? och en bruttoarea om cirka 1 025
mZ2. Byggnaden inrymmer hotellverksamhet med totalt 25 rum, varav ett
tillganglighetsanpassat rum och tva enkelrum, resterande rum utgérs av dubbelrum,
samt restaurangdel med kok, matsal och konferensutrymmen. Inlastning sker fran
byggnadens nordvastra sida.

Forutsattningar

Fastigheten ar belagen i Vaggahamnen, i anslutning till en blandad miljé med olika typer
av verksamheter sasom rokeri, restauranger, marina verksamheter och bostader.

For fastigheten galler detaljplan A129 fran 1954, dar markanvandningen ar smaindustri
(Jm). I planbeskrivningen beskrivas Jm som fdljande:

"Med Jm, betecknat omrade far anvandas endast for smaindustriandamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad. Bostader fa dock anordnas i den utstrackning som fordras
for tillsyn och bevakning av anlaggning inom omradet.”

Den befintliga byggnaden utgérs av en tegelbyggnad som har byggts om och till vid flera
tillfallen. Byggnaden beddms inte ha saddana kulturhistoriska varden att den ar sarskilt
vardefull.

Kommunens &versiktliga planering har under langre tid haft en inriktning mot att utveckla
omradet for turism, kultur och servering. | ett planprogram fér Vaggaomradet fran 2013
framgar att kommunen pa sikt vill se en omvandling dar industriverksamheter erséatts av
verksamheter kopplade till besdksnaring.

Ar 2016 pabdrjades arbetet med en ny detaljplan med syfte att mojliggéra bland annat
handel, smabatshamn, kontor, bostadder samt kultur- och fritidsverksamhet. Planarbetet
avbrots 2017 efter synpunkter fran lansstyrelsen avseende omradets laga markniva och
risk for dversvamning. Omradet ligger cirka 1,3 meter dver havet, vilket ar betydligt lagre
an rekommenderade nivaer.

Tidigare beslut
Det aktuella arendet har tidigare prévats under ar 2025, dad med en nagot annan

utformning. Ansdkan avslogs vid detta tillfalle med motiveringen att atgarden stred mot
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gallande detaljplan. Den 1 december 2025 trédde andringar i plan- och bygglagen
(2010:900) i kraft, och den aktuella ansdkan prévas nu enligt den lagstiftning som galler
vid tiden for beslutet.

Avvikelse — lampligt komplement (9 kap. 61 § plan- och bygglagen)

En atgard som avviker fran detaljplanens anvandning kan i vissa fall tillatas om den
utgor ett lampligt komplement till den planerade markanvandningen. Detta férutsatter
bland annat att detaljplanens genomférandetid har gatt ut, att anvandningen ar ett
lampligt komplement till omradet och den anvandning som bestamts i detaljplanen samt
att atgarden inte begransar nagon pagaende verksamhet i omgivningen.

Motsvarande mojlighet att godta avvikelser har funnits &ven i tidigare lagstiftning, men
bestdammelsen har justerats och fatt en ny placering.

Begransning av pagaende verksamheter

En forutsattning for att godta en avvikelse ar att atgarden inte medfér en begransning av
pagaende verksamheter i omgivningen. Den féreslagna anvandningen som hotell ar en
storningskanslig verksamhet, vilket i vissa fall kan vara svart att forena med industriell
verksamhet. En etablering kan innebara att narliggande verksamheter paverkas,
exempelvis genom 6kade krav kopplade till buller eller andra stérningar.
Stadsbyggnadsenheten har darfor sarskilt prévat om atgarden kan antas medfora en
sadan begransning, med hansyn till omradets faktiska anvandning, avstand till
narliggande verksamheter samt verksamheternas art och omfattning.

Tekniska krav och anpassning

Vid proévning av storningskanslig verksamhet i ett omrade med befintlig smaindustri kan
krav stallas pa att den tillkommande verksamheten utformas och projekteras sa att
gallande tekniska egenskapskrav uppfylls, sarskilt avseende skydd mot buller, hygien,
halsa och sakerhet. Det innebar att eventuella stérningar fran omgivningen, sasom
buller, lukt och transporter, i forsta hand ska hanteras genom atgarder inom den egna
fastigheten, exempelvis genom byggnadens utformning, tekniska lI6sningar och
planering av verksamheten.

Parkering och angéring

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska tomten ordnas sa att behovet av parkering for
den avsedda anvandningen tillgodoses i skalig utstrackning. Den aktuella fastigheten ar
fullt ut bebyggd, vilket innebar att parkering, utdver plats for personer med nedsatt
rorelseférmaga samt cykelparkering, inte kan anordnas inom den egna fastigheten.

Behovet av parkering for hotellverksamheten beddms i stéllet kunna tillgodoses genom
befintliga parkeringsmojligheter i naromradet inom rimligt gangavstand. Omradet har
tillgang till parkering pa allman plats, vilkket sammantaget bedéms vara tillrackligt for
verksamhetens behov.

Korttidsstopp for av- och pastigning samt avlastning kan ske i anslutning till entrén.
Krav pa medgivande fran Forsvaret eller Myndigheten for civilt forsvar (MCF)

AnsOkt atgard ligger inte inom omrade dar underrattelse eller medgivande fran forsvaret
eller MCF behdvs enligt 9 kap. 80 och 97 §§.
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Yttranden

Arendet har remitterats till Milj6férbundet Blekinge vast, Karlshamn Energi AB,
Vastblekinge Miljé AB, Trafik- och gata Karlshamns kommun, Mark och exploatering
Karlshamns kommun.

Berdrda grannar och fastighetsagarna har fatt tillfélle att yttra sig.

Yttrande fran granne

Vagga Rokeri AB motsatter sig den féreslagna dndrade anvandningen och anser att
storningskanslig verksamhet, sasom hotell, ar olamplig inom eller i direkt anslutning till
ett industriomrade.

Bolaget framhaller att de inte motsatter sig en utveckling av omradet i sig, men betonar
att deras pagaende verksamhet inte far begransas till foljd av atgarden. Vidare lyfts
behov av en tydlig fysisk avgransning mellan fastigheterna for att sakerstalla att
verksamheten kan bedrivas utan risk for stérningar eller sakerhetsproblem.

Slutligen efterfragar bolaget fortydligande kring vilka regler och riktlinjer som ska galla for
den foéreslagna, planstridiga verksamheten.

Ovriga yttranden

Miljéférbundet Blekinge Vast avstyrker bygglov for hotellverksamhet, da denna bedéms
som stoérningskanslig och riskerar att paverkas negativt av befintliga och tillkommande
smaindustrier i omradet. Sarskilt lyfts risker kopplade till rok, lukt, buller och transporter,
bland annat fran narliggande fiskrokerier.

Miljoférbundet har inget att invdnda mot restaurangverksamhet, men framhaller ett antal
férutsattningar som boér beaktas, bland annat behov av skadedjurssaker
avfallshantering, hantering av trafik och parkering, samt att verksamheten inte far orsaka
olagenheter i form av buller. Vidare patalas att markféroreningar kan férekomma och att
en miljéteknisk markundersokning kan behdvas. Aven éversvamningsrisker inom
omradet bor beaktas.

Trafik- och gata, Marin forvaltare och Mark och exploatering Karlshamns kommun ar i
grunden positiva till atgarden och bedémer att den ligger i linje med intentionerna att
utveckla omradet mot turism, smabatshamn och besdksverksamhet. Samtidigt framhalls
att trafik- och parkeringsfragor ar centrala. Den planerade verksamheten bedéms kunna
medfora okad trafik, sarskilt vid hog belastning, vilket staller krav pa framkomlighet och
trafiksékerhet. Parkeringsbehovet ska i forsta hand I6sas inom den egna fastigheten,
och kommunen har inte méjlighet att avsatta allmanna parkeringsplatser for
verksamheten. Marin férvaltare inte har nagot att erinra, férutsatt att inget staket uppfors
langs den sddra fastighetsgransen.

Karlshamn Energi AB inkom med upplysningar gallande ledningar som ska beaktas vid
beviljat bygglov (se beslutsunderlag).

Kommunicering

Remissyttranden och negativt granneyttranden har kommunicerats till sékanden.
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Sokanden uppger att hansyn har tagits till att omradet praglas av befintlig
industriverksamhet och att den planerade anvandningen anpassas efter dessa
forutsattningar. Det framhalls att framtida nyttjare av fastigheten kommer att informeras
om att stérningar sdsom lukt, buller och transporter kan férekomma, och att avsikten inte
ar att stalla krav som begransar befintliga verksamheter.

Sokanden ar positiv till fortsatt dialog kring avgransning mellan fastigheterna i ett senare
skede. Sammanfattningsvis bedémer s6kanden att atgarden kan genomféras utan
negativ paverkan pa narliggande verksamheter och att den ar férenlig med omradets
utveckling.

Motivering av beslut

Den sokta atgarden innebar en andrad anvandning som inte éverensstammer med
gallande detaljplan, dar marken ar avsedd for smaindustri. Fragan i arendet ar darfér om
atgarden kan tillatas som en avvikelse i form av ett lampligt komplement.

Detaljplanens genomférandetid har gatt ut och omradet har dver tid utvecklats mot en
mer blandad och besoéksinriktad anvandning, vilket dven éverensstdmmer med
kommunens 6versiktliga planering. Den féreslagna anvandningen beddéms darmed ha
en koppling till omradets utveckling och kan utgora ett lampligt komplement till befintliga
verksamheter.

Enligt gallande detaljplan ska smaindustriverksamheter inom omradet vara av sadan
beskaffenhet att olagenheter for narboende inte uppstar. Stadsbyggnadsenheten noterar
att det redan finns bostader i omradet, belagna pa liknande avstand fran befintliga
verksamheter som den aktuella fastigheten. Detta ar en omstandighet som beaktas vid
bedémningen av omradets faktiska anvandning och talighet. Den pagaende
verksamheten i omradet bedéms, utifran hur den bedrivs idag, inte vara av sadan
storande karaktar att den medfor olagenheter enligt planens intentioner.

Fragan om paverkan pa pagaende verksamheter har sarskilt provats. Den planerade
anvandningen som hotell ar att betrakta som stérningskanslig, men det bedéms att
verksamheten kan anpassas till platsens forutsattningar. Det forutsatts att den
tilkommande verksamheten utformas sa att gallande krav avseende bland annat buller,
halsa och sakerhet uppfylls genom atgarder inom den egna fastigheten.

Stadsbyggnadsenheten bedémer att atgarden, med hansyn till omradets faktiska
anvandning, narheten till befintliga bostadder samt verksamheternas karaktar, inte kan
antas medféra en saddan begransning av pagaende verksamheter som avses i plan- och
bygglagen. Det ar vidare en forutsattning att befintliga verksamheter aven
fortsattningsvis kan bedrivas i enlighet med gallande tillstdnd och regelverk, utan att
behdva anpassas till féljd av den tilkommande anvandningen.

Omradet ligger pa lag markniva med hansyn till framtida havsnivahgjningar. Den aktuella
atgarden avser dock en befintlig byggnad, vilket innebar att krav pa att héja byggnaden
eller marknivan inte beddéms rimliga inom ramen for detta arende. Fragor om
klimatanpassning och skydd mot éversvamning bedéms behdva hanteras i ett stérre
sammanhang och genom en samlad atgardsplan, da flera fastigheter i omradet berérs.
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Vid en samlad avvagning mellan allmanna och enskilda intressen bedéms atgarden
kunna tilldtas som en avvikelse i form av ett lampligt komplement. Férutsattningarna for
bygglov bedéms darmed vara uppfyllda enligt 9 kap. 61 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-06

Ansokan, 2026-03-27

Situationsplan, 2026-03-27

Planritning, plan 1, 2026-03-27

Planritning, plan 2, 2026-03-27

Sektionsritning, 2026-03-27

Fasadritning, mot vaster och oster, 2026-03-27
Fasadritning, mot séder och norr, 2026-03-27
Fasadritning, fargsattning, 2026-03-27

Fasadritning, fargsattning, 2026-03-27

Planritning, befintlig, plan 1, 2026-03-27

Planritning, befintlig, plan 2, 2026-03-27

Sektionsritning, befintlig, 2026-03-27

Fasadritning, befintlig, 2026-03-27

Fasadritning, befintlig, 2026-03-27

Fotografi, nuvarande utseende, 2026-03-27

Bilaga, staket, 2026-03-27

Bilaga, ang. parkering mm., 2026-03-27

Remissvar, mark- och exploatering, Karlshamns kommun, 2026-04-14
Remissvar, gata, trafik och marin forvaltare, 2026-04-23
Remissvar, KEVAB, 2026-04-17

Remissvar, KEAB, 2026-04-19

Bilaga, remissvar KEAB, 2026-04-19

Yttrande, MBV, 2026-04-21

Yttrande, fran granne, 2026-04-24

Yttrande, fran sdkanden, svar pa grannyttrande, 2026-04-28

Beslutet skickas till
Sokande: Saltsjobaden Captital AB, XXX
Kontrollansvarig: XXX

Fastighetsagare: Arken Marinelektronik AB
Granne med synpunkter: XXX, Vagga Rokeri AB (skickas med rek)
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§ 75 Nykoping 17 (Radhusgatan 2) Bygglov for fasadandring av

kontors- och hotellbyggnad B2026-123
KS 2026/5123

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att avsla ansékan om bygglov med stdd av 9 kap 56 § och 8 kap. 13 och 17 §§ plan-
och bygglagen (2010:900).

Avgift: 3 195 kronor, faktura skickas separat 611-311-2020-696

Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.
Handlaggningens tidsfrist bérjade I16pa 2026-05-06 och beslut fattades 2026-05-19,
vilket innebar att lagstadgad handlaggningstid har hallits och att avgiften inte ar
reducerad.

Upplysningar

Du som sb6kande kan Overklaga namndens beslut. Ett eventuellt dverklagande ska
skickas till Karlshamns kommun, 374 81 Karlshamn eller planochbygg@karlshamn.se.
Overklagandet ska ha kommit in till n&mnden inom tre veckor fran det att du fatt detta
beslut, for vidarebefordran till Lansstyrelsen Blekinge lan.

Arendet

AnsoOkan avser bygglov for fasadandring av kontors- och hotellbyggnad pa fastigheten
Nykoping 17 (Radhusgatan 2).

Atgarden innebar installation av 19 solceller pa byggnadens éstra takfall.
Solcellsanlaggningen omfattar cirka 34 m? och utférs med svarta, rektangulara paneler
monterade pa byggnadens gréna plattak. Byggnaden ar ett aldre elektricitetsverk,
uppfort i flera volymer med putsade fasader, dekorativa tegeldetaljer och varierade
takformer. Byggnaden har ett framtrddande lage i stadsbilden och solcellerna blir synliga
fran gatan och allman plats.

Sdékanden har uppgett att syftet med atgarden ar att producera férnybar el och att
befintliga solceller inte helt tillgodoser mojligheten att ta tillvara morgon- och
férmiddagssol fran oster.

Forutsattningar

For fastigheten galler detaljplan A333 for Nykoping 17. Planen medger anvandning for

handel, kontor och bostader och innehaller inga sarskilda bestammelser som férbjuder
den aktuella fasadandringen eller installation av solceller.
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For den aktuella delen av det tidigare elektricitetsverket galler varsamhetsbestammelsen
k1, vilken anger att byggnadens exteridra sardrag och varden sarskilt ska beaktas vid
andringar sa att byggnadens tidstypiska karaktar inte gar férlorad.

Fastigheten omfattas aven av nationellt riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6
§ miljobalken (1998:808).

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden uppférdes ar 1898 efter ritningar av Svante Svensson och utgor ett tidigt
exempel pa offentliga tekniska byggnader fran forra sekelskiftet. Byggnaden har genom
aren byggts om och férandrats bade exteriort och interidrt, men flera karaktarsskapande
drag ar fortfarande bevarade.

Den aldre delen praglas av en borgliknande och nationalromantisk arkitektur med hoéga
trappstegsgavlar, tornliknande byggnadsdelar och ett tydligt taklandskap. Fasadernas
utformning, tegelornamentiken och byggnadens siluett ger byggnaden héga
miljoskapande varden och ett framtradande uttryck i stadsbilden.

Byggnaden beddéms ha hdga kulturhistoriska varden som speglar framvaxten av stadens
moderna service- och infrastrukturfunktioner.

Tidigare drenden
Ar 2023 upprattades ett tillsynsarende avseende olovligt uppsatta solceller pa
fastigheten. Rattelse skedde genom att anlaggningen monterades ner.

Ar 2024 beviljades bygglov for ca 180 m? solceller pa byggnadens tak, ej synliga fran
gatan. Det nu aktuella takfallet omfattades inte av lovet, da s6kanden informerades om
att solceller pa detta tak beddmdes vara svara att férena med byggnadens
kulturhistoriska varden och exponerade lage i stadsbilden.

Lovplikt
Den aktuella atgarden bedéms vara bygglovspliktig enligt plan- och bygglagen, da

installation av solceller innebéar en fasadandring som paverkar byggnadens yttre
utseende och karaktarsdrag. Byggnaden bedéms vara sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13
§ plan- och bygglagen (2010:900) och ligger dessutom inom ett omrade med sarskilt
vardefull bebyggelse enligt samma bestammelse. Utdkad lovplikt galler darfor for
atgarden.

Tidigare rattspraxis

Ett liknande arende (Dnr KS 2021-000666, beslutat 2021-12-15 § 311) i Karlshamns
kommun prévades av Lansstyrelsen Blekinge ar 2022 efter 6verklagande av ett
avslagsbeslut avseende bygglov for solceller pa en kulturhistoriskt vardefull byggnad
inom riksintresse for kulturmiljovarden.

| beslutet beddmde lansstyrelsen att solcellerna skulle innebara en férvanskning av
byggnadens karaktar och taklandskap samt att atgarden stred mot varsamhetskravet
och férvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 och 17 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen uttalade aven att lagstiftaren redan gjort en avvagning mellan

klimatintresset och intresset av att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer genom att behalla bygglovsplikten for solcellsanlaggningar pa sarskilt vardefulla
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byggnader och inom sarskilt vardefulla omraden. Utrymmet att i den enskilda
bygglovsprdovningen géra en annan avvagning mellan dessa allmanna intressen
bedémdes darfor vara begransat.

Kommunicering

Sokanden har informerats via e-post och telefon om att Stadsbyggnadsenheten avser
foresla avslag pa anstkan. S6kanden har darefter uppgett att han énskar fa arendet
provat.

Soékanden framfor att solcellerna enligt hans bedémning inte vetter direkt mot allman
plats och att de endast ar synliga fran vissa vinklar i stadsbilden.

Motivering av beslut

Det tidigare elektricitetsverket utgdr en framtradande och val synlig byggnad i
Karlshamns innerstad och bedéms ha hdga kulturhistoriska varden. Taklandskapet med
de varierade takformerna och det grona plattaket ar en viktig del av byggnadens
karaktar och uttryck i stadsbilden.

De foreslagna solcellerna upptar en stor del av det aktuella takfallet och utférs som
svarta rektangulara paneler monterade ovanpa det befintliga plattaket.
Stadsbyggnadsenheten bedomer att anlaggningen skulle bli ett dominerande inslag som
tydligt avviker frdn byggnadens arkitektur och paverkar takets sammanhalina uttryck
negativt. Panelernas morka och tekniska uttryck kontrasterar tydligt mot det grona
plattaket och bildar en egen geometrisk form inom takfallet. Solcellerna bedéms aven bli
val synliga fran gatan och allman plats.

Atgarden beddms darfor innebara en férvanskning av byggnaden och den
kulturhistoriskt vardefulla miljon samt inte uppfylla kravet pa varsamhet enligt 8 kap. 13
och 17 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Stadsbyggnadsenheten bedomer darmed att ansokan inte uppfyller kraven for bygglov
enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900). Vid avvagningen mellan allmanna
och enskilda intressen bedéms det allmanna intresset av att bevara byggnadens och
omradets kulturhistoriska varden vaga tyngre.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-05-07

Planritning, takplan, 2026-03-29

Sammanstallning e-tjanst, 2026-03-29

Fotomontage, solceller, 2026-05-06

Yrkanden

Ted Olander (MP) yrkar att ansdkan om bygglov ska beviljas med hanvisning till att det

inte har nagon storre inverkan pa byggnadens utseende och att solceller passar med
byggnadens historia som elektricitetsverk.
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Beslutsgang

Ordférande staller liggande forslag mot Ted Olanders yrkande och finner att utskottet
beslutat i enlighet med liggande férslag, det vill saga att ansékan om bygglov ska avslas.

Beslutet skickas till

Fastighetsagare, Sékande, Fakturamottagare: Bodekull Invest Aktiebolag, XXX (skickas
med rek)
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§ 76 XXX Strandskyddsdispens for nybyggnad av

komplementbostadshus B2026-112
KS 2026/5112

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att med stdd av 7 kap. 18 ¢ § miljébalken (1998:808) ge dispens fran bestammelserna i
7 kap. 15 § samma balk for nybyggnad av fritidshus i huvudsaklig éverensstdammelse
med handlingarna i arendet

att som tomt till atgarden far endast tas i ansprak den yta som redovisad pa till beslutet
hérande karta

att godkanna det av sbkanden angivna skéleti 7 kap 18 e § punkt 1: Redan tagits i
ansprak pa ett sddant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Avgift: 12 432 kronor, faktura skickas separat. 611-311-2021-643
Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.

Upplysningar

En strandskyddsdispens som sokts pa annans fastighet kan ges av kommunen men den
far inte anvandas/pabdrjas om inte den som vill utféra atgarden har radighet 6ver
marken. Kommunen férutsatter att om du sékt dispens pa nagon annans fastighet, aven
har radighet/godkannande att fa anvanda marken fran den som har ratt till marken.

Detta beslut galler férst nar lansstyrelsen beslutat att inte dverpréva det. Darfor
uppmanas du som sdkande att inte paborja atgarden forran tiden for dverprévning gatt
ut. Tiden for éverprévning — tre veckor — raknas fran den dag som detta beslut kommit in
till [Ansstyrelsen.

Strandskyddsdispensen upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Arendet

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbostadshus pa
fastigheten XXX.

Forutsattningar

Ansokt atgard ar belagen mindre an 100m fran an inom strandskyddat omrade.

Marken ar idag: ianspraktagen tomt, fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse
och ar bebyggd med ett bostadshus med en komplementbyggnad i 6ster som inrymmer

forrdd och garage. Komplementbyggnaden ar enligt sékande i daligt skick och avses
rivas och ersattas av ett 45 kvadratmeter stort komplementbostadshus pa samma plats

Sida 65 av 81



Jesvy

S

Karlshamns PROTOKOLL
kommun Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet
2026-05-19

som den befintliga Komplementbyggnaden samt ett altandack om 27 kvadratmeter,
altandack kommer att medféra en 3,5 meter 6kning pa mark mot an i 6st. Tomten
omgardas av staket, med undantag for den sédra gransen mot grannfastigheten som
avgransas med hackar.

Fastigheten gransar i vaster mot Matvikshamnsvagen foljt av smahus. Vidare omges
tomten av betesmark i norr och dst, den 0stra sidan ar bevuxen med Iovirad och
buskage som féljs av tva grannfastigheter som gransar till varandra. Grannfastigheterna
ar belagna mellan vattendraget och den aktuella fastigheten som denna ansdkan avser.

Vid kartgranskning ar omradet utpekat for: Bostader.
Riksintresseomrade enligt 3 eller 4 kapitlet miljdbalken. Riksintresse totalférsvar militar
del paverkansomrade vaderradar.

Ovriga intressen, analyser, inventeringar

Fastigheten ligger inom Lansstyrelsens skikt om biosfarsomrade. Lansstyrelsen skikt om
bevarandeplan for odlingslandskapet, detta skikt 6verlappar fastighetens 6stra grans
med cirka 4,5 meter vid den norra tomtgransen. Skiktet I6per sdéderut Iangs den dstra
sidan och smalnar av till att ligga cirka 1 meter innanfér tomtgransen.

Som sarskilt skal har sbkanden angett att omradet: Redan tagits i ansprak pa ett sadant
satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften och ar val avskilt fran omrade
narmast strandlinjen genom en storre vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering.

Sokandes beskrivning av vilka varden som finns pa platsen och hur de kan paverkas av
atgarden: Det kommer inte férandras. Vi river och bygger en ny byggnad pa samma
plats som tidigare, dock med en liten 6kning av yta mot mark. Ytan mot mark kommer att
Oka med ca 10 m2. Den ytan ar idag en bit mark dar det férvaras material under en bit
tak, det ar en back som gar ca 40 m fran huset. Mellan backen och var fastighet ar det
en annan fastighet som utgors av en hage dar kossor betar.

Yttranden

Kommunekologen har fatt moéjlighet att yttra sig och har inget att invanda mot att dispens
ges.

Motivering av beslut

Stadsbyggnadsenheten delar sbkandes beddomning att ansokan inte strider mot
strandskyddets syften, att djur- och vaxtlivet samt friluftslivet inte paverkas negativt, och
att sarskilt skal foreligger i form av: 7 kap 18 e § punkt 1: Redan tagits i ansprak pa ett
sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Skalet: val avskilt fran omrade narmast strandlinjen genom en stdrre vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering bedoms inte tillampbart i detta fall da
betesmark och natur inte beddoms som en avskiljande barriar utan fungerar som en
ekologisk korridor.

Aktuella riksintressen paverkas inte negativt av ansokt atgard.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-04-10

Karta, 2026-03-24

Bilaga, 2026-03-24

Fotografi, 2026-03-24

Fasadritning, 2026-03-24

Plan- och sektionsritning, 2026-03-24
Fasadritning, 2026-03-24
Sammanstallning e-tjanst, 2026-03-24

Beslutet skickas till
Sokande, Fakturamottagare, Fastighetsagare: XXX
Medsdkande, Fastighetsagare: XXX

Lansstyrelsen Blekinge Ian, 371 86 Karlskrona
Miljoférbundet Blekinge Vast, Klostergatan 1, 294 80 Sélvesborg
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§ 77 XXX Strandskyddsdispens for stallplatser till husbilar

B2026-1
KS 2026/5001

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar med hanvisning enligt nedan
motivering,

att med stdd av 7 kap. 18 ¢ § miljébalken (1998:808) ge dispens fran bestammelserna i
7 kap. 15 § samma balk fér 23 stycken stallplatser for husbilar i huvudsaklig
Overensstammelse med handlingarna i arendet.

att som tomt till atgarden far endast tas i ansprak den yta som redovisas pa till beslutet
hérande karta

att godkanna det av sbkanden angivna skalet: Behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet

att villkora beslutet med att endast korttidsuppstallning far ske och ingen annan extern
anordning an anslutning for el och vatten far tillhandahallas eller installeras pa platserna.

Avgift: 12 432 kronor, faktura skickas separat. 611-311-2021-643
Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.

Utskottets motivering av beslut

Atgarden beddms inte motverka strandskyddets syften eller skada natura 2000 omréadet.
Lansstyrelsen gav 1987 tillstand i efterhand till de extra utfyllnadsmassorna samt
belysningsstolparna som monterats utan tillstand. 2006 bestamdes en ny tomtplats som
inom den angivna ytan medgav uppstalining av bilar for bilférsaljning, detta omrade
omfattar den nu befintliga asfalterade ytan. De extra utfyllnadsmassorna och belysnings
stolparna som gauvs tillstand till 1987 omfattar inte tomtplatsavgransningen som gjordes
2006, utan ligger utanfér aktuell tomtplats.

Genom att anvanda denna redan i iordningsstéllda och barkraftiga yta undviks ny
paverkan pa ordrd natur. For att sakerstalla att omradet inte privatiseras, vilket var ett
centralt villkor i godkannandet 1987, tillats endast for husbils/husvagns besdkare endast
korttids uppstallning. Langvarig uppstalining tillats inte vilket garanterar att kustremsan
forblir 6ppen for allmanheten. Vidare medfor det att uppstallning sker pa en officiell och
reglerad plats dar det stalls krav pa ordnad sophantering.

En avvagning mellan det enskilda och allménna intresset har gjorts och det enskilda
beddéms vaga starkare vid en sammanvagd bedémning.

Tomplatsavgransning
Befintlig ungefarlig tomplatsavgransning ar markerad i gront pa karta som kommer fran

tidigare beslut fran Lansstyrelsen 1977 och nytillkommande tomtplatsavgransning ar
markerad i rétt pa karta.
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Upplysningar

En strandskyddsdispens som sdkts pa annans fastighet kan ges av kommunen men den
far inte anvandas/pabdrjas om inte den som vill utféra atgarden har radighet 6ver
marken. Kommunen férutsatter att om du skt dispens pa nagon annans fastighet, dven
har radighet/godkannande att fa anvanda marken frdn den som har ratt till marken.

Detta beslut galler férst nar lansstyrelsen beslutat att inte dverpréva det. Darfor
uppmanas du som s6kande att inte pabdrja atgarden forran tiden for dverprévning gatt
ut. Tiden for éverprévning — tre veckor — raknas fran den dag som detta beslut kommit in
till 1ansstyrelsen.

Utdver laga kraftvunnen strandskyddsdispens kravs aven bygglov innan stallplatser far
skapas, och kanske 12 § 6 samrad enligt Miljébalken vilket far undersokas innan
byggnation av stéllplatser sker.

Strandskyddsdispensen upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for stallplatser till husbilar pa fastigheten XXX. De
totalt 23st stallplatserna uppskattas uppta en markyta om ca 1380 kvadratmeter, 60
kvadratmeter per plats.

Forutsattningar
Ansokt atgard ar belagen mindre an 100m fran havet inom strandskyddat omrade.
Marken ar idag: Bevuxen med gras och mindre del buskage.

Den aktuella ytan ligger norr om Ekholmen inom Pukaviksbukten pa idag arrenderad
mark med bensinstationsverksamhet som i sin helhet ligger inom strandskyddat omrade
med skog at oster, 6ppnare ytor med gronska at vaster och Bjérkenasvagen foljt av
sammanhallen bebyggelse i norr. Vidare ligger berdrda ytor for tankta stallplatser at
s6der mot havet och inom riksintresse for rorligt friluftsliv och naturvard med en
tilltalande utsikt 6ver natura 2000 klassat skargardsomrade.

Av Lansstyrelsens beslut 1987 framgar att tillstand gavs i efterhand fér de atgarder som
tidigare utforts utan tillstdnd. Det rorde sig om belysningsstolpar i kanten av det omrade
som successivt hade fyllts ut utanfér den godkanda tomtplatsen. Det framgar ocksa av
Lansstyrelsens beslut 1987 att anordningar som hindrar allmanheten att vistas i omradet
inte far uppsattas. Stadigvarande parkering av personbilar, lastbilar och husvagnar far
inte ske i omradet.

Vid kartgranskning ar omradet utpekat for: Tatortsbebyggelse.
Riksintresseomrade enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.
Aktuell yta ligger inom riksintresse rorligt friluftsliv och riksintresse naturvard. Det gransar

till natura 2000 och hogexploaterad kust.
Ovriga intressen, analyser, inventeringar:
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Aktuell yta ligger inom Lansstyrelsens skikt om ekologiskt kansligt omrade och inom
omrade av intresse for friluftslivet.

Som sarskilt skal har sbkanden angett att omradet: Behdvs for att utvidga en pagaende
verksamhet och verksamheten inte kan utvidgas utanfér omradet.

Sokandes beskrivning av vilka varden som finns pa platsen och hur de kan paverkas av
atgarden: Det vaxer idag bara gras och vass. Djurlivet ar faglar som lever i vattnet som
kan paverkas. Allmanheten kommer att ha fri tillgang till strandomradet.

Yttranden

Miljoférbundet Blekinge Vast och kommunekologen har fatt méjlighet att yttra sig och har
féljande synpunkter: Det sarskilda skdl som s6kande anger beddms i detta fall inte vara
tillampbart. Exempel pa verksamheter som inte omfattas av detta skal: Att det ska vara
frdga om verksamhet innebar att det inte kan galla bostadsbyggnader. Som
bostadsbyggnader raknas aven fritidshus, uthyrningsstugor och campingstugor pa
campingplatser.

Vidare har kommunekolog angivit att man i bade aldre och nyare vagledningar for
strandskydd namner att | Handbok 2009:4 star till exempel "Campinganlaggningar, inte
minst i anslutning till ett strandomrade eller inom viss del av ett strandomrade, kan antas
ge betydande miljépaverkan bade pa land och i vattenomradet (4 kap 34 § i plan-och
bygglagen). Etablering av en campingplats medfér for det mesta att allmanhetens
tilltrade begransas, bland annat genom att de som inte campar pa campingplatsen oftast
utestangs eller avhalls fran tilltrade till omradet. Campingen stanger av eller ger en
avhallande verkan eftersom talt och husvagnar och omradet som sadant mycket ofta
uppfattas som en privat zon. Aven mindre campinganlaggningar medfor stort slitage pa
den omgivande naturmiljén. Den kan dven medfdra féroreningsrisker och annan
paverkan pa bade land- och vattenmiljon.

Viktigt ar ocksa att man tar hansyn till de biologiska vardena och villkoren for det land-
och vattenomrade som kan bli paverkat. Mindre hackspett (rddlistad) finns noterad fran
naromradet. Aven de vasslevande arterna skdggmes, sévsangare och rérsangare
(rédlistad) finns noterade fran naromradet.

Kommunicering

Remissyttranden fran Miljéférbundet och kommunekolog har kommunicerats till
sbkanden.

Soékandes bemétande vid kommunicering

Soékande har framfort att och vidhaller att sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken
foreligger for den sokta strandskyddsdispensen. Den planerade atgarden avser
campingverksamhet, vilken utgor en tillfallig och publik naringsverksamhet och inte
bostadsbebyggelse i miljébalkens mening. Den tolkning som gors i Miljéférbundet
Blekinge Vasts yttrande, dar campingstugor generellt likstalls med bostadsbyggnader,
saknar stdd i saval lagtext som praxis nar atgarden ar funktionellt knuten till en
pagaende verksamhet.
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Omradet &r sedan lang tid ianspraktaget fér campingandamal. Atgarden innebar ingen
ny exploatering av orérd strandmiljé och medfér endast begransad paverkan pa
strandskyddets syften. Allmanhetens tillgang till strand och vatten kan fortsatt
sakerstallas genom villkor, exempelvis fri passage narmast strandlinjen.

Inga dokumenterade héga naturvarden eller skyddade arter har redovisats inom
atgardsomradet. Sammantaget bedéms paverkan pa vaxt- och djurliv som begransad.
Vid en samlad och proportionerlig bedémning foéreligger darfér forutsattningar att
meddela strandskyddsdispens utan att strandskyddets syften asidosatts.

Stadsbyggnadsenhetens bemétande pa sdkandes skrivelse

Stadsbyggnadsenheten fasthaller sin bedémning att angivet sarskilt skal saknas. Med
hansyn till Miljéférbundets och Kommunekologens yttrande i saken, beddmer enheten
dartill att de sokta stallplatsernas karaktar och tankta anvandning ar att likstalla med
bostadsandamal, husbilar bedoms dven medfora for allmanheten en mer avhallande och
privatiserande effekt.

Genom granskning av platsens historik via flygbilder éver tid, bedomer enheten att det
inte férekommer, eller har forekommit nadgon etablerad campingverksamhet pa platsen.
Dessutom framgar det i Lansstyrelsens beslut 1987 att nagon sadan etablering inte fatt
ske pa platsen. Av det skalet saknas ocksa forutsattningar att bevilja dispens for
utvidgning av en pagaende verksamhet eftersom verksamheten inte ar etablerad och det
inte heller har funnits nagot tidigare tillstand for en etablering av dess slag pa platsen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-03-30
Sammanstallning e-tjanst, 2026-01-02
Situationsplan, 2026-01-26

Ovrigt, 2026-01-26

Beslut, 2026-01-26

Yttrande, 2026-02-04
Epostmeddelande, 2026-03-06

Karta, 2026-03-06

Situationsplan, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06

Fotografi, 2026-03-06
Tomtplatsavgransning, upprattad 2026-05-19

Yrkanden

Ordférande Magnus Sandgren (M) yrkar att strandskyddsdispens ska beviljas.
Beslutsgang

Ordférande staller sitt forslag att bevilja dispens mot liggande forslag att avsla ansdkan

mot varandra och finner att utskottet beslutat i enlighet med sitt forslag, det vill sdga att
strandskyddsdispens ska beviljas.
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Beslutet skickas till
Sokande, Fakturamottagare: XXX

Miljoférbundet Blekinge Vast, Klostergatan 1, 294 80 Solvesborg
Lansstyrelsen i Blekinge lan
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§ 78 XXX Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus

och for tradack/pergola i efterhand B2026-130
KS 2026/5130

Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutar, med hanvisning till den motivering
som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse,

att med stdd av 7 kap. 18 ¢ § miljébalken (1998:808) ge dispens fran bestammelserna i
7 kap. 15 § samma balk for tillbyggnad av i huvudsaklig 6verensstammelse med
handlingarna i arendet

att godkanna det av sbkanden angivna skéleti 7 kap 18 e § punkt 1: Redan tagits i
ansprak pa ett sddant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften

att som tomt till atgarden far endast tas i ansprak den yta som redovisad pa till beslutet
hdérande karta med tomtplatsavgransning

att som villkor fér dispens ska tomtplatsavgrasningen ner mot sjon tydligt markeras mot
vattnet med staket, stenrad eller liknande for att avgransa hemfridszonen. Markeringen
ska utformas och placeras i enlighet med tomtplatsavgréansningen pa till beslutet
hoérande karta.

Avgift: 12 432 kronor, faktura skickas separat. 611-311-2021-643
Avgiften bestams efter en taxa som ar beslutad av kommunfullmaktige.

Upplysningar

En strandskyddsdispens som sbkts pa annans fastighet kan ges av kommunen men den
far inte anvandas/pabdrjas om inte den som vill utféra atgarden har radighet 6ver
marken. Kommunen férutsatter att om du sokt dispens pa nagon annans fastighet, aven
har radighet/godkannande att fa anvanda marken frdn den som har ratt till marken.

Detta beslut galler férst nar lansstyrelsen beslutat att inte dverpréva det. Darfor
uppmanas du som sdkande att inte pabdrja atgarden forran tiden for éverpréovning gatt
ut. Tiden fér dverprévning — tre veckor — raknas fran den dag som detta beslut kommit in
till 1ansstyrelsen.

Strandskyddsdispensen upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Arendet

Ansdkan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus och fér tradack/pergola
i efterhand samt faststallande av tillhérande tomtplatsavgransning pa fastigheten XXX.
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Forutsattningar
Ansokt atgard ar belagen mindre an 100m fran hundsjon inom strandskyddat omrade.

Marken ar idag: bebyggd med ett fritidshus och en tillhérande komplementbyggnad
placerad i vaster med tillhdrande trddack och pergola. | &ster gransar tomten mot
Ebbarpsvagen och en intilliggande bostadsfastighet. Den sddra delen ar tradbevuxen
och gransar mot en cykelvag med bakomliggande skogsparti.

Vid kartgranskning ar omradet utpekat fér: Landsbygd och natur.

Riksintresseomrade enligt 3 eller 4 kapitlet miljdbalken.

Riksintresse totalférsvar militdr del paverkansomrade vaderradar och fastighet ligger i
norddstra delen om cirka 140kvm inom paverkansomrade riksintressetotalférsvar civil
del.

Ovriga intressen, analyser, inventeringar
Fastighet gransar till omrade i vast som berérs av Lanstyrelsens skikt omrade av
intresse for friluftslivet.

Som sarskilt skal har sbkanden angett att omradet: Redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Sokandes beskrivning av vilka varden som finns pa platsen och hur de kan paverkas av
atgarden: Den aktuella atgarden vidtas inom ett omrade som sedan bostadshuset
byggdes 1920, anvants som tomtmark i direkt anslutning till bostadshuset. Tillbyggnaden
sker pa en befintlig grasmatta. Vaxtligheten pa fastigheten i stort ar till stérsta del 6ppen
grasplan med enstaka trad. | ytterkanterna finns mer vaxtlighet. Grasplanen dvergar i
vass vid storsta delen av strandlinjen. D& den mindre tillbyggnaden sker pa en i vrigt
stor fastighet i direkt anslutning till befintlig bostadsbyggnad, pa mark med endast gras,
sa ar bedomningen att dar inte blir nagra konsekvenser fér vaxt- och djurliv.

Da den mindre tillbyggnaden sker pa en i dvrigt stor fastighet i direkt anslutning till
befintlig bostadsbyggnad, pa mark med endast gras, sa ar bedémningen att dar inte blir
nagra konsekvenser for vaxt- och djurliv. Vi ar medvetna om bestdmmelsen om fri
passage langs strandlinjen. Den planerade tillbyggnaden férandrar inte forhallandena
som de ar idag — och i princip har varit sedan huset byggdes 1920.

Det har aldrig nagonsin funnits nagon etablerad passage langs med strandlinjen.
Markens faktiska anvandning och karaktar innebar att den framstar som privat och inte
inbjuder till genomgang. Den mindre tillbyggnaden goér ingen skilinad varken pa det ena
eller andra sattet vad galler allmanhetens majligheter att vistas i strandomradet.

Yttranden
Kommunekologen har fatt méjlighet att yttra sig och har inget att invanda mot att dispens

ges. Kommunekologen ser positivt pa att en tomtplatsavgransning som inte omfattar
hela fastigheten faststalls.
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Kommunicering
Remissyttranden fran Kommunekolog har kommunicerats till sbkande for bemétande.

Sdékandens bemdtande vid kommunicering

Sokanden har framfort att: Tomten har underhallits och klippts anda ner till sjon och
forslag till tomtplatsavgransning har redovisats. Sokande 6nskar en storre
tomtplatsavgransning ner mot sjén an invid byggnaderna eftersom han anser att tomten
varit ianspraktagen ner till sjon.

Stadsbyggnadsenhetens bemdétande pa sdkandens skrivelse

Stadsbyggnadsenheten gér bedémningen att fran sdkande foéreslagen
tomtplatsavgransning ar alltfér stor. Den beddms uppskattningsvis vara éver 4000
kvadratmeter och dverskrider darmed rekommenderad tomtplatsavgrasning som ska
vara maximalt 2000 kvadratmeter. Bedémningen ar att tomtplatsavgransningen ska vara
invid byggnaderna och halla sig inom den yta som enligt historiska flygfoton kontinuerligt
varit klippt framst som grasmatta. Denna yta omfattar, enligt berakning, 1482
kvadratmeter, vilket beddms lampligt for att sakerstélla en fri passage pa drygt 23 meter.
Naturvardsverket betonar i sin vagledning att den fria passagen mellan strandlinje och
byggnader normalt bér vara minst nagra tiotal meter bred. Detta for att allmanheten i
praktiken inte ska avhallas fran att passera langs stranden. Det faktum att uteplats
anlagts invid sjon och att aven valklippt grasmatta skapats de senaste aren ar
Overlamnat till Miljéférbundet som far bedéma om dessa redan utférda atgarder kraver
separat beslut om strandskyddsdispens eller ej.

Motivering av beslut

Stadsbyggnadsenheten delar nu efter tomtplatsavgransning sékandes bedémning att
ansokan inte strider mot strandskyddets syften, att djur- och vaxtlivet samt friluftslivet
inte paverkas negativt, och att sarskilt skal foreligger i form av: Redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Aktuella riksintressen paverkas inte negativt av ansokt atgard.

En beddmning av mellan det enskilda och det allmanna intresset och det enskilda
beddms vaga starkare an det allmanna avseende majligheten till strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-04-29

AnsoOkan aven for redan uppfort tradack och pergola, 2026-05-07
Situationsplan, 2026-05-07

Tomtplatsavgransning, 2026-05-07

Bemodtande fran sokande med 6nskad tomtplatsavgransning, 2026-05-06
Bemdtande fran sékande med bilder pa altandack och pergola, 2026-05-06
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Karta, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Fotografi, 2026-04-06

Bilaga, Beskrivning av vad som 6nskar goras, 2026-04-06
Karta med matt till strandlinjen, 2026-04-06
Fasadritning, 2026-04-06

Sammanstallning e-tjanst, 2026-04-06
Remissvar kommunekolog, 2026-04-28
Komplettering av ansdkan 2026-05-06
Komplettering av ansdkan 2026-05-06
Bemotande av foreslagen tomtplatsavgransning, 2026-05-07
Sammanstallning e-tjanst, 2026-05-07
Sammanstallning e-tjanst, 2026-05-07
Tomtplatsavgransning, upprattad 2026-05-07

Beslutet skickas till
Sokande, Fakturamottagare, Fastighetsagare: XXX

Lansstyrelsen Blekinge Ian, 371 86 Karlskrona
Miljoférbundet Blekinge Vast, Klostergatan 1, 294 80 Sélvesborg
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§ 79 Information fran verksamheterna

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

att ta informationen till protokollet.

Sammanfattning

Naringslivs- och etableringschef Sara Dahlberg informerar om:

Utrikesdepartementets besdk Blekinge

Natverkslunch torsdag 21 maj

Uppdatering: Ostersjofestivalen

Made in Karlshamn

Resultat fran enkat om naringslivsrankning slapps den 28 maj
Samarbete med Tech Tank under Sweden Rock.

Planarkitekt Anna Lyggemark informerar om det pagaende arbetet med detaljplan for
Stockholmsledet. Samrad planeras vintern 2026/varen 2027.
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§ 80 Information fran ordféranden

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut
att ta informationen till protokollet.
Sammanfattning

Ordférande Magnus Sandgren (M) informerar om stangslet som &r uppsatt pa kajen.
Arbete pagar om forslag till skyltar med information.
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§ 81 Redovisning av underrattelser fran Lantmateriet maj 2026
KS 2026/23

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut
att godkanna redovisningen.
Sammanfattning

Underrattelser fran Lantmateriet gallande Karlshamns kommun perioden
2026-04-02 — 2026-05-08 redovisas enligt beslutsunderlag.

Beslutsunderlag
Namndsekreterare Christina Svenssons tjansteskrivelse, daterad 2026-05-11

Rapport - Underrattelser fran Lantmateriet gallande Karlshamns kommun perioden
2026-04-02 — 2026-05-08
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§ 82 Beslutsuppfoljning maj 2026
KS 2026/20

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut

att godkanna redovisningen.

Sammanfattning

Beslutsuppfdljning for naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet avseende maj 2026
redovisas.

Inga dverklaganden har inkommit under tiden 2026-04-01 — 2026-05-08.

Beslutsunderlag

Namndsekreterare Christina Svenssons tjansteskrivelse, daterad 2026-05-11
PlanPlan 2 april 2026
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§ 83 Handlingar for kannedom maj 2026
KS 2026/17

Néringslivs- och samhillsbyggnadsutskottets beslut
att godkanna redovisningen.

Sammanfattning

Handlingar for kdnnedom maj 2026 redovisas.
Beslutsunderlag

Namndsekreterare Christina Svenssons tjansteskrivelse, daterad 2026-05-11
Handlingar fér kAnnedom maj 2026
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