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Tid
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Beslutande

Peter Akinder (S), ordférande
Leila ben Larbi (V), 2:e vice ordférande
Sara-Lisa Ekedahl (S)

Richard Berkeby (§)

Fredrik Lofgren (S)

Carl Kvarnholm (C)

Ingemar Einarsson (C)
Svante Erlandsson (M)
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Elin Nilsson Walldén
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Peter Akinder Richard Berkeby

ordférande justerare

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 30 april 2026.
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Val av protokollsjusterare

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden utser Richard Berkeby (S) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Godkannande av dagordningen

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden godkinner dagordningen.
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§ 36

Svar pa medborgarforslag om oberoende granskning

av tillsynsarenden (2025-3783)
Dnr SBN 2025/0217

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 april 2026.

Medborgarforslag den 26 september 2025.

Bakgrund

Forslagsstillaren foreslar att Kalmar kommun tar fram en sdrskild rutin dar ett
oberoende expertorgan kallas in f6r granskning nir ett tillsynsarende som r6r
kulturhistoriskt virdefulla byggnader har pagatt i mer 4n fem ar utan att nd en
l6sning. Syftet dr att undvika lingvarig handlaggning och sikerstilla att dessa
byggnader inte fortsitter att forfalla.

Yttrande

Enligt 8 kap 14 § plan-och bygglagen PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat
skick och underhallas sa att dess utformning och dess tekniska egenskaper i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir och
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig och
konstnirlig synpunkt. Om ett byggnadsverk ér sdrskilt virdefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt ska det underhallas sa
att de sirskilda virdena bevaras.

Denna bestimmelse innefattar all bebyggelse och utéver vad som framgir i
den aktuella paragrafen stills inte i lagen ndgra mer laingtgiende krav pa
underhall eller tillsyn av byggnader som har ett kulturhistoriskt virde.

Sambhillsbyggnadsnimnden bedriver tillsyn i enlighet med vad lagen foéreskriver
i de fall nimnden fitt kinnedom om en eventuell overtradelse. Namnden 4r da
skyldig att prova forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa eller besluta
vad som foreskrivs i lagstiftningen. I tillsynsarbetet har nimnden en
myndighetsroll som ir frikopplad frin kommunens roll som fastighetsidgare av
kommunalt dgda byggnader.

Varje tillsynsirende som nimnden hanterar ar unikt och vissa drenden ir till sin
natur mer komplexa dn andra. Det dr viktigt att tillsynsarbetet f6ljer den
etablerade arbetsprocess som finns si att varje drende behandlas lika. Varje
beslut som nimnden fattar i ett arende kan dven komma att 6verprévas av en
eller flera hogre instanser, vilket dr viktigt f6r rittssikerheten men samtidigt
medf6r att hanteringen av ett drende kan vara en laing process.

Nimnden ser positivt pa forslagsstillarens engagemang for att undvika
langvarig handliggning och forfall av kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Samtidigt 4r ndmndens tillsynsarbete styrt av gillande lagstiftning dar var
granskning redan ar reglerad.
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Mot bakgrund av detta anser samhallsbyggnadsnimnden att det inte 1 dagsldget
finns skal for att ta fram en sarskild rutin gillande oberoende granskning av
tillsynsarende.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att samhillsbyggnadskontorets yttrande
ska utgora svar pa medborgarforslaget om oberoende granskning av
tillsynsdrenden.

Medborgarforslaget ska dirmed anses besvarat.
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§ 37

Information om aktuella arenden 2026-04-23
Dnr SBN 2026,/0009

Forvaltningschefen informerar om att Kalmar kommun har kléttrat 1 Sveriges
Kommuner och Regioners (SKR) Insiktsmitning 2025. N6jd kundindex (NKI)
for de obligatoriska omradena uppgar till 75, en 6kning med fyra enheter
jamfort med 2024, vilket enligt SKR motsvarar hég servicenivd. Inom
samhillsbyggnadskontoret sa 6kar man inom NKI inom samtliga omraden.
Milj6- och halsoskydd okar sitt NKI fran 73 till 78, livsmedel okar fran 71 till
75 och bygglov fran 69 till 71.

Han informerar vidare om ett livsmedelsirende, dir nimnden tidigare beslutat
om att omhinderta ost. Lansstyrelsen upphivde beslutet och beslutade att
osten skulle limnas tillbaka till verksamheten. Namnden 6verklagade
linsstyrelsens beslut till férvaltningsritten som nu har kommit med det
slutgiltiga beslutet. Forvaltningsritten beslutar att skicka tillbaka en del av
arendet till linsstyrelsen for ny provning, samt avslar namndens 6verklagande 1
resterande delar.

Stadsingenjoéren informerar om en lagradsremiss som publicerats fran
landsbygds- och infrastrukturdepartementet, som ir en utbruten del av
remissen En battre organisering av fastighetsbildningsverksambeten som Kalmar
kommun tidigare yttrat sig 6ver. Lagradsremissen innebir ett krav pa att
kommunala lantmiterimyndigheter ska anvinda det drendehanteringssystem
och andra tekniska handliggningsstod som tillhandahalls av den statliga
lantmiterimyndigheten. Kalmar kommun var positiva till detta i sitt yttrande
over remissen, och Kalmars yttrande omniamns ocksa i lagradsremissen.
Andringen foreslas trida i kraft den 1 januari 2027.

Stadsarkitekten och bygglovsarkitekten informerar om Kalmar kommuns
arkitekturpolitik och strategi, som kommunstyrelsens planutskott beslutade att
godkinna for samrad den 21 april. Uppdraget att ta fram detta gavs av
samhillsbyggnadsnimnden 2022, och dokumentet bestar av arkitekturpolitik
och strategi som ger vigledning for fysisk planering, bygglov, markanvisningar
och gestaltning. Den bygger pa kommunens versiktsplan, nationella riktlinjer
och inspiration frin goda exempel. Syftet ar att styra Kalmars utveckling med
hog arkitektonisk kvalitet och sakerstilla god arkitektur och hallbara
livsmiljéer.

Planchefen informerar om den senaste prioriteringen av detaljplaner som
faststilldes av kommunstyrelsens arbetsutskott den 21 april. Planutskottet
beslutar i vilken ordning arbete med planer ska pabérjas och
samhillsbyggnadsnimnden far starta planarbete enbart efter beslut om
prioritering av kommunstyrelsens planutskott. Forslag till prioritering av
detaljplaner beslutas tva ganger per ar, en gang pa hosten och en gang pa varen.
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Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden fattar inget beslut med anledning av
informationerna.
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§ 38

Fornyad ansokan om dvertagande av tillsynsuppgifter
enligt 1 kapitlet 18 § miljotillsynsforordningen

(2011:13) (2024-2366)
Dnr SBN 2026/0038

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse med tillhérande bilagor den 2 april
2026.

Information om fornyade Gverlatelsebeslut f6r 6vertagande av tillsynsuppgift
den 6 maj 2024.

Bakgrund

Linsstyrelsen in Kalmar lin har uppmanat Kalmar kommun att f6rnya
overlitelsebeslutet gillande 6verlatandet av tillsynen av miljéfarlig verksamhet
enligt kapitel 7, 9 och 10 i miljobalken. Anledningen ér att nuvarande beslut ar
tagna innan miljébalken och behover prévas om mot aktuell lagstiftning.

Kalmar kommun ansoker om att ta 6ver tillsynen pa all tillstandspliktig
miljofarlig verksamhet i kommunen férutom tillsynen pa Kalmar vattens
verksamhet vid Kalmarsundsverket.

Organisation

I Kalmar kommun ir tillsynen enligt miljébalken delegerat till
samhillsbyggnadsnimnden. Samhillsbyggnadsnimnden har inte ansvar att
driva nagon milj6farlig verksamhet. Darmed ar bestimmelsen i 6kap. 7 §
kommunallagen (2017:72) uppfylld.

Allmint reglemente f6r Kalmar kommuns nimnder samt reglemente for
samhillsbyggnadsnimnden bifogas.

Resurser, behovsutredning och tillsynsplan

Kalmar kommun har elva miljdinspektorer anstillda. Tillginglig tid f6ljer
SKR:s modell dir varje drsarbetskraft berdknas kunna ligga 1000 timmar pa
tillsyn. For att bestimma tillsynsbehovet for tillstandspliktiga miljofarliga
verksamheter har vi anvint oss av SKR:s koncept f6r behovsutredning och
behovsstyrd taxa inom miljobalken. Nir det giller den 6verlatna tillsynen
avsitts resurser utifran det framtagna behovet. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutar varje ar om en tillsynsplan. Tillsynsplanen f6ljs upp av nimnden varje
tertial och 4r.

Behovsutredning, tillsynsplan och tillsynsprogram f6r IED-verksamheter samt
redovisning av 2025-ars tillsyn bifogas.

Kompetens

Samhillsbyggnadsnimnden har bedrivit tillsyn pa ansokta branscher under ling
tid vilket gjort att det finns kompetens i organisationen. Det finns utarbetade
rutiner for att sikerstilla att kompetensen sprids och fors vidare vid
personalforindringar. Det finns arligt avsatta medel och tid f6r varje
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handlaggare f6r kompetensutveckling. Kalmar kommun ar med i
Miljésamverkan Sydost vilket bidrar till kompetensutveckling och likriktad
tillsyn. Vilka behov som finns gillande kompetensutveckling lyfts varje ar i
medarbetarsamtalen.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden forslar kommunfullmiktige att:

Kommunfullmiktige i Kalmar kommun ansoker hos Linsstyrelsen i Kalmar
lin om nytt beslut gillande 6vertagande av tillsynen av féljande branscher som
ar tillstandspliktiga enligt miljoprévningstérordningen (2013:251):

e Djurhallning (f6r narvarande verksamhetskod 1.10-1 och 1.11)
e Vattenbruk (for nirvarande verksamhetskod 5.10)
e Tikter (for nirvarande verksamhetskod 10.10, 10.11 och 10.20)

e Utvinning av raolja eller naturgas (for narvarande verksamhetskod
11.20)

e Rostning eller sintring (f6r nirvarande verksamhetskod 13.30)
e Provbrytning (fér nirvarande verksamhetskod 13.50)

e Utvinning av asbest (for nirvarande verksamhetskod 13.60)

e Slakterier (for nirvarande verksamhetskod 15.10-1 och 15.20)

e Framstillning av livsmedel, foder, mjolkprodukter, oljor och fetter,
glass, rasprit och alkoholhaltiga drycker, bryggerier, jist (f6r narvarande
verksamhetskod 15.40-i, 15.45, 15.90-, 15.95, 15.131-, 15.141, 15.170-
i, 15.185-i, 15.190, 15.210, 15.230, 15.250 och 15.270)

e Forbehandling eller fiargning av textilier (f6r nirvarande
verksamhetskod 17.10-1 och 17.20).

e Garvning (for nirvarande verksamhetskod 18.10-1 och 18.20).

e Kemikaliebehandling av trd och triprodukter, sagverk, produktion av
OSB-skivor, trifiberskivor eller spanskivor, lagring av timmer (for
nirvarande verksamhetskod 20.05-1, 20.20,20.50-1 och 20.70).

e TFramstillning av papper, papp eller kartong (f6r narvarande
verksamhetskod 21.40).

e Utslapp av processavloppsvatten (for nirvarande verksamhetskod
22.30).

e Tillverkning av produkter ur kol (fér nirvarande verksamhetskod
23.20)

e Tillverkning av organiska och oorganiska kemikalier, godselmedel,
vixtskyddsmedel och biocider, likemedel, springimnen och annan
kemisk tillverkning (f6r nirvarande verksamhetskod 24.02-1, 24.04-i,
24.06-1, 24.08-1, 24.10-, 24.12-1, 24.14-1, 24.16-1, 24.18-1, 24.20-i, 24.22-,
24.24-1, 24.26-1, 24.28-1, 24.30-1, 24.32-1, 24.34-1, 24.36-1, 24.37, 24.39i,
24.43-1 och 24.45).

e Vulkning, polymerisering, flamlaminering (f6r nirvarande
verksamhetskod 25.10, 25.20 och 25.40).
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e Tillverkning av glas, glasvaror, keramiska produkter, cement, kalk eller
andra mineraliska produkter (f6r narvarande verksamhetskod 26.05-i,
26.10-, 26.20, 26.50-, 26.51, 26.80, 26.90-1, 26.130-1, 26.140 och
26.170-1.)

e Behandling av jirn och metall genom kallvalsning, gjutning,
metallurgiska, kemiska eller elektrolytiska processer, smiltverk, legering
eller raffinering (for narvarande verksamhetskod 27.32, 27.40-1, 27.50,
27.80-, 27.101-i, 27.110, 27.120 och 27.130).

e Kemisk eller elektrolytisk ytbehandling (f6r nirvarande
verksamhetskod 28.10-1, 28.20, 28.30, 28.50 och 28.80).

e Tillverkning av elektriska artiklar (for narvarande verksamhetskod
31.20).

e Tillverkning och sammansittning av motorfordon och maskinell
bearbetning (f6r narvarande verksamhetskod 34.30 och 34.70).

e TForbrukning av organiska 16sningsmedel (f6r nirvarande
verksamhetskod 39.10-1 och 39.15) med undantag f6r
Kalmarsundsverket med anliggningsnummer 0880-001.

e Lagring och hantering av brinslen (f6r nirvarande verksamhetskod
39.60 och 39.80).

e Anaerob biologisk behandling, framstillning och uppgradering av gas-
och vitskeformiga brinslen (f6r nirvarande verksamhetskod 40.01,
40.05-1 och 40.15).

e TForbrinning (for nirvarande verksamhetskod 40.50-1 och 40.51).

e Vindkraft (for narvarande verksamhetskod 40.90 och 40.95).

e Hamnar och flygplatser (for nirvarande verksamhetskod 63.10 och
03.40).

e Tankrengoring (f6r nirvarande verksamhetskod 74.10).

¢ Rening av avloppsvatten (for nirvarande verksamhetskod 90.10, 90.11
och 90.15-1) med undantag f6r Kalmarsundsverket med
anlageningsnummer 0880-001.

e Avfallsférbrinning, deponering, biologisk behandling, behandling av
animaliskt avfall, atervinning for anldggningsindamal, behandling av
uppgrivda massor, mekanisk bearbetning och sortering, dtervinna
uttjanta fordon, lagring och avskiljning (f6r nirvarande
verksamhetskod 90.190, 90.191, 90.210-1, 90.211-1, 90.212-1, 90.213-1,
90.220, 90.221, 90.271, 90.300-i, 90.310, 90.330-i, 90.340, 90.161,
90.241-1, 90.131, 90.361, 90.100, 90.70, 90.119, 90.30, 90.50, 90.458,
90.408-1, 90.350, 90.485, 90.500-1, 90.510, 90.406-1, 90.405-1, 90.420,
90.436 och 90.450) med undantag f6r Kalmarsundsverket med
anlageningsnummer 0880-001.

e Skjutfilt (for nirvarande verksamhetskod 92.10).

e Krematorier (f6r nirvarande verksamhetskod 93.20).
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Kalmar kommun anséker om att ta 6ver tillsynen av férorenade omriden dir
fororeningarna hirror frin pagaende milj6farlig verksamhet med beteckningen
B i Miljoprovningsforordningen (2013:251).

Kalmar kommun ansoker om att 6verlatelsen ska gilla fran den 1 januari 2027.

Kalmar kommun ansoker om att detta beslut ersitter tidigare beslut.
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§ 39

Vadstena 1:13, Beslut om dispens fran strandskydd for

nybyggnad av garage/forrad (2026-1314)
Dnr SBN 2026/0039

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 31 mars 2020.

Bilaga 1. Kartor, ritningar och foton den 1 april 2026.

Bakgrund

Fastigheten Vadstena 1:13 dr sedan lang tid bebyged med ett bostadshus i
fastighetens vistra del och flera komplementbyggnader i fastighetens 6stra del,
intill Fulviksvigen. Ans6kan giller en ny storre komplementbyggnad som ska
innehalla garage och férradsytor. Byggnaden placeras vister om de gamla
komplementbyggnaderna.

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestimmelser och
ligger inom riksintresse for naturvard och kulturmiljévard. Platsen dir
byggnaden ska placeras idr idag delvis bevuxen med 16vsly, men har tidigare
varit 6ppen mark.

Skal till beslut

De befintliga komplementbyggnaderna och den bebyggda bostadsfastigheten
Vadstena 1:105 pa 6stra sidan av Fulviksvdgen innebir att den aktuella platsen
ar tydligt avskild fran stranden. Platsen kan beskrivas som ovirdad tomtmark
eller igenvixande odlingsmark med laga biologiska naturviarden. Utifrin
nuvarande forhallanden gar det inte att sdga att platsen ar tydligt ianspraktagen
sd att den saknar betydelse f6r strandskyddets syften, men nérheten till de
befintliga byggnaderna gor att den i praktiken inte upplevs som
allemansrittsligt tillgénglig.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar strandskyddsdispens f6r nybyggnad av
garage/forrad enligt bilaga 1. Som sirskilt skl enligt 7 kap. 18 e § miljébalken
anges att omradet genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Dispensen giller ytan som byggnaden upptar.
For handliggningen av detta drende debiteras en avgift pa 10 368 kronor,

motsvarande atta timmars handligegningstid, i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige den 19 december 2022 (§219). Avgiften faktureras separat.
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§ 40

Upphavande av del av byggnadsplan, Smedby

stationssamhalle. Beslut om antagande. (2025-1920)
Dnr SBN 2026/0013

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 13 april 2020.

Forslag till upphdvande av detaljplan den 13 april 2026.

Bakgrund

Upphivandet syftar till att ta bort allmin platsmark séder om Nybrovigen
eftersom det inte finns ndgot behov av anvindningarna park, plantering, gata
eller torg pa marken som idag anvinds for jordbruk.

Forslaget till upphiavande var pa samrad 23 februari — 15 mars 2026 och pa
granskning 20 mars — 12 april 2026. Alla som limnat in yttranden under
planprocessen har godkint forslaget.

Overliggning

Planchefen redogor f6r drendet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnaimnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och beslutar att anta forslaget till upphivande av detaljplan senast reviderat den

13 april 2026.
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§ 41

Detaljplan for del av Stenso 2:3, Tegelvikens

odlingsomrade. Beslut om antagande (2021-2778)
Dnr SBN 2025/0216

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 18 mars 2020.

Forslag till detaljplan den 2 april 2026.

Bakgrund

Planforslaget grundar sig 1 ett medborgarforslag om att omvandla Tegelvikens
odlingslotter till ett koloniomriade med arrende till en férening som limnades
till kommunen i samband med en 6versyn av bebyggelsen i omradet.

Da nu gillande detaljplan, 0880K-1:390, reglerar att omradet inte far bebyggas
bestillde mark- och exploateringsenheten 2021-03-16 en detaljplan for att
undersoka méjligheten att planligga nuvarande odlingsomrade med
vilavgrinsade byggnader utan att inskrinka Kalmar kommun och stads
framtida utveckling.

Under planprocessen har det konstaterats att omradet ar
oversvimningskinsligt och att bebyggelsens omfattning behéver begrinsas
med hinsyn till detta. Planen syftar darfor till att mojliggéra bygegnation av
mindre, oisolerade byggnader pa odlingsomradet i Tegelviken.

Overlaggning

Planarkitekten redogor for drendet.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och antar forslaget till detaljplan senast reviderat den 2 april 2026.
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§ 42

Andring av detaljplan for Bromsen 4, 10 och 12,

Djurdangen. Beslut om samrad. (2024-4565)
Dnr SBN 2026/0035

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 april 2020.

Forslag till andring av detaljplan den 23 april 2026.

Bakgrund

Fastighetsigaren till Bromsen 4, 10 och 12 ans6kte om planbesked februari
2023 for att ligga till kontorsanvindning och underséka mojligheterna att
justera tilliten hojd f6r bebyggelse inom fastigheter Bromsen 4 och 10.
Startbeslut togs i november 2025 och styrgruppen utdkade planomradet varvid
Bromsen 12 ingér i planandringen.

Detaljplanen ir utformad som en dndring av detaljplan eftersom syftet som
anges i gillande detaljplan fortfarande dr aktuellt och att ett tilligg i form av
kontorsanvindning och dndringar av héjdbestimmelsen inte ar av sidan
omfattning att samtliga planfragor behover ateraktualiseras genom att en ny
plan tas fram.

Andringen av detaljplanen féljer planprocessen enligt s kallat begrinsat
forfarande eftersom planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, planen inte 4r av betydande intresse for
allminheten och att den inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Overlaggning

Planarkitekten redogor for drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sidan betydande miljépaverkan att en strategisk
miljobedémning kravs.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner foérslaget till andring av detaljplan f6r
samrad.
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§ 43

Rabarbern 1, Beslut om bostadsanpassningsbidrag

(2026-330)

Dnr SBN 2026/0036

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 31 mars 2020.

Bakgrund

Ansékan om bostadsanpassningsbidrag avser anpassningar for en man f6dd
1978 som bor med sin familj i ett enbostadshus med bristande tillgéinglighet.
Sokanden har nedsatt rorelseférmaga samt svarigheter att ta instruktioner. Han
ar i behov av anpassningar av trappan for att forflyttningarna ska ske sakert.
Han har svart att initiera rorelser och instruktioner vilket exempelvis galler vid
uppresning fran sittande lige. Det kan ta upp emot 30 min att fa den s6kande
att resa sig upp. Det dr mycket svart f6r s6kande att gi i trapporna mellan
vaningsplanen och behover alltid hjalp vid forflyttningar.

For att skapa en fungerande vardag for sokande bedomer
samhillsbyggnadsnimnden att det 4r motiverat att bevilja en I6sning med hiss
samt Ovriga anpassningar med ramp och trosklar for att pa sa vis mojliggdra
siakra forflyttningar i hemmet.

Skal till beslut

Sokanden idr i behov av anpassningarna for att skapa férutsittningar for en
fungerande inom- och utomhusmiljé med moijlighet till en fungerande vardag.
Anpassning av bostaden dr nédvindig och styrkt av utlatande fran legitimerad

arbetsterapeut. Forutsittningen for att bevilja bostadsanpassningsbidrag enligt
5 § lag (2018:222) bedéms vara uppfylld.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bostadsanpassningsbidrag enligt 5 § lag
(2018:222) om bostadsanpassningsbidrag for hiss inomhus, flytt av trappa,
ramp mellan vardagsrum och tridgard samt anpassning av trosklar.
Kostnaden f6r anpassningarna beriknas till totalt: 440 500 kr. I kostnaden ar
arbetet inraknat.
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Vadstena 1:114, Beslut om forhandsbesked for

nybyggnad av tre enbostadshus (2026-222)
Dnr SBN 2026/0034

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 13 april 2020.

Bakgrund

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa en
befintlig bostadstomt. Nuvarande huvudbyggnad pa tomten har en
byggnadsarea som uppgar till 100 m? och ir i ett och ett halvt plan.
Fastighetens totala area uppgar till 11 135 m?.

Ytan i nordvistra hérnet avses bli en tomt om cirka 800 m? med en
huvudbyggnad om 250 m? Ytan i norddstra hérnet avses bli en tomt om cirka
1400 m* med en huvudbyggnad om 300 m?®. Ytan i det sydvistra hornet avses
bli en tomt, parallellt med befintlig huvudbyggnad, om cirka 4800 m* med en
huvudbyggnad om 400 m?.

Tillfartsvag dr tinkt att anordnas via befintlig in- och utfart till samtliga tomter.
Sokanden avser att ansluta bostiderna till kommunalt vatten och avlopp.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att nimnden meddelar ett negativt
torhandsbesked. Detta da atgirdens placering och omfattning avviker frin
traktens historiska bebyggelsemonster och struktur gillande fastighetsindelning
samt fran oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av bebyggelse f6r
omradet och bedomningen dr att det saknas forutsittningar for att bevilja
forhandsbesked for de tre bostadshusen enligt ansékan.

Overliggning

Under 6verldggningen redovisas féljande yrkanden:

1. Ingemar Einarsson (C) yrkar pa att meddela positivt férhandsbesked
for nybyggnad av tre enbostadshus.

Hiri instimmer Staffan Gundberg (SD), Hakan Heiding (KD) och
Svante Erlandsson (M).

Sedan Gverliggningen avslutats uppfattar ordférande att det enbart finns ett
forslag till beslut. Han fragar om nimnden kan meddela positivt

torhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus, och konstaterar att sa ér
fallet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnaimnden meddelar positivt férhandsbesked med stéd av 9
kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, f6r férhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus.
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Avgift £6r beslutet dr 14 904 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.

Protokollsanteckning

Peter Akinder (S), Leila ben Larbi (V), Sara-Lisa Ekedahl (S), Richard Berkeby
(S), Fredrik Lofgren (S), Catl Kvarnholm (C) och Ingemar Einarsson (C)
redovisar en protokollsanteckning enligt f6ljande:

“Fastigheten ligger 1 ej detaljplanerat omride. Det dr av betydelse att fler far
mojlighet att bositta sig pa landsbygden och i de mindre titorterna.

Beslut som gor det mojligt att 1 niromradet stycka av fastigheter med nya
byggnationer har fattats tidigare.

Omriden pa Skidggenis och Revsudden ir i kommunens versiktsplan
utpekade som utredningsomriden f6r bland annat bostader och annan
samhillsservice. Det far dirmed anses att kommunen Gversiktligt konstaterat
att den anslutande vagen klarar en storre belastning. Kommunen har dessutom
tagit Over vigen och gjort om den till bygdevig.

En sammantagen bedomning ger vid handen att forhandsbesked for den sokta
bebyggelsen kan beviljas.”
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§ 45

Gasten 1, Bygglovsbeslut for nybyggnad av idrottshall

(2026-945)

Dnr SBN 2026/0033

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 7 april 2020.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av idrottshall. Byggnaden ir i ett plan med entresol
tor teknikutrymme. Byggnadsarean uppgir till 4220 m? och bruttoarean till
4285 m?. Nockhojden dr 15 m. Fasader beklids med parocelement i tva
kulorer. Taket utformas som ett sadeltak med 16 ° lutning men doljs av en sarg.
Takavvattning l6ses invindigt.

I anslutning till anldggningen anldggs 119 bilparkeringsplatser och 60
cykelparkeringsplatser.

Sokanden ansoker om skyltning f6r byggnaden 1 ett separat bygglov.

Skal till beslut
Atgirden éverensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms dven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBI.

Atgirden anses vara tillginglig och anvindbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med st6d av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL £6r nybyggnad av idrottshall.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens férslag_

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgard. En kallelse till tekniskt
samrid och vilka handlingar som behover limnas in, bifogas med beslutet.

Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114
§ PBL. Om du pabérijar dtgirden innan beslutet vunnit laga kraft goér du det pa
egen risk och kan behova aterstilla. Vid en 6verprovning kan beslutet dndras.

Avgift for beslutet dr 88 776 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat och delas upp pa tva
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tillfillen. Delfaktura 1 innehaller kostnad f6r bygglovsbeslut. Den skickas i
samband med bygglovsbeslut. Delfaktura 2 innehaller kostnad for startbesked
och slutbesked. Den skickas i samband med startbesked.
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§ 46

Vesholmarna 3, Bygglovsbeslut for nybyggnad av

drifts- och personalbyggnad samt garage (2026-773)
Dnr SBN 2026/0037

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 april 2020.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av drift- och personalbyggnad samt garage. Kalmar
Vatten avser uppfora ett gemensamt arbetsstille for verksamhetens samtliga
avdelningar 1 direkt anslutning till Kalmarsundsverket. I ett tidigare
forhandsbesked har Kalmar Vatten latit prova verksamhetens anvindning som
avviker mot detaljplanens avsedda anvindningsindamal vilket dr angett till
sopomlastingstation.

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljade positivt férhandsbesked for atgirden
2025-03-25 da man bedémde att avvikelsen kunde ses som liten och forenlig
med detaljplanens 6vergripande syfte (enligt dldre och nuvarande PBL).

Ett positivt férhandsbesked 4r bindande vid den kommande
bygglovsprovningen, forutsatt att ansokan om bygglov gors inom tva ar fran
den dag da férhandsbeskedet fick laga kraft, vilket Kalmar Vatten 1 aktuellt fall
har gjort. Ett positivt férhandsbesked som har meddelats f6r en anvindning
som avviker fran detaljplanen, men som bedémts vara en liten avvikelse och
dirmed forenlig med planens syfte, ska i praktiken behandlas som planenlig vid
efterféljande bygglovsprévning.

Ansokt drift- och personalbygenad uppfors i tva plan med byggnadsarea 4146
m? och bruttoarea 6282 m? samt byggnadshojd 4,5 m. Det 6vre planet ar
indraget sa att tilliten byggnadsh6jd om 4,5 m enligt detaljplanen inte
overskrids.

Byggnaden utférs med en tydlig huvuddel bestdende av tva langstrickta,
sammanbyggda byggnadskroppar som ramar in en innergard. Lagerdelen
placeras 1 vinkel mot huvuddelen. Byggnaden placeras cirka 16,5 m fran den
vistra och cirka 12,6 m frin den sédra fastighetsgrinsen. Atgirden omfattar
publika delar, kontor, matsal och omkladningsrum samt driftsdelar.

Fasaderna beklads huvudsakligen med smal- och bredspirig staende spontad
granpanel i1 rédpigmenterad kul6r, NCS S 5040-Y70R. Lagerdelen och
fasaderna mot innergarden samt gavelfasaderna mot 6ster och vister beklads
med smalsparig stiende spontad granpanel i silverpigmenterad kul6r, NCS S
4010-Y30R. Slussen, mellan huvuddel och lagerdel, beklads pa Ostra fasaden
med stdende sinuskorrugerad och perforerad corténplit. Taken utformas som
sadeltak. Taket pa det 6vre indragna planet utférs med 30 ° lutning, Gvriga
takdelar utférs med mindre lutning. Taken beldggs huvudsakligen med brunrod
falsad bandtickt plat, RAL 8004. De ligre takdelarna vilka ansluter mot det
indragna Gvre planet beliggs med sedum och den separata lagerdelen far ett
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bandtickt plattak i gra kulor, RAL 9007. Arkitekturidén anknyter till
Kalmarsundsverkets gestaltning som ligger direkt sdder om aktuell fastighet.

Sokt garagebygenad uppfors i ett plan med en byggnadsarea om 716 m? Av
detta utgér 64 m? Sppenarea i form av ett skirmtak. For att verksamhetens
storre fordon (spolbilar) ska rymmas i byggnaden behover byggnadshéjden
uppga till 4,84 m, vilket 6verskrider tilliten hojd enligt detaljplanen.
Garagebyggnaden placeras cirka 21,4 m fran den norra och cirka 12 m fran den
Ostra fastighetsgransen.

Huvudbyggnadens fasader mot norr, séder och vaster beklids med smalsparig
staende spontad granpanel i silverpigmenterad kul6r, NCS S 4010-Y30R.
Gavelfasaden mot 6ster utfors med stiende sinuskorrugerad och perforerad
corténplat likt slussens fasad mellan huvuddelen och lagerdelen. Taket
utformas som ett sadeltak med 10 © lutning och beldggs med gra falsad
bandtickt plat, RAL 9007. I anslutning till huvudbyggnadens personalentré
uppfors ett cykelgarage med byggnadsarea om 45 m? Byggnadens fasader
utférs med perforerad corténplat och det platta taket beliggs med sedum.

Inom fastigheten anordnas 6 beséksparkeringsplatser varav en plats ar till f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Antalet platser foljer
Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer. For anstéllda finns 107 parkeringsplatser
vilka tillhandahalls genom parkeringskop till Kalmar kommuns intilliggande
parkering. Tillgianglighetsanpassad parkeringsplats f6r personal anordnas vid
behov i direkt anslutning till personalentrén.

Behovet av parkeringsplatser ar berdknat utifran en resvaneundersokning,.
Enligt denna uppgar det faktiska behovet av parkeringsplatser till 93 platser
mot 114 platser enligt Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer. S6kanden menar
att resvaneundersOkningen dr mer representativ f6r Kalmar Vattens
parkeringsbehov dn kraven Kalmar kommun staller berdknat utifran
bruttoarea.

Kalmar kommuns intilliggande parkering har mer dn tillrickligt med kapacitet
for att fa plats med behovet av parkeringsplatser. Inom fastigheten anordnas
aven 90 parkeringsplatser for cyklar, varav 9 platser dr for besokare.
Cykelparkeringsplatserna uppfyller Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer.

Skal till beslut

Sokt garagebyggnad avviker fran detaljplanen avseende tillaten byggnadshojd.
Garagets byggnadsh6jd uppgir till 4,84 m vilket 6verskrider tilliten
byggnadshéjd med 0,34 m. Avvikelsen kan dock betraktas som liten och
bedéms dirmed uppfylla férutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas
enligt 9 kap. 60 § punkt 1 PBL.

Samhillsbyggnadsnimnden anser att atgarden uppfyller gillande krav 1 PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms 4ven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.
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Atgéirden anses huvudsakligen vara tillginglig och anvindbar f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL. I de delar av
byggnaderna dir verksamheten 4r av sadan art att full rérelse- eller
orienteringsférmaga hos arbetstagaren ar nédvindig, anses det inte skiligt att
stilla krav pa tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird uppfyller utformningskraven 1 2 och 8 kapitlet PBL.

Overlidggning

Kalmar Vatten och Atrio arkitekter redogor for arendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 60 § punkt 1
plan- och bygglagen (2010:900), PBL t6r nybyggnad av drift- och
personalbyggnad samt garage. Garagebygenaden avviker fran detaljplanen
avseende 6verskriden byggnadshéjd. Avvikelsen anses liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens férslag_

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgird. En kallelse till tekniskt
samrad och vilka handlingar som behdver limnas in, bifogas med beslutet.

Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114
§ PBL. Om du pabérjar dtgirden innan beslutet vunnit laga kraft gér du det pa
egen risk och kan behéva aterstilla. Vid en dverprévning kan beslutet dndras.

Avgift for beslutet ar 206 064 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat och delas upp pa tva
tillfillen. Delfaktura 1 innehaller kostnad f6r bygglovsbeslut. Den skickas i
samband med bygglovsbeslut. Delfaktura 2 innehaller kostnad for startbesked
och slutbesked. Den skickas i samband med startbesked.
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§ 47

Kvarnholmen 2:1, Tidsbegransat bygglovsbeslut for
nybyggnad av skarmtak och glasade vaggar (2025-

4818)
Dnr SBN 2026,/0024

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 20 april 2020.

Bakgrund
Arendet avser tidsbegrinsat lov for skirmtak med reglerbara lameller samt tva
glasade sidoviggar, fr.o.m. 2026-04-01 t o m 2031-03-31. Skirmtaket far en

area om 68,2 m? och en byggnadsh6jd om 2,9 m.

Strukturen utgor en enkel rektangulir form och atgirden ansluter till
byggnaden med en ny horisontalbalk. Taket utformas platt med skjutbara
lameller.

Takstolar, stolpar, hingrinnor, tickplatar samt infdstningsmaterial utfors i
aluminium och rostfritt stal samt med detaljer i plast.

Under sommartid ska fronten vara helt 6ppen om in sidopartierna utgors av
glaspartier. De fristiende hoj- och sinkbara partierna anvinds som yttre
avgransning till den stérre uteserveringen pa torget sommartid. Da placeras
aven tva storre parasoller innanfor tridradens placering som anpassas i storlek
och far en kul6r som ocksa 6verensstimmer med strukturen.

Pa langsidans framkant nyttjas under host och var de markstaende héj- och
sankbara glaspartierna som viggar — de som under sommartiden avgransar
serveringen.

Hela konstruktionen utférs i metall och s6kanden anpassar denna till en RAL-
kul6r i enlighet med fastighetens fasadfarg,.

Idag finns redan metallfundament under torgytan méjliga att nyttja fér nimnda
struktur. For att slippa en lingsgdende limtrabalk (inmalad) pa fasaden skulle
man dven kunna lagga ner ytterligare balk intill husviaggen. Detta kan dock ses
som en storre atgard dn att flytta ner den befintliga struktur som redan idag
finns pa husets fasad. Denna kommer pa plats med ett fatal infistningar.

Drineringen, som varit ett problem for uteserveringarnas konstruktioner pa
torget som helhet, kommer att fungera bittre med denna nya konstruktion. Nu
finns inbyggda hingrinnor och stuprér i balkar och stolpar och vattnet rinner
ut i vattenutkast i framkant och lingst ner pa den ihaliga strukturen.

Den nya konstruktionen kan anvindas fristiende, men fasts i en horisontalbalk
1 limtrd som malas i fasadkul6ren pa fasaden, just under fonsterpartiernas
vilvning for vindsakring. Stolparna fists i marken pa de platser som redan idag
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nyttjas for befintlig konstruktion. Denna férnyade dtgird har Lansstyrelsen for
Ovrigt beviljat f6r da Kvarnholmen klassas som fornlimning.

Skal till beslut

Konstruktionen kan 1 sin helhet ses som luftig, genomsiktlig och av att ge ett
stilrent intryck i sin enkla rektangulara form. Utformning, skala, taklutning och
placering kan sammantaget anses vara anpassad till den befintliga stadsmiljon
vid Larmtorget, framfor allt sett till att bevara platsens 6ppenhet och offentliga
karaktir samt att bittre synliggéra byggnadsfasaden. Den ses ddrmed inte
medfora en alltfor pafallande paverkan pa omgivningen eller av platsens
kulturvirden.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att den utfors pa allmin plats-
mark och dirtill pA mark som anses utgéra fornminne. Atgirden som giller
haltagning 1 mark har godkints av Linsstyrelsen. Den tilltinkta anordningen ar
tidsbegriansad och utférs med den befintliga torgytan som golv.

Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer sammantaget att atgiarden ges en tydligt
tidsbegransad karaktir da den uppfors i litta och genomsiktliga material, blir
tullt demonterbar och gor att platsen utan svarigheter kan aterstillas till sitt
ursprungliga skick da behovet av dtgirden upphért.

Avvikelsen betraktas dirfér som begrinsad och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att tidsbegrinsat bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap.
71 § punkt 2 PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara lamplig for sitt andamal.

Atgéirden bedoms dven genom sin gestaltning ha en god firg-, form- och
materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1, 2 PBL.

Atgirden anses vara tillginglig och anvindbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbygegnadsnimnden att
toreslagen atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet
PBL.

Overlidggning
Bygglovsarkitekten redogor f6r drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar tidsbegransat bygglov med stéd av 9 kap.
71 § punkt 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL for skarmtak och glasade
viggar dir atgirden avviker fran detaljplanen avseende att den utfors pa allmin
platsmark. Tiden for lovet avser fr.o.m. 2026-05-01 t.o.m. 2031-03-31.

Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer att certifierad kontrollansvarig
inte behovs i detta arende.
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Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgard. Information
om vilka handlingar som behéver limnas in, bifogas med beslutet.

Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt
9 kap. 114 § PBL. Om du pabérjar atgirden innan beslutet vunnit
laga kraft g6r du det pa egen risk och kan behéva aterstilla. Vid en
overprévning kan beslutet dndras.

Avgift for beslutet dr 17 528 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.
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§ 48

Liljan 18, Bygglovsbeslut for nybyggnad av

enbostadshus och komplementbyggnad (2025-4745)
Dnr SBN 2026/0029

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 15 april 2026.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad.
Enbostadshuset dr i tva plan med byggnadsarea om 104 m?, byggnadshdéjd 5,9
m och nockhdéjd 7,8 m. Komplementbyggnaden uppfors i ett plan med
byggnadsarea om 40 m?, byggnadshéjd 2,5 m och nockhdéjd 3,8 m. Fasader
beklids med staende tripanel i grd kulor. Taket utformas som ett sadeltak med
27° lutning och beldggs med falsad plat 1 svart kulor.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att bygglov beviljas for den sokta atgarden.
Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att tilliten byggnadsarea
overskrids. Avvikelsen betraktas som liten och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 60 § punkt 1
PBL.

Overlaggning
Bygglovsarkitekten redogor for drendet.

Under overliggningen redovisas foljande yrkanden:

1. Peter Akinder (S) yrkar pd att dterremittera drendet till férvaltningen
for fortsatt beredning.

Hiri instimmer Staffan Gundberg (SD), Leila ben Larbi (V), Svante
Erlandsson (M) och Hakan Heiding (KD).

Sedan Gverlaggningen avslutats uppfattar ordférande att det enbart finns ett
forslag till beslut. Han fragar om nimnden kan aterremittera drendet till
forvaltningen for fortsatt beredning, och konstaterar att sd ar fallet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden édterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt
beredning.
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§ 49

H Bygglovsbeslut for andrad anvandning fran

ivsmedelsbutik till massagesalong (2026-884)

Dnr SBN 2026/0027

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 april 2020.

Bakgrund

Arendet avser indrad anvindning fran livsmedelsbutik till massagesalong.
Atgirden ir redan genomférd och tillsynsirende har initierats. Bygglovet ir
sokt 1 efterhand.

Skal till beslut
Atgéirden overensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms dven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgéirden anses vara tillginglig och anvindbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL f6r dndrad anvindning fran livsmedelsbutik till
massagesalong.

Avgift for beslutet dr 14 256 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.
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§ 50
m Beslut om byggsanktionsavgift (2025-4308)
nr 26/0028
Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 april 2020.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadskontoret har i samband med en koordinerad kontroll med
andra myndigheter den 5 november 2025 pa fastigheten

uppmirksammat att lokalen anvinds som massagesalong olovligt. Atgirden
saknar bygglov och startbesked vilket har sokts i efterhand (SBK-2026-884).

Skal till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden bedomer att utford atgird dr bygglovspliktig:
Enligt 9 kap. 15 § forsta stycket punkt 1 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL krivs det bygglov f6r dndring av en byggnad om dndringen innebir att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen annat
andamal dn det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen
kommit till stand.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgird som kriver bygglov, marklov, rivningslov
eller anmalan inte pabérjas innan byggnadsnamnden nimnden lamnat ett
startbesked.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse i 810
kap. eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestimmelserna i 16 kap. 2—10 §§ eller mot en bestimmelse 1 en EU-
térordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
toreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Atgirden utfordes utan att bygglov eller startbesked utfirdats. Det strider
mot 10 kap. 3 § PBL. Samhillsbyggnadsnamnden ska ddrmed enligt 11 kap.
51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften beraknas till 74
000 kr. Se bilaga for berikning.

Aven om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet ska
Sambhillsbyggnadsnimnden ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 53 §
PBL.

Av 11 kap. 53 a { PBL framgir att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som
har begatts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Det ska dven
sarskilt beaktas om Gvertridelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre
allvarlig art.



29 (34)
Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-04-23

Samhaillsbyggnadsnamnden anser att det inte foreligger nagra sirskilda skl f6r
att sitta ned avgiften och att den stér i proportion till 6vertridelsen.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift av
Fstighersigaren <) N M - < -

11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Byggsanktionsavgiften
faststills till 74 000 kronor.
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§ 51

“ Beslut om byggsanktionsavgift och

rattelseforelaggande (2024-3052)

Dnr SBN 2025/0229

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 1 april 2020.

Bakgrund

En anmilan kom till samhillsbyggnadskontoret gillande eventuellt olovlig
fasadindring i form av byte av fonster och ytterdorrar. Fastighetsidgaren
informerades skriftligt om anmilan. Vid byggnadsinspektorers platsbesék
tillsammans med fastighetsigare den 3 september 2025 kunde det konstateras
att byggnadens samtliga 39 fonster samt tre ytterdorrar var utbytta.

Ena sidan av taket var avtickt och saknade takbeklidnad medan andra sidan
var intakt med ursprungligt r6tt enkupigt lertegel. Fastighetsidgare informerades
om detta dr bygglovspliktiga dtgarder men valde dnda att fortsiatta med byte av
takmaterial fran byggnadens ursprungliga roda, enkupiga lertegel till svart plat.
Se Bilaga 1.

Byggnaden pﬁ_ uppfordes 1942 som intendenturverkstad,
tvittinrattning och personalbyggnad dt Kalmar Flygflottilj F12. Den ér en

vilbevarad och karaktiristisk, typritad militirbyggnad som utgor ett bra
exempel pa flygflottiljens ursprungliga bebyggelse och hur tidens arkitektoniska
ideal praglade denna.

Trots att byggnaden sedan uppforandet 1942 genomgitt vissa fordndringar
framstod den foére de dndringar som tillsynsirendet avser som en tidstypisk och
vilbevarad militir 1940-talsbyggnad med oférindrad form och volym,
ursprungliga fonster 1 bade fasader och takkupor, ursprunglig taktickning och
platarbeten samt tidstypiska dorrar.

Den forstarkta bevakningen av kulturvirden inom omradet Flygstaden grundas
dels pa den 6kad medvetenhet och kunskap inom samhillsbyggnadskontoret,
dels pa de skirpta krav som foljer av den nya plan- och bygglagen (PBL).
Sammantaget innebir detta ett storre ansvar att identifiera, virdera och
tillvarata kulturhistoriska miljéer vid handliggning av drenden i omradet.

Skal till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden ér skyldig att prova forutsattningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafdljd enligt 11 kap. 5 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer att utférda atgiarder dr bygglovspliktig
som fasadiandring enligt 9 kap. 37 § punkt 2 PBL.

Nir 6vertridelsen skedde var dtgirden lovpliktig som fasadidndring lovpliktigt
enligt 9 kap. 2 § tredje stycket punkt ¢ PBL. Da krivdes det bygglov f6r
andring av en byggnad om édndringen innebar att byggnaden bytte firg,
fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre utseende
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avsevirt paverkades pa annat sitt. Atgirden ir fortfarande lovpliktig enligt 9
kap. 37 § punkt 2 PBL.

Byggsanktionsavgiften har beraknats utifrain 39 fonster, tre ytterdorrar samt ett
tak pa cirka 300 m?

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8—10
kap. eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestimmelserna i 16 kap. 2—10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-
térordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Atgirden utférdes utan att bygglov eller startbesked utfirdats. Det strider mot
10 kap. 3 § PBL. Samhallsbyggnadsnimnden ska dirmed enligt 11 kap. 51 §
PBL ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften beriknas till 341 040
kr, se bilaga f6r berdkning.

Aven om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet ska
Sambhillsbyggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 53 §
PBL.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
har begatts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjirdedel. Det ska dven
sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att full byggsanktionsavgift om 341 040
kronor ska tas ut och anser att det inte foreligger nagra sirskilda skil for att
sitta ned avgiften och att den star 1 proportion till 6vertridelsen. Samt foreslar
att fastighetsagaren forelaggs att aterstilla byggnaden med utférande och
material motsvarande det ursprungliga, samt att foreliggandet forenas med ett
l6pande vite om 10 000 kr per manad.

Overliggning

Under overliggningen redovisas féljande yrkanden:

1. Peter Akinder (S) yrkar pd att byggsanktionsavgift ska tas ut dd de
vidtagna atgarderna bedoms vara bygglovspliktiga, men att den

foreslagna byggsanktionsavgiften sitts ner till halften, fran 341 040
kronor till 170 520 kronot.

Han yrkar dven pd att de tva andra punkterna om att fastighetsidgaren
foreliggs att aterstalla byggnaden med utférande och material
motsvarande det ursprungliga, samt att foreliggandet foérenas med ett
I6pande vite om 10 000 kr per manad, aterremitteras till f6rvaltningen
for fortsatt beredning och for att ge fastighetsagaren maojlighet att séka
bygglov f6r de genomforda atgirderna.
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Hiri instimmer Hakan Heiding (KD), Staffan Gundberg (SD) och
Svante Erlandsson (M).

Sedan Gverliggningen avslutats uppfattar ordférande att det enbart finns ett
torslag till beslut. Han fragar om nimnden kan ta ut en byggsanktionsavgift
nedsatt till hilften, samt aterremittera de tva andra punkterna i drendet, och
konstaterar att sa ar fallet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att:

1. 'Ta ut en halverad byggsanktionsavgift av fastichetsagaren till
™ P

kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Byggsanktionsavgiften
faststalls till 170 520 kronor.

2. Aterremittera de andra tva punkterna i drendet till férvaltningen for
fortsatt beredning och for att ge fastighetsidgaren moijlighet att sdka
bygglov t6r de genomforda dtgirderna. Detta giller punkterna om att
foreligga fastighetsigaren att aterstalla byggnaden med utférande och
material motsvarande det ursprungliga, samt att foreliggandet forenas
med ett 16pande vite om 10 000 kr per manad.

Protokollsanteckning

Peter Akinder (S), Leila ben Larbi (V), Sara-Lisa Ekedahl (§), Richard Berkeby
(S), Fredrik Lofgren (S), Carl Kvarnholm (C) och Ingemar Einarsson (C)
redovisar en protokollsanteckning enligt f6ljande:

“Det far konstateras att vidtagna atgirder ar bygglovspliktiga. Fér genomfoérda
atgirder skall sanktionsavgift utdéomas.

I naromradet har det emellertid vidtagits bygglovspliktiga atgirder utan bygglov
som ej varit foremal for tillsyn. Mot denna bakgrund kan fastighetsidgaren haft
uppfattningen att bygglov inte har krivts. Det talar for att sanktionsavgiften
ska sittas ner till 50 procent.

Frigan om rittelseféreliggande kommer att provas av
samhillsbyggnadsnimnden 1 nartid. Infor denna prévning har fastighetsagaren
mojlighet att soka bygglov for vidtagna atgirder eller andra om han sa finner
lampligt.”
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Delegationsbeslut

Delegationsbeslut bostadsanpassningsirenden
Delegationsbeslut bygglovsenheten
Delegationsbeslut verksamhetsomrade miljé
Delegationsbeslut personalirenden

Avslutade forrittningar lantmiterimyndigheten

Detaljplan for Fliderbaret 1, Akerbiret 1 mfl, Snurrom. Beslut om start av
detaljplan, 2026-03-09. (2025-4085)

Upphivande av del av byggnadsplan f6r Smedby stationssamhille. Beslut om
granskning for detaljplan, 2026-03-16. (2025-1920)

Detaljplan f6r utékning av kriminalvardsanstalt, Halltorp. Beslut om
granskning for detaljplan, 2026-03-30. (2025-3929)

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga delegationsbesluten f6r mars
2026 till handlingarna.

Anmalningsarenden 2026-03-12 till 2026-04-16

Lund 2:4, Ans6kan om utdémande av vite. Mark- och miljddomstolen
forpliktar Alternativa Fastigheter 1 Kalmar AB att till staten betala vite om 10
000 kronor, 2026-03-17. (2024-1389)

Detaljplan f6r Stenso 2:6, Beslut om antagande. Mark- och miljoédomstolen
avvisar 6verklagandet da det inkommit f6r sent, 2026-03-20. (2024-1878)

Beslut om byggsanktionsavgift. Linsstyrelsen i Kalmar lin
beslutar att sitta ner byggsanktionsavgiften till 5 880 kr. Lansstyrelsen 1 Kalmar
lin beslutar att avsla 6verklagandet 1 6vrigt, 2026-03-24. (2025-3942)

Aby 6:31, Beslut om bygglov for anliggande av utfart. Linsstyrelsen i Kalmar
lin beslutar att avsla 6verklagandet, 2026-03-26. (2025-3617)

Stensoviken 8, Beslut att limna klagomal enligt miljébalken utan atgird.
Linsstyrelsen Kalmar lin beslutar att avsld 6verklagandet, 2026-03-27. (2025-
3610)

Beslut om foreldggande att mita radon. Forvaltningsritten avslar
overklagandet. Forvaltningsritten dndrar det 6verklagade beslutet pa sé sitt att
tidsfristen for niar mitningarna ska redovisas flyttas fram, 2026-03-25. (2022-
5304)



34 (34)
Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-04-23

Tingby 7:11, Beslut om bygglov f6r nybyggnad av upplagsplats och
verksamhetsbyggnad. Mark- och miljoéverdomstolen avslar ansékan om
aterstillande av foérsutten tid, 2026-03-20. (2024-123)

Krankel6sa 2:2, Beslut att avsluta klagomal pa hoga ljudnivaer fran vindpark
utan atgard. Linsstyrelsen beslutar att avvisa yrkandet om skadestand, att
verksamheten ska stoppas och att utrusning pa klagandes fastighet ska tas
bort. Linsstyrelsen beslutar att avsla 6verklagandet i 6vrigt, 2026-04-10. (2021-
4165)

Solbacka 3:1, Beslut om negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus. Linsstyrelsen i Kalmar lin beslutar att avsla 6verklagandet,
2026-04-13. (2025-3796)

, Ansokan om utdomande av vite fOr att inte ha foljt
toreliggande om att avligsna plast fran aker. Mark- och miljo6verdomstolen
ger inte provningstillstind. Mark- och miljddomstolens avgorande stir dirfor
fast, 2026-04-14. (2024-2814)

Detaljplan f6r Harby 17:16 mfl, Trekanten. Lagakraftbesked 2026-03-30.
(2018-2364)

Detaljplan for Kristinelund 5:1, biogasanliggning Vassmolosa. Lagakraftbesked
2026-03-30. (2023-2413)

Kallelse och dagordning tillginglighetsradet 14 april 2026.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga anmalningsirendena fran
2026-03-12 till 2026-04-16 till handlingarna.





