PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-03-19

Samhallsbyggnadsnamnden

Tid
Torsdagen den 19 mars 2026 kl. 09:00-11:20

Ajournering 10:00-10:20

Plats
KS-Salen, Stadshuset, Ostra Sjogatan 18

Omfattning
§ 24-35

Beslutande

Peter Akinder (S), ordférande

Kajsa Hedin (M), 1:e vice ordférande
Leila ben Larbi (V), 2:e vice ordférande
Sara-Lisa Ekedahl (S)

Richard Berkeby (S) deltar ej i § 35 pa grund av jav
Fredrik Lofgren (S)

Ingemar Einarsson (C)

Thomas Ostling (M)

Svante Erlandsson (M)

Hakan Heiding (KD)

Staffan Gundberg (SD)

Ersattare

Ellen Samuelsson (V) tjnstgor i § 35
Jessica Rydell (MP)

Anette Carlsson (M)

Anna Gunnarsson (KD)

Micael Foghagen (SD)

Sekreterare

Elin Nilsson Walldén

Justeras

Peter Akinder Fredrik Lofgren
ordforande justerare

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 27 mars 2020.
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Val av protokollsjusterare

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden utser Fredrik Lofgren (S) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Godkannande av dagordningen

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden godkinner dagordningen.
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§24

Information om aktuella arenden 2026-03-19
Dnr SBN 2026,/0009

Jesper Wendel, matningsingenjor, informerar om sluttickningen av gamla
deponin 1 Moskogen, dir mitningsenheten har varit delaktiga i arbetet och
matt in ledningar, brunnar med mera.

Christian Sandholm, miljéskyddsinspektor, informerar om édrendet Ljungby
26:1 dar nimnden tidigare beslutat om féreliggande med vite att ta bort
nedgrivt avfall frin fastigheten. Arendet éverklagades och Linsstyrelsen
halverade vitesbeloppen, men gav nimnden ritt i sak i att avfallet skulle
avlagsnas. Nu har forvaltningen fatt in kvitton pa att avfallet har forslats bort,
och dven genomfoért en inspektion pa fastigheten och konstaterat att sa ar
fallet. Arendet har didrmed avslutats.

Johan Wendell, férvaltningschef, informerar om fem domar fran
Kammarritten som inkommit géllande begiran om allmin handling, dir
torvaltningen fér ritt i fyra av fem domar. Han informerar vidare om att det
har varit f6rh6jda virden av luftféroreningar 1 Kalmar som beror pa
fororeningar som dragit in 6ver Sverige fran sodra Europa.

Det har dven inkommit domar i en del drenden: nimnden har tidigare beslutat
om ett foreliggande med vite gentemot en forskola med bristande ventilation
pa fastigheten Lund 2:4. Férvaltningen har sedan ansékt om att fa vitet utdomt
och Mark- och miljddomstolen har nu gett nimnden ritt och démt ut vitet.
Nimnden har dven beslutat om ett foreliggande med vite att ta bort plast fran
fastigheten Vingerslit 8:10. Dir ansokte forvaltningen ocksa om att fa vitet
utdomt och Mark- och miljddomstolen démt ut vitet dven i detta drende. I ett
annat drende gillande restaurang Ernesto beslutade nimnden per delegation
om ett foreliggande med vite. Detta har i sin tur har 6verklagats, och nimnden
har fatt ritt i Forvaltningsritten. Beslutet har dock 6verklagats vidare till
Kammarritten som har meddelat provningstillstind, och nu invintar man den
slutgiltiga domen i drendet.

Gillande detaljplanen for Stens6 2:6 med flera sa har Mark- och
miljodomstolen 1 ett forsta skede avvisat de 6verklaganden som inkommit da
de klagande inte anses vara sakigare. Detta beslut har i sin tur 6verklagats till
Mark- och miljd6verdomstolen, dir det aterstar att se om prévningstillstand
meddelas eller inte. Gillande detaljplanen f6r Klackeberga 10:1 med flera 1
Snurrom, sa har ett yttrande inkommit fran Naturskyddsféreningen som
kommunen har getts tillfalle att yttra sig 6ver. Ett yttrande haller pa att tas fram
av kommunen som ska limnas in till Mark- och miljé6verdomstolen.

Slutligen sa informerar férvaltningschefen om ett drende gillande fastigheten
Rinkaby 8:53, Hossmo smedja, dir nimnden tidigare har beslutat om ett
atgirdsforeliggande for att sitta byggnaden i stind. Beslutet 6verklagades, men
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Linsstyrelsen ger nu nimnden ritt och avslar 6verklagandet. Foér kinnedom sa
har frvaltningen fatt forfragan fran Visterviks kommun om att handligga ett

arende at dem gillande nybyggnad av ett museum, vilket man har tackat ja till.

Det ar dock nimnden 1 Vistervik som sedan kommer fatta beslutet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden fattar inget beslut med anledning av
informationerna.
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§ 25

Manadsrapport efter februari 2026 - ekonomisk
uppfoljning (2025-4427)
Dnr SBN 2025/0219

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 februari 2025.

Minadsrapport samhillsbyggnadsnimnden efter februari 2026.
Bakgrund

Enligt anvisningarna f6r ekonomi-och verksamhetsuppféljning samt intern
kontroll 2026 ska samhillsbyggnadsnaimnden avlimna en manadsrapport
efter februari 20206. Syftet ir att ge en rapportering av det bedomda
ekonomiska helarsutfallet 1 jimférelse med budget.

Prognosen for samhillsbyggnadsnimndens budget ér ett helarsutfall lika med
budget.

Overliggning

Johan Wendell, férvaltningschef, redogor f6r drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkinna samhillsbyggnadskontorets
torslag till manadsrapport med ekonomisk uppfoljning och helarsprognos till
och med februari 2026.
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§ 26

Samhallsbyggnadsnamndens lokalférsorjningsplan

(NALP) 2026 (2026-271)

Dnr SBN 2026/0018

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 5 februari 2026.

Sambhillsbyggnadsnimndens lokalforsérjningsplan 2027-2036.
Bakgrund

Varje nimnd har enligt lokalférsorjningspolicyn ansvar for att framstilla det
egna lokalbehovet och att nimnden nyttjar sina lokaler effektivt, inom ramarna
tor kommunens policy f6r lokalférsorjning samt den egna nimndens
reglemente. Varje lokalnyttjande férvaltning ansvarar for att arligen uppritta en
behovsbeskrivning gillande férindrat behov av verksamhetslokaler f6r
kommande tioarsperiod. De lokalbehov som tas upp i nimndens
lokalférsétjningsplan (NALP) har vil underbyggda behovsanalyser. NALP
definierar behovet av verksamhetslokaler, ej hur behovet ska 16sas.
Lokalférsétjaren forser lokalnyttjaren med den mall till NALP dir behoven ska
framstallas. Respektive nimnd ansvarar for att arligen fatta beslut om sin
lokalforsorjningsplan utifran féljande:
*  Med kommunens lokaler avses bade dgda savil som inhyrda
* Varje lokalnyttjande nimnd har ansvar for att framstilla det egna
lokalbehovet
e Varje nimnd ansvarar for att arligen uppritta en behovsbeskrivning
gillande férdndrat behov av verksamhetslokaler f6r kommande 10-
arsperiod
* Behovsbeskrivningen ska innefatta vil underbyggda behovsanalyser
¢ Respektive nimnd ansvarar for att drligen fatta beslut om sin
Lokalf6rsorjningsplan

Yttrande
I denna tredje lokalférsorjningsplan fran samhallsbyggnadsnamnden avser
yttrandet samhallsbyggnadskontorets lokaler.

Sedan tidigare underlag togs fram har en organisatorisk omorganisation
genomforts inom forvaltningen. Omorganisationen har lett till ett minskat
lokalutnyttjande, reducerade lokalytor och fortitning. Denna férandring har
dock medfort att inomhusmiljon férsimrats, med 6kade problem kopplade till
arbetsmiljo, funktionalitet och trivsel i lokalerna.

Sambhillsbyggnadsnaimndens bedémning i lokalférsorjningsplanen ér fortsatt
att det langsiktiga ytbehovet i huvudsak motsvarar férra NALPens (2025)
konstaterande, med méjlighet till viss expansion 6ver tid. Lokalsituationen
utreds aven fortsatt inom ramen for det gemensamma projektet tillsammans
med kommunledningskontoret, benimnt Next Office. Projektet syftar till att ta
fram ett samlat och genomarbetat beslutsunderlag till en styrgrupp bestiende
av bland annat ber6rda férvaltningschefer.
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Mot bakgrund av den férsimrade inomhusmiljén och de konsekvenser som
den genomfoérda omorganisationen har fatt for verksamheten kan
samhillsbyggnadskontoret dock inte avvakta resultatet fran Next Office-
projektet. Behovet av atgirder bedéms som mer bridskande dn vad projektets
tidplan medger.

Det finns darfor ett behov av att redan nu se 6ver mer omfattande
torindringar 1 lokalerna, inklusive att tillféra ytterligare kvadratmeter, for att
sikerstilla en god och hallbar arbetsmilj6 samt forutsittningar for
verksamhetens fortsatta bedrivande. Dessa atgirder behover ske parallellt med,
eller oberoende av, Next Office-projektet.

Om beslut fattas att inte ga vidare med projektets forslag, eller om projektet
inte kan moéta de bradskande behoven, krivs en omgdende inventering av
alternativa atgirder. Detta giller sirskilt de brister och behov som tidigare har
identifierats, exempelvis genom fysiska skyddsronder och andra
arbetsmiljéanalyser.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnaimnden godkanner forvaltningens forslag till
lokaltorsérjningsplan f6r samhallsbyggnadskontorets verksamhetslokaler 2027—

2036.



8 (33)

Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL
Sammantradesdatum
2026-03-19
§ 27

Detaljplan for Drottningen 1 (Grona stugan)

Kvarnholmen. Beslut om antagande (2025-1921)
Dnr SBN 2025/0218

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 februari 2020.

Forslag till detaljplan den 25 februari 2026.

Bakgrund

Det ans6kta omradet ligger vid Kvarnholmens sodra entré och innefattar en
restaurangverksamhet vid namn Grona stugan. Restaurangbyggnaden ir anlagd
pa den gamla stadsmuren inom det omrade dar Bastionen Christina Regina en
gang funnits.

Restaurangen ligger ursprungligen inom fastigheten Drottningen 1.
Detaljplanen innebir att redan ianspraktagna markytor runtom restaurangen
regleras till fastigheten Drottningen 1, samt att anvindningen inom dessa ytor
torindras fran allmin platsmark till kvartersmark. Bygeritt f6r den redan
uppforda serveringsdelen i soder, samt for ett nytt skirmtak eller inbyggnad av
sophanteringen i norr mojliggérs i planforslaget.

Overliggning

Jonathan Lane, planarkitekt, redogor f6r drendet.
Under 6verliggningen redovisas féljande yrkanden:

1. Kajsa Hedin (M) yrkar bifall till att anta forvaltningens forslag till
detaljplan.

Hiri instimmer Peter Akinder (S), Leila ben Larbi (V) och Staffan
Gundberg (SD).

Sedan Gverliggningen avslutats konstaterar ordférande att det finns ett forslag
till beslut. Han fragar om nimnden kan godkinna granskningsutlatandet som
kommunens och anta forslaget till detaljplan, och konstaterar att sa ar fallet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och antar forslaget till detaljplan senast reviderad den 25 februari 2026.
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§ 28

Detaljplan for Plogbillen 18, Lindsdal. Beslut om

samrad (2022-6048)
Dnr SBN 2026/0021

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 27 februari 2020.

Forslag till detaljplan den 5 mars 2026.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora fOr titortsutveckling 1 Lindsdal med
blandad bostadsbebyggelse och lokaler for centrumindamal. Syftet dr dven att
mojliggora for trafiksikerhetshéjande dtgirder och 6kad trygghet lings gatan.
Bostadshusen ska harmonisera med omgivningen och bidra till goda utemiljéer
och centrumverksamheterna tillats ge en mer framtridande roll mot gatan.

Fastigheten Plogbillen 18 utgor idag ett verksamhetsomrade reglerad for
industri och kontorsindamal. Agaren till Maskin och truck AB planerar att
avveckla sin verksamhet och salde fastigheten till ett fastighetsbolag.
Nuvarande fastighetsigare (Fastighetsférvaltning AB) avser att utveckla
egenigd fastighet med blandad bostadsbebyggelse och centrumverksamheter.
Ett positivt planbesked beviljades av kommunstyrelsens planutskott hésten
2022.

Lings Nils Holgerssons vig placeras flerbostadshus och centrumverksamheter.
Byggnaden for centrumidndamal avser inrymma befintlig triningsanldggning
och frisérsalong. Mot naturmarken i vist placeras ligre markbostider i form av
parhus, radhus eller kedjehus.

Forsta etappen av planen ir att uppfora lokalen f6r centrumverksamheterna.
Bygenaden dr placerad for att mojliggora att pagaende verksamheter (gym och
frisor) kan fortsitta att bedrivas samtidigt som byggnation pagar for de nya
lokalerna. Detta kraver samordning med kommunen kring flytt av befintliga in-
och utfarter och nytt busshéllplatslige.

Vid fastigheten Plogbillen 18 finns i grunden goda forutsittningar for hallbart
resande da busshallplats (med god turtithet) och goda gang- och
cykelforbindelser finns i nira anslutning. Dock behéver en del atgirdas for att
héja utformningsstandarden. Ett exploateringstal kommer att tecknas kring
samordning och kostnadsférdelning for trafikatgirderna.

Overlaggning
Filippa Eriksson, planarkitekt, redogor for drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan att en miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning krivs.



10 (33)
Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-03-19

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner foérslaget till detaljplan f6r samrad.
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§ 29

Detaljplan for Palmen 6 med flera, Sandas Beslut om

samrad. (2020-5185)
Dnr SBN 2026/0020

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 26 februari 2020.

Forslag till detaljplan den 19 mars 2026.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggdra en omvandling av ett industrikvarter
till blandade bebyggelsekvarter med bostider, centrumlokaler och kontor samt
allminna ytor. Delar av nuvarande verksamhetslokaler ska byggas om
successivt till bostider och delvis till kommersiella lokaler i olika etapper. Ett
flertal vilbevarade och kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska bevaras och
skyddas mot férvanskning och rivning. Vidare ska siktlinjer, husens siluetter
och den grona tridgardsmiljon vid Malmgardsvillan bevaras som representerar
ett historiskt sammansatt fabrikskomplex med stark betydelse fo6r Kalmar.

Planen ska mojliggora for en variation 1 byggnadsutformning inom hela
planomridet didr moderna inslag kan férekomma. Den nya bebyggelsen ska i
torsta hand anpassas till den befintliga bebyggelsens huvudsakliga
arkitektoniska uttryck. Det dr ocksa viktigt att den nya bebyggelsen far en god
gestaltning, vilket framfor allt galler bottenvaningar mot publika strak och
gator. Bottenvaningarna ska utgoras av fasader som i sin materialitet,
djupverkan och fonstersittning ska bidra till en tilltalande stadsbild som
upplevs inbjudande att besoka eller firdas lings med.

Overliggning
Birgit Endom, planarkitekt, och Evelina Abrahamsson, planarkitekt, redogor
for drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan att en strategisk
miljobedomning kravs.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner forslaget till detaljplan f6r samrad.
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§ 30

Ljungby 3:52, Beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

(2026-174)
Dnr SBN 2026/0026

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 4 mars 2026.

Bakgrund

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad. Byggnaden ér i tva plan om 130 m? byggnadsarea och
garage om 63 m? byggnadsarea.

Befintlig bebyggd lantbruksfastighet om 32 413 m? avses enligt anskan
bebyggas i sydvistra hornet. Genom fastigheten gick mellan aren 1908 och
1960 Karlslundabanan, jarnvigen mellan Kalmar och Paryd. Karlslundabanan
trafikerades av tag som tog gods (trivaror) och personer mellan Ljungbyholm
och Paryd. Ett befintligt spar i landskapet finns kvar fran den gamla banvallen,
denna anvinds idag som ett promenadstrak. I intilliggande detaljplan har man
bevarat strickningen av spiret med en ging och cykelvig. Atgirden for detta
arende placeras strax soder om sparet vilket inte kommer att paverkas.

Platsen ir idag delvis trid- och slybevixt. Inom avsedd tomt rader stora
marknivaskillnader, pa héjder mellan 15 - 18 m 6ver havet (RH2000). Dessa
avses jimnas av och tomten anpassas i niva med anslutande vig om cirka +18
m.

Tillfartsvag till tomten avses ansluta till befintlig enskild vig (Ljungby 3:52,
11:1, 11:9, 11:10). Ett servitut for tillfartsvag via grannfastigheterna (se ovan)
bér hanteras genom 6verenskommelse mellan inblandande fastighetsigare.
Eftersom fler fastigheter anvinder aktuell vig kan det finnas anledning att
bilda en gemensamhetsanliggning vid eventuell fastighetsbildningsforrittning
alternativt uppratta servitutsavtal om ingen fastighetsbildning sker.

Om detta inte mojliggdrs vid fastighetsbildning sa finns méjlighet till
tillfartsvig via den egna fastigheten (Ljungby 3:52). Placering av garage behéver
dirmed anpassas beroende pa vilken lokalisering tillfartsvagen far. For att
eventuell ny fastighet dven ska na allmin vag beh6ver anslutning till befintlig
gemensamhetsanliggning Olvingstorp GA:2 ske.

Jordartskartan visar pa isilvssediment och platsen indikerar pa hogriskomrade
for radon. Detta innebir att byggnation av bostadshus behover utféras
radonsikert.

Pa grannfastigheten finns ett lantbruk men utan nagra uppgifter om djur och
godselhantering. Godselbrunnen ér beligen cirka 70 m fran avsedd plats.
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Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Sokanden avser att ansluta bostaden till kommunalt vatten och
avlopp. En VA-anmalan skickas till Kalmar Vatten AB for ny servicepunkt.

Skal till beslut
Atgirden forutsitter inte planliggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Bedémningen ir att placeringen marginellt paverkar landskapsbilden eftersom
inga viktiga siktlinjer paverkas.

Utifran ortsvanligheten bedéms nirliggande djurhéllning som ett naturligt in-
slag 1 omradet. Darmed far ocksa oldgenheter som sadan verksamhet kan ge
upphov till accepteras i viss omfattning.

Vid en sammanvigd bedémning av atgirden anser samhillsbyggnadsnimnden
att atgarden uppfyller gillande krav i PBL varvid ett positivt forhandsbesked
ska ges.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden meddelar positivt férhandsbesked med stéd av 9
kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, f6r nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad pa fastighet Ljungby 3:52.

Avgift for beslutet dr 14 904 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.
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§ 31

Laken 16, Bygglovsbeslut for tillbyggnad av

enbostadshus (2025-3652)
Dnr SBN 2025/0188

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 26 februari 2020.

Bakgrund

Arendet avser tillbyggnad av enbostadshus. Sokt atgird har en byggnadsarea
om 25,3 m? och placeras mellan befintligt bostadshus och det uthus som finns
pé tomtens korsprickade mark. Atgirden ansluts direkt mot grannfastigheten
Laken 15:s fasad. Denna utgor gavel pa Katolska forsamlingens kyrko-
byggnad.

Sokanden avser att tillskapa en vil anpassad utformning som en del av befintlig
uthuslinga. Ett enkelt pulpettak i falsad bandplat vinklas in mot garden fran
kyrkans gavel. Byggnadshéjden mot grannfastigheten uppgar till 2,85 m och
mot innergarden 2,5 m. Fasaden avses beklidas med staende tripanel med
locklidkt som malas i ljus faluréd kuldr likt det 6vriga bestiandet pa fastigheten.
Befintlig stuga har en takh6jd som uppgar till 2,02 m med sockelh6jd pa 0,9 m.
De tre volymerna kan anses tillskapa en naturlig liten innergard.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslir ett avslag till bygglov di tillbyggnaden
placeras pa punktprickad mark, befintligt uthus blir planstridigt da hela
byggnaden blir bostadshus samt da atgirden placeras pa mark med aktiva
rittigheter, vilket inte kan ses som sma avvikelser.

Overlaggning

Under overliggningen redovisas foljande yrkanden:

1. Ingemar Einarsson (C) yrkar pa att bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Staffan Gundberg (SD) yrkar pa att avsla bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus, 1 enlighet med f6rvaltningens férslag.

Hairi instimmer Kajsa Hedin (M).
Sedan Gverliggningen avslutats konstaterar ordférande att det finns tva forslag
till beslut. Han fragar om nimnden vill bevilja bygglov f6r tillbyggnad av
enbostadshus, eller avsld detsamma.
Omréstning begirs. Namnden godkinner foljande omréstningsproposition:
den som vill bevilja bygglov réstar JA, och den som vill avsla bygglov rostar

NEJ.

Vid omréstningen avges foéljande roster:
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JA-6 NEJ -5
Peter Akinder ®) Kajsa Hedin ™)
Leila ben Larbi V) Thomas Ostling ™)

Sara-Lisa Ekedahl ©®)
Richard Berkeby S
Fredrik Lofgren ®)

Ingemar Einarsson  (C)

Svante Erlandsson (M)
Hakan Heiding (KD)
Staffan Gundberg  (SD)

Sedan omréstningen avslutats konstaterar ordférande att 6 JA-roster och 5
NE]J-roster har avlagts. Han konstaterar ddrmed att nimnden beslutar att

bevilja bygglov.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stéd av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift tor beslutet enligt dr 21 284 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.

Reservation

Kajsa Hedin (M), Thomas Ostling (M), Svante Erlandsson (M) och Hikan
Heiding (KD) reserverar sig mot beslutet och framfér féljande:

Vi reserverar oss mot beslutet att bevilja bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad av enbostadshus i det aktuella drendet. Den sokta
atgirden innebir att bostadshuset byggs ut pa korsprickad mark samt att den
komplementbyggnad som finns blir bostadshus da dessa byggs ihop. Atgirden
kan inte ses som en mindre avvikelse och bygglov kan darfor inte beviljas.”

Staffan Gundberg (SD) reserverar sig mot beslutet.

Protokollsanteckning

Peter Akinder (S), Leila ben Larbi (V), Sara-Lisa Ekedahl (S), Richard Berkeby
(S), Fredrik Lofgren (S) och Ingemar Einarsson (C) redovisar en

protokollsanteckning enligt f6ljande:

”Gillande planbestimmelser f6r omradet har uppdaterats vid flera tillfallen.
Det far konstateras att den s6kta atgirden inte dndrar anvindningen av
fastigheten. Detaljplanen uppdaterades ar 2005. Ett av huvudsyftena var att
skydda kulturvirdena pa fastigheterna. Samhallsbyggnadskontoret gor
bedémningen att sokt atgird dr forenlig med varsamhetskravet enligt 8 kap. 17

§ PBL.

Kontoret menar ocksa att sokt atgird inte innebir en forvanskning av befintlig
bebyggelse och strider dirmed inte mot férvanskningstérbudet enligt 8 kap. 13

§ PBL.”
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§ 32

Niten 8, Bygglovsbeslut for nybyggnad av industri-,

kontor- och lagerbyggnad (2026-136)
Dnr SBN 2026/0016

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 18 februari 2020.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av industri-, kontor- och lagerbyggnad.
Verksamhetsutévaren dr Samhall som ska driva ett tvitteri.

Bygenaden dr huvudsakligen i ett plan, med en del i tva plan for
installationsutrymmen. Bruttoarean dr 3021 m? Byggnaden har ett laglutande
tak som omges av en sarg, vars hogsta punkt dr 8,9 m. Volymen byggs samman
med befintlig byggnad. Det ska vara samma utformning pa fasaderna som pa
de befintliga - Dark silver parocelement med inslag av kiselbehandlade
traribbor. Det ska vara svarta glaspartier och portar.

Skal till beslut
Atgirden éverensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms 4ven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgéirden anses vara tillganglig och anvindbar f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Atgirden bedéms uppfylla Kalmar kommuns riktlinjer for parkering.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL 61 nybyggnad av industti-, kontor- och
lagerbygenad.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag Mikael Kaiser.

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgard. En kallelse till tekniskt
samrid och vilka handlingar som behover limnas in, bifogas med beslutet.

Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114
§ PBL. Om du pabérjar dtgirden innan beslutet vunnit laga kraft gér du det pa
egen risk och kan behéva aterstilla. Vid en 6verprovning kan beslutet dndras.
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Avgift for beslutet dr 88 776 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.
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§ 33

Trappan 3, Bygglovsbeslut for nybyggnad av kontor-

och lagerbyggnad (2025-4827)
Dnr SBN 2026/0022

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 februari 2020.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av kontor- och lagerbyggnad fér verksamheter inom
anldggnings- och byggbranschen. Byggnaden utfors i ett vaningsplan med en
nockh6jd av 7 m. Byggnadsarea och bruttoarea uppgar till 2 155 m?.

Byggnaden positioneras i fastighetens Ostra del. Gavelfasaden mot norr
placeras 6 m fran Ankomstvigen och 13,8 m frin den Ostra fastighetsgrinsen.

Byggnadens sodra gavel placeras vidare 30,8 m frin fastighetsgrinsen i séder
och 36,1 m fran fastighetsgrinsen i Oster.

Fasaderna beklids med Paroc panel i kuléren Dark Silver och taket beliggs
med gra takpapp.

Pa fastigheten anordnas 38 parkeringsplatser f6r bilar och 16 f6r
cyklar, vilka uppfyller Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer.

Skal till beslut
Atgirden 6verensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms 4ven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgirden anses vara tillginglig och anvindbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL f6r nybyggnad av kontor- och lagerbyggnad.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag Mikael Kaiser.

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgird. En kallelse till tekniskt
samrid och vilka handlingar som behdver limnas in, bifogas med beslutet.
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Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114
§ PBL. Om du pabérijar dtgirden innan beslutet vunnit laga kraft goér du det pa
egen risk och kan behova aterstilla. Vid en 6verprovning kan beslutet dndras.

Avgift for beslut enligt samhillsbyggnadskontorets férslag dr 88 776 kronor i
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan
skickas separat.
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§ 34

Glasbruket 1, Bygglovsbeslut for nybyggnad av anstalt

(hus 004 forlaggningsbyggnad norr) (2026-559)
Dnr SBN 2026/0023

Handlingar
Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 27 februari 2020.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av anstaltbyggnad. Projektet avseende
Kriminalvardsanstalten 1 Halltorp fortgar och ansékt atgard omfattar den norra
av tva planerade forliggningsbygenader. 2026-02-12 beviljade
Sambhillsbyggnadsnimnden lov f6r den sédra byggnaden. Aktuell
forligeningsbyggnad omfattar, likt den sédra, bostadsrum och utrymmen for
bland annat maltider, sysselsittning, undervisning samt sjukvard.

Anstalten ar planerad for 432 klientplatser, vilka fordelas pa tva
forligeningsbyggnader med vardera 120 bostadsrum. I 80 % av rummen ska
tva klienter inrymmas.

Ansokt bygenad dr i det narmaste en spegelvand kopia av den s6dra
forligeningsbyggnaden. Den uppfors med olika byggnadskroppar i tva
respektive tre vaningsplan, samt ett killarplan. Byggnadsarean uppgar till 6 356
m? och bruttoarean till 17 526 m? Nockho6jden £6r den hogsta byggnadsdelen
uppgar till ca. 13 meter.

Byggnaden ir positionerad lingst in pa omradet och sammankopplas med
anstaltens 6vriga byggnader genom underjordiska kulvertar.

Ett stort atrium i byggnaden mojliggor tillgang till dagsljus 1 husets kérna.

Den arkitektoniska idén fors vidare dven i denna byggnad, dir kopplingen till
naturen ir tydlig. Byggnadens fasader utformas med variation genom
anvindningen av olika material och kul6rer. Huvuddelen ér prefabricerad
betong med eller utan vertikala reliefer. Kul6ren dr naturfirgad eller ljust
skogsgron. Byggnaden fir dven inslag av fasader beklidda med sandwichpanel i
plat och stdende tripanel, i beigegra eller mellanljus skogsgron kulor, samt tegel
1 varierande ljusa kulorer.

Taket beldggs huvudsakligen med skiffergra tatskiktsmatta, vissa delar dven
med bandtickt magnelis-plat.

I anslutning till bygenaden, lingst in pa anstaltsomradet eller lingst ut 1 planens
fingerspetsar, anldggs promenadgardar f6r de intagna.

Skal till beslut
Atgéirden overensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.
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Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms 4ven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgirden uppfyller inte krav pa tillginglighet och anvindbarhet for

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt 8 kap. 1 § punkt
3 PBL. I byggnaden kommer endast klienter och personal utan nagon
funktionsnedsittning att vistas. Klienter med permanent funktionsnedsittning
placeras pa ndgon av kriminalvardens anstalter som dr tillganglig och sirskilt
anpassad for detta andamal. Klienter med tillfallig funktionsnedséttning
placeras pa tillginglighetsanpassad avskildhetsavdelning for sjukskrivna i
huvudbyggnaden och personal med tillfillig funktionsnedsittning far andra
administrativa arbetsuppgifter.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird huvudsakligen uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL f6r nybygenad av anstalt (forliggningsbygenad
norr).

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag Joakim Persson.

Startbesked krivs for att du ska fa paboérja din atgird. En kallelse till tekniskt
samrid och vilka handlingar som behdver limnas in, bifogas med beslutet.

Beslutet giller omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114
§ PBL. Om du pabérjar atgirden innan beslutet vunnit laga kraft goér du det pa
egen risk och kan behéva aterstilla. Vid en dverprévning kan beslutet dndras.

Avgift for beslut enligt samhaillsbyggnadskontorets férslag ar 136 728 kronor i
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan
skickas separat och delas upp pa tva tillfillen. Delfaktura 1 innehaller kostnad
tor bygglovsbeslut. Den skickas i samband med bygglovsbeslut. Delfaktura 2
innehaller kostnad for startbesked och slutbesked. Den skickas 1 samband med
startbesked.
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§ 35

Akacian 17, Beslut om atgardsforelaggande (2019-

1847)

Dnr SBN 2026/0031

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 19 mars 2020.

Reviderad underhallsutredning — bilaga 1, Inventeringsprotokoll den 20 april
2024 rev. den 18 februari 2026.

Reviderad underhallsutredning — bilaga 2, Murverksutredning den 12 mars 2024
rev. den 12 januari 2026.

Reviderad underhallsutredning — bilaga 3, Utredningsrapport, konstruktiv
stadga den 18 februari 2026.

Reviderad underhallsutredning — bilaga 4, Tekniskt PM geoteknik den 7
december 2025.

Reviderad underhallsutredning — Underhallsutredning Akacian 17 den 30 april
2024 rev. den 18 februari 2026.

Bakgrund
Arendet avser ett tillsynsirende pa fastigheten Akacian 17 i Kalmar kommun.
Pa fastigheten finns en villa som uppfordes i slutet av 1700-talet.

Kvarteret Akacian ligger 1 stadsdelen Gamla stan, som dr del av riksintresset f6r
kulturmilj6 ”Kalmar (H48)”. Den berdrda villan pa Akacian 17 tillhér Gamla
stans dldsta bevarade byggnader och ir genom ett beslut av Kalmar
kommunfullmiktige ar 1980 utpekad som ”’bevarandevird”.

I gillande detaljplan fran 1951 (0880K-1:158) saknar fasticheten
skyddsbestimmelser. Fastigheten ingick dock i1 den heltickande
bebyggelseinventeringen i Kalmar centrum som Kalmar kommun genomférde

aren 2021 tll 2023.

Kalmar kommun har gett Katja Meissner/Byggkult, certifierad sakkunnig inom
kulturvirden (KUL-K), i uppdrag att ta fram en underhallsutredning i enlighet
med 11 kap. 18 § PBL.

En underhallsutredning upprittades 2024-04-30 och reviderades 2026-02-18.
Av underhallsutredningen framgar att denna hanvisas till f6ljande handlingar.

- Mutrverksutredningen, upprittad av Rikard Moller/Konsult &
Byggnadsvard i Kalmar 2024-03-12 rev 2026-01-12

- Utredningsrapport, konstruktiv stadga, Binga Byggkonsult AB, 2026-
02-18 (bilaga 3)

- Tekniskt PM Geoteknik, WSP, 2018-11-30 rev. 2025-12-07 (bilaga 4)
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Yttranden

Av 25 § forvaltningslag (2017:900) framgar att innan en myndighet fattar ett
beslut i ett drende ska den, om det inte dr uppenbart obehovligt, underritta den
som dr part om allt material av betydelse for beslutet och ge parten tillfalle att
inom en bestimd tid yttra sig Over materialet.

Fastighetsagaren har getts mojlighet yttra sig 6ver materialet som har betydelse
for beslutet senast 18 mars 2026.

Fastighetsagaren har inte inkommit med synpunkter.

Skal till beslut

Tillampliga bestammelser
Sambhillsbyggnadsnimnden ér skyldig att prova forutsittningarna f6r, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafdljd enligt 11 kap. 5 § PBL.

Av 8 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att ett
byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr visentliga i fraga om

birférmaga, stadga och bestindighet,

sikerhet i hindelse av brand,

skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljon,
sakerhet vid anvindning,

skydd mot buller,

energihushéllning och virmeisolering,
limplighet f6r det avsedda dndamalet,
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga,

9.  hushallning med vatten och avfall,

10. bredbandsanslutning, och

11. laddning av elfordon.

S A e o N e

I 8 kap. 14 § PBL anges att ett byggnadsverk ska hallas i1 vardat skick och
underhallas sd att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses 14 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir och
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnirlig synpunkt. Om byggnadsverket édr sdrskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt, ska det underhallas sa
att de sirskilda virdena bevaras.

I 8 kap. 15 § PBL anges att en tomt ska hallas 1 vardat skick och skétas sa att
risken fOr olycksfall begrinsas och betydande olidgenheter f6r omgivningen och
tor trafiken inte uppkommer.

Om det pa tomten finns en anordning som ér avsedd att uppfylla kraveni 9 §,
ska den 1 skilig utstrickning hallas i sadant skick att den fyller sitt &ndamal.

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhallas sa att risken for
olycksfall begrinsas.
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Bygenadsnimnden far besluta att det ska planteras pa tomten och att befintlig
vixtlighet pa tomten ska bevaras, om det behovs for att uppfylla kraven i forsta
stycket.

Av 11 kap. 19 § PBL foljer att om en byggherre, dgare, nyttjanderittshavare,
vighillare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman fér en allmén plats later
bli att vidta en atgird och dérigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag
eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen, far
byggnadsnimnden foreligga denne att inom en viss tid vidta dtgirden
(atgardsforeliggande).

Enligt 11 kap. 37 § forsta stycket PBL far foreliggandet férenas med vite.

Atgardsférelaggande

Byggnadsnimnden far enligt 11 kap. 19 § PBL foreligga en byggherre, dgare,
nyttjanderittshavare, vighallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman

tor en allmién plats som later bli att vidta en atgird och dérigenom bryter mot
en skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stod av lagen att inom en viss tid vidta atgarden (atgiardsforeliggande).

Vad har underlatits att goras? / vilket krav har man inte levt upp till?
Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och
underhillas sd att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 8
kap. 4 § PBL 1 huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens
karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig
och konstnarlig synpunkt.

I bilaga till Underhallsutredningen, ”Utredningsrapport, konstruktiv stadga”,
(Binga byggkonsult AB, 2026-02-18) har konstaterat f6ljande skador i
byggnaden pa fastigheten (se sid 3—4 i utredningen).

Huvudbyggnad:

- Foljare 1 6stra frontespisens viggstomme har tagits bort. Om
motsvarande forstirkning ej har tillférts pa annat sitt finns har en
torsvagning med atgirdsbehov.

- Rotskador finns i delar av exponerad syll, se kulturvardsrapport for
omfattning och lige.

- Drinering har foérlagts runtom huset. Marknivan efter atgiarden ér lagre.
Delvis for att fi rum med tillférda och forstorade killarfénster i
sockeln enl. kulturvardsrapporten. Fall in mot sockeln férekommer,
sarskilt vid fonstren.

- Sprickor i sockelbeklidnad av kalksten férekommer bitvis.

- Sittningar férekommer 1 utsida, sockelmur och skorstensfundament.

- Sprickor i de birande kallarviggarna férekommer i viss man pd insidan,
sarskilt kring spisfundament. Sprickorna i sockelbeklidnaden dr dock
mer omfattande 4n de i den birande naturstensmuren.

- Vatten har enligt uppgift tringt in och orsakat skador i killare.
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Entrebyggnad mot vast:
Sockelmuren ir i daligt skick och av blandade material; natursten, leca,
tegel och betong.
- Marknivin har sinkts efter drineringsforligening vilket ger ligre
grundligeningsdjup.
- Risk for att mark med grundldggningstryck ar stord.
- Formodade sittningar, men specifika matdata saknas.

Groventré pa norra gaveln:

- Kiraftiga genomgiende sprickor i 6verbyggnadens murviggar.

- Putsslapp i fasaden.

- Sprickor i grundmur.

- Marknivéan har sinkts efter drineringsforligening vilket ger ligre
grundligeningsdjup. Risk for att mark med grundliggningstryck ar
stord.

- Sittningar har uppmiitts i storre omfattning an i huvudbyggnaden.

Vilka atgarder behover vidtas?

De atgirder som behéver vidtas £0r att skyldigheterna enligt 8 kap. 14 § PBL
och 8 kap. 4 § PBL ska uppfyllas dr uppriknade i punkten 8 1
Utredningsrapport, konstruktiv stadga (Binga byggkonsult AB, 2026-02-18).
Atgirderna ir féljande:

8.1 Generellt

I allmédnhet giller att renoveringen maste goras klart for att det pagiaende
forfallet ska avbrytas. Problemen med husets stomme kommer annars att
forvirras med tiden.

For mer ingaende beskrivning av atgirder i murkonstruktioner, se ME:s
murverksbilaga i kulturvardsrapporten.

8.2 Groventré i norr

Tegelviggarna dr i mycket daligt skick och dr enligt utredningen 6ver
konstruktiv stadga bortom riddning med rimliga medel. Med nuvarande skick
utgor byggnadskroppen en sikerhetsrisk. Hela denna byggnadskropp ska
darfor rivas om 6vertygande plan for dess bevarande ej kan presenteras.

Byggnaden kan direfter dterbyggas i enl. med foreskrifter i kulturvardsrapport.

8.3 Entrébyggnad mot vast

Inga matdubbar finns i denna del, men sockeln ar i daligt skick och det finns
térmodade sittningar i dess undergrund. Lagning av muren maste utféras.
Forstirkningarna utformas i enl. med de specifika férutsittningarna och med
genomgiende hansyn till byggnadsvard i enl. med kulturvardsrapporten.
Grundliggningen ska underskas och vid behov forstirkas genom intermittent
gjutning av ny grundsula i tillfilliga lokala undermineringar. Ursprunglig
markniva ska aterstillas om det minskade grundligeningsdjupet ej kan
verifieras vara acceptabelt. Markyta invid hus utféres limpligen med fall bort
fran sockel.
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8.4 Huvudbyggnad
8.4.1 Overbyggnad

Det finns inga pavisade brister i utférandet for avvaxlingar av barande
innervaggar. Ingen atgird foreskrivs darfor rorande dem. Foljarna som har
tagits bort i den Ostra frontespisens yttervigg ska dterforas om det ej kan
pavisas att deras funktion fOr viggen har ersatts pa ett betryggande satt.
Rotskadade dellingder av syll ska bytas ut mot friskt virke innan atermontering
av panel. For mer information, se kulturvardsrapport.

8.4.2 Sockelbekladnad
Sockelbeklidnadens primira funktion 4r dekorativ, men tjanar ocksi som
skydd och ytskikt f6r bakomliggande barande killarvigg.

Sockeln dr bitvis 1 daligt skick, men bitvis ocksa timligen fin. De simsta
partierna behdver plockas ner, underlaget sikerstillas och sedan muras upp
igen i enl. med kulturvardsrapporten inkl. murverksbilaga. Partier med enstaka
sprickor kan lagas genom att vil limpat murbruk fores in i sprickorna.

8.4.3 Kallarvaggar och koksspisfundament

De kraftiga murviggarna ér i férhillandevis gott skick. Lokala sprickor kan
lagas genom ifyllnad med bruk. Det finns stor redundans i de mycket tjocka
murarna varfor kinsligheten f6r mattliga férsvagningar ar ldg.

8.4.4 Skorstensfundament

Stora sittningssprickor foreligger i detta fundament. Sprickorna ar
huvudsakligen horisontella. Ingen forskjutning av delarna i sidled foéreligger.
Utredningen 6ver konstruktiv stadga bedéms pavisa att det ar en tillricklig
atgird att injektera eller fylla sprickorna med vil anpassat murbruk. Darmed
aterfors kontinuitet i lastviagen ner mot grund.

Resultatet av den kulturhistoriska beddmningen av fastigheten
Akacian 17

Katja Meissner, Byggkult, har bedomt fastigheten Akacian 17 och byggnaden
pa fastigheten som ha sirskilt hoga kulturhistoriska virden (se
Underhallsutredning - kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

pa Akacian 17, Kalmar, rev. 2026-02-18, sidan 29).

Meissner har dven bedomt vilka dtgirder enligt 8 kap. 14 § PBL som maste
vidtas for att dterstalla husets sirskilt hoga kulturhistoriska varden.

Huvudbyggnad

- Samtliga fasader ska ha en fackmissigt utférd fasadbeklidnad av
locklistpanel, dven knutar ska i sin helhet vara bradfodrade. Panelen ska
vara stiende panel av hyvlat virke och i fallande bredder, likt panelen
som finns idag. Locklister ska vara profilerade, likt locklisterna som
finns idag. Knutbridor ska vara av hyvlat virke. Knutbridor kan
utforas slita eller likt befintliga, dvs. med en klassicistisk utformning
som efterliknar kannelerade kolonner. Husets knutlador ska dock alla
ha samma utférande. Panelen ska malas till full tickning med linoljefirg
1 en vit, brutet vit eller varm ljusgra kul6r. Knutlador malas med
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linoljefirg i samma kul6r som panelen, alternativt i en nagot moérkare
nyans dn panelen.

- Takfotsladan vid vistra fasaden och samtliga taklidornas 6ppna sidor
ska aterstillas till fackmissigt utférande. Virket ska vara hyvlat.
Takfotsladorna ska malas till full tickning med vit linoljefirg.

- Atermontering av nio fonster 1 bottenplan. Fonstren ska vara
utitgaende, kopplade 2-luftsfonster i trd med fast mittpost,
glasbrytande trisprojs med tre, lika stora rutor per luft. Ytterbagarna
ska ha rutor av munblast glas, i likhet med fonstren som fanns tidigare.
Fonstren ska placeras 1 fasadliv. Fonstren ska malas till full tickning
med vit linoljefirg alternativt i engelskt r6tt eller kromoxidgront.

- Husets samtliga fonster pa plan 1 och 2 ska dock ha samma
firgsittning.

- Atermontering av tva 1-luftfonster samt ett 2-luftsfonster 1 norra
respektive sodra gavelfonstret. Fonstren ska vara utatgaende, kopplade
traifonster med fast mittpost, glasbrytande traspréjs och med tva, lika
stora rutor per luft. Fonstren ska placeras 1 fasadliv. Fonstren ska malas
till full tdckning med vit linoljefirg alternativt i engelskt rott eller
kromoxidgront. Husets samtliga fonster pa plan 1 och 2 ska dock ha
samma fargsittning.

Entrebyggnad mot vast
Tillbyggnadens stensockel ska forses med en slit puts av hydrauliskt
kalkbruk, som haller samma styrka som kalkstenen. For ndrmare
beskrivning se bilaga 2.

- Samtliga fasader ska ha en fackmissigt utférd fasadbeklidnad av
locklistpanel, dven knutar ska i sin helhet vara bradfodrade. Panelen ska
vara staende panel av hyvlat virke och i fallande bredder, likt panelen
som finns idag. Locklister ska vara profilerade, likt locklisterna som
finns idag. Knutbridor ska vara av hyvlat virke. Knutbridor kan
utforas slta eller likt befintliga, dvs. med en klassicistisk utformning
som efterliknar kannelerade kolonner. Husets knutlador ska dock alla
ha samma utférande. Panelen ska malas till full tickning med linoljefirg
1 en vit, brutet vit eller varm ljusgra kul6r. Knutlador malas med
linoljefirg i samma kul6r som panelen, alternativt i en nagot morkare
nyans in panelen.

- Restaurering av de tva fonstren pa bottenplan. Eventuella trilagningar
gors med titvuxen furu. Glasning med linoljekitt. Ar det inte méjligt att
restaurera fonstren ska de bytas mot nya trifonster med samma
dimension, rutindelning och detaljeringsgrad som nuvarande fonster.
Fonstren ska placeras 1 fasadliv. Fonstren ska malas till full tickning
med vit linoljefirg alternativt i engelskt r6tt eller kromoxidgront.
Husets samtliga fonster pa plan 1 och 2 ska dock ha samma
fargsittning.

- Atermontering av samtliga fonster i Gvervaningen. Samtliga fonster ska
vara utdtgiende, kopplade 2-luftsfonster 1 trd med fast mittpost,
glasbrytande trisprojs och tv, lika stora rutor per luft. Fonstren ska
placeras 1 fasadliv. Fonstren ska malas till full tickning med vit
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linoljefirg alternativt i engelskt r6tt eller kromoxidgront. Husets
samtliga fonster pa plan 1 och 2 ska dock ha samma firgsittning.
Samtliga fonster ska forses med fonsterfoder. Fodren ska vara av hyvlat
virke, med en profilerad list lings ytterkanterna pa alla 4 sidor likt de
fodren som finns dokumenterade pa Kalmar linsmuseums fotografier
fran 2016. Fodren ska malas till full tickning med linoljefirg, i samma
kul6r som knutlidorna.

Renovering av entrédorren inklusive den segmentbagiga reliefen
ovanfoér dorren. Eventuella trilagningar utférs med titvuxen furu.
Dérrbladen, karm och dérrfoder malas med linoljefirg i samma
targstillning som befintlig. Alternativt fargsitts dorren i andra for
1800-talet typiska mustiga kul6rer som till exempel mork ockra,
kromgront, engelskt rott, gron eller brun umbra. Dérrbladen ska da fa
en firgsittning med minst tre olika kul6rer. Reliefen ovanfor dorren
malas om med linoljefirg i samma fargstillning som befintlig.

Gaveln ska ha fackmannamassigt utférda vindskivor och vattbridor av
hyvlat trd som malas till full tickning med linoljefirg, i samma kul6r
som knutlidorna.

Samtliga stupror ansluts permanent till draneringen. Forlingningen av
stuproren utfoérs i samma platmaterial som befintligt
takavvattningssytem.

Trappan ska liggas om si att kalkstenshillarna ligger stadigt. Hallarna
tasts thop med smideskramlor fOr att minska risken for rérelser och
forskjutningar. Fogning mellan trappsteg och hallar gérs med
hydrauliskt kalkbruk i normalstyrka.

Groventré mot norr

Ur kulturhistoriskt perspektiv ska groventrén bevaras. Om atgirder
vidtas ska foljande beaktas: Ny modern grundsula behévs. Sockelns
granitstenar ska ateranvindas. Tegelsten ska ateranvindas till viggar
alternativt ersittas av likvirdig sten. Murbruk ska vara hydrauliskt
kalkbruk.

Trappan till groventrén ska bevaras i nuvarande storlek och form.
Stenhillarna ska dteranvindas vid renovering. Fogning mellan trappsteg
g6rs med hydrauliskt kalkbruk i normalstyrka.

Byggnadens putsade viggar ska aterskapas som hantverksmaissigt
utforda, spritputsade ytor med slitputsade hérn och slitputsad
doérromfattning. Spritputsen ska vara av ett traditionellt kalkbruk med
rundad ballast. Avfirgning g6rs med kalkfirg i en vit, bruten vit eller
ljusgra nyans.

Taket ska renoveras. Taket ska utformas som pulpettak. Befintligt
hammarband ska om moijligt ateranvindas, alternativt ersittas av en
kopia. Alla tridetaljer ska malas till full tickning med vit linoljefirg.
Taktickningen ska vara av svart papp.

Ommalning av ytterdorr samt ny glasning. Fargsittning likt befintlig,
alternativt malas dorren i kromgront, engelskt rott eller mérkbrunt.
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Den sakkunniges bedémning av tomten pa fastigheten i férhallande
till bestammelsen i 8 kap. 15 § PBL

I underhallsutredningen framgér dven att Staketstolpar ska ritas och saknande
spjalor/spolar ska kompletteras likt befintliga, staketet malas i vit kulor,
alternativt i falurott eller engelskt rott och att grasmattan ska dterstallas for att
aterstilla tomten i vardat skick i1 enlighet med 8 kap. 15 § PBL, utifran
identifierade kulturvirden och niaromradets karaktirsdrag.

Visar utredningen att en bestdmmelse i PBL inte foljts?
Sambhillsbyggnadsnimnden ér enligt 11 kap. 5 § PBL skyldig att prova
forutsittningarna for, och behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att nigon inte har foljt en bestimmelse i PBL
lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av
lagen eller i EU-fé6rordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att underhallsutredningen med bilagor
visar att byggnaden pa fastigheten Akacian 17 inte uppfyller de tekniska
egenskapskraven i 8 kap. 4 § 1 p. PBL. Dirmed foreligger en dvertridelse av 8
kap. 14 § PBL och skil f6r Samhillsbyggnadsnimnden att besluta om
foreliggande.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer dven att utredningen visar att tomten pa
fastigheten inte, utifrin omradets kulturhistoriska virde, halls 1 vardat skick
enligt 8 kap. 15 § PBL, varfor det dven foreligger skal for
samhillsbyggnadsnimnden att besluta om féreliggande i denna del.

Vilka atgarder ska vidtas?

I bilaga 1 till underhallsutredningen, ”Bilaga 1 — Tillstinds och
atgirdsbeskrivning” har en dtgirdsbeskrivning tagits fram for byggnaden och
fastigheten. Atgirdsbeskrivningen ir utformade utifrin PBL:s krav pa att ett
byggnadsverk som dr sirskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnirlig synpunkt, ska underhallas sa att de sérskilda
virdena bevaras samt att underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir
enligt 8 kap. 14 § 1-2 st. PBL.

Star atgarderna i proportion till det syfte som ska uppnas?

Av Utredningsrapport, konstruktiv stadga (Binga Byggkonsult 2026-02-18)
framgar flertalet brister i byggnaden. Av utredningen framgar att
undersokningar fran WSP har visat att de naturliga massorna pa tomten ar
sandig morin. Ostorda massor av den typ som har iakttagits pa platsen ar
okinsliga for vattenvariationer enligt utlitande fran ansvarig geotekniker hos
WSP. Detta innebir att sittningar orsakade av urspolning, 6kat eller minskat
grundvatten eller andra fuktrelaterade mekanismer ar uteslutna i naturliga och
mekaniskt ostérda massor. Tillbyggnaderna kan vara grundlagda pa
tyllnadsmassor av annan typ som skulle kunna ha ldgre talighet. Fyllnadsmassor
ska dock normalt vara packningsbara och okinsliga f6r vattenrorelser.
Sambhillsbyggnadsnamnden bedomer saledes inte att det finns nagon relaterat
till byggnadens grundlidggning som hindrar ett atgirdsforeliggande utifran
denna aspekt. Vidare talar den kulthistoriska utredningen med styrka for att
byggnaden och omradet har ett mycket starkt kulturhistoriskt virde.



30 (33)
Samhillsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-03-19

Samhillsbyggnadsnimnden finner det inte heller oproportionerligt att besluta
om ett foreliggande dir dessa virden framgent uppritthalls.

Tidpunkt for atgardernas fullgérande

Atgirderna ska vara utférda senast tolv méanader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft. Det 4r en storre byggnad och fastighetsdgaren maste vidta
atgarder f6r underhallet dir byggnadens kulturhistoriska virde ska bevaras.
Detta motiverar enligt samhillsbyggnadskontoret en lingre tid f6r fullgérandet
av forelaggandet.

Adressat

Sambhillsbyggnadsnamnden bedémer att atgardsforeliggandet ska riktas till
fastighetsigaren eftersom denne bedéms ha savil rittslig som faktisk méjlighet
att folja foreliggandet.

Upplysningar

Om féreliggandet inte f6ljs far samhaillsbyggnadsnimnden med stéd av 11
kap. 27 § PBL besluta att atgirden ska genomféras pa den férsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Jav
Richard Berkeby (S) anmiler jav och deltar inte 1 beredning eller beslut av
arendet.

Overliggning

Michael Svanstrém, bygglovschef, redogor for drendet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. foreld

sa som fastighetsagare till fastigheten
Akacian 17 1 Kalmar kommun, att senast tolv (12) manader fran det att
beslutet vunnit laga kraft, atgirda bristerna 1 underhallet av byggnaden
pa fastigheten Akacian 17 1 Kalmar kommun. Bristerna finns listade
under rubrikerna “Uppbyggnad” och ”Skador™ 1 punkten 1 1 bilaga 1
(Tillstands- och atgirdsbeskrivning) till Underhallsutredning -
kulturhistoniskt virdefull bebyggelse pa Akacian 17, Kalmar, rev. 2026-
02-18. Bristerna ska atgardas 1 enlighet med vad som anges under
rubriken ”Atgirder” i punkten 1 1 bilaga 1 till Underhillsutredning -
kulturhistoniskt virdefull bebyggelse pa Akacian 17, Kalmar, rev. 2026-
02-18.

Buisterna ska atgirdas enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreliggandet sker med stéd av 11 kap. 19 § PBL.

sa som fastighetsagare till fastigheten
Akacian 17 1 Kalmar kommun att senast tolv (12) manader fran det att



31 (33)
Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-03-19

beslutet vunnit laga kraft, aterstilla tomten i vardat skick, utifrin
identifierade kulturvirden och niaromradets karaktirsdrag genom att
rita upp staketstolpar och ersitta saknande spjilor likt befintliga som
framgar pa bild 66 1 bilaga 1 till Underhallsutredning - kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse pa Akacian 17, Kalmar, rev. 2026-02-18. Staketet
ska malas 1 vit kulor, alternativt i falurott eller engelskt rott samt genom
aterplantering av graismattan pa huvudbyggnadens tomt.

Bristerna ska atgirdas enligt 8 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreliggandet sker med stéd av 11 kap. 19 § PBL.

3. Foreliggandet i punkten 1 férenas med ett I6pande vite om 50 000 kr
per paborjad manad med stod av 11 kap. 37 § PBL. Fastighetsidgaren
ska betala beloppet f6r varje paborjad manad som féreligeandet inte
har f6ljts efter utgangen av den i forelaggandet angivna tiden.

4. Forelaggandet 1 punkten 2 férenas med ett 16pande vite om 5 000 kr
per paborjad manad med stod av 11 kap. 37 § PBL. Fastighetsidgaren
ska betala beloppet for varje paborjad manad som foéreliggandet inte
har f6ljts efter utgangen av den i férelaggandet angivna tiden.
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Delegationsbeslut februari 2026
Delegationsbeslut bostadsanpassningsirenden
Delegationsbeslut bygglovsenheten
Delegationsbeslut verksamhetsomrade miljé
Avslutade forrittningar lantmiterimyndigheten

Detaljplan f6r Hagbytorp 3:6 och Hagby 6:13. Beslut om start av detaljplan.
(2024-4564)

Detaljplan f6r Hagbytorp 10:175, Kolboda. Beslut om start av detaljplan.
(2024-4591)

Detaljplan for del av Stenso 2:3, Tegelvikens odlingsomrade. Beslut om
granskning for detaljplan. (2021-2778)

Beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att ligga delegationsbesluten for februari
2026 till handlingarna.

Anmalningsarenden 2026-02-05 till 2026-03-12

Ljungby 26:1, Féreliggande med vite att ta bort nedgrivt avfall. Linsstyrelsen
beslutar att andra det 6verklagade beslutet endast pa sa sitt att vitesbeloppen
sitts ned till halften, 2026-02-05. (2025-2180)

Stenso 2:6 & Stens6 2:104, Beslut att avskriva anmilan om olovligt uppford
anlidggning for wakeboardakning. Liansstyrelsen beslutar att upphava det

overklagade beslutet och aterforvisa drendet till nimnden for fortsatt
handliggning, 2026-02-06. (2025-2180)

Moskogen 1:1, Beslut om forsiktighetsmatt f6r endurobana. Mark- och
miljodomstolen avslar klagandenas yrkande om interimistiskt férordnande,
2026-02-10. (2025-2051)

Moskogen 1:1, Beslut om forsiktighetsmatt f6r endurobana. Mark- och
miljoéverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljédomstolens
avgorande star darfor fast, 2026-02-24. (2025-2051)

Beslut om sekretessbedomning av handling 2025-11-06. Kammarritten bifaller

overklagandet och beslutar att nimnden ska limna ut den begirda handlingen i
sin helhet, 2026-02-12. (2025-3878)

Beslut om avslag pa begiran om utlimnande av allmin handling 2025-10-03.
Kammarritten avslar 6verklagandet, 2026-02-12. (2025-3878)
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Beslut om avslag pa begiran om utlimnande av allmin handling 2026-10-15.
Kammarritten avslar 6verklagandet, 2026-02-12. (2025-3878)

Beslut om avslag pa begiran om utlimnande av uppgift ur allman handling
2025-10-22. Kammarritten avvisar Overklagandet, 2026-02-16. (2025-3878)

Beslut om avslag pa begiran om utlimnande av allmin handling 2025-11-26.
Kammarritten avslar overklagandet, 2026-02-19. (2025-4463)

Grismo 1:16, Namndens 6verklagande av avslag pa ansékan om utdémande av
vite. Mark- och miljoéverdomstolen ger provningstillstind. Mark- och
milj6overdomstolen avslar 6verklagandet, 2026-02-16. (2025-1174)

Harby 5:28, Ansékan om utdémande av vite. Mark- och miljddomstolen
bifaller ansokan och forpliktigar fastighetsidgaren att till staten utge vite om 25
000 kr, 2026-02-17. (2025-1176)

Detaljplan £6r del av Stenso 2:6, 2:104, 2:107 och del av Kalmarsundsparken
2:7, Langviksudden. Beslut om antagande. Mark- och miljédomstolen avvisar

overklagandena. Mark- och miljodomstolen avvisar andrahandsyrkandena,
2026-02-25. (2024-1878)

Vingerslit 8:10, Ansokan om utdomande av vite. Fastighetsagaren ska till
staten betala ett vite om 20 000 kronor, 2026-03-02. (2024-2814)

Detaljplan £6r del av Kldckeberga 10:1, 10:10, samt del av Krafslésa 2:4 och
5:1, Snurrom. Foreliggande fran Mark- och miljoéverdomstolen att beméta
yttrande fran Naturskyddsféreningen, 2026-03-06. (2020-2247)

Detaljplan £6r del av Kristinelund 5:1, Vassmol6sa. Linsstyrelsen beslutar att
inte 6verpréva kommunens beslut, 2026-03-10. (2023-2413)

Protokollsutdrag kommunfullmiktige 2026-02-23 § 8. Antagande av detaljplan
f6r del av Kristinelund 5:1, Vassmolosa.

Protokollsutdrag kommunfullmiktige 2026-02-23 § 14. Antagande av
detaljplan f6r Harby 17:16, 5:57, 5:58 och 5:59, Trekanten.

Protokollsutdrag kommunstyrelsens planutskott 2026-02-24 § 12. Atertagande
av detaljplanebestallning f6r Cedern 4 och 5 mfl, Gamla stan.

Kallelse & protokoll tillginglighetsradet 2026-03-03.

Kallelse & protokoll pensionirsradet 2026-03-04.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga anmalningsirendena fran 2026-
02-05 till 2026-03-12 till handlingarna.





